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Pouzité zkratky:

cov ¢istirna odpadnich vod

GIS geoinformacni systémy

KES koeficient ekologické stability

PRVK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina
PUR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

RBK regionalni biokoridor

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti

stavebni zakon
UAP

zékon €. 183/2006 sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu

vvvvv

UP Uzemni plan Rozse¢

UPD uzemne¢ planovaci dokumentace

USES tizemni systém ekologické stability

VPO vetejne prospesna opatieni

VPS vetejne prospesné stavby

VRT vysokorychlostni trat’

ZPF zemédélsky ptdni fond

Zprava Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Rozse¢
ZUR Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina

Touto barvou je uveden text doplnény na zakladé pozadavka dotcenych organti, organizaci
a spravcu siti.

1. UVOD

Uzemni plan Rozseé (dale jen ,,UP) byl pofizen dle zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon*). UP vydalo Zastupitelstvo obce Rozse¢ formou
opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 10. 7. 2013.

Zprava 0 uplatiiovani Uzemniho planu Rozse (dale jen ,,Zprava“) vychazi z § 55 odst. 1 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovanim a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,,stavebni
zakon*) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (déale jen ,,vyhlaska®) ve znéni
pozd¢jsich predpist. V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, Ze potizovatel (tj. Mé&stsky
o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé
novych skuteCnosti ptistoupil odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského tradu Velké

vvvvv

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zékona potizovatel zpracoval navrh zpravy o uplatiiovani a za pouZiti
§ 47 stavebniho zakona jej projednd a nasledn¢ predlozi Zastupitelstvu obce Rozse¢
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona).
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ROZSEC

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Rozse¢ véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zikladé kterych byl tzemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Rozse¢ v obdobi 07/2013 — 05/2017

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi obce. Tato koncepce je dodrzovana. V UP jsou
navrzena opatifeni k ochran¢ krajiny a ke zvyseni ekologické stability uzemi zahrnujici skladebné

prvky systému USES.

Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tudaju dolozenych z registru stavebniho ufadu

a po konzultaci se starostou obce Rozsec. Je ziejmé, ze navrzené plochy nebyly viibec vyuzity.

Tab. 1: Prehled vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné.

Vyméra [ha]
Kod Plocha Plocha s vyuZitim (odhadovany VyuZziti plochy
pocet bytu)
Z1 zastavitelna obcanské Vybaven} B Efflov?/chovna a 0,04 nevyuzito
sportovni zafizeni
Z2 zastavitelna bydleni v rOdeYCh, domech - 0,42 (3) nevyuzito
venkovské
73 | zastaviteln bydleni v rodinnjch domech - 0,26 (2) nevyuZito
venkovské
Z4 zastavitelna zelen soukroma a vyhrazena 0,05 nevyuzito
Z5 zastavitelna zelen soukroma a vyhrazena 0,21 nevyuzito
Z6 zastavitelna smiSené obytné - venkovské 0,08 nevyuzito
Z7 Zastavitelna zelené ochranné a izola¢ni 0,09 nevyuzito
oo, technické infrastruktury — zafizeni pro ..
28 Zastavitelna likvidaci a ¢isténi odpadnich vod 0,06 nevyuzito
P1 | plocha pfestavby vetejnych prostranstvi 0,05 nevyuzito
BYDLENI CELKEM 076 ha
y oy smiSené nezastavéného uzemi - "y
K1 | zmény v krajiné vodohospodafské 0,33 nevyuzito
y . smisené nezastavéného tzemi - ..
K2 | zmény v krajiné vodohospodisks 0,63 nevyuzito
K3 | zmény v krajing ucelova komunikace 0,11 nevyuzito
K4 | zmény v krajing ucelova komunikace 0,39 nevyuzito
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Obr. 1: Zastavitelné plochy a plochy piestavby vymezené UP.
(Zdroj: Vykres zakladniho &lenéni — Uzemni plan Rozse¢, 2013)

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

e V dobé vydani UP byly zdvazné:
o Politika twizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) schvalena dne
20. 7. 2009 usnesenim vlady Cesk¢ republiky ¢. 929
o Zasady zemniho rozvoje Kraje Vyso€ina (ZUR) ve znéni Aktualizace €. 1 S nabytim
ucinnosti ke dni 23. 10. 2012.

oV soucasné dobé jsou zdvazné:

o PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 (schvalend 15. 4. 2015 vladou Ceské republiky)
o ZUR ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3 (nabyti u¢innosti 7. 10. 2016)

Podrobné vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou dokumentaci je soudasti samostatné
kapitoly.

vvvvv

jen ,UAP*). V dobg pofizovani UP byly aktudlni UAP z roku 2012. V sougasné dob¢ sloui jako
uzemné planovaci podklad IV. Gplna aktualizace UAP z prosince 2016.

Dne 1. 4. 2015 nabyla G¢innosti novela zakona ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, kterou se zpfisnuji
podminky pro vymezovani zastavitelnych ploch na ptadach I. a II. tfidy ochrany ZPF. Na téchto
pudach je pii vymezovani zastavitelnych ploch nutné prokazat vyrazné ptevazujici vetejny zajem
nad vefejnym z&jmem ochrany ZPF.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédé€lstvi — Pozemkové upravy, dostupné

z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 2. 5. 2017, nejsou k zahajeni ani nebyly
ukonceny komplexni pozemkové tpravy na uzemi obce.

V roce 2015 byl aktualizovan Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK): ,, Obec
Rozse¢ ma vybudovany vodovod. Puvodnim zdrojem pitné vody byly 3 studny, odkud byla voda
vedena gravitacné primo do obce. Z diivodu nevyhovujici kvality vody bylo v r. 2011 realizovano
napojeni na skupinovy vodovod u obce Ondrusky. Vzhledem k technickému stavu casti vodovodni
site se predpoklada castecna obnova (rekonstrukce) vodovodni sité vcetné souvisejicich objektu
(do roku 2030). Ddale se navrhuje dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni
vybudovana.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho pldnu Rozseé Stranka 5z 13


http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/

., V casti obce byla v minulosti vybudovana jednotnd kanalizacni sit, na kterou je napojeno
priblizne 45 obyvatel. Pri vystavbé kanalizace, jejiz celkova délka cini cca 510 m, byly pouzity
betonové trouby profilu DN 300 — 800 mm. Stoky jsou zaustény do vodniho toku Haldy. Odpadni
vody odtékaji po predcisteni v biologickych §epticz’ch kanalizaci primo do toku nebo
do bezodtokych jimek. V obci neni vybudovana COV. Soucasny technicky stav této kanalizace
je nevyhovujici. Proto je uvazovano v obcCi Svystavbou nové kanalizace, odvaidéjici pouze
splaSkové vody. Stavajici stoky budou plnit funkci destové kanalizace. V obci bude vybudovina
COV. Pokud nebude zajisténa vystavba COV, budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel odpadni
vody z jednotlivych domdcnosti zneskodnovany individudlnim zpiisobem (napi. domovni COYV,
Jjimky na vyvazeni)

I piesto, Ze je nyni zavazna PUR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a ZUR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2 a 3
a jako uzemné planovaci podklad nyni slouzi IV. tiplna aktualizace UAP, UP spliiuje pozadavky
vyplyvajici z téchto nadiazenych dokumentaci a podkladu - viz kap. b) a c).

UP neni vsouladu s PRVK. UP navrhuje plochu pro COV piimo na tzemi obce, kdeZto
dle vykresové &asti PRVK je COV navrzena na tizemi sousedni obce Borovnik, ktera se viak
nachazi jiz v Jihomoravském kraji. Tento fakt miZe podstatné ztiZit realizaci napojeni obce Rozsec
na COV. Nicméné neni bezpodmineén& nutné mit UP v souladu s PRVK. Pii pofizeni dalsi zmény
tizemniho planu je tieba provétit soulad UP s PRVK.

Zpracovani UP vyhovuje souéasnym metodikam pro zpracovéani tizemnich planii a pozadavkim
vyplyvajicich z vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce byl po dobu G¢innosti UP velmi omezeny a neohrozil piirodni,
civilizaéni ani kulturni hodnoty tzemi. UP vytvaii predpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce.
Zachovava prevazné obytnou funkci sidla a vytvaii podminky pro zlepSeni kvality zivotniho
prostiedi. Vzhledem K velikosti obce a jeji poloze v kontextu regionu nelze pocitat s vyraznym
hospodarskym rozvojem, nicméné Ize jej urcitou mérou posilit v rdmcei stabilizovanych ploch.
Rozvojové plochy jsou navrZzeny s ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj v dostateCném
mnozstvi. UP cti stavajici urbanistickou strukturu a uspofadani sidla.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahi

Byla provéfena navaznost skladebnych &asti USES s katastralnimi uzemimi sousednich obci.
Vsechny sousedni obce (Btezi, Milesin, Vidonin, Borovnik — SO ORP Tisnov) maji platnou
tizemn& planovaci dokumentaci. Navaznost skladebnych &asti USES je ve vsech piipadech
dodrZena. Tomu pfispiva 1 fakt, Ze na izemi obce Rozse¢ se nachazi pomérn¢ malé mnozstvi
skladebnych &asti USES.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim plinu Rozse¢ vyplyvajici z tizemné analytickych
podkladi

UAP byly potizeny v souladu s § 25 - 29 stavebniho zdkona. UAP, respektive jejich &ast - podk!ady
pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi - jsou priabézné aktualizovany. IV. uplna aktualizace UAP
byla potizena v prosinci roku 2016.

»  Vyhodnoceni problémii )
Vyhodnoceni problémt k feSeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkil zjisténych
rozborem udrZitelného rozvoje Uzemi, posouzenim Udajli o Uzemi, pfedanych poskytovateli
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a ze statistickych zdroji. Dal§im dilezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci slouzici k identifikaci problémt obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tdajl bylo stanoveni problémt k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na problémy:

o dopravni infrastruktury (PD)

o technické infrastruktury (PT)

o hygienické (PH)

o Urbanistické (PU)
Vycet problémi je tabulkové ¢lenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikacnim kodem, strucnou charakteristikou daného problému a piiznakem,
jedna-li se o problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokalni, k feSeni v tizemnim planu
(UP), piipadné jedna-li se o problém obce, ktery viak neni fesitelny pomoci UP nebo ZUR,
pak je tento problém oznacen (VO).

Tab. 3: Vyicet problémii obce Rozsec dle UAP.

PD.5 Nepiehledna kiizovatka Jizni vyjezd z obce na silnici 11/390, v zatacce UP
Absence COV Nevyhovujici technicky stav jednotné kanalizace, chybi
PT.2 OV UP
Nedostatek pracovnich K 31.12.2015 zaznamenan nartist nezaméstnanosti VO
PO.4 w1 owe, :
ptilezitosti v obci. (UP)
Rozsec PU.3 Nevhodné navrzené zastavitelné plochy na pdé I. a II. t¥idy ochrany up
' zastavitelné uzemi
Vysoky podil neobydlenych V obci je podil neobydlenych domi 39,5 %
PU.10 . upP
domi
Nedostatecna obcanska V obci neni zdrav. zatizeni, Skola, posta
AU vybavenost o

UP navrhuje plochu pro COV. Zdravotnické zafizeni, $kola nebo posta jsou vzhledem k poétu
obyvatel obce pon¢kud nad poméry. Nedostatek pracovnich pfilezitosti je do zna¢né miry dan
velikosti sidla. Nicmén& UP vymezuje zastavitelnou plochu Z6 smi$enou obytnou, ktera umozituje
realizovat Zivnostenské aktivity, drobnou vyrobni ¢innost nebo zemédélskou malovyrobu.
Vzhledem Kk velikosti obce a nepiiznivému demografickému vyvoji bylo navrZzeno omezené
mnozstvi rozvojovych ploch, coz na druhou stranu muze podnitit intenzivnéjsi vyuzivani
zastavéného uzemi. Tim miZze byt do jist¢ miry zmensen podil neobydlenych domu a zlepSen
jejich stavebné-technicky stav (rekonstrukce objektt). Sidlo se z podstatné ¢asti nachazi na puidach
I. tfidy ochrany ZPF. Z toho divodu je obtizné navrhovat rozvojové plochy v navaznosti
na zastavéné Uzemi tak, aby nebyly navrzeny pravé na téchto nejcennéjSich piidach. V ramci
projednavani navrhu UP vsak byly tyto plochy odsouhlaseny organem ochrany ZPF. Konkrétni
feseni problému ,,nepfehledné kiizovatka* UP nenavrhuje, nicmén& umistovani vefejné dopravni
infrastruktury je ptipustné 1 v jinych plochach nez pouze v plochach dopravy.
= Stiety v izemi
Na tzemi obce Rozse¢ UAP neidentifikuji zadné stiety v uzemi.

= Zdaméry obce
Jednotlivé obce v SO ORP Velké Mezifi¢i byly obeslany dotaznikovym Setfenim oziejmuyjici
jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Toto jsou zaméry Obce Rozse¢ dodané do UAP:

- oprava mistni komunikace
- dobudovani vodovodu na pozemku p.¢. 759/1 v k.. Rozsec
- oprava vodni nadrZe na pozemku p.¢. 111 v k.. Rozse¢

UP vytvaii podminky pro feseni téchto problémi.
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Z UAP dale vyplyva:

Koeficient ekologické stability (KES), ktery zohlednuje aspekt vyvazenosti a rovnovahy krajiny,
je dle UAP pro izemi obce vyjadien hodnotou 0,26 — izemi nadprimérné vyuzivané, se zietelnym
naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany

vvvvv

e 1

stupném zalesnéni.

Na tizemi obce se nachazi pomérné rozsahlé plochy zemédélské pudy zejména 1., ale i Il. téidy
ochrany ZPF. Navrhové plochy vétsinou zasahuji do téchto pasem ochrany. V dobé potizovani UP
vSak nebyla ochrana téchto nejcennéjSich ptd oSetfena tak, jako je tomu v dnes$ni dobé (novela
zakona o ochran¢ ZPF). Podil lesnich pozemku na celkové plose katastralniho izemi je pouze
5,7 %, coz je velmi podprimérna hodnota ve srovnani s celym SO ORP Velké Mezifi¢i. Stupen

cvwr

Uzemim obce prochazi silnice 11/390 a I11/3901, které jsou stabilizovany v plochach dopravy
infrastruktury - silniéni. Uzemim obce prochazi zluté zna¢ena turisticka stezka po trase silnic
11/390 a I11/3901. UP navrhuje cyklotrasu po stavajici polni cesté smérem na Milesin. Celé Gizemi
obce spada do ochranného pasma stavby zajist'ujici letecky provoz.

vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje uzemi (stejné jako v letech 2012 i 2014).

Tab. 4: Hodnoty vuzemi uvedené v UAP.
PRIRODNI HODNOTY KULTURNI A URBANISTICKE

CIVILIZACNI HODNOTY

HODNOTY
skladebné &sti lokalniho USES | Memovite kulturni pamitky vefejna dopravni
(zvonicka, bozi muka) infrastruktura

vetejna technicka

lesni a vodni plochy, vodni toky | archeologické nalezisté infrastruktura

zemédelska puda I. a II. tfidy

ochrany drobné sakralni stavby zdroje pitné vody

pamatnik

UAP vymezuji tyto hodnoty, které nejsou v UP zohlednény:

- zdroje pitné vody a jejich néktera ochranna pasma

Pii nejblizsi zméné UP je tfeba doplnit zdroje pitné vody a vSechna jejich ochranna pasma.
Az na tuto nesrovnalost UP zohlediiuje hodnoty a limity tizemi, vytvaii podminky pro feseni
uvedenych probléml a zamérli a umoziuje zlepSeni jednotlivych slozek udrzitelného rozvoje
uzemi.

C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Rozse¢ s Politikou tizemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dobé je pro pofizovani izemnich planti jako nadfazena dokumentace zdvazna Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen , PUR®), kterd byla
schvalena usnesenim vlady dne 15. 4. 2015.
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PUR nevymezuje na tzemi obce rozvojové oblasti ani rozvojové osy nebo specifické oblasti.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory vymezené za uéelem umoznéni realizace
nadmistnich zAmérd v oblasti dopravni & technické infrastruktury. PUR na tzemi obce
nevymezuje zadné vetejné prospésné stavby ani veiejné prospésna opatieni.

PUR mimo jiné stanovuji republikové priority Gizemniho planovani. Zde je uvedeno jejich naplnéni
Uzemnim planem Rozsec:
- priorita 14 Koncepce UP navrhuje takové zasahy do uzemi, aby se krajina stala znovu krajinou
ekologicky a esteticky hodnotnou a trvale Girodnou. Podminky vyuzivani uzemi
akceptuji urbanistickou strukturu sidla se zachovanim nezastavitelnosti navsi.

- priorita 16 UP se zabyva komplexnim fesenim Gizemi obce. Pfipravuje podminky pro
harmonicky rozvoj tzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadfazovani
jednotlivych zajma v Gzemi s védomim, Ze se Uizemi obce nenachazi v zadné
rozvojové ose ¢i plose koridorti vymezenych v PUR.

- priorita 19 Byvaly zeméd¢lsky areal je jiz v souladu se znénim této priority ménén na plochu
vyroby a skladovani.

- priorita 20 UP neumoziiuje umistdni staveb a zafizeni, které by mély negativni dopad na
stavajici hodnoty krajinného razu. Jsou respektovany vyznamné krajinné prvky,
posilovan je vyznam USES.

- priorita 21 Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ¢i ose nebo specifické oblasti.
PoZzadované zvySeni podilu pfirodnich slozek krajiny s cilem obnoveni jeji
rozmanitosti je krokem ke zlepSeni obytnosti krajiny a zlepSeni jeji rekreacni
slozky.

- priorita 25 Je zdlraznéna potieba uvadéni maximalniho mnozstvi destové vody do vsaku nebo
je jinym ucinnym zpasobem zadrzet na pozemku. Nad sidlem jsou feSena
protipovodiova opatieni s retenci.

- priorita 26 Na tizemi obce neni vymezeno zaplavové tzemi.

- priorita 30 Obec je zasobena dostate¢nym mnozstvim kvalitni pitné vody, likvidace odpadnich
vod bude feSena koncepéné se sousedni obci Borovnik (Jihomoravsky kraj).

- priorita 31 Nejsou vytvofeny podminky pro rozvoj zafizeni pro vyrobu energie na k tomu
jmenovité urcenych zastavitelnych plochach. Zatizeni pro vyuziti obnovitelnych
zdrojl je mozno za podminek danych UP umistovat v urbanizované ¢asti obce.

Jelikoz PUR nema na tizemi obce zadné své zajmy. UP adekvatné napliuje republikové priority
tizemniho planovéni. Lze konstatovat, ze UP je v souladu s PUR. Pii potizeni nejblizsi zmény UP
bude respektovana skute&nost, Ze je zdvazna aktualizovana PUR.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zéasad tzemniho rozvoje Kraje
Vysogina, ktera nabyla u¢innosti dne 23. 10. 2012 (déle jen ,,ZUR"). Aktualizace ¢. 2 a 3 nabyly
ucinnosti 7. 10. 2016.

ZUR nevymezuji na tzemi obce rozvojové oblasti ani rozvojové osy nebo specifické oblasti.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory vymezené za tielem umoZznéni realizace
nadmistnich zamérd v oblasti dopravni & technické infrastruktury. ZUR na uzemi obce
nevymezuji zddné vetejné prospesné stavby ani veiejné prospésna opatieni.
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ZUR vymezuji krajinné typy. Uzemi obce spada do krajiny lesozem&dé&lské ostatni. Jsou stanoveny
hlavni cilové vyuziti krajiny a zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi.

ZUR vymezuji oblasti krajinného razu. Uzemi obce je fazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB009 Kiizanovsko — Bitessko, pro kterou je urceno neumistovat vyskové stavby
Vv prostorech, ze kterych se budou vizudlné€ uplatiovat v izemi pfirodnich parki Svratecka
hornatina, Tiebi¢sko ¢i Udoli Balinky a téZ ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatiiovat
jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou V kontrastu se stavajicimi dominantami

vvvvv

V okoli Hefmanova, Moravce, Kfizanova, Osové.

ZUR stanovuji priority tizemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Zde je uvedeno jejich naplnéni Uzemnim planem Rozse¢:

- priorita 1l  Jsou vytvoieny podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska vyvazenosti
pilift udrzitelného rozvoje tizemi.

- priorita6  UP respektuje zasady pro &innosti v izemi a zasady pro rozhodovani o zménach v
uzemi, kter¢ jsou urceny pro typ krajiny lesozemédélska ostatni a oblasti krajinného
razu Ktizanovsko — Bitessko. Na tizemi obce nejsou umistovany zadné vyskoveé
stavby, které by se uplatiiovaly jako dominanty. Re$eni UP nenarusuje znaky
SirSitho krajinného ramce prostoru zvl. okoli Hefmanova a Osové. Je navrzena
obnova rozmanitosti a Clenitosti krajiny zvlaSt€¢ v zemédé€lsky intenzivné
vyuzivanych castech Uzemi. Zastavéné Uzemi je vyuzivano hospodarng,
zastavitelné plochy jsou pfiméfen¢ho rozsahu a navazuji na zastavéné Uzemi.
K zaboru lesa nedochazi. Svahy orné pudy se doporucuje zatravnit ¢i zkratit drahu
povrchového odtoku. Ke zvysSeni kvality vod piispéje fadné odvadeéni a cisténi
odpadnich vod. Resena je problematika extravilanovych vod — protipovodiiova
opatfeni nad sidlem.

- priorita7  UP stanovuje podminky pro zdravy a spokojeny Zivot obyvatel s kvalitnim
domovnim fondem, dostatkem kvalitni zelené a vefejnych prostranstvi a dalsi
vetejnou infrastrukturou. Rekreacni potencial je chudy, preferovany jsou pohybové
slozky rekreace, které mohou vyuzit 1 nov€ navrZenou ucelovou cestu. NavrZena
jsou opatieni zvySujici ekologickou stabilitu Gzemi s pozitivnim dopadem
na krajinny raz.

V UP je adekvatné feSeno naplnéni krajskych priorit izemniho pldnovani a zohlednéno zatazeni

obce do piisluiného krajinného typu a oblasti krajinného razu. Proto lze konstatovat, ze UP

je vsouladu se ZUR. Pfi pofizeni nejbliz§i zmény UP bude respektovana skuteénost, Ze jsou
zavazné aktualizované ZUR.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Obec Rozse¢ leZzi v pomérné periferni oblasti mezi mésty Velkd Bites, TiSnov a méstysem
Kfizanov. Obci prochdzi silnice 11/390, ktera zajiSt'uje napojeni na dalnice D1 (Exit 153 Lhotka

vV

je vzdalen 11 km. Dostupnost center vysSiho vyznamu je pomérné Spatna (KfiZzanov 11 km, Velka

a autobusové spojeni neni dostatecné zajiSténo. V obci se nachazi pouze zakladni obcanska
vybavenost (obecni uUfad, autobusova zastavka, obchod, hasi¢ska zbrojnice). VSechny tyto
skutecnosti ve spojeni s neptiznivou vékovou strukturou obyvatel ptispivaji ke snizovani poctu
obyvatel, ktery je znazornén na obr. 3. Pocet obyvatel neustale klesé jiz od roku 2006. AZ mezi
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roky 2014 a 2015 nastal zlom a doslo k narGstu poctu obyvatel o 2, coz jsou piiblizné 2 %
Z celkového poctu.
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Obr. 3: Vyvoj poctu obyvatel obce Rozsec V letech 2000 az 2015 k 31. prosinci.

UP vymezil navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, plochy smisené
obytné — venkovské, plochy obcanského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni, plochy
vetejnych prostranstvi, plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité. Vyuziti/nevyuziti téchto
ploch je popsano v tabulce 1.

2)  Prokazani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi. Nebyly zjiStény technické piekazky, které
by znemoziovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.

Potencialni pickazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy
i neochota vlastnikii pozemku fesit s obci dilezité otazky ohledné ptipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni o celkové vyméte 0,76 ha, které jsou dimenzovany piiblizné
pro 5 novych byti. Tyto plochy dosud vyuzity nebyly.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Tab. 3. Vstupni data vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vychozi rok bilance 2017
Pocet obyvatel 97
Pocet bytii 30
Cilovy rok 2027
Podil novych bytu v zastavitelnych plochach 80 %
Podil novych byttt v RD (nikoliv v bytovych) 100 %
Prtimérna velikost pozemku RD 1000 m?
Podil navyseni velikosti pozemku o plochu vefejného prostranstvi (komunikace, zelen) 20 %
Nedostupnost pozemki kvuli majetkopravnim pomérim 40 %
Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce 97

Jako vychozi byl logicky vybran leto$ni rok, ke kterému se vztahuji data z Ceského statistického
ufadu, podle n&jz byly nastaveny hodnoty poctu obyvatel a pocet bytl. Jako cilovy byl zvolen rok
2027 s ohledem na obvyklou délku ti¢innosti izemniho planu a s jejim moznym prodlouzenim.
Dale bylo zohlednéno, Ze nékteré nové byty vznikaji v jiz zastavéném uzemi. Jsou to napiiklad
rekonstrukce opusténych domki, nastavby a ptistavby souc¢asnych domki, vystavba na zahradach,
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které jsou soucasti zastavéného uzemi atp. S ohledem na to byla nastavena hodnota 80 % podilu
novych byt v zastavitelnych plochach. Hodnota podilu novych byti v rodinnych domech byla
pak nastavena na 100 %, protoze se nepocita s vystavbou bytovych domid v obci. Primérna
velikost pozemku pro jeden rodinny domek byla nastavena na 1000 m? i piesto, Ze podle analyzy
bytové vystavby v CR byla hodnota automaticky nastavena na 1406 m? zohlediujici velikost obce
a kraj, ve kterém se nachazi. Jelikoz nabyla ucinnosti novela zakona o ochrané ZPF, podle které
organ ochrany ZPF povoluje na 1 RD maximalni piipustnou plochu 1200 m? (bez ohledu na to, Ze
Cast zastavitelné plochy tvoii vefejna prostranstvi - komunikace atp.), byla tato hodnota zmensena.
Pro plochy vefejného prostranstvi je zvlast vymezeno 20 % z primérné velikosti pozemku pro 1
RD. Ptfednastavena hodnota nedostupnosti pozemkt byla kvali majetkopravnim vztahim
programem automaticky nastavena na 20 %, ovSem praktické zkuSenosti hovoii jinak, proto byla
tato hodnota zvysena na 40 %. Predpokladany pocet obyvatel v cilovém roce byl nastaven na 97,
tedy odpovidajici souc¢asnému poctu obyvatel (nepiedpoklada se narast poctu obyvatel).

plochy pro bydleni v platném UP 0,76 ha =7 600 m?
plochy k dispozici po odecteni realizované vystavby 0,76 ha =7 600 m?
Vv soucasné dobé& nezastavéné zastavitelné plochy pro bydleni v RD 5b.j.

Vysledky vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potieba novych byt do cilového roku 2027 3
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni 0,4 ha

Z vyse uvedenych vysledkli vypoctu odhadu potieby zastavitelnych ploch pro bydleni je zfejmé,
ze platnym tzemim planem je kvantitativni rozvoj obce zajistén adekvatné. Pro bydleni
je UP vymezeno 0,76 ha nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni. Vypodtena hodnota
potieby do roku 2027 je 0,4 ha pti zachovani souc¢asného pocétu obyvatel. Je tedy zfejmé, Ze neni
tfeba vymezovat dalsi zastavitelné plochy pro bydleni. B&hem tuéinnosti UP nebyly ze strany
vzneseny zadné pozadavky na zménu uzemniho planu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze Zpravy nevyplyva pozadavek na potizeni zmény UP.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP. Z tohoto diivodu neni pozadovéano
ani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Jelikoz neni pozadovano potidit zménu tzemniho planu, neni vyZadovani ani zpracovani variant
navrhu zmény izemniho planu.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a). az d). vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Potieba zmény koncepce z bodu a) az d) nevyplyva, proto neni pozadovano potizeni nového
uzemniho planu.
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i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

Nebyly zjistény.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.

3. ZAVER

Vzhledem k tomu, Ze UP splituje poZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR, zohlediiuje aktualni
hodnoty a limity tizemi, napliiuje cile a ukoly izemniho plinovani a vytvari adekvatni
podminky pro rozvoj obce, porizovatel doporucuje rozhodovat nadale podle ucinného
Uzemniho planu Rozseé.
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