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Pouzité zkratky:

cov Cistirna odpadnich vod

PRVKUK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny dim

RzZV rozdilny zptisob vyuziti

SO ORP spravni obvod obce s rozsitenou plisobnosti

Stavebni zakon Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, ve

znéni pozdéjSich predpist

Novy stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist
UAP uzemn¢ analytické podklady

Up Uzemni plan Stranecka Zhot

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace

URP Uzemni rozvojovy plan

VRT vysokorychlostni trat’

USES uzemni systém ekologické stability

Zména UP Zména ¢&. 1 UP Stranecka Zhot

ZPF zemédelsky ptidni fond

Zprava Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Stranecka Zhot

ZUR KrV Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

VDJ vodojem

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné

pléanovaci dokumentaci a jednotném standardu
1) UVOD

Uzemni plan Stranecka Zhot (dale jen ,,UP*) byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,,stary stavebni
zakon“). UP vydalo zastupitelstvo obce Stranecka Zhoi formou opatieni obecné povahy a nabyl
Gi¢innosti dne 23.02.2012. Dne 18.10.2022 nabyla u¢innosti Zmeéna ¢. 1 UP (dale jen ,,Zména
UP%). V soudasné chvili probiha zahajovaci proces Zmény ¢&. 2 UP.

Zprava o uplatiiovani UP vychéazi z § 106 a 107 nového stavebniho zakona. V § 106 odst. 1
nového stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel (tj. Méstsky ufad Velké Mezifici)
nejpozdéji do 4 let od vydani tzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD%), s vyjimkou
regulaéniho planu, a poté pravideln& nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiiovani UPD. V
§ 107 odst. 1 nového stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel v souc¢innosti s uréenym
zastupitelem zpracuje navrh zpravy o uplatiiovani UPD, s vyjimkou regulaéniho planu. V
souladu s témito ustanovenimi a na zakladé novych skute¢nosti piistoupil odbor vystavby a
zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP (dale jen ,,Zprava®).

Obdobn¢ dle § 88 a 89 nového stavebniho zédkona Zpravu pofizovatel projedna a nasledné
predlozi zastupitelstvu obce Stranecka Zhot ke schvaleni s obdobnym pouzitim § 90 odst. 1
nového stavebniho zakona.



Navrh Zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény izemniho planu ani nového
uzemniho planu.

2) ZPRAVA O UPLATNOVANI UP STRANECKA ZHOR

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 01/2016-09/2025

UP byl potizen dle starého stavebniho zakona. UP vydalo zastupitelstvo obce Straneckd Zhof
formou opatieni obecné povahy a nabyl u¢innosti dne 23.02.2012. Zména ¢. 1 UP nabyla
ucinnosti 18.10.2022.

Obec Straneckou Zhof tvori 4 katastralni tzemi k.. Stranecka Zhof, k.0. Kochanov, k.u.
Franktiv Zhotec a k.0. Nova Zhot. Straneckou Zhoii prochézi silnice 11/602, severné od obce
vede dalnice D1. Dale na sever se nachazi Kochanov. Frankiv Zhotfec a Nova Zhorf lezi od
Stranecké Zhofi jizné.

UP vymezil na izemi obce 14 zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech o vyméie
10,232 ha. Pro bydleni v rodinnych domech byla dale vymezena zastavitelna plocha Z18 s RZV
SV — plochy smiSené obytné — plochy smiSené venkovské. Pro obCanské vybaveni byly
vymezeny 3 zastavitelné plochy, z nichz 2 zastavitelné plochy byly uréeny pro sport a
t&lovychovu a 1 zastavitelna plocha pro komer&ni ob&anskou vybavenost. UP také vymezil 2
zastavitelné plochy Z19 a Z20 s RZV VD — plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a
sluzby a 2 zastavitelné plochy Z21 a Z22 s RZV VP —plochy vyroby a skladovani — primyslova
vyroba a skladovani o celkové vymeéie 5,29 ha. Dale byla vymezena zastavitelna plocha Z24
S RZV TI — plochy technické infrastruktury — plochy technického vybaveni a zastavitelna
plocha Z23 s RZV ZP — sidelni zelen piirodniho charakteru.

Zménou ¢. 1 UP bylo aktualizovano zastavéné izemi, pii¢emz byly astetné vyuzity nebo plné
vyuzity zastavitelné plochy Z2, Z4 a Z19. Zménou ¢. 1 UP byly vymezeny 4 zastavitelné plochy
pro bydleni v rodinnych domech o vyméie 0,9416 ha a zastavitelna plocha Z26 s RZV — plocha
smiSend obytna — plochy smiSena venkovskd. Zménou €. 1 byla dale vymezena zastavitelna
plocha Z33 s RZV — plocha ob¢anské vybaveni — komer¢ni ob¢anska vybavenost, zastavitelna
plocha Z31 sRZV — plocha vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a skladovani a
zastavitelna plocha Z30 s RZV plocha vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba VZ2.

UP vymezil také plochy piestavby P1 s RZV OV — plochy ob¢anského vybaveni — vefejna
vybavenost, plochy piestavby P2 a PS5 s RZV OS — plochy obc¢anského vybaveni — sport a
télovychova, plochy ptestavby P3 a P4 s RZV ZV — plochy sidelni zelené — sidelni zelen —
parky. Zménou &. 1 UP doslo ke zméné vyuZiti plochy prestavby P4 na plochu prestavby s RZV
OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost. Zménou &. 1 UP byla dale vymezena
plocha piestavba P6 s RZV ZP — plocha zelen¢ — sidelni zelen pfirodniho charakteru.

Vvhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Tab. 1 Prehled vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v UP a Zménou ¢. 1 UP




Plocha

Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

a kod

Z1 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,222 | nevyuzito
Z2 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,625 0,187
Z3 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,151 | nevyuZito
Z4 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,753 0,504
Z5 Bydleni v rodinnych domech — Bl 1,722 | nevyuzito
Z6 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,294 | nevyuzito
z7 Bydleni v rodinnych domech — Bl 2,484 | nevyuzito
Z8 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,612 | nevyuzito
Z9 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,682 | nevyuzito
Z10 Bydleni v rodinnych domech — Bl 1,015 0,204
Z11 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,345 | nevyuzito
712 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,484 | nevyuzito
Z13 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,170 | nevyuzito
Z14 Bydleni v rodinnych domech — Bl 0,673 | nevyuzito
Z15 Plochy ob¢anského vybaveni—komer¢ni ob¢anska vybavenost—-OK | 0,233 | nevyuzito
Z16 Plochy obc¢anského vybaveni — sport a télovychova — OS 0,664 vyuzito
Z17 Plochy obc¢anského vybaveni — sport a télovychova — OS 0,464 | nevyuzito
Z18 Plochy smisené obytné — plochy smiSené venkovské — SV 0,948 | cca 0,458
Z24 | Plochy technické infrastruktury—plochy technického vybaveni — Tl | 0,075 | nevyuzito
Z19 Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby — VD 0,799 vyuzito
Z20 Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby — VD 0,515 | nevyuzito

Z21 | Plochy vyroby a skladovani—prumyslova vyroba a skladovani — VP | 3,626 2,033

Z22 | Plochy vyroby a skladovani—primyslova vyroba a skladovani — VP | 0,350 | nevyuzito

723 Sidelni zelen piirodniho charakteru — ZP 1,078 | nevyuzito
725 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — Bl 0,2455 | nevyuzito
227 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — Bl 0,2077 | nevyuzito
Z28 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — Bl 0,1121 | nevyuZito
Z29 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — Bl 0,3763 | nevyuzito
733 Plochy ob¢anského vybaveni — (;i)meréni ob¢anska vybavenost — | 0,2394 nevyuZito
726 Plochy smiSené obytné — plochy smisené venkovské — SV 0,2108 | nevyuZito
Z31 Plochy vyroby a skladovéani — primyslové vyroba a skladovani — VP 0,3103 | nevyuzito
Z30 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — VZ2 0,1749 | wvyuzito
PLOCHY PRO BYDLENI - CELKEM 12,332 1,353
ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKEM 20,861 5,0239

Tab. 2 Piehled ploch prestavby vymezenych v UP a po Zméné ¢&.1 UP
Oznaceni Vyméra plochy Vyuziti plochy

Charakteristika

plochy [ha] [cca ha]
Plochy obcanského vybaveni—vetejna ..
t
P1 vybavenost-OV 0,187 nevyuzito
Plochy ob¢anského vybaveni—sport a ..
t
P2 télovychova—OS 0,282 hevyuzto




Plochy obc¢anského vybaveni—sport a ..
PS t€lovychova-0OS 0,036 vyuzito
P3 Plochy sidelni zelené—sidelni zelen—parky—ZV 0,908 nevyuzito
P4 Plochy sidelni zelené—sidelni zelen — parky—2ZV 0,094 nevyuzito
Plocha obcanského vybaveni — vetejna obcanska ..
P4 vybavenost - OV 0,1400 nevyuzito
Plocha zelené — sidelni zelen ptirodniho ..
P6 charakteru — 7P 0,1296 nevyuzito
PLOCHY PRESTAVBY - CELKEM 1,7766 0,036

UP a Zména ¢. 1 UP vymezily celkem 20,861 ha zastavitelnych ploch, z toho 12,3324 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy s RZV BI — plochy bydleni — bydleni v rodinnych
domech a SV — plochy smisené obytné — plochy smiSené venkovské). Do doby zpracovani
Zpravy bylo vyuzito 5,0239 ha zastavitelnych ploch, z toho 1,353 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni. UP a Zména &. 1 UP vymezily také plochy piestaveb o celkové vyméie 1,7766 ha,
z toho pak bylo vyuzito 0,036 ha.

Cast zastavitelné plochy Z4 (cca 2499 m?), zastavitelna plocha Z16, Z19 a plocha piestavby P5
byly Zménou €. 1 zafazeny do stabilizovanych ploch zastavéného uzemi.

Zménou &. 1 UP byla vymezena Gizemni rezerva R1 — plocha vyroby a skladovani — primyslova
vyroba a skladovani v k.0. Stranecka Zhot. Uzemni rezerva je vymezena z ditvodu mozného
budouciho rozsifeni vyrobni zony vychodné od Strdnecké Zhote mezi silnici 11/602 a dalnici
D1. Tato uzemni rezerva vyplituje oblast mezi stabilizovanou plochou, zastavitelnou plochou
Z21 s RZV VP —plochy vyroby a skladovéani — priimyslova vyroba a délnici D1. Zastavitelna
plocha Z21 byla jiz ¢asteénd vyuzita. ReSené tizemi se dle ZUR KrV nachazi v krajing
s predpokladanou vyss$i mirou urbanizace, kterd se vymezuje v izemich rozvojovych oblasti a
os (rozvojova osa OS5 Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno). Hlavnim cilovym vyuzZitim krajiny jsou
mimo jiné mistni a nadmistni ekonomické aktivity. Jednou ze zdsad pro €innost v izemi a
rozhodovani o zménach v izemi je ,,v rozvojovych oblastech a osach soustied’ovat aktivity
republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané
krajinnych hodnot v ostatnich oblastech®. Uzemni rezerva R1 je tedy vymezena Gdelné a jeji
trvani je nadale opodstatnéno.

Prokéazani nemoznosti vyuzit vvmezené zastavitelné plochy

Béhem zpracovani Zpravy nebyly zndmy skutecnosti, které by znemoznily vyuZiti vymezenych
zastavitelnych ploch.

Vvhodnoceni potieby vymezeni dal§ich zastavitelnych ploch
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Obr. 1 Vyvoj poctu obyvatel obce Stranecka Zhot v letech 2003-2024
(Zdroj: Cesky statisticky ufad; https://vdb.czso.cz/vdbvo2/)

Pocet obyvatel v obci Stranecka Zhot béhem poslednich 20 let zaznamenaval lehce rostouci
Béhem let 20082010 zaroven obec zaznamenala nejvyraznéj$i nardst poctu obyvatel,
Vv nasledujicich letech vSak také nejvyrazngjsi pokles. Od roku 2015 do roku 2023 pribézné
navysoval. Nasledné v roce 2024 doslo k ubytku 16 obyvatel.

UP a Zména & 1 UP vymezily celkem 20,861 ha zastavitelnych ploch, z toho 12,3324 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy s RZV Bl — plochy bydleni — bydleni v rodinnych
domech a SV — plochy smisené obytné — plochy smiSené venkovské). Do doby zpracovani
Zpravy bylo vyuzito 5,0239 ha zastavitelnych ploch, z toho 1,353 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni. UP a Zména ¢. 1 UP vymezily také plochy piestaveb o celkové vyméfe 1,7766 ha,
Z toho pak bylo vyuzito 0,036 ha.

Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni je naddle vymezeno
10,9794 ha. To pfi tivaze 1200 m? na 1 RD umoZziiuje vystavét cca 91 byti. Vzhledem
k demografickému vyvoji od posledni zmény UP (tj. 18.10.2022) pocet obyvatel klesa a neni
nutné vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.

UP a Zména UP vymezila zastavitelné plochy a plochy piestavby pro ob&anské vybaveni 0
celkoveé vyméte 2,2454 ha. Zménou €. 1 byly zafazeny do stabilizovaného Gzemi plochy Z16 a
P53, tzn. bylo vyuzito 0,7 ha plochy pro ob&anskou vybavenost. Nadale tedy ztstava v UP a
Zméné UP vymezeno 1,5454 ha ploch pro ob&anskou vybavenost a vzhledem k velikosti
jednotlivych mistnich ¢asti neni nutné vymezovat nové plochy pro obcanskou vybavenost.

UP a Zména UP vymezila zastavitelné plochy pro vyrobu (plochy s RZV VD — plochy vyroby
a skladovani — drobna vyroba a femeslna vyroba, VP — plochy vyroby a skladovani —
primyslova vyroba a skladovani a VZ2 — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba) o
celkové vymeéie 5,7752 ha. Do doby zpracovani Zpravy byly vyuzity cca 3,0069 ha plochy pro
vyrobu a skladovani. V UP a Zméné UP zbyva cca 2,7683 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu
a skladovani. Neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy pro vyrobu, v ptipad¢ potieby
bude provéfena izemni rezerva R1.



2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan

UP vydalo zastupitelstvo obce Stranecka Zhot formou opatieni obecné povahy a nabyl
Gi¢innosti dne 23.2.2012. Zména &. 1 UP nabyla u¢innosti 18.10.2022. UP i Zména ¢&. 1 UP byly
pofizeny V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
V platném znéni.

Zavazny platny dokument pii poiizeni izemniho planu je Politika uzemniho rozvoje CR (dale
jen ,,PUR CR*). Pii potizovani UP byla v platnosti PUR CR 2008, schvalena dne 20.07.2009.
Pti potizeni Zmény ¢. 1 UP byla v platnosti PUR CR, ve znéni aktualizace ¢. 1,2, 3, 4 a 53,
(&inna ode dne 01.09.2021. V sou¢asné dobé je v platnosti PUR CR ve znéni Aktualizaci &.
1,2,3,4,5,6,7,9 a8 platna od 01.10.2025. Obec Stranecka Zhoft se nachazi v rozvojové ose
0S5 — Praha—(Kolin)-Jihlava—Brno. Uzemi obce se nachazi v koridoru dopravni infrastruktury
7D4 — VRT Praha — Brno. Na uzemi obce nezasahuje koridor technické infrastruktury. Uzemi
obce je zatazeno do specifické oblasti SOB9, ve kter¢ se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem, dale do specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, a do specifické oblasti SOB11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Soulad UP
s PUR CR je uveden v samostatné kapitole c) 1).

‘ Pofizovani Zména ¢&. 2 bude uvedena do souladu s platnou PUR CR.

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni rozvojovy plan. URP byl vydan vlddou
Ceské republiky usnesenim €. 581 dne 28.08.2024. Dne 29.10.2024 nabyl URP Uc¢innosti.

‘ PoFizovana Zména &. 2 UP bude uvedena do souladu s URP.

Nastrojem Uzemniho planovani jsou dale Zasady tizemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale jen
LZUR KrV“). V dob& potizeni UP byly v uginnosti ZUR KrV, které nabyly uéinnosti
22.11.2008. Pii potizeni Zmény &. 1 UP byly v u¢innosti ZUR KrV ve znéni aktualizace &. 1,
2, 3,5, 6, 8 a7, ktera nabyla G¢innosti dne 20.10.2021. V soucasné dobé jsou nadale
v platnosti ZUR KrV ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5, 6, 8 a7, platné ode dne 20.10.2021
a rozsudek Krajského soudu v Brné ¢. j. 64 A 1/2017-118 ze dne 13.04.2017. Obec
Straneckd Zhof se nachazi v rozvojové ose OS5 Praha—(Kolin)-Jihlava-Brno. ZUR KrV
vymezuji na Gizemi obce vefejné prospé$nou stavbu dopravni infrastruktury DK32 — silnice
11/602 — homogenizace a DK37 —silnice 11/354 — homogenizace. ZUR KrV vymezuji na tizemi
obce izemni rezervu pro VRT. ZUR KrV nevymezuji na izemi obce vefejné prospésnou stavbu
technické infrastruktury. ZUR KrV nevymezuji na Gizemi obce regionalni USES. Uzemi obce
se pfevazné nachéazi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB010 Tiebicsko—Velkomeziti¢sko,
severni ¢ast k.u. Kochanov je zafazena do oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko—
Bohdalovsko a velmi mala ¢ast na vychod¢ k.u. Kochanov je zatazena do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB009 Kiizanovsko-Bitessko. Uzemi obce spada do krajinného typu krajina
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Soulad UP se ZUR KrV je uveden v samostatné
kapitole c) 2).

| Platny UP je v souladu se ZUR KrV.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy, dostupné z
<https://mze.gov.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 27.08.2025, nebyly na uzemi obce
Straneckd Zhot zahajeny komplexni pozemkové upravy.



V oblasti pozemkovych uprav nedoslo ke zménam.

Dle informaci zCeského ufadu zeméméfického a Katastralniho, dostupnych z
<https://cuzk.gov.cz/Dokument.aspx?AKCE=META:SESTAVA:MDR001_XSLT:WEBCUZ
K_PRACOVISTE:746> cit. 27.08.2025, byla provedena v k.u. Franktv Zhotec digitalizace
katastralni mapy, ktera je v platnosti ode dne 30.05.2011, v k.u. Kochanov u Stranecké Zhote
je digitalni katastralni mapa dostupnd ode dne 09.03.2011, v k1. Nova Zhot je digitalni
katastralni mapa dostupna ode dne 22.09.2015 a v k.a. Straneckd Zhot je digitalni katastralni
mapa dostupnd ode dne 26.06.2014.

V oblasti katastralnich map jednotlivych katastralnich izemi nedoSlo ke zménam.

Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vyso¢ina (PRVKUK) je pro obec Stranecka Zhot
aktualizovan ke dni 15.12.2015, dostupny z <https://prvk.kr-
vysocina.cz/prvk/karty/nahled/646> cit. 01.09.2025.

V Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysofina nedoSlo v feSeném tzemi ke
zménam.

Ode dne 01.01.2024 je v t¢innosti novy stavebni zakon a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uizemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déle jen
,», Vyhlaska“®). Novy stavebni zdkon stanovuje v § 59 jednotny standard vybranych ¢asti uzemné
planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni zastavéného tizemi, jeho zména a
uplné znéni a izemni opatfeni. Vyhlaska pak stanovuje jejich podrobny obsah.

Po¥izovana Zména & 2 UP bude zpracovana v jednotném standardu a v souladu s novym
stavebnim zakonem.

Dle § 122 nového stavebniho zakona lze Vv nezastavéném tuzemi lze v souladu s jeho
charakterem povolovat mimo jiné zaméry pro vetejnou technickou infrastrukturu. Dle § 10 odst.
1 pism. b) nového stavebniho zdkona se vefejnou technickou infrastrukturou rozumi také
technicka infrastruktura, kterou jsou mimo jiné stavby a zatizeni pro energetiku, v€etné vyroben
a zdroji energie, zatizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic atd. V ndvaznosti na to je
stanoveno § 122 odst. 3 nového stavebniho zédkona, Ze vySe uvedené stavby lze v nezastavéném
uzemi povolit pouze v piipadé, Ze je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Na
zéklad¢ zékona ¢. 458/2000 Sb., zdkon o podminkéch podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o z méné nekterych zdkonl (energeticky zékon) (dale jen
»energeticky zakon®), ve znéni pozdéjsich predpist, 1ze vyvodit, Ze v nezastavéném tizemi 1ze
v souladu s jeho charakterem umist'ovat vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji s vykonem
1 MW a vice.

Porizovana Zména €. 2 provéri vylouceni umist’ovani vyroben elektfiny (a dalSich)
V nezastavéném uzemi s ohledem na jeho charakter.

b) Problémy Kk ieSeni v tzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici zdzemné
analytickych podkladi

v souladu s § 62—66 nového stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast — podklady pro




rozbor udrzitelného rozvoje izemi, jsou prab&zné aktualizovany. 6. iiplna aktualizace UAP
byla projednana 30.10.2024.

Vyhodnoceni problémi k feseni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledki zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje tzemi, posouzenim udaji o Gzemi, predanych poskytovateli a
ze statistickych zdrojt. Dal$im dtlezitym zdrojem bylo dotaznikové Setfeni obci na identifikaci
problémi obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych udaji bylo stanoveni problémut k fesSeni
V uzemné planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na
problémy:
e dopravni infrastruktury
technické infrastruktury
hygienické
urbanistické
rizika — ohrozeni izemi rizikovymi ptirodnimi jevy

Vycet problémt je tabulkové Clenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznaCen  identifikacnim  kodem,  stru¢nou  charakteristikou dané¢ho  problému
a ptiznakem, jedna-li se o problém nadregionalni, k feseni v ZUR (Z) nebo lokélni, k feseni
V tizemnim planu (UP), ptipadné jedna-li se o problém obce, ktery vSak neni feSitelny pomoci
UP nebo ZUR, pak je tento problém oznaéen (VO).

Tab. 3 Vycet problémii obce Straneckd Zhor dle Aktualizace ¢. 6 UAP SO ORP Velké Mezirici
Silnice 11/602; Problém s ndkladni 2012

PD.1 PfetiZenost obce dopravou dopravou objdéni mytnych bran UP (2)
k.0. Straneckad Zhof; Vybudovani
cyklostezky v soubéhu silnice
11/602
PD.4 Absence (potfeba) cyklostezky up 2012

( pracovni ndzev D1), Absence
cyklostezky Méfin — Velké Mezifici




Nevyhovujici rozhledové poméry
PD.5 Nepfehledna kfizovatka na kfizovatce z mistni komunikace | UP 2016
p.€.288/1 se silnici 11/602
k.U. Stranecka Zhof, Kochdnov u
Stranecké Zhofe, Frankiv Zhofec,
.« | Nova Zhof; Obnoveni plGvodnich
N i i >
PD.7 ( izz::at::sr:ékg;:‘ n)uta castnf sl cest do pfirody, jedndni s majiteli | UP 2012
P P ¥ pozemkd pod komunikacemi,
Obnova historickych cest vyfesit
by mohly pozemkové dpravy
Pos fﬁ;::ﬂgmVn:,g;ﬁ::"ﬁ;:;ﬁ Spatné nebo #idné autobusové
po spojeni v mistnich Eastech Nova | vo(up) | 2020
hromadnou dopravou)
Zhoft a Fr. Zhofec
autobus/Zeleznice
Stranecka Zhof; Siinice 11/602, D1,
PH.2 Hluény provoz dopravy &l | silnice 11/354, zemédélsky areal uP 2012
' pramysiového objektu AGRO MEéFin, logistické centrum
LIDL
Dlouhodoby uUbytek obyvatel v
25 obcd - zdporna hrubda mira
.1 DI k 1 P 2024
" ouRadoby iihytek otyvare celkového pfirdstku za obdobi u
2019-2023
Vyznamny zamér  dopravni | Nadmistni 2zamér Kraje Vysofina
infrastruktury {pfedany | nawvybudovani Cyklostezky Méfin -
Mo poskytovatelem) bez vymezeni v | Velké Mezifici - Velkda Bited - ZUR/UP 2025
UupPD provéfit v ramci ZUR
k.U. Straneckd Zhof p.&. 174/10,
PU1 Pfitomnost' - ?evzhlednych Kochdnov u Stranecké Zhofe p.é,. up 2012
zemédélskych areald 25/1, 25/3, st. 15/2; Neutéieny
stav celého aredlu Opustény areadl
Nedostateéna obéanska .
PUG Chybi zazemi up 2020
vybavenost/zhoriena dostupnost L o
Die mapy l?levhodné navrZené zastavitelné | zastavitelné plochy na padé I a up 2016
uzemi Il.tF.ochrany
PFitomnost brownfields 2 -
" | k.0. Kocha tranecké Zhof
PUID | oputtiivich (Wrobnich) aresld a | - Kochanov u Stranecké Zhofe | |\, 2012
p.€.st. 15/2
staveb
Chatrani nevyuZivanych objektd a . . . ”
PU.11 | soubord, napf. historického 's",“"‘ki"é"em Zhot PLSE 755008 | yp 2012
fondu primyslové architektury v
V Jiini ¢asti obce vymezeno
R2 Poddalanbtaan bOdO\(é poddolované  dzemi up 2012
Franklv  Zhofec  srozsahem
ojedinélym bez projevl
Na tzemi obce vymezeny staré
R3 Staré ekologické zatéZe v Gzemi ekologicé zatéie, potencidlné | UP 2024
kontaminované
R4 Zranitelna oblast Obec:Je vymezena, ve:zranitelng |\ 2016
oblasti dusiénany
R6 Riziko povodné 2z pfivalovych | Na uzemi obce vymezen kriticky up 2024
sraZek bod povodi s pfispivajici plochou
. . Na (Gzeml obce stanoveno
Dle mapy | Zaplavové uzemi sigliaoue G ] 2024

Jednotlivé obce v ORP Velké Mezifi¢i byly obeslany dotaznikovym Setfenim na zaméry
Vv jejich obci v nejblizsi budoucnosti. Dle Aktualizace ¢. 5 UAP SO ORP Velké Meziti¢i obec

Stranecka Zhot uvedla nasledujici zaméry:

Tab. 4 Zaméry obce Straneckd Zhov dle UAP SO ORP Velké Mezifici,

6. uplna aktualizace




Stranecka Zhof

k.g. Str. Zhof, Kochanov u Str.
Zhore

Kanalizace Stranecka Zhof - Kochanov s napojenim na COV Méfin

k.0. Stranecka Zhof p.¢.-44/1

Novostavba viceaceloveho domu a areadlu Stranecka Zhof

k.. Stranecka Zhof silnice 11/602

Prechod pro chodce a chodnik Stranecka Zhor

k.0. Stranecka Zhof silnice [1/602

Stranecka Zhot - chodniky podél silnice 11/602

kG. Kochanov u Str. Zhofe
p.€.617/1

Obec Str. Zhof mistni ¢ast Kochanov, rekonstrukce mist.
Komunikaci

k.a. Str. Zhof - silnice 11/602

Prelozka kanalizace v obci Stranecka Zhoi | Obec, Kraj, SVK
Zd3rsko)

k.. Stranecka Zhot

Revitalizace zameckého aredlu -~ castecné realizovano
p.€.30,29/2,29/1,297

k.0. Stranecka Zhof p.€.294/1

ka. Str. Zhof, Nova Zhof,
Kochanov u Str. Zhore, Fr. Zhorec

Casteéna obnova doplnéni zelené ve stavajici alej véetné Gpravy
cesty a dopinéni mobiliafe ( vytvofeni klidové zony)

Rekonstrukce vefejneého osvétleni

Podle vyhodnoceni uzemnich podminek obci SO ORP Velké Mezitfi¢i mé obec Stranecka Zhot
nevyvazené 2 pilife, tj. ptirodni a socialni pilit. Pilit hospodaisky je hodnocen kladné. Obec
Stranecka Zhot je zafazena do kategorie 3b, do které spadaji obce s nevyvazenym pilifem
zivotniho prostfedi a socialnim.

Ve Zméné & 2 UP budou zohlednény problémy k FeSeni v UPD vyplyvajici z 6. ipIné
aktualizace UAP SO ORP Velké Mezirici, stejné tak budou zohlednény zaméry obce a
dalsi zaleZitosti vyplyvajici z UAP.

c) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje a

nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5, 6,
7,9a8

Zavazny platny dokument pfi potizeni tizemniho planu je Politika uzemniho rozvoje CR (déle
jen ,PUR CR“). Pti potizovani UpP byla v platnosti PUR CR 2008, schvalena dne 20.07.2009.
Pii pofizeni Zmény ¢. 1 UP byla v platnosti PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5,
i¢inna ode dne 01.09.2021. V sou¢asné dobé je v platnosti PUR CR ve znéni Aktualizaci &.
1,2,3,4,5,6,7,9 a8 platna od 01.10.2025. Obec Stranecka Zhot se nachazi v rozvojové ose
0S5 — Praha—(Kolin)-Jihlava—Brno. Uzemi obce se nachézi v koridoru dopravni infrastruktury
7D4 — VRT Praha — Brno. Na tzemi obce nezasahuje koridor technické infrastruktury. Uzemi
obce je zatazeno do specifické oblasti SOBY, ve kter¢ se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem, dale do specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030
Z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zateni, a do specifické oblasti SOB11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Zménou ¢&. 1 UP byl vyhodnocen soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, V tehdej§im znéni.
Zména ¢. 1 UP je v souladu s PUR CR, v tehdejsim znénim.

V sou¢asné dobé je v platnosti PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1-7 a 9, platna od 01.03.2025.
V tomto dokumentu dochazi ke zméné nazvoslovi ,republikovych priorit“ na ,,celostatni
priority, v€etné¢ drobnych zmén ve znéni jednotlivych celostatnich priorit — €l. (16), (23), (24),
(29). Zména ve znéni téchto priorit nema vliv na soulad UP s PUR CR. Dale doslo k vymezeni



novych specifickych oblasti SOB10 a SOB11, do kterych bylo zafazeno také feSené uzemi. Pro
tyto oblasti byly stanoveny ukoly pro uzemni planovani.

Zménou ¢. 8 PUR CR dochazi ke zméné znéni celostatni priority &l. (20), nékolika zménam ve
znéni dalSich celostatnich priorit ¢1. (17), (19), (22), (24), (24a), (25), (28), (29), (30), (31) a
doplnéni nové celostatni priority ¢l. (31a).

CL (17): feSené tizemi se nenachazi ve strukturalné postizeném kraji ani hospodaisky a socialné
ohroZzeném tzemi.

CL. (19): UP vymezuje nékolik ploch piestavby v ramci k.0. Stranecka Zhot. Plocha piestavby
P1 je urcena pro prestavbu zemédélské usedlosti na viceucelovy objekt obecniho ufadu (plocha
S RZV OV). Plocha ptestavby P2 je urcena k ptestavbé ¢asti panského dvora na htisté a jejich
zazemi a plocha pfestavby PS5 je urcena k prestavbé ¢asti zeméd¢elského aredlu na détské hiiste
(plocha s RZV 0S). UP dale vymezuje plochu piestavby P3, ktera je uréena pro sidleni zeleit
kolem arealu zamku, a P4, ktera je ur¢ena pro zelen u sypky. Plocha piestavby P4 byla Zménou
¢ 1 UP zatazena do plochy s RZV OV. V feseném tizemi jsou vymezeny piedeviim
stabilizované plochy zemédglské a primyslové vyroby. UP déale vymezuje zastavitelné plochy
zemédé€lské a primyslové vyroby v nezbytné nutném rozsahu, které navazuji na stavajici
vyrobni aredly. VSechny vymezené vyrobni areédly jsou v provozu.

CL. (20): rozvojové zaméry (zastavitelné plochy) vymezené v UP nejsou vymezeny ve zvlasté
chranénych uzemich, lokalitaich soustavy NATURA 2000, mokiadech, ochranném pasmu
vodniho zdroje ani chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Rozvojové zdméry vymezené
v UP nevyzaduji zdbor PUPFL. Rozvojové zaméry vyzaduji zdbor ZPF véetné pad v IL. tfidé
ochrany ZPF. UP stanovuje koncepci uspofadani krajiny véetné vymezeni prvka USES a
podminek ochrany krajinného razu.

CL (22): Resené uzemi neni stanoveno jako centrum osidlen.

Cl. (24): v navrzenych plochach s RZV jsou vytvoieny podminky pro realizaci environmentalng
Setrné formy dopravy, véetné pesi.

Cl. (24a): v k.. Stranecka Zhot jsou vyrobni arealy historicky zaloZené v centru obce podél
silnice 11/602, kde jsou v pfimém sousedstvi s plochami pro bydleni. Zménou ¢. 1 byla navrzena
plocha ptestavby P6 s RZV ZP — sidelni zelen pfirodniho charakteru podél stavajiciho
zemédé€lského arealu. Nové navrzené zastavitelné plochy pro vyrobu jsou navrzeny dale od
ploch pro bydleni. V mistnich ¢astech se pak nachazi mensi vyrobni provozy, které navazuji na
plochy s RZV SV, které umoznuji polyfunkéni vyuziti véetné bydleni, ale také podminéné
piipoustéji zemédélskou vyrobu, sklady, femesla, sluzby apod. Plochy pro novou bytovou
vystavbu jsou navrzeny V dostate¢né vzdalenosti od stavajicich vyrobnich a skladovacich
areald.

CL. (25): UP vytvaii podminky v plochach s RZV pro vysadbu vefejné i soukromé zeleng. UP
také vytvati podminky pro realizaci protieroznich a protipovodiiovych opatieni. UP vymezuje
zastavitelnou plochu Z7, ve které je zpracovani uzemni studie podminkou pro rozhodovani o
zménach v izemi. UP stanovuje na pozemcich staveb RD umoznit zasakovani destovych vod
na 30 % plochy pozemku.



Cl. (28): UP stanovuje zékladni koncepci rozvoje uzemi véetnd urbanistické koncepce a
koncepce vetejnych prostranstvi, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani
krajiny.

CL. (29): UP stanovuje urbanistickou koncepci a koncepci dopravni infrastruktury. Navrzené
plochy s RZV umoziuji vysadbu sidelni zelené. UP vymezuje plochy piestavby P3 (plocha
S RZV ZV — plochy zelené — sidelni zelen — parky) a P6 a zastavitelnou plochu Z23 (plocha
S RZV ZP — plochy zelen¢ — sidelni zelen pfirodniho charakteru).

ClL. (30): UP je v souladu s Planem vodovodii a kanalizaci Kraje Vyso¢ina. Zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné tizemi a umoziuji napojeni na stavajici vetejnou infrastrukturu, ptipadné
jeji dostavbu k zastavitelnych plochach, které jsou navrzeny na okraji zastavéného tizemi a tvofi
hlavni rozvojové plochy.

Cl. (31): UP vymezuje zastavitelnou plochu Z24 pro vystavbu vodni elektrarny. Jiné
zastavitelné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie nejsou navrhovany.

Cl. (31a): UP ani Zména UP nevymezuje plochy a koridory pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do ptirodnich horninovych struktur.

Dale dochazi k doplnéni kapitoly ,,Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy* a
podkapitoly 3.2 Koncepce o ¢lanek (32i), ve kterém se stanovuji podminky pro navazujici
uzemné pldnovaci ¢innost a o ¢lanek (32j), ve kterém se stanovuji ukoly pro tzemni planovani.
Déale dochazi k vymezeni vys$Sich center vyznamnych (A), vySSich center ostatnich (B),
Stiednich center vyznamnych (C) a stiednich center ostatnich (D). ReSené tizemi neni
stanoveno jako jedno z téchto uvedenych center.

Dale dochazi k upraveni podminek koridoru dopravni infrastruktury ZD4 RDI1 usek Praha—
Brno.

| Zménou ¢&. 2 UP bude UP uveden do souladu s PUR CR, v platném znéni.

2) Uzemni rozvojovy plan CR

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP*) byl vydan vladou Ceské republiky usnesenim ¢. 581
dne 28.08.2024. UPR nabyl t¢innosti dne 29.10.2024. V dobé potizeni UP ani Zmény ¢. 1 UP
nebylo mozné vyhodnotit jejich soulad s URP.

‘ Zménou ¢&. 2 UP bude UP uveden do souladu s platnym URP.

3) Zasady izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina ve znéni po Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 8
a’

V dobg potizeni UP byly v u¢innosti ZUR KrV, které nabyly u¢innosti 22.11.2008. Pfi poiizeni
Zmény ¢&. 1 UP byly v Gi¢innosti ZUR KrV ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5, 6, 8 a 7, ktera
nabyla u¢innosti dne 20.10.2021. V soucasné dobé& jsou nadale v platnosti ZUR KrV ve
znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4, 5, 6,8 a 7, platné ode dne 20.10.2021 a rozsudek Krajského
soudu v Brné ¢. j. 64 A 1/2017-118 ze dne 13.04.2017.

Obec Stranecka Zhof se nachazi v rozvojové ose OS5 Praha—(Kolin)-Jihlava—Brno. ZUR KrV
vymezuji na izemi obce vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury DK32 — silnice



11/602 — homogenizace a DK37 —silnice 11/354 — homogenizace. ZUR KrV vymezuji na Gizemi
obce uzemni rezervu pro VRT. ZUR KrV nevymezuji na izemi obce vefejné prospésnou stavbu
technické infrastruktury. ZUR KrV nevymezuji na Gizemi obce regionalni USES. Uzemi obce
se prevazné nachazi v oblasti krajinného rdzu CZ0610-OB010 Tiebi¢sko—Velkomeziti¢sko,
severni ¢ast k.i. Kochanov je zafazena do oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko—
Bohdalovsko a velmi malé ¢ast na vychod¢ k.u. Kochénov je zatfazena do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB009 Kiizanovsko-Bitessko. Uzemi obce spada do krajinného typu krajina
s ptedpokladanou vyssi mirou urbanizace.

UP po Zméné & 1 UP je v souladu se ZUR KrV ve znéni aktualizace & 1,2,3,4,5,6,8 a
7

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj

uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné poti‘eby opati‘eni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Béhem zpracovani Zpravy nebyly zjiStény negativni vlivy uplatiiovani uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych neptedvidanych dopadii.

e) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény tuzemné planovaci dokumentace nebo nové

uzemné planovaci dokumentace

Od doby potizeni Zmény &. 1 UP nabyl Géinnosti zakon & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdé&jSich predpist a dale vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Od doby pofizeni Zmény &. 1 UP doslo k aktualizaci PUR CR a k vydani URP. Dle § 112 odst.
1 nového stavebni zakona jsou kraj a obec povinny bez zbyte¢ného odkladu izemné planovaci
dokumentaci, kterou vydaly, uvést do souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Od doby potizeni Zmény &. 1 UP doslo také k 6. Gplné aktualizaci UAP SO ORP Velké
Mezifici.

| Vyse uvedené skute¢nosti budou zohlednény ve Zméné &. 2 UP.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci dokumentace

Podnéty na zménu tizemné planovaci dokumentace jsou feSeny v rdmci pofizovani Zmény €. 2.

g) Podnét na zménu nadi‘azené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho

rozvoje

Podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace nebo PUR CR nebyl podan.
3) ZAVER

Navrh Zpravy bude po dobu 30 dnii vyvéSen na ufednich deskach Méstského uradu Velké
Mezifi¢i a Obecniho ufadu Stranecka Zhot.



