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2. vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi je vymezeno plochou T.7 a T.13. na

néz se vztahuje povinnost zpracovat zemni studii.
T.7 je Plochou prestavby arealu Svitu a navazujiciho
Uzemi v centru mésta a je plochou smiSenou centralni
obytnou SC. T.13 je Vefejnym prostranstvim podél
Balinky a je plochou vefejnych prostranstvi PU. Resené
Uzemi zasahuje i do ploch Vodnich a vodnich tokd WT,
které tvofi koryto Feky Balinky a Smisenych méstskych
SM v jizni ¢asti uzemi u prvorepublikoveé vily.

2.1 Sirsivztahy

Resené Uzemi se rozklada castedns v nivé feky
Balinky a ¢aste&né zasahuje do svahd Cechovych
sadU. Lokalita je obklopena zastavbou s rliznorodym
charakterem. Ze zapadu ji vymezuije ulice Trebitska.
Na severu navazuje historicka zastavba Malé Stranky,
typicka uzkymi ulickami. Severovychodni hranici

tvoli feka Balinka, za kterou se nachazi historické
centrum mesta, chranéné jako méstska pamatkova
zbéna. Jihozapadni ¢ast Uzemi navazuje na soutok fek
Oslavy a Balinky a pfechazi do zastavéné oblasti, kde
se nachazi prvorepublikova vila se zahradou a arealy
drobné pramyslové vyroby. Z hlediska obéanské
vybavenosti se feSené Uzemi nachazi v dochazkove
vzdalenosti veskeré vybavenosti.
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2.2 krajinny kontext

| kdyZ se feSené Uzemi nachazi v urbanizovaném
prostiedi v kratké vzdalenosti od samotného
kamenného centra méesta Velké Mezifici je velmi
specifické svou vyraznou pfirodni identitou. Jedna se

o usek regulovaného vodniho toku feky Balinky pfed
soutokem s fekou Oslavou. Ke korytu feky pfimyka
rozlehla niva byvalého brownfieldu Svitu s navazuijici
svazitou hranou nivy méstského lesoparku Cechovy
sady s vekovitym stromovym patrem. Plvodni
komponovany charakter nyni jiz zdivocel zardstajicimi
naletovymi dfevinami. Vyznamnym pfirodnim prvkem
ve svahu hrany nivy jsou vedle lesoparkového porostu

i vystupuijici skalni vychozy kiemenného granitu také
topografické svodnice destovych vod ,bezejmenného
potoka“ svadeéjici vodu do nivy i ze zpevnénych povrchi
nad Sady zapadné navazujicich méstskych ¢asti.
Bariéru pfirodniho kontextu v horni ¢asti svahu, kdy
drive Cechovy sady pfirozené prechazely do sadi
Riegrovych o podobném charakteru tvofi terénni nasep
zeleznice.
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2.3 historie uzemi

Jesteé pred zalozenim kozeluzny (1863) bylo dnesni
Uzemi Svitu soucasti ficni nivy Balinky na dosah
historickému jadru a patfilo k vyrobné-femesinému
predpoli mésta. Podél Balinky fungovala od stfedovéku
soustava jezl a nahonl s mlyny (doloZené provozy na
Balince od 14.-15. stoleti), které vyuzivaly vodni energii
a formovaly parcelaci i cesty v nivé; praveé na misté
jednoho z méstskych mlynd (Jarolim(v) pak pocatkem
20. stoleti vyrostla Jelinkova vila s malou elektrarnou,
coz doklada dlouhou ,energetickou” kontinuitu lokality.

V bezprostfednim kontaktu s vodni infrastrukturou se
tradiéné soustfedovala i femesla vazana na vodu —
jircharstvi/kozeluzstvi — jejichz pfitomnost pfipomina
i nazev prilehlé ulice V Jirchafich. Celé predpoli pred
rokem 1863 tvorily zahrady, dvory, pfistupy k nahonu
a provozni stavby.

Aredl byvalé kozeluzny (pozdéji ,Svit“) vznikl

v bezprostifedni navaznosti na historicke jadro Velkého
Mezifici. Od zalozeni v roce 1863 az po znarodnéni

a zaclenéni do statnich podniktl DEKVA/ZAZ/Svit pinil
pramyslovou roli, ktera pfinesla meéstu zaméstnanost

i technicky rozvoj (elektrifikace, infrastruktura). Pozdé;si
umisténi chemického provozu v tézisti mésta — na
nabrezi Balinky — se v§ak stalo limitujicim faktorem pro

Zivé centrum.

V letech 2008-2009 probéhla demolice hlavnich
vyrobnich objektd a nasledné vycisténi tzemi;
demoli¢ni material byl vyuzit ke zpevnéni svahu

pod ulici Trebi¢ska. Z celého aredlu zlstaly pouze

dva domy: frontova budova u nameésti, ktera byla

po rekonstrukei v letech 2009-2011 zac¢lenéna do
komeréne-spolecenského komplexu Novy Svit,

a administrativni objekt pfi TfebiCské, v némz v prvni
dekadé 21. stoleti fungovala diskotéka ,Florida“ a ktery
dnes Castecné slouzi k bydleni a ¢eka na plnohodnotné
zapojeni do rozvoje lokality. Zbyla plocha fungovala
doc¢asné jako povrchové parkovisté a roztfisténa
vlastnicka struktura (mésto a soukromi vlastnici véetné
spolecnosti Lidl) po fadu let brzdila koordinovany rozvoj
uzemi.

V prosinci 2024 mésto odkoupilo i zbyvajici pozemky
od Lidlu a stalo se vlastnikem celého cca tfihektarového
brownfieldu v kontaktu s nameéstim. V navaznosti na
Uzemni pfipravu byla vyhlasena urbanisticka soutéz,
ktera hledala moznost vzniku kompaktni meéstske

Gtvrti s kombinaci bydleni, méstskych sluzeb, parteru

a krajinnych opatfeni u Balinky, véetné navaznosti na
Riegrovy a Cechovy sady.

Historické mapy dokladajici vyvoj uzemi

— |. vojenské mapovani Josefske (1764-1768
al1780-1783)

— II. vojenské mapovani — FrantiSkovo (1836-1852)

— Stabilni katastr 1826-1830

— Regulaéni plany — pokud nejaké maji

— Letecké snimkovani 1938,1945, 1953, 1975,
1988
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3. podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemkt historie uzemi

3.1 stavajici vyuziti izemi a jeho charakteristika

Byvaly areal Svitu ma velky urbanisticky a rozvojovy
potencidl. Uzemi je vyznamné svym umisténim —
nachazi se v blizkosti soutoku fek a navazuje na
Cechovy sady. Hodnotu pfedstavuje moznost vytvofit
zde novou méstskou &tvrt s vybavenosti, zeleni

i prostory pro rekreaci a kulturu.

Lokalita byvalého arealu Svit je zatizena fadou

limitd. Jedna se zejména o zaplavové uzemi Balinky,
které omezuje rozsah mozné vystavby. Vzhledem

k industrialni minulosti je zde takeé riziko kontaminace
pudy a podzemnich vod, coz mlZe vyzadovat sanaci.
Geotechnické pomeéry jsou komplikované — hladina
podzemni vody je vysoko a podlozi nemusi mit
dostate¢nou Unosnost pro bézné zakladani staveb.
Dale je nutné zohlednit ochranna pasma inzenyrskych
siti a dopravnich koridord.

Cechovy sady a svah pfiléhajici k arealu Svitu
predstavuji cennou pfirodni a rekreaéni oblast mésta.
Maiji vyznam jak ekologicky, tak urbanisticky, protoze
funguiji jako zelena osa, ktera propojuje centrum meésta
s Udolni nivou. Hodnotu tuzemi zvySuje i rekreacni
vyuZziti — sady jsou vefejné pfistupné, nabizeji prostor
pro odpodinek a zaroven dotvareji panorama mésta.

Resené Uzemi je limitovano svym geologickym

a morfologickym charakterem. Svah ma sklon kolem
10-20°, coz jej Cini nachylnym k erozi a v nékterych
mistech i ke svahovym pohybl(m. V horni ¢asti jsou
pudy meléi a kamenitéjsi, s omezenou Urodnosti,
zatimco ve spodni ¢asti byvaji hlubsi, ale nachylné

k zamokrfeni. DalSim limitem je ochrana krajinného
rézu, kterd omezuje rozsahlou vystavbu. Cast svahu je
narusena liniovou infrastrukturou, pfedevsim zeleznici
a silnici, coz snizuje jeho pfirodni hodnotu.

Z hlediska uzemné analytickych podkladt z roku 2024
Ize fici, Ze aredl Svitu i Cechovy sady se svahovym
zazemim maji pro meésto zasadni vyznam. Hodnotu
predstavuje jejich poloha, urbanistické vazby, moznosti
nove zastavby i vyznam zelené a rekreacnich ploch.
Naopak limity vychazeji pfedevsim z pfirodnich
podminek, jako jsou zaplavova uzemi, vysoka hladina
podzemni vody, riziko kontaminace pudy, eroze nebo
ochrana krajinného razu.

3.2 podklady pro rozbor rozvoje uzemi

3.2.1 8irsi vztahy z hlediska geomorfologie - reliéf,
geologie a hydrogeologie

a jejiho pfitoku Balinky, sevieném pahorkatinami
Ceskomoravské vrchoviny. Okolni reliéf je tvofen mirné
zvinénymi svahy (vrcholy 480-550 m n. m.), které
prechazeji do ploSin Moldanubika. Do centralni ¢asti
meésta tyto svahy spadaji pomeérné strmé a vytvareji
vyraznou kontrastni krajinnou kulisu vic&i rovinaté nive
nivni terénni Urovne, zatimco v SirSim kontextu je reliéf
Clenity, se stfidanim udoli a pahorkatin.

Resené Uzemi lezi 8asteéné v tdolni nivé Balinky,
ktera ma charakter plochého a mirné uklonéného
terénu s nadmorskou vysSkou pfiblizné 425 mn. m.

na rovinatém terénu byvalého arealu Svitu, ktery byl
Gastecné antropogenné upraven — navazky, zpevnené
plochy a terénni nivelace snizuji pfirozenou ¢lenitost.
Reliéf je zde tedy uméle zjednoduseny s prfevahou
rovnych ploch, coz odpovida industrialnimu vyuzivani
arealu v minulosti.

V jihozapadni ¢asti feSeného uzemi terén pomérné
prudce stoupa o 15-25 m a tento svah pod ulici
Trebi¢ska pfechazi do nasypu télesa zelezni¢ni
drahy. V jizni Gast nasyp plynule navazuje na rostly
terén pdvodniho svahu, ktery je kombinaci ¢asteéné
odhaleného skalniho podlozi a zvétralych eroznich
nanosu.

Geologicky podklad svahu tvori horniny
moldanubickeého krystalinika — pfedevsim ruly, pararuly
a migmatity s lokalnim vyskytem metamorfovanych
amfibolit( a kvarcitd. Tyto horniny maiji nizkou primarni
porovitost, voda se zde hromadi hlavné v puklinach.
Na svazich je rozsifen zvétralinovy plast a deluvialni
sedimenty (hlinitokamenité uloZeniny vzniklé splachy
a sesuvy), které ¢asto vytvareji nestabilni svahové
partie — zejmeéna v kontaktu s navazkami nebo
podmacenymi misty pod Zeleznici. V nejnizsi casti

u nivy se navic nachazeji kvartérni fluvialni sedimenty
Balinky (Stérkopisky, hlinité naplavy), které tvofi ostry
litologicky pfechod vigi krystaliniku svahu.



Horniny v nivé feky maji obecné nizkou pfirozenou
propustnost, a proto podzemni voda proudi hlavné
puklinami. Pro posouzeni hydrogeologickych pomért
je nutné provést prizkumné vrty, které ovéfi, zda se

na daném misté nachazeji vhodné puklinoveé kolektory
umoznuijici vsakovani nebo zda je naopak vsakovani
omezené. Vyznamnou roli v hydrogeologii hraje

i blizkost fek Oslavy a Balinky, jejichz pratok a pfipadné
povodné mohou ovliviiovat hladinu podzemni vody.

V nive feky je vySSi hladina podzemni vody, ktera kolisa
podle sezénnich podminek. Pro Uizemni studii je proto
nutné sledovat hladinu podzemni vody v pribéhu

roku a zohlednit ji pfi navrhu vystavby, odvodnéni

i pfipadnych ochrannych opatfeni. Soucasti prizkumu
by mélo byt i posouzeni kvality podzemni vody, aby
bylo jasné, zda je voda vhodna k vyuZziti, nebo zda se
vyskytuji slabé a znedisténé kolektory.

Cechovy sady se nachazeji v mirné vyvysené poloze
nad nivou feky Balinky a Oslavy. Podlozi zde ma
nizkou pfirozenou propustnost. Podzemni voda se

zde proto nevytvafi v plosnych kolektorech, ale je
vazana na pukliny a zvétralé zény hornin. Hladina
podzemni vody je v téchto mistech spiSe hlubsi nez

Vv nivé a je méné ovlivnéna kratkodobymi vykyvy
pratokd fek. To znamena stabilnéjsi podminky, ale

i niz8i potencial pro vsakovani. Na svazich je zasadni
vliv povrchového odtoku a eroze. Destova voda a tajici
snih maji omezenou moznost vsakovani do podloZi,
proto dochazi k povrchovému stékani a postupnému
odnosu jemnéjsich pldnich ¢astic. V nékterych mistech
muze byt vsakovani podpofeno rozvolnénim horniny
nebo hlubsimi puklinami. Pro urbanistické a krajinarské
vyuziti to znamena nutnost poditat s drenaznimi
opatfenimi, stabilizaci svaht a vhodnym vegeta¢nim
krytem, ktery pomaha omezovat erozi i rychly
povrchovy odtok.
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3.2.2 pfirodni poméry — pedologie, klima,
biogeografie

pedologické poméry v uzemi

Plvodni urodné nivni fluvizemé byly v aredlu Svitu
nahrazeny pfevazné antropogennimi ptidami, jejichz
vlastnosti jsou uréovany predevsim charakterem
navazek a blizkosti vodniho rezimu Balinky. sousedni
svah je pedologicky tvofen hlavné kambizemémi

na rulovych zvétralinach, v dolni ¢asti s deluvialnimi
ptdami. Jsou to pldy primeérné Urodné, ale Gasto
melci a erozné ohrozeneg, s lokalnim oglejenim

a antropogennimi zasahy.

V nivé se nachazeji predevsim fluvizeme, tedy mladé
pady vzniklé na ficnich naplavech. Obsahuji vice
jilovitych a hlinitych ¢astic a ¢asto jsou ovlivnény
vysokou hladinou podzemni vody i obéasnymi
zaplavami. Vyskytuji se zde také nivni pidy, které
vznikly ukladanim materialu pfi povodnich. Proto se
v nich stfidaji jemné a hrubsi vrstvy. Tyto pldy byvaji

t&z5i, vihké a maji sklon k zamokfeni.

V aredlu byvalého Svitu se objevuji i antropogenni
pudy, kde je ptvodni pldni profil narusen navazkami
a zpevnenymi plochami. Na nékterych mistech jsou
pudy navic znecistény stavebni suti, popelem nebo
ropnymi latkami.

Mistni plidy jsou silné ovlivnény vodnim rezimem —
podzemni voda je zde vysoko a plidy se periodicky
podmaceji. To omezuje jejich schopnost vsakovani
amuze zvySovat riziko podmadeni zékladl staveb.
Prirozené by $lo o Urodné nivni ptdy, ale jejich kvalitu
snizuje dfivéjsi industrialni vyuziti. Pfi nové vystavbé
kontaminace a také s vyssi nachylnosti k erozi

a zaplavam.

Na svazich nad nivou vznikly kambizemé, coz jsou
hnédé pady typické pro pahorkatiny Ceskomoravské
vrchoviny. Vyvinuly se na rulach a dalSich
krystalinickych horninach. Jsou stfedné hluboké az

mélké, s hlinitou texturou. Tam, kde je horsi odvodnéni,

se vyskytuji oglejené kambizemé. V nizSich ¢astech
svahu se ukladaji deluvialni pdy, tvofené svahovymi
splachy a svahovinami. Ty mohou mit vétSi mocnost

a jejich zrnitost je rznoroda — od jilovité po kamenitou.

Na hornich ¢astech svahu jsou pldy mélsi

zadrzovat vodu. Ve spodnich ¢astech svahu byvaji

pady hlubsi a tézsi, ale nachylngjsi k zamokieni. Svahy

maji sklon 10-20°, a proto jsou ohrozeny vodni erozi
a pfi nevhodném hospodareni i svahovymi pohyby.

Kambizemé na rulach patfi k primérné drodnym
ptadam vrchovin. Jsou vhodné spise pro trvalé

travni porosty nebo les, méné uz pro intenzivni
zemeédélstvi. V zastavéné ¢asti intravilanu je padni
profil ¢asto narusen stavbami a liniovou infrastrukturou,
napfiklad silnici ¢i Zeleznici. Vznikaji tak urbanozemeé

a technosoly, tedy pUdy vyrazné ovlivnéné clovékem.

12 T |
zdroj: pedologicka mapa, Ceska geologicka sluzba




klima

Velké Mezifisi lezi na Ceskomoravské vrchoving,

v nadmorske vySce pfiblizné 430 m n. m. Lokalita
spada do mirné teplé klimatické oblasti, pro kterou

je typicka délka vegetacniho obdobi kolem 150-160
dni. Primérna ro¢ni teplota se pohybuje mezi 7-8

°C a primerné rocni srazky dosahuji 650-750 mm,
pficemz maximum spada do letniho pdlroku. V oblasti
se obvykle vyskytuje 40-50 letnich dnli s maximalni
teplotou alespon 25 °C a pfiblizné 100-110 mrazovych
dnd ro¢né.

Samotné feSené Uzemi, tedy niva Balinky, je ovlivnéno
lokalnimi klimatickymi faktory. V inverznich polohach
se v udolni nive Casteji tvofi mlihy a vznika chladnéjsi
mikroklima, zejména na jafe a na podzim. Relativni
vlhkost vzduchu je zde vyssi diky blizkosti vodniho
toku a hladiny podzemni vody. Proudéni vzduchu je
ovlivnéno orientaci udoli, nebot Balinka te¢e vychod-
zapadnim smérem. Tento faktor podporuje vznik
lokalnich vétrnych koridor(, které usnadniuji vetrani
uzemi, ale zaroven mohou zesilovat proudéni v zimnim
obdobi.

Na charakter mikroklimatu ma vliv i urbanizace. Byvaly
primyslovy aredl s rozsahlymi zpevnénymi plochami
vykazuje efekt méstského tepelného ostrova, coz se
projevuje vySSim prehfivanim v letnim obdobi. Tento jev

kontrastuje s vInéi a chladnéjsi nivni vegetaci, ktera se
nachazi v bezprostfedni blizkosti toku.

biogeografie

Pozemek lezi v ramci biogeografické provincie
stfedoevropskych listnatych lest, konkrétné v ramgi
hercynské podprovincie; tato oblast je ¢lenéna do
jednotlivych bioregiond, z nichz v Sirokém okoli Velkého
Mezifici patfi mezi typické Zdarsky &i pfilehlé Brnénské
bioregiony.

mapovdni biotopti Ceské republiky

/ Mapovani biotopti v Ceské republice je systematicky
projekt Agentury ochrany pfirody a krajiny CR (AOPK
CR), ktery vytvaii detailni digitalni mapovou vrstvu
zachycuijici aktualni vyskyt a stav pfirodnich stanovist
(biotopll) na celém Uzemi statu. /

Kvuli urbannimu kontextu se na feSeném tzemi podle
mapovani biotopl nenachéazi zadna hodnocena
lokalita. Pro nasleduijici praci s krajinarskou koncepci
a konkrétni vegetaci je dulezita analyza biotopl na
obdobnych stanovistich nachazejicich se v SirSim
pfirodnim okoli.
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seznam mistnich biotop(:
— vodni toky:

V 4.- makrofytni vegetace vodnich tok( - tok Oslavky
pfed VM, niva Balinky pfed VM

/V 1.G- makrofytni vegetace prirozené eutrofnich
a mezotrofnich stojatych vod/

— mokfady a pobfezni vegetace:
M 1.4 —fi¢ni rakosiny - tok Oslavky pfed VM
— skaly, suté a jeskyné:
S1.2 - Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin
— travni biotopy:
T 1.1 mezofilni ovsikové louky — niva Balinky pfed VM
T 1.4 aluvialni psarkové louky — niva Balinky pfed VM
/T1.5 vihé pchacoveé louky/
T 3.5 acidofili suché travniky

T 5.5 acidofilni travniky mélkych pad
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— lesni biotopy :
L 2.2 udolni jasanovo oldové luhy - niva Balinky pred
VM, ve svahu hrany nivy vihké topografické svodnice
destovych vod do udoli nivy
stromoveé druhy: javor mléc, javor klen, olSe lepkava,
jasan klen, olSe Seda, stfemcha obecna prava, vrba
kfehka, bez ¢erny, bez hroznaty, ...
L 3.1 hercynskeé dubohabfiny
stromoveé druhy: javor babyka, habr obecny, svida
krvava, liska obecna, hloh obecny, hloh jednosemenny,
zimolez pyfity, dub zimni, dub letni, lipa srd¢ita, ...
/L 5.4 acidofilni buciny

stromoveé druhy: jedle bélokora, javor klen, buk lesni,
smrk ztepily/

/ L 7.1 suché acidofilni doubravy

stromové druhy bfiza bélokora, kruSina olSova, dub
zimni, dub letni/




3.2.3 ochrana pfirody a krajiny

Samotna niva feky Balinky pfedstavuje ekologicky
cenny prvek, protoZze vodni tok a jeho doprovodna
vegetace tvoli regionalni biokoridor, ktery je sou¢asti
tzemniho systému ekologické stability (USES)
vymezeného v ramci UAP mésta. Podél feky se
vyskytuji bfehové porosty dfevin, pfedevsim olse
lepkaveé (Alnus glutinosa), vrby (Salix spp.) ajasan
(Fraxinus excelsior), které maji vyznam nejen esteticky
a krajinotvorny, ale i stabilizacni — chrani bfehy proti
erozi a zlepuiji retenéni schopnost nivy. Reka zaroven
slouzi jako migracni trasa pro vodni a obojzivelné
zivocgichy. Na ploSe pozemku se nenachazi zvlaste
chranéné uzemi ani maloplosSné chranéné prvky (napf.
pfirodni rezervace).

Pfitomny jsou ,ze zakona“ /zakon o ochrané pfirody

a krajiny (€. 114/1992 Sh.) / chranéné vyznamne
krajinné prvky (VKP), jedna se pfimo o vodni toky
Balinky a Oslavy a prostory jejich udolnich niv. VKP je
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
éast krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici
K jeji stabilité. Zakon také definuje ochranu krajinného
razu, tvofen prirodnimi, kulturnimi a historickymi
charakteristikami daného mista.

Sousedni svah podél Zeleznice je vyznamny zejména
z hlediska stabilizace reliéfu a ochrany pred erozi.
Vegetadni pokryv svahu, tvofeny mozaikou naletovych
drevin, travin a kfovin, je dllezity jak z hlediska
biologické rozmanitosti, tak i jako protihlukovy

a prachovy filtr viici liniovym dopravnim zdrojim.

V celé lokalité se uplatfuje ochrana krajinného razu,
ktera vychazi z charakteru udoli Balinky, historického
urbanismu meésta a pfilehlych svahd. Jakékoli stavebni
¢i technickeé zasahy do nivy nebo svah( proto museji
byt navrhovany s ohledem na zac¢lenéni do krajinného
ramce a na zachovani ekologické propojenosti
biotopl. Pro Uzemni studii to znamena zohlednit

nejen limity vyplyvajici z ochrany pfirody (USES,
vyznamneé krajinné prvky), ale také protierozni opatfeni
a respektovani vizualnich hodnot krajiny.

Niva je typicka vinkomilnymi dfevinami (olSe, vrby,
jasany) a vysokobylinnymi porosty (devétsil, chrastice,
kopfivy) a toto prostfedi podporuje druhy vazané na
vihkeé biotopy — obojzivelniky, vodni hmyz a ptaky
luznich porostd. Zatimco svah nese spise mezofilni az
suchomilné druhy (dub, habr, lipa, liska) s naletem bfizy
a akatu a bylinnym patrem tvofenym stepnéjsimi druhy
trav a luénich bylin. Pestra mozaika dfevin a kfovin
slouzi jako biotop pro drobné savce, ptaky a opylovace.
Oba celky dohromady vytvareji lokalni ekologicky
koridor v intravilanu mésta.
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3.2.4 hygienické podminky

Niva feky Balinky je z hlediska klimatu charakteristicka
zvySenou vlhkosti a ¢astéjsSim vyskytem mlh a inverzi.
Tyto podminky mohou zhorSovat rozptylové pomery,

a tim i kumulaci znecistujicich latek v blizkosti liniovych
zdrojl emisi. V samotné nivé se nachazi liniovy zdroj

v podobé komunikaci v SirSim okoli, hlavnim faktorem
je v8ak vliv feky, ktera zajistuje mistni mikroklimatické
ochlazovani a vyssi vihkost. Pfimé bodové zdroje emisi
v tomto prostoru nejsou evidovany, zatéz znecisténim
ovzdusi je tedy spiSe nepfima a souvisi s pohybem
dopravy v centralni ¢asti meésta. Hlukova zatéz v nive je
podminéna predevsim Sitenim z blizkych komunikaci

a Zeleznice, hodnoty hluku mohou v exponovangjsich
Gastech prfesahovat hygienicky limit 40 dB. Je tedy
nutné pocitat s opatfenimi, jako je vhodné ¢lenéni fasad
zastavby, vhodné druhy zaskleni nebo doplnéniizolaéni
zelené.

Svah pod TrebiCskou ulici a télesem zeleznice je
vystaven pfimému pUsobeni liniovych zdroji emisi.
Silnice i Zeleznice zde pfedstavuji zdroje znecisténi
ovzdusi oxidem dusiéitym, suspendovanymi ¢asticemi
a dopravnim prachem. Rozptylové podminky jsou na
svahu obecné lepsinez v udolni niveé, takze kumulace
Skodlivin je nizsi, avSak blizkost zdroji znamena
vySSilokalni zatéz zejména v bezprostifednim okoli
komunikace. Z hlediska hluku jde o Uzemi, kde hladina
hluku dlouhodobé presahuje hygienicky limit 40 dB,
zejména v dennich hodinach. To potvrzuji krajské
hlukové mapy, kde jsou dopravni tahy a zelezni¢ni
koridory vyznaceny jako oblasti se zvySenou hlukovou
expozici. Pro zlepSeni podminek by bylo vhodné zavést
protihlukova opatfeni, napfiklad vysazeni hustych

linii ket a strom0 podél svahu nebo v pfipadé nové
vystavby orientovat fasady a obytné prostory mimo
pfimy hlukovy koridor.
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3.3 prizkumy mefeni a zavéry

3.3.1 kontaminace uzemi z provozu byvalého arealu
SVIT

Na feSeném uzemi probéhla v letech 2008-2009
sanace a souvisejici monitorovaci prace v ramci
odstranéni staveb byvalého arealu SVIT. Podle
projektové dokumentace byly provedeny nasledujici
Ginnosti:

— demolice objektl a separace materiall podle
jejich charakteru,

— tfidéni odpadl na nebezpecné a ostatni za
ucelem jejich dalsiho vyuziti i likvidace,

— odstranéni nebezpecénych odpadl kategorie ,N*
(kontaminované stavebni materialy a zeminy),

— likvidace odpad( s obsahem azbestu,
— vyuziti/odstranéni zafizeni trafostanice,

— odstranéni zaolejovanych vod z lapolu a jimky ve
strojovné,

— vyuziti ¢i likvidace ostatnich odpadd,

— provozni a sanacni monitoring, véetné sledovani
kvality podzemnich a povrchovych vod.

Zaveérecna zprava o provedenych sanacnich

pracich byla vypracovana spole¢nosti
ENVIROEKOANALYTIKA s.r.0. v lednu 2009.
Dokumentace shrnuje vysledky monitoringu, zptisob
tfideéni a kategorizace vzniklych odpadu a jejich
naslednou likvidaci &i recyklaci. Soucasti zpravy je

i vyhodnoceni monitoringu podzemnich a povrchovych
vod.

Doporucent:

Ve zprave se zaroven uvadi doporuceni, Zze v pfipadé
budoucich investi¢nich, technickych &i stavebnich
zamerd (véetné terénnich Uprav) bude nutné provést
hodnoceni kvality zemin a navazek v arealu. Tato
problematika nebyla feSena v ramci samotné demolice
objektl byvalého zavodu n.p. Svit. Dale je upozornéno
na skutecnost, Ze z divodu statického zabezpeceni
navazujici komunikace (ulice Trebi¢ska) a objektu
Florida byla ponechana ¢ast zakladd okolnich
vyrobnich budov, které nebyly pfedmeétem demoliénich
zasahu.

3.3.2 projekt / studie vodohospodarského feseni

S ohledem na charakter a slozité pomeéry v uzemi
se doporucuje vypracovani samostatného
vodohospodarskeho projektu &i studie. Tento
dokument by mél podrobnéji fesit odtokové pomeéry
v Uzemi a zpUsoby nakladani s povrchovymi

a destovymi vodami v souvislosti s planovanou
vystavbou a transformaci arealu.

3.3.3 hydrogeologicky prizkum

Jako podklad pro Studii vodohospodarského feseni

je nezbytny hydrogeologicky prlizkum, ktery by
soucasné umoznil posoudit vsakovaci pomeéry podlozi
a proveditelnost zasakovani destovych vod ze stfech
budov, komunikaci a dalSich zpevnénych ploch.

3.3.4 inzenyrskogeologicky prizkum

Dale se doporucuje v misté predpokladané budouci
vystavby provedeni inzenyrsko-geologického
prizkumu, jenz by vyhodnotil zakladové poméry

v lokalité a stanovil tézitelnost hornin. Dale bude
nezbytné provéfeni rozsahu navazek z demolic
byvalého arealu Svitu v podlozi a ve svahu pod ulici
Trebicska.

3.3.5radonovy prizkum

Soucasti doporuceni je také prizkum mnoZzstvi
pldniho radonu a stanoveni stupné radonoveého rizika.
Tento priizkum Ize provést hromadné pro celé tzemi,
pfipadné individualné pro jednotlivé stavebni parcely

s moznosti ponechat jeho pofizeni na budoucich
stavebnicich.

3.3.6 dopravni studie

Jako nezbytny podklad pro ovéfeni dopravnich vazeb
feSeného prostoru ve vztahu k méstu. Dopravni studie
by meéla proveéfit narlist intenzity dopravy v izemi

a na prilehlych komunikacich ve variantach, které
posoudi lokalitu ve vztahu k nové vystavbeé a jeji
dopravni obsluznosti. K posouzeni se nabizeji varianty
vychazejici z kombinaci moznych dopravnich pristupli
do Uzemi z rGznych sméru:

1) Pristupnost v prodlouzeni ze stavajici ulice Pod
Strani,

2) Napojeni lokality novym pfemosténim Balinky
z NovosadU ulici Komenského,

3) Alternativni propojeni ulici V Jirchafich, za
pfedpokladu nutnych stavebnich Uprav této ulice
a zastavby v této ulici.

3.3.7 hlukova studie

Posouzeni vlivu zatizeni lokality hlukem z ulice
TrebiSska a posouzeni vlivu zatizeni hlukem z provozu
nedaleke zeleznice.

3.3.8 SEA

Overeni pozadavku na provedeni Strategického
hodnoceni vliv( na Zivotni prostfedi ve vztahu

k planovanému zameéru dle zakona ¢. 100/2001 Sb.
0 posuzovani vlivu na zivotni prostredi.



3.4 pravni ramec a podklady

3.4.1 pravni ramec a platna legislativa

— Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (NSZ),
definice nastroju tzemniho planovani véetné
uzemni studie (Ucel, pofizovani, navaznosti), §
59 - Jednotny standard, strojové ¢itelny format
a zvefejnéni v informadnim systému (NGUP)

— Vyhlaska 146/2024 Sh., o pozadavcich na
vystavbu

— Zakon ¢.114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny

— Provozni metodiky a standardy (napf. metodické
pokyny Ministerstva pro mistni rozvoj— MMR)

— Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. (o UAP, UPD
a jednotném standardu)

— NGUP - Narodni geoportal uzemniho planovani

k validaci dat dle jednotného standardu, pfijem
novych/projednavanych dokument( a podkladU
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obecni a krajsky pozemek

statni majetek

soukromé a podilové vlastnictvi

3.4.2 podklady
— UAP mésta Velké Mezifiti (jsou vefejné dostupné
na webu mésta) verze z roku 2024,
— Vyfezy z katastru a ortofotomapy.

— -Geologicka a hydrogeologicka mapa listu Velké
Mezifisi (1:50 000, CGS).

— Povodniové mapy Balinky (Povodi Moravy).

— Vrstevnice a reliéf (DEM 5G od CUZK).

— Data AQPK (biogeografické ¢lenéni, chranéna
Uzemi, USES, Natura 2000).

— Dopravni napojeni a inzenyrske sité od
pfislusnych spravcu.

— Pamatkova mapa NPU (pfipadné archeologické
zajmove uzemi).
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4. podminky pro umisténi a prostorové
usporadani ploch vymezenych v uzemni
studii

4.1 urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z vitézného navrhu
soutéze Uzemni studie SVIT. Pfedmétem soutéze byl
navrh urbanistického feseni lokality byvalého arealu
Svitu a pfilehlého uzemi, zejména ve vazbé na soutok
fek a propojeni na Cechovy a Riegrovy sady.

Navrh v souladu se sou¢asnymi principy planovani
udrzitelnych mést klade dlraz na funk&ni mix a kvalitni
arozmanita vefejna prostranstvi. Multifunkéni ¢ast
meésta pfinasi do uzemi flexibilitu, ale také ekonomickou
udrzitelnost. Vzajemna blizkost bydleni, pracovnich
mist a sluzeb v centru mésta snizuje zavislost na
automobilové dopravé. Obyvatellim celého mésta
pfinese kvalitni verejny prostor u Balinky a rozsifi pési
vazby s ohledem na pfirodni plochy i v navaznosti na
okolni krajinu.

pohled z ulice Karlov

Resené Uzemi se nachazi mezi velmi rdiznorodymi
lokalitami s odliSnou urbanistickou strukturou
historické zastavby pamatkové zony mésta, novejsi
zastavbou na pravém brehu Balinky a u ulice Trebi¢ska
a modernistickou zastavbou sidlist na jihu. Cilem
navrhu je proto vyuzit budouciho rozvoje pro ,zceleni*
celého uzemi a dotvofeni obrazu centra mésta.

Navrhovana struktura je koncipovana jako citlivé
doplInéni s ohledem na vysku i typologii zastavby
centra mésta. V nivé feky je zastavba navrzena jako
kompakini stfedné podlazni blokova s ustupujicimi
nejvySsimi podlazimi. V jihovychodni ¢asti je blokova
zastavba ukonc¢ena vySkovym objektem. Zastavba

u ulice Trebicska reaguje na rozvolnénou strukturu
zastavby v této lokalité a umozniuje zachovat vyhledy
na mésto a protilehly svah s rozhlednou — Fajtlv kopec.

Cechovy sady navrzeny objekt




V navrhu je uplatnéna pomeérné vysoka hustota
zastavby, ktera podporuje setkavanilidi a vytvari zivy
verejny prostor. Funkce jsou promichané — bydlenti,
prace, sluzby i volnoCasoveé aktivity — coz zajistuje
socialni a vékovou pestrost a zabranuje vzniku
monofunkénich Ctvrti. VSechny zakladni sluzby

v dochazkoveé vzdalenosti, ¢imz se posiluje koncept
mésta kratkych vzdalenosti a snizuje zavislost na
automobilové doprave.

Navrh klade dlraz na pfistupnost a lidské méfitko.
Vefejné prostory jsou navrzeny bezbariérové a privétivé
pro vSechny skupiny obyvatel, budovy maji ¢itelnou
vySku a méfitko odpovidajici potfebam &lovéka. Prizemi
domU jsou aktivni — s obchody, kavarnami a sluzbami
—coz ozivuje ulice a zvysuije jejich bezpecénost.

Uzemi kombinuje smigené vyuziti s dostatkem

zelené a vodniho koridoru, které zlepsuji mikroklima

a podporuji biodiverzitu.

Objekty v feseném uzemi by mely byt feseny

s dlrazem na flexibilitu a adaptabilitu, aby bylo mozné
prostory pfizplsobovat rliznym potfebam v ¢ase.

Tim je vytvofeno prostiedi, které je atraktivni, funkéni
a dlouhodobé udrzitelné.

kostel sv. Mikulase
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pohled z ulice Jihlavska

Fajtav kopec kostel sv. Mikulase

pohled z ulice Novosady

feznictvi a uzenarstvi Cechovy sady navrzeny objekt
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navrzeny objekt Cechovy sady

kostel sv. Mikulase
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pohled ze severu

Cechovy sady

feSené uzemi

ulice Sokolovska

o ..

i,

| '}
|\
b
| W

namesti

pohled z vychodu

namesti

ulice Trebicska fesené uzemi

Cechovy sady

ulice Sokolovska
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pohled z jihu

ulice Trebic¢ska feSené uzemi namesti

Cechovy sady ulice Novosady

namesti feSené uzemi Cechovy sady

ulice Trebicska
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4.1.1 koncepce zastavby

Navrzena urbanni struktura vychazi z komplikované
terénni konfigurace, kterou vyuziva pro nakladani

s deStovymi vodami a feSeni polozapusténych
parkovacich garazi. Bloky jsou vymezeny tak, aby
umoznily racionalni zastavbu a minimalni zasahy do
rostlého terénu.

Maximalni podlaznost zastavby v nive feky respektuje
limit zmény ¢.1 uzemniho planu pro vystavbu do 6
nadzemnich podlazi od upraveného terénu v dolni
Gasti plochy. Vyskovy objekt v jizni ¢asti uzemi o
vySce 20NP, tuto hladinu pfesahuje. Limitu 6 podlazi
presahuje také stavajici objekt v severni ¢asti Uzemi
tzv. ,Florida“, ktery je v izemni studii doplnén o dalsi
dvé nadzemni podlazi. Parkovaci dim tento limit pIné
vyuziva z diivodu pozadavku na maximalni kapacitu
parkovacich stani.

Linie domd u Balinky je v severni ¢asti nizsi, aby
umoznila vyhledy na mésto domdm u ulice Trebicska.
Odstupy objektl v tdoli od objektl u ulice Trebicska
jsou v misté stavajiciho objektu ,Florida“ 25 m a v misté
navrhovanych bodovych domd 20 m. Tyto odstupy
objektll jsou v centru mést béznou praxi a pomahaji
navysovat potfebnou hustotu centralnich ¢asti sidel.

V jizni ¢asti se blok rozevira a tvofi ho jiz jen jedna fada
dom0 vtisknuta mezi park u Balinky a Cechovy sady.

V této Casti je zastavba 5 az 6 podlazni a je zde moznée
uvazovat i o vétsi hloubce traktu domu. Na jihu fada
dom vrcholi 20 podlaznim objektem, ktery je pIné kryt
svahem Cechovych Sadd. Tento objekt nedosahuije
vysky kostelni véze ani bodovych objektt sidliste
Cechovy Sady.

Zastavba u ulice TrebiCska navazuje na stavajici objekt
,Floridy“ i objekty postavené vyse ve svahu nad ulici
Trebitska. Svah je doplnén &tyfmi bodovymi domy,
které mezi sebou zachovavaji prihledy do tdoli na
historické centrum. Objekty, které jsou nad urovni
ulice navrzeny ve vysce tfi nadzemnich podlazi, maji
soucasne feSena dalsi dve az tfi podlazi pod urovni
ulice Trebic¢ska. Navrhovaneé objekty jsou vzhledem

ke sklonu terénu situovany nize, takze jejich vyska
nepresahuje uroven stfech stavajicich budov nad ulici
Trebitska. Bodoveé objekty je mozné po zméne ¢.1

UP realizovat pouze z&asti. Pro jejich vystavbu i pro
realizaci 20 podlazniho objektu v nivé bude tfeba nova
zména UP.

4.1.2 koncepce verejnych prostranstvi vazeb
a propojeni

Urcujici pro formovani lokality je jeji zasazeni do krajiny
a centra mésta. Krajinny prvek feky a Cechovy sady
tvofi 2 svébytné charaktery. Jejich rozhrani nové

tvofi zastavba. Cechovy sady se &astedné stavaji
vnitroblokem navrhované zastavby.

Jadrem celé lokality je feka a park u Balinky dopInény
o rekreacni prvky a velkorysou pobytovou plochou pro
poradani venkovnich akci. Park by mél byt pfirodné
blizky s dlirazem na hospodareni s destovou vodou

a celorocni vyuziti. V jizni ¢asti uzemi navazuje na
zahradu o.p.s. Chaloupky a areal byvalé Katovny a je
zde také umisténa autobusova zastavka, kterou bude
mozné do organismu meésta plné zapojit po realizaci
nového mostu smérem do Komenského ulice.

Prodlouzeni ulice Pod Strani je navrzeno s prostorem
pro stromoradi i nakladani s destovou vodou. Na sever
od vyusténi mostu je toto prostranstvi uvazovano jako
sdilena komunikace. Tento typ ulice slouZzi zaroven

pro pési, cyklisty i automobilovou dopravu. Zpomaleni
automobilové dopravy zvySuje bezpecnost a podporuje
pfirozeny verejny zivot v ulici.

Cechovy sady se doplnénim zastavby dostavaji pod
dohled jejich novych obyvatel, coz vyrazné zvySi pocit
bezpecnosti v nich. Doplnéni hernich prvkl a postupna
obnova zeleneg je jesté vice zapoji do zivota mésta.

Navrh posiluje propojeni vefejnych prostranstvi a jejich
napojeni na mésto. Cechovy sady budou propojeny

s parkem u Balinky péti novymi prlichody a zachovanou
stavajici siti cest. Nove vznikne také pési propojeni od
Nového Svitu na Trebi¢skou. Lavky a mosty jsou dalSim
dalezitym tématem propojeni lokality pfes feku Balinku
do centra mésta.

Z hlediska vyuzitelnosti pozemku je Uzemi rozélenéno
na zastavitelné a nezastavitelné plochy:



Zastavitelné plochy v Uzemi jsou podrobnéji clenény
na:

— Stavebni pozemky pro umisténi staveb
smiSenych obytnych a komerénich — u ulice Pod
Strani

— Stavebni pozemky pro umisténi staveb obytnych
— u ulice Trebitska

— Stavebni pozemky pro umisténi staveb
dopravnich — parkovaciho domu — mezi ulicemi
Trebicskou a pod Strani

A na pozemky verejnych prostranstvi:

— Pozemky verejnych prostranstvi s prfevazuijici
funkci dopravni, MZI a technickeé infrastruktury —
uliéni prostranstvi — ulice Pod Strani

— Pozemky vefejnych prostranstvi s pfevazuijici
funkci rekreacni, klidovou a MZI, s vysadbou
zelené — parkové prostranstvi u Balinky
a Cechovy Sady, areal Katovny se sadem
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1\ 1. vefejny prostor ulice Pod Strani 2. parkovaci diim

Ely Cour LW Bosch parkovisté, Jihlav

3. bodové bytové domy u ulice Trebitska
u~spension House, USA

4, zelené stfechy b. zelené stiechv
Redstone Lane, USA I e A Biosolarni stfecha, Uhersky Brod

pozn.: Podrobny vykres urbanistického navrhu v mefitku
1:1000 je k dispozici v pfiloze.
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4.2 prostoroveé usporadani uzemi

Pro prostoroveé usporadani uzemi je klicovy charakter
nivy feky Balinky i Cechovych sadd s vyraznym
prevySenim. Zastavba bloku tato dve prostfedi zapojuje
do centra mésta a navazuje i na Malou Stranku

a zastavbu pod objektem Katovny. Zastavba v nivé feky
ma liniovy charakter a kompaktni uli¢ni frontu, ktera
kompozi¢né reaguje na mekkou kfivku vodniho toku
feky Balinky. Na zastavbu pfimo navazuje prostor ulice,
ktera je prodlouzenim ulice Pod Strani. V severni ¢asti
uzemi je ulice ukon¢ena u parkovaciho domu. Nova
ulice a feka mezi sebou vytvareji liniovy park.

4.2.1 ¢lenéni uzemi

Zakladem organizace sidla a jeho urbanistické
kompozice je sit vefejnych prostranstvi a zastavby —
bloku. Prostorova regulace pomaha urdit charakter,
ale zaroven zachovava volnost pro architektonickeé
vyjadfeni zastavby i prostranstvi. Stavebni cara
vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavba)

a nezastavitelnou ¢asti pozemku.

pohled z vychodu

Podle Zakona o obcich (€. 128/2000 Sb.), § 34 jsou
LVefejnym prostranstvim jsou vSechna namesti,

ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi

k tomuto prostoru.”

A déle podle Stavebni zakon (¢. 283/2021 Sh.), § 141
tvofi vefejna prostranstvi:

»(1) Pozemky tvorici vefejné prostranstvi se vymezuiji
tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici
charakteru uzemi a potfebam zivota lidi, pfispivaly
obytné kvalité a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody
a vysadby strom( a dalsi vefejné zelené.

(2) Uspofadani verejnych prostranstvi musi zajistit
dostupnost a obsluhu Uzemi a jeho prostupnost pro
uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou
dopravou.

(3) Chodniky, nastupisté verejné dopravy, Grovriové

i mimourovhove pfechody, chodniky v sadech i parcich
a ostatni pochozi plochy jako soucast verfejnych
prostranstvi musi splfiovat poZzadavky na pfistupnost.”




Uliéni prostranstvi

Jedna se o ¢ast vefejnych prostranstvi tvofenou
ulicemi, namestimi a dalSimi plochami zajistujicimi
zakladni sit obsluhy uzemi. Uliéni prostranstvi tvofi
zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi a jeho
nedilnou soudasti je dopravni, technicka i spolecenska
funkce.

Podle Stavebniho zakona (€. 283/2021 Sb.), § 142 je
Uliéni prostranstvi definovano:

(1) Uliéni prostranstvi tvofi ¢ast vefejného prostranstvi
a vytvafi zakladni sit obsluhy a prostupnosti uzemi; je
vymezeno zejmeéna ulicnimi carami.

(2) Pozemky tvofici uliéni prostranstvi se vymezuiji
tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou Sitkou,
umoznovaly pfedpokladané vyuziti v souladu

s charakterem uzemi.
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(3) Je-li to technicky mozné a neni-li to v rozporu

s charakterem uzemi, vymezuiji se v nové zakladanych
uliénich prostranstvich a pfi celkovych stavebnich
Upravach stavajicich uli¢nich prostranstvi pozemky
tvofici vysadbovy pas pro stromy nebo jinou vefejnou
zelen.”

Uliéni édra

Cleni zastavitelné Gzemi na uliéni prostranstvi vé. ploch
krajiny a na stavebni bloky, ¢imz definuje zakladni
strukturu sidla a jeho prostorového usporadani.

Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., § 12 pism. m)

m) uli¢ni ¢arou je hranice mezi pozemky a verejnym
prostranstvim.
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4.2.2 struktura zastavby ve vztahu k uliénimu
prostranstvi

Dle platné legislativy je Stavebni ¢ara limitni ¢arou
vystavby a popisuje charakter zastavby ve vztahu

k uliénimu prostranstvi i vzajemny vztah budov mezi
sebou.

Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., § 12 pism. n) se
rozumi: ,stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou

a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera uréuje polohu
hrany stavby ve vySi rostlého nebo upraveného terénu;
stavebni ¢ara muze byt

1) uzaviena, ktera stanovi rozhrani souvisle
zastaveneé, v celé délce stavby, nebo

2) oteviena, ktera stanovi rozhrani pferusované
stavebnimi mezerami*

V feSeném Uzemi je tedy definovana:

Stavebni ¢dara uzavrena

— stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy
musi byt umisténa na stavebni ¢are. Zastavba
musi byt v celé délce souvisla.

pohled ze severu

Stavebni édra uzaviena s mozZnosti ustoupeni

— stavba musi byt v celé délce souvisle zastavéna,
ale zaroven muze ustupovat od stavebni ¢ary 0-6
m.

Stavebni édra oteviend (u ulice Trebi¢ska)

— stavba od ni nesmi nikde odstupovat a nemusi
byt v celé délce souvisle zastavéna

4.2.3 prvky pred stavebni ¢arou
Stavebni ¢aru mohou prekrodit:

a) vykonzolovana vyssi patra objektl na stavebnim
pozemku ¢. 2 a &. 3 pro specifické feSeni narozi
a plynulé propojeni fasad nad zalamuijici se uliéni
¢arou,

b) vykonzolovana vyssi patra objektu na stavebni
pozemku €. 8 pro snadné umisténi parkovani ve
vys$Sich patrech objektu,

c) zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky,
které architektonicky ¢leni priiceli do vzdalenosti
0,2m,

d) vykonzolované ¢asti (arkyfe a balkony) doma
u ulice Trebitska do vzdalenosti 2 m pred




otevienou stavebni ¢aru. Tyto prvky mohou
Vv souctu vytvofit nejvyse jednu tfetinu plochy
fasady a nesmi prekrocit hranici stavebniho
pozemku.

e) zadné prvky vyjma bodu c¢) u domd u ulice
Pod Strani, které mohou v ramci fasad do
uliéniho prostranstvi pracovat pouze s lodziemi
a zapusténymi vstupy a nesmi prekrocit uliéni
¢aru,

f) vykonzolované ¢asti (arkyfe a balkony) vy$sich
podlazi domU do vzdalenosti 2 m u fasad smérem
k Cechovym sadlim, tyka se pouze objektd
u ulice Pod Strani a tyto prvky mohou v souctu
vytvofit nejvyse jednu tfetinu plochy fasady.

4.2 .4 vySkovaregulace

VySka zastavby je regulovana pomoci vyskovych
hladin a podlaznosti, ty jsou vymezeny pro jednotlivé
¢asti bloku, aby napomohly ¢lenéni fronty domu do
drobnéjsiho mefitka.

VysSkové hladiny uréuji maximalni regulovanou vysku
budovy, kterou se rozumi vzdalenost méfena svisle

od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu po uroven horni
hrany atiky. Pro domy u ulice Pod Strani i Trebic¢ska je
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uroven chodniku ulice uvazovana jako pfilehly terén.
Regulovana vyska budovy je v pfipadé zastavby ve
svahu u ulice Trebi¢ska uvazovana vyska od chodniku
ulice Trebicska.

V ramci regulaci je definovana i moznost umisténi
ustupuijicino podlazi segment( blokd. U ulice Pod
Strani se jedna o ¢asti bloku oznacené ve vykresu

a bilancich +1. Tato podlazi ustupuji od fasady o0 3 m.
V pfipadé domU u ulice Trebi¢ska ustupuje BNPo 3 m
pouze smérem do udoli.

Podlaznost a vySkoveé hladiny blokové zastavby v ulici
Pod strani jsou stanoveny nasledovné:

1INP-hladina o vysce 4-6 m

2NP —hladina o vysce 7-9 m

3NP - hladina o vysce 10-12 m
4NP —hladina o vysce 13-15m
B5NP - hladina o vySce 16-18 m
BNP - hladina o vysce 19-21 m
7NP - hladina o vySce 22-24 m
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20NP —hladina o vysce 61-63 m

Do vysky stfedni konstrukce je zapocitana atika,

ale nezapocitava se do ni vySka komina, antény,
zafizeni vzduchotechniky a dalsi zafizeni technického
charakteru umistované na stfechy.

Podlaznost a vySkové hladiny nové zastavby v ulici
Trebitska jsou stanoveny nasledovne:

1INP-hladinaovySce 4 m
2NP - hladina o vysce 7 m

3NP-hladinaovysce 10 m

Podlaznost stavajici budovy Florida je upravena
nasledovneé:

Stavajici budova Floridy ma ve vztahu k ulici TrebiGska
dvé nadzemni podlazi. Budova je nové doplnéna
jednim plnym nadzemnim podlazim a jednim
ustupujicim nadzemnim podlazim. Od urovné ulice
Trebi¢ska tak ma budova Floridy nové 4 nadzemni
podlazi. VySkova hladina stavajici budovy bude
zvySena maximalné o 7 m od urovné stavajici stfesni
atiky.

pohled ze zapadu

4.2.5 koeficient zastaveéni (koeficient zastavéné
plochy)

Koeficient zastavéni je v dané lokalité uvazovan pro
objekty u ulice Pod Strani 1, s vyjimkou parkovaciho
domu. Objekty u ulice Trebi¢ska maji koeficient
zastaveni velmi vysoky, pozemek ze 3 stran pfimo
navazuje na vefejné prostranstvi Cechovych Sadd.
Nezastaveéna ¢ast pozemku k Trebicske je soucasti
vefejného prostoru a tvofi ji pfedzahradka s viezdem
a zeleni.

4.2.6 koeficient zelené

Koeficient zelené je hodnota minimalné pozadovaného
podilu ploch zelené (jejich horizontalniho pramétu

k pldorysu) k plosSe daného bloku. Vzhledem

k vysokému podilu zastavénosti pozemkd neni
stanoven podil zelené na rostlém terénu, ale podil
zelené na konstrukcich a vysadby/podil zelené

v pfedzahradkach (viz téz kapitola MZI...).

4.2.7 zelené stiechy

V ramci stfech je pozadovano vyuziti zelenych
vegetacnich stfech za U¢elem zpomaleni odtoku vody,
zlepseni mikroklimatu a podpory biodiverzity.
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4.3 regulace objektli pozemnich staveb

4.,3.1 zastavba souvisla uliéni u ulice Pod Strani

Je kompaktni blokova s uzavfenou stavebni ¢arou bez
moznosti odstoupenti, kde vnitroblok tvoii Cechovy
Sady.

Smérem do Cechovych sadd je velikosti pozemku
uréena maximalni zastavénost podzemni garaze.
Stavebni ¢ara zde umoznuje odstoupit v pfipadé
potfeby az 0 6 m v urovni INP.

Zastavba od 2NP vyse bytového domu vyse je
regulovana stavebni ¢arou s moznosti odstupu o 3 m

Stavebni pozemek . 4 a ¢. 5 ma pozadavek na
navySeni garazi o dalSi patro do celkoveé vySky 2NP

s ohledem na vysku pfilehlého svahu a navazuijici cestu
v Cechovych sadech.

V pfipadé, Ze ma stavba ustupujici posledni podlazi
bude toto ustupovat 0 3 m.

— Jedna se o 6tyf az Sestipodlazni objekty bytovych
doma s plochou stfechou.

— Hmoty domU vytvareji souvisly blok pferuseny
Vv jizni ¢asti p&Sim prichodem, ktery pfimo
navazuje na stavajici cestni sit Cechovych sadd
a je nejkratSim propojkou na planovanou lavkou
mezi objektem byvalého Luteranského gymnazia
a Centrem volného ¢asu Doza.

— 1.NP domd je fe$eno jako aktivni parter. Slouzi
komerénimu (sluzby a obchod) vyuziti smérem
do ulice Pod Strani.

— Polozapusténa garaz je pfisazena k paté svahu
a vyuziva stavajici morfologii. Parkovani v garazi
je feSeno pro 2 stavebni pozemky spolec¢né
s jednim vjezdem. Toto feSeni je z pohledu
aktivniho parteru nejvhodnéjsi. Alternativne je
mozné doplnit dalsi viezd (pro kazdy z pozemk(
samostatné). Toto feSeni je vSak na Ukor
aktivniho parteru a jeho vyuziti pro obchod
a sluzby ve sdilené zoné.

— Smérem do Cechovych sadti je umisténa
parkovaci garaz se zelenou extenzivni stfechou.
Stfecha je polosoukromym predprostorem
bytovych domda.

— Vzhledem ke 100% zastavénosti pozemku bude
destova voda v maximalni mozné mife zadrzena
Ci spotfebovana pfimo na pozemku — vice viz
6.2.a Vv kapitole MZI.

— Stfecha garazi bude intenzivné osazena
a substrat bude zadrzovat procento srazkovych
vod uréené vodohospodarskou studii.
Charakterem vysadby by méla zelena stfecha
navazat na druhové slozeni Cechovych sadu.

V ramci vysadeb je zde pfedepsano kefové
i stromové patro s korunou.

Materialové pojeti fasad Ize fesit soudobé
arozmanité — kombinace textur — omitka, drevo,
kov, keramika, sklo, tlumené a pfirodni odstiny
zajisti nadéasovost, kazdy segment/ddm by mél
mit svdj charakter a zaroveri byt jeho nedilnou
soucasti.

Oploceni stfech garazi smérem do Cechovych
sadd by mélo byt maximalné 1,2 m vysoké
nepropustné, propustné &i castecné propustné,
aby nebranilo pocitovému propojeni Cechovych
sadl a polosoukromé stieSni zahrady.
Pfipustné jsou draténeg, difevene ploty a zivé
ploty. Kefové patro by mélo zajistit soukromi
polosoukromych zahrad ve 2.NP, kontakt mezi
vefejnym a polosoukromym prostorem by mél
byt zachovan minimalné v % délky hranice
soukromého pozemku a vefejného prostranstvi,
zahradni Uprava mudze pracovat i s deStovou
vodou.

Oploceni mezi domy v urovni zahrady nad
garazemi bude propustné &i polopropustné

o vysce 1,8 m. Pfipustné jsou draténg, difevéné
ploty a zivé ploty, nepropustny plot je mozné
pouzit v maximalni délce 4 m od fasady pro
zajisténi soukromi stfesSni terasy. Navazuijici
ploty by mél byt maximalné 1,2 m vysokeé,
nepropustné, propustné ¢i castecné propustne,
aby nebranily pocitovému propojeni stfeSnich
zahrad. Pfipustné jsou draténé, dfevéneé ploty

a zive ploty.

StresSni terasy na stfechach domu jsou uvazovany
s doplnkovymi plochami zelené, pfipadné
biosolarni, procento retence bude upfesneno dle
navazujici vodohospodarske studie.

Stfecha domu bude zelena extenzivni,
pripadné biosolarni kombinujici retenci a odpar
s fotovoltaickymi panely, procento retence bude
upfesnéno dle navazujici vodohospodarske
studie



4.3.2 regulace ¢lenénifasad ulice Pod Strani

Nova zastavba vznika v lokalité byvalého brownfieldu
SVIT v kontaktu a ve vazbé na historického centrum
mésta, které je pamatkovou zénou. Je nezbytnég, aby
urbanistické a architektonickeé feseni nové zastavby
reflektovalo tuto skute¢nost.

Cilem neni kopirovat stfedovékou parcelaci a replikovat
historicky vyraz. Smyslem regulace je navazani na
tuto hodnotu, uvédomeéni si jejich kvalit a prace s jeji
zakladni formou a meéfitkem, avSak v soudobém detailu

avyrazu.

Regulace stanovuje limitni délku fasady v jednotném
architektonickém pojeti na 20 metrd. Tato limita
vyjadfuje maximalni délku fasady, ktera je feSena

v jednotném vyrazu —tedy ve shodném &lenéni,
proporci, barevnosti, materialu nebo architektonickém
detailu. Limita délky fasady tak do znacné miry
predznamenava zakladni hmotoveé a funkéni élenéni
jednotlivych blokd.

Zvoleny pfistup hmotového feSeni je dale podporen
¢lenénim na stavebni pozemky, objekty a vySkovou
regulaci. Tato regulace se vztahuje na stavebni
pozemky €. 3, 4,5, 86, 7 a 8, s vyjimkou objektu ¢. 3.1 na
pozemku ¢. 3, kde je mozné s narozim objektu pracovat
volnéji, bez omezeni danou délkou fasady.

4.3.3 vyskovy objekt ¢.8.2 u ulice Pod Strani
— Vy3skovy objekt je situovan v jizni ¢asti Uzemi pfi
paté svahu navazuijiciho na sidlisté Cechovy sady
aje vniman v kontextu okolni vyskové hladiny.
Pfedstavuje orienta¢ni a kompozi¢ni prvek nové
meéstskeé struktury a sou¢asné kliovy prvek
transformace uzemi.

— Vyskova budova by méla vystupovat jako
vyrazna, avSak kultivovana lokalni dominanta,
ktera si zachovava vlastni architektonickou
identitu a soucasné respektuje historicky
kontext svého okoli. Zakladni kompoziéni princip
v podobé pétibokého hranolu zdtrazriuje Stihlost
a vertikalitu stavby, ¢imz podporuije jeji pfirozenou
proporéni vazbu na méfitko mésta i na siluetu
véze kostela sv. MikulaSe. Celkova vyska budovy
musi zUstat niZsi nez vyska kostelni véze, aby byl
zachovan tradi¢ni vyznam historické dominanty
v panoramatu mésta. Pfipustné je i jiné feseni
élenéeni fasady, bude-li jim dosazeno obdobného
prostorového a vytvarného ucinku. Ddraz je
kladen na kvalitni architektonické ztvarnéni,
promysleny vztah k vefejnému prostoru na
hranici pamatkové zény a na citlivé doplnéni
historicky utvafeného panoramatu mésta.

— Vys8kova budova zakonc&uje na jizni strané
souvislou linii nového méstskeho bloku

— Parkovani je feSeno v polozapusténe garazi ve
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svahu a v zakladacich v nizSich patrech nadzemni
Gasti budovy

— Parter je feSen jako aktivni, slouzi komerénimu
(sluzby a obchod) vyuziti smérem do ulice Pod
Strani, pfipadneé jako vstupni lobby.

— Stfecha domu bude zelena extenzivni,
pripadné biosolarni kombinujici retenci a odpar
s fotovoltaickymi panely, procento retence bude
upfesnéno dle navazujici vodohospodarské
studie

4.3.4 zastavba u ulice Trebi¢ska — bodové domy

Jsou zde bodove objekty s otevienou stavebni ¢arou
bez moznosti odstupu. Oteviena ¢ara umoznuje
zachovat prihledy na mésto a na protéjsi Fajtiiv kopec.

— Predprostor bodového domu o hloubce 5,5 m je
soucasti vefejného prostranstvi.

— Minimalné 50 % prostoru bude zahradné
upraveno a doplnéno 2 stromy, 50 % prostoru
muze byt zpevnéno a bude slouzit jako vjezd
do garaze a 1 kratkodobé parkovaci stani pro
navstévniky.

4.3.5 zastavba u ulice Trebi¢ska — Florida a parkovaci
dim

Vzhledem k stavajicimu vztahu uliéni fasady Floridy

a ulice TrebiGske je zde uliéni ¢ara volna s moznosti
odstupu. Jadro parkovaciho domu tak mdze vystoupit
z hmoty parkovaciho domu.

Vjezd do parkovaciho domu musi zajistit bezpecné
napojeni parkovaciho domu na ulici Tiebi¢ska

a zaroven plynulé odbaveni pfijizdéjicich automobilli
bez nutnosti zastaveni na chodniku.



48

4.4 regulace MZIl a vodohospodarské reSeni

Udrzitelny zplsob nakladani s destovymi vodami je

v soucasnosti jednim z klicovych principt moderniho
urbanismu a Uzemniho planovani. V idealnim pfipadé
se srazkove vody zasakuji pfimo na pozemku, kde
dopadnou, ¢imz se podporuje pfirozeny vodni rezim
krajiny a snizuje zatizeni kanalizacnich systémd.

V nékterych pfipadech v3ak tato moznost neexistuje —
at uz z divodu geologickych podminek (nepropustné
podlozi), vysoké hladiny podzemni vody, omezené
rozlohy pozemku, technickych prekazek, nebo

z diivodd ochrany podzemnich vod.

V Uzemi se nachazeji stavajici i navrhované objekty,
jejichz majitelé nemohou z ddvodu velikosti

a zastaveénosti pozemku zasakovat destovou vodu
na vlastnim pozemku. Vzhledem k pozadavkim
vyplyvajicim z vodniho zakona a zasad udrzitelného
rozvoje je v Uzemi navrzena destova kanalizace

pro odvod ¢asti destovych vod a bezpecénostnich
regulovanych prepadu.

Pozadovaného odtoku bude u navrhovanych budov
docileno kombinaci opatreni — retencnich stfech,
akumulacnich nadrzi, nebo retenénich nadrzi

s regulovanym/Skrcenym odtokem do destoveé
kanalizace a vyusténim do vodniho toku. Destové vody
z uliéni Gasti stfech z objektt 3-8 pfiléhajicich do ulice
Pod Strani budou odvadény svody a povrchovymi Zlaby
do terénnich pralehl v parku, kde budou vsakovany.
Nova zastavba ma navrzeny koeficient odtoku
destovych vod 0,3.

DeStove vody ze zpevnénych ploch z prodlouzené
Gasti ulice Pod Strani budou pfes uli¢ni vpusti
svedeny do prokorenitelného prostoru stromove aleje.
Bezpecnostni pfepady z prokofenitelnych prostor(
budou napojeny na destovou kanalizaci vyusténou do
feky Balinka.

Novy chodnik u Trebi¢ské bude vyspadovan do
stavajici komunikace. Destové vody ze zpevnéné ¢asti
nastupnich poloverejnych prostord u bodovych domd
TrebiCskeé jsou svedeny do zatravnéné plochy a ke
stromUm, jejichz vysadba je soucasti regulace.

Pro potfeby vypoctu bilanci destovych vod v uzemni
studii je pocitano s navrhovym uhrnem srazek (15min.
dest, periodicita 0,2) 19,4 mm a navrhovou intenzitou
desté (15min. dést, 2leté) 148,89 I/s/ha.

4.4.1 moznosti alternativniho individualniho
hospodareni s destovou vodou v ramci jednotlivych
stavebnich pozemku

retence a regulovany odtok, akumulace

Tam, kde neni mozné vsakovani, je zakladnim
principem zadrzeni vody na pozemku a jeji postupné
¢astecné uvolneni do destové kanalizace nebo vodniho
toku. Toho umoznuji zejména:

a) Vegetalni stiechy — v zavislosti na souvrstvi
stfechy, mocnost zeminy a vybéru vhodného
typu zelené Ize zadrZovat/akumulovat a snizovat
odtok destovych vod ze stfech. Vhodné je
pouziti v kombinaci s dalSimi vodoakumula¢nimi
a drenaznimi prvky s fizenym uvolfovanim.

b) Akumulaéni nadrze — pro uchovani a zpétné
vyuziti destoveé vody v domacnostech. (zalivka,
nebo splachovani) véetné bezpecnostniho
pfepadu odvedeného do terénnich prlleh(

v parku, pfipadné vodotece.

c) Podzemni, nebo objektové retenéni nadrze — pro
docasné zadrzeni pfivalovych destovych vod
se Skrcenym odtokem do destove kanalizace
a vodniho toku.

aktivni vyuZiti destové vody

Namisto pouhého zadrzeni a regulovaného odtoku Ize
v mnoha pfipadech efektivné vyuzit destovou vodu jako
alternativni zdroj vody v objektu. Nejenze se tim snizuje
spotfeba pitné vody, ale zaroven se vyznamné snizuje
objem vody, ktera by jinak musela byt odvedena do
kanalizace. Hlavni moznosti vyuziti:

a) Splachovanitoalet — Destova voda je vhodna
k pouziti pro splachovani WC, coz pfedstavuje
az 30-40 % celkové denni spotfeby vody
v domacnostech. Voda je nejprve zachycena
do retenéni nadrze, nasledné filtrovana (hruby
a jemny filtr) a pomoci oddéleného systému
potrubi rozvedena do splachovac.

b) Zalivka zelené a vegetacénich ploch — Jednim
z nejéastéjSich a nejjednodussich zplsobl
vyuziti je zélivka zahrad, travnik( a verejné
zelené. Destova voda je zachycena bud do sud(,
podzemnich nadrzi nebo otevienych retencnich
prvkd, odkud se nasledné ¢erpa pro zavlahu.

c) Odpar a pfirozené zadrzeni v krajing —

Kromeé technického a uzitkového vyuziti je
efektivni i nepfimé vyuziti vody pro odpar

a mikroklimatickou stabilizaci Uzemi, napfiklad
prostfednictvim napfiklad zelenych stfech,
zadruzujicich destovou vodu a s postupnym
odparem. Dale se jedna o plochy pro pfimy
vypar, coz jsou odvodnéné propustné povrchy
Gi Stérkoveé zony a doplnéni zasakovacich past
a melkych retenc¢nich depresi s vegetaci.



V8echna vyse uvedena feSeni pfispivaji ke snizeni
teploty ve méste (urban heat island), zvySuiji
biodiverzitu a snizuji prasSnost.

sdruzZené nebo verejné retencni prvky

Pokud neni mozné vodu vyuzit individualnég, Ize vodu
svadét do komunitnich nebo verejnych retencnich
nadrzi, ze kterych se éerpa na zalivku méstskych parkd,
uklid komunikaci, ¢i provozni ucely obecnich sluzeb
(napf. technickeé sluzby).

Vyuziti deStové vody v objektech bez moznosti
vsakovani je nejen technicky proveditelné, ale i zadouci
z hlediska ekologického a ekonomického. Splachovani,
zdlivka a odpar jsou ucinné nastroje, jak integrovat
destovou vodu zpét do kolobéhu bez nutnosti jejiho
rychlého odvadéni. Radné navrzeny systém prinasi
benefity jak pro uzivatele stavby, tak pro celé uzemi.
Uzemni studie by méla preferovat pravé takové aktivni
pristupy, které snizuiji tlak na kanaliza¢ni soustavu,
posiluji retenéni kapacitu a zaroven pfispivaji k adaptaci
sidel na klimatické zmény.
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vykres MZI =i
e




1. park u Balinky 1. park u Balinky
Tikkurila Riverfront Park, Finskof" NS Y i Park Strelnice, Chrudi

pozn.: Podrobny vykres MZI v méfitku 1 : 1000 je
k dispozici v pfiloze.
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5. podminky pro dopravni infrastrukturu

5.1 pésSidoprava

Zasadnim principem navrhu je vzajemneé propojeni
v8ech planovanych vefejnych prostranstvi a jejich
plynulé navazani na okolni ¢asti mésta. Ulice Pod Strani
bude napojena péti prichody do Cechovych sadd, imz
se vyrazné posili prostupnost uzemi. Nové vznikne také
moznost pfimého pésiho propojeni od arealu Nového
Svitu na ulici Trebi¢skou. Stavajici patefni cestni sit

v Cechovych sadech zlstava zachovana a doplni

ji obnovena pésina za Katovnou. Do budoucna se
uvazuje i o pésSim propojeni pod télesem Zelezniéniho
naspu, které by v navaznosti na planovanou lavku mezi
Muzeem Kodet a Dézou vytvorilo nove pési propojeni
sidlisté Cechovy sady a historického centra mésta,
které by se vyhnulo pfechodu pfes koleje.

Lavky a mosty jsou dalSim ddlezitym tématem
propojeni feSené lokality pres feku Balinku do centra
meésta. Zamérem mesta je vybudovat lavku v misté
noveého informacéniho centra u historické radnice

na sever od feSeného uzemi. Most u Nového Svitu
vyuzivany v soucasnosti i pro dopravni obsluhu
budovy méstského ufadu bude diky technickemu
stavu nutno nahradit mostem novym, ktery by mel vice
respektovat vstup do Nového Svitu. Na Upravu pozice
mostu smeérem na sever navrh reaguje Sifi proluky

v uliéni fronté, ktera i po jeho posunuti do osy pasaze
bude pohledoveé propojovat Novy Svit a priichod na
Trebitskou. Zamér vybudovat lavku mezi Muzeem
Kodet a Stfediskem volného ¢asu D6za umozni
propojeni centra pfes Balinku v dobé& mimo otviraci
dobu pasaze v Novém Svitu.

Stavajici pé&si propojeni u soutoku feky Oslavy

a Balinky je v sou¢asnosti hojné vyuzivano pfichozimi
Z jihovychodni ¢asti mésta i od autobusového

a zelezni¢niho nadrazi. Navrhovany most z ulice

Pod Strani by pres ulici Komenského vyustil do

ulice Novosady. Toto propojeni by omezilo zavleky,
které i v soucasné dobé vznikaji diky absenci tohoto
propojeni a zaroven by mohl pomoci dalSimu rozvoji
lokality Ostriivek.

5.2 cyklisticka doprava

Volba zpUsobu vedeni cyklistll vychazi z charakteru
uzemi a kapacitnich moznosti jednotlivych ulic.

V mistech s vys$si pési frekvenci je vhodné sdilené
feseni, které zdUrazruje prednost chodcl a zpomaluje

motorovou dopravu. Tam, kde to prostor dovoali, je
nejbezpecngjsi variantou samostatna cyklostezka.

V béznych ulicich s omezenou Sifkou komunikace

se vyuziva piktogramovy koridor, ktery upozornuje
fidice na pfitomnost cyklistl a vede je k ohleduplnému
chovani. Tyto pfistupy spole¢né vytvareji logickou

a bezpecnou sit, ktera podporuje kazdodenni vyuzivani
kola jako pfirozeného dopravniho prostfedku ve mésté.

V feSeném prostoru a pfilehlém okoli je veden cyklista
tfemi zakladnimi zplsoby:

5.2.1 sdilena ulice (shared space) nova cast
prodlouzeni ulice Pod Strani:
— cyklisté se pohybuji ve smiseném provozu s chodci
a automobily,

— rychlost motorovych vozidel je omezena (obvykle na 20-30
km/h),

— cyklisté mohou vyuzivat celou Sitku vozovky, nejsou povinni
drzet se pfi pravém okraji,

— prednost maji nejzranitelnéjsi u¢astnici — chodci.

5.5.2 cyklostezka/cyklotrasa:

— prostor uréeny primarné pro jizdu na kole, pfipadné pro
smiSeny provoz s chodci (dle znageni), nebo jen pro dopravni
obsluhu (zdkaz viezdu motorovych vozidel mimo dopravni
obsluhy),

— jizda cyklistl je plynula a bezpeéna, bez pfimého stretu
s motorovou dopravou,

— pfi smiSeném provozu musi cyklisté prizpUsobit rychlost
chodclim,

— doporucuje se oddéleni smeéru jizdy vodorovnym znacenim,
pfipadné barevne ¢i materialove.

5.5.3 bézna ulice bez vyhrazeného pruhu pro cyklisty
(cyklopiktokoridor):

— cyklista jede v hlavnim jizdnim pruhu spole¢né s automobily,

— vodorovné znaceni (cyklopiktogramy) upozorfiuje fidi¢e na
pritomnost cyklistl a vyznacuje doporu¢enou trasu,

— cyklista neni povinen jet pfi pravém okraji, mize vyuzit cely
jizdni pruh, pokud to zvySuje jeho bezpecnost (nap. v blizkosti
zaparkovanych aut),

— fidi¢i musi dodrzovat bezpe¢ny boéni odstup pfi predjizdéni
(minimalné 1,5 m mimo obec, 1 m v obci),

— cyklopiktogram zaroveri pomaha cyklistovi drzet optimalni
stopu jizdy a chrani ho pred nebezpecim otevieni dveri

zaparkovanych aut (,dooring®).
— Popis feseni:

Nove navrzeny uliéni prostor je feSen v rezimu sdilené
zony, ktera slouzi chodclm, cyklistim i pomalé
automobilové doprave.



Studie navazuje na stavajici cyklotrasu 5234 vedouci
podél toku Balinky, ktera pfechazi do feSeného uzemi
mostkem u Nového Svitu. Zde trasa dale pokracuje
feSenym Uzemim po nove navrzené sdilené ulici Pod
Strani az k soutoku Balinky s Oslavou. Od soutoku
Balinky s Oslavou muze cyklista pokra¢ovat podél feky
Oslavy ulici Ostrlivek. Ta Ustf na silnici 11/360 smérem
K Novému nadrazi, odkud Ize po pfejezdu pres feku
navazat na ulici Nabfezi a dale na stavajici cyklostezku
5178 Mlynarska.

Alternativni propojeni na trasu 5178 Mlynafska nabizi
moznost vyuzit lavku pro pési pfiblizné v poloviné ulice
Ostrlivek, kde Ize feku Oslavu prekonat krat$i cestou.

5.3 verejna doprava

V prodlouZzeni ulice Pod Strani v prostoru pred
Katovnou jsou umistény noveé autobusove zastavky
pro obsluhu uzemi méstskou hromadnou dopravou
(MHD). Vzhledem k charakteru komunikace jsou
zastavky navrzeny v jizdnim pruhu bez zalivu pro oba
sméry. Trasa MHD je uvazovana ve smérech ulice Pod
Strani a dale pfes novy most do ulice Komenského

s vyusténim na Novosady.

5.3.1 autobusova zastavka, ulice Trebi¢ska

Uzemni studie se zabyvala moznosti umisténi
autobusové zastavky v ulici Trebi¢ska. Z davodu pfilis
velkého podélného sklonu komunikace neni mozné
umistit autobusovou zastavku v horni ¢asti ulice podél
hranice feSeného uzemi. V niZsi ¢asti ulice je mozné

z dlvodu Sitky verejného prostranstvi umisténi pouze
do jizdniho pruhu, a to vzhledem k vysoké intenzité
automobilové dopravy neni vhodné. Jediné misto pro
umisténi autobusové zastavky v zalivu je na vychodni
strané ulice mezi navrhovanymi objekty ¢. 9 a ¢. 10.

5.4 zasobovani

Vozidla zasobovani budou vyuzivat kratkodoba vefejna
podélna stani podél ulice, pfipadné zastavenim

Vv jizdnim pruhu sdilené zény. Pro otaceni vozidel je
mozneé se otocit na konci sdilené zény pred parkovacim
domem. Osobni automobily a malé dodavky mohou
pro otoceni vozidla vyuzit jednotlivé sjezdy do garazi.

5.5 automobilova doprava

Nova sdilena komunikace/zona vznikla pfirozenym
prodlouzenim stavajici ulice Pod strani. Zéna je
navrzena jako viceucelovy prostor, ktery slouZi
soucasné pro pési, cyklisty i automobily, a tim je
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zaru¢en bezpec¢ny a pohodlny pohyb lidi bez zamezeni
automobilového provozu. Charakteristickym rysem

je absence vyrazného vyskového oddéleni chodnikd

a vozovky —cela plocha je feSena jednotnym povrchem
s ddrazem na prehlednost a intuitivni orientaci. Nizsi
jizdni rychlost automobilll je zajisténa Sitkou profilu

5,5 m, vhodnym materialovym feSenim a zaclenénim
prvkd méstského mobiliare ¢i zelené, které pfirozené
zpomaluji provoz. Sdilena komunikace podporuje
socialni interakci, zvySuje bezpecnost déti a seniort

a zaroven prispiva k atraktivnimu méstskému prostiedi.
Tento koncept je v feSeneé lokalité obzvlast pfinosny,
protoze je zde vySSi koncentrace obytnych a smisenych
funkci a je zde Zzadouci omezit nadmérny automobilovy
provoz a posilit vyznam pési a cyklistické dopravy.

5.5.1 silniéni most pfes feku Balinka

Automobilové propojeni navrhované éasti s vyznamnou
ulici Novosady zajiStuje navrhovany silniéni most

pres feku Balinka. Konstrukce tohoto mostu nesmi
nijak omezovat stolety pritok vody. Stavajici napojeni
ulice Komenského na ulici Novosady bude upraveno
na pfime vedeni ulicniho prostoru v navaznosti na
navrhovany most, kdy ulice Komenského se kolmo
napoji na tuto upravovanou vozovku. Misto napojeni na
ulici Novosady se nemeéni.

5.5.2 napojeni parkovaciho domu z ulice Trebi¢ska

Vzhledem k intenzité automobilové dopravy v ulici
Trebicska a kapacité parkovaciho domu je pro sjezd

z ulice Trebi¢ska navrzen odbocovaci pruh vlevo. Tento
pruh rozsifi vozovku az na cca 8,25 m a Sifka vefejného
prostranstvi vtomto misté dovoli pouze jednostranny
chodnik Sitky 2,0 m, ktery je navrzen na vychodni
strané ulice.

5.5.3 prfechody pro chodce, ulice Trebi¢ska

Z d@ivodu jednostranného chodniku v délce cca

100 m je na zacatku a konci tohoto Useku navrzen
plnohodnotny pfechod pro chodce. V sou¢asném
stavu je v misté navrzeného spodniho pfechodu
pouze misto pro pfechazeni z dlivodu nevyhovuijicich
rozhledovych pomeért pro pfechod pro chodce. Pokud
by v ramci Upravy Sitkového uspofadani vozovky

v miste sjezdu do parkovaciho domu doslo k Upravé
oblouku a posunuti vozovky blize k domu ¢.p. 336/18,
budou uz pro navrzeny prechod pro chodce splnény
rozhledové pomeéry. Soucasné se take rozsiti nyni
Uzky, nevyhovuijici chodnik na vychodni strané ulice

u souvislé zastavby a tim se zvysi bezpecnost chodcU.
Tato Uprava je podminéna vybudovanim hlubSi opérné
zdi podél pozemku domu ¢.p. 336/18.






legenda

ZaN

hranice feeného uzemi

parcelni kresba

z&stavba stavajici dle CUZK

silnice II. tfidy

mistni komunikace obsluzna - tranzit
mistni komunikace obsluzna

mistni komunikace - sdileny prostor
vyhledové ideové propojeni
cyklotrasa

pési cesta

pésina zpevnéna

pési priichody a propojky
autobusova zastavka

parkovani podél ulice

parkovani v objektu, jednopodlazné
parkovani v objektu, vicepodlazné

pocet parkovacich stani, dlouhodoba
pocet parkovacich stani, kratkodoba

pfechod pro chodce

¢gislo stavebniho pozemku

¢&islo objektu na pozemku

pozn.: Podrobny vykres dopravniho feSeni v méfitku 1 : 1000 je
k dispozici v pfiloze.
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5.6 parkovani

V feSeném uzemi je parkovani rozdéleno na nevefejna
(dlouhodoba) stani, ktera jsou umisténa v prostoru
garaze v ramci objektl, a na verejna (kratkodoba),
ktera jsou podél ulice sdilené zdny. Vefejna stani jsou
ve sdilené zéné koncipovana jako podélna stani, z ulice
TrebiGska je pro jednotlivy objekt navrzeno vzdy jedno
kolmé stani podél vjezdu do garaze.

V ramci garazi v objektech u ulice Pod Strani je

vyuzito morfologie a garaze jsou umistény v urovni
ficni nivy. Schéma garazi ukazuje principy parkovani

a navrh predpoklada v pfipadé pozadavki na navyseni
parkovacich kapacit vyuziti zakladacd. Pro vyskovy
objekt je uvazovan zaklada¢ s vytahem pfimo v nizsich
patrech vySkoveého objektu.

schéma parkovaciho domu a garazi u ulice Pod Strani

Doprava v klidu v ramci feSeného bude doplriovat
chybéjici kapacity parkovani v historickém centru a pfi
soucasném pokryti pozadavk( na parkovani pro novou
zastavbu. Nova vystavba vyzaduje dle vyuziti celkem
280 stani (dlouhodobych i kratkodobych). Tato kapacita
je zajisténa prevazné v garazich noveé zastavby; ¢ast
kratkodobych stani v poctu 20 je navrzena v ulici Pod
Strani. Pro centralni ¢ast mésta mimo feSené lzemije
v parkovacim domé umisténo 238 parkovacich stani.
Celkové navrh v Uzemi uvazuje 518 parkovacich stani.

V jednotlivych stavebnich objektech je v ramci dispozic
1INP mozno kapacity parkovacich stani navy3ovat dle
konkrétnich moznosti na stavebnim pozemku bud
pomoci mechanizovanych parkovacich zakladagu, ¢i
pfimo v ramci podlahové plochy garazi.

schéma parkovaciho domu a garazi u ulice Trebi¢ska
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5.6.1 parkovaci diim

Pro parkovani vefejnosti je navrzen parkovaci dim na
severnim okraji feSeného tzemi. DUm je dopravné
napojen jak ze sdilené zény do 1.NP, tak z ulice
Trebicska do 5.NP. Ve 4. podlaZzi je doplnén severni
jednosmeérny vyjezd na ulici TfebiGska. Parkovaci
dlm je navrzen Sestipodlazni bez podzemnich pater,
kdy jednotliva patra ustupuiji/kopiruji prudky stavajici
svah. Kapacita parkovaciho domu je celkem 238
mist pro osobni automobily, z toho 16 parkovacich
mist je uréeno pro odparkovani objektu ze stavebniho
pozemku ¢. 2. Pokud budou vybudovany vSechny
podlazi v pIné ploSe bez ustupovani, tj. nizsi podlazi
budou ¢astecné pod terénem, vzroste kapacita
parkovaciho domu az o 90 mist na 328 mist.
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schéma kombinace garazi a zakladace ve vyssich
patrech objektu

schéma garazi v nive feky vyuzivajici morfologie svahu
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6. podminky pro technickou infrastrukturu

6.1 vodni poméry

Podél celé severovychodni strany feSeného uzemi

se nachazi vodni tok Balinka, ktery se na hranici
feSeného uzemi vléva do vodniho toku Oslava.

Celé fesené uzemi spada do povodi toku Balinka,
Gislo hydrologického poradi 4-16-02-0460. Nové
navrhovany most pres feku Balinka nebude omezovat
stolety prutok.

Odvedeni srazkovych vod z Riegrovych a Cechovych
sadu je stavajicim bezejmennym tokem, ktery dnes
usti do vsakovaci oblasti cca 50 m pred Balinkou a ma
omezenou kapacitu s rizikem preliti. Navrhuje se jeho
prodlouzeni suchym (trvale nevodnym) otevienym
korytem napojenym na suché zasakovaci prilehy se
zaloznim bezpecnostnim pfepadem do Balinky, ¢imz se
zajisti fizeny odtok pfi pfivalovych destich; za béznych
podminek koryto zUstane suché. Trasa bude vedena
mimo zastavbu i inzenyrskeé sité, s respektem k terénu
a pfirozenému spadu k fece; orientacné délka 200

m, Sitka dna 0,5-1,0 m, hloubka 0,5-0,8 m, podélny
sklon 1-2 %. Detailni parametry a dimenze bude nutné
rozpracovat v podrobném vodohospodarském feseni
pro celé povodi bezejmenného potoka.

6.2 protipovodnova opatreni

Podél vodniho toku Balinka jsou v celém feSeném
uzemi vedeny dostatecneé vysoké svahy, které zabranuiji
vylévanii 100leté vody (pro 500letou vodu nejsou
data). Na vrcholu tohoto svahu je navrzena stezka

pro pési, ktera hranu zpevrnuje. V sou¢asné dobg,

pfi 100leté vodeé, se voda vyléva v misté navrzeného
mostu. Z tohoto divodu bude prodlouzena stavajici
opérna zed proti proudu feky, ktera zabrani rozlivu
100leté vody mimo fiéni koryto.

6.3 vodovod

Pro zasobovani pitnou vodou navrzenych objektd

jsou dostupné celkem dva vodovodni fady. V ulici
Komenského nové potrubi TLT 150 a pro domy podél
ulice Trebi¢ska TLT 100. V ulici Pod Strani je vodovodni
fad v jiném tlakovém pasmu, a proto jeji napojeni/
propojeni neni optimalni.

Vodovodni fad ve sdilené zoné bude umisten do
prostoru vozovky a bude napojen z ulice Komenského.

Predpokladana dimenze potrubi TLT 150. Havarijni
propojeni bude do ulice

V Jirchafich LT 80, které bude vyuzivano pouze
Nouzove.

V ulici Tfebi¢ska je navrzeno zokruhovani vodovodni
sité a z toho propojeni budou napojeny jednotlivé
obytné domy. Zokruhovanim se zlep$i jak
hydrodynamické pomeéry ve vodovodni siti, zlepsi se
kvalita vody. Parkovaci dim bude napojen na stavajici
vodovodni fad v ulici TrebiCska.

Pro zajisténi dostateéného tlaku na vytokovych
armaturach ve vyskoveé budové ¢. 8.2 bude nutna
vlastni ATS s pferusovaci komorou.

Soucasti feSeni zasobovani vodou je i zajisténi pozarni
vody. V feSeném uzemi a jeho bezprostfednim okoli
se nachazi stavajici nadzemni pozarni hydranty
napojené na vefejny vodovod, které splfiuji pozadavky
CSN 73 0873. Tyto hydranty vykazuiji garantovanou
vydatnost min. 4 /s a jsou pravidelné kontrolovany
provozovatelem vodovodni sité.

Stavajici hydrantova sit bude zachovana a v ramci
navrzeneé vodovodni infrastruktury bude dopinéna tak,
aby byla zajiSténa dostate¢na dostupnost pozarni vody
pro vSechny navrhované objekty dle platnych predpisu.
Navrhovany hydrant je umistén ve stfedni ¢asti Uzemi u
ulice pod Strani. Podrobnosti ohledné hydrant( budou
feSeny v navazuijicich projektech.

6.4 splaskové kanalizace

Umisténi kanaliza¢ni stoky splaskovych vod je
navrzeno prednostné do vozovky, kdy poklopy
servisnich Sachet budou mimo jizdni stopy automobilt.
Pfedpokladana dimenze splaskoveé stoky je DN 250.
Parkovaci diim a objekt &. 2 je napojen kanalizaéni
pripojkou do stavajici stoky DN 300 KA. Tato stoka
kopiruje pravy breh feky Balinka, a proto jsou navrzeny
pro nove objekty dveé nové kanalizac¢ni stoky v jizdnim
pruhu sdilené zony. Objekty ¢. 3—5 budou napojeny

do horni ¢asti kanalizacni stoky DN 300 KA u feky
Balinka a objekty ¢. 6-8 budou svedeny do spodni ¢asti
této stok v misté navrzeného silniéniho mostu, kde

je uz potrubi DN 700 SL. Objekty &. 9—12 podél ulice
Trebitska budou napojeny na novou kanalizacni stoku
umisténou mezi objekty ¢. 9-12 a ¢. 3-5. Tato stoka se
napoji na stavajici stoku DN 300 KA u feky Balinka.



6.5 nakladani s destovou vodou

Destové vody z objektl a zpevnénych ploch nebudou
svadeény do stavajici jednotné kanalizace, ¢imz by pfi
destich zatézovaly Cistirnu odpadnich vod. Obecné
zasady o nakladani destovych vod jsou popsany

v kapitole MZI. Pro ovéfeni vsakovacich podminek
doporudujeme vypracovat vodohospodarsky projekt.

6.6 elektricka energie

Navrzené objekty jsou v kolizi se stavajicim vedenim
vysokého napéti spole¢nosti EG.D, a.s. Proto navrh
tuto trasu v délce cca 136 m preklada do nové trasy
délky cca 151 m do priichodu mezi objekty ¢. 6.2 a ¢.
7.1. Hladina nizkého napéti pro navrzené objekty bude
zajiSténa z nové trafostanice umisténé v nékterém

z novych objektl. Trasa vedeni nizkého napéti je
ekonomicky navrzena podél pési cesty mezi liniemi
objektll. Spole¢né s prekladanou trasou vysokého
napéti je navrzen napajeci kabel nizkého napéti
pfipojovaciho rozvadéce pro zazemi vefejnych akci
a moznost umisténi podia v parku u Balinky.

6.7 plynovod

Podél sdilené zdny pro objekty ¢. 2—-8 je plynovodni
potrubi navrzeno umistit do chodnikové plochy mezi
navrhované objekty a stromoradi. Napojeni této vetve
je mozneé jak se stavajiciho stfedotlakého patefniho
rozvodu ST DN 200 spoleénosti GasNet, a.s. jesSté
pfed regulacni stanici u silnice 11/602, tak az za touto
regulacni stanici na nizkotlaké hladiné ST DN 200. Pro
objekty €. 9-12 je navrzeno prodlouZzeni stfedotlakého
potrubi PE DN 90 v ulici Trebi¢ska takeé spole¢nosti
GasNet, a.s.

6.8 elektronické komunikace

Spoleéné s trasou nizkého napéti je navrzena trasa
optickych sdélovacich kabelU, které budou napojeny
ze stavajiciho vedeni spole¢nosti Cetin, a.s. na
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. V této ¢asti uzemi
je kolize stavajicich datovych kabeld spole¢nosti

Cetin, a.s. a Quantcom, a.s. s navrhovanymi objekty,

a proto se tato vedeni budou stranové prekladat, tj. bez
preruseni kabell.

V severni ¢asti feSeného Uzemi prochazi radiovy
paprsek spoleénosti Vodafone Czech Republic, a.s.
zhruba 40 m na terénem. V této ¢asti navrhujeme
parkovaci diim, ktery vSak neovlivni tento paprsek.
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6.9 nakladani s odpady

Nadoby pro shromazdovani komunalniho i tfidéného
odpadu budou ulozeny v prostorech garazi jednotlivych
domd pro jednotlivé stavebni pozemky s moznosti
snadného odvozu/pfistupu z uliéniho prostranstvi.

V objektu parkovaciho domu Ize vytvofit misto pro
umisténi nadob pro tfidény odpad. V ramci vefejného
prostoru nebudou umistovany nadoby pro tfidény ani
komunalni odpad vyjma odpadnich nadob drobného
méfitka, umisténych v ramci mobiliafe vefejnych
prostranstvi.



60

7. podminky pro verejné prostranstvi

7.1 koncepce otevienych prostranstvi a krajiny
v méstském prostredi

Koncepce vymezuje plochy zeleného verfejného
prostranstvi formované pfirodé blizkym charakterem.

Takeé definuje smisené verejné linearni prostranstvi,

zde dulezitost kontinuity zpevnéné kamenné ulice

s vyraznym podilem zelené ulicniho stromofadi. Ulice je
soucasti systému zelené prostupnosti.

Predstavuje v navrhu dulezitost propojenych

pfirodnich linearnich i ploSnych celkU, které ale zaroven
predstavuiji i krajinné vefejné prostranstvi ve meste.
Jsou to celky, které jsou vyznamné mistni krajinnou
identitou spojenou s pfirodnimi prvky a biotopy a s tim
pfi podrobnéjsim krajinafském ,komponovani“ pracuii.
Jejich feSeni ma byt velmi ,pfirodée blizké*“, ale zaroven
znamenaji plochy upravené predevsim pro komfort
pohybu a pobytu lidi. Méla by byt pfehledna pfistupna
a prostupna.

B AW

tok
bezejmenného
potoka

Cechovy

’ sady
Riegrovy:

sady

Tyto plochy vytvari dilezité prirodni osy a propojeni —
modrozelenou infrastrukturu, ktera na sebe vaze i dalsf
meéstska témata jako je prostupnost Uzemim atd

Otevieneé prostranstvi a krajina v méstském prostredi

1) plochy zeleného vefejného prostranstvi
formované pfirodé blizkym charakterem (nivni
park navazujici na vodni tok, Cechovy sady
a Riegrovy sady na svazité hrané nivy)

2) linearni zelené verejné prostranstvi formované
prirodé blizkym charakterem: (vodni tok Balinky
se zpfirodnénym korytem, vodni tok Oslavy, tok
bezejmenného potoka jako suchého linearniho
poldru)

3) linearni vefejné prostranstvi ulice v nivé
(propojeni ulice V Jirchafich a ulice Pod Strani)

Otevrené prostranstvi a krajina v
meéstském prostredi

plochy zeleného vefejného prostranstvi formované

pfirodé blizkym charakterem

- linearni zelené vefejné prostranstvi formované
pfirodé blizkym charakterem

linearni smiSené verejné prostranstvi ulice
plochy zelené s charakterem sadu / zahrady
odi

tok|
sla)

pfirodni
zahrada

sad u
Katovny



7.2 koncepce a charakter jednotlivych celku

Koncepce podle charakteru definuje jednotlivé

celky a navrhuje jejich prostorovou, environmentalni
a pobytovou charakteristiku. Kromé dfive popsanych
pfirodnich ploch a smisené ulice zahrnuje do
krajinarského celku i praci s vegetaci a hospodareni
s deStovou vodou pfevazneé na konstrukci novych
obytnych soubort.

Rekreacni parkova plocha celoméstského vyznamu
u Balinky v&etné koryta Balinky a Oslavy

a) intenzivné kazdodenné vyuzivané prostranstvi

b) zelena oaza k relaxaci v centru mesta

c) stromoveé patro soucast zeleného ekosystému méesta

d) zpevnéna Stérkova plocha pro venkovni produkce doplnéna
détskym hristem

e) meékce propojend s korytem a naplavkou ficky Balinky
pobytovymi schody

Uliéni prostranstvi sdilené — ulice Pod Strani

a) prevazujici pési a cyklo doprava s funkci automobilové dopravy
pouze mistniho vyznamu

b) prostranstvi vymezené fasadami stavebnich objektl a parkem
¢) jednostranny chodnik u fasad

d) soucasti prostoru je alej oddélujici chodnik od vozovky a vozovku
od parku u Balinky

Uliéni prostranstvi — ulice Trebi¢ska

a) prevazujici dopravni funkce celoméstského vyznamu

b) prostranstvi vymezené ploty, opérnymi zdmi, fasadami
stavebnich objektt

¢) jednostranny chodnik smérem k Cechovym sad(im

Rekreacéni parkova plocha celoméstského vyznamu —
Cechovy sady

a) parkova Uprava piirodné blizkého charakteru

b) obohaceni méstského prostiedi o plochu méstské divociny
c) protivaha k formalnim méstskym prostranstvim

d) zapojeni strmych svaht do zelené infrastruktury mésta

e) zelen zajistujici stabilizaci svahd, limitujici odtok

f)  hlukova bariéra u Zelezni¢ni trati
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7.2.1 zpfirodnéni a zpfistupnéni fiéniho koryta feky
Balinky

V ramci koryta Balinky koncepce navrhuije po celé
délce jeji zpfirodnéeni, praci s geomorfologii koryta ve
stavajicim profilu. Cilem feseni je zajisténi vSech funkci
vodniho toku v méstské krajiné. Reseni zadlenuje
prirodni i technické a bezpe¢nostni aspekty do
omezeného koridoru koryta. Neni tak nijak porusena
protipovodnova ochrana feky, dno ani horni hrana
koryta se vyskové neméni, je dodrzena vySkova uroven
Q 100. Hlavnim principem je vytvoreni takzvaného
slozeného profilu koryta s pfirodé blizkou kynetou uvnitf.
Slozeny profil zajistuje dostate¢ny prostor pro kapacitu
pfi povodnovych pritocich. Dno slozené z bérem

a revitalizované kynety tvofi novou nahradni fiéni nivu.
Toto feSeni umozniuje pfitomnost vihkych nivnich
biotopU (biotop M 1.4 —fiéni rakosiny s ostficemi),
které jsou jinak v urbanizovaném prostiedi nutné
omezeny na absolutni minimum. Voda tak meandruje
mezi Stérkovymi ostrovy naplavenin, velkych kament

i starého dreva, okysliGuje se a Cisti.

Prostor bérem je zaroven vhodny pro pobyt v tésné
blizkosti vodniho toku v&etné moznosti dotyku hladiny.
Pobyt na dné umoznuiji také napevno zakotvené
kamenné Slapaky s moznosti prejit pfes koryto.

Na svah koryta jsou upevnény podélné kamenné
pobytové lavice. DUlezita je prace s prostupnosti
samotného koryta i cesta nad hranou koryta. Vzhledem
k blizkosti nové zfizené kanalizace smérem k nivnimu
parku neni mozneé koryto vice rozsifovat. Ve velmi
dlouhodobém Gasovém horizontu -100 let se naskyta
potencial lokalniho rozsifeni dna na zvoleném misté a
vytvoreni dilezitého nastupu z parku do koryta feky.

Téma dotaci:

Revitaliza¢ni Uprava je navrzena v souladu

s metodickymi postupu AOPK tak aby umoznovala
maximalni vyuziti dotanich programui. Zejména se
jedna o programy podpory revitalizaci vodnich tokd

a budovani pfirodé blizkych protipovodnovych opatieni
poskytovanych Statnim fondem Zzivotniho prostredi

— Narodnim programem zivotniho prostfedi. Dotaéni
tituly (napfiklad Adaptace ekosystémi na zménu
klimatu — obce a kraje) nové dovoluji kombinované
komplexni krajinarko-urbanizac¢ni zamery obsahujici
revitalizaci vodniho toku kdy naklady spojené s Upravou
vodniho toku jsou hrazeny ze 100 %. Vzhledem

k dlouhodobému vefejnému zameéru v této oblasti

a zkuSenostem z minulosti Ize pfedpokladat zachovani
téchto dotaénich titull i v dlouhodobém ¢asovém
horizontu.
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7.2.2 nivni park
Nivni park bezprostfedné navazuijici na freku

blizkého parku na rovinatém terénu nivy ve velmi

tésné blizkosti kamenného centra mésta. Prostorove
park nabizi ve svém centru otevieny pobytovy prostor,
jak pro pofadani intenzivnich akci v severni poloving,
tak i pobyt a hru na travniku v ¢asti jizni. Okraje

s terénnimi valy jsou chranény prehlednym patrovitym
spole¢enstvem bylinného podrostu travnikl se solitéry
i skupinkami stromU i kefd. Navrh pracuje riizné

s okrajem u feky a hranou u nové méstske ulice s novou
zastavbou na hraneé nivy.

Environmentalni charakter pfedstavuje luzni krajinu
,klimatického parku“ s rozdilnou topografii terénu,
ktera pracuje s periodickym pfitokem destoveé vody.
Prace se samotnou pfirodni krajinou je inspirovana
zaplavovanou krajinou luzni, kde se pfirozené vytvafi
sussi vyvysena mista na Stérkovych nebo hlinitych
nanosech tzv. ,hridy“, ktera poskytuji cenna stanovisté
pro specifické druhy rostlin a Zivogichd. Pro nivni

park nam takto uméle vytvorené terénni modelace
pomohou vytvofit vétsi bohatost stanovist s riznymi
hydrickymi poméry. Vzhledem k industrialni historii
mista a nekvalitni p(dé, kdy neni mozné sazet stromy
do stavajiciho rostlého terénu budou terénni modelace
jeden stfipek feseni. Terénni modelace jsou primarné
komponované pfi JZ okraji parku u nové ulice pro
potfeby HDV pro potfebu zasakovani destoveé vody ze
zpevneénych ploch, popf. ze svahu nivni hrany. Druhové
koncepce pracuije v terénné nizSich partiich s druhy
biotopu udolnich jasanovo-olSovych luhd, jako jsou
javor mléc, javor klen, olSe lepkava, jasan ztepily, olSe
Seda, sttemcha obecna prava, vrba kiehka, bez cerny.
Na vyvysenych partiich budou uplatnény druhy jako
duby, jilmy, lisky, javor babyka z biotop( tvrdého luhu

i mistni hercynské dubohabfin. Pouzita vegetace bude
prostorové prehledna a podhledna. Stromové patro je
S Vysoko nasazenou korunou, pfipadné kefové patro
predstavuiji solitery s vysoce vynesenou korunou.
Bylinné patro znamena rlizné smeési travnik( podle
stanovistnich podminek dle mistnich biotopd. Bude
nastaven i specificky rezim koseni od ponechani vice
extenzivnich napt. na vyvysenych sussich ,hrddach*
nebo naopak extenzivni vinké louky v podmacenych
prilezech az po ty pobytové parkové intenzivne
kosené. Pro planovany narazovy intenzivni pobyt

v severnim jadru parku mlze byt misto mlatové plochy
pouzit Stérkovy zatézovany travnik.

Provozné je terén prohlubni a vyvySenin pro fizeny
sbér destové vody jemné modelovany, nemél by
predstavovat vyraznou uzivatelskou bariéru. Funguje
prostupné v obdobi bez vody i s vodou. Pro zaplavené
obdobi jsou prohlubné vybaveny hravymi vyvysenymi
prostupy.

Praci s terénem a pfesné vyskové urovné bude nutné
fesit po podrobnéjSich propoctech vodohospodarského
vyhodnoceni destové vody, ktera vstupuje do nivniho
parku ze svahU i z nové zastavby a je dale pousténa
bezpecnostnim pfepadem do Balinky. Je nutné resit
vodni bilanci s Povodim vzhledem k vysoké podzemni
vodé v nivé k nenavyseni odtokovych pomeért

v Balince.

7.2.3 zeleny placek u soutoku

Koncepce akcentuje a chrani silné misto v rozsitené
travnaté naplavce u soutoku jako pfirodni plochu.

Pro bezpecnost protipovodnovych opatfeni neni
dovoleno umistovat objekty. Pobytova mista jsou
umisténa na hranu k méstské hradebni zdi.

Naproti pfes feku nad Urovni protipovodnoveé hrany
je dulezity krajinny placek se sochou sv. Jana
Nepomuckeého pfimkly k cesté na hrané koryta feky.
Koncepce zduraznuje a doporucuje pracovat s timto
silnym sakralnim mistem u soutoku.

7.2.4 méstska ulice s aleji stromu

Navrhovana koncepce predstavuje vysadbu dvouradé
aleje do nové meéstske ulice u nové zastavby na

hrané nivy. Koncepce podita s technologiemi principt
modrozelené infrastruktury, kdy jejich vysadbovy
prostor predstavuiji velkorysé prokofenitelné prostory
ze strukturalniho substratu jako i retencni ryha sbirajici
vodu ze zpevnénych ploch.

Prostorovée navrh vysazuje dvoufadou alej
vysokokmenu s vysoce vyvétvenou korunou alejového
typu. Druh bude dosahovat maximalni Sifky 8 m

a vysky 12 m. Druh musi byt vybran s ohledem zvladat
soucasné klimatické vykyvy, pfevazné letni prisusky
apod.

Environmentalné predstavuje udrzitelny systém,

ktery pro stromy vytvafi stanovistni podminky, kde

je dlouhodobé zarucena diky velikosti a slozeni
prokofeniteného prostoru s pfitomnosti strukturalnino
substratu potfebna distribuce Zivin, pldniho vzduchu
a diky spadovani okolnich zpevnénych ploch potfebna
zalivka destoveé vody. (pfilehla parkovaci mista maji
pfizplsobeny kufr podloZi ze strukturalniho substratu///
ke stromovym rabattim pfilehla parkovaci mista maji
substrat podlozi navrzené s moznosti prokofenéni

s minimalizaci hutnéni a pfisunem destové vody),

Takto je strom schopen se dobfe rozvinout ve vitalniho
jedince a plnit ekosystémove sluzby.



7.2.5 Cechovy sady

Historie mista zacala v 19. stoleti, kdyz se za¢alo
pracovat se stranémi nad fekou spiSe pro prakticke
potieby zdrodnéni a zpfistupnéni nivnich svahdl. Az
pozdéji na prelomu 19.a 20. stoleti s potfebou ochrany
pfirody a kultivace zelené ve mésteé je zalozen kulturni
zaklad Cechovych a Riegrovych sadii jako méstskych
pfirodnich ploch lesoparkového charakteru. Sady byli
postupné zcelovany z jednotlivych segmentt a rozdilny
charakter mist je patrny dodnes. Svahy od doby
valeénych nepokojli ve 20. stoleti postupné zardstal
naletovymi dfevinami a divocCejsi charakter setrval
dodnes.

Zaklad mista tvofi silny pfirodni raz svazitych
nestabilnich lesnich porostd. V podmacdenych partiich
kolem bezejmenného potoka se do svaht Splha i biotop
udolni ,jasanovo olSové luhy“ s javory, jasanem, olSi
stfechou, vrbou a bezy. Druhy jako javory, jasan a lipa
odpovidaji z ¢asti i sutovému charakteru. kolem
vychozU skal uz naopak dominuji suchomilngjsi

partie hercynskych dubohabfin s duby, javorem
babykou, liskou, hlohy. V roce 2023 byla vypracovana
inventarizace vzrostlejSich stromU na Gzemi pro ucely
oSetfeni dfevin v havarijnim stavu. Druhé slozeni

a pocet jednotlivell dava predstavu o souc¢asném
kosterni stromovém patru parku. Odpovida mistnim
biotoplim a je dopInéna o historickou kulturni
komponovanou vrstvu s modfiny, tfeSnémi, borovicemi
a jirovci, a naletovou s topoly a akaty.

Cely svah Cechovych sadd pro svou pfirodni i kulturni
rliznorodost doporucéuje podrobnéjsi analyzu,
definovani jednotlivych tématickych ploch i s pfipadnym
novym potencidlem, které urci nasledny plan

a management udrzby.

Navrh doporucuje i kolem nové navrhované zastavby
odbornou citlivost pfi praci s terénem a stavajici
vegetaci.

Je potieba krajinarské a biologické znalosti pfi zasazich
do porost(, které vyrUstali jako srostly celek.

Cechovy sady by mély zistat jako vefejny pfirodni celek
ve spravé mesta, do kterého budou integrovany obytné
objekty se soukromymi zahradami na terasach nového
developmentu. Se zachovanim celku a ochranou
mistniho pfirodniho potencialu stoupa i hodnota bydleni
v ném.

Silny pfirodni zéklad v kombinaci s komponovanym
kulturné zalozenym pobytovym charakterem parku jsou
zakladni pilife porozumeéni a dalsi prace s parkem.

Navrh doporucuje rozsifit tematické pobytové plochy
v navaznosti na suchy poldr ,bezejmenného potoka“,
posezenim ¢i pfirodnim autorskym hracim hfistem.
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7.2.6 tok bezejmenného potoka

Jedna se o potok bez pramene, topograficky
zahloubena sbérnice stahujici deStovou vodu nivnich
zelenych svahl a zpevnénych méstskych ploch
nachazejicich se zapadnim smérem od Riegrovych
sadu. Pfitomnost vody je zavisla na desti, koryto byva
Gasto suché.

Koncepce v Cechovych sadech pracuje s prirodni
komponovanou soustavou suchych kamenitych poldrd,
rozsifenych koryt pro potencialni tiné. Pfivalovou

vodu se snazi zadrzovat pfipadné i v nizSich partiich
lokalné zasakovat na samotném svahu a vytvaret

tak i rozmanitéjsi tématicka mista v Cechovych
sadech. Dale vice architektonizovana prostupuje

mezi novou zastavbou. V nive jiz neni samotné koryto
vyrazné akcentovano, pfipadna voda je smérovana

do propojenych travnato — kamennych prilehd, které
slouzi i pro shér a zasakovani vody ze zpevnénych
stfech novostaveb, dale pak bezpeénostnim prepadem
do Balinky.

PFi dalsim rozpracovani budou nutné vodohospodarské
vypocty a bilance pracuijici s rozlohou sbérné
rozvodnice a podle toho ur¢it naddimenzovani celé
soustavy.

Potencialné mozné je pak také napojeni pres
predistovaci soustavu na systém HDV a MZI uliéniho
stromoradi, popf. akumulaéni nadrze na moznou
zalivku.



64

7.2.7 nova zastavba na paté hrany nivy

Vzhledem ke konceptu rozvolnéné noveé zastavby

v hornim svahu nivy zasazené do bohatého pfirodniho
prostfedi znamena samotné krajinarské feSeni zelen
na konstrukci budov. Kombinuje nové sdruzené
technologie prvk{ krajinarskych, vodohospodarskych
a energetickych. Pouziva prvky biosolarni destove
stfechy.

Biosolarni deStova stfecha je systém, ktery kombinuje
vyhody zelené stfechy s produkci solarni energie

z fotovoltaickych panell. Kromé vyroby elektfiny
poskytuje vegetacni vrstva zlepsenou tepelnou izolaci,
zadrzovani destoveé vody, ochranu pred prehfivanim

a prispiva k lepSimu mikroklimatu a biodiverzité.

Navrh podita i kolem zastavby odbornou citlivost pfi
praci s terénem a stavajici vegetaci Cechovych sadd.
Se zachovanim parkového celku a ochranou mistniho
pfirodniho potencialu bezprostiedné navazujicimu na
novou vystavbu stoupa hodnota bydleni v ném.

Krajinarsky je feSen nastupni prostor z frekventované
silnice Trebic¢ska. Kazdy objekt bude v pfedprostoru
pracovat se 2ma stromy vysazenymi soubézné s osou
komunikace — ulice TrebiCska, které doplni uliéni
prostranstvi a zaroven ¢aste¢né odcloni fasady objektd
od ulice Trebicska.

7.2.8 nova zastavba pod ulici Trebi¢ska

Vzhledem ke konceptu rozvolnéné noveé zastavby

v hornim svahu nivy zasazené do bohatého pfirodniho
prostfedi znamena samotné krajinarské feseni zelen
na konstrukci budov. Kombinuje nové sdruzené
technologie prvkl krajinafskych, vodohospodarskych
a energetickych. Pouziva prvky biosolarni destové
stfechy.

Biosolarni destova stfecha je systém, ktery kombinuje
vyhody zelené stfechy s produkci solarni energie

z fotovoltaickych paneld. Kromé vyroby elektfiny
poskytuje vegetacéni vrstva zlepsenou tepelnou izolaci,
zadrzovani desStové vody, ochranu pred pfehfivanim

a prispiva k lepsimu mikroklimatu a biodiverzité.

Navrh pocita i kolem zastavby odbornou citlivost pfi
praci s terénem a stavajici vegetaci Cechovych sad(.
Se zachovanim parkového celku a ochranou mistniho
prirodniho potencialu bezprostfedné navazujicimu na
novou vystavbu stoupa hodnota bydleni v nem.

Krajinarsky je feSen nastupni prostor z frekventované
silnice Trebi¢ska. Kazdy objekt bude v pfedprostoru
pracovat se 2ma stromy vysazenymi soub&zné s osou
komunikace — ulice Trebicska, které doplni ulicni
prostranstvi a zaroven ¢aste¢né odcloni fasady objekt
od ulice Trebicska.

7.3 hospodareni s deStovou vodou v navaznosti na
MZI

7.3.1 vodohospodarské reseni odvodu destovych
vod z Riegerovych a Cechovych sad(i bezejmennym
potokem s napojenim na feku Balinku

Cilem je odvedeni destovych vod z Riegerovych

a Cechovych sadt pomoci stavajiciho bezejmenného
potoka, ktery v sou¢asnosti Usti do vsakovaci oblasti
priblizné 50 metrd od koryta feky Balinky. Nové se
navrhuje prodlouzeni toku pomoci suchého (trvale
nevodného) koryta, které umozni kontrolovany odtok
do Balinky. Toto feSeni bude nasledné zpracovano

v ramci podrobného vodohospodarského fesSeni pro
celé povodni bezejmenného potoka.

Uzemi parku je odvodriovano pirozenym zpdsobem
prostfednictvim povrchového odtoku, ktery se soustiedi
do stavajiciho bezejmenného potoka. Tento tok neni
trvale zavodnén, ale pfi pfivalovych srazkach nebo

pfi déletrvajicim desti zachycuje a odvadi srazkovou
vodu z parku a jeho okoli. Potok Usti do vsakovaciho
prostoru zhruba 50 metr(i pfed dosazenim feky

Balinky. Tento vsakovaci prvek jiz v sou¢asné dobé
vykazuje omezenou kapacitu, a v extrémnich pfipadech
dochazi k preliti vody a moznému nekontrolovanému
Sifeni po okoli. Pro odvodnéni izemi je navrhovano
pfimé napojeni suchého koryta potoka do suchych
zasakovacich prlleht s bezpeénostnim prepadem do
Balinky.

Navrhované suché koryto bude slouzit jako pfirozeny
odvodnovaci kanal, aktivovany pouze pfi zvy$enych
pratocich, tedy zejména pfi destovych udalostech. Za
béznych podminek zlstane suché.

Koryto bude navrzeno jako otevieng, se zpevnénymi
brehy, pficemz bude respektovana morfologie terénu
a pfirozeny spad smérem k Balince. Trasa koryta bude
vedena mimo zastavéné pozemky a v dostatecné
vzdalenosti od pfipadnych inzenyrskych siti. Délka
noveého koryta bude pfiblizné 200 m, Sitka dna kolem
0,5-1 m, s hloubkou profilu cca 0,5-0,8 m, a se
sklonem 1-2 %.

a) Natokovy objekt: Na zacatku suchého koryta
bude osazen natokovy objekt (napf. Stérbinovy
preliv nebo skruz s vtokovou mfizi), ktery bude
zachytavat vodu z potoka pfi dosazeni urcité
hladiny.

b) Drenazni systém: Soucasti feSeni bude drenazni
vrstva pod dnem koryta, ktera umozni ¢astecné
vsakovani mensich destovych udalosti.

c) Protipovodriove opatfeni: Koryto bude navrzeno
tak, aby zvladlo desetiletou deStovou udalost bez
rozlivu mimo profil.



d) Zpétna klapka na usti do Balinky: K zamezeni
zpétného vzduti vody z Balinky bude koryto
zakonceno zpétnou klapkou nebo jinym
jednosmeérnym prvkem.

Povrchové Upravy budou realizovany s diirazem na
krajinarské zaclenéni: zatravnéni, vysadba vhodnych
druht ket a dfevin, které zpevni svahy a podpofi
biodiverzitu. Celé koryto bude feSeno jako pfirodé
blizké, bez betonovych Uprav, s moznosti vyskytu
drobné fauny a flory.

Navrhované vodohospodarské feSeni prfedstavuje
pfirodé blizky a technicky proveditelny zpUsob, jak
bezpecné odvadét destové vody z parku do feky
Balinky, a pfitom minimalizovat riziko lokalnich zaplav

i negativni vliv na vodni rezim uzemi. Vzhledem

k pravnimu ramci bude nutné zajistit potfebna povoleni
dle vodniho a stavebniho zakona, pfi¢emz feseni plné
respektuje pozadavky soucasné legislativy i principy
udrzitelného hospodareni s vodou v krajing.
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8. podminky pro ochranu hodnot
a charakteru uzemi

Hodnoty uzemi uréuiji vrstvy:

— pfiroda a krajina udoli (feka, svahy, vegetace),

— meéstska pamatkova struktura (méfitko parteru,
hustota vstup(, jemny detail),

— industrialni dedictvi (objem, rytmus oken,
materialy pdvodnich hal/administrativ),

Ochrana hodnot a charakteru tzemi spociva

v plynulém napojeni na centrum a sousedici ¢asti
meésta. Nabrezi Balinky je feSeno jako modrozeleny
koridor — retencéni a pobytovy — s priibéznym verejnym
pfistupem a bez bariér. Zapojeni plivodniho objektu
(Florida) do navrhované struktury je kliGoveé pro
propojeni historie a sou¢asnosti brownfieldu. Resené
Uzemi tvofi pfirozené pfedpoli historického jadra na
pravém biehu Balinky.

VySka usporadani zastavby maximalne respektuje
terén nivy i svahu. Z hlediska obrazu mésta udrzuje
navrh vySkové mefitko v severni éasti 4NP, které je
blizké primérné vysSce okap( historického centra.

V jizni ¢asti uzemi je vySkova hladina NP s jednim
ustupujicicm podlazim s ohledem na vétsi odstup

od historického centra. Zastavbu na jihu ukonduje
vySkova budova s 20NP, ktera pfedznamenava rozvoj
mésta smérem na jih. Nova zastavba ditelné rozlisSuje
verejné nabrezni prostory (prlichozi, s pobytovou
kvalitou) a poloverejné dvory. Cechovy sady proristajf
mezi bodové objekty o vySce 3NP u ulice Trebitské.
Vystavba u TrebiGskeé je bodova a zachovava prihledy
do korun strom(l, na historické centrum i na Fajtav
kopec. Na 5 mistech jsou Cechovy sady propojeny

s parkem u Balinky.

8.1 ochrana pfirody a krajiny

V feSeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranéné
Uzemi ani maloploSné chranéné prvky.

Pfitomny jsou ,ze zakona“ /zakon o ochrané pfirody
a krajiny (6. 114/1992 Sh.) / chranéné vyznamneé
krajinné prvky (VKP), jedna se pfimo o vodni toky
Balinky a Oslavy a prostory jejich udolnich niv.

Zakon také definuje ochranu krajinného razu, tvoren
prirodnimi, kulturnimi a historickymi charakteristikami
daného mista.

8.2 méstska pamatkova struktura a kulturni
dédictvi

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky
uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.
Uzemi se nachazi v blizkosti méstské pamatkové zény.

8.2.1 katovna

V jizni ¢asti se nachazi objekt byvalé katovny. Barokni
jednopodlazni dim s vyraznym obloukovym Stitem

a relikty pavodniho kamenného ohrazeni se dochoval

z 18. stoleti a tvofi autentickou soucast historicke
krajiny pfedmeésti mimo nékdejsi hradby. V uzemi je
nutné zachovat stavebni objem, méfitko a profil stfechy;,
kompozi¢ni dominantu &titu i kamenné ohraniceni
parcely; nepfipustné jsou nastavby, pfistavby

i technologické nastavce viditelne z vefejného
prostranstvi, které by rusily horizont a siluetu domu.
Veskeré obnovy fasad fesit v tradiéni materialové

a barevné paleté (mineralni omitky, neutralni az okrové
tény), vyplné otvorl élenit v intencich barokniho
vyrazu; technicka zafizeni (VZT, FVE) pouze skryté
areverzibilné. V bezprostfednim okoli navrh udrzuje
priihledy k fece a prostupnost tizemim. Zadouci je
vyuziti objektu pro kulturné-vzdelavaci funkce a Setrny
navstévnicky provoz. Na ohrazeny aredl navazuije torzo
ovocného sadu, které tvofi pfechod mezi ulici Pod
Strani a Cechovymi sady.

8.2.2 prvorepublikova vila a jeji zahrada, Ostrlvek 2

Jedna se o plvodné prvorepublikovou vilu stojici na
,Symbolickém ostrivku* pfi soutoku Balinky a Oslavy,
na okraji historického centra; po rezidencni etapé

byl postupné pfetvoren pro vzdélavaci a komunitni
funkce. Dnes v ném sidli Ekocentrum Chaloupky se
zazemim uceben a zahradou slouzici jako pfirodni
ucebna, a zarover zde plsobi poboc¢ka Centra
Kopretina Oblastni charity Zdar nad Sazavou; diim tak
kontinualné navazuje na tradici vefejné prospésného
vyuZziti a vazbu na prilehlé nabrezi a zeler.

Vila pfedstavuje hodnotnou mezivale¢nou vilovou
architekturu na prechodu mezi historickym jadrem

a nabrezni zeleni. Ochrana hodnot spociva v zachovani
objemoveé skladby, tvaru stfechy, proporci a ¢lenéni
fasad, autenticity detailu (vypIiné, klempifské prvky,
kamenné a omitkové povrchy) a v ochrané vizudlnich
vazeb na vodni tok a zelen.



Rozvoj je vhodné sméfovat k posileni verejné
prospésnych funkci (environmentalni a komunitni
vzdélavani) s dirazem na aktivni, avsak nenapadny
parter, reverzibilnost zasahu a integrované technické
vybaveni (VZT, FVE) nepfesahuijici stfeSni roviny.

V bezprostfednim okoli preferovat nizkoprofilovy
mobiliaf, prostupnost nabfezi, protipovodnové
Setrna opatfeni a biodiverzitné hodnotnou zelen;
stavebni Upravy a pfipadné drobné dostavby
podminit respektovanim pamatkovych, krajinarskych
a urbanistickych vztaht mista.

Zahrada u vily tvofi cenny nabfezni biotop a pfechod
mezi zastavbou a fiéni nivou; jeji hodnota spociva

v pfirodné-krajinarském charakteru, zrnitosti vysadeb
a prihledech k soutoku Balinky a Oslavy. Ochrana
zahrnuje zachovani historické prostorové skladby
(oteviené loukove plochy u vody, hustsi kefove

etaze pfi hranach), stabilizaci cennych drevin, péci

o brehové porosty a omezeni neprlisaku (preferovat
propustné povrchy, dfevéné lavky, Stérky). Nevhodné
jsou vysokeé a plné ploty, agresivni terénni modelace,
intenzivni nasvétleni ¢i mobiliar rusici pohledy;
nahrazovat je nizkoprofilovymi a pfirodnimi materialy.
Rozvoj sméfovat k edukativni a komunitni funkci:
doplnit destovou retenci (vsakovaci pasy, mélkeé ting,
destové zahony), biodiverzitni vysadby (lokalni druhy,
kvetouci a plodonosné kefe, bylinna patra, hmyzi
ukryty), bezbariérové pési smycky a tiché pobytové
z6ny ve stinu stromUl. UdrZbu nastavit jako ,nizsi
intenzitu“ (koseni mozaikou, bez herbicidd, pribézna
likvidace invaznich druh(), zasahy do breh( fesit ve
shodé s vodohospodarskymi limity a protipovodriovou
ochranou; veskeré noveé prvky navrhovat reverzibilng,
s minimalnimi naroky na technickou infrastrukturu a bez
vizualni konkurence k domu a nabfezni krajiné.

8.2.3 socha sv. Jana Nepomuckého

Socha sv. Jana Nepomuckého u soutoku Balinky

a Oslavy je klicovym krajinotvornym a duchovnim
orienta¢nim bodem, ktery spoluutvafi historickou
identitu nabrezi a vizualni propojeni s jadrem mésta.
Ochrana hodnot spodiva v zachovani plvodni
kompozice a orientace sochy k vodnimu motivu,

v stabilizaci podstavce a okolni dlazby (bez vibraci
a zasoleni), v odborné konzervaci kamene (pouze
reverzibilni metody, bez neprodysnych natérd)

a v omezeni svételného a vizualniho smogu — osvétleni
teplou barvou, nizké intenzity, mimo pfimé oslnéni
reliéf(.
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Rozvoj Uzemi ma posilit p&Si pfistupnost a pobytovou
kvalitu (nizkoprofilovy mobiliaf, bez bariér), respektovat
povodnova rizika a kofenové systémy zeleng,

a pfipadné doplnit stru¢nou interpretaci (pamétni
tabulka) s historii lokality a vodniho kultu sv. Jana;
jakékoliv nové zasahy v bezprostredi sochy musi byt
reverzibilni, materidlove stfidmé a nesméji konkurovat
artefaktu v pohledovych osach od mostu a podél
nabrezi.

8.2.4 vySkovy objekt , MPZ a panorama mésta
Navrzeny vyskovy objekt je situovany v jizni ¢asti
feSeného Uzemi pfi paté svahu navazujiciho na sidliste
Cechovy sady, jehoz vyskova uroven dosahuje 20
nadzemnich podlazi a misty jej i pfevySuje. Objekt je
tak pfirozené zasazen do terénniho ramce a navazuijici
zastavby a nevystupuje jako solitérni dominanta nad
horizontem historického jadra. Jeho vliv na panorama
mestskeé pamatkove zony je timto umisténim zasadné
omezen a neni nutneé jej povazovat za naruseni
historickych hodnot tizemi.

VySkovy objekt je klicovym prvkem transformace
brownfieldu, ktery umozniuje efektivni vyuziti Gzemi

Vv bezprostfedni navaznosti na centrum mésta bez
dalsiho zatézovani volné krajiny. Vytvafi jasny orientacni
bod nové meéstskeé struktury, posiluje identitu lokality

a podporuje vznik plnohodnotné mestske tvrti.
Soucasne predstavuje i zasadni rozvojovy impuls —
umoznuje koncentraci funkci, zvySuje ekonomickou
navratnost uzemi a vytvari pfedpoklady pro realizaci
kvalitnich vefejnych prostranstvi a infrastruktury. V
tomto kontextu je vySkovy objekt nutné chapat nikoli
jako problém, ale jako pfilezitost, ktera podminuje
celkovou revitalizaci Uzemi a dlouhodoby rozvoj mésta.
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8.2.5 archeologické nalezy

Celé Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy
kategorie lll. Cast Uzemi je Uzemim s archeologickymi
nalezy kategorie Il. P¥i pfipravé staveb je nutné
postupovat podle platnych zakonnych predpist

a chranit archeologické situace. Zamer stavebni
¢innosti na uzemi s archeologickymi nalezy podléha
ohlasovaci povinnosti stavebnika a povinnosti umoznit
na dotéeném uzemi provést archeologicky vyzkum.

V feSeném uzemi je tfeba vychazet z aktualizovanych
Uzemné analytickych podkladd pro danou lokalitu.

V pfipadé realizace stavby je tfeba dodrzet zakonnou
ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z § 22-23 zakona

6. 20/1987 Sb.; postup a povinnosti stavebnika viz
ARU AV CR a UAPP — informace pro stavebniky;
kategorizace Il/Ill pfipadné z metodiky k aplikaci
archeologickych ploch v Gzemnim planovani.

V feseném Uzemi (u Balinky — v okoli Katovny a v aredlu
byv. SVIT) lezi plochy s kategorii archeologického
potencialu Il a lll. Postup stavebnika se zde fidi §

22 zakona €. 20/1987 Sh.: zamér musi byt od doby
pfipravy stavby oznamen Archeologickému ustavu
ARV CR (on-line formulaf AMCR) a stavebnik

je povinen umoznit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu opravnénou organizaci;
naklady nezbytnych opatfeni nese stavebnik.
Soucasné plati vSeobecna oznamovaci povinnost pfi
nahodném nalezu dle § 23 (pfi odkryti nalezu prace
prerusit, misto zabezpedit a neprodlené kontaktovat
pfisluSnou organizaci). Prakticky navod i on-line
oznameni zajistuje AMCR/AIS CR.

Kategorie Il (vy$Si pravdépodobnost nalez(): je
pozadovano ¢asné oznameni zaméru v dokumentacni
fazi (DSP), predstihové dohledani postupu

s opravnénou organizaci (ARU AV CR Brno /
povérené muzeum kraje) a pfipravu harmonogramu
pro piipad predstihového prizkumu (geofyzika /
sondaz) a zachranného vyzkumu pred tézkymi
zemnimi pracemi. U linii inzenyrskych siti a hlubsich
zaklad( poditat s archeologickym dohledem po
celou dobu vykopt. Kategorie lll (mozny vyskyt):
povinné oznameni zameru stejnée jako u kategorie Il;
zpravidla postadi archeologicky dozor pfi zemnich
pracich, s moznosti pfejit na sondaz/vyzkum podle
situace in situ. Doporuéujeme do zadani stavby vlozit
6asovou a financni rezervu na archeologii a prilozit
dohodu o spolupréci dle § 22 odst. 1 (AU/organizace
x stavebnik). Metodiky k vymezeni kategorii a jejich
vyznamu potvrzuji, ze Il = izemi s nalezy / vysoky
potencidl, lll = Uzemi s moznym vyskytem.

Lokalitni specifika: v okoli Katovny (historické
predmésti pfi soutoku) a v arealu byv. SVIT (brownfield
s navazkami) je nutné poditat s prevrstvenim
novovekymi a primyslovymi vrstvami; i tak se mohou
vyskytovat starsi sidelni horizonty pod recentnimi

nasypy. Proto doporucujeme koordinaéni schlizku se
spravcem vodniho toku a s archeology pfed zahajenim
zemnich praci (feSeni vykopU v nivé, hladiny podzemni
vody, odvodnéni vykopt) a sjednat operativni rezim
zasahu (zastaveni praci pfi nalezu, dokumentace,
zajisténi). Oznameni zaméru a veskeré nalezy se
podavaji pres AMCR, které eviduje a sméruije pfislusné
postupy.

8.3 industrialni dédictvi a objekt Florida

DUm lezi na uliéni fronté TrebiGské a tvori severni
Lbranu“ do byvalého arealu Svitu. V terénu na

svahu nad Balinkou vymezuje vstup do brownfieldu

a dlouhodobé ovliviiuje trasovani pésich vazeb a parter
podél severni hrany tizemi. Podle polohy vidi jadru
kozeluzny a provozni logiky 19.-20. stoleti je vysoce
pravdépodobné, Ze $lo o sekundarni/obsluzny objekt
kozZeluzenského arealu (sklady, zazemi, lehky provoz)
orientovany k méstske tfidé a brané do dvora. Tuto
interpretaci dnes potvrzuje hlavné situovani v uliéni
¢are ulice Trebicska a navaznost na nékdejsi arealove
komunikace. V 90. letech a prvni dekade 21. stoleti

se v objektu provozoval zabavni klub Florida, ktery se
obtiskl do mistni paméti. P¥i hlavni asanaci kozeluzny
(srpen-listopad 2008) byla ,Florida“ vyslovné vynata
z demolice. Dobovy méstsky tydenik uvadi: ,Likvidace
bude uSetfena pouze budova, v niz jesté nedavno
fungovala diskotéka Florida, a jeden maly objekt ve
stfedu arealu. Tyto dva objekty maji jiného majitele.”
Tim se dlim stal solitérem v severnim predpoli

a zachoval pamét pavodni uliéni fronty béhem celé éry
brownfieldu. Zatimco zadni vyrobni &ast arealu byla
srovnana, ,frontova“ spravni budova u nameésti prosla
rekonstrukci a s pasazi se otevfela vefejnosti roku 2011
jako Novy Svit. To zaktivovalo vychodni hranu namesti
a zvysilo tlak na kultivaci severni hrany u Trebicskée —
tedy i naroli ,Floridy“ jako méstské kotvy/reliktu.
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9. podminky pro vytvareni pfiznivého
zivotniho prostredi a ochranu verejného
zdravi

Uzemni studie zahrnuje opatfeni pro zlepeni zivotniho
prostfedi a ochranu verejného zdravi:

a) odstranéni pfipadnych zbytkd kontaminace,

b) minimalizovat imise a hluk — preferovat pesi
a cyklo napojeni, snizovat zdrojovy hluk (nizsi
dopravni intenzity v arealu, tichy povrch,
vegetacni clony, stinéni),

c) posilit modrozelenou infrastrukturu (stromoradi,
retencni a vsakovaci prvky, biodiverzitni
stfechy a dvory) — Uzemi vykazuije nizsi
retenéni schopnost a je ohrozeno regionalnimi
i bleskovymi povodnémi,

d) respektovat zaplavova Uzemi Balinky a Oslavy.

Na svahu nad arealem navrh uplatriuje:

a) stabilizacni zelen a retenénimi prvky,

b) bodové objekty jsou vazany na geotechnicke
posouzeni a fizeny odvod srazek.

Kompozice vefejnych prostranstvi zajistuje stin

a bezbariérové pesi vazby do centra, omezuje
svetelny smog (teplé spektrum, nizkeé intenzity)

a posiluje mikroklima nabfezi. Opatfeni jsou nastavena
v intencich UAP 2024 (emise/hluk, vodni rezim,
povodniova rizika, nizsi retence Uzemi).

Z&my MO CR. Z dGivodu vymezeného tzemi letistniho
dalniéniho useku (LDU — letité M&fin) je nutno
respektovat ochranné pasmo letiStniho Useku dalnice,
a proto je nutné, v feSeném Uzemi umistit a povolit
nadzemni stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Z dlivodu bezpecénosti letového
provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich
ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, a zakladani novych
porosta.
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10. vymezeni vefejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatieni

Koncepce US nevyzaduje vymezit vefejné prospésné
stavby ani vefejneé prospésna opatfeni. V ramci Uzemné
planovaci dokumentace, které tato opatreni prislusi
nejsou vefejne prospésné stavby ani vefejné prospesna
opatfeni vymezena.

11. druh a uéel umistovanych staveb

V feSeném Uzemi, jsou ve zméné 6. 1 UP uvazovany
plochy Smisené obytné centralni (SC), které jsou
soucasti zmeénove plochy T.7 a které umoznuji v uzemi
umistit jak bytové domy s parterem obchodnim,
sluzbami, tak stavbu administrativni. V ramci moznosti
umistit v ploSe stavbu dopravni infrastruktury je zde
umistén parkovaci diim.



12. podminky pro vymezena ochranna
pasma

V feSeném uzemi se uplatfiuji ochranna pasma
stanovena zvlastnimi zakony a podminkami spravc(
siti a infrastruktur. Kazdy zamér musi byt navrzen,
projednan a povolen tak, aby nebyly dotéeny funkce
chranénych zafizeni ani bezpectnost a pfistupnost
dotéenych Uzemi. Za zavazné se povazuji nize uvedené
zasady.

Technicka infrastruktura (elektroenergetika, plyn, voda,
kanalizace, telekomunikace):

Je nutné respektovat ochranna a bezpec¢nostni pasy
vSech nadzemnich i podzemnich vedeni a zafizeni,
véetné minimalnich odstupd, zakazu soubéht a zakazu
kfizeni bez pfedchoziho souhlasu spravce. V téchto
pasmech se nesmi zakladat stavby, navazky ani
vysadby, které by znemoznily provoz a Udrzbu. Kazdé
kfizeni je nutné fesit projektovou ochranou a dolozit
souhlasem spravce. U vodovodu a kanalizaci musi byt
zachovan trvaly pfistup pro havarijni zasahy a nesmi
dojit k ohrozeni nivelety ani spadovych pomer(
nadmérnym zatizenim povrchd.

Doprava (silnice, mosty, zeleznice), letectvi/obrana:

V ochrannych pasmech dopravni infrastruktury je
nutné omezit umistovani staveb a reklam a fidit
vysadbu i instalaci technologii podle podminek
spravcl (zorna pole, rozhledové pomeéry a bezpecné
vzdalenosti). V plochach dotéenych prekazkovymi
rovinami a koridory civilni obrany &i letového provozu
je nezbytné pfedem projednat vSechny nadzemni
konstrukce, jefaby, stozary, vétrné prvky a vodni plochy
s Ministerstvem obrany a s poskytovatelem letovych
sluzeb. Noveé prvky je tfeba navrhovat nizkoprofilové
a tak, aby nevyvolavaly oslnéni, elektromagnetické
ruseni ani jiné negativni vlivy na provoz.

Voda a krajina (vodni tok, zaplavove uzemi, biehove
porosty):

Zameéry musi respektovat aktivnii pasivni zony

zaplav, zachovat prato¢nou kapacitu koryta a nehorsit
odtokoveé poméry. V ochrannych pasmech vodnich
tok( a dél je bez souhlasu spravce zakazano provadet
terénni Upravy, stavby a vysadby, které by branily
udrzbé. Pé&Gi o biehové porosty je nutné koordinovat
se spravcem povodi. Vsak a retenci deStovych vod je
tfeba fesit mimo aktivni zaplavovou zénu a mimo trasy
inzenyrskych siti.
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Ptiroda a krajina (VKP, vyznamné dieviny, USES):

Jakeékoliv zasahy do vyznamnych krajinnych prvk,
pamatnych stromd a prvkt USES je nutné pfedem
projednat s organem ochrany pfirody. Nové vysadby se
navrhuji z mistné vhodnych druh( a umistuji se mimo
kolizi s pasmy siti. V pasmech ochrany dfevin je nutné
respektovat kofenové zony a zvolit takovou technologii
praci, ktera zabrani poskozeni dfevin.

Pamatkova péce a archeologie:

V ochrannych pasmech pamatek a v pamatkove
hodnotném prostfedi se uplatfuje materialova

a vyskova regulace, ktera vylucuje vznik vizualné
dominantnich prvk( a omezuje oslnéni a hluk. V Uzemi
s archeologickym potencialem plati oznamovaci
povinnost v{ci opravnéné organizaci a podle dohody
se zajiStuje archeologicky dozor nebo vyzkum po dobu
zemnich praci.






legenda
eeeee hranice feSeného tzemi

[ parcelni kresba
zéstavba stavajici dle CUZK
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3  dislo stavebniho pozemku
Npa1 4 nadzemnich podlaZi + 1 ustupujici
pone podlazi objekt piistupny z prvniho i z
druhého nadzemniho podlaZi
32 gislo objektu na pozemku
STAVEBNIETAPY
—-== etapal.

—- etapall.

etapa lll.

etapa IV.

etapa V.
——— etapa V.

13. stanoveni pofadi zmén v tizemi -
etapizace

Koncept uzemni studie vyzaduje stanoveni poradi
zmeén v Uzemi vzhledem k hladkému pribéhu vystavby,
ziskavani financnich prostiedk pro realizaci vefejnych
prostranstvi a také s ohledem na zménu tzemniho
planu. Pro zahajeni realizace vystavby v Uzemi bude
nutné projednat zménu UP, ktera upravi vyskovou
hladinu v ramci feSeného uzemi, &imz bude umoznéna
vystavba bodovych objektl u ulice Trebic¢ske,
nadstavba Floridy i vySkového objektu v nive feky.

V ramci realizace zameéru je uvazovano o zahajeni
vystavby z jihovychodni ¢asti Uzemi v navaznosti na
ulici pod Strani. Stavajici parkovaci plocha v severni
Gasti reSeného Uzemi by zUstala nadale provizornim
parkovistém. Pfijezd na parkovisté by byl odsunut
blize smérem k Balince, aby byla umoznéna vystavba
na pozemcich ¢. 5, ¢. 6, ¢. 7 a €. 8 vC. vefejného
prostranstvi ulice Pod Strani.

Po dokonceni objektt ¢. 5-8 by nasledoval pfesun
provizorniho parkovisté do jizni Easti Uzemi do pozice
budouciho parku u Balinky a v severni ¢asti uzemi by
tak mohl byt realizovan parkovaci dim na pozemku
6. 1ve. vystavby na pozemcich €. 3, €. 4, &. 9-12.
spolec¢neé s realizaci vefejného prostranstvi ulice Pod
Strani. Po dokonceni ulice Pod Strani, parkovaciho
domu a minimalné hrubé stavby objektl &. 3, 6. 4, 6.
9-12 a zprovozneéni parkovaciho domu, by jiz mohla
nasledovat realizace parku u Balinky a vnitrobloku

s prlichodem do ulice Trebitské.

Fazovani vystavby lavek a mostl nepodminuje realizaci
vystavby ma ovSem navaznost a dopady do Uprav
parku u Balinky a uli¢niho prostranstvi ulice Pod Strani.

Stavebni Upravy objektu Florida nejsou pfimo
podminény ostatnimi upravami v tzemi a mohou
probéhnout nezavisle na nich. V souladu s fazemi
bude nutné dofesit pozadavky objektu na parkovanii
dopravni obsluhu a sladit je s etapizaci zmeén v Uzemi.
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14. bilance

identifikace kapacity intenzita
E] £ > = 3
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<] S [~ b= 3 9 o " z >
5 w £ 2 g g = g- o rozlozeni kapacit 55 €
E _E: % o & 5 K] -g T dle zplisobu vyuZiti bloku g 2
= S8 @ = ’S 28 2 3
> T & £ = |82 K] £
] & z % s i3
= = =
< -
’g o > - ~ ‘%
sE(22efit = 5 3z 3
£gleg s £8 2 g 2 33 &
=] ES |52 58T g | b g oW Q
- - [m?] [m?] [m?] - [m?] [m?] m? | (m | (%] [ [m? [ (%] | [m% [ [%] z z
stavebni pozemky
1|parkovaci dim 20| 2475 2 495 6 1845| 8616 0 0 8616 100 2 0
2|BD s aktivnim parterem 513 513 4 513 2 035 1540 76 495 24 1 19
3[BD s aktivnim parterem 1097 1097 5 1096| 3458 2390 69 495 14 573 17 2 30
4[BD s aktivnim parterem 1030 1030 6 1030 3723 2610 70 540 15 573 15 2 Ea]
5|BD s aktivnim parterem 1153 1153 5 1153| 4184 2 604 62 910 22 670 16 2 33
6[BD s aktivnim parterem 1160 1160 6 1160| 4333 3238 75 425 10 670 15 2 40
7|BD s aktivnim parterem 1030] 1030 6| 1030 3781 2864 76/ 369 10[ 548 14 2 36
8|BD s aktivnim parterem 1255| 1255 20 1146| 11652 8527 73 609 5[ 2516 22 2 107
9|BD 27 363 390 3 289 1394 1105 79 289 21 1 13
10(BD 29 345 374 3 289 1394 1105 79 289 21 1 13
11(BD 17 366 383 3 289 1394 1105 79 289 21 1 13
12(BD 80 336 416 3 289 1394 1105 79 289 21 1 13
13|Florida 533 533 8 533 990| 2825| 1599 57 1066 38 180 6 2 20
14|Katovna 1413 1413 1 221 221 221 100
celkem 173 13069 13242 48346 3046 29791 5130 15501 369
nestavebni pozemky
15| uliéni prostranstvi Pod Strani 298| 5417| 5715
16| uliéni prostranstvi u Nového Svitu 220 220
17 |park u Balinky* 8968 8968
18|Cechovy Sady 16 583| 16 583
19|koryto ek - Balinka a Oslava* 7437| 7437
20|zahradkarské kolonie 2027| 2027
21|vnitroblok 1320 1320
22| uliéni prostranstvi u ulice Trebi¢ska 27 103 130
* rozhrani mezi parkem Balinky a korytem feky vymezuje katastralni hranice
HPP névrh 31875 m?
HPP navrh véetné parkovani 48 346 m?

HPP celého uzemi 34921 m?
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0 o[ 00| oo oo] oo] oo oo] o o] o] 238] o] 238 0 o] o000] o000 107 3,2 510 0 0
39 99| 12,8 11,6 13| 33| 03| 29 16 0 0 16 0 16 9305| 12096 0,29 0,32 3,0 238 139 230 289
60 116| 19,9 179 20| 33| 03| 29 23 3 0 o 5 48 12 345| 16 048 0,39 0,43 6,4 4,9 251 326 369
65 123| 21,7| 196 22| 36| 04| 32 25 13 307 17299 0,42 0,46 6,0 4,6 165 356 396
65 185| 21,7| 19,5| 22| 60| 06| 54 28 50 0 o 8 58 16 684 21689 0,53 0,58 6,7 52 310 397 525
81 104| 27,0( 243 27| 28| 03| 25 30 13824 17971 0,44 0,48 6,8 5,2 173 414 389
72 95| 23,9 21,5 24| 24| 02| 22 26 97 0 0 4| 101 12 376 16 089 0,39 0,43 6,0 4,6 360 365 350
213 135| 71,1| 640| 71| 40| 04| 36| 75 28733| 37353] 091] 1,00 6,7 51 333| 1032 731
25 of 92| 83| 09| 00| 00| 00 9 8 1 0 0 9 2500( 3250 0,08 0,09 il 1,5 63 125 53
25 0| 92| 83| 09| 00| 00| 00 9 8 1 0 0 9 2500 3250 0,08 0,09 1,7 i, 63 125 53
25 0| 92| 83| 09| 00| 00| 00 9 8 1 0 0 9 2500 3250 0,08 0,09 1,7 1,3 63 125 53
25 of 92| 83| 09| 00| 00| 00 9 8 1 0 0 9] 2500 3250 0,08 0,09 1,7 LS 63 125 53
40 194| 13,3 12| 1,33( 704| 07| 633 20 10 0 8 2 20 14686| 19092 0,46 0,51 3,1 2,4 211 301 492
27| 00| o0| 00| 15| 015] 1,31 1 0 0 0 1 1 1471 1913 0,05 0,05 1,3 1,0 16 25 56
734 1078 280 232 4 262 20 518 132730 172549 4,19 4,61 63,3 48,6 2719 3946 3806
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15. udaje o poétu listti a poétu vykrest
uzemni studie

Graficka ¢ast

1 a. Vykres Sirsich vztah( 1:5000
b. Viykres $irsich vztaht — UAP 2024 1:5000
c. Vykres hodnot, limit(i Uzemi 1:1000
d. Vykres potencial(l tzemi 1:1000
2. a. Hlavni vykres —urbanisticky navrh 1:1000
b. Hlavni vykres — podminky prostorového uspofadani 1:1000
3. a. Vykres krajinarskeho feSeni a MZ| 1:1000
b. Vykres dopravniho feSeni 1:1000
c. vykres technické infrastruktury 1:1000
4, Koordina¢ni vykres Uzemi 1:1000
B. Vykres poradi zmén v uzemi 1:1000
6. Vykres vlastnickych vztaht 1:1000
7. Perspektivy, vizualizace a pozadované pohledy pro NPU jsou soucasti textové zpravy
a. Rezy tzemim 1:500
b. Uliéni profily 1:250
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