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1. Udaje o pofizeni Uzemni studie

Uzemni studie SVIT fesi tizemi arealu byvalého Svitu ve Velkém Mezifiéi v k.U. Velké Mezifici; je
zpracovana jako tzemné planovaci podklad pro plochy P.7 a P.13, pro které je v UP stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie.

Porizovatel: Méstsky Urad Velké Mezifi¢i, odbor vystavby a Gzemniho rozvoje (4fad uzemniho
planovani).

Zhotovitel: GRIMM Architekti s.r.o., autofi Ing. arch. Rudolf Grimm a Ing. Martina Grimmova; datum
zpracovani textové zpravy listopad 2025 (VF2 — navrh US). Zapracovani pfipominek dotéenych
organu statni zpravy a vyjadreni spravcl siti brezen 2026.

Soucasti procesu pofizeni je projednani s dot€enymi organy a spravci siti; jejich stanoviska a
vyjadreni jsou dle zadani soucasti oddvodnéni.

2. Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

Uzemni studie je zpracovana pro plochy prestavby P.7 (smi§ena centralni/obytna plocha v centru mésta
dle UP) a navazuijici plochu P.13 (vefejna prostranstvi podél Balinky), pro které UP vyslovné pozaduje
porizeni US a stanovuje jeji hlavni obsah (zejm. vefejna infrastruktura, vefejna prostranstvi, funkéni a
prostorové usporadani).

Navrzené feseni US (urbanisticka struktura, dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
koncepce zelené) tyto pozadavky naplfiuje — zejména propojenim nové méstské zastavby s nivou
Balinky, navaznosti na centrum mésta a definovanim vefejnych prostor(i véetné liniového parku podél
nové ulice a feky.

3. Udaje o splnéni zadani tizemni studie

Uzemni studie splfiuje pozadavky zadani zejména tim, Ze:

— TFeSi vymezeni tzemi P.7 a P.13, jeho vazby na okoli a hlavni limity,

— stanovuje funkéni a prostorovou regulaci (Clenéni Uzemi, stavebni ¢ary, vyskovou
regulaci, koeficienty zastavéni/zelené),

— navrhuje feSeni dopravni infrastruktury (v€etné vazeb na uli¢ni sit mésta, pé&si a cyklo
prostupnosti, parkovani a parkovaciho domu),

— navrhuje FeSeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, desStové vody/MZI,
elektro, plyn, elektronické komunikace),

— stanovuje zdsady pro vefejna prostranstvi a zelein (v€etné krajinafského feSeni a
hospodareni s dedtovou vodou),

— je projednavana s dotéenymi organy a spravci siti dle seznamu v zadani.

4. Komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni (shrnuti
konceptu)

Urbanisticka myslenka: kli¢ovym motivem je spojeni dvou odliSnych prostfedi — nivy Balinky a svahu
Cechovych sadi — do gitelné méstské struktury. Zastavba v nivé vytvaii kompaktni uliéni frontu
reagujici na kfivku toku Balinky; sou¢asné vznika nova ulice jako prodlouzeni ulice Pod Strani a mezi
ni a fekou je formovan liniovy park.

Verejna prostranstvi: navrh posiluje vefejna prostranstvi v Uzemi (nabfezi, parkove plochy, vazby na
Cechovy sady) a klade dlraz na kvalitu pobytu a prostupnost tzemim (pési vazby, pobytové plochy).

Doprava: navrh uvazuje sdileny uliéni prostor v prodlouZené ulici Pod Strani a feSi kapacitni parkovani
(parkovaci dim) pfi zachovani pésich vazeb.
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Technicka infrastruktura a MZI: US navrhuije logickou trasu siti v nové uliéni struktufe; destové vody
nejsou smérovany do jednotné kanalizace a principy hospodafeni s deStovou vodou jsou feSeny v
rezimu MZ| (akumulace/vsaky/retence dle moznosti uzemi).

5. Vyhodnoceni souladu s legislativou a obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi

US je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, ktery stanovi rdmcové podminky pro vyuZiti
pozemk(, vefejnou infrastrukturu a vefejna prostranstvi v souladu se zadanim; zadani vyslovné
odkazuje i na pozadavky provadéciho pfedpisu k obecnym pozadavkim na vystavbu (napf. poZzadavek
na dopravni infrastrukturu v uli€nim prostoru).

Uzemni studie SVIT je zpracovana jako izemné planovaci podklad ve smyslu stavebniho zakona.
Jejim ucelem je navrhnout, provéfit a posoudit mozné feSeni vybranych problém( v Uzemi, které mohou
vyznamné ovlivnit nebo podminit jeho budouci vyuZiti a uspofadani; sou€asné slouzi jako odborny
podklad pro rozhodovani v uzemi v téch &astech, v nichZ je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.
Pofizeni uzemni studie je v daném pfipadé vyvolano platnym GUzemnim planem, ktery pro dotéené
plochy stanovi podminku jejiho pofizeni; studie tak naplfiuje zakonny Gcel tohoto nastroje i pozadavky
zadani stanovené pofizovatelem.

Z hlediska souladu s platnou legislativou je Uzemni studie zpracovana v navaznosti na zakon €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, a na jeho provadéci pfedpisy, zejména vyhlasku €. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a
vyhlasku €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni G¢inném k 1. 1. 2026. Studie
odpovida charakteru izemné planovaciho podkladu: stanovi ramcové podminky pro vyuziti pozemki,
koncepci verejné infrastruktury, vefejnych prostranstvi, prostorového usporadani zastavby a zakladni
principy obsluhy uzemi, pfi€emz podrobné technické feSeni jednotlivych staveb bude prfedmétem
navazujicich stupnl projektové pfFipravy a naslednych povolovacich Fizeni.

Navrzené feSeni je v souladu s obecnymi cili a pozadavky na uspofadani Uzemi, protoze vychazi z
urbanistickych a krajinarskych hodnot mista, respektuje vazbu mezi zastavénou &asti mésta, tokem
Balinky a navazujicimi vefejnymi prostranstvimi a vytvafi Citelnou méstskou strukturu s odpovidajici
prostupnosti uzemi. Studie posiluje pobytovou kvalitu Gzemi, navrhuje nové vefejné prostory a pési
vazby a vytvafi pfedpoklady pro postupnou transformaci byvalého vyrobniho arealu na smiSenou
méstskou strukturu s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, komerénimi funkcemi a vefejnymi
prostranstvimi. Tim naplfiuje obecné poZadavky stavebniho zakona na respektovani charakteru uzemi,
usporadani vefejnych prostranstvi a ochranu hodnot uzemi.

Ve vztahu k vefejnym prostranstvim a uli€énimu prostoru studie navrhuje systém vefejnych
prostranstvi a uliénich vazeb tak, aby byla zajisténa dopravni obsluha Uzemi, jeho prostupnost a
navaznost na okolni méstskou strukturu. Zvoleny princip sdileného uli€éniho prostoru v prodlouzené ulici
Pod Strani, doplnény o parkové a pobytové plochy podél Balinky, odpovida poZadavku, aby vefejna
prostranstvi vytvarela prostupny a spojity systém, pfispivala kvalité prostfedi a sou¢asné umoznovala
vsakovani vody a vysadbu zelené. Konkrétni Siftkové a technické parametry vefejnych prostranstvi,
komunikaci, chodnikl, nastupnich ploch a jednotlivych prvkd uliéniho prostoru budou v potfebné
podrobnosti dolozeny v navazujicich projektovych stupnich.

V oblasti dopravni infrastruktury a dopravy v klidu studie vytvafi koncepéni pfedpoklady pro obsluhu
feSeného Uzemi a pro umisténi odpovidajiciho poctu parkovacich stani, zejména soustfedénim
kapacitniho parkovani do parkovaciho domu a organizaci dopravni obsluhy v nové uliéni struktufe. Tim
je naplnén zakladni poZadavek na zajisténi dopravni dostupnosti a obsluhy uzemi, pfiéemz konkrétni
bilance dopravy v klidu, technické FeSeni komunikaci, rozhledové poméry, organizace provozu a
dopravni znageni budou v dal8im stupni projektové dokumentace doloZzeny podle pfislusnych pravnich
predpist, technickych norem a pozadavku dotéenych organd.

V oblasti technické infrastruktury studie navrhuje logickou a koordinovanou koncepci trasovani siti v
noveé uliéni struktufe a vytvari Gzemni pfedpoklady pro zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
elektrickou energii i obsluhu Uzemi sitémi elektronickych komunikaci. Z dolozenych vyjadfeni spravct
siti vyplyva, ze navrzena koncepce je zasadné akceptovatelnda, pficemz jednotlivi spravci stanovili
pozadavky pro dalSi stupné projektové dokumentace, zejména v otazkach napojeni na stavajici sité,
umisténi trafostanic, pfelozek vedeni a majetkopravniho zajisténi. Navrh je tak v souladu s pozadavkem
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na koordinované umistovani siti technické infrastruktury v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach; konkrétni technické parametry budou provéfeny a dolozeny v navazujicich Fizenich.

Z hlediska hospodareni se srazkovymi vodami a adaptace na klimatické podminky studie uplatfiuje
principy modrozelené infrastruktury a preferuje zadrzeni, akumulaci, vsakovani a regulované odvadéni
destovych vod namisto jejich pfimého odvadéni do jednotné kanalizace. V dokumentaci je vyslovné
uvedeno, Ze desStové vody nejsou smérovany do stavajici jednotné kanalizace a Zze hospodareni s
deStovou vodou je feSeno pomoci retenénich stfech, akumulacnich a retenénich nadrzi, terénnich
prilehd, prokofenitelnych prostort a bezpecnostnich pfepadl do destové kanalizace a vodniho toku.
Tento pfistup je v souladu s obecnymi pozadavky na hospodafeni se srazkovymi vodami i s
pozadavkem, aby vefejna prostranstvi a feSeni Uzemi omezovaly dopady oteplovani a sucha.

Ve vztahu k vodnimu rezimu a ochrané pired povodnémi studie respektuje polohu tzemi pfi vodnim
toku Balinka a pfi soutoku s Oslavou. Z vyjadfeni spravce povodi vyplyva, ze navrzeny silniéni most
pres Balinku nebude omezovat stolety pritok a Ze navrzené zpfirodnéni a zpfistupnéni fi¢niho koryta
nenarusi protipovodriovou ochranu. Navrh proto nevykazuje rozpor s pozadavky vodniho zakona ani se
zajmy hajenymi spravcem povodi; dalSi projektovd dokumentace vSak bude spravci toku znovu
pfedlozena k vyjadfeni.

Z hlediska prFistupnosti a bezbariérového uzivani studie vytvari ramec pro takové feSeni vefejnych
prostranstvi, péSich tras a navazujicich staveb, které umozni spinéni pozadavk( na pfistupnost podle
provadécich predpisl. Protoze se jedna o Uzemni studii, nelze v této fazi dolozit veskeré konkrétni
technické parametry jednotlivych staveb a vefejnych prostranstvi; tyto pozadavky budou podrobné
provéfeny a zapracovany v navazujici dokumentaci. Jiz v této fazi je vSak z navrhu ziejmé, Ze feSeni
vefejnych prostranstvi, péSich vazeb a uli¢nich prostor sleduje dobrou prostupnost, bezpecny pohyb a
pobytovou kvalitu uzemi.

Lze tedy uzavfit, ze Uzemni studie SVIT je zpracovana v souladu s pravnim ramcem uzemniho
planovani a s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi v rozsahu odpovidajicim charakteru uzemni
studie. Studie respektuje platnou uzemné planovaci dokumentaci, vytvafi podminky pro koordinované
a kvalitni vyuziti Uzemi, zohledhuje pozadavky na vefejna prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, hospodareni se srazkovymi vodami, ochranu hodnot GUzemi i ochranu vefejnych zajmu.
Podrobné splnéni jednotlivych technickych, hygienickych, dopravnich, vodohospodafskych, poZzarnich
a dalSich pozadavkll bude dale provéfeno v navazujicich stupnich projektové dokumentace a v
pfislusnych spravnich fizenich.

6. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti a
vyjadfenimi spravcu siti
Cislovani niZe je prevzato ze seznamu dotéenych organti a spravc siti v zadani (str. 8).

6.1. a) MéU Velké Mezifici, Odbor vystavby a izemniho rozvoje -
stavebni trad

Navrh US SVIT je v hlavnich principech funké&niho vyuZiti, vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi
v souladu s platnym UP Velké Meziti¢i. Za hlavni bod nesouladu je nutno povazovat navrh vyskovou
budovu pfesahuijici limit 6 nadzemnich podlazi stanoveny pro plochu T.7, ktery bude pfipadné nutné
fesit v navazujicim projednani a zméné tuzemniho planu. Objekty u ulice Trebi¢ska a nadstavbu Floridy

pamatkova péce
Vyjadieni: NPU-372/99895/2025, ze dne 11. 12. 2025.

Zavér: s predlozenym feSenim souhlasi za podminky dopracovani dokumentace lavek a silniéniho
mostu a provedeni archeologického prizkumu v misté byvalého mlynského nahonu a soucasné
upozoriuje na mozny rozpor navrhu vyskové budovy s platnym Uzemnim planem a s pozadavky
ochrany urbanistickych a pamatkovych hodnot tzemi. Podrobné viz Odivodnéni-tabulka.
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Podminky (podrobné):
— dopracovat podrobnou dokumentaci obou péSich lavek a silniéniho mostu;
— provést archeologicky vyzkum v misté nového silni¢éniho mostu;
— v dalSich stupnich pfipravy zohlednit pfipadné archeologické nalezy a poZzadavky pamatkové
péce;
— respektovat pamatkové a urbanistické hodnoty Uzemi, zejména v pohledové exponovanych
Castech navrhu.
Vyjadieni: VYST/1214/2026-volfo /14271/2025, ze dne 7. 1. 2026.

Zavér: Uzemni studie SVIT ve Velkém Mezifi¢i je z hlediska statni pamatkové péce pripustna pfi
respektovani stanovené podminky a do nového spravniho fizeni bude predlozena podrobna
stavebni dokumentace lavky a silniéniho mostu pres feku Balinku.

Podminky (podrobné):

vvvvv

— Cast freSeného Uzemi zasahuje do Uzemi méstské pamatkové zény Velké Mezifici;

— v misté nového silniéniho mostu bude v ramci pfedprojektové pfipravy proveden
archeologicky vyzkum a jeho vysledky budou zohlednény v dalSim navrhu;

— konkrétni architektonické, stavebni a materialové feSeni lavek a mostu bude posouzeno v
navazujicim fizent;
— navrzeny vySkovy objekt je z hlediska pamatkové péce hodnocen jako nevhodny a je
upozornéno na mozny rozpor se stavajicim tzemnim planem.
6.2. MéU Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostiedi
Vyjadreni: &.j. ZP/71202/2025-pa /2242/2025, dne 26. 11. 2025.

Zavér: k predlozené uzemni studii nebyly uplatnény pfipominky z hlediska ochrany ovzdusi,
odpadového hospodafrstvi, ochrany pozemki uréenych k pIlnéni funkci lesa a ochrany
zemédélského pudniho fondu a z hlediska ochrany pfirody a krajiny a vodniho hospodarstvi
byly stanoveny pozadavky pro dalsi stupné projektové dokumentace.

Pozadavky / podminky (podrobné):

— ovzdusi: pfi realizaci dodrzet opatfeni proti prasnosti dle zakona o ochrané ovzdusi; pokud by
byl soulasti zaméru vyjmenovany stacionarni zdroj, bude dotéenym orgdnem KU Kraje
Vysocina.

— ochrana pfirody a krajiny: pfedem zajistit hodnoceni vlivu zasahu na chranéné zajmy; protoze
zamér zasahuje do VKP ze zakona (vodni tok, udolni niva), bude vydavano zavazné stanovisko
k dot€eni VKP (v ramci JES) a dle rozsahu mize byt vyzadovano biologické posouzeni.

— kaceni drevin: v pfipadé kaceni mimo les dolozit inventarizaci (druh, pocet, obvody, zakres,
parcely, zdivodnéni) a navrh nahradni vysadby; kaceni podléha povoleni dle ZOPK a vyhl. €.
189/2023 Sb.; muze byt vyZzadovano biologické posouzeni (vyskyt zvlasté chranénych druha).

— ochrana strom( pfi stavbé: respektovat ochranu zelené dle ZOPK a postupy dle CSN 83
9061; prace v kofenové zoné ramcové specifikovat v PD.

— vodni hospodaristvi (odvodnéni): FeSeni srazkovych vod a odvadéni odpadnich vod
navrhnout v rezimu § 5 vodniho zakona (preferovat akumulaci/vyuziti/vsak apod.).

— most a tok / protipovodnova ochrana: prostor mostu dofeSit s ohledem na protipovodriovou
ochranu; navrhovy pritok mostu nesmi byt mensi nez navrhovy pratok upraveného koryta nad
profilem, volna vySka min. 0,5 m; upozornéni na mozny stfet s méstem pfipravovanou investici
(betonové pobytové schodisté).

— kontrolovany odtok do Balinky: nové navrzené koryto/odvodnéni (cca 200 m) projednat s
Povodim Moravy.

— vodovod/kanalizace: podminky pfipojeni projednat s provozovatelem VaK (VAS a.s.); v uzemi
je kanaliza€ni sbérag podél toku.
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— pozarni voda: studii doporu€eno doplnit s ohledem na zajisténi potfeb pozarni vody.

6.3. MéU Velké Mezifiéi, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
Vyjadieni: &.j. DOP/71203/2025-krej /11/2025, dne 12. 11. 2025.

Zavér: souhlas s PD/US za podminek.

Podminky (podrobné):

— trvale zajistit rozhledové pomeéry pro pfipojeni nemovitosti (kfizovatky/kfizeni/sjezdy) dle vyhl.
104/1997 Sb. a CSN 73 6110;

— komunikace navrhovat/provést dle CSN 73 6110, CSN 73 6102, TP 83 (odvodnéni), vyhl.
398/2009 Sb. (bezbariérovost) a souvisejicich predpisu;

— zajistit rozhledy kfizovatek dle vyhl. 104/1997 Sb. a CSN 73 6102;
— zajistit rozhledy pfipojeni sousednich nemovitosti;

— dopravni znadeni v souladu s vyhl. 294/2015 Sb., zakonem 361/2000 Sb., CSN EN 12899 a TP
65;

— trvalé DZ osadit na zakladé stanoveni dle § 77 zakona 361/2000 Sb. po vyjadfeni PCR DI;
— pfipadné uzavirky fesit dle § 24 zakona 13/1997 Sb. a § 39 vyhl. 104/1997 Sb.;

— v ramci stavby feSit stavajici parkovani v ploSe arealu SVIT.

6.4. Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina
Sdéleni: &.j. KHSV/23058/2025/ZR/HOK/Roh, dne 1. 12. 2025.

Zavér: v této fazi bez pfipominek (soudasné uvedeno, ze KHS typicky vydava stanoviska k UPD; u US
uvedeno jako sdéleni).

Doporuéeni (pro dalSi stupné):

e zpracovat hlukovou studii, kterd vypocltové vyhodnoti zménu hlukového zatiZzeni (ul.
TrebiCska, Novosady, Sokolovskd, Pod Strani) po realizaci zaméru.

6.5. PCR - KRP Kraje Vysogina, DI Zdar nad Sazavou
Vyjadfeni: &.j. KRPJ-128474-2/GJ-2025-161406-DING, dne 14. 11. 2025.

Zavér: bez namitek k navrzenému ztvarnéni prostoru; poZadavky pro navazujici PD.

Pozadavky pro dalSi stupné PD (podrobné):

— pfipojeni/kfizovatky/sjezdy v souladu s CSN 73 6102 a CSN 73 6110 véetn& zakresleni
rozhled,

— vybaveni a prislusenstvi komunikaci (bezpecnostni zafizeni, DZ) v souladu se zak. 361/2000
Sb., vyhl. 294/2015 Sb., CSN 73 6101; v&etné revize stavajiciho,

— parametry pé&Sich a cyklistickych tras dle CSN 73 6110,

— rozhledy a parametry parkovacich stani/parkovist dle CSN 73 6056 a CSN 73 6058,
— pfechody pro chodce navrhnout tak, aby byla minimalizovana rizika pro chodce,

— BUS zastavky v souladu s CSN 73 6425-1,

— soulad s platnymi technickymi podminkami (TP).

6.6. Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysoéina

Poznamka k projednani: vyjadieni HZS se dle komunikace s panem Ing. Mjr. Milanem Bélikem
k Uzemni studii nevystavuje.

Pro orientaci v tématech, ktera typicky HZS fesi (a ktera se v podkladech objevuji): pozadavek
na doplnéni/ovéfeni pozarni vody je explicitné uveden ve vyjadieni OZP.
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6.7. VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s. (VaK)

Vyjadieni ¢. j. VASZR-16637/2025-Fil ze dne 8. 1. 2026. VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST,
a.s.,

Zaveér: s predlozenym feSenim zasobovani vodou a odkanalizovani v ramci Uzemni studie souhlasi.

Pozadavky pro dalSi stupné PD (podrobné):

— napojeni Uzemi bude feSeno ze stavajicich vodovodnich fadu v ulicich Komenského a
Trebicska;

— splaskova kanalizace bude vedena pfednostné ve vozovce a napojena na stavajici a navrzené
stoky v uzemi;

— u budov pfesahujicich vysku 50 m bude nutno Fesit viastni ATS s prerusovaci nadrzi;

— pro zajmové Uzemi byl doloZzen seznam dostupnych pozarnich hydrantd na vefejném vodovodu.

6.8. Povodi Moravy, s. p. (spravce povodi a toku)
Vyjadreni: znactka PM-47398/2025/5203/Dé, dne 3. 12. 2025.

Zaveér: k predlozenému navrhu uzemni studie nema namitek, dalsi stupen projektové dokumentace
pozaduje predlozit k vyjadfeni.

Podminky (podrobné):
— feSenym Uzemim protéka vodni tok Balinka a okrajové je dotéen také tok Oslava;
— navrzeny most pfes Balinku nebude omezovat stolety prutok;

— destové vody budou feSeny samostatné mimo jednotnou kanalizaci, s vyuzitim retenénich a
vsakovacich opatfent;

— navrzenym zpfirodnénim a zpfistupnénim toku Balinka nebude poruSena protipovodinova
ochrana.

6.9. EG. D, s.r. o. (elektro — distribuce)
Vyjadfreni: ze dne 7. 1. 2026.

Zaveér: spravce technické infrastruktury stanovuje pozadavky pro dalSi stupné projektové dokumentace
v oblasti zasobovani elektrickou energii.

Podminky (podrobné):
— v feSeném uzemi byvalého arealu Svit je vhodné umistit minimalné tfi trafostanice;

— trafostanice je nutné feSit jako volné stojici objekty s vnitini obsluhou a nesméji byt
umistény uvnitf jinych staveb;

— hlavni trasy podzemniho vedeni VN a NN je nutné vést v zelenych plochach, pfipadné v
chodnicich s rozebiratelnou dlazbou;

— trasy kabelu musi byt pfistupné i pro tézkou techniku;
— trasy podzemniho vedeni VN a NN je nutné sméfovat vyhradné po ulici Tfebi€ska a dale pred
budovami smérem k fece.
6.10. GasNet, s.r. 0. (plyn)
Stanovisko: znacka 5003459511, dne 18. 11. 2025.

Zavér: k navrhu US bez pfipominek; stanovisko neni rezervaci kapacity.

Podminky a technické pozadavky (podrobné):

— v Uzemi jsou STL/NTL plynovody a pfipojky (v€. informace o planované prelozce); projektovou
dokumentaci se zakreslenim PZ predlozit ke stanovisku pfes DPO portal;

8/11



Uzemni studie SVIT, VF 2 — Navrh US Odtvodnéni

— ochranna pasma dle energetického zakona: v zastavéném uzemi obce typicky 1 m od
pudorysu STL/NTL plynovod( a pFipojek, u technologickych objektl 4 m; pevné stavby situovat
mimo OP;

— kfizeni/soubé&hy siti dle CSN 73 6005; preferovat kFizeni 90° (min. 60°); komunikace v soub&hu
umistovat mimo OP;

— protierozni/vodohospodarska opatfeni nesmi zhorsit kryti plynovodu; pfi nedodrzeni kryti nutna
prelozka na naklady investora;

— vysadby: v intravilanu u PE plynovod( fesit vysadbové jamy na hranici OP + protikofenova félie
(u STL); u ocelovych plynovodd min. odstupy (napf. min. 2 m od NTL); v extravilanu min. 2 m
od obrysu vyty¢eného plynovodu;

— vyjadfeni neznamena souhlas se stavebni Cinnosti v OP; platnost 24 mésicl; doporuc¢eno
vytyCeni zafizeni pred realizaci.

6.11. Technické sluzby Velké Mezifici, s. r. o.

Poznamka: samostatné vyjadfeni TSVM neni doloZzeno z divodu dlouhodobé nemoci na pracovisti

6.12. CETIN, a. s.
Vyjadreni: ze dne 2. 12. 2025
Zavér: s navrzenou Uzemni studii lokality Svit ve Velkém Mezifi¢i souhlasi.
Podminky a technické pozadavky (podrobné):

— pro predpokladanou prekladku sité elektronickych komunikaci je vhodné, aby trasa prelozky
SEK byla soucasti rozhodnuti o povoleni stavby, ktera prekladku vyvolala;

— na vedeni SEK umisténé na nemovitosti se vztahuje § 104, pfipadné § 147 zakona ¢.
127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich;

— naklady spojené s vynucenou prekladku na urovni stavajiciho technického feSeni a se
zfizenim nového vécného bfemene SEK hradi ten, kdo pfekladku vyvolal;

— prelozeni trasy SEK zajisti jeji vlastnik, spole€nost CETIN;

— prekladka bude provedena dle projektové dokumentace odsouhlasené provozovatelem
sité CETIN;

— realizace je podminéna uzavienim smlouvy o provedeni vynucené prekladky.

6.13. Quantcom, a. s.
Vyjadieni: VM1444083, ze dne 30. 10. 2025.

Zaveér: s vydanim uzemniho rozhodnuti / tzemniho souhlasu souhlasi za spInéni stanovenych
podminek; platnost vyjadfeni 1 rok

Podminky (podrobné):

— do projektové dokumentace je nutné zapracovat stavajici optické trasy spoleénosti
Quantcom, a.s.;

— veskeré zemni, montazni a optické prace spojené s pieloZzenim podzemniho komunika&niho
vedeni budou realizovany spole¢nosti Quantcom, a.s.;

— pfed vydanim uzemniho rozhodnuti / stavebniho povoleni uzavre investor se spole¢nosti
Quantcom smlouvu o budouci smlouvé o provedeni nucené prelozky a Uhradé nakladu;

— pred realizaci stavby, minimalné 90 dnt predem, uzavfe investor smlouvu o provedeni
nucené prelozky a Uhradé nakladu, v&etné technickych pozadavk, termind a
majetkopravniho feseni;

— naklady spojené s prelozenim a Upravou optické trasy hradi v pIné vysi investor stavby;
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— pred realizaci stavby je nutné zajistit souhlasy vlastnikl a smlouvy o smlouvé budouci o
zfizeni vécného bfemene na nové dotéené pozemky; po realizaci stavby nejpozdéji do 90 dnu
uzavrit smlouvy o zfizeni vécného bfemene v€etné vkladu do katastru nemovitosti;

— minimalné 30 pracovnich dnt pfed zahajenim vykopovych praci je nutné vyzadat vytyéeni
siti spole€nosti Quantcom pfimo na misté stavby;

— pfi kfizeni a soub&hu s podzemni komunikaéni siti je nutné dodrzet podminky €SN 73 6005 a
ustanoveni § 101 a 102 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich;

— vykopové prace v ochranném pasmu podzemniho vedeni budou provadény ruéné a za
dozoru povéreného pracovnika;

— pfed zahozem odkrytého vedeni je nutné pfizvat zastupce spole¢nosti Quantcom ke kontrole
a odsouhlaseni stavu vedeni;
6.14. Vodafone Czech Republic, a. s.

Vyjadreni: 251106-0830890225, ze dne 6. 11. 2025, Vodafone (soucasné jedna i za Vantage
Towers, s.r.o. na zakladé plné moci)

Zaveér: s realizaci projektu souhlasi, platnost vyjadreni 1 rok, ve zadaném zajmovém Gzemi a pro
uvedené vyskové parametry (vySka stavby 40 m, vysSka jefabu 40 m) se nenachazi zadné
podzemni ani nadzemni vedeni Vodafone/Vantage Towers.

Podminky (podrobné):
— vyjadfeni je platné pouze pro pfedmétny projekt a pro divod vydani vyjadfeni uvedeny v
Zadosti;
— vyjadfeni pozbyva platnosti uplynutim doby platnosti, zménou rozsahu zajmového tzemi nebo
zménou dlvodu vydani vyjadfeni uvedeného v zadosti;

— po skoné&eni platnosti je nutné podat novou zZadost.

6.15. Mésto Velké MezifiCi

Mésto je zadavatelem/objednatelem US; pozadavky mésta jsou vtéleny do zadani a do zpracované US
(zejména rozvoj uzemi P.7 a vefejnych prostranstvi P.13, feSeni vefejné infrastruktury a ndvaznosti na
centrum).

6.16. SVK, a. s. (vodovody a kanalizace)

Na zakladé komunikace s SVK vyplynulo, Ze SVK se k projektovym dokumentacim standardné
nevyjadfuje; pfipadné pisemné stanovisko by pfipadalo v Uvahu pouze v pfipadé pFeloZzky zafizeni v
jejich vlastnictvi, v daném pfipadé postaci souhlas VAS.

6.17. Matrigo, s. r. o. (elektronické komunikace)

Matrigo je soucasti spole¢nosti Quantcom, a.s, vyjadreni zajiStuje pouze Quantcom, a.s.

6.18. Kraj Vysocina, Odbor Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi,
Oddéleni ochrany prirodnich zdroju a EIA (JES, CITES)

Na zakladé predbézné konzultace konané dne 7. 1. 2026 na Krajském Gfadé za ucasti zastupct mésta
a odboru vystavby a izemniho rozvoje Velkého Mezifi¢i je konstatovano, Ze navazujici pofizeni zmény
uzemniho planu vychazejici ze zavérl této uzemni studie bude v ramci svého pofizovani podléhat
rezimu posuzovani koncepci (SEA). V dalSim postupu bude nezbytné zajistit provedeni zjistovaciho
fizeni, v jehoz ramci pfislusny organ SEA rozhodne o potfeb& posouzeni a pfipadném rozsahu
vyhodnoceni a vyda k tomu pfislusné stanovisko. Zavéry z tohoto postupu (v&etné pfipadnych podminek
a pozadavk() budou zapracovany do navrhu zmény UP a do jeho odGvodnéni.

Ing. Martina Grimmova Ve Zd4fe nad Sazavou 30. 03. 2026
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Prehled souladu US SVIT s platnym UP a vyjadieni pamatkové péce

Téma

Vymezeni feSeného
uzemi

Funkéni vyuziti
plochy T.7

Funkéni vyuziti
plochy T.13

Vefejné prostranstvi
podél Balinky

Parkovani pro
centrum meésta

VySkova hladina
zastavby u Balinky

Vyskova hladina
zastavby u ulice
Trebicské

VysSkovy objekt /
dominanta

Vztah k panoramatu
méstaa
historickému jadru

Lavky a silni¢ni
most pfes Balinku

Zasah do méstske
pamatkové zény

Lavkau
luteranského
gymnazia

Novy silniéni most v
misté byvalého
mlynského nahonu

Archeologické
hodnoty uzemi

Dopravni
prostupnost uzemi

Pozadavek / stav dle platného UP

Reseni se tyka transformagnich ploch T.7
(SC) aT.13 (PU), pro které je stanovena

uzemni studie.

Plocha SC umoznuje smisené centralni
vyuziti, bydleni, obéanskou vybavenost,
parkovani a souvisejici infrastrukturu.

Plocha PU je uréena pro vefejna prostranstvi,

zejména podél toku Balinky.

UP vyslovné poZaduije vefejné prostranstvi

podél toku Balinka.

UP pozaduje v plose T.7 parkovani s
moznosti vyuZiti pro centrum mésta.

Pro T.7 je stanovena podminka zastavby do
6 NP od upraveného terénu v dolni ¢asti

plochy.

Pro T.7 je stanovena podminka zastavby do
6 NP od upraveného terénu v dolni ¢asti
plochy, coz u ulice Tfebiéska ¢ini 2 NP

UP stanovi max. 6 NP; zaroven pozaduje
zaclenéni do stavajici zastavby, krajiny a

respektovani dalkovych pohled.

UP pozaduije respektovani obrazu mésta,

krajiny a dalkovych pohledq.

UP nevyluéuje dopravni propojeni a vefejnou

infrastrukturu.

Céast zaméru se dotykd MPZ v mistech

pfemosténi Balinky.

Nejde primarné o otazku UP, ale o stfet s
pamatkové chranénym objektem.

UP most nevyluéuije.

UP je sam detailné nefesi, ale zamé&r musi

respektovat zakonné povinnosti.

UP umoznuije rozvoj vefejné infrastruktury a

prostupnosti.

Navrh studie

Studie fesi pfestavbu arealu SVIT a vefejné prostranstvi podél Balinky.

Studie navrhuje bydleni, sluzby, komerci v parteru, parkovani a technickou
infrastrukturu.

Studie navrhuje nabfezi, park a pési prostupnost izemi.

Studie tento pozadavek naplfiuje liniovym parkem a nabfezim.

Studie navrhuje parkovani v parkovacim domeé a polozapusténych garazich.

Prevazna ¢ast blokové zastavby se pohybuje v této hladiné.

Zastavba se pohybuje v 3 - 4NP.

Studie navrhuje vySkovy objekt cca 20 NP v jizni ¢asti lzemi.

Studie pracuje s novou dominantou v blizkosti historického centra. Vyskovy objekt
je umistén pfi paté svahu (o celkové vySce 16 NP) s navazuijici vy$e polozenou
zastavbou sidlisté Cechovy sady. Nevystupuije proto jako solitérni dominanta nad
horizontem historického jadra a jeho vliv na panorama méstské pamatkoveé zény

neni zasadni.

Studie navrhuje dvé pési lavky a novy silniéni most.

Studie zasahuje do prostfedi MPZ lokalné mostem a lavkami.

Jedna z navrzenych lavek zasahuje na pozemek kulturni pamatky.

Studie umistuje novy silni¢ni most do mista byvalého nahonu.

Studie zasahuje do Uzemi s potencialem archeologickych nalez(i, zejména u
soutoku a byvalého nahonu.

Studie zvySuje prostupnost zemi novymi propojenimi pfes feku.

Vyhodnoceni souladu s UP

V souladu.

V pfevazné mire v souladu.

V souladu.

V souladu.

V souladu.

V souladu.

Neni v souladu.

Neni v souladu.

Sporné/vrozporu u vySkové
dominanty.

Podminéné v souladu.

Podminéné pfipustné.

Nutno resit samostatné.

Podminéné pfipustné.

Podminéné pfipustné.

V souladu.

OdUvodnéni —tabulka

Pozadavek / komentai NPU

Bez zasadni vyhrady. NPU konstatuje, Ze fe$ena lokalita se téméf cela nachazi mimo
MPZ a dotyk s pamatkové chranénym prostfedim je pfevazné lokalni v mistech
pfemosténi Balinky.

Bez zasadni vyhrady k funkénimu vyuziti. NPU pfipomina zejména vztah navrhu k
historickému jadru a panoramatu mésta, nikoli samotny funkéni mix.

Bez zasadni vyhrady. Umisténi vefejnych prostor a propojeni podél Balinky neni z
hlediska NPU samo o sobé problematické.

Bez zasadni vyhrady.

NPU pfipousti parkovaci ddim i stavajici objekt Florida v ramci vy$kového limitu;
problém neidentifikuje v parkovani jako takovém, ale v urbanistickém a vySkovém
pusobeni dominanty.

NPU vyslovné uvadi, Ze primérné navrzenych $est nadzemnich podlazi nerozporuije;
za akceptovatelnou povazuje i Floridu a parkovaci dim v rdmci tohoto limitu.

NPU za akceptovatelnou povazuije Floridu i parkovaci diim v rdmci navrhu.

NPU povazuje vyskovy objekt za nevhodny. Uvadi, Ze konkuruje v&Zi kostela sv.
Mikulase, narusuje dalkove pohledy, nerespektuje mefitko a urbanistické znaky sidla a
mdaze byt v rozporu s platnym UP.

NPU upozorfiuje, Ze by vznikla novodoba dominanta nezadoucich parametrd, ktera by
mohla nezvratné porusit urbanistickou koncepci mésta a oslabit vnimani historickych
dominant.

NPU lokalizaci lavek a mostu v zasadé akceptuje, ale pozaduije, aby byla v novém
spravnim fizeni pfedloZzena podrobna stavebni dokumentace obou lavek a
silniéniho mostu. Stejnou podminku pfevzal i organ pamatkové pécée do rozhodnuti.

NPU uvadi, Ze umisténi t&chto prvki je mozné a neni samo o sobé v kolizi s kulturné
historickymi hodnotami, ale jejich konkrétni podoba musi byt posouzena samostatné.

Konstrukce lavky zasahujici na pozemek luteranského gymnazia musi byt feSena v
soucinnosti s majitelem kulturni pamatky a neni pfedmétem stavajiciho fizeni.

NPU pozaduje archeologicky vyzkum v mistech, kde most piekryva byvaly mlynsky
nahon, seznameni organu pamatkové péce s vysledky a zohlednéni nalezt v
projektové dokumentaci; v pfipadé hodnotnych nalezu usilovat o jejich zachovani.

NPU uvadi pravdépodobnost archeologickych nalezl a pozaduje pfedprojektovy
archeologicky prizkum v dotéenych mistech. Rozhodnuti organu pamatkové péce
tento pozadavek vyslovné piebira do odtvodnéni.

NPU uvadi, Ze nové piemosténi mlze posilit dopravni prostupnost izemi a navazuije i
na historickou analogii lavek pfes Balinku.
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