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A. UZEMNIi STUDIE

1. UVOD

Uzemni studie, o niz byla data vioZzena do evidence Gzemné planovaci ¢innosti, slouzi jako
podklad pro rozhodovani o zménach v Gzemi. | kdyZ Uzemni studie neni na rozdil od tzemné
planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro Uzemni rozhodovani, je (pokud je vloZena
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni Gfad musi
pfi Gzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné
odchylky tuto v tzemnim rozhodnuti odlvodnit s tim, Ze v odlvodnéni rozhodnuti prokaze,
Ze nalezl z hlediska cild a dkold uzemniho planovani a vefejnych zajma vhodnéjSi nebo
alespon rovnocenné feSeni, neZ obsahuje Gzemni studie.

V Uzemnim planu Oslavice, v platném znéni (Zména &. 1 Uzemniho planu Oslavice nabyla
acinnosti v bfeznu 2018) je u ploch BR4, BR5 a BR6 pro bydleni vrodinnych domech
stanovena podminka provéfeni zmén v Uzemi Uzemni studii a jeji vlioZeni do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Zaroven byla v Gzemnim planu v platném znéni stanovena Ihita
pro pofizeni Uzemni studie do 31. 3. 2021.

Cile a Gc¢el Uzemni studie:

Ucelem Gzemni studie je pfedevsim ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani o
zménach v Uzemi a pro navazujici upravu tohoto Gzemi.

Cilem Gzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové usporadani lokality, navrhnout
zakladni parcelaci uzemi, navrhnout uspofadéani vefejné dopravni a technické infrastruktury
pro obsluhu feSeného Uzemi v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi.

Studie proveéri vyuZziti Gzemi pfi respektovani stavajicich inzenyrskych siti v ploSe (pfedevsim
vedeni VVN a VN).

PFi stanoveni koncepce zastavby je nutné dbéat na to, aby zastavba sméfovala k ucelovani
tvaru zastavéného Uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych
Uzemi a to i v pribéhu realizace zastavby.

Lokalita Zadni dily je feSena jako jeden urbanisticky celek funkéné provazany s okolnim
Uzemim, zejména s navazuji zastavbou rodinnych domd. Uzemni studie fedi navaznost na
komunikacni systém obce.

US stanovuje zékladni prvky prostorové regulace pro umisténi budov na stavebnich
pozemcich.




2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY
HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Vymezeni reSeného Uzemi

Resené Gizemi je zobrazeno v grafické &asti Gzemni studie napt. ve vykrese &. 1 Urbanisticky
navrh a daldich. ReSené Uzemi zahrnuje zastavitelné plochy BR4, BR5 a BR6 pro bydleni v
rodinnych domech upravené podle aktualni katastrdlni mapy a rozSifené na severu o
prilehlou cestu.
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Sirsi vztahy

Lokalita Zadni dily se nachazi v severovychodni ¢asti obce Oslavice (v katastralnim Gzemi
Oslavice). Lokalita zahrnuje Gzemi mezi stavajici GCelovou komunikaci na severu,
zastavénym Uzemim na zdpadé a na jihu, na vychodé pak navazuje na feSenou lokalitu
nezastavéné uzemi.

Redené Uzemi je nezastavéno a je v soucasné dobé vyuZivano pfevazné jako zemédélska
puda — trvaly travni porost a orna puda. Navazujici plochy zastavéného Uzemi na zapadé a
na jihu jsou v UP vymezeny jako stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech.

Severné od feSeného Uzemi je Uzemnim planem vymezeno lokalni biocentrum LBC3 U
Oslavice a lokalni biokoridor LBK3. Plocha lokalniho biocentra zahrnuje i plochu
rekultivovanou po zruSeni hnojisté severné od feSeného Uzemi.

V zajmové Gzemi severné od FeSeného Gzemi je dale v UP Oslavice vymezen koridor
technické infrastruktury pro vedeni VVN 110 kV (vymezeno a zpfesnéno podle ZUR). Koridor
o Sifce 200 m po zpfesnéni nezasahuje do Uzemi feSeného Uzemni studii.

Dopravni napojeni lokality je mozné z nékolika sméri. Ze severu z ucelové komunikace
podél hnojisté, ze zapadu z mistni komunikace mezi rodinnymi domy a z jihu z mistni
komunikace nad Skolou.

Soucasné komunikace napojujici Uzemi jsou nedostate¢né zejména Sirkovym usporadanim.
Pro napojeni obytného souboru i také stavajicich ploch v této ¢asti obce se predpoklada
rekonstrukce severni komunikace (podél hnojisté), Vyuziti komunikace pro dopravni napojeni
lokality RD je podminéno zruSenim hnojisté a Sifkovou a vySkovou rekonstrukci této
komunikace.

Dochazkova vzdalenost zfeSené obytné zastavby lokality (z nejvzdélengjSi Casti) na
zastavku hromadné autobusové dopravy u Skoly je do 400 metru.

Stfedem FeSeného Uzemi prochazi vedeni VVN 110 kV, zapadni &asti feSeného Uzemi
prochazi kratkym uUsekem nadzemni vedeni VN 22 kV. Obé nadzemni vedeni jsou
respektovana v€etné podminek pro stavby a €innosti v ochrannych pasmech vedeni.

Jina stavajici technické infrastruktura se podle podkladd obsazenych v UAP (aktualizace
2016) v feSeném Uzemi nenachazi.

Podminky ochrany hodnot a charakteru Uzemi

Pfirodni podminky

Lokalita je situovana v severovychodni &asti sidla, na jihu a zapadé navazuje na zastavéné
Uzemi sidla, severné a vychodné navazuje nezastavéné Uzemi.

Nadmorska vyska feSeného Uzemi se pohybuje v rozmezi od 466 — 484 m n. m., Uzemi se
svaZzuje smérem jiznim az jihozapadnim.

Uzemi je v soudasné dobé& vyuzivano jako zemédélska pdda v kultufe orna pada a trvaly
travni porost. V Gzemi je nékolik mezi, na kterych jsou vysazeny zejména ovocné stromy.

V Uzemi nejsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky ani jiné pfirodni hodnoty
a limity. Navaznost na cestni sit je respektovana.

Uzemi ma danou osnovu polnich cest, kterd navazuje na komunikaéni systém obce
a zajiStuje pfistup k navazujicim zemédélskym pozemkdam.

Kulturni hodnoty

V feSeném Uzemi se nenachazi kulturni pamatka ani jiné kulturni a historické hodnoty.

Do FeSeného Uzemi nezasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy dle UAP, které nalezi do
kategorie UAN 11 (lokality s pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalezd). Celé Gzemi
obce nalezi do kategorie UAN Il (s moznym vyskytem).



Charakter navazujici zastavby a charakter obytné zastavby v obci

Navazujici zastavba rodinnych domu( je jednopodlazni, zastfeSeni Sikmou stfechou, o
rdzném sklonu pfevazuje vy3si sklon. V UP Oslavice je stanoven pozadavek na venkovsky
charakter zastavby.

StarSi zastavba rodinnych dom( a zemédélskych usedlosti v obytném UGzemi obce je

jednopodlazni az dvoupodlazni s tradi¢nim zastfeSenim Sikmou stfechou s vysSim sklonem.
Nova zastavba v obytném souboru by méla tento charakter respektovat.

[3. ZAKLADNI ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z podminek feSeného Uzemi, zptusobu dopravniho napojeni a
vazeb na navazujici Gzemi obce. Pfi navrhu koncepce zastavby bylo pfihlédnuto také

k sou€asné struktufe a vyuzivani pozemku.

Z duvodu zajisténi ochrany krajinného razu a zaclenéni zastavby do krajiny je zastavba
situovana, aby nezastavénd c&ast stavebniho pozemku sméfovala smérem do volného
Uzemi. Podél severni komunikace je navrZzen pas zelené, ktera zajisti zaclenéni zastavby do
volné krajiny a zaroven odcloni obytnou zastavbu od severu (vedeni VVN, preloZka 11/360).
Na vychodé zajisti pfechod do krajiny navazujici stavajici zahrada s ovocnymi stromy.
Dopravni systém vytvafi severni sbérnou komunikaci situovanou v horni ¢asti feSeného
Uzemi (rekonstrukce stavajici u¢elové komunikace), na kterou jsou kolmo napojeny obsluzné
komunikace, které jsou zakon&eny obratistém popf. propojeny ha stavavajici mistni
komunikace. V niz8i ¢asti pak navrZzeno podle prostorovych moZznosti propojeni zaslepenych
komunikaci chodnikem pro pésSi. Optimélni by bylo Uplné pé&Si propojeni zastavby
jednotlivych skupin RD aZ k zakladni Skole a propojeni s centrem obce.

Zastavba ulic je navrZzena jako oboustrannd. Koncepce zastavby vymezuje hlavni uliéni
prostor s orientaci lice budov rodinnych domu do tohoto prostoru.

Koncepce zastavby ¢astecné vychazi ze stavajici parcelace, ktera zajisti nAvaznost na smér
a orientaci parcel stavajici zastavby a umoZni postupnou zastavbu Uzemi skupinami
vlastnikd.

ReSenym Uzemim prochazi ve sméru vedeni VVN 110 kV, které je tfeba respektovat.
V ochranném pasmu vedeni VVN je tfeba respektovat omezeni tykajici se zejména umisténi
budov, oploceni a umisténi vysoké zelené.

V navaznosti na pfistupové komunikace jsou na severu a jihu jsou vymezena verejna
prostranstvi s vyuzitim k relaxaci a odpocinku rGznych skupin obyvatel v ramci feSeného
Gzemi (zelen, détska hfisté, odpocinkoveé plochy).

Funk éni €élenéni zemi

Regené Gzemi US zahrnuje zastavitelné plochy BR3, BR4 a BR5 pro bydleni v rodinnych
domech

V souladu s podminkami vyuZiti ploch BR stanovenymi v Gzemnim planu jsou plochy

v Uzemni studii podrobnéji ¢lenény na:

- Stavebni pozemky rodinnych domd s moznosti umisténi budov
- Pozemky zahrad s moznosti oploceni

- Vefejna prostranstvi — mistni komunikace

- Vefejna prostranstvi - odstavna a parkovaci stani

- Vefejna prostranstvi — zelené pasy podél komunikaci

- Vefejna prostranstvi — zelen

- Vefejna prostranstvi — chodnik

- Ugelové komunikace



Funkéni ¢lenéni Uzemi je zakresleno v grafické casti Uzemni studie, ve vykrese ¢. 1
Urbanisticky navrh.

Zpresnéni v podrobnéjsSi dokumentaci je mozné pfi respektovani celkové koncepce zastavby
a technickych poZadavkl na dopravni a technickou infrastrukturu.

v s

vyuziti pozemku. Plati podminky vyuziti ploch BR stanovené v Gzemnim planu.

Zakladni zasady pro umist éni staveb na pozemcich rodinnych dom @ (requla éni

podminky)

Charakter zastavby

Zastavba samostatné stojicich (izolovanych) RD.

- garaz je mozno umistit budto jako souc€ast hlavni stavby rodinného domu, nebo jako
stavbu ke stavbé hlavni pfiléhajici.

- minimalné dvé parkovaci mista u rodinnych domd pro maijitele na vlastnim pozemku
stavebnika

- intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 40% (maximalni koeficient zastavéné
plochy v€etné zpevnénych ploch)

- Likvidace desStovych vod bude feSena zasadné na vlastnim pozemku a to vsakem,
pfipadné jimanim do podzemni nadrze pro zavlahu s pfepadem do vsaku.

Uliéni ara

Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. V pfipadé Uzemni studie je
dana oplocenim oddélujicim stavebni pozemky rodinnych domu od vefejné pfistupnych
pozemka.

Stavebni ¢ara - hlavni

Vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavéni hlavnimi stavbami (budovami RD) a polohu
vystavby hlavniho objektu. Stavebni ¢ara vymezuje hranici uliéniho prtceli hlavniho objektu,
nikoli bo¢nich stran. Poloha stavebni ¢ary je zakreslena ve vykresové ¢asti Uzemni studie, ve
vykrese €. 1 Urbanisticky navrh.

Stavebni Cara je stanovena v grafické Casti ve vykrese €. 1 Urbanisticky navrh. Pfevazné je
stanovena na 6 m od uli¢ni hranice pozemku, u stavebnich pozemku €. 42-42 je stavebni
¢ara stanovena na 5 m od uliéni hranice pozemku, u krajnich pozemku je stanovena podle
grafické Casti.

Pfipadné predstupujici ¢asti (napf. arkyfe, balkony, fimsy nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem, tvarem a funkci) nesmi tvofit hlavni hmotu stavby, pfed stavebni ¢aru nesmi
vystupovat Zadné objekty (napf. garaze, zastfeSena odstavna stani, hospodarské objekty).

Stavebni hranice — vedlejSi stavebni Cara

Vymezuje boéni odstup hlavni stavby (budovy RD) od bo¢ni hranice stavebniho pozemku.
VedlejSi stavebni Cara je stanovena v pfipadech, kdy je bo¢ni odstup staveb vniman z
vefejnych prostranstvi. Poloha stavebni hranice - vedlejSi stavebni Cary je zakreslena ve
vykresove ¢asti Uzemni studie, ve vykrese €. 1 Urbanisticky navrh.

Pro vzdalenost staveb od spolecnych hranic sousedicich stavebnich pozemku plati zasady
definované normovymi a zakonnymi podklady (zejména se jedna o poZzadavky na vzajemné
odstupy, poZadavky na oslunéni, poZzadavky na definovani pozarné nebezpecného prostoru
apod.)

VysSka vystavby

Rodinné domy se Sikmou stfechou — stavby o 1 nadzemnim podlazi s obytnym podkrovim
nebo bez podkrovi.
Maximalni vySka zastavby do 9 m nad upravenym terénem.



Podkrovi je podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky
nevytvari.

Typ zastfeSeni
Nad prevazujici hmotou stavby stfechy sedlové nebo valbové o sklonu v rozmezi 20 aZz 40
stupnd.

Oploceni pozemku do ulice
Maximalni celkova vyska oploceni bude 1,20 m v€etné podezdivky. Brany a branky Ustici na
pozemek obce budou otevirany na pozemek stavebnika.

Oploceni mimo uliéni ¢4sti

Maximalni vySka oploceni bude 1,80 m v€etné podezdivky. Oploceni na styku s volnou
nezastavénou krajinou musi byt, z didvodu zajiSténi ochrany krajinného razu, provedeno
jednoduchym plotem - prahledné oploceni do celkové vysky 1,80 m.

Verejna prostranstvi

Pro umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi je v US
navrzen uliéni prostor o Sifce 8,0 m — 10,5 m.

Souvisejici plochy verejnych prostranstvi

Pro zajisténi vymezeni vefejnych prostranstvi podle § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou
v Uzemni studii vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - zelené. Rozsah ploch vefejnych
prostranstvi - zelené odpovida pozadavku UP a vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Vymezena verejna prostranstvi — zelen zajisti dostatecny podil nezpevnénych ploch
v obytném souboru s funkci relaxacni, sidelni zelené a spole€enskou, popf. s moznosti
umisténi détského hriste.

Navrhovana parcelace

V US je navrzeno 52 parcel (stavebnich pozemkd) rodinnych dom(. Podet a velikost
stavebnich pozemku je zakreslena ve vykrese €. 1 Urbanisticky navrh.
Pocet a velikost jednotlivych pozemkd vymezenych v US Ize ménit.

4. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Verejna prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury jsou vymezena v Sifce 8,5 — 10,5
m. Sitka vefejného prostranstvi tedy vyhovuje pozadavku vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, ktery stanovuje minimalni Sifku vefejného prostranstvi v pro oboustrannou
zastavbu rodinnych domd na 8 m.

V feSeném Uzemi budou umistény pouze rodinné domy, v Uzemi nebudou umistény bytove
domy.

Sirsi dopravni vztahy

V zajmovém Uzemi prochazi silnice 111/36054 a silnice 11/360. Lokalita Zadni dily bude
dopravné napojena ze stavajicich a navrhovanych mistnich komunikaci napojenych na
uvedené silnice.

Lokalita bude dopravné napojena z nékolika sméru, z mistni komunikace za Skolou na jihu,
Z mistni komunikace mezi zastavbou RD na zapadé a z rekonstruované komunikace na
severu.



Mistni komunikace

Lokalita bude dopravné napojena ze severni sbérné mistni komunikace, rekonstruované
v trase stavajici ucelové komunikace a z obsluznych komunikaci na ni napojenych.

Dopravni napojeni ze severu je podminéno rekonstrukci uvedené komunikace.

VyuZziti komunikace pro dopravni napojeni lokality je podminéno zruSenim hnojisté a
vySkovou a Sifkovou rekonstrukci této komunikace.

Jsou navrzeny obousmérné komunikace funkéni skupiny C3 s navrhovou rychlosti 30 km/h,
kterd bude napojena na stavajici mistni komunikaci. Podélny skon komunikaci dle terénu
bude do 10%.

Sitka mistnich komunikaci je doporu¢ena 5,5 m s pfilehlymi zelenymi pasy pro ulozeni
inZenyrskych siti. Zelené pasy jsou navrzeny v Sifce 1,5 — 2,5 m. V téchto vymezenych
zelenych pasech budou uloZeny inZenyrské sité a je mozné zde vybudovat i chodnik.

Sitka celkového uliéniho prostoru je navrzena 8,0— 10,5 m.

Sitka uliéniho prostoru i komunikace mize byt v podrobnéjsi dokumentaci upfesnéna.

Posouzeni rozhledt na krizovatkach

v

Posouzeni bude provedeno v podrobnéjsi dokumentaci. Predpoklada se, Ze kfiZovatky
v zajmovém uzemi budou feSeny jako kfizovatky s prednosti v jizdé zprava, tj. bez vyznaceni
pfednosti dopravnim znacenim (uspofadani C dle CSN7361102/Z1)

Chodniky

Podél komunikaci jsou navrzeny pasy zelené pro uloZeni inZenyrskych siti, kde je mozné
také umistit chodniky o Sifce 1,5 - 2,5 m. Dale je navrZzen spojovaci chodnik propojujici
navrhovanou zastavbu v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Spojovaci chodnik je navrzen v §ifi 2,0
m. Chodniky budou situované ve vefejném uli€nim prostranstvi.

Minimalni Sifka chodniku bude 1,5 m, podchodna vyska min. 2,2 m, maximalni podélny sklon
nesmi presahnout 8,33% a max. pFicny sklon 2%. Chodnik musi byt opatfen vodici linii

s maximalni délkou pferuSeni 8 m, v misté ukon€eni musi byt opatfen varovnym pasem.

Doprava v klidu

Odstavovéani osobnich vozidel bude zajiSténo na vlastnich pozemcich mimo uliéni prostor.
NavrZzena stavebni ¢ara (5 - 6 m) a odstup zastavby umoziuje vyuziti ¢asti vjezdl na
vlastnich pozemcich pro odstavovani vozidel.

Na pozemcich rodinnych domd budou umisténa 2 odstavna stani pro osobni automobily/1
pozemek RD.

V Gzemni studii jsou navrZzena parkovisté pro navstévniky, v severni a v jizni ¢asti obytného
souboru. Parkovisté jsou navrZzena o celkové kapacité 45 stani. Tento pocet bohaté splfiuje
pozadavky na parkovaci stani dle CSN 6371110.

V podrobnéjsi dokumentaci budou navrzena vyhrazena stani pro osoby se zdravotnim
postizenim podle vyhlasky €. 369/2001 Sb. v platném znéni. V Gzemni studii jsou v feSeném
Gzemi navrZzena 5 stani, umisténi téchto stani muze byt zménéno.

Cyklisticka doprava

Cyklisté mohou vyuzivat v FeSeném Gzemi navrzenou komunikaci a stavajici polni cestu.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana autobusovou dopravou. Zastavka autobusul je umisténa u
Skoly a u kfizovatky v centru obce.
Zastavka u Skoly je vzdalena cca 400 m, zastavka u kfizovatky v centru pak cca 1000 m.



5. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasobovani pithou vodou

Obec Oslavice ma vybudovany vefejny vodovod, pro ktery je pfivadéna pitna voda z uv
Mostisté. Obec je napojena na vodovodni soustavu Zdarsko. Cast obce je napojena pfimo
na vodovodnl pfivadéé UV Mostlste Cs Ovcwna Trebi¢ pfes Sachtu s redukci tlaku. Druha
Lokalita ,Zadni dily” bude napojena na stavajici vodovodnl' fady v zastavéném uzemi.

Bude uprednostnéno zaokrouhlovani vodovodnich Fadl. NavrZzené feSeni uliéni sité
zaokrouhlovani vétSiny fadt umoznuje.

Vodovodni fad bude moZzno umistit vzeleném pésu nebo chodniku podél mistni
komunikace. Objekty rodinnych domd budou napojeny samostatnymi pfipojkami.

Orientacni vypocet potfeby vody

52 RD x 4 obyvatele/RD = 208 obyvatel
1. Bytovy fond
208 osob x 120 l/os/den =24. 960 l/den
2. Technicka a ob&anska vybavenost
208 osob x 20 l/os/den =4. 160 l/den
celkem =29.1201/den=0,33 I/s

Potfeba vody celkem €ini 28. 560 I/den = 0,33 I/s.

Protipozarni zabezpedeni

V nasledné projektové dokumentace mlze byt odbér pozarni vody zajistén z vefejného
vodovodu (tj. hydrantd v obytné lokalité). Stavajici tlakové poméry ve vefejné vodovodni siti
odpovidaji poZzadavkim na zabezpec€eni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu pozarni
CSN.

Odkanalizovani a ¢€ist éni odpadnich vod

Obec Oslavice ma vybudovanou oddllnou kanalizacnl sit. V roce 2013 byla realizovana

vvvvv

vvvvv

Tato koncepce odkanalizovani je v Uzemni studii respektovana.

Splaskové odpadni vody obytného souboru budou odvedeny splaskovou kanalizaci do
stavajiciho kanalizace.

Nové vybudovana oddilna kanalizace bude umisténa v komunikaci, ve stfedu jizdniho pruhu.
Prilehlé rodinné domy budou napojeny domovnimi pFipojkami.

Problematické je napojeni na stavajici splaSkovou kanalizaci, kde bude nutné pfi feSeni
gravitacni kanalizace prejit pfes zastavéné ¢asti pozemkl nebo bude nutné Cerpani splasku.

Z tohoto divodu jsou navrZeny varianty:

Varianta 1 - gravitacni splaskova kanalizace s napojeni podvrtem o délce cca 20 m
Varianta 2 - gravitani splaskova kanalizace s napojeni podvrtem o délce cca 40 m
Varianta 3 — Cerpéani splaskli na stavajici splaskovou kanalizaci

-10-




PFi zpracovani koncepce odkanalizovani tuzemi v US nebylo k dispozici zaméfeni dané
lokality. Bylo vychazeno z kresby katastralni mapy, vySkopis je pfevzat ze statni mapy
odvozené. Napojeni na kanalizaci bude upfesnéno v podrobnéjsi dokumentaci.

vvvvv

2016).

Destové vody budou podle platné legislativy v maximalni mife likvidovany, popf. zdrzeny
na pozemcich investorl (akumulace deStovych vod, vsakovani). V nasledujicim stupni
projektové dokumentace budou pomoci vsakovacich zkousek u geologickych sond ovéieny
moznosti vsakovani deStovych vod. Pfedpokladd se Céastecna likvidace deStovych vod
vsakem na pozemcich stavebnikd a dil¢i vsakovani ve vefejnych zelenych péasech.
Predpoklada se likvidace destovych vod z komunikaci a vefejnych prostranstvi vsakem na
vefejnych prostranstvich. ReSeni UGzemni studie umoZfiuje umisténi spoleénych
zasakovacich objektd na plochéach vefejnych prostranstvi

Zasobovani zemnim plynem

Obec Oslavice je zasobovana zemnim plynem z VTL plynovodu DN 100 pfes VTL regula¢ni
stanici plynu. Rozvodna sit' v obci je stfedotlaka.

Uzemni studie v rdmci dvoucestného zasobovani energiemi navrhuje zasobovani feseného
Uzemi zemnim plynem, ktery bude slouZzit k vytapéni, pfipravé TUV a k vareni.

V Uzemni studii je navrZzeno napojeni obytného souboru na stavajici stfedotlaky plynovod z
napojnych bodu ve stavajici zastavbé.

STL plynovod bude veden v pfidruzeném dopravnim pasu podél navrZzenych mistnich
komunikaci.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny samostatnymi plynovodnimi pfipojkami. PFipojky
budou umistény ve skfinich HUP ve zdénych nebo umélych sloupcich umisténych na
hranicich pozemkl a budou osazeny STL/NTL regulatory tlaku plynu.

Z&sobovéni elektrickou energii

Vedeni VVN 110 kV

ReSenym Gzemim dvoijité vedeni 2x110kV — V516/5539. Ochranné pasmo vedeni VVN,
které Gzemim prochazi je 15 m (vedeni bylo postavené pred r. 1994) od svislice krajniho
vodiCe na obé strany vedeni (vyloZeni krajniho vodice je 3,5 m od osy vedeni).

Stozary maji Cisla €.95 (jizni - smérem k PtaCovu) a 96 (severni - smérem k Velkému
Mezifici).

Vedeni VVN je v Uzemni studii respektovano v€etné ochranného pasma.

Podminky v ochranném pasmu:
Umisténi budov:

- v ochranném pasmu nelze umistit Zddné budovy, Ize udélit vyjimku na vzdélenost 12 m od
krajniho vodi¢e (OP 12 m plati pro vedeni postavena po r. 1994)

Oploceni budov:

- pripadna oploceni budou do vzdalenosti 4 m od svislice krajnich vodi¢ provedena jako
demontovatelna (je vhodné, kdyZ oploceni nezasahuiji do této vzdalenosti a pod vedeni).
Pokud budou oploceni provedena z vodivych materiald budou v OP uzemnéna
(pozadavek na uzemnéni plati obecné pro vodivé konstrukce zasahujici do OP).

- Od osy stozaru 15 m demontovatelné oploceni — manipula¢ni prostor. Pokud by mélo dojit
k oploceni stoZzarového mista (je nevhodné), tak je poZzadovan nepfretrzity pristup ke
stozaru.
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Umisténi zelené:
- v OP nebudou vysazeny dfeviny, u kterych je pfedpoklad rastu nad vysku 3 m a do
vzdalenosti 4 m od svislice krajnich vodi¢t nebudou vysazeny Zadné dreviny.

Komunikace a parkovisté:

- parkovisté bude umisténo mimo OP, ale Ize udélit vyjimku na vzdalenost 12 m od krajniho
vodice.

- komunikace v soubéhu je vhodné vést ve vzdalenosti do vzdalenosti 4 m od krajniho
vodice, jinak plati podminky pro kfizeni (vySkovy odstup vodi€¢t od komunikace).

- pro kfizeni s komunikacemi plati minimalni vzdalenost 7 m pro vySku vodicu a je
poZadovan vypocet kfizovatky (nad béZnym terénem je to 6 m; u mistnich komunikaci Ize
snizit na 6 m, ale zavisi na mistnich podminkach — napf. vylou€eni nakladni dopravy); pro
povoleni kfizeni jsou nutné na obou stozarech dvojité izolatorové zavésy (na p. b.. 95 jsou
pouze jednoduché — instalace dvojitych zavésl bude FeSena s investorem na zakladé
smlouvy o pfeloZce) podzemni IS je vhodné vést v minimalni vzdalenosti 15 m od osy
stozaru (v pfipadé nutnosti 10 m).

Ostatni:

- pokud se uzemnim planem zméni statut odlehlého stavajiciho podpérné bodu z Fidké
pfitomnosti osob na neodlehly (komeréni, primyslova, obytna vystavba apod.), musi byt
u takového podpérného bodu feSeno dodatecné ekvipotencialni spojeni se zemi —
ekvipotencialni obvodové zemnice, pokud v konkrétnim pfipadé nebude vhodnéjsi jiné
opatFeni k ochrané pfed nedovolenym dotykovym napétim (dle pozadavka CSN EN
50341-2-19, CSN EN 50341-1, PNE 33 3300 a PNE 33 0000-1)

- je nevhodné umistovat do OP hristé, bazény apod.

- podminky pro provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech nadzemniho vedeni jsou
uvedeny v dokladové ¢asti US.

Rozvody VN 22 kV

Po z&padnim okraji feSeného Uzemi je vedeno stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV do
trafostanice u Skoly.

Vedeni VN je respektovano. Pozemky rodinnych domu velmi malou &asti zasahuji do
ochranného pasma stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV. V ochranném pasmu
stavajiciho nadzemniho vedeni jsou v Uzemni studii vymezeny plochy pro parkovisté podél
navrhované komunikace.

V UP Oslavice v platném znéni je pro zasobovani elektrickou této lokality navrzena nova
trafostanice (je vymezen koridor K3 provedeni VN a trafostanici).

Tato koncepce je respektovana, s US je navrzena zmé&na umisténi trafostanice v souvislosti
S navrzenym usporadanim Uzemi.

Vedeni NN
Obytny soubor bude zasoben elektrickou energii z nové popf. stavajicich trafostanic.
Kabelové rozvody NN budou uloZeny v zelenych pasech podél navrhovanych mistnich

komunikaci.

Verejné osvétleni
V ramci feSeného Uzemi bude rovnéz doplnén systém vefejného osvétleni.

Spoje, zaFizeni spoj G

ReSenym Gzemim neprochéazi telekomunikaéni kabely.
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Nakladani s odpady

Likvidace pevného komundlniho odpadu bude provadéna dle obecné zavazné vyhlasky
obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo spravni Gzemi obce. Svoz komunalniho
i nebezpeéného odpadu zajistuje odborné zpusobila firma.

V lokalité jsou navrZzena vefejna prostranstvi, na kterych bude mozno umistit kontejnery na
separovany odpad a bioodpad (sbérné hnizdo) napf. v ndvaznosti na navrhovana parkoviste.

6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A OCHRANU
VEREJINIHO ZDRAVI

Vymezeni verejnych prostranstvi v Gzemni studii

Podle platné legislativy je poZzadovano pro kazdé 2 ha plochy pro bydleni vymezit plochu
verejného prostranstvi 1000 m?, do této vyméry se nezapoé&itavaji pozemni komunikace.
Velikost zastavénych ploch Z4, Z5 a Z6 je 8,11 ha, je tedy tfeba vymezit 4055 m? ploch
verejnych prostranstvi (mimo komunikace).

Vefejna prostranstvi jsou vymezena jako plochy zelené — soudet t&chto ploch je 7427 m?,
coZ vysoce prevySuje potiebné plochy vefejného prostranstvi.

Hluk z dopravy

ReSena lokalita neni v zemnim planu vymezena jako plocha s podminéné pripustnym
vyuzitim z hlediska hluku z dopravy a ohrozZeni hlukem z dopravy neni v US provéfovano.
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B. ODUVODNENI| UZEMNI STUDIE

| 1. UDAJE O PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie je pofizena na zékladé podminky stanovené v Uzemnim planu Oslavice
v platném znéni.

Pofizeni tzemni studie je uloZeno u ploch BR3, BR4 a BR5 pro bydleni v rodinnych domech.
Zaroven byla v izemnim planu stanovena Ihata pofizeni Uzemni studie do 31.3.2021.
Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo Zadani Uzemni studie Zadni dily,

vvvvv

vystavby a regionélniho rozvoje, Usek tzemniho planovani.

2. VYHODNOCENI| SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNOU UPD.

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan Oslavice v platném znéni, zména &.
1 UP ucinnosti v bfeznu 2018.

Vyéet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (requlat iva) pro jejich vyuziti

BR 4 Oslavice | ano 0 « Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Zadni dily | » Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
» Respektovat vedeni VN a VVN v€etné ochranného
pasma.

« Na plochu bude zpracovana uzemni studie spole¢né
s plochami BR5 a BR6.

« Dopravni feSeni a feSeni inzenyrskych siti v ploSe
koordinovat s plochou BR5 a BR6.

BR5 Oslavice |[ano | O « Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Zadni dily I « Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
« Respektovat vedeni VN a VVN véetné ochranného
pasma.

* Na plochu bude zpracovéana Uzemni studie spole¢né
s plochami BR4 a BR6.

« Dopravni feSeni a feSeni inzenyrskych siti v ploSe
koordinovat s plochou BR4 a BR6.

BR 6 Oslavice | ano 0 « Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Z Skolou | + Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni
komunikace.
« Respektovat vedeni VN a VVN véetné ochranného
pasma.

* Na plochu bude zpracovana Guzemni studie spole¢né
s plochami BR 4 a BR 5.

« Dopravni feSeni a feSeni inzenyrskych siti v ploSe
koordinovat s plochou BR 4 a BR 5.
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Podminky vyuZiti ploch jsou v US respektovany. V US je navrzena pouze zastavba
rodinnych domu. V ploSe je navrzeno vefejné prostranstvi, jehoz velikost splfiuje poZzadavky
vyhlasky 501/2006 Sb.

Pozadavky na vy3ku zastavby jsou v US respektovany a specifikovany.

Je stanovena max. vyska staveb na 9 m.

PLOCHY BYDLENI

Bydleni v rodinnych domech - BR
Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uZitkovych zahrad.

Pripustné:

RUzné typy rodinnych doma.

Mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, chodniky a dalSi stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury.

Verejna zelen, verejna prostranstvi, détska histé, mobiliari obce, drobna architektura.
Zahrady s funkci okrasnou a uZzitkovou.

Individudlni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy)

Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
VyuZiti, napf. garaze, pfistfesky, bazény, pergoly, skleniky, kdlny, oploceni.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury. ~

Podminéné pripustné:

Integrované obcanské vybaveni, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a je sluCitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodarského zvifectva,
pokud nebudou naruSeny poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich
vlivll na pozemek souseda).

Podminéné pfipustné cinnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho Gzemi a zvySovat
dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

VesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim.

Vymezeni pojmu pouzitych v podminkach vyuziti ploch:

drobné hospodarskeé zvirectvo - kralici, drlibez, holubi apod.
drobn& vyroba - ¢innosti nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, spiSe bliZici se
vyrobé femeslinické v malych areélech, pfipadné jednotlivych objektech

¥ v

femesla a sluzby — &innosti, jejichz U¢inky nenaruSuji obytnou pohodu sousedu (hluk,
zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.).

malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni) - stavby pro obchod a obdobné
¢innosti s celkovou prodejni plochou do 250 m2.

pfipustna mira - je takova mira, kdy ¢innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb a zafizeni
v ploSe a okoli a nesniZuje kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, pfi€emz kvalita prostredi
nesmi byt naruSena ¢innostmi, které dané prostfedi obtéZuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi Gginky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéZ v Gizemi. Mira pfipustnosti je
dana individualnim posouzenim konkrétni situace podle platné legislativy zejména na
Useku ochrany verejného zdravi.

se silnym negativnim dopadem na prostfedi - napf. vyroba pro té€zbu, hutnictvi, téZké
strojirenstvi, chemii, jejichz negativni vlivy pfekracuji hranici arealu a vyroba s velkymi
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naroky na pfepravu zboZi, ktera by zatéZovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych
je mozno umistit chranéné bydleni.

» drobna architektura - napf. kfize, boZi muka, kaplicky, lavicky a dalSi

Verejn é prosp ésné stavby vymezené v UP

V feeném Gzemi US nebyla vymezena vefejné prospésna stavba a opatfeni.

3. UDAJE O SPLN ENi ZADANI UZEMNI STUDIE

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuziti
Uzemi vychazejici z vydaného uzemniho planu. Uzemni studie respektuje poZadavky zadani
na feSené urbanistické koncepce:

« Hlavni cile US jsou respektovany, je navrzena zakladni parcelace Gzemi, prostorova
regulace zastavby, navrh dopravni obsluhy, navrh napojeni na technickou infrastrukturu,
provéfena pési prostupnost Uzemi.

» Jsou vymezena vefejnd prostranstvi slouzici k relaxaci a odpocinku obyvatel v ramci
feSeného Uzemi - dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnich poZadavcich na vyuZivani
azemi

» Jsou stanoveny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované
stavebni ¢ary, uliéni ¢ary, vySkova hladina zastavby.

* Vymezeni feSeného Uzemi - vymezeno plochami BR4, BR5 a BR6, uréené jako plochy s
rozdilnym zplsobem pro vyuziti bydleni v rodinnych domech, hranice feSeného uzemi je
v US mirné upravena. Na sevru je rozsifena o severni G¢elovou komunikaci, na jihu je pak
upravena podle aktudlniho okraje stavajici zastavby RD. Hranice feSeného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti US.

+ Pozadavky na formu na formu, obsah a uspofadani textové a grafické &asti US —
poZadavky jsou respektovany. Graficka ¢ast Uzemni studie je vyhotovena v méfitku
1:1000 a 1:2880, je upraveno &lenéni vykresu, tyto zmény zadani US umoziiuje.

« Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu - PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu jsou
respektovany.

4. KOMPLEXNIi ZD UVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Pracovni varianty

Koncepce zastavby Uzemi byla ovéfovana variantné. V pribéhu zpracovani Uzemni studie
byly zpracovany pracovni varianty feSeni, zaméfrené predevsim na navrh dopravniho feSeni,
na velikost a Sifku parcel a rozsah, umisténi ploch zelené. Déle bylo provéfovano vyuZziti
Uzemi v ochranném pasmu vedeni VVN.

Pracovni varianty byly konzultovany se zastupci obce a vlastniki a vybrana varianta byla

zapracovana do feSeni Uzemni studie, kde je zakladni koncepce navrZena invariantné.

Koncepce zastavby

Vychazi z dopravniho napojeni lokality, omezeni Gzemi vedenim VVN a z vazeb na stavajici
zastavbu.

Koncepce zéastavby navrhuje nizkopodlazni oboustrannou zastavbu samostatné stojicich
(izolovanych) RD venkovského typu podél navrhovanych komunikaci. Pro umisténi staveb
RD je stanovena jednotna stavebni ¢ara.
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Dopravni feSeni

Koncepce dopravniho feSeni vychazi z pozadavk( navaznosti na stavajici mistni a ucelové
komunikace.

Lokalita dopravné napojena ze tfi mist — ze severni mistni komunikace, z mistni komunikace
nad Skolou na jihu a z mistni komunikace mezi RD na z4padé.

Zpusob dopravni obsluhy Uzemi je feSen mistnimi komunikace funkéni tfidy C (napf. ,zona
30%). Komunikace jsou pfednostné zaokruhovany.

Konkrétni zpomalovaci prvky na komunikacich budou navrZzeny v podrobnéjSi dokumentaci

Posouzeni rozhledu na kfizovatkach - bude provedeno v podrobnéjsi dokumentace, pfi
zpracovani US nebylo k dispozici zaméreni lokality,

ParkoviSté — parkovisté jsou navrzena na okrajich skupin zastavby RD v pasu obvodové
zelené. Pomér parkovist a pobytové zelené muze byt podle aktualnich poZzadavkd zménén.

InZzenyrské sité

Stanoveni tras inZenyrskych siti je navrzeno jako nezavazné, doporucujici. Pfi dodrzeni
pravidel pro prostorovou koordinaci technického vybaveni Gzemi se Ize v oduvodnénych
pfipadech odchylit od zobrazeného feSeni.

Uzemni studie predevsim definuje zakladni principy obsluhy feSeného Gzemi jednotlivymi
systémy technické infrastruktury, navrhuje mista napojeni na stavajici trasy inZenyrskych siti.
InZenyrské sité jsou vedeny soubé&zné, ve spole¢nych trasach, s upfednostnénim uloZeni v
pridruZzenych dopravnich prostorech a s kolmym kfizenim prekazek, siti a komunikaci.

Udaje o existenci a poloze stavajicich inzenyrskych siti jsou prevzaty z UAP ORP Velké

vvvvv

Navrh parcelace

VUS je navrzena smérna parcelace feSeného UGzemi, kterda pFedpoklada umisténi
max. 52 pozemkd pro RD. Velikost parcel se pohybuje od 740 m? do 1265 m% Navrh
parcelace byl konzultovan se zastupci obce.

Prostorové pozadavky a regulativy zastavby RD

V US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je stanovena
uliéni ¢ara, stavebna cara, stavebni hranice, a pozadavky na oploceni. U regulacnich
podminek je uvedeno definovani jednotlivych pojmu.

Mapové podklady

Pro Gzemni studii byla pouzZita aktudini katastrdlni mapa DKM platnd
od 10. 10. 2014. Mapovy podklad je shodny s mapovym podkladem v Uzemnim planu
Oslavice v platném znéni.

rasy stavajici technické infrastruktury jsou pfevzaty z UAP ORP..
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5. VYHODNOCENI SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM P UDNIHO
FONDU VYMEZENYM V UZEMNIM PLANU

V Uzemnim planu Oslavice v platném znéni je FeSené Gzemi Uzemni studie vymezeno
zastavitelnymi plochami BR4, BR5 a BR6..
Uzemni studie rozsah vymezeni zastavitelnych ploch plochy respektuje.

Vyméra ploch €ini:

+ BR4 (5a) - 3,206 ha (orna plida a zahrada) BPEJ 73214 (IV. tfida ochrany).

+ BR5 (5b) - 3,441 ha (orn& puda a zahrada) BPEJ 73214, 75011, (lll. a IV. tfida ochrany).
+ BR6 (5c) - 1,463 ha (orna puda) BPEJ 73214, 75011, (lll. a IV. tfida ochrany).

Navrh parcelace respektuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pudy Ministerstva
Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996, ktery doporuduje velikost parcely
pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximélng 1 200 m? Parcely
navrzené v US maji vyméru 1 200 m? a mensi (740 — 1265 m?).

Vzhledem ke specifickym podminkdm Gzemi (ochranné pasmo VVN) jsou nékteré okrajové
pozemky vetsi.

Meliorace

Do zastavitelné plochy BR5 a BR6 zasahuji pozemky s provedenou investici do pudy
(meliorace).

V dalSim stupni projektové dokumentace bude nutné existenci a funkénost melioraci proveéfit
a pfipadné udélat opatfeni k zachovéani funk&nosti uceleného systému odvodnéni.

6. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECN YMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek v plathém znéni. Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a Ukoly uzemniho
planovani.
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