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Seznam zkratek pouzitych v tzemnim planu

aj. ajiné

apod. a podobné

BPEJ bonitované puadné ekologicka jednotka
CO civilni ochrana

¢.h.p. ¢islo hydrologického poradi

cov gistirna odpadnich vod

Krv Kraj Vysocina

k.0. katastralni uzemi

KN katastr nemovitosti

LAPV lokalita akumulace povrchovych vod
LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
ORP obec s rozsitenou pusobnosti

OP ochranné pasmo

ou obecni tiad

PUPFL pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa
PUR politika izemniho rozvoje

TS transformacni stanice

UAP Uzemné analytické podklady

upP Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
USKP CR Ustiedni seznam kulturnich pamétek Ceské republiky
VvDJ vodojem

VN vysoké napéti

VPO veiejné prospésné opatieni

VPS verejné prospésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemedelsky padni fond

ZUR zasady Gzemniho rozvoje
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A. Textova ¢ast:

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

(1) Zastaveéné Gzemi bylo vymezeno k 06.06.2025.

(2) Zastaveéné Gzemi je vyznaceno téchto vykresech tzemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi,
b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

2.1.  Hlavni cile rozvoje Uzemi

(3) Zajistit podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi obce v krajinném prostoru klidnych proporci.

(4) Stabilizovat funkci obce ve struktuie osidlenti.

(5) Nabidnout podminky pro dalsi zlepSovani obsluhy Uzemi vetejnou infrastrukturou.

(6) Krajinu chranit a kultivovat jako podstatnou slozku prostiedi obyvatel vytvaiejici pocit bezpeci a
jistoty.

(7) Vytvaret podminky pro zajisténi kontinudlniho a vyvazeného rozvoje obce s dostate¢nou
flexibilitou ve vyuzivani tzemi.

2.2.  Koncepce rozvoje a ochrany hodnot dzemi
(8) Krajinny prostor: Respektovat krajinnou scénu Sirokého k jihovychodu otevieného udoli s

-Ié-s"naiﬂ’}-rﬁ-i- -Hii-r-i-i-énty a mirnymi svahy zemédélsky obhospodaiovanych pozemki, které jsou
predevsim v zapadni casti udoli clenény siti mezovitych hrazek se stromovou a kerovou zeleni.
(9) Udolni_niva:_ Udolni nivu Kiibského potoka s vodnimi dily na toku a zapojenymi porosty

povazovat za duleZitou ekostabiliza¢ni i estetickou soucast Uzemi obce. Zachovat tyto vodni prvky

nadregionadlniho vyznamu), jako plochy obecné nezastavitelné, zvySujici biodiverzitu a
ekologickou stabilitu krajiny.

-s-él-é-lz;-'/-(-:-ﬁ----U-ééa-l-(-)-s-;[-iwk-)-yuly zpravidla Stitem orientovany do centrdlniho prostoru a zastavbu
budovanou po vrstevnici pti mistnich komunikacich smétujicich k zapadu. Zanedbany a rusive
pusobici areal zemédelského zavodu vyuzit pro jiny vhodngjsi ucel.

vEv s

mistniho vyznamu. Nepiipustit jejich odstranéni, ve zcela ojedinglych a odivodnénych pripadech
pripustit jejich piemisténi v blizkosti pavodniho stanoviste.

dopravni a technické infrastruktury, obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi.

2.3.  Koncepce ochrany veiejného zdravi

(16) Uplatnit zasadu, Ze u ploch smiSenych obytnych venkovskych SV nesmi piipadné negativni vlivy
z hlavnich, ptipustnych ¢i podminéné piipustnych ¢innosti piekrocit hranici arealu resp. plochy
vymezene v Uzemnim planu. U ploch vyroby energie z obnovitelnych zdrojua (VE), pak nesmi
negativni vlivy z hlavnich, ptipustnych ptipadné podminéné pripustnych ¢innosti dosahnout ploch
citlivych funkei.
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(17) Stavby s chranénymi vnittnimi prostory, pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a
pozemky pro chrdnéné venkovni prostory, je mozné v Uzemi umistovat pouze pii prokdzani
nepiekroc¢eni pripustnych hladin negativnich vliva a hluku a vibraci.

3. Urbanisticka koncepce
Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.1.  Zéasady rozvoje Uzemi
18) Uzemni plan vytvaii koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje Gzemi se stanovenim téchto
zakladnich smera

a) rozvijet polyfunkéni vyuZivani urbanizovaného Uzemi s vazbou na krajinu nezastavéného
Uzemi,

b) vymezit hranici zastavéného Uzemi, hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi se zajiSténim
ochrany nezastavéného Uzemi,

c¢) ¢lenit uzemi na plochy s dosavadnim zptasobem vyuZzivani, tj. na plochy bez vyznamnych
zmén (plochy stabilizované) a plochy se zménou dosavadniho zpiasobu vyuzivani Gzemi
(zastavitelné plochy a plochy transformacni); pro tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
jsou stanoveny zpusoby vyuZiti,

d) v mite maximalni zachovat piimou dostupnost volné krajiny z ploch veiejnych prostranstvi
i zahumenkovych cest,

e) zasadni plochou urbanizovaného Uzemi zustavd plocha smiSena obytna SV; dilezité
zastoupeni si zachovavaji plochy zelen¢ zahradni a sadové (ZZ); zastavitelné plochy SV
vymezit ve vazbé na zastavéné Uzemi na okrajich sidla; pro potieby umisténi hristé s
potifebnym vybavenim (zastavitelnd plocha druhu obcanské vybaveni sport - OS) vyuZit
proluku mezi historickym zastavénim sidla a zanedbanym zem¢délskym arealem,

f) vymezenim transformacni plochy druhu SV na severnim okraji nehospodarné vyuzivaného
zemedélského aredlu a transformacni plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja (VE)
na jeho zbyvajici rozsahlejsi jizni ¢asti zajistit podminky pro nové racionalni vyuZiti plochy
zanedbaného arealu zemédélskeho zavodu,

g) pripustit rekreacni vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i
jinym zpusobem nevyuzitelneho.

3.2.  Urbanisticka kompozice
(19) Uzemni plan stanovuje zékladni zasady urbanistické kompozice

a) zachovat prostorovou strukturu zastavby jadra sidla s viceu¢elovym vyuzZivanim; zachovat
piitomny charakter interiéru navsi s potiebou Upravou dopravnich ploch, ploch verejnych
prostranstvi a zeleng,

b) nepiekrocit stavajici hladinu zastavby jako jeden z ptedpokladi zachovéani charakteru
venkovského prostiedi a zabranéni vzniku dalSich nepiiznivych pohledovych dominant z
¢etnych vyhledt na urbanizovany prostor,

¢) udrZet osamocenou polohu stavebnich struktur mlynt v minulosti vazanych na zdroj vodni
energie; nerozvijet zastavbu u samoty Zaseka,

d) sidelni a krajinnou zeleni provazat stavajici zastavéné plochy s plochami rozvojovymi a
plochami kulturni krajiny.

3.3.  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

(20) Plochami s rozdilnym zpisobem vyuZziti pro urbanizovanou c¢ast sidla jsou:
a) plochy rekreace: rekreace hromadna (RH),
b) plochy ob¢anského vybaveni: ob¢anské vybaveni sport (OS),
c) plochy veiejnych prostranstvi: vefejna prostranstvi vseobecna (PU),
d) plochy zeleng: zelen zahradni a sadové (Z2),
e) plochy zelen¢: zelen ochrannd a izola¢ni (ZO),
f) plochy smiSené obytné: smiSené obytné venkovské (SV),

10
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g) plochy dopravni infrastruktury: doprava silni¢ni (DS),
hy plochy dopravni infrastruktury: doprava jina (DX),
plochy vyroby a skladovani: vyroba energie z obnovitelnych zdrojia(VE).

i)

3.4.  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich
(21) Plochy zastavitelné jsou oznaceny pismenem Z, plochy transformacni pismenem T
ozn. pievazujici G&el plochy a kdd plochy . _ vyméra
— - podminky vyuziti
plochy charakteristika kod (ha)
SmiSena obytna venkovska . L 5 .
Zéastavbu na ploSe orientovat delSim rozmérem rovnobézné s
vrstevnici, Zastavba na ploSe bude vysky do 1 nadzemniho
71 sv podlazi s vygiitelnym poriovim. Zastavba bude soudobého 0.132
' ZvI&Stni podminky vyuZiti: vyrazu inspirovana tradici mistniho venkovského domu. '
- - - - . Intenzita zastavby 0,10 - 0,30. Dopravni obsluha: z mistni
Gzemni studie | podm. piipustné Kkomunikace.
bod(22)a)
SmiSena obytnéa venkovska
Zastavbu dokongit v rozsahu prostorového feSeni uceném v
z2 ZvIaStni podminky vyuZiti: SV | povoleni zaméru stavby. Dopravni obsluha: z budouci mistni | 0,106
Gzemni studie podm. piipustné komunikace.
bod(22)b)

Zelei ochranna a izoladni Zelen komponovat jako prechodovy ¢lanek mezi Gzemng
stabilizovanou a zastavitelnou plochou druhu smiSené obytné
venkovské SV a planovanou zastavbou na zastavitelné ploe

Z3 ZVIAStni podminky vyuZit: Z0 druhuv obéanské vyb'a_\v/evni' sport QS. Vedle hIavnfho ﬂé?lg 0,262
Gzemni studie bodm., prpUSInG zeleng, kterqu je ;ajlstenl 'optlcke'clclny bude let zelen i
bod(22)a) funkm. estgtlckou i ekologickou. Udrzba zelené bude ze
bod(22)b) zastavitelné plochy druhu OS.

Smisend obytna venkovska Zastavbu na ploSe orientovat delSim rozmérem rovnobézné s
vrstevnici, Zastavba na ploSe bude vysky do 1 nadzemniho
podlazi s vyuzitelnym podkrovim a bude soudobého vyrazu
inspirovana tradici mistniho venkovského domu. Intenzita

ZA4 SV | zéstavby 0,10 - 0,35 na budoucim stavebnim pozemku 0,338
" - TS velikosti 1000 - 1200 m? nachazejicim se na severozapadni
Z\,/Iastnl,podmlnk VyUZIL: ors - ¢asti plochy Z.4. Dopravni obsluha: z budouci mistni
Uzemni studie podm. pripustné komunikace vymezené ve sméru vychod zépad na zbyvajici,
bod(22)a) Vet casti plochy Z.4
bod(22)a) o

Ob¢éanskeé vybaveni sport Vytvorit podminky pro umisténi viceucelového hriste
slouziciho  veiejnosti. Soucasti plochy budou souvisejici
stavby a zafizeni nezbytné pro zabezpeceni bezpecnosti a

75 0s komfortu sportovisté. Potiebné stavby a zafizeni kromé 0.927
: Zvlastni podminky vyuZiti: stozara s osvétlenim nepiekroéi vysku 4,5 m od ptilehlého '
Uzemni studie podm. ptipustné terénu. Dopravni obsluha: z pfilehlé mistni komunikace,
bod(22)a) vyhledové i z budouci mistni komunikace na zastavitelné
bod(22)b) plode Z.4
SmiSend obytna venkovska Zéstavba na ploSe bude vySky do 1 nadzemniho podlazi s
vyuzitelnym podkrovim. Zastavba bude soudobého vyrazu
76 sv inspirovana tradici mistniho venkovského domu. Intenzita 0117
' ZvIaStni podminky vyuZiti: zastavby 0,10 - 0,35. Zohlednit blizkost planované cerpaci '
Uzemni studie podm. piipustné stanice odpadnich vod. Dopravni obsluha: z upravené mistni
bod(22)a) komunikace .

SmiSena obytna venkovska Zastavbu pii hlavnim vstupu do jadrové c&asti  sidla
komponovat jako zastavbu, ktera nedosdhne vySky
sousedniho rodinného domu a zaroven bude ohleduplngjsi ke
krajinnému prostoru, tzn. zastavba bude soudobého vyrazu

z7 SV | inspirovana tradici mistniho venkovského domu vysky do 1 0,135
nadzemniho podlazi s vyuZitelnym podkrovim zohlediujici

Zvlastni podminky vyuZiti: pohledové exponované prostiedi pii hlavnim vstupu do sidla.

Uzemni studie podm. ptipustné Intenzita z&stavby 0,10 - 0,30. Dopravni obsluha: z prilehlé
silnice Il1. tridy.

11
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prevazujici téel plochy a kod plochy dmink siti vyméra
plochy charakteristika kod podmITIy WHzIH (ha)
SmiSené obytna venkovska Vyuziti plochy komponovat pro vice¢elové vyuziti - bydleni
s potfebnym hospodaiskym zazemim. Zastavba na ploSe bude
vySky do 1 nadzemniho podlaZi s vyuZitelnym podkrovim,
bude soudobého vyrazu inspirovand tradici mistniho
sv venkovského domu. Intenzita zastavby 0,10 - 0,35 na 0.381
budoucich stavebnich pozemcich o velikosti 800 m? - 1200 '
ZvIaStni podminky vyuZziti: m?. Respektovat ochranné pasmo el. vedeni ZVN 400 kV a
Uzemni studie podm. ptipustné poZadavek na piimeétené zptistupnéni zadnich trakta stavajici
bod(22)a) zéstavby nemotorovou dopravou. Dopravni obsluha: z
bod(22)b) budouci mistni komunikace viz zastavitelna plocha Z.4.
Vyroba energie z obnovitelnych
zdroji Vytvorit podminky pro pozemni instalaci fotovoltaické
VE elektrarny na nehospodarné vyuZivané ploSe zemédélského 1398
Zvlastni podminky vyuziti: zavodu. Zohlednit ochranné pasmo el. vedeni ZVN 400 kV. '
Uzemni studie podm. ptipustné Dopravni obsluha: z ptilehlé mistni komunikace.
bod(22)a)

(22) Zvlastni podminky ve vyuziti Uzemi:
a) V koridoru technicke infrastruktury CNZ. E02 pro stavbu zdvojeni el. vedeni ZVN 400 kV,
Ize pripustit umisténi jinych staveb, pokud tim nebude znemoznéno nebo ztizeno umisténi
stavby zdvojeni el. vedeni ZVN 400 kV, pro kterou je koridor vymezen,
b) zastavba v ochranném pasmu vodniho zdroje 11°.
(23) Intenzita zastavby je definovana mirou vyuZiti Gzemi, tj. podilem plochy budouciho stavebniho
pozemku, ktery bude moZno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb.
(24) Napojeni ploch se zménou v Uzemi na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje, ptipadné neni v piedchozi tabulce uvedeno odchylné feSeni) bude teSeno jejich
prodlouzenim.

3.5.  Plochy sidelni zelen¢
(25) Plochy zelen¢ jsou v Uzemnim planu tvoieny
a) samostatné¢ vymezenymi plochami zelen¢ zahradni a sadové ZZ i plochami zahrad a sadt,
jez jsou soucasti ploch rozdilného zpusobu vyuZiti druhu SV,
b) samostatné vymezenymi plochami zelené ochranné a izolaéni ZO vytvaiejici rozhrani mezi
nevhodné se ovlivnaujicimi funkcemi ploch v tzemi,
(26) Doplnit navesni prostor komponovanou zeleni. Preferovat jednoduché a piehledné kompozice
autochtonnich druha dievin a travnikovych ploch.
(27) Vybér drevin v kompozici verejnych prostranstvi volit tak, aby se pokud moZno uplatnily
celoro¢né. Posilovat pronikani krajinné zelené do sidelniho prostiedi.

4.  Verejnd infrastruktura

4.1.  Koncepce dopravni infrastruktury
(28) Silni¢ni doprava
a) silni¢ni sit’ na Uzemi obce povaZzovat za Uzemné stabilizovanou,
b) akceptovat koridor dopravni infrastruktury CNZ.DK37 pro homogenizaci stavajiciho tahu
silnice 11/354,
c¢) zajistit podminky pro vybudovani nové pozemni komunikace v koridoru dopravni
infrastruktury CNU.1 navazujicim na budouci mistni komunikaci vybudovanou na
zastavitelné ploSe Z.4,
d) respektovat plochy veiejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi vymezenymi dle
vyznamu a dualezitosti pro ptimou dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti.
(29) Doprava v klidu
a) nova parkovaci stani pro osobni automobily vymezit v ramci
veiejného prostranstvi v jadroveé ¢asti sidla,

revitalizace centralniho
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by dalSi plochy pro parkovani mozno umistovat piedevSim na stavajicich i navrZenych
plochach dopravy silni¢ni, plochach dopravy jiné i plochach veiejnych prostranstvi,
piipadné na dalSich plochach s rozdilnym zptasobem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni
vozidel je piipustné,

c) ha verejnych prostranstvich nepfipustit realizaci garazi ¢i krytych stani pro motorova
vozidla; na veiejnych prostranstvi a v obytnych zonach nepiipustit ztizovani odstavnych ani
parkovacich mist pro vozidla o vyssi hmotnosti jak 3,5,

d) vyZadovat, aby kazdy noveé vybudovany byt mél na prisluSejicim pozemku alespon jedno
gardzove ¢i odstavne stani pro osobni automobil.

(30) Hospodarska doprava

a) stabilizovat kostru stavajicich ucelovych komunikaci pro kvalitni dopravni obsluhu
zemedélského a lesniho padniho fondu,

b) pti budovani novych cest hospodaiske dopravy respektovat podminky Gzemi dané jak
piirodnimi podminkami, tak i smérovym vedenim stavajici technické infrastruktury.

(31) Nemotorova doprava

a) VvV ramci homogenizace stavajiciho tahu sil. 11/354 zajistit podminky pro bezpe¢ny pohyb
cyklistt na znacene cyklotrase v Useku Ostrov nad Oslavou - Méfin,

b) respektovat po jihozdpadnim okraji obce zelen¢ vyznacenou pé&si turistickou trasu v Useku
Netin - Kyjov,

c) rekreac¢ni dopravu (pé&Si, cyklistickou i jinou) je moZzno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpasobu vyuZiti, pokud to nebude vrozporu s jejich
hlavnim, ptipustnym, ptipadné podminéné piipustnym zpusobem vyuzitim.

(32) Vetejna doprava a sluzby motoristam

a) verejna doprava bude nadale zajistovana autobusovou piepravou; umisténi autobusovych
zastavek na okraji jadrového sidla Zadni Zhoiec a na okraji samoty Zaseka povazovat za
vyhovujici,

b) se zatizenim sluZeb pro motoristy na izemi obce neuvazovat.

(33) Zelezniéni doprava, vodni doprava a letecké doprava (civilni)

a) tyto druhy dopravy na Uzemi obce nemaji své zajmy.

4.2.  Koncepce technickeé infrastruktury
(34) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) zachovat stavajici systém zasobeni obce pitnou vodou, kdy je obec napojena na privadéc
Pavlov - Mostiste; neuvazovat s novymi vodnimi zdroji,

b) akceptovat zamér stavby nové kanalizace odvadgjici pouze splaskové vody na COV Netin,

¢) nauzemi obce neumistiovat zatizeni, ktera jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod,

d) odvadeéni srdZzkovych vod obecné teSit tak, aby nedochéazelo ke zhorSovéni vodnich
poméri v povodi, tzn. zvySovat retenéni schopnost krajiny; srazkove vody uvadét
maximalné do vsaku ¢i je maximalné zadrzet technickym feSenim na piislusném pozemku
zastavéného Uzemi.

(35) Zasobovani energiemi

a) stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii zastane zachovan; k zajisténi potieb
dodavky el. energie obce bude vyuZzito stavajicich trafostanic s pripadnym piezbrojenim;
v mistech zvySenych naroka Ize zemi obce doplnit i novymi trafostanicemi,

b) respektovat trasu el. vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velk4 Bite$ - hranice Jihomoravského
kraje a koridor CNZ. EO2 pro umisténi stavby zdvojeni tohoto el. vedeni ZVN 400 kV,

c) stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem nebude ménén,

d) zpasob vytapéni individualnimi zdroji tepla bude reagovat na dostupnost prislusnych druha
tepelného zdroje,

e) Vv urbanizovaném Uzemi vyuZivat obnovitelné zptsoby ziskavani energie (napr.
fotovoltaické panely, tepelna cerpadla apod.), které Ize charakterizovat jako vyrobu energie
pro vlastni spotiebu souvisejici s funkci dane stavby (budovy), nepiekracujici prevladajici
hladinu zastavby a nemajici neZzadouci dopad na veiejné zdravi; vymezenim transformac¢ni
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plochy T.2 na ploSe nehospodarn¢ vyuzivaného aredlu zemédélského zavodu pripravit
podminky pro pozemni instalaci fotovoltaické elektrarny,

f) Vv nezastavéném Uzemi se umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja energie
neumoznuje,

g) ha uzemi obce nepfipustit umistovani bioplynovych stanic.

(36) Elektronické komunikace
a) zachovat funk¢nost telekomunikacnich vedeni a telekomunikacnich zatizeni.
(37) Nakladani s odpady
a) provozovany systém nakladani s odpady povaZzovat za vyhovujici i pro vyhled,
b) na Uzemi obce nebude zfizovana ani oZivovana Zadna skladka odpadd.

4.3.  Zelend infrastruktura
(38) Kostru zelené infrastruktury na Uzemi obce budou tvotit plochy USES, heterogenni zemédélska
krajina, piirodni a poloptirodni cenné prvky ¢lovékem vytvorené a udrzované.
(39) Zajistit podminky pro dlouhodobé systémové piizpusobovani tzemi vlivam klimatické zmeny
a) Vvzajemnou provazanosti stavajicich a planovanych vegetacnich prvku v sidle s pronikanim
do Sirokeé okolni krajiny,
b) Upravami stivajicich a planovanych vetejnych prostranstvi smeérovat ke zkvalitnéni piirodni
slozky se zvySenim biologické rozmanitosti vegetace,
c¢) zvySenim ekologické stability a biodiverzity nezastavéného Uzemi, konkrétné orné pady,
d) zvySenou efektivitou hospodareni se srazkovymi vodami.

4.4.  Koncepce obcanského vybaveni

(40) Respektovat funkéni zatizeni obcanského vybaveni (obecni Urad, kapli a hasi¢skou zbrojnici);
rozSitit okruh moznosti pro dalsi vyuZiti byvalé prodejny potravin.

(41) V proluce mezi zanedbanym zemédelskym arealem a historicky utvarenou zastavbou sidla na
ploSe druhu OS umistit viceucelové hristé s potiebnym zazemim.

(42) Pripustit moZnost umistovani obc¢anského vybaveni Umérné velikosti i rozsahu i do jinych
piihodnych ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti, pokud to nebude vrozporu s hlavnim,
piipustnym, ptipadné podminéné pripustnym vyuzitim dané plochy.

4.5.  Koncepce veiejnych prostranstvi

(43) Revitalizaci hlavniho vetejného prostranstvi sidla pfinést do Uzemi zpiehlednéni dopravni sité se
zlepSenim jeho estetické a psychosocialni funkce, jako navsi s vyvaZzenym pomérem ploch
travnatych, ploch listnatych stromt a ploch mistni dopravni infrastruktury.

(44) Verejna prostranstvi nadale integrovat i do jinych GUzemné¢ stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napt. SV).

(45) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z vetrejnych
prostranstvi.

4.6.  Koridory pro vetejnou infrastrukturu

(46) Na zakladé nadiazené Gzemné planovaci dokumentace respektovat vymezeny koridor dopravni
infrastruktury CNZ.DK37 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/354 a koridor technickeé
infrastruktury CNZ. EO2 pro zdvojeni el. vedeni ZVVN 400 kV.

(47) pro zlepSeni dopravni obsluhy zejména zastavéného Uzemi, Uzemni plan navrhuje dopravni
koridor CNU.1

(48) Do doby realizace piislusnych staveb a stavebnich Uprav je na Uzemi koridoru zakazano provadét
takové ¢innosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které by realizaci pottebnych
uprav znemoznily anebo vyznamn¢ ztizily. Zastavbu na zastavitelné ploSe Z.2 vymezit a vystavét
v rozsahu vydané dokumentace pro povoleni stavby.

(49) Pusobnost koridoru konci realizaci ptislusné stavby, ptipadné zménou Uzemniho planu anebo
novym Uzemnim planem, které navrhnou jiné vyuZziti Gzemi.
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5. Koncepce uspoiradani krajiny
Grafické zndzornéni - viz vykres ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1.  Koncepce usporadani krajiny

(50) Modelaci terénu stale povazovat za zasadniho c¢initele pii vizualnim vnimani krajinného prostoru.

(51) Akceptovat pozadavek obnovy kulturni krajiny s optimalnim podilem p#irodnich a ¢lovékem
ovlivnénych sloZek.

(52) Preferovat polyfunkeni vyuZivani krajiny nezastavéného Uzemi. Uplatnit zasadu zachovani
druhové biologické diverzity krajiny. Branit Siteni nepavodnich druha rostlin.

(53) Nepripustné je dalSi zvySovani podilu orné pudy na zemédélském padnim fondu.

(54) Posilovat kostru zelené v urbanizovaném Uzemi a prirodnich a piirodé blizkych prvka zelené
v krajing.

(55) Pozadavek na komplexni ochranu charakteru Gzemi, ptirodnich, krajinnych a urbanistickych
hodnot Gzemi obce véetné ochrany krajinného razu a SirSiho krajinného prostoru je veiejnym
zajmem, ktery pievaZuje nad vefejnym zajmem ziizovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji
energie v nezastavénem Gzemi.

5.2.  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(56) V krajin¢ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

a) plochy vodni a vodohospodéaiské: vodni a vodnich toka (WT),

b) plochy vodni a vodohospodaiské: vodni a vodohospodaiské jiné (WX),

¢) plochy zemedélské: orna puda (AP),

d) plochy zeméd¢lské: trvalé travni porosty (AL),

e) plochy lesni: lesni vSeobecné (LU),

f) plochy ptirodni: ptirodni vSeobecné (NU),

g) plochy smiSené krajinné: smisené krajinné vSeobecné (MU),

h) plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vSeobecné - sportovni vyuZziti (MU.s).

(57) Zpusoby vyuziti krajiny

a) koordinovat zajmy a vztahy v Uzemi s nutnosti zachovani piirodnich, krajinnych a
urbanistickych hodnot, s potiebou zvysSeni smiSenosti funkci,

b) akceptovat fragmenty krajinné zelené, sit' polnich cest a liniovych prvka Kkrajiny
stabilizovat doprovodnou zeleni; dosahnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a
polyfunkénosti véetné vynosnosti v lese hospodaiském,

c) zastavitelné plochy umist'ovat ve vazbé na zastavéné Gzemi, stavebnimi zaméry nepiekrocit
stavajici prevladajici hladinu zastavby,

d) nezastavéné uzemi primarné vyuZivat pro lesnictvi a zeméd¢lstvi okrajové i k rekreacnim
aktivitam.

5.3.  Vymezeni ploch se zménou v krajiné
(58) Plochy se zménou v krajiné jsou vyznaceny kodem K.

ozn. prevazujici G&el plochy a kéd plochy ) " vyméra
ploc — 5 podminky vyuZiti h
hy charakteristika kod (ha)
K1 | Lesni vieobecné LU ZajIStIt' po@mmky pro. narovnani \{zta}hu mezi Ud’ajl Ifatastru 0,254
nemovitosti (trvaly travni porost) a redlnym stavem v Gzemi.
Zajistit podminky pro narovnani vztahu mezi (daji katastru
K.2 | Vodni a vodnich tokii WT nemovvl_tostl (tryaly travnlwpor_os,t) a rez_ilnym ’stqvem \Y uzoeml. 0,182
Vytvorit podminky pro piiznivy rozvoj litordlnich porosti na
rozhrani akvatického a terestrického ekosystému.
Zajistit podminky pro obnovu plochy pro prilezitostné konani
SmiSené nezastavéného tzemi vybranych disciplin  pozarniho sportu. Pripustit umisténi
K.3 S MU.s , o o . . 0,470
sportovni vyuziti nezbytnych staveb a zatizeni pifimo se vazicich k obnovenym
aktivitdm. Respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje 1l. stupné.
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5.4.  Uzemni systém ekologickeé stability (USES)

(59) Uzemni systém ekologické stability na Gzemi obce Zadni Zhoiec respektovat jako propojeny
soubor prirozenych i pozménénych avsak piirodé blizkych ekosystéemt na mistni, regionalni a
nadregionalni Grovni udrZujici na Gzemi p¥irodni rovnovahu.

(60) Plochy USES je mozno vyuzit pouze takovym zpasobem, ktery nenarudi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(61) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability za
druh pozemku s niz8im stupném ekologicke stability.

(62) Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se t&Zba nerosti. Zcela ojedinéle je mozno,
za konkrétn¢ stanovenych ochrannych opatieni zachovavajici zvySenou prirodni hodnotu ploch
USES, pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury, piipojek, piipadné stavbu
souvisejici s ochranou ZP.

(63) Sit’" biocenter a biokoridora USES predevsim ve volné krajiné doplnit interakénimi prvky (tj.
raznymi formami rozptylené zeleng).

5.5.  Prostupnost krajiny

(64) Stavajici prostupnost krajiny feSenim uzemniho planu nebude shiZena.

(65) Koncepce usporadani krajiny umoznuje dalSi zahuStovani cestni sité v krajiné zlepSujici pristup
k vlastnickym pozemkuam.

(66) Posilovat biologickou propustnost tizemi realizaci opatieni na tiseku USES.

5.6.  Vodni hospodéistvi
(67) Vodni plochy a toky

a) koncepci vodniho hospodaistvi zaloZit na stabilit¢ vodnich rezima (tj. v zasadé na snizeni
rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzajemneho pusobeni vodnich toki na
okolni tzemi,

b) nenavrhovat novd odvodnéni zemédélskych pad, nesniZzovat retenéni schopnost krajiny
nevhodnymi zasahy,

¢) Vvytvorit podminky pro navraceni piirozené podoby vodnich tokd,

d) pro vykon spravy vodnich toka zachovat pas v Siti minimalné 3 m od biehove hrany
vodnich toka,

e) na Uzemi obce neumistovat Zadnad kapacitni zatizeni slouzici ke skladovani hnojiv
a statkovych hnojiv.

(68) Ochrana pied povodnémi

a) zajistit ochranu Uzemi pied zvySenymi odtoky srazkovych vod piedevsim ptirodé blizkymi
opatienimi i technickym teSenim maximalniho zdrZeni povrchovych vod v mistech jejich
vzniku,

b) do piibiezni ¢asti udolni nivy nelze umistovat Zadné stavebni ani nestavebni zamery, jenz
nemaji piimou souvislost se zachovanim nebo zlepSenim vodohospodaiskych poméra
povodi, ¢i nejsou zameéry zlepSujici kvalitu Zivotniho prostiedi,

c) nepripustit zornéni trvale travnich porosti, které pozitivnim zpisobem prispivaji ke
zvysSovani retence Uzemi; doplnit trvalé travni porosty u bieht vodnich tokd,

d) stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zadrZeni sraZzkovych vod.

(69) Protierozni opatieni

a) zkratit dlouhé drahy povrchového odtoku plosnym zatravnénim piipadné uzitim vhodnych
agrotechnickych opateni,

b) zménou lesnich porostd na druhové a vékoveé raznoroda spolecenstva a racionalnim
hospodaienim v lesich eliminovat zasadni ¢ast vodni eroze v lesich,

c) neptipustit Upravy pozemku zptasobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

5.7.  Podminky pro rekreaci
(70) Krajinu vyuZzit zejmeéna pro pohybové formy rekreace. Koncepce je ziejma z bodu (31) vyrokoveé
casti UP.
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(71) Uzemnim planem stabilizovat plochu rekreace hromadné jako nedilnou sou¢ast areéalu rekreaéniho
stiediska Zaseka.

(72) Ke kratkodobé a denni rekreaci veiejnosti bude slouZit budouci areal viceuc¢elového hiiste, ktery
je vymezen na zastavitelné ploSe Z.5, v pifipad¢ potieby i vetrejné prostranstvi.

(73) Ve volné krajiné neumistovat stavby pro pobytovou rekreaci, ani zahradkaiské kolonie ci
zahradkéaiské osady.

(74) Pripustit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
puvodni Ucel ¢i prestavbu feSici rozvojoveé potieby v obci.

5.8.  Dobyvani loZisek nerostnych surovin
(75) Na spravnim uzemi obce neumistovat zatizeni slouzici téZbé nerostnych surovin.

VVVVVV

(76) Nejsou znamy potieby vyuzivani poddolovanych Gzemi z diivéjSich tézeb.

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti
6.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilngm zpasobem vyuZiti je vymezen ve vykresové &asti Gizemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuziti: stavby a zatizeni pro soustiedéni vétsSino poctu rekreanta

Pripustné vyuziti: pozemky a stavby pro rekreaci, docasné ubytovani stravovani, zelen,
pozemky verejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a pro dalsi
rekreaéni aktivity plnici podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby
a zatrizeni dopravni a technicke infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
pozemky a stavby pro Skolici, pripadné spolecenské nebo kulturni aktivity
véetné souvisejici  obcanské vybavenosti za podminky, Ze svym
provozovanim a vykonnosti nedojde ke snizeni kvality a bezpe¢nost prostiedi
plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné, bydleni spravce zafizeni za podminky
vykonu dozoru nad arealem

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

- stabilizovana Gzemi — nepiedpoklada se dalSi vyznamné zvySovani intenzity
zastavby na ploSe; piipadné zmény dokoncenych staveb nepiekro¢i stavajici
hladinu zastavby

- plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuziti: umistovani sportovnich a télovychovnych zatizeni

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro télovychovu a sport, oteviena, zakryta ci
caste¢n¢ zakryta, souvisejici doprovodna zarizeni a prislusenstvi, stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi,
zelen, vodni prvky

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné pozemky stavby a zatizeni za podminky, Ze zabezpecuji uZivatelnost
plochy

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — nejsou vymezeny
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— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.4.

Hlavni vyuZiti: ~ obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkd majici casto
vyznamnou prostorovou a komunikac¢ni funkci v urbanizovaném uzemi

Pripustné vyuziti: uli¢ni prostory, pési stezky piipadné cyklistické stezky, chodniky, zpevnéné
plochy pro kulturni a shromazd’ovaci Gcely, zelen, vodni prvky, drobna hriste,
prvky drobné architektury, trZist¢, mobiliat obce, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym vyuZitim;
staveb a ¢innosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostord, tedy aktivity narusujici kvalitu prostredi

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - zajistit Upravu ploch rekonstrukci a néslednou
dosadbou piedevsim stromové zeleng, zkvalitnit piirodni slozku ploch, zajistit
efektivni hospodareni se srazkovymi vodami

— plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuziti: zelen zahrad a sadu obvykle bez moznosti bézneho verejného pristupu
Pripustné vyuziti: ~ produkéni  zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromu a keiti, obytne zahrady
Podminene pripustné vyuZiti:
zemedélska rostlinnd vyroba samozasobitelskeho charakteru, doplikova
souvisejici zatizeni a stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZziti a snizeni kvality prostiedi plochy; stavby a zatizeni dopravni
a technickeé infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vyraznéjSimu potlaceni
hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostiedi plochy
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, poptipadé
podminéné ptipustnym vyuZitim, stavby pro bydleni, stavby ubytovacich
zarizeni, nadzemni stavby a zatizeni vyroby energie; ¢innosti zhorsujici
podminky pro existenci vegetace
Prostorové usposadéani:
— stabilizovana uzemi - stavby slouzici u¢elam zahradkatreni do vyse 5 m od
piilehlého terénu
- plochy zmén - nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti: plochy zelen¢ pro zajisténi hygienické, estetické i psychologické clony

Pripustné vyuziti: ~ vysadba pIné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z vhodnych
mistné prislusnych dievin, oploceni

Podminene pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze
nedojde k vytésnéni nebo sniZeni G¢inku ochranne zelené

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pripustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim, nadzemni stavby a zatizeni, zatizeni na
vyrobu energie

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti: viceucelové vyuziti zahrnuji predevSim puavodni vesnické usedlosti
s hospodarskym zazemim
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Pripustné vyuziti:

pozemky a stavby pro bydleni a pro bydleni s hospodaiskym zazemim
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki a méfitku daného
prostoru bez negativnich vliva na Zivotni prostiedi a sousedni pozemky;
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych
prostranstvi, zelen, vodni prvky

Podminene pripustné vyuZiti:

stavby a zatizeni pro femeslnické ¢innosti, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vlivy
na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu
obytného prostiedi, nemajici negativni dopad na sousedni pozemky a jsou
nenaro¢né na piepravu zbozi, tj. nezvysuji dopravni zatéz v uzemi; rekreacni
vyuziti za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného
k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu urceni; ¢innosti a aktivity se dgji
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki a méfitku daného
prostoru

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, popiipadé

podminéné pripustnym vyuZitim

Prostorové usposadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

stabilizovana Gzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel;
udrZet stavajici hladinu zastavéni, vyrazné¢ nezvySovat intenzitu vyuZiti
Uzemi; piipadna dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb musi
métitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim akceptovat
kontext a charakter okolniho zastaveni

plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kapitola A.3.4.

dopravni pristupnost a obsluznost Uzemi pozemni nekolejovou dopravou
stavby a zatizeni a pozemky silni¢ni dopravy, vybranych mistnich
komunikaci vcetné jejich funkénich soucésti; stavby pro dopravu v klidu,
ucelové komunikace, stavby dopravnich zafizeni a vybaveni terénni Upravy,
protipovodnova opatieni, nezbytné asanacni zasahy, pozemky zelen¢

Podminené pripustné vyuZiti:

skladky uadrzboveho materidlu, cyklotrasy, chodniky, zalivy pro zastavky
hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace, zatizeni a stavby technické
infrastruktury, za podminky, Ze tyto ¢innosti nejsou z bezpecnostnich a
provoznich davoda vylouceny

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, poptipadé

podminéné piipustnym vyuZzitim; ¢innosti sniZujici bezpecnost a plynulost
dopravy

Prostorové usposadani:

(84) Doprava jina (DX)
Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji

zpiistupnéni nemovitosti ostatnimi  mistnimi  komunikacemi, piipadné
komunikacemi ucelovymi

veiejné piistupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a motorové
dopravy, Ucelové komunikace vetejné i neveiejné, slouzici k dopravé mezi
nemovitostmi a zpfistupnujici zemédelské a lesni pozemky, lesni cesty véetné
piiblizovacich linif; zelen, prvky USES

Podminene pripustné vyuZiti:

cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nauc¢né stezky pokud to nebrani
oprdvnénym zajmum vlastnika ucelové komunikace; zatizeni a stavby
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technické infrastruktury, pfipojky za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a
provoznich davodu vyloucena
Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspoiadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuziti: pieména slunecni energie v energii elektrickou
Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani provoznich soubort, staveb a zatfizeni pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelného zdroje; ¢innosti ptimo souvisejici s hlavni
naplni plochy; stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, oploceni
Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim
Prostorové usposadani:
— stabilizovana Uzemi — nejsou vymezena
— plochy zmén — viz podminky vyuZziti ploch kap. A.3.4.

Hlavni vyuziti: zajisteni podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Uzemi,
rybaistvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci
deStovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi,
zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zatizeni pro chov ryb, vodni drabeze za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a cistotu vod, plochy dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich
ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuZziti: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovlivnuji kvalitu a cistotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti: zajisténi podminek pro nakladani s vodami na ploSe evropsky vyznamné
lokality

Pripustné vyuziti:  neménit stavajici vodni rezim s cilem zachovani vyznamnych druha a typu
piirodnich stanovist’ vazicich se k piedmétu ochrany - populace ohroZzené
rostliny obnazenych bieht vod - puchyiky utlé; odchov pladku ryb.

Podminene pripustné vyuZiti:
extenzivni rybarské hospodareni zahrnujici pravidelné c¢aste¢né letnéni
spojené s ¢astecnym obnazenim rybni¢niho dna.

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuziti: plochy zemédélské pudy v druhu pozemku orna puada

Pripustné vyuziti: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych
plodin; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodarskou bilanci
v povodi, protipovodnovd a protierozni opatieni, aktivity zvySujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zatizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostiedi; ptipustna je zména kultury na trvale
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travni porost; Gcelové komunikace pro obsluhu pozemkd a k zajisténi
prostupnosti krajiny

Podminéne pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

nezbytne stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které maji pfimou souvislost se
zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porostt za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, zajmua
ochrany ptirody a zajmu ochrany ZPF; ohrazovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury i ptipojek za podminky, Ze nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zzivotniho prostiedi; pé&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci
ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuZitim; stavby a zatizeni umistované na ZPFv |I. a
Il. tridé ochrany, u kterych vefejny zdjem vyrazné nepievaZzuje nad zajmy
ochrany ZPF; stavby a zatizeni naplnujici znaky bydleni pfipadn¢ pobytové
formy rekreace; stavby a zafizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku trvaly travni porost

zemedélské obhospodarovani zemédélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s prevahou travin urc¢enych ke krmnym
ucelaim nebo technickému vyuZiti; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
vodohospodarskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zafizeni slouZici pro ochranu Zivotniho
prostredi; Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a Kk zajisteni
prostupnosti krajiny

Podminéne pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

nezbytné stavby a zafizeni pro zemeédélstvi, které maji pfimou souvislost se
zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porostt za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, zajma
ochrany ptirody a zajmu ochrany ZPF; ohrazovani pozemku za podminky, Ze
je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni G¢ely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury i ptipojek za podminky, Ze nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zzivotniho prostiedi; pé&Si, naucné stezky,
cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci
ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy; rozorani za
podminky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou
travniho porostu

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , piipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuZitim; trvalé zornéni; stavby a zafizeni
umistované na ZPF v 1. a Il. téidé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné
neprevazuje nad zajmy ochrany ZPF; stavby a zafizeni napliujici znaky
bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2.

21



UZEMNi PLAN ZADNi ZHOREC —

Navrh tzemné planovaci dokumentace | STUDIO-P 07/2025

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

plochy ur¢ené k pInéni produkeni i mimoprodukéni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky, minimalizace geograficky
nepuvodnich dievin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich ekologickou
stabilitu lesa; lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde o ZPF) i nelesni
zelen¢, protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni pro udrZeni vody
v krajing; 0c¢elové komunikace pro obsluhu pozemka lesa i zajisténi
prostupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesnictvi, ochranu pfirody,
krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuZivani lesa a
nedojde ke stretu se zajmy ochrany ptirody a krajiny; ohrazovani pozemku za
podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni Ucely a nedojde ke
stretu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a krajiny; stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, komunikace pro nemotorovou
dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné Useky doplnujicich
celistvost systému v piedem provéienych trasach

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé¢
podminéné pripustnym vyuZitim; stavby a zatizeni naplniujici znaky bydleni
piipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usposadani:

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuZziti:

podminky prostoroveho usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

zajisténi podminek pro ochranu ptilehlého Gzemi Nového rybnika na plose
evropsky vyznamne lokality.

zachovat poptripadé zlepsit stav Gzemi s cilem zachovani vyznamnych druhti a
typt prirodnich stanovist' véazicich se k predmétu ochrany - populace
ohroZené rostliny obnazenych bieht vod puchyiky utlé; dasledné vychazet ze
stanovistnich podminek; zajistit soudrznost ekologickych struktur se
zptsobem vyuZiti plochy druhu WX .

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; ¢innosti  sniZujici pfirodni a estetickou
hodnotu Uzemi piimo anebo druhotng, zasahy s negativnim dopadem na
piirodni hodnoty vcetné zésahu stirajici pritomné znaky krajinného rézu,
stavby a zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi, vyhledavani, prazkum nerosti a
zvlastni zasahy do zemské kiry, stavby a zarizeni pro zlepSeni podminek
vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch; stavby a zatfizeni pro bydleni,
pobytovou rekreaci, vcetné jinych opatieni, staveb a zafizeni, které s nimi
bezprostredné souvisi tzn. i oploceni; zazemi lesnich mateiskych Skol a
vydejen lesnich matetskych Skol; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji

zachovani a obnova piirodnich a estetickych hodnot v Gzemi dotvarejicich
krajinny raz

prvky rozptylené zelené, skalni vychozy, suté, ptirozenou ¢i tizenou sukcesi
vzniklé biotopy, mokiady, stojaté a tekouci vody, trvale travni porosty,
¢innosti nenaruSujici prirodni ani estetické hodnoty mista; zasahy majici
pozitivni dopad na krajinny raz; ucelové komunikace zajistujici obsluhu
Uzemi
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Podminéne pripustné vyuZiti:
liniové stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury i piipojky jen v
nezbytnych piipadech za podminky slabého zasahu na piitomné znaky
krajinného razu a ekologickou hodnotu plochy; komunikace pro nemotorovou
dopravu za podminky, Ze nedojde k potlaceni a naruSeni ekologickych a
estetickych hodnot plochy

Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; ¢innosti  sniZujici pfirodni a estetickou
hodnotu Uzemi piimo anebo druhotng, zasahy s negativnim dopadem na
piirodni hodnoty vcetné zésahu stirajici pritomné znaky krajinného rézu,
stavby a zaméry pro zemédelstvi a lesnictvi, pro zlepseni podminek vyuziti
Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické a cyklistické
stezky); stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni ptipadné pobytové formy
rekreace; stavby a zarizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového usporadani viz. kap. A.5.1, A.6.2

6.2.
(94)

(95)

(96)

(97)

(98)
(99)

(100)

(101)

Hlavni vyuziti: zajisténi podminek pro pozarni sport

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti spojené s potiebami piileZitostnych akci konanych pro zdokonaleni
fyzické kondice mistnich dobrovolnych hasi¢a

Podminene pripustné vyuZiti:
nezbytné stavby a zatizeni, které maji ptimou souvislost s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim; stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni
piipadné pobytové formy rekreace; stavby a zafizeni vyroben energie,
¢innosti majici negativni dopad na evropsky vyznamnou lokalitu Rybnik u
Zadniho Zhotce

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Zajisténi podminek ochrany krajinného rdzu
Zachovat mista dalekych vyhledi z bodovych mist krajiny nebo z liniovych tras krajiny jako
nositele estetickych hodnot prostorového usporadani mistni krajiny.
Respektovat dochované pudorysné a prostorové usporadani sidla. Pii navrhu rozvojovych ploch
a jejich nasledném vyuziti podporovat jejich provazanost se zastavénym Uzemim a volnou
krajinou.
Zastavbu na budoucim stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméiovala
nezastavéna cast pozemku s nelesni vegetaci. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrZet, ostrou
piechodovou hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim zmirnit ozelenénim.
Vysoka zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen, musi nadale patfit k zakladnim znakam
obce.
Vytvorit podminky pro vznik zdravych a odolnych lesu zvySenim jejich druhové, vékové,
genetické i prostorové pestrosti.
Zajistit ochranu rybni¢ni soustavy s fragmenty ptirodé blizkych stanovist’.
Na Uzemi obce neumistovat zameéry, jejichZz vlastnosti (napi. méfitko, vyska) by nebyly z
hlediska posouzeni krajinného rdzu v Gzemi Unosné.
Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivat v souladu s jejich uréenim. Akceptovat
krajinnou zelen. Sit" G¢elovych komunikaci a dalSich liniovych prvka v krajing stabilizovat
doprovodnou zeleni. Zamezit rozSifovani nepuvodnich druha rostlin.
Kostru ekologické stability vymezit prostiednictvim Uzemniho systému ekologické stability
mistni, regionalni i nadregionalni drovng, vcetn¢ interakenich prvka.
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7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(102) Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.DK37 z nadfazené (izemné& planovaci dokumentace jako
veiejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury VD.DK37 - koridor silnice 11/354 pro
homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu v Sitce 80 m.

(103) Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.E02 z nadiazené Gzemné planovaci dokumentace jako
verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury VT.EO2 - zdvojeni vedeni 400 kV Mirovka -

Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje Sitce 300 m, v misté evropsky vyznamné lokality
z0Zeny na 250 m.

8.  Kompenzaé¢ni opatieni podle zdkona o ochrané prirody a krajiny
(104) Orgéan ochrany ptirody neuplatnil poZadavky na kompenzacni opatieni.

9.  Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv

105) Uzemni plan Zadni Zhotec vymezuje plochu Uzemni rezervy R.1, pro predpokladané budouci
vyuZiti plocha smiSena obytna venkovska (SV).

(106) Zmenit Gzemni rezervu na zastavitelnou plochu umoZznujici stanovené vyuZziti, Ize jen zménou
Uzemniho planu.

(107) V Gzemni rezervé jsou zakazany zmeény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné
ztizit nebo znemoznit.

10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie

(108) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v tzemi, nejsou Uzemnim planem Zadni Zhotec
vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

(109) Koncepce Uzemniho planu Zadni Zhoiec nevyZzaduje vymezovat tyto plochy ani koridory.

12.  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celka
(110) Tyto stavby Uzemni plan Zadni Zhotec nevymezuje.

13. Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi
(111) Uzemni plan Zadni Zhotec nestanovuje pofadi provadéni zmén v tzemi.

14. Stanoveni pozadavka na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho piedpisu u ¢&asti
Uzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

vy s

(112) Uzemnim planem jsou stanoveny nésledujici podrobngjsi podminky pro uspoiadani Gzemi

a) meritko, tvar a proporce u zmeén dokoncenych staveb musi byt imérné stavajici zastavbg,
kterou Uzemni plan definuje jako zastavbu pred obdobim kolektivizaci zemédélstvi,

b) zastavba na plochach zastavitelnych a transformac¢nich SV bude vysky do 9 m nad
upravenym terénem v misté hlavniho vstupu; hmota hlavniho objektu zastavby bude na
vyrazné obdélnikovém puadoryse se zastieSenim sedlovou strechou sklonu 40° + 5° se
symetricky umisténym hiebenem v podélném sméru,

¢) umisténim hlavnich vstupi bude co nejblize piilehlému terénu piedevsim na plochach SV,
usnadnit bezbariérovy ptistup do prvniho podlazi,

d) neumoZznuje se umistovani staveb srubovych, roubenych, mobilnich domu upravenych k
bydleni, staveb bizarnich tvari a konstrukci i staveb a zatizeni kiiklavych barev,

e) pri potiebé vyuziti podkrovi nepouzivat vyrazné ¢lenéni stiech
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f)

oploceni vymezujici soukromy a vetejny prostor bude plainkovym plotem, piipadné
stéizlivymi variacemi plankového plotu nebo z jinych mistnich ptirodnich materiala v sidle
obvyklého provedeni; vyska plotu do 1,3 m od navazujici terénni Gpravy; oploceni mezi
domy i do volné krajiny bude propustné nebo polopropustné vysky do 1,8 m; nepfipustné je
pouZiti plnych betonovych plota, plota pramyslového vyrazu.

15. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zdkoné nebo jinych
pravnich piedpisech

(113) Uzemni plan uziva zékladni pojmy, které jsou uréeny zakonem &. 283/2021 Sb.,stavebni zakon
v platném znéni a prislusnymi platnymi provadécimi vyhlaskami a dalSimi pravnimi piedpisy.

(114) Mimo tyto pojmy jsou pro Ucely tohoto tzemniho planu uZity dale tyto pojmy:

a)

b)

d)
e)

f)
9)

h)

)
k)

0)
p)

q)

s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukénich prvka; budovy elegantniho vzhledu,
bez médnich vystielkd, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a
Setrné vuci prirodnim zdrojam,

vyrobé, c¢innosti majici charakter odbornych praci tfemeslnického charakteru bez
negativnich vliva na okoli (hluk, z&pach, vypary, prach, svételné efekty aj.),

zastavby pozemku. Podil hmot staveb vedlejSich (doplnkovych) na pozemku nemuZe
dosahnout 100% hlavni hmoty stavby,

pozemky, které jsou uZivany k rekreaci, lazenské lécebné rehabilitacni péci a vyuce s
vyjimkou lesnich a zemedélskych pozemka a venkovnich pracovist,

obvodového plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenc¢i do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych domd, rodinnych domu, staveb pro predSkolni a Skolni vychovu a
vzdelavani, staveb pro zdravotni a socialni Gcely jakoZ i funkéné obdobnych staveb,
mistnosti a mistnosti ve Skolach a zdravotnickych zatizenich, nepatii sem mistnosti ve
stavbach pro individualni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani,

intenzita zastavby je definovana mirou vyuZiti Uzemi, tj. podilem plochy budouciho
stavebniho pozemku, ktery bude mozno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb,

jednotlivych stromi na celé porostni ploSe a postupnym vristanim stromu spodni a stiedni
porostni vrstvy do téZbou vzniklych mezer mezi korunami horni stromové vrstvy, v
idedInim ptipad¢ jsou na malé porostni ploSe zastoupeny prakticky vSechny vékové stupné .
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r) netovarni_vyroba - vyroba, kterd neprodukuje velké mnozstvi vyrobka a nespotiebovava

s) ohrazeni pozemku - konstrukce, ktera ma omezit pohyb zvitat nebo je chranit nebezpe¢nym
venkovnim ¢initelem, ¢i naopak chranit dané Uzemi pred Skodami zpisobenych volné se
pohybujici zveéii zabranénim jejiho vstupu; provedeni se piredpoklada lehke dieveéne,
piipadné kovove i plastove; vyuZit Ize i elektrickych ohradnika.

t) plocha rozvojova — plocha zmén v Uzemi (zastavitelna, transformacni ¢i zmeény v krajing),

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zapachem apod. (napt. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.),

v) podkrovi - ptistupny prostor vymezeny konstrukci krovu nad nadzemnim podlazim,
uceloveé vyuzitelny; do pIného podlazi se zapocitdva v piipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku obytné
mistnosti,
vhodné pro vSechny kategorie uZivateli resp. aby byla vytvorena vhodnd atmosféra
klidného bydleni; dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As
44/2005-11,
zajisténi provozu zatizeni jeho bezvadné ¢innosti ¢i naro¢nosti technologickych procesa
piipadné bezpecnosti i udrzby nezbytna,

y) proluka — volné, nezastavéné misto vzniklé asanaci stavby (staveb) v souvislém zastavéni

VVVVVV

z) pripustnd mira — mira piipustnosti je dand individudlnim posouzenim konkrétni situace dle

aa) femesinické ¢innosti - ¢innosti vesmés charakteru sluzeb schopné pruzné reagovat na

pozZadavky konkrétniho zakaznika v femeslnych dilnach; ¢innosti ¢asto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez nezadoucich dopadi na Zivotni prostiedi,

s

_______________________ ¢l
stavebni prvky stavby, které mohou pres rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) urci
podrobngjsi UPD ¢i Uzemni studie,

i plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZiti,

zastteSenti, které je dano sklonem strechy do 12°,
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zasahovat a ovlivinovat vyuZivani Gzemi vice obci, piipadné poZadavky vyrazné prevysujici
potencial uzemi obce,
mm)

poZadavku zakaznika, které vyZaduji vysokou invenci pracovniki, kdy tyto ¢innosti nemaji
neZzadouci dopad na Zivotni prostiedi.
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