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Textova ¢ast odavodnéni zemniho planu

Struény popis postupu porizeni tzemniho planu
Cést zpracovana potizovatelem.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s poZzadavky stavebniho zakona

Cile a ukoly Uzemniho pldnovani

Uzemni plan se zabyvéa komplexnim fe$enim spravniho Gzemi obce Zadni Zhotec. Stanovenim
zasad jeho plosSného a prostoroveho usporddani vytvaii predpoklady pro udrZitelny rozvoj
Uzemi obce, ktery je postaven na principu vyvazenosti mezi tremi pilifi udrZitelného rozvoje -
pilitem ekologickym, socialnim a ekonomickym. UP vyhodnocuje jednotlivé slozky Gzemi,
hledd spojitost vztahd mezi nimi jak z casového, tak i prostorového hlediska. Koncepce
uzemniho planu navrhuje opatieni smétujici k optimalnimu vyuzivani Uzemi, které umoziuje
dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni Uzemniho planu davaji
jasna pravidla pro vyuZzivani uzemi v souladu s principem udrZitelného rozvoje Uzemi.
Koncepce Uzemniho planu je ovlivnéna rozvojovym potencialem obce, kterym jsou dle Gdaja
celostatniho s¢itani obyvatel a byta z let 2011 a 2021 ptiznivé vysledky v popula¢nim vyvoji
obyvatelstva s velmi ptiznivou vékovou strukturou obyvatel. Vychodnim okrajem tUzemi obce
prochazi jedna z dalezitych silni¢nich os izemi ORP Velké Meziti¢i silnice 11/354. Dostacujici
je dopravni napojeni na stredni centrum osidleni mésto Zd’ar nad Sazavou, na ostatni stiedni
centrum mésto Velké Mezitici a nizsi centrum osidleni mésto Nové Mésto na Moraveé. Po
realizaci zdméru vybudovani kanalizace bude dosaZzeno dobrého vybaveni obce technickou
infrastrukturou. Progno6za rozvoje Gzemi smétuje k posileni funkce bydleni, Gpravé verejnych
prostranstvi, vyuZziti potencidlu brownfields zemédélského piavodu; ve volné krajing pak
piedevsim k dopInéni kostry ekologické stability.
Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci feSeného Gzemi a vytvaii
podminky podporujici udrzitelny rozvoj vystavéného prostredi. Ptipravena je cesta pro udrzeni
specifické struktury sidla s vyznamnou funkci bydleni a budouci velmi dobrou veiejnou
infrastrukturou v oblasti technické vybavenosti. Zajisténa je provazanost urbanizovaného uzemi
s volnou neurbanizovanou krajinou.
Ve veiejném zajmu uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
respektuje hodnoty urbanistické a kulturni
= v zemedelsky vyuzivané krajiné jsou vytvoieny podminky pro udrZeni ekologické stability
kulturni krajiny,
= Vv rozsahu, ktery umoznuje uzemni plan jsou nastaveny podminky pro stabilizaci vodniho
reZzimu na Uzemi obce,
= jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i piirodé blizkych ekosystému udrZujicich
piirodni rovnovahu je vymezen Uzemni systém ekologické stability na vSech trech drovnich,
=V zastavéném Uzemi je Kkladen daraz na vyuzivani stavajiciho domovniho fondu za
podminky zachovani venkovského charakteru obce,
= naplnény jsou podminky ochrany krajinného rdzu, kterym je zajisténa ochrana kulturni,
historické i piirodni charakteristiky Gzemi, nebot’ krajina je podstatnou slozkou prostiredi
Zivota obyvatel,
- UP respektuje nemovitou kulturni pamétku zapsanou do USKP CR,
rejstr. €. katalog. ¢. pamatka umisténi
103 533 1000157861 usedlost venkovskd usedlost ¢.p. 21, na navsi

= Uzemnim planem jsou soucasné chranény hodnoty, které dosud pravni ochranu nemaji, ale
obec identifikuji (napt. urbanistické utvaieni sidla, drobné artefakty, veiejna prostranstvi),

31



UZEMNI PLAN ZADNi ZHOREC — Navrh (izemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 07/2025

= Uzemni plan apeluje na dalezitost 8 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sh., o statni paméatkové péci ve
znéni pozdgjSich predpisa (archeologické vyzkumy a nélezy), tykajici se povinnosti
stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu,

= chrénéno je misto vale¢nych hrobu,

oznadeni popis umisténi
CZE 6114 - kiiZ s télem jihovychodni ¢ast izemi obce, na okraji lesa pobliz
26940 ukiizovaného Krista Ucelové komunikace

= v obci jsou velmi omezené moznosti pro rozvoj ekonomickych aktivit ptinasejici do obce
pracovni prileZitosti; pracovni prileZitosti budou nadéle ekonomicky aktivni obyvatelé obce
predevsim hledat ve Velkém Mezitici, Novém Mésté na Moravé a Zd'aru nad Sazavou,

= obec po realizaci kanalizaci sité¢ s odvodem splaskii na cistirnu odpadnich vod Netin bude
velmi dobie vybavena veiejnou technickou infrastrukturou,

= Uzemni plan predpoklada Upravy Sirkového usporadani vybranych mistnich komunikaci, kde
se ocekava zastavba,

= zafizeni ob¢anského vybaveni je omezeného rozsahu odpovidajici populaéni velikosti obce,

= dostupnost zakladni obcanskeé vybavenosti je v sousednim méstysi Radostin nad Oslavou a

------

VVVVV

= vymezeni zastavitelnych ploch je Ucelné a piimérené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktute osidleni.
—  Uzemni plan je dokumentaci pro koordinaci vefejnych zajma v Gzemi, podnétii na provedeni
zmeén v Uzemi a jinych ¢innosti ovlivaujici rozvoj uzemi.
—  Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi a jeho hodnot néleZzi mezi z&kladni ukony, které vedou k
moznosti dosahnout zaméru a Ucelu vypracovani tzemniho planu.
— Uzemni plan fesi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj uzemi. Hleda zputsob, jak udrZzet funkénost civilizacnich
hodnot pfi zachovani propor¢nosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym UGzemim a
hodnotami ptirodnimi a kulturné historickymi. Stanoveny jsou podminky prostupnosti krajiny.
— Ze zadani uzemniho planu, analyzy vyuZziti Uzemi obce se zahrnutim zajiSténi potieb, které se
maji na Uzemi obce uskutecnit, vyvstala potieba zmén v Gzemi. UP vymezuje plochy
zastavitelné, plochy transformacni a plochy zmén v krajing. Koncepce dopravni a technické
infrastruktury (krom oblasti odvadeni a ¢isténi odpadnich vod) doznala nepodstatnych zmeén.
Hlavni zmény v Uzemi:
= plochy smiSené obytné - jde piedevsim o podporu bydleni ve venkovském sidle, nabidka
kvalitniho venkovského a zdravého bydleni muize stabilizovat popula¢ni velikost sidla,

= obcanské vybaveni sport - naplnéni volnocasovych aktivit zvlast¢ mladeze jako soucast
systému prevence socialné patologickych jevi.

= plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju - nastaveni podminek pro nove a ucelné
VyuZiti opustené casti arealu zemédélské vyroby; hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi,

= plochy zelené ochranné a izola¢ni - Ucelové zaméiena zelen plnici funkci ochranné clony.

= plochy zmén v krajiné - vymezeny jsou tti plochy, dvé plochy vytvarejici podminky pro
narovnani vztahu mezi udaji katastru nemovitosti a skutecnym vyuzivani pozemku a jedna
plocha pod hrazi Nového rybnika pro obnovu plochy pro potrddani nekterych disciplin
pozarniho sportu.

—  Zakladni ideji uzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy, bezpe¢ny a harmonicky rozvoj
obce. Urbanistickd koncepce pak stanovuje podminky, zptsob a miru vyuZivani ploch
zastavéneho i nezastavéneho Uzemi a podminky prostorového uspotrddéni. Stanovuje zakladni
srozumitelny ramec Uprav a ¢innosti v Uzemi, i se zaméfenim na kvalitu verejnych prostranstvi.

— UP stanovuje podminky pro G¢elné a hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi. Dasledng byly
provéreny plochy vhodné pro piestavbu tzv. plochy transformacni. Zaroven byly vyuZity
vhodné disponibilni plochy zastavéného Gzemi a vhodné proluky.
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— Charakter uzemi, podminky ochrany krajinného razu i ochrany ptirody nenabizi vhodné
podminky k vymezovani ploch pro vyrobu ani vyrobu energie v nezastavéném uzemi. Na vétsi
casti nedostate¢n¢ vyuzivaného zemeédeélského arealu Uzemni plan vymezuje transformacni
plochu pro situovani konstrukce fotovoltaickych panelt. Za podminek uréenych UP
zohlednujicich kvalitu vystavéného prostredi, je pfipustné v urbanizovaném Gzemi umistovani
vyroben energie z obnovitelnych zdroju, které jsou charakterizovany jako vyroba energie pro
vlastni potiebu souvisejici s uzivanim dané stavby.

— Sidelni struktura ur¢end ptirodnimi, ekonomickymi podminkami a podminkami pro vystavbu
rozviji sidlo od zietelného historického jadra sidla predevsim do navazujicich okraji sidla. UP
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni a bezpecné bydleni i
kazdodenni rekreaci obyvatel sidla, avSak nema podminky pro dalSi umistovani nebo
rozSifovani zatizeni cestovniho ruchu a rekreace. Pro napi. vicedenni rekreaci mozno vyuzit
velmi omezené prileZitosti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k bydleni ¢i jinym
potiebam.

- Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové usporadani sidla. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné plochy, navazujici na zastavéné
Uzemi a transformacni plochy, budou v jednoté se stavajicim zastavénim. Usporadani a
umist'ovani staveb nepiislusi ¥esSit Gzemnimu planu. Urbanistické, architektonické poZadavky
i pozadavky na prostorové uspoiadani Gzemi jsou obsahem grafické i textové ¢asti UP.

-~ Koncepce Gzemniho planu nestanovuje poradi provadéni zmeén v Uzemi.

— Rozvoj Gzemi je dan koncepci UP a je koordinovan pasobenim dotéenych organi na feseném
Uzemi i na Uzemi sousednich obci. Jedna se 0 zaméry predevsim na Useku dopravni a technické
infrastruktury i koordinace na Useku USES. Piednosti Uzemi reprezentované hmotnymi i
nehmotnymi hodnotami Uzemi jsou Uzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji
naplnény a koordinovany veiejné i soukromeé zadméry na zmény v Gzemi Vv souladu
s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

— Koncepce UP nevyvolala potiebu vymezovat veiejné prospssné stavby ani verejné prospssna
opatfeni. Do koncepce UP v3ak vstupuje v ZUR KrV vymezeny koridor dopravni
infrastruktury VD.DK37 pro homogenizaci vyznaceneho useku silnice 11/354 a koridor
technickeé infrastruktury VT. E02 pro zdvojeni el vedeni ZVN 400kV Mirovka - Velka Bites -
hranice Jihomoravského kraje, které verejné prospéSnymi stavbami jsou.

— UP stanovuje podminky pro zadrzeni a vsakovani srazkovych vod. Na plochach s mirnou erozi
a potencionalné erozné ohroZenych se vyZzaduje zkraceni dlouhych drah povrchoveho odtoku
plosnym zatravnénim ptipadné uzitim vhodnych agrotechnickych opatieni, dale nelze pripustit
Upravy pozemka zpasobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku. Na uzemi obce
jsou lesy poznamenany kirovcovou kalamitou a zdravotni stav lesa vyznamné ovliviuje
retencni potencial lesa. Obnova lesa musi smétovat k prirode blizkym zptsobtum hospodaieni. |
v urbanizovaném U(zemi je nutno uvadét maximalni mnozstvi srdZzkovych vod do vsaku,
piipadné uplatnit odpovidajici technicka reseni.

— UP vytvati podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopadt klimatické zmény na obyvatele. UP vyZaduje postupné zmény hospodaieni v
lesich a zemédélské pudé, které musi smerovat k odpovédnému vztahu k padé a hospodaieni na
ni. Nesnizovat podil vodnich ploch na tzemi obce.

— UP provéiil vyuziti ploch zastavéného Gzemi a nasledng vymezil dvé plochy transformaéni a
vyuzil SirSi stavebni proluky mezi hranici zastavéného Uzemi a nezastavénym UGzemim.
Zastavitelne i transformacéni plochy umoZnuji UGsporny navrh dopravni a technické
infrastruktury.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a civilni ochrany.
Mnoho podminek stanovenych ve zvlastnich piedpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze
resit.

— Zadni Zhotec je malym sidlem v rozdrobené sidelni struktuie, kde doslo k vyznamnému Ubytku
tradi¢nich profesi spojenych s venkovem, mizi i formy rodinného podnikéani. Uzemnim planem
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navrzené usporadani Gzemi obce preferuje jeho polyfunkéni vyuZzivani, které lépe zohlednuje
raznorodé potieby obyvatel a uZivateli Gzemi. Vytvoreny jsou tak piiznivé podminky pro
piipadné piiméiené hospodaiské aktivity s dostupnosti souvisejicich sluzeb. Flexibilnost ve
vyuzivani Gzemi je z&kladnim piedpokladem pro odolnost UGzemi proti dasledkam
hospodaiskych zmeén. Ani efektivnéjSi a rozmanitéjsi formy vyuzivani Gzemi s dostupnosti
pracovnich mist v obci vSak nepfinesou vyznamné sniZzeni vyjizdky ekonomicky aktivniho
obyvatelstva za praci mimo Gzemi trvalého bydlisté .

— Uzemni plan na Gzemi obce nevymezuje asanaéni &i rekultiva¢ni zasahy do tUzemi. Asanacni
prace si mohou vyvolat dnes neznamé zmény dokoncéenych staveb v rozsahu, které umoznuje
koncepce Uzemniho planu.

— Na spravnim Uzemi obce nejsou Uzemnim planem vymezeny plochy vyuZivani ptirodnich a
nerostnych zdroju.

— Na spravnim Uzemi obce neni umistovan zadny zamér s vyznamnymi negativnimi vlivy na
Uzemi. Nebylo proto treba navrhovat kompenzaéni opatieni.

Promitnutim cila a ukola Gzemniho planovani do Gzemniho planu jsou stanoveny podminky pro

udrzitelny rozvoj Uzemi a je dosazeno ochrany vefejnych zajmu v Uzemi.
«  Charakter Gzemi

Sidlo Zadni Zhoiec je sidlem venkovského typu s pievazujici ubytovaci funkci, zasazené do
mekce modelovaného terénu s vyraznym technickym prvkem krajiny - venkovnim vedenim 400 kV
protinajici celé Uzemi obce ve sméru severozapad - jihovychod. Historicka cast sidla je uréena
pomérné dochovanym pudorysnym a prostorovym usporadanim zastavby seviené struktury diive
selskych usedlosti kolem centrdlniho prostoru ovalného tvaru s kapli. Pozd¢jsi zastavby byla
budovana po vrstevnici pti Gzkych mistnich komunikacich smétujicich zapadnim smérem do volné
krajiny. Pro tuto z&stavbu byla charakteristicka piiméa vazba na zemédelsky obhospodaiované zemi a
dostatek vzrastnych stromi. V osamocenych polohach ve vazbé na zdroj energie byly zaloZeny dva
vodni mlyny dnes jiZz neplnici svaj hlavni Gcel. Kolektivizace zemédélstvi prinesla potiebu vystavby
zemedelského zavodu mezi Starym rybnikem a zastavbou sidla. Jednalo se o zastavbu svym métitkem
a usporddanim cizi pavodnimu zastavéni. Nova zastavba je omezena na dostavbu volnych prostor a
casto prekracuje dosavadni hladinu zastavby o jedno podlazi, takze pievladajici hladina zastavby sidla
je dnes 1 - 2 nadzemni podlazi.

UP provéiil potieby zmén v Uzemi a nastavil koncepéni ramec se zasadami rozvoje Uzemi obce s
ohledem na stavajici hodnoty Uzemi a charakter Uzemi. Pro umistované stavby, zatizeni ¢i opatieni v
zastavéném Uzemi a na plochach zmén v Uzemi stanovuje Uzemni plan prostorové regulativy, které
charakter Uzemi chrani a v moZnych mezich rozviji vzniklou strukturu zastavéni s ohledem na
specifika uzemi.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich ¢asti. K potiebnym asanacim v3ak
dojde na transformacni ploSe T.1 a T.2 a maZe dochazet i pti piestavbach nevyhovujicich objekta ve
stabilizovanych plochach. Stavajici systém obsluhy (zemi dopravni infrastrukturou ani systém
verejnych prostranstvi nedozna zasadnich koncepénich zmén.

2.2.  Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu
. Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pfi potizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 283/2021 Sh.,
stavebni zakon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sh., o
pozadavcich na vystavbu, vyhlaskou ¢. 157/2024 Sbh. o uzemné analytickych podkladech, Uzemn¢

planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
. Vymezeni ploch o rozloze mensi nez 2000 m?

Zadni Zhotec je mala obec venkovského typu. Z diavodu jedine¢nosti, dulezitosti a vykladu
Uzemniho planu maji n¢které plochy rozdilného zpusobu vyuZiti ploSnou vyméru do 0,2 ha.
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o Podrobnost Gzemniha planu

Uzemni plan Zadni Zhotec zpiesiiuje a rozviji cile a tkoly Gzemniho planovani v souladu s PUR
CR a nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci. PoZadavky na umisténi staveb, zatizeni a opatieni
jsou piedkladany v podrobnostech, které nalezi tzemnimu planu.

Z davodu zabranéni nevhodnych zasahi do vybranych ¢asti urbanizovaného Uzemi a zachovani
osobitosti puvodniho zastavéni jsou pro tyto vybrané c¢asti stanoveny néaleZitosti s podrobnosti

regula¢niho planu.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisa a se stanovisky dotéenych
organi, popripadé s vysledkem ieSeni rozpori

Koncepce Uzemniho planu je v souladu s poZadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sh., o
vodach a 0 zméné nekterych zékona (vodni zakon), zdkona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi a o
zmeéné nekterych dalSich zakonu (zdkon o ochrané ovzdusi), zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdgjSich predpisi, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), zakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrang, zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozd¢jSich predpist, zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozd¢jSich piedpist, zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané veiejného
zdravi a 0 zmeéné nekterych souvisejicich zakont v platném znéni, zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
krajiny a piirody ve znén i pozdg¢jSich predpist, zakona 334/1992 Sh., o ochran¢é zeméd¢lského puadniho
fondu ve znéni pozdéjSich piedpisu, zakona ¢. 458/2000 Sbh., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a 0 zmén¢e nékterych zakonu (energeticky zakon), zakon ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zakona ve znéni
pozdéjSich predpisi.

- Opatieni jsou vypracovana s odkazem na ustanoveni 8175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006.

— Do spravniho Gzemi obce Zadni Zhoiec zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany CR: LK
TSA - Vzdusny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach (dle ustanoveni 8175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni 841 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢.
455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikéni. V tomto vymezeném, Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilaci, vySkovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
speciélnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napi. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy) venkovniho vedeni VN a VVN, rozSiteni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich
prostort (dle ustanoveni 8175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
jen na zakladé zavazného stanoviska ministerstva obrany - viz mapovy jev UAP - 102a. Ve
vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zemé.
Vystavba a vysadba maZe byt vySkové omezena ¢i zakazana.

-~ Na celém spravnim Gzemi obce Zadni Zhotec je zajem ministerstva obrany posuzovan
z hlediska niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zak. &. 183/2006 Sb.(dle UAP
jev 119). NiZe uvedené stavby Ize na spravnim Uzemi obce umistit a povolit jen na zaklade¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11., 1lI.
tiidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

= vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhu, véetné zatizeni
stavby a rekonstrukce vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetn¢ anténnich systemu a opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice)
vystavba objektt a zatizeni vysokych 30 m a vySe nad terénem

= zfizovani vodnich dél (piehrady, rybniky)
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= vystavba objektd tvorici dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)
Stavebni zaméry jsou feSeny a umist'ovany v Gzemi s tim, Ze nebude piekro¢ena stavajici hladina
zastaveni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich stavebnich materiala.
Koncepce UP respektuje parametry pislusné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho
dopravniho systému.

- Rozsah a obsah

Je dan pozadavky 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a pozadavky orgdnu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym shorem Kraje Vysocina.

- Navrhy opatieni

= Zastavéné Uzemi obce neni ohroZeno pralomovou vinou. Nejsou zde navrhovana opatieni,
ktera by omezovala prachod velkych vod. Vodopravnim Ufadem neni na Uzemi obce
vyhl&Seno zéplavové uzemi.

= Ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti - Stalé ukryty se na Uzemi obce
nevyskytuji. Hlavni tézist¢ ukryti obyvatelstva bude v improvizovanych dkrytech.
Protiradia¢ni dkryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym Gkrytem,
vyuZitelnym za krizovych stavii. PoZadovana kapacita je priblizné 1 m? na osobu. Lze
doporucit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majitelid doma feSeny tak,
aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované ukryty. Dobéhova vzdalenost pro
ukryty je 500 m, coZ odpovidéa izochroné dostupnosti 15 minut.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Pro piipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme
vyuzit vicelcelové prostory obecniho Uradu. Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme
nasledujici objekty a plochy - havarii nezasazené obytné domy i ostatni vyuZitelné objekty
(evidence je v kompetenci OU).
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - dle souc¢asnych znalosti se
neuvazuje se ziizovanim novych sklada. Pro skladovani materialu humanitarni pomoci muze
byt dnes spoie vyuzivany prostor prodejny smiSeného zboZi.

= Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi
a zastavitelnd Uzemi obce - na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. Rovnéz
Uzemni plan obce s umistovanim nebezpecnych latek na Uzemi obce neuvazuje, neuvazuje
ani s jejich ulozisti.

= Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Uzemi - na Gzemi obce nejsou tyto
latky skladovany ani se s jejich skladovanim v feSeni Uzemniho planu neuvazuje.

= Nouzove zasobovani obyvatelstva elektrickou energii - Zasobovani obce el. energii je z
primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. EL. sit VN ma vysokou provozni jistotu davajici
piedpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii (dodavku el. energie je téZ mozno
nouzové zajistit diesel-agregaty).

- PoZadavky na dopravni sit’

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prajezdni sméry musi spliovat tyto
minimalni pozadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi a v2 je pramérna vyska budov po hlavni fimsu
v metrech na kazdé stran¢ ulice. Pii jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

- Kirizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina)

Pri feSeni vySe uvedenych pozadavkn postupovat dle tohoto planu.

3.1.4. Pozarni ochrana

Uzemni plan zabezpeduje pro pozarni techniku piimétenou dopravni dostupnost jednotlivych
objektt na stabilizovanych plochéach i na rozvojovych plochach. Pozarni voda je zajisténa vodovodni
siti s osazenymi hydranty.

Hasic¢ska zbrojnice vyhovuje potiebam.

Cést zpracovana pofizovatelem.
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4.

4.1.

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR
Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim vlady Ceské Republiky
&. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena
Aktualizace ¢&. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Dal3i aktualizace : Aktualizace ¢&. 2
PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 & 629, Aktualizace ¢ 3 PUR CR
schvélena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢.630, Aktualizace &. 5 PUR CR schvélené
usnesenim vlady ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena usnesenim vlady
ze dne 12.07.2021 ¢. 618, Aktualizace ¢. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 19.07.2023
&. 542, Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 &. 89. Zména &.9
PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 29.01.2025 &. 64. Déle téZ PUR CR nebo jen PUR.
Uzemi obce se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ale nalezi do
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zmeéna
¢.9 PUR nové vymezuje specifickou oblast SOB10 a SOB11, které se tykaji problematiky
obnovitelnych zdrojt energie. (PUR CR v aktualizaci &.1-7 a aktualizaci &.9)
Ptinos Uzemniho planu Zadni Zhotec k napInéni republikovych priorit Gzemniho planovani
k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se ke spravnimu Uzemi obce Zadni Zhotec
(oznageni priorit odpovida znaéeni v PUR CR).

— Priorita 14 — koncepce Uzemniho planu ve vetrejném zajmu chrani a rozviji ptirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi. UP zachovéava identitu obce, vyzdvihuje strukturu
zastavby centralni ¢asti sidla i po vrstevnici budovanou zastavbu smétujici do krajiny na
jeho zapadnim okraji a hleda uspokojivéjsi vyuZiti zanedbaného zemédélského zavodu.
Koncepce vyuZivani Uzemi je zaloZena na ochrané hodnot v Uzemi, které maji svoji ochranu
zajiSténou pravnimi normami, ale predevsim na ochran¢ a kultivaci hodnot, které jsou bez
pravni ochrany, ale Gzemi obce charakterizuji a identifikuji. Na izemi obce neumistuje UP
Zadnou vySkovou stavbu. Soucasna hladina zastavby je zachovana. Kulturni krajina je
vyuzivana spise k pohybovym aktivitdm turistia bez vyznamnych turistickych atraktivit.

— Priorita 14a — primarni sektor bude v obci nadale zastoupen zejména zem¢délstvim, které
bude plnit nejen funkci ekonomickou, ale i krajinotvornou. Zemedélsky areal je dlouhodobé
neudrzovany a z velké &asti ma charakter zboienidté. Koncepce UP nabizi nové Gcelngjsi
vyuZiti plochy zastavéneho Gzemi. Rozvoj sidla vyZaduje dotceni ZPF nejvyssi tiidy
ochrany mimo vymezené zastavéné Gzemi. UP podporuje renaturaéni procesy vodnich toku
v zemédelsky vyuZzivane krajiné s cilem obnovy piirodé blizkého stavu koryta toku s
prostorovym feSenim navazujicich biehti a doprovodnych porosti. Ekologické funkce
krajiny jsou souc¢asné chranény koncepci rozvoje hodnot Uzemi.

— Priorita 16 — Gzemni pldn se zabyva komplexnim fteSenim Uzemi obce a pfipravuje
podminky pro rozvoj Gzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje, bez nadrazovani jednotlivych
zajmu v Uzemi. Proces potizovani Uzemniho planu nese v sob¢ téZ zapojeni veiejnosti, ¢imz
se do jeho vysledné podoby mohou promitnout i jeji potieby. Uzemni plan koordinuje
zname zameéry Uzemi, zohlednuje odvétvove zajmy resortnich koncepci. NaplInéni ¢asového
hlediska Ize spatfovat v tom, Ze nejdfive je nutno pro zadmér proveérit moznosti zastavéného
Uzemi.

— Priorita 17 — PUR CR Uzemi obce nezahrnuje do hospodaisky problémového regionu.
Stavajici vyrobni plocha nema potenciél dalSiho kvalitativniho rozvoje v oblasti zemédélske
vyroby, proto byla zahrnuta do ploch transformacnich s novou naplni. Omezené moznosti
pro vznik novych pracovnich mist ptinasi vyuZiti ploch smiSenych obytnych venkovskych.
Geograficka poloha obce, ptirodni podminky i historicky vyvoj nenabizi dobré podminky
pro rozvoj hospodaiskych aktivit na Gzemi obce. Pro zaméstnanost obyvatel obce bude
nadale rozhodujici dobra dostupnost blizkych mést.
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— Priorita 18 — obec néleZi mezi malé obce, kde nelze o¢ekéavat vyvazeny pracovni trh. Velmi
vysoky podil ekonomicky aktivniho obyvatelstva nadale vyjizdi a stale bude vyjizdét za
praci mimo misto svého bydlisté - viz priorita 17. Krajina obce je béZnou krajinou bez
odpovidajici turistické infrastruktury, ktera by ldkala obyvatele mést predevsim k péSim a
cykloturistickym aktivitam a navstévnosti uzemi.

— Priorita 19 — Uzemi plan podporuje G¢elné a polyfunkeni vyuzivani Gzemi obce. Vymezuje
dveé transformacni plochy na ploSe nedostatecné vyuzivaného zemeédélského arealu. Na
Uzemi obce nedochazi k neZzadoucim jevam doprovazejici suburbanizaci.

— Priorita 20 — na Uzemi obce neumistuje Uzemni plan Zadné stavby, zatizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného rdzu, narusily charakteristické pohledove
horizonty ¢i negativné meénily pohledovy vztah sidla a krajiny (zdvojeni stavajiciho vedeni
&. 400 kV V422 Mirovka - Cebin bylo neopomenutelnym podkladem pro koncepci UP z
nadiazené Gzemné planovaci dokumentace). UP je akceptovana lokalita soustavy Natura
2000 - Rybnik u Zadniho Zhoice a jsou vytvoreny podminky pro piirozenou retenéni
schopnost krajiny,migracni prostupnost a  produkéni schopnost krajiny. Na zvySeni
biologické rozmanitosti prostredi se vyraznou mérou bude podilet sit USES na v3ech trech
arovnich.

— Priorita 20a — dopravni a technicka infrastruktura, kterd by vytvéiela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovéana. Koncepce UP nevytvaii nové bariéry branici migracni
prostupnosti pro volné Zijici Zivocichy i clovéka. Zachovana zistava sit’ Gcelovych
komunikaci v zemédeélské i lesni krajing, zachovana je ptima dostupnost krajiny ze sidel. Na
Uzemi se neprojevuje problém spojeny s tzv. srastanim sidel.

— Priorita 22 — zmény v Gzemi vlozené do koncepce UP nebrani vyuziti stavajicich
turistickych cest a cyklistickych tras na izemi obce ani jejich ptipadnému rozvoji.

— Priorita 23 — UP stabilizuje plochy dopravni infrastruktury, kdy je silni¢ni sit’ zastoupena
pouze krajskymi silnicemi 1. a Ill. tridy. Po vybudovani splaskové kanalizace bude
dosazeno vysokého standardu vybaveni obce inzenyrskymi sitémi. Uzemnim planem
nedochazi k fragmentaci krajiny. UP pracuje pouze se silni¢ni dopravni obsluhou Gzemi
obce. Na Uzemi obce nejsou podminky pro reSeni Zelezni¢ni, letecké ani vodni dopravy.
Cyklisticka doprava bude rozvijena na stavajicich, ptipadné budovanych pozemnich
komunikacich jiného vyznamu.

— Priorita 24a — Uzemi obce tvoii sidlo venkovského charakteru bez dlouhodobého
piekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limita. UP sougasné stanovuje zéasadu,
Ze u ploch rozdilného zpisobu vyuZivani, kde by bylo moZno oc¢ekavat piekroc¢eni zdkonem
stanovené hodnoty imisnich limitt, nesmi tyto negativni vlivy dosahnout plochy citlivych
funkci.

— Priorita 25 — v Uzemnim planu je zduraznéna potieba uvadéni maximalniho mnoZstvi
srazkové vody do vsaku nebo je jinym uc¢innym zpusobem zadrzet na pozemku, respektive
na misté jejich vzniku. Uzemnim planem je vyZzadovano zkraceni dlouhych drah
povrchového odtoku zatravnénim nebo uZitim vhodnych agrotechnickych opatieni. Ke
zvyseni protipovodinové a protierozni ochrany Uzemi Gc¢inné prispéje i fadna péce o stabilni
prvky krajiny (USES, krajinna zelen, trvale travni porosty, les). Umoznéna je vystavba
malych vodnich nadrzi. Lokalita pro akumulaci povrchovych vod na feSeném Uzemi neni
vymezena.

— Priorita 26 — na Uzemi obce neni zaplavové Uzemi vodohospodaiskym organem stanoveno.

— Priorita 30 - obec mé& zajisténo kvalitni z&sobeni pitnou vodou, ptipraveny jsou podminky
pro budovani systému odvadéni a likvidace odpadnich vod.

— Priorita 31 - Charakter Gzemi a ochrana krajinného razu nejsou ptiznivé pro rozvoj zatizeni
pro vyrobu energie v nezastavéném Uzemi. Vybrand zatizeni pro vyuZiti obnovitelnych
zdroji energie je mozno za podminek danych UP umistovat v urbanizované ¢asti obce.
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Aktualizace ¢. 4 PUR CR za¢lenuje Gzemi obce s rozsitenou piasobnosti Velké Mezitici do
specifické oblasti SOB9. Jedna se o specifickou oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni tUzemi suchem. V te$eni Uzemniho planu Zadni Zhotec jsou dané dkoly pro tuto oblast
zohledneny.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zvySeni rozmanitosti a ekologické stability volné krajiny.
Nastaveny jsou podminky pro nesnizovani podilu trvale travnich porostu i vodnich ploch, tedy padnich
pokryvi piiznivéjSich pro retenci vody. Zpusoby vyuzZivani zemédélské pudy umoziuji rozmisténi
odpovidajiciho podilu plosnych i liniovych prvkia zelené. VyZadovana je obnova lesa s potiebou
zvyseni jeho druhové vékové, genetické i prostorové pestrosti. Hodnota krajiny z hlediska
ekologického i vodohospodarského bude zvySena doplnénim stabilizacénich prvka, predevsim v
mistech USES a vymezenych ploch zmén v krajing.

Uzemni plan respektuje stavajici rybniky a umoZiuje ziizovani rybnikt novych na k tomu
piihodnych mistech. Koncepce Uzemniho planu respektuje vodni toky, u kterych uptednostiuje
vegetativni opevnéni brehd.

Uzemni plan stanovuje, Ze odvadéni srazkovych vod musi byt feseno tak, aby nedochéazelo ke
zhorSovani vodnich poméra v povodi, coZz znamena zvySovat retenéni schopnost krajiny (volné i
urbanizované) a srazkové vody uvadét maximalng do vsaku ¢i je zdrzet v misté vzniku. Uzemnim
planem jsou dany poZadavky na ponechani minimalnich miry nezastavitelnosti u hlavnich
zastavitelnych ploch urbanizovaného Gzemi. UP vymezuje dva druhy zelené zajistujici zvy3enou
ochranu prirodniho prostiedi. Vymezena veiejnad prostranstvi jsou krom¢ hlavni funkce urcena pro
sidelni zelen. V zastavitelnych Gzemich je nutno teSit piirodé blizka odvodnéni zastavitelnych ploch
véetné komunikaci a zachycovani srazkovych vod umoznit na pozemcich nemovitosti. Koncepce UP
nepripousti Upravy pozemku zemédélské pady zpisobujici zrychleny odtok vod. Ke zmirnéni ucinkta
eroze prispéje preména orné pudy na trvaly travni porost piipadné vhodna agrotechnicka opatieni.

Obec ma zajisténo zasobeni pitnou vodou z pramenisté Pavlov. V planu je realizace kanalizace
odvadgjici splaskové vody na COV Netin.

Zmeéna &. 9 PUR CR se zabyva problematikou obnovitelnych zdroji. Vymezovani akceleragnich
oblasti v uzemné planovaci dokumentaci je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie a schvalenim piislusné legislativy tj. zdkona o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie. AZ po naplnéni téchto podminek bude mozno
akcelera¢ni zony vymezovat v izemné planovacich dokumentacich.

4.2. Soulad s nadiazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tkoly uzemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazka a pispiva
k jejich naplihovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan (Prvni URP) vydala Vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581, dne
28.8.2024 a nabyl G¢innosti dne 29.10.2024.

Na spravnim Gzemi obce Prvni URP nevymezuje zaméry dopravni a technické infrastruktury, ani
zaméry USES ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu.

rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZije do doby vydani zmeény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky podle tohoto zékona.* Na z&kladé citovaného piechodné ustanoveni tedy plati, Ze
tento prvni Uzemni rozvojovy plan se nepouZije do doby vydani prvni zmény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky nového stavebniho zakona. Toto pravidlo pritom plati jak pro Uzemni planovani,
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tak i pro posuzovani zaméra. Prvni Uzemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro posuzovani zameéra
podle nového stavebniho zékona, a to az do doby své prvni zmény, kterd Gzemni rozvojovy plan uvede
do souladu s novym stavebnim zakonem.

Zasady Gzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a G¢&innost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a G¢innost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV &. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a Gg&innosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
ZUR KrV ¢&. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a G¢innosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualizace ZUR KrV
¢. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a G¢innosti nabyla dne 14.06.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zéasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020 a nabyla
acinnosti dne 7.11.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysoc¢ina rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim
0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina s nabytim
ucinnosti 13.4.2021. Aktualizace ¢. 7 Z&sad uzemniho rozvoje Kraje vysocina nabyla ucinnosti dne
20.10.2021. (ZUR KrV v aktualizaci ¢.1-8)

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti
vymezené ZUR Kraje Vysogina.

e Pfinos Uzemniho planu k naplnéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Uzemi obce Zadni Zhotec pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (vybrany jsou priority vazici
se k izemi obce). Oznaceni priorit odpovida znaceni ZUR KrV.

— Priorita 01 — rozvoj a Zivot v obci je ovliviovan jeho periferni polohou a nasledné
ifi¢i i Zdaru nad Sazavou a to predevdim v oblasti ob¢anské
vybavenosti a pracovnich piilezitosti. Vybaveni obce vefejnou infrastrukturou az na
zminéné sluzby obcanského vybaveni a reSené nedostatky v oblasti odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod je na dobré drovni. Pro denni rekreaci obyvatel je na Uzemi obce vymezen
priméieny dostatek ploch pro sport i ploch veiejnych prostranstvi. UP vytvaii podminky pro
Uzemni stabilizaci roky vyuZivané travnaté plochy pro poZzarni sport pod hrazi Nového
rybnika. Pti silnici 11/354 ve vazbé na k.0. Zaseka je v Gzemn¢ stabilizované poloze
umisténo zarizeni rekreace hromadné. Preferovany tak zustavaji pohybové formy rekreace.
Koncepce UP posiluje a rozviji ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi v Uzemi. Zajistén je tak vSestranny rozvoj Uzemi obce se zachovanim zasadnich
kulturnich ptirodnich a uzitnych hodnot.

— Priorita 04 — vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim jsou budovany piedevsim na
dostupnosti ob¢anské vybavenosti a pracovnich mist v dopravné dostupnych méstech (zde
primarng Velké Meziti¢i a Zd’ar nad Sazavou). Uzemi obce je obyvateli mést vyuZivano pro
cykloturistiku pé&si turistiku.

— Priorita 05 — silnice 11/354 je soucasti Patefni silni¢ni sité Kraje Vysocina. UP respektuje
zamér ZUR KrV na homogenizaci silni¢niho tahu této silnice.

— Priorita 06 — Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro ochranu hodnot Uzemi, které maji
pravni ochranu i hodnot Uzemi, které charakterizuji obec, vytvari jeji identitu a
neopakovatelnost. Prdvé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény Gzemnim
planem.

- Koncepce UP nastavuje podminky pro polyfunkéni vyuzivani Gzemi a podporu zvySovani
biologické rozmanitosti kulturni krajiny a krajinné diverzity.

= Rozsah dotc¢eni zemédélského padniho fondu je priméieny, reaguje na potieby obce a
obyvatel obce. Dotéeni ZPF nebude jednorazové, bude postupné. Koncepce Uzemniho
planu nevyZaduje odnéti pozemku urcenych k pInéni funkce lesa.

= Pozitivni pusobeni krajinnych znaka krajinného razu neni zaméry Gzemniho planu
naruseno ani potlaceno.

- Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro napInéni pozadavkid vsakovani srazkovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni. Nové vodohospodaiské stavby odvodnujici zemédélské

40



UZEMNI PLAN ZADNi ZHOREC — Navrh (izemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 07/2025

pozemky nejsou navrhovany. Stavajici vodni plochy jsou zachovany, vytvoreny jsou
podminky pro zaloZeni novych.

- Uginky eroze Ize eliminovat dodrzovanim zasad rozumného vyuzivani krajiny.

- Koncepce UP udrzuje zasadni kompoziéni vztahy Gzemi. Nové zésahy v Gzemi jsou
Ucelné a reaguji na métitko a kontext okolni zéastavby. ReSenim uzemniho planu
nedochazi k zdsadni zméné venkovské struktury osidleni ani nedochdazi k tzv. srastani
sidel.

- Koncepce UP zajistuje ochranu USES na lokalni, nadregionalni i regionalni struktuie
USES. Prostupnost krajiny neni koncepci Gzemniho planu sniZena, naopak jsou
vytvéieny piedpoklady pro zlepSeni jeji prostupnosti vhodné formulovanymi zdsadami
vyuzivani ploch Gzemi obce.

= Na Uzemi obce neni piedpoklad pro otvirku novych loZisek nerostnych surovin.

— Priorita 07 — stanovena koncepce UP rozviji podminky mista a prostoru.

- UP vyuzivad prostiedi mista ke zvyraznéni pozitivnich hodnot Gzemi piirodnich,
kulturnich i civiliza¢nich. Podminkami vyuZivani Uzemi nedojde k vyznamnym zasaham
do vyrazu sidla. UP nabizi opatieni, kterymi lze zachovat zésadni hodnoty sidla a
nezastavéného Uzemi. Nedilnou soucasti ploch veiejnych prostranstvi je verejna zelen.
Obec je primérené vybavena verejnou infrastrukturou - zasadni zmeény se oc¢ekavaji na
Useku odvadeni a gisténi odpadnich vod. Uzemni plan nabizi moznosti pro dalsi
zlepSovani prostupnosti krajiny.

- Koncepci UP nedochazi k naruSeni funkéni a urbanistické celistvosti historického
zastaveni sidla. Zastavéné Uzemi je vyuzZivano Gcelné a zajiStuje plnohodnotné vyuziti
ploch. Rekonstrukce, modernizace patii mezi hlavni stavebni zasahy, které by se mély
piiznivé projevit v kvalité stabilizovanych ploch zastavéného uzemi.

- UP neumoziuje realizaci pobytovych rekreacnich zafizeni. Ojedinélou moznosti ztstava
vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu
uréeni. Vzhledem k aktualnimu stavu lesnich porosta jsou moznosti na Useku rekreacnich
pohybovych cinnosti stale omezené. Cilem je zajistit obnovu lesa v druhové, vékove a
geneticky pestrych spolecenstvi s ozivenim pohybovych rekreacnich ¢innosti.

= Nebyly nalezeny potieby ani potencial vedouci k umistovani ekonomickych odvétvi
aplikovaného vyzkumu. Krom¢ produkce ekonomickych komodit pIni zemédélstvi na
Uzemi obce i dulezité funkce environmentalni.

- UP predkladad moznosti vedouci ke zvy3eni ekologické stability Gzemi a zachovani
zakladnich pozitivnich hodnot krajiny.

- UP povazuje systém dopravni a technické obsluhy Gzemi za stabilizovany, pripraveny
jsou podminky pro odvod a likvidaci splaskovych vod. Uzemni plan specifikuje
podminky pro vyuZzivani obnovitelnych zdroju energie.

— Priorita 08 — spravni Uzemi obce Zadni Zhotec neni Uzemim leZicim ve specifické oblasti
krajského vyznamu.

- UP nastavuje nové podminky pro vyuziti zanedbaného zemédélského aredlu. Koncepce
UP vyzaduje dotéeni ZPF nejvyssich tiid ochrany ( I. t¥idy) na zastavitelné plose Z.6.
Koncepce UP nevyzaduje dotéeni PUPFL. Ekologickou hodnotu krajiny posiluje
doplnéni Gizemi o prvky USES.

- Koncepce UP nevyzaduje stanovovat poiadi provadéni zmén v Gzemi.

- Zelezni¢ni doprava nema na Uzemi obce zajmy.

- Na UOzemi obce se nenachazi ani neumistuji plochy vyroby, nova zastavba neni
umistovana k silnici Il. tridy.

o Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina na Uzemi obce vymezuji typy Kkrajin
- Kirajina lesozemédélska harmonicka
= Uzemni plan maximalné zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemki, vyjimku vSak tvori plochy, které jsou vymezeny UGzemné planovaci
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dokumentaci pro urbanni rozvoj; na pozemcich urcenych pro funkci lesa je vyZadovana
obnova lesa s potiebou zvySeni jeho druhové vékové, genetické i prostorové pestrosti,

- UP respektuje a rozviji historicky vzniklou urbanistickou strukturu zastavby a hodnotné
stavby zahrnuje do pamatek mistniho vyznamu; vyznamnym pozitivni pocinem je
nalezeni nové napin¢ na ploSe neudrZzovaného zeme¢délského arealu,

= zahrady vZdy budou tvofit vyznamny podil zastavéného Gzemi i budoucich stavebnich
pozemk, které vzniknou na piislusnych plochach se zménou v Gzemi; UP preferuje
polyfunkéni vyuZivani krajiny se zvySenim druhové pestrosti,

= Uzemni plan preferuje pohybové slozky cestovniho ruchu; na Gzemi obce neni uvaZzovana
vystavba chat, stavajici areal rekreace hromadné se na Uzemi obce Zadniho Zhoice
nebude rozsitovat,

= Uzemni plan nepredpoklada sniZzovani podilu trvalych travnich porosta na zemédélském
pudnim fondu,

- Krajina lesozemédelska ostatni

= Uzemni plan maximalné zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemkii; na pozemcich uréenych pro funkci lesa je vyZzadovana obnova lesa s potiebou
zvyseni jeho druhové vékove, genetické i prostorové pestrosti,

= na Uzemi vymezené Kkrajiny se nenachazi Zadna zéstavba, rovnéZ koncepce Uzemniho
planu zde neumistuje Zadnou zastavbu,

- vyznamnou &ast krajiny zaujima regionalni biocentrum USES, dale lesni pozemky s
potiebou ozdravéni, mezovité hrazky a Gcelové cesty stabilizované kefovou a stromovou
zeleni, lokalni biokoridor USES p#i mistni vodote¢i a vyvazeny pomér orné pady a
trvalych travnich porosti .

o Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko - Bohdalovsko

Koncepce UP Zadni Zhotec povazuje reliéf Gzemi za jednu ze zékladnich hodnot Gzemi a pIng
ho respektuje. Zachovano je prostorove usporddani krajiny vyplyvajici z povahy jednotlivych
skladebnych ¢asti krajiny . Selska pluzina mezi 60 - 80 Iéty minulého stoleti prodélala vyznamnou
zménu na pluzinu scelenych zemédélskych ploch. Zemédélska vyroba se tak mohla rozvinout v
otevieném prostoru lemovaném udoli lesy. Krajinaisky nejhodnotnéjsi jsou zde enklavy luk a pastvin
pronikajicich do zminovanych lesi a plochy, které jsou soucasti Uzemniho systému ekologické
stability. Lesni porost je poznamenan karovcovou kalamitou. Pfi obnové lesa musi byt zachovana
¢lenitost okraju lesa piiznivé ovlivaujici piechod mezi rozdilnymi ekosystémy. Na Uzemi obce
nebyly dohledany historické krajinaiské Upravy. Energie Kribského potoka byla vyuZivana pro
vyrobni ¢innost mlyni. Pro akumulaci vody - energie byly nad mlyny vybudovany dosud funkéni
rybniky, z nichz Novy rybnik s pfilehlym Gzemim je zaclenén mezi Evropsky vyznamné lokality
Rybnik u Zadniho Zhoice (CZ0612143). Uzemni plan zachovava prostorovou stopu zéstavby, kdy
puvodni kompaktni zastavba selskych usedlosti lemovala navesni prostor, navrzeno je nové Gc¢elné
vyuziti chatrajiciho zemédélského arealu. Zajisténa je ochrana sidla v navaznosti na terénni
morfologii a utvareni navazujici krajiny. Uzemi obce je bez vyznamnych kulturnich dominant. UP
neumoziuje prekroceni stavajici hladiny zastavéni. UP preferuje tzv. "mekky" piechod zéstavby do
volné krajiny. Cenné stavby lidové architektury nebyly dohledany. Na Gzemi obce nejsou
umistovany Zadné nové pramyslove, skladovaci objekty, ani objekty zemédélské velkovyroby
vymykajici se meritku stavajicich objekt, ani jiné dominantni stavby.

Specifické zasady : na Uzemi obce neni umistovan Zadny zameér, ktery by se vizualn¢ uplatinoval
na vymezenych Gzemich piirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zd'arské vrchy a ve vyvysenych
prostorech Arnoleckych hor nebo do Gzemi v nichZ budou v kontrastu se stavajicimi dominantami
kostelnich vézi. Zajisténa je ochrana SirSiho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela
na Zelené hote.
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5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

A PoZadavky na zékladni_koncepci rozvoje Uzemi_obce vyjadiené zejmena_v cilech zlepSovéani

. Uvod

- UP 1edi celé spravni tzemi obce Zadni Zhoiec, které je tvoieno katastralnim Gzemim Zadni
Zhotec.

- Koncepce UP piedpoklada mirny néarast poctu obyvatel v obci se zachovanim bydleni na
plochéach smiSenych obytnych.

- Zaclen¢ni Gzemi obce Zadni Zhotec v sidelni struktuie zastava beze zmen.

- Vazba na sousedni obce je zajiSténa predevsim na Useku dopravni a technické infrastruktury a
v oblasti pifrodnich prvka (USES, vodni toky, padni fond).

- Pfi teSeni UP Zadni Zhotec bylo postupovano dle zékona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména vyhlasky ¢. 157/2024 Sh. o Uzemné
analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového usporadani
zastaveneho Uzemi a na provéreni moznych zmen véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- PoZadavky na urbanistickou koncepci, byly reSenim Gzemniho planu naplnény. Respektovan je
venkovsky charakter sidla s dochovanym jadrem, nedochazi ke zvySeni hladiny zastavby,
nedochazi k vyznamnému zvySeni intenzity zastavby.

- Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle ustanoveni §116 zékona ¢. 283/2021 Sh., o Gzemnim
planovani stavebnim fadu v platném znéni na kopii aktualni katastralni mapy.

- Koncepce UP je zalozena na polyfunkénim vyuzivani Gzemi. Uzemni rozvoj je predné
smétovan do ploch smiSenych obytnych SV.

- Potiebné zastavitelné plochy jsou vymezovany ve vazbé na hranici zastavéného Uzemi. Na
nedcelné vyuzivanych plochach zastavéného Gzemi UP vymezuje plochy transformaéni. Nové
plochy se zménou v Uzemi odpovidaji rozvojovému potencialu obce.

- Pro plochy Uzemi obce jsou stanoveny podminky ploSného a prostorového usporadani. Pro
kazdy druh plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti UP stanovuje podminky vyuZiti.

- Obec Zadni Zhotec je malou obci s velmi nizkym zastoupeni obéanské vybavenosti. UP
vymezil zastavitelnou plochu obéanského vybaveni pro situovani vicetcelového sportoviste.
Vicelcelové vyuzivani ploch urbanizovaného Uzemi ptipousti umistovani vhodnych druht
obc¢anské vybavenosti piimérené velikosti i do jinych ploch rozdilného zpasobu vyuzivani
pokud se jedna o napln vyhovujici funkci plochy.

- Koncepce UP provétila funkénost a rozsah verejnych prostranstvi a sidelni zelené s potiebou
udrZeni vazeb na zelen krajinnou.

- Urbanistickd koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidla. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na morfologii terénu. Zastavitelné plochy, navazujici na zastavéné Uzemi a
transformacni plochy, budou v jednoté se stavajicim zastavénim.

. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen

- UP v oblasti zdsobovani obce pitnou vodou a v oblasti odkanalizovani a &isténi odpadnich vod,
sleduje koncepci Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina. PIn¢ je respektovan
zamér na odvadéni splaskovych vod na COV Netin.

- Stanoveny jsou zasady hospodateni se srazkovymi vodami, koncepce UP nema nezéadouci
dopad na ¢innosti v zoné diferencované ochrany ochranného pasma I1° VN Mostisté.

- Zasobovani obce energiemi nedoznalo zasadnich zmeén, respektovano je vedeni ZVN 400 kV
Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje a koridor CNZ. E02 pro umisténi stavby
zdvojeni tohoto el. vedeni ZVN 400 kV, respektovany trasy el. vedeni VN 22kV vcetné
trafostanic.
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Projevuje se odklon od vyuZzivani zemniho plynu. Naplnény jsou poZadavky spravce
plynarenskeho zatizeni, které naleZi do podrobnosti tzemniho planu.
UP na transforma¢ni plose T.2 umistuje fotovoltaickou elektrarnu, jako efektivni vyuZiti
zastavéného Uzemi v komplikovanych tzemné technickych podminkach. Uzemnim planem
jsou stanoveny podminky pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja pro vlastni
potiebu nemovitosti. Uzemi obce nema podminky pro umistovani vyroby energie v
nezastavénem uzemi.
Soucasny zpasob nakladani s odpady je vyhovujici.
Uzemni plan akceptuje stavajici silniéni sit’ jako Gzemné stabilizovanou.
Pro potieby zlep3eni parametra silnice 11/354 piebira Gzemni plan ze ZUR KrV koridor pro
homogenizaci tohoto silni¢niho tahu v pIném rozsahu.
ProtoZe je obec charakterizovana jako obec venkovska, odstavovani motorovych vozidel je a
nadale bude v urbanizovaném UGzemi vesmés na pozemcich vlastnika vozidla. Na veiejnych
prostranstvich se neptipousti stavba garazi ani krytych stani.
Veiejna doprava feSenim UP nedoznava zasadnich zmén. Umisténi autobusovych zastavek je
vyhovujici.
Dopravni obsluha lesa a zemé&dglsky vyuZzivanych pozemki je dobra. UP umoziiuje budovani
ucelovych komunikaci i na jinych k tomu vhodnych plochach rozdilného zptisoba vyuZiti.
Pozadavky na vymezeni ploch ob&anské vybavenosti jsou napInény. UP stanovuje podminky
pro umistovani obcanskeé vybavenosti v jinych k tomu ptihodnych plochach.
Umistovani staveb je vazano na vetejna prostranstvi. Usporné vymezovani zastavitelnych
ploch bydleni, smiSenych obytnych nevyvolalo potiebu vymezovat veiejnd prostranstvi v
souvislosti s ustanovenim 8§ 15 a § 16 vyhl&Sky ¢. 157/2024 Sb. v platném znéni.
UP akceptuje znacenou cyklistickou trasu vedenou po silnici Il. ttidy a p&si zelené znacenou
turistickou stezku. UP umoZiuje umistovani této rekrea¢ni dopravy v k tomu vhodnych
plochach rozdilného zpusobu vyuZiti.
PoZadavky na bezpecnost a obranu statu
Koncepce UP akceptuje neopominutelné limity Gzemi nadregionalniho vyznamu kladené na
spravni Gzemi Zadni Zhotec Ministerstvem obrany CR.
PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provereni ploSného a prostorového
usporadani nezastaveneho Uzemi a na provereni moznych zmen, vcéetné provereni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opat//eni pro Ucely uvedené v 8§18
odst.5 stavebniho zakona
UP akceptuje ptirodni hodnoty Gzemi. UP na Gzemi obce neumistuje rozvojové zaméry, které
by vyznamné ovliviiovaly charakter krajiny ani stavby ¢i zatizeni, které podléhaji posouzeni
dle prilohy ¢&. 1 zak. ¢. 100/2001Sbh. v platném znéni.
Opatienimi Uzemniho planu dojde ke zvySeni biodiverzity Gzemi. Uzemni rozvoj sidla
nenarusuje organizaci pudniho fondu. Neptipustné je dalSi scelovani zemédélského padniho
fondu, ani rozvojové potieby obce nenaruSuji organizace zemédélské pudy
Na plochach nezastavéného Gzemi (AP, AL, LU, NU, MU, MU.s) dochazi izemnim planem k
vyslovnému zdkazu umist'ovani vybranych staveb, zatizeni a opatieni.
Zajisténa je navaznost USES na Gizemi sousednich obci.
UP podporuje vysadbu doprovodné zelené podél liniovych prvka v krajing v mistech kde
chybi.
Upresneni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR
UP Zadni Zhotec je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace 1 - 7. NapInéna jsou obecna
ustanoveni PUR CR, provedeno je vyhodnoceni souladu UP s republikovymi prioritami
Uzemniho planovani, které se vazi k tzemi obce.
UP Zadni Zhotec napliuje ustanoveni PUR CR.
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Uplatnéni pozadavki: vyplyvajicich z zemné planovaci dokumentace vydané krajem

UP Zadni Zhoiec je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje kraje Vysodina ve znéni
Aktualizace 1 -8 a rozsudku Krajského soudu v Brn¢ ¢.j.:A1/2017 - 118 z 13.4.2017 (déle jen
ZUR KrV). Provedeno je vyhodnoceni souladu UP s krajskymi prioritami Gzemniho planovani
zajistujici udrzitelnost rozvoje Gzemi, které se vazi k zemi obce.

Koncepce UP respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické a
krajiny lesozem¢délské ostatni.

Spravni (izemi obce Zadni Zhoiec naleZi do oblasti krajinného razu CZ0610 - OB007 Zd’arsko
- Bohdalovsko. Koncepce UP chrani a rozviji charakteristické znaky krajiny vytvarejici jeji
jedine¢nost a osobitost. Provedeno je vyhodnoceni souladu UP se zasadami pro &innost v
Uzemi a rozhodovani o zmeénach v izemi.

Upresnéni pozadavk:i vyplyvajicich z UAP zejména z problém: urcenych k 7eSeni v tzemné
planovaci dokumentaci a pripadné z doplsiujicich prizkumai a rozborii

vvvvv

aktualizace a aktualni data UAP Kraje Vysocina.

Problémy k te3eni z UAP ORP Velké MeziFi¢i

PD.8 - veiejnd hromadnad doprava je zastoupena pouze autobusovou prepravou. Umisténi
autobusovych zastavek je vyhovujici, ¢etnost spoji nelze fesit UP.

PU.1 - na plo3e nevzhledného zemédélského aredlu jsou vymezeny dvé transformacni plochy
nového zpasobu vyuziti T.1a T.2.

PU.5- Uzemni pléan je pofizovan.

PU.14 - Neobydlené domy ¢asto jsou a nadale budou vyuzivany pro druhé bydleni.

PU.15 - UP vymezuje jak plochy zastavitelné, tak plochy transformagni.

ND.5, NT.3 - Koridory dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici ze ZUR KrV jsou
soucasti koncepce UP Zadni Zhoiec.

PT.2, PT.3 - UP akceptuje zadmér na stavbu oddilné kanalizace s erpanim splaska na COV
Netin.

PT.5 - Témét viechny plochy rozdilného zptisobu vyuZiti, které uziva UP umoziiuji budovani
staveb technické infrastruktury, tedy i rozvod optickych kabeli.

PT.6 - Zadni Zhotec je malou obci, kde fadné vybudovani a provozovani sbérného dvora je
ekonomicky naro¢né na rozpocet obce. Bude pokracovano v oveéieném zpisobu likvidace
odpadi.

PO.3 - Prirodni spole¢enské podminky i poloha obce v systému osidleni nenabizi vyhodné
podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit v obci.

PO.9 - Na zvySeny narust obyvatel i migraci reaguje UP nabidkou ploch zastavitelnych a
transformacnich zvlasté druhu SV.

R4 - UP na lGzemi obce nepredpoklada ginnosti, kterymi v dusledku vysoké koncentrace
dusiku dojde ke zhorSeni jakosti vod.

Dalsi pozadavky (poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatizovani uzemniho

planu podle § 55 stavebniho zdkona nebo z projednani z dotéenymi organy a verejnosti)

jejich uchovani.

Vyznacena je EVL Rybnik u Zadniho Zhotce jako ptirodni hodnota poZivajici pravni ochranu.
Provéten byl poZzadavek na zarazeni pozemku parc. ¢. 73/3, 78/2 a 543/28 v k.0 Zadni Zhotec
do ploch pro bydleni. Redeni: UP Zadni Zhoiec nevymezuje plochy bydleni, ale plochy, které
stabilizovanych SV jsou zarazeny pozemky parc. ¢. 73/3 a 78/2. Pozemek parc. ¢. 543/28 je
soucasti zastavitelné plochy Z.3 druhu zelenn ochrannd a izola¢ni tvorici prechod mezi
zastavitelnou plochou Z.5 druhu obc¢anské vybaveni sport (OS) a plochou smiSenou obytnou
venkovskou.
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B.

Z Uzemng¢ planovaci dokumentace vydané krajem nevzesla potieba vymezit Uzemni rezervu.
Vymezeni Uzemnich rezerv nebylo uplatnéno v zadani tzemniho planu, ale vyplynulo z teSeni
koncepce uzemniho planu.

Uzemni rezerva je vymezena pro budouci potieby rozvoje ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) v logickém prostoru zapadni ¢asti sidla.

Koncepce UP nevyzaduje potiebu vymezovat VPO.

Z nadiazené Gzemn¢ planovaci dokumentace jsou na spravnim Uzemi obce vymezeny jako
verejné prospésné stavby koridor dopravni infrastruktury VD.DK37 a koridor technické
infrastruktury VT.EQ2.

Koncepce UP nevyzaduje vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.
Koncepce UP nevyZaduje jako podminku pro rozhodovani v Uzemi poiizeni Gzemni studie.

VR

UP Zadni Zhotec byl zpracovavan po nabyti u¢innosti zakona 283/2021 Sh., stavebni zakon a
je tedy zpracovan v souladu s pozadavky tohoto zékona a s nim souvisejicich provadécich
vyhlasek zejmeéna vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemn¢
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Graficka c¢ast uzemniho planu je vyhotovena dle metodického pokynu Standard vybranych
¢asti izemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024.
Vyrokova ¢ast UP Zadni Zhoiec je zpracovana v rozsahu:
Textova ¢ast
Graficka céast
1 - vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
= 2 - hlavni vykres 1:5000
3 — vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
Odavodnéni UP Zadni Zhoiec je zpracovano v rozsahu:
Textova ¢ast
Graficka cast
= 01 - koordina¢ni vykres 1:5000
= 02 - vykres Sirsich vztaha 1:100000
= 03 - vykres piedpokladanych zabora padniho fondu 1:5000
= 04 - dopliujici vykres - dopravni infrastruktura 1:5000
= 05 - dopliujici vykres - vodni hospodaistvi 1:5000
= 06 - dopliujici vykres - energetika, elektronické komunikace 1:5000
Vykresy Gzemniho planu Zadni Zhoiec jsou zpracovany digitalné, nad mapovym podkladem z
data 14.05.2025.
Graficka cast odavodnéni vyuziva dopliujici vykresy pro znazornéni koncepce dopravni a
technické infrastruktury.
Navrh uzemné planovaci dokumentace pro spolec¢né jednani je vyhotoven ve dvou tisténych
paré a v digitalni podobé¢ (formét .pdf , .tif, .png, .doc).
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G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj

uplatnénim aktudlnich legislativnich Gprav na Useku stavebniho zakona.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné
vysledka vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na piedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivia na udrzitelny rozvoj tzemi
PoZadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén.

8.  Stanovisko pFislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diavodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vliva
na zivotni prosticedi

PoZadavek na vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

9.  Komplexni zdavodnéni piijatého FeSeni véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zaméra podle § 122 odst. 3

9.1. Variantni reSeni
Zadani tzemniho planu nepozadovalo feSeni variant, nevyplynulo ani z koncepce UP.

9.2.  Z&kladni koncepce rozvoje uzemi

Zasadou pii tvorbé Uzemniho planu bylo dosazeni hospodarného vyuZziti Gzemi s nalezenim
zakladni proporce mezi urbanizovanym Uzemim a Uzemim volné krajiny. Hledano bylo takové
usporadani Uzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu Uzemi veiejnymi infrastrukturami, zvlaste
v Uzemi urbanizovaném. V neurbanizovanem Uzemi byla hledana teSeni, ktera by nejen uchovala
produkéni funkci krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukeni funkci vedouci k posilovani Gzemnich
prvka ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochran¢ a kultivaci rozptylené zelené
apod. Rozhodujici roli v ochrané a tvorbé krajinného prostiedi hraje pozadavek, aby se zemédelska a
lesni vyroba prizpusobila danym pi#irodnim podminkam.

9.3.  Ochrana hodnot uzemi

Uzemni plan zcela akceptuje hodnoty Gzemi poZivajici pravni ochranu, tj. hodnoty s dostate¢nou
oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Uzemni plan uchovava hodnoty Gzemi, které jsou bez zminéne pravni ochrany,
ale Uzemi obce identifikuji. Ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP ORP Velké

vvvvv

Uzemnim rozvoji obce. Na plochéch s nizkym koeficientem ekologické stability jde predevsim
o0 kultivaci ptirodnich hodnot. Mimotadnou vyzvou je obnova lesa po kirovcoveé kalamité.
H-i-s"t-d-r-i-él-{j/-mééﬁﬁyéh Uzemi, mistné vyznamnych staveb, historickych prostora a veiejnych
prostorti. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury ¢asto symbolizujici mista a
udalosti v krajiné. Vymezena jsou Uzemi moznych archeologickych nalezu.
-[-)-f-é-d-é-\-/-é-i-r-l-ﬁ-mﬁbus-p-)-(-)-dé-rné vyuzivani a rozvijeni Uzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a sluZzbami atd.). Ochrana je zajisténa respektovanim
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piislusnych pravnich predpisu i dodrzovanim podminek, které definuje Gzemni plan (podminky
vyuZziti ploch rozdilného zpasobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi aj.).

9.4.  Urbanisticka koncepce

Uzemni plan akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla a stanovuje zésady pro jeho
rozvoj. Historickou stavebni strukturu doplnuje zastavbou, ktera bude respektovat jedine¢nost sidla.
Pro nevzhledny a neuc¢elné vyuZivany zemeédélsky areal bylo nalezeno nové vyuziti. Mezi dulezité
piedpoklady zachovani charakteru Uzemi patii nepiekroceni stavajici pievladajici hladiny zastavby a
ochrana Uzemi pied vznikem nepfiznivych vizualnich dominant. Typickym jevem Gzemi obce je
provazani krajinné a sidelni zelené s vystavénym prostiedim obce.

- Rekreace hromadna (RH)
Plochu tvoii vétSinova ¢ast rekreacniho stiediska situovaného severné od sidla Zaseka pii silnici
11/354, ze které je dopravné obsluhovana. Jde o Uzemné stabilizovanou plochu s potiebou pribézné

modernizace, bez narokd na Gzemni rozvoj. Casem ovéieny zpasob vyuZiti Gzemi.
- Obcanska vybavenost sport (OS)

Zastavitelna plocha vymezena pro stavbu vicelcelového htisté s potrebnym zazemim je
vymezend v pitihodném misté ve vazbé na jaddrovou c¢ast sidla. Davodem vymezeni je naplnéni
volnocasovych aktivit zejména mladeze i jako soucast systému prevence socialné patologickych
jeva.

- Vefejna prostranstvi vseobecna (PU).

Vymezeny jsou jako plochy s dulezitou, prostorovou a komunikaéni funkci, bez c¢asového
omezeni piistupu, slouZici obecnimu uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostranstvi nebo
jeho casti. Hlavni veiejnym prostranstvim zastava prostor navsi s dochovanym pudorysnym a
prostorovym ¢lenéni vymezujici zastavby. Zelen jadra sidla je zastoupena ostravky travnatych
ploch zeleni predzahradek. Dopravni provoz je omezen na mistni dopravu. Piedpoklada se Uprava

centrélniho prostoru sidla s redukci zpevnénych ploch.

Cést vetejnych prostranstvi pro zékladni obsluhu zapadni ¢ésti urbanizovaného Gzemi tvoii uliéni
prostranstvi. Nové vetejné prostranstvi s ulicnim prostranstvim ve sméru vychod - zdpad bude
vymezeno na zastavitelné ploSe Z.4 pro dopravni obsluhu ploch se zménou v Uzemi Z.4, T.1
piipadné i Z.5. Na popisovane vetejné prostranstvi navazuje koridor dopravni infrastruktury CNU.1
vymezeny pro lepsi dostupnost zapadni ¢asti sidla.

—  Zelen zahradni a sadova (Z2)

Zelenr zahradni a sadova je v UP zastoupena samostatné vyélenénymi plochami soukromych
zahrad. Plochy samostatné vy¢lenénych zahrad i zahrady, které jsou integralni soucésti jinych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti (¢asto SV), maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla a krajiny a
maji i dalezity vyznam produkéni a relaxacni.
~  Zelen sidelni ochranna a izola¢ni (ZO)

UP vymezuje tento druh zelené mezi zastavitelnou plochou obc&anského vybaveni sport Z.5 a
navazujicimi plochami smiSenymi obytnymi venkovskymi (SV) z davodu vytvoreni optické i
hlukové clony.

- Smisené obytne venkovske (SV)

Jedna se o vétSinu ploch rozdilného zpusobu vyuzivani vymezenych v urbanizovaném Uzemi.
Vymezeny jsou jako plochy Gzemné stabilizované, plochy se zménou v Uzemi (zastavitelné ¢i
transformacni) a plocha Gzemni rezervy. Plochy SV zahrnuji venkovské usedlosti, rodinné domy
témef vzdy s navazujici zahradou. Plochy SV jsou plochami s viceucelovym vyuzivanim, na
kterych v8ak nemohou byt umistovany stavby a zafizeni, jejichz negativni Ucinky na Zivotni
prostiedi piekracuji piipustnou mez stanovenou v prislusnych piedpisech i stavby a zafizeni jiné,
které svym provozovanim a vlastnostmi naruSuji obytnou pohodu a kvalitu prostredi. Davodem
vymezeni je zachovani typologické pestrosti zastavby venkova s SirSim spektrem ¢innosti a vyssi

flexibilitou vyuzZivani tzemi.

48



UZEMNI PLAN ZADNi ZHOREC — Navrh (izemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 07/2025

Duvodem vymezeni je ndvrh na Gc¢elné vyuZiti nefunkéniho zemédélského areélu, jehoZ velkou
cast mozno definovat jako zbofenisté. Plocha je navrZena pro pozemni instalaci fotovoltaické
elektrarny v koridoru pro umisténi zdvojeni vedeni ZVN 400kV.

9.5.  Stanoveni potradi zmén v Uzemi
Uzemni plan Zadni Zhotec nestanovuje pofadi vystavby.

9.6. Koncepce veiejneé infrastruktury
o Dopravni infrastruktura

— Silni¢ni

Napojeni obce na silni¢ni sit” zajistuji krajské silnice 11/354 - Skute¢ - Nové Mésto na Morave a
silnice 111/35432 - Zaseka - Zadni Zhotec. Silnice 11/354 je Useku Ostrov nad Oslavou - silnice 11/602
je silnici Pateini silni¢ni sité¢ Kraje Vyso¢ina (vyhled do roku 2050). UP na silnici 11/354 na Gzemi
obce respektuje koridor pro homogenizaci silni¢niho tahu v itce80 m vymezeny dle ZUR.

Uzemni plan ponechava silnice ve stavajicich trasach spotiebou Uprav bodovych zavad a zlepsenim
jejich technickych parametra silnic. Upravy stavajicich useka silnic I1. a Il1. tfidy mimo zastavéné
Uzemi budou provadény dle zésad CSN 736101 ,,Projektovéni silnic a délnic*. Silnice 11/354 v
kategorii S 7,5/60, silnice 111/35432 v kategorii S 7,5/60(50).

Upravy silnice v zastavéném Gzemi budou provadény dle zésad CSN 736110 ,Projektovani
mistnich komunikaci* ve funkéni skuping B (silnice 11/354 v c¢asti Zaseka) ve funkéni skuping C
(silnice 111/35432).

Sit" mistnich komunikaci je v zastavbé tvorena velmi c¢asto jednopruhovymi obousmérné
pojizdénymi komunikacemi, které vesmés vyZaduji Upravy. Pro zlepSeni dopravni obsluhy z&padni
casti sidla mistni dopravou je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.1 navazujici na budouci
veiejné prostranstvi pod plochou Z.5.

~ Hospodarska doprava

Zajistuje piistup k vlastnickym pozemkam. Koncepce UP svymi zasahy nezptsobuje snizeni
stavajici dopravni obsluznosti pudniho fondu, krajinnych enklav ani dalSich krajinnych struktur.
Potiebné zakladni parametry prostoroveho uspoiadani hospodéaiskych cest budou vychazet z obecnych
zasad navrhu dopravniho systému a platnych normativi. Pro potieby hospodarské dopravy je
vyuzivana silni¢ni sit’ i mistni komunikace.

- Doprava v klidy

Pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel jsou vyuZivany pozemky vlastnika vozidel (volna
¢i kryta stani, garaze). ldentifikovana a potiebna parkovisté jsou vyznacena v grafické casti
odavodnéni UP. Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vys3si
hmotnosti nez 3,5 tuny na verejnych prostranstvi spolecensky vyuzivanych.

~ Verejna doprava

Je zajiStovana autobusovou dopravou. lzochrony dochéazkovych vzdalenosti od autobusovych
zastavek zahrnuji téméi celé obytné Uzemi obce. Umisténi autobusovych zastavek nebude ménéno.
Stavebni usporadani zastavek bude treba postupné upravit pro snadny piistup osobam se sniZzenou

schopnosti pohybu a orientace.
— Rekreac¢ni doprava, jind nemotorova doprava

\ réx-fh-é-i---é-té-\-/é-b-h-l'é-r-{--L;Jb-ré\-/ms"i-l-h-i-é-é"-I-I-]éé-éi"i}y:[-\-/-b-f-it podminky pro zachovani znacené cyklotrasy v
useku Ostrov nad Oslavou - Metin, respektovat po jihozapadnim okraji obce zelen¢ vyznacenou pesi
turistickou trasu v Useku Netin - Kyjov. Uzemni plan umoZznuje vyznaceni dalSich tras po souc¢asnych

anebo novych pozemnich komunikacich. UP konkrétni vymezeni G&elovych cyklostezek &i jinych
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specialnich stezek rekreac¢niho charakteru neuplatiuje. Tyto pohybové rekreacni aktivity je mozno na
Uzemi obce realizovat v rdmci ptipustnych ¢i podminéné pripustnych zptsobu vyuZiti vhodnych ploch
s rozdilnym zptasobem vyuziti.

Silnice 1ll. ttidy vykazuje nizké intenzity dopravy, rovnéz jako mistni komunikace sméiujici k
silnici 11/354 u hranice s k.U Zahradisté. UP Zadni Zhoiec z téchto davoda nepredpoklada budovani
chodniku pfi téchto pozemnich komunikacich. PoZadavek nebyl uplatnén ani v zadani tzemniho planu.

—  Sluzby pro motoristy
UP nepredpokladd umistovani &erpacich stanic pohonnych hmot na (zemi obce. Ptipadné
pozadavky na umist'ovani autoopraven a dalSich zatizeni je mozné v urbanizovaném Uzemi v ramci
piipustnych ¢i podminéné pripustnych zpasoba vyuzivani vhodnych ploch s rozdilnym zpasobem
VyuZiti.
- Hluk z dopravy
Zdrojem hluku na Gzemi obce (v ¢asti Zaseka) je silnice 11/354. Intenzity dopravy na této silnici
jsou uvedeny v nize sestavené tabulce. Setieni intenzit dopravy na silnici 111/35432 nebylo pro nizké
dopravni zatiZeni provadéno.
Intenzity dopravy rok 2020
Silnice Usek TV (0] M SV poznamka
11/354 6-3477 448 2503 11 2962 | pres zastavéné Uzemi Zaseka
Vysvétlivky: TV- téZka motorova vozidla celkem
O - osobni a dodavkova vozidla bez piivési i s piivésy
M — jednostopa motorova vozidla
SV - v8echna motorova vozidla celkem (soucet vozidel)
Uzemni plan v mistni ¢asti Zaseka neumistuje zadnou zastavbu, proto podminénost vyuziti plochy
neni tieba prokazovat nepiekroceni maximalni piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech pred nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

o Technicka infrastruktura

- Zasobovani pitnou vodou

Obec Zadni Zhotec ma vybudovany vetejny vodovod. ktery byl vybudovan v roce 1978. Zdrojem
vody je ¢ast pramenisté Pavlov. Od odkyselovaci stanice u pramenisté vede piivodny fad na privadeé
Pavlov - Mostisté. Na tento fad je Zadni Zhotec napojen. Vzhledem Kk nizkému tlaku vody ve
vodovodni siti byla pro potiebnou ¢ast zastavby poiizena ATS.

Stavajici zptisob zasobovani pitnou vodou bude ponechan.

Vyhledova pot/eba vody :

obyvatelstvo: primérna potieba obyv. Qp =160 . 150 I/den = 24 000 l/os./den = 0,28 I/s
max. potieba Qm= Qp. kd=36000 l/den=0,42 I/s
max. hodinova potieba Qn= Qm.kn=0,751/s

PoZadovanou potiebu vody pokryje zdroj vody veiejného vodovodu. Vzhledem k technickému
stavu c¢asti vodovodni sité se predpoklada rekonstrukce vodovodni sité i souvisejicich objekta vcetné
rozSiteni vodovodni sité do mist kde neni vybudovana.

Zde nutno piipomenout, Ze soucasnd pramerna spotieba pitné vody na osobu zdaleka nedosahuje
vypoc¢tovou hodnotu 150 I/os./den.

- Kanalizace a odvadéni odpadnich vod

Obec nema vybudovanou veiejnou kanalizacni sit. Odpadni vody bez piedcisténi anebo po
pied¢isténi v biologickych septicich odtékaji pfimo do Kiibského potoku. Odpadni vody z nékterych
domu jsou zachycovany v bezodtokych jimkach. Popsany technicky stav této kanalizace je
nevyhovujici. Proto je vyhotovena projektova dokumentace pro Spole¢né fizeni Netin, Zaseka, Zadni
Zhoiec - COV a splaskova kanalizace. Jde o navrh gravitacénich stok splaskové kanalizace pro obé

obce a mistni ¢ast Zaseku. Spole¢na COV bude situovana v k.G. Netin.
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Na Uzemi obce se jedna o stoky splaskové kanalizace pro gravitacni odvadéni odpadnich vod do
jednotlivych ¢erpacich stanic odpadnich vod. Zastavéné Uzemi Zadniho Zhoice vzhledem k moznosti
gravitacniho odkanalizovani tvoii n¢kolik dil¢ich povodi. Proto jsou gravitacni stoky navrzeny ve
dvou povodi a v dalSich dvou povodi je feSena tlakova kanalizace s moZnosti napojeni jednotlivych
objektu vy veiejnou kanalizaci pomoci domovnich ¢erpacich stanic odpadnich vod.

Stavba kanalizace a cistirny odpadnich vod patii mezi investice Svazu vodovoda a kanalizaci
Zdarsko.

SréZzkové vody ze stiech rodinnych doma a zpevnénych ploch v navrhovanych zastavitelnych a
transformacni plochach budou vsakovany nebo akumulovany na ptilehlych pozemcich, srazkové vody
z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i
vsakovacich zatizenich, do deStové kanalizace budou napojeny pouze piepady z téchto zatizeni. Toto
pravidlo v ptiméiené mite uplatnit i ve stabilizovanych funk¢nich plochach.

Koncepce Uzemniho planu akceptuje zasady stanovené Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina, ktery je koncepénim materidlem Kraje Vysocina v oblasti vodohospodarske
infrastruktury

Respektovana je ochrana jednotlivych ¢asti kanalizaéni sité, ktera je dana zakonem ¢&. 274/2001 Sb.,
0 vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu (zakon o vodovodech a kanalizacich).

- Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovéana elektrickou energii z nadzemniho primarniho vedeni VN 22 kV, ze kterého
jsou vzdusnou pripojkou piipojeny stavajici nize uvedené trafostanice TS 22/0,4 kV.

Po¥. ¢islo nazev trafostanice vlastnik typ max. instal. vykon poznamka
1 Zadni Zhotec EG.D dvousloupova 2xl| 400 kVA
2 Zaseka EG.D piihradova 250 kVA Zelezna
Uvazovany piirastek el. piikonu na Gzemi obce (orientacni):
Druh vystavby navrh UP pozn.
smiSena obytna venkovska ( SV) 8 X 3 kW =24 kW v¢etné rozestavéného domu na ploSe Z.2
obcanské vybaveni sport (OS) 1x2kW=2 kW
celkem 26 KW

Reédlnd hodnota zatizeni a celkového potiebného piikonu z distribu¢ni TS sohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude niZsi nez v tabulce uvedena.

Koncepce zasobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stavajicich zafizeni vcetné
piislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést poZadovany vykon
v dobé¢ predpoklddaného maxima pii dodrZeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti, bezpe¢nosti i
kvalité¢ napéti. Potiebny piikon lze zabezpecit piedevsim ze stavajicich trafostanic. Transformacni
vykon mozno navySovat piezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich prestavbou. VyuZivani vétsiny
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti umoznuje realizaci zatizeni technické infrastruktury, tedy i el.
vedeni a zatizeni.

Uzemni plan respektuje vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite$ - hranice Jihomoravského kraje
véetné ochranného pasma a koridor CNZ. E02 pro umisténi stavby zdvojeni tohoto el. vedeni ZVN
400 kV. UP v tomto koridoru piipousti umistovani jinych staveb za piedpokladu, Ze tim nebude
znemoznéna nebo ztizena realizace zaméru, pro ktery je koridor vymezen. Zamér V422 Mirovka -
Cebin - zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV napliuje potiebu posilit prenosovou schopnost a
spolehlivost energetické soustavy na Uzemi Jihomoravského kraje a kraje Vysocina a zajistit
dostatecné prenosové schopnosti a spolehlivosti pienosové soustavy CR v souvislosti se zamérem
vystavby novych energetickych zdroji.

Neni uvazovana vystavba vétrnych elektraren. Fotovoltaicka zatizeni nelze umistovat mimo
urbanizovanou ¢ast obce, v urbanizovaném Gzemi je pti splnéni patticnych v UP danych podminek
mozna. Fotovoltaicka elektrarna na transformacni ploSe Z.2 viz kap. C.9.4.

—  Zasobovani zemnim plynem a teplem
Vychodnim okrajem spravniho Uzemi obce prochazi vysokotlaky plynovod VTL DN 300 Kochéanov
- Vatin. Vysokotlakou ptipojkou DN 80 je napojena regulac¢ni stanice VTL/STL nachazejici se na k.U

Zaseka. Z této regulacni stanice je stiedotlakymi rozvody plynu napojeno sidlo Zaseka a nasledné sidlo
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Zadni Zhotec. Rozvody zemniho plynu jsou po sidle provedeny jako stiedotlaké. Plynofikovano bylo
cca 70% domacnosti. Soucasné odbéry zemniho plynu nedosahuji projektovanych (piedpokladanych)
hodnot. UP respektuje stanovena ochranna a bezpecnostni pasma plynovodia véetné ochrannych a
bezpec¢nostnich pasem zatizeni na plynovodni siti.

Zemni plyn k vytapéni vyuZziva dnes priblizné 15% domacnosti, elektrickou energii a alternativni
zdroje vytapéni priblizné 5% domaécnosti. Cca 40 % domécnosti vyuZivd k vytapéni domu dievo a
dievni hmotu, zbyvajici podil domacnosti (cca 40 %) vyuZziva k vytapéni svych domda uhli.

V nastalé situaci v dodavkach energie a energetickych surovin je treba zvlasté v odvétvi zasobovani
teplem hledat podporu ve vyuZivani obnovitelnych zdroju energie resp. tepla (tepelna cerpadla apod.). V
oblasti novostaveb Uzemni plan podporuje vystavbu budov spliujicich pasivni energeticky standard.

—  Elektronicke komunikace
Prijem televizniho signélu je zajistovan individualné instalovanymi televiznimi anténami a pokryti
Uzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoploSnymi programy je dobré. Zachovana je funkénost

sdélovaci a datové site.
—  Podminky usporadani inZzenyrskych siti

Nové inZenyrské sit¢ budou piedevSim vedeny pod veiejnymi plochami (napi. zelené pasy
pii pozemnich komunikacich). U stavajicich pozemku zatizenych biemenem siti tech. infrastruktury
vytvorit postupné piedpoklady pro jejich prevod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové
teseni, bude upiesnéno v podrobngjsi dokumentaci Gizemné planovaci &i oborové. Zadouci je slu¢ovani
siti technické infrastruktury do obsluznych koridora predevSim z dtvoda mensich Gzemnich naroku a

efektivity vyuZivani dzemi.
o Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se fidi obecné zavaznou vyhlaskou. V obci probiha Uspésné tridéni odpadu se
znatelnym trendem postupného poklesu produkce odpadia s dobrou mirou separace. Na Gzemi se
nenachdzi Zadna skladka v aktivnim stavu. Star ekologickd zatéz byla sanovany.

Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje zadnou skladku ani neumoZiuje oZiveni staré ekologické

zatéze.

vEv s

zpusob vyuZiti.

- Hasicéska zbrojnice - vyhovujici a dostacujici zarizeni ve vyhodné pozici pti mistni komunikaci
V jiZni ¢asti sidla.

- Vicelcelové hristé - zamér stavby viceucelového hristé 16 x 32 m veetné aredloveho vybaveni
bude uskute¢nén na zastavitelné plose Z.5. Bude se jednat o trvalou stavbu s umélym
viceucelovym travnatym povrchem .

Obec Zadni Zhotec zustava nadale popula¢né malou obci nachazejici se v mikroregionalné odlehlé
poloze. Uzemnim planem vymezované zmény v Uzemi nepiinesou nové pozadavky na umistovani
dalSich sluzeb obc¢anského vybaveni. Nadale plati, Ze ob¢anské vybaveni umérné velikosti a rozsahu
Ize umistiovat i do jinych piihodnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, pokud to nebude v rozporu
s hlavnim, ptipustnym p¥ipadné podminéné pripustnym vyuZitim dané plochy.

e Verfejna prostranstvi

Viz kap. C.9.4.
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9.7.  Koncepce usporadani krajiny
o Utvareni_prostoru krajiny

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu piedevsim vsak pro kultivaci krajinného prostoru.
Koncepce Uzemniho planu nastavila podminky pro vyvazené vyuZivani zemédelské krajiny, které bude
v kone¢né fazi definovano komplexni pozemkovou Upravou. Pti planovani obnovy lesa uplatnit jeho
cilovou skladbu odpovidajici mistnim stanovistnim podminkadm. Zajistény jsou podminky pro
zachovani, ptipadné zvyseni prostupnosti krajiny, vhodné formulovanymi zasadami vyuZiti ploch s
rozdilngym zptsobem vyuziti. Biologicka prostupnost Gzemi bude zlep3ena doplnénim sité USES.
Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi rovnéZz uréenim podminek pro vyuZiti ploch
nezastavéneho Uzemi vyloucenim staveb, zafizeni a opatieni, které by mohly narusit krajinny raz
anebo jiné krajinné hodnoty. VyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti podporuje zvySovani
retenéni a akumulac¢ni schopnosti krajiny.

Koncepce Uzemniho planu povaZzuje ochranu krajiny a krajinného prostiedi (zastavéného i
nezastavéneho) za primarni téma a to nejen k probihajici klimatické zméné. Jedna se o napliovani
zakladniho pravidla na vyvazeny a dlouhodob¢ udrZitelny rozvoj Uzemi, coZ je odaivodnéno verejnym
zajmem.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

- Orna puda (AP)
Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti.
Tyto plochy jsou v podminkach dzemniho planu tvoteny druhem pozemku orna ptda. Rozsah dotceni

zemédélského padniho fondu reaguje na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo obce.
—  Trvalé travni porosty (AL)

Sam-ci-s-iéi-ri-é"-j-s-(-)-l-j"\/-y-/-fﬁ-e-id\-/éﬁy za Ucelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédelské vyuZiti.
Tyto plochy jsou v podminkach tzemniho planu tvoieny druhem pozemku trvaly travni porost. Rozsah
dotceni zemédelského puadniho fondu reaguje na poZadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo

obce.
—  Spole¢na ustanoveni pro druhy ploch AP a AL

Pro potieby kultivace krajiny se na plochach AP a AL umoZnuje ziizovani novych biotopu,
vysadbu zelen¢ i doplnéni dil¢ich prvka dzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze
piiznivé ovlivni druhovou diverzitu Uzemi, ale vlivem ekologicky hodnotn¢jSiho ekosystéemu mohou
piinést i celkovy nartst vynosa zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZzovat jako z&bor

zemedélského padniho fondu.

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s pievaZujicim vyuZitim pozemka pro
les. Lesy je nutno chrénit jako dulezitou ptirodni hodnotu tzemi s dmérnou produkéni funkei.

Samostatné jsou vymezovany mimorddné cenné ekosystémy se soustredénym vyskytem
ohrozenych druhu, ekosystémy ptirod¢ blizké nebo ¢lovékem malo pozménéné, zde konkrétné
Evropsky vyznamna lokalita Rybnik u Zadniho Zhotce.

Plocha je vymezena pro mista s dochovanymi piirodnimi a estetickymi hodnotami, pfipadné mista
s nezbytnou potitebnou obnovou téchto hodnot.

Rovinatd travnatd plocha je vymezena pro obcasné k mistu ohleduplné cinnosti spojene s
provérovanim kondice mistni jednotky hasicu.

Viz kap. C.9.9.

—Vodni a vodohospodaiské jiné (WX)
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«  Uzemni systém ekologické stability

Pri reSeni systému ekologicke stability bylo vychazeno ze ZUR Kraje Vysocina, UAP ORP Velké
Mezirici, Generelu MUSES pro k.U0. Mat¢jov, Ujezd, Biezi nad Oslavou, Bohdalov, Pokojov,
Chroustov, Znétinek, Stary Teleckov, Kyjov u Cerné, Pavlov, Cerna, Milikov, Zadni Zhoiec, Dédkov

(US Brno) i tzemnich plana sousednich obci i provedenych dopliujicich prazkumi a rozbor.

V feSeném Uzemi, v jeho severozapadni &asti nachazime prvek nadregionalniho USES a to
nadregionalni biokoridor NRBK.124 Spi¢ak - Rastven (antropogenné mirné podminény homogenni,
jednoduchy, lesni. souvisly, modalni) do kterého je vloZeno regionalni biocentrum USES RBC.21B Kiib
(antropogenné podminéné heterogenni. lesni modalné kontrastni) zapliujici zapadni ¢ast spravniho
uzemi obce.

~  Mistni (lokalnf) USES

Pro navrh lokalniho USES byly duleZité $irsi souvislosti vyplyvajici ze systému lokalnich USES na
Uzemi sousednich obci.

Navrh lokalniho USES na Uzemi obce vychazi z piedpokladu respektovani moznych i aktualnich
piirodnich a antropogennich podminek tUzemi. Pti ndvrhu byly piedevsim zohlednény sméry ptirozenych
migracnich tras, zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci v feSeném (zemi,
reprezentativnost stanovistnich podminek v ramci biochory, vyznamné bariéry v tzemi.

Navrzenou sit’ lokalniho USES tvoii 1 lokalni biocentrum USES LBC.Stary rybnik (piirodni,
reprezentativni, heterogenni, kombinované travinné, mokiadni a vodni, konektivni, centralni) a 4 lokalni
biokoridory USES: LBK.1(antropogenné mirné podminény, heterogenni, kombinovany, lesni, vodni a
mokiadni, travinny a kiovinné, ekotonovy, souvisly, modalni), LBK.2 (piirodni, heterogenni,
kombinovany, lesni, vodni a moktadni, travinny a kiovinné, ekotonovy, souvisly, modalni), LBK.3
(antropogenné podminény, heterogenni, kombinovany, travinny a kiovinny, vodni a mokiadni souvisly
modalni) a LBK.4 (antropogenné mirné podminény. homogenni, jednoduché,lesni souvisly, modalni).

Navrzené prvky USES napliuiji limitujici prostorové a funkéni parametry platné pro lokalni biocentra a
biokoridory. PiestoZe sit’ biocenter a biokoridori je dostate¢né husta, je zadouci lokalni sit USES doplnit
o interakeni prvky. Interakéni prvky maji rozmanity charakter a vedle ekologické funkce mohou mit i
jiné dalezité funkce (napt. vodohospodarskou, estetickou).

Navrzeny systém lokalnich biocenter a biokoridori je nezbytnym predpokladem a zékladem pro
zvyseni ekologicke stability Gzemi.

e  Prostupnost krajiny

Uzemni rozvoj sidla nepiindsi sniZzeni prostupnosti krajiny. Zachovava dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného uzemi.

Jednim z daleZitych cili potiebné komplexni pozemkové Upravy je poZadavek na
obhospodarovatelnost a zpiistupnéni pozemki zemédélského padniho fondu. Uzemnim planem
nastavené zpusoby vyuZivani vétSiny ploch nezastavéného uzemi piipousti doplnéni a Gpravy sité
polnich cest a vytvaii podminky pro postupnou budouci realizaci navrha planu spolecnych zatizeni
komplexni pozemkové Upravy.

Podminky pro rekreaci

Spravni Uzemi obce Zadni Zhoiec, a¢ je z hlediska piirodnich hodnot zajimavé a atraktivni, je
turistickou veiejnosti opomijené. UP na tento nedostatek upozoriuje a pro pohybové formy rekreace
upiednostnuje vyuZziti mistni komunikacni sité. O problematice téZ kap.C.9.6 odst. Rekreacni doprava,
jina nemotorova doprava. UP nepiipousti rozsitovani plochy hromadné rekreace zasahujici az na k..
Zaseka, souc¢asné nepripousti vystavbu chat ani zakladani zahradkovych kolonii ¢i osad.

Ke kaZdodenni rekreaci obyvatel obce bude slouZit plocha viceucelového hiiste.
o Dobyvani_loZisek nerostnych surovin

Na Gizemi obce se nenachézi dobyvaci prostor. UP neuvazuje s vyuZivanim Gzemi obce k t&éZebnim
aktivitam.
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9.8.  Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, podminky prostorového uspotadani
e  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Vymezeni ploch rozdilného zptisobu vyuziti je znazornéno v grafické casti UP barevnou plochou,
rastrem a pisemnymi znaky. Jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti jsou od sebe oddéleny
hranici.

V textové ¢asti UP jsou pak stanoveny podminky vyuZzivani jednotlivych ploch s uréenim
pievazujiciho (hlavniho) ucelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipade i
podminéné pripustného vyuziti.

Pripustné vyuZiti znamend optimalni vyuZiti plochy, podminéné piipustné vyuZiti znaci vyuZiti
plochy pfipustnou ¢innosti nenaruSujici  funkci Uzemi jako celku, kterd je slucitelna
s hlavnim vyuzitim plochy. Nepiipustné vyuZziti znamena zakédzany zpasob vyuZivani ¢i vyuZiti.
Stavby a zartizeni, které nelze v nezastavéném Gzemi pro jeho charakter povolit (8122, odst. 3,
stavebniho zadkona) jsou jmenovité uvedeny v nepiipustném vyuziti ploch neurbanizovaného
(nezastavéného) Uzemi. Jedna se o plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti druhu AP, AL, LU, NU, MU
aMuU.s.

Dosavadni zpuasob vyuZivani ploch, ktery neodpovida vymezenému vyuZiti plochy s rozdilnym
zptsobem vyuziti dle UP, Ize trpét, pokud neni naruden veiejny zajem a zde provadéné &innosti
nepoSkozuji Zivotni prostiedi nad ptipustnou miru.

e Podminky prostorového usporadani

Uzemni plan vytvaii zakladni koncepéni rdmec pro usmérinovani rozvoje celého uzemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového uspoiadant,
v podrobnosti pfiméiené Uzemnimu planu, které budou vélenény do procesu rozhodovani v Gzemi.
Podminky prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného rézu jsou vyjadieny
piedevsim v textové &asti UP. Ve vykresové &asti UP omezené s ohledem na rozlisovaci schopnosti
grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmérnovani vyuzivani Uzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostate¢né liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec piinosnych teSeni, aviak jsou dostatecné
acinnym a prisnym néastrojem k udrZeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

9.9.  Vodni plochy a toky, povodi

Spravni Gzemi obce lezi v povodi vyznamného vodniho toku teky Oslavy pievazné v cisle
hydrologického poradi ¢.h.p. 4 - 16 - 02 - 017, z&padni ¢ast k.0. Zadni Zhotec zasahuje do ¢.h.p. 4 -16
-02 - 013 a ¢.h.p 4 -16 -02 - 31.Toto pramenné Uzemi je odvodinovano Kiibskym potokem a jeho
bezejmennymi kratkymi levostrannym piitokem.

Pro ucely vykonu spravy tokt a potieby jejich adrzby respektuje uzemni plan 3 m Siroky
manipulaéni pruh od biehové hrany. U vodnich toka zachovat podminky pro prirozeny charakter toku
s doprovodnou zeleni a rozsitit navazujici mozaiku nivnich luk.

Na Uzemi obce se nachazi nize uvedené vodni plochy, vesmés vicelcelové vyuZivané

ozn. nazev vodni nadrze UED vyméra (m?) pozn.
parcely
1 Nowvy rybnik 609 39 358 Evropsky vyznamna lokalita
2 Stary rybnik 511 26 266
3 Béhaliv rybnik 394 6 542
4 Rymesav rybnik 406/1 4690

UP v ramci narovnani vztahu mezi Udaji katastru nemovitosti (trvaly travni porost) a realnym
stavem v Uzemi vymezuje malou vodni nadrZz na ploSe se zménou v krajin¢ K.2. Malé vodni néadrze,
tan¢ a mokrady lIze téZ umistovat i na mnohych plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti v rdmci
piipustnych ¢i podminéné pripustnych podminek vyuZiti konkrétni plochy. Davodem je, Ze kazda
akumulovana voda v povodi znamena dulezZity piinos ve vytvareni zasob vody. Nesporny je jejich
pozitivni vliv na vnimani estetiky krajinného prostiedi i ekologické hodnoty Gzemi.
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o  Generel LAPV

Generel Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV), ktery pofidilo ministerstvo
zemedgelstvi a ministerstvo Zivotniho prostiedi v zati 2021 na spravnim Gzemi obce Zadni Zhoiec
nevymezil vhodné Gzemi pro akumulaci povrchovych vod.

e Zéplavova Uzemi

«  Protierozni opatteni

Koncepce Uzemniho planu uptednostiuje opatieni majici dlouhodoby efekt, kam lze zaclenit
naptiklad delimitaci kultur (druhti pozemka), rozSireni prvka Uzemniho systému ekologické stability,
ochranné zatravnéni, protierozni pralehy. Jedna se o opatieni majici ¢asto dopad na vlastnické vztahy v
Uzemi. Zde prichazi v Uvahu zpracovani komplexni pozemkové Upravy.
Odvodnéni Uzemi

Stavby zemédélského odvodnéni byly ve velké mire provadény za Gcelem podpory a rozvoje
zemedelské vyroby. Jedna se o drenazni zpasob odvodnéni vyrazné ovliviujici odtokove poméry
v izemi. UP vytvaii koncepéni moznosti pro zlepeni ekologicko-stabilizaéni funkce vodnich toka pii
zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny. Konkrétni realiza¢ni opatieni zabyvajici se nezadouci funkci
zemedélského odvodnéni prekracuji pasobnost Uzemniho planu. Provedena odvodnéni jsou vyznacena
v grafické &asti odtvodnéni UP ve vykrese Predpokladanych zébora puadniho fondu. S novymi

investicemi tohoto charakteru Gzemni plan neuvazuje.
e  Zranitelné oblasti

Uzemi obce tvorené katastralnim Gzemim Zadni Zhotec dle Natizeni vlady CR ¢&. 262/2012 Sb.
v platném znéni o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, patii do zranitelnych oblasti.

10. Vycet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s odavodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zélezitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na Uzemi obce Zadni Zhoiec fesit.

11. Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastaveéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Protoze
se zastavéné Uzemi vymezuje v souvislosti s pracemi na Uzemnim planu nejsou vymezovany
nezastavitelné pozemky.

Podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven uzemni
plan (kopie aktudlni katastralni mapy). DuleZité informace byly ziskany terénnim prazkumem
dotéeného uzemi.

11.2. Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 06.06.2025.

Usporadani sidla respektuje piirodni (zejména terénni) podminky a vypovida o hospodaieni a
spolecenském Zivoté obyvatel na venkové. Sidlo je navesniho typu se selskymi usedlostmi
usporadanymi po obvodé. Navesni prostor byl pozdéji rozSiten jihozapadnim smérem o veiejné
prostranstvi po asanaci selské usedlosti. Pozdé¢jSi zastavba byla budovana po vrstevnici pfi GUzkych
mistnich komunikacich smétujicich zapadnim smérem do volné krajiny. Pro tuto zastavbu byla
charakteristickd pfima vazba na zeméde¢lsky obhospodarované Uzemi a dostatek vzrastnych stromd.
Zastaveéné uzemi bylo primarné vyuzivano polyfunkené. Kolektivizace zeméedélské vyroby znamenala
nejen vystavbu nového aredlu, ale i postupnou zménu v promiSenosti funkéni skladby sidla. Dnes v
sidle pievazuje funkce ubytovaci. Zeméd¢lsky aredl mezi Starym rybnikem a zastavbou sidla jiz neplni
svoji funkci a postupné chatra.
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UP se zemédélskou vyrobou tohoto charakteru na Uzemi obce neuvazuje a na poméry Zadniho
Zhoice rozséhlou plochu zastavéného uzemi meéni na transformacni plochy. Jedné se o transformacni
plochu T.1 druhu SV a transformacni plochu T.2 druhu VE.

Transformacni plocha T.1 je Gzemnim pldnem vymezena v severni ¢asti transformac¢niho Uzemi ve
vazb¢ na zastavitelnou plochu Z.4 s mistni komunikaci ve sméru vychod - zapad, ktera bude dopravné
obsluhovat jak zastavbu na zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy Z.4, tak i zastavbu na transformacni
ploSe T.1. Na transformacni ploSe T.1 mozno umistit 3 byty druhu SV. PiedevSim z davoda plosné
rozlehlosti a niZsi realiza¢ni naro¢nosti je na transformacni ploSe T.2 navrZzeno umisténi fotovoltaické
elektrarny na pozemnich konstrukcich.

Pozn.: Zde je tieba ptripomenout, Ze transformac¢ni plochy T.1 a T.2 se nachazi v koridoru CNZ.
E02 pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV, kde lze pfipustit umisténi jinych staveb, pokud
tim nebude znemoznéno nebo ztizeno umisténi stavby pro kterou je koridor vymezen. Uzemnim
planem piedloZzené feSeni na efektivni vyuziti zanedbaného zemédélského aredlu tuto podminku
plynouci ze ZUR KrV napliuje.

11.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

 Obcanske vybaveni sport (OS)

Populace v obci za poslednich vice jak 20 let vykazuje piiznivou vékovou strukturu, coZz se
projevuje ve stabilizovaném poctu obyvatel sidla. Vedeni obce védomo si skute¢nosti, Ze na GUzemi
obce se nenachazi zadné zatizeni pro pohybové sportovni aktivity uplatnilo v zadani UP poZzadavek na
umisténi viceucelového hiisté v proluce mezi zastavbou historického sidla a zemedélskym arealem.

« Zelen ochranna a izolacni (ZO)

Mezi plochami rozdilného zpasobu vyuZzivani bude tato zelen tvofit t¢innou ochrannou kulisu mezi
prostiedim sportovnim a prostredim obytnym smiSenym venkovskym. Zelen mimo uréujici funkci
muze mit pti vhodném sadovnickem navrhu Gc¢el mikroklimaticky a esteticky.

 SmisSena obytna venkovska (SV)

Koncepce UP vymezuje na (zemi obce 5 zastavitelnych ploch SV. Jedna se o plochy, které napliuji
pozadavky obyvatel obce.

- Zastavitelnd plocha Z.1

Plocha vymezena na zédpadnim okraji sidla mezi zahradami a zastavénym Uzemim. Soucasti
zastavitelné plochy je sjezd na mistni komunikaci.

- Zastavitelna plocha Z.2

Plocha je vymezena v rozsahu dokumentace stavebniho povoleni. Na zastavitelné ploSe probiha
realizace stavby.

- Zastavitelna plocha Z.4

Dulezita zastavitelnd plocha SV. Mimo moznost bydleni v severni lichobéznikové casti plochy
vymezuje dulezity komunikacni prostor pro umisténi mistni komunikace mezi jadrovou ¢ésti sidla a
plochou zemé&délského arealu (v UP transformacni plochy T.1 a T.2). Nova mistni komunikace bude
dopravn¢é obsluhovat zbyvajici dil zastavitelné plochy Z.4, zastavbu na transformacni plose T.1
piipadné i zastavitelné plochy Z.3 a Z.5. Na zastavitelnou plochu Z.4 resp. jeji veiejné prostranstvi s

mistni komunikaci navazuje koridor dopravni infrastruktury CNU.1 vymezeny Gzemnim planem.
— Zastavitelna plocha Z.6

Zastavitelna plocha vymezena na jiznim okraji sidla v prostoru napojeni U¢elové komunikace na
mistni komunikaci, které vyZaduje Upravy.

- Zastavitelna plocha Z.7

Zastavitelnd plocha vymezena na vychodnim okraji sidla. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a
silnici Il1. tfidy. Smérem do volné krajiny je plocha limitovana ochrannym pasmem el. vedeni VN 22

kV a vodovodnim fadem.
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typ odborny wméra
oznadeni ——— —— odhad y(ha) pozn.

plochy | P'O¢Y zen poétu bytd
Z.1 SV nezastavéné 1 0,132
Z2 SV nezastavéné 1 0,106 probiha realizace stavby dle stavebniho fizeni
Z4 sV nezastaveéné 1 0,338 budouci stavebni pozemek na ploSe bude rozlohy do 0,12 ha
Z.6 sV nezastavéné 1 0,117
Z.1 SV nezastavéné 1 0,135

celkem SV nezastavéné 5 0,828

Pozn.

Krom¢ zastavitelné plochy Z.7 nachazejici se pii vstupu do sidla po silnici od sidla Zaseky se
ostatni zastavitelné plochy nachazi v koridoru CNZ.EO02 pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN
400 kV, kde lze pripustit umisténi jinych staveb, pokud tim nebude znemoznéno nebo ztizeno umisténi
stavby pro kterou je koridor vymezen. Uzemnim planem piedloZené aktivity na zastavitelnych
plochach tuto podminku plynouci ze ZUR KrV napliuji.

11.4. Zabezpedeni potieb na Useku bydleni

o Zakladni Udaje

Obec Zadni Zhotec sestava z jednoho katastralniho Uzemi na kterém se nachazi jadrové sidlo, dva
osamoceng¢ stojici byvalé vodni mlyny a cast sidla Zaseka. P#i prvnim tadném s¢itani obyvatel (rok
1869) Zilo na Uzemi obce 207 obyvatel v 31 domech, hned v roce 1880 dosahl pocet obyvatel v obci
svého maxima a to poc¢tu 246 osob. Pak nésleduje s drobnymi vyjimkami pokles poctu obyvatel az do
roku 2001, kdy je dosazeno za sledované obdobi minimalni hodnoty a to 132 obyvatel. Od roku 2001
se pocet obyvatel v obci pohybuje kolem 135 obyvatel. K 31.12 2024 Cesky statisticky Uiad uvadi na
Uzemi obce 149 obyvatel. Jednad se o skokovy narast zpasobeny kratkodobym vykyvem v pohybu
obyvatelstva.

Na uzemnim pldnem vymezenych plochéach se zménou v Gzemi Ize uskutec¢nit 8 byta na plochéch
smiSenych obytnych venkovskych. P&t byta na péti zastavitelnych plochach a tii byty na ploSe
transformaéni T.1. V ramci praci na UP byl zjistén Gbytek stavajiciho bytového fondu z davoda
zvysSovani kvality bydleni - 2 byty a 1 bytu z davodu pievodu do rekrea¢niho fondu. Celkovy prirastek
tak bude cinit 5 bytt.

Nebyly shledany potieby vystavby byta v jinych formach bydleni.

Obec Zadni Zhotec

« Retrospektivni prehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognozou

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2021 31.12.2024 vyhled
obyvatel 145 146 147 132 135 134 149 160

byta 33 38 36 38 42 39 40 45
obyv./byt 4,39 3,84 4,08 3,47 3,21 3,44 3,73 3,56

Vyse uvedeny tabulkovy piehled ukazuje na v souc¢asnosti nevidanou vysokou obsazenost byti v
obci, ktera dosud vyrazng pievysuje pramérnou obsazenost byti v rodinnych domech v CR i Kraje
Vysocina.

PredloZena budouci populac¢ni velikost obce je realna. Od roku 2001 méa obec progresivni vékovou
strukturu. Index véku obyvatel sidla (podil obyvatel ve véku 0 -14 let ku poc¢tu obyvatel ve véku 65 let
a vice x 100) mél v roce 2011 piiznivou hodnotu 144,44. Pti poslednim celostatnim s¢itani obyvatel a
byt v roce 2021 dosahoval index véku stale ptiznivych hodnot 125,00.

Realizace bytové politiky naleZzi do samostatné pusobnosti obci. Obec jako zakladni Uzemné
samospravné spolecenstvi obc¢anta pecuje o vSestranny rozvoj Gzemi a potieby svych obcana. Mezi
povinnosti patii i uspokojovani potieb bydleni. Dostupnost bydleni patii tedy mezi zésadni principy
udrzitelného rozvoje obce. Bydleni na plochach druhu SV je bydlenim, které je venkovu nejbliZsi.
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e Plochy se zménou v uzemi druhu SV

UP vymezuje na spravnim Gzemi Zadni Zhoiec 5 zastavitelnych ploch s moZnosti realizace cca 5
bytd a 1 plochu transformagni pro realizaci cca 3 byti. Pro posouzeni efektivnosti navrhu koncepce UP
byl ptijat Metodicky pokyn ministerstva Zivotniho prostredi OOLP/1067/96 stanovujici maximalni
velikost budouciho stavebniho pozemku pro jeden rodinny diim s piislusenstvim1200 m? i pii veédomi,
ze UP nevymezuje plochy pro rodinné domy, ale plochy pro viceu¢elového vyuziti, které je zastavbé
venkova bliZsi.

Celkovy rozsah ploch se zménou v Gzemi: zastavitelne plochy ............... 0,828 ha
transformacni plochy............ 0,381 ha
celkem ..., 1,209 ha

Pro korektni posouzeni nutno piipomenout, Ze zastavitelna plocha Z.4 kromé vlastni funkce musi
plnit dalezitou nadmistni funkci, kterou je dopravni obsluha ptilehlych ploch se zménou v Gzemi a
vyhledové zlepSeni dopravni obsluznosti zapadni ¢asti sidla. Pro zminény Gcel je urceno cca 0,261 ha
plochy Z.4. Skute¢ny rozsah ploch se zménou v Gzemi SV tak ¢ini: 1,209 ha - 0,261 ha = 0,948 ha.

Na jeden byt na plochach SV tak pripada: 9480 m?:8=1180 m?.

12. Vy¢cet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
odavodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Zadni Zhoiec pro &ast urbanizovaného Gzemi stanovuje prvky v podrobnosti
regulacniho planu. Podrobngjsi podminky jsou stanoveny piedevSim pro uchovani a rozvijeni
historicky vzniklé struktury zastavéni a jeji doplnéni stavbami potiebnymi.

Pro tento U¢el Gzemni plan stanovuje:

- mefitko, tvar a proporce u zmén dokonéenych staveb.

- vysku zéstavby na plochach se zménou v izemi SV, hmotu hlavniho objektu zéstavby, sklon,
tvar a ¢lenitost strechy, smér hiebene strechy.

— umisténi hlavnich vstupa do prvniho podlazi piedevsim na plochach SV.

- zékaz umistovani vyjmenovanych prostiedi cizich staveb .

— druhy a vySky oploceni.

Vyznaceni Gzemi (lokality) s prvky v podrobnosti regulacéniho planu je provedeno ve vykrese
zakladniho ¢lenéni.

13.  Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného #esSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Zadni Zhoiec je zpracovano dle zakona &.
334/1992 Sh., o ochrané zemédelského puadniho fondu ve znéni pozdéjSich zmeén a provadéci vyhlasky
¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupt k zajisteéni ochrany ZPF.

Grafické znazornéni dotceni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti odtvodnéni
UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni Gdaje o pozemcich, zékres ploch a koridord, u nichZ se
piedpoklada zabor pudy, hranice téid ochrany v¢. BPEJ, zUrodiujici opatieni, Uc¢elové a mistni
komunikace slouZici k obhospodarovani pozemka, hranice zastavéného Uzemi a plochy se zménou v
Uzemi.

13.1. Dotceni ZPF
e Oznaceni a navrZené vyuZiti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka

Plochy a koridory, kterych se zébor pudniho fondu dotyka, jsou vyznaceny v grafické c&asti
odavodnéni UP ve vykrese predpokladanych zabora padniho fondu. Plochy jsou barevnou 3rafou
rozdéleny na plochy, u kterych dochazi k dotceni ZPF, plochy kde nedojde k dotceni ZPF (zabor se
nachazi na nezemédélskych pozemcich) a plochy, u kterych na dotéeném ZPF dochazi pouze ke

zméndm druhu pozemku ZPF.
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Plochy jsou oznaceny kddem, kdy prvni znak oznacuje typ plochy Z - zastavitelna plocha, T -
transformacni plocha a K - plocha zmény v krajiné. Nasleduje ¢iselné rozliseni plochy, které je ziejmé
z nize uvedené tabulky.

NavrZené vyuZziti plochy je uvedeno kddem plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti niZe v tabulce.

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.DK37 z nadfazené dokumentace, pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/354 a koridor CNZ.EQ2 pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka -
Velka Bites - hranice Jihomoravského kraje.

Koncepce Uzemniho planu Zadni Zhotec vymezuje koridor CNU.1 pro kvalitni a bezpe¢né
zpristupnéni zapadni ¢asti sidla s vyuzitim casti zastavitelné plochy Z.4.

o Vym¢ra zaboru podle navrZzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridora, kterd je dale ¢lenéna podle

Pro plochy a koridory vymezené v UP, jsou vyméry zaboru ZPF vygisleny v niZe uvedené tabulce.
Pti vyhodnoceni byly vyuZivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich pozemku. V ptipad¢, kdy se v
ploSe vyskytovaly pozemky druhu ostatni plocha, bylo toto zohlednéno ve vyméie zaboru
zemédelského puadniho fondu, kdy tyto pozemky byly povazovany za pozemky mimo ZPF.

Celkovy zabor ZPF na plochach se zménou v Uzemi vymezenych v tzemnim planu ¢ini 2,923 ha, z
toho 0,117 ha na pudach I. t¥idy ochrany, 1,815 ha na pudach Ill. tfidy ochrany, 0,267 ha pudach IV.
tiidy ochrany a 0,724 ha na padach V. tridy ochrany.

Zbyla ¢ast 1,779 ha, do celkové vyméry navrzenych ploch se zménou v Uzemi 4,07 ha, se nachazi
na nezemédélskych puadach.

Koridor pievzaty ze ZUR KrV a zpresnény v UP jako koridor CNZ.DK.37 pro homogenizaci
silnice 11/354 je vyhodnocen jako zabor ZPF v celé v ZUR KrV navrhované Sitce 80 m. Z celkového
vycisleného zdboru pak 29,34 % tvofi nezemédélské pudy stavajiciho télesa silnice. Lze tak
piedpokladat, Ze vyrazna c¢ast vycisleneho zaboru nebude realizovana, nebot' potiebné Upravy
probéhnou na tomto stavajicim télese silnice.

Koridor prevzaty ze ZUR KrV CNZ.E02 pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka -
Velkéa Bite$ - hranice Jihomoravského kraje je spojen s budovanim bodovych podpér pro zamér
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV neni z hlediska dot¢eni ZPF vyhodnocovan.

Koridor CNU.1 vymezeny koncepci Uzemniho planu je Siiky 15 m a vyZaduje zabor ZPF ve vySi
0,305 ha (0,158 ha ve Ill. t¥ ochrany a 0,147 ha v V.tt. ochrany). Pii piedpokladané prameérne Sirce
stavby mistni komunikace vcetné souvisejicich vedlejSich staveb 9 m bude predpokladany zabor ZPF
¢init cca 0,183 ha

e Odhad vymeéry zaboru, na které bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace

U plochy se zménou v krajing K.3 vyméry 0,470 ha uzemni plan nepredpoklada zabor ZPF, nebot
obc¢asny zpusob vyuzivani plochy neni davodem pro zménu druhu pozemku trvaly travni porost za
jiny. Plocha tak zistava nadale zemédelskym padnim fondem.

Déale nutno pripustit, Ze na plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), bude vidy ¢ast
pozemku nezastavéna a zustane v zemédelském pudnim fondu v druhu pozemku zahrada. Zminit je
nutno fakt, Ze v rdmci vyuZiti plochy T.1 (0,381 ha) bude nemaly dil transformacni plochy
rekultivovan na zahradu ,tedy jednu z forem ZPF.

e Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridoru, ktery je dale ¢lenén podle

e Souhrn vymér z&boru navrhovanych ploch a koridora bez ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery

Na feSeném Uzemi se dle uzemn¢ analytickych podklada vyskytuji pouze plochy odvodnéni, které
jsou vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zaboru pudniho fondu a jejich dotceni je vyhodnoceno v

60



UZEMNI PLAN ZADNi ZHOREC — Navrh (izemné planovaci dokumentace -ODUVODNENI | STUDIO-P 07/2025

tabulkoveé c¢asti. Pokud dochazi k zaboram puadniho fondu na pozemcich, na kterych jsou provedena
odvodnéni, je tieba pii vyuZiti téchto ploch zajistit funkénost zbylych ¢asti ploch odvodnéni.

Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.
« Informace o plochéch a koridorech obsazenych v platné dzemn¢ planovaci dokumentaci, které

o Tabulkova ¢ast vyhodnoceni

Tabulka vyhodnoceni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné:

\2[(;?;3/ Inform
zaboru, EEIE Inform
na které Informa (_a);lts;e:g ace
Oznace i stav
ni Navrze | Vyméra Souhrn Vyméra zaboru podle t¥d ochrany (ha) bude | Informa| ceo e podle
loch né loch vymery provede | ceo | existenc ochrang | ustano
/Igoridgr ugiti p(ha)y zaboru na existenc i ozemli veni § 3
u Wy (ha) rekultiv | i zavlah | odvodn pu ved odst. 1
ace na éni erF()Jrznl' pism.
zesrlrggﬂel éinnosti 9)
] . . 2 V. | pidu HEEY]
Z5 0S 0,927 0,927 0,927
Plochy
obcanského 0,927 0,927 | 0,000 | 0,000 | 0,927 | 0,000 | 0,000 | 0,000
vybaveni celkem
Z.3 Z0 0,262 0,262 0,262 ano
Plochy —zelend| 565 | 0,262 | 0,000 | 0,000 | 0,262 | 0,000 | 0,000 | 0,000
celkem
Z.1 SV 0,132 0,132 0,132
2.2 SV 0,106 0,106 0,106 ano
7.4 SV 0,338 0,338 0,338 ano
2.6 SV 0,117 0,117 | 0,117 ano
Z.7 SV 0,135 0,135 0,135
T.1 SV 0,381 0,000 ano

Plochy smiSené

obytné celkem 1,209 | 0,828 | 0,117 | 0,000 | 0,444 | 0,267 | 0,000 | 0,000

T2 | VE | 1,398 | 0,000 ano
Plochy vyroby a

skladovani

celkem 1,398 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

K2 | wr | 0182 | 0182 0,182 ano
Plochy vodni

i 0,182 | 0,182 | 0,000 | 0,000 | 0,182 | 0,000 | 0,000 | 0,000

K1 | LU | 0254 | 0254 0,254

Plochy lesni

celkem 0,254 | 0,254 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,254 | 0,000

K3 | MUs | 0470 | 0470 0,470 ano
Plochy

zemadalské 0,470 | 0,470 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,470 | 0,000

celkem

Zcrf]';fm plochy | 4y 700 | 2,923 | 0117 | 0,000 | 1.815 | 0267 | 0,724 | 0,000

Koridor

CNZ.DK37 5017 | 4,029 | 2123 0,735 1,171

doprava

Koridor CNU.L 1 355 | 305 0,158 0,147

doprava

Celkem koridory | 5,322 | 4,334 | 2,123 | 0,000 | 0,893 | 0,000 | 1,318 | 0,000
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(O] obcanské vybaveni sport

Z0 zelent ochrannd a izola¢ni

sV smiSené obytné venkovské

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja
WT vodni a vodnich toka

LU lesni vSeobecné

MU.s  smiSené krajinné - sportovni vyuziti
plocha bez dotceni ZPF ¢i PUPFL
plocha se zménou druhu pozemku, nadéle zistdva ZPF

« Udaje o dotéeni sité hlavnich u¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych
L']Eér_n_n_l'_rbz;ﬂ)]_s_ial_a_r_léﬁfiﬁégi_gﬁfi_(e_rw_i_ﬁrz)_sfdﬁﬁos_ti__k_réj_iﬁ;/._ Zachovana je dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného uzemi. )
Systém Gcéelovych komunikaci zajiStuje pristup k vlastnickym pozemkam. Koncepce UP
piedpoklada rekonstrukci stavajici cestni sité véetné piipustného doplnéni této cestni site.

o Zduvodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélskeho padniho fondu a ostatnich zakonem

Redeni tzemniho planu neni predkladano variantng. Variantni feSeni nevyzadovalo zadani izemniho
planu a pro jednoznac¢nost problematiky Uzemi k nému nebylo ptistoupeno ani p#i zpracovani ndvrhu
Uzemniho planu.

Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Uzemi, potireby vymezeni zastavitelnych ploch vcetné
zabezpeceni potieb na useku bydleni je obsahem kapitoly C.11. Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch
a ploch transformacnich jsou ziejmé z tabulky v kap. A.3.4. vyrokové ¢asti UP, pro plochy zmén v
krajin¢ pak z tabulky kap. A.5.3. vyrokové casti.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruSeni organizace zemédélského fondu,
hydrologickych a odtokovych poméra a rovnéz nedochazi k naruseni sit¢ zemédelskych Gcéelovych
komunikaci.

« Dotceni ZPF nejvyssich tiid ochrany

Pro naplnéni pozadavkia zadani UP bylo nezbytné dotéeni zemedelskeho padniho fondu v I. tiide
ochrany. Zemeédélsky puadni fond ve I1. tfidé ochrany neni reSenim UP dotc¢en.

- Plochy smisené obytne
Zastavitelnd plocha Z.6 vyméry 0,117 ha plni konkrétni potieby majitele pozemku. Zastavitelna
plocha je ze dvou stran pfimknuta ke stavajici komunikacni siti obce. Vymezenim zastavitelné plochy

Z.6 nedochdzi k vyznamnému naruseni organizace ptdniho fondu.
— Kaoridor dopravni infrastruktury CNZ.DK37

Dotceni je zpasobeno potirebnymi smérovymi i vySkovymi Gpravami télesa krajske silnice 11/354 za
Gc¢elem zvySeni bezpec¢nosti a plynulosti dopravy ve vazbé na téleso jmenované silnice. Jedna se o

zamér respektujici koncepci ZUR KrV.
» Etapizace vystavby

Etapizace vystavby (poradi provadéni zmeén v Uzemni) neni v ndvrhu Uzemniho planu navrZena,
nebot nebyla pozadovana zadanim UP ani nevyplynula z koncepce UP. Organizace vystavby
v jednotlivych  zastavitelnych  plochach musi  probihat efektivné bez vzniku obtizné
obhospodaiovatelnych  ploch a postupného zaboru zemédélského pudniho fondu. Vyuziti ploch
transformacnich je vazano na dohody vlastnika staveb a pozemku a nasledné upravé plochy pro

napInéni zamyslenych zdméra.
e Organizace ZPF

Vymezenim zastavitelnych ploch ani ploch transformacnich nedochazi k vyznamnému naruSeni
organizace zemeédélského fondu, hydrologickych a odtokovych poméra a rovnéz nedochazi k naruseni
sit¢ zemédelskych Gc¢elovych komunikaci. Zastavitelna plocha je vymezena v rozsahu platné

dokumentace pro stavebni povoleni.
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13.2. Dotéeni PUPFL

Navrhem UP Zadni Zhotec nedochézi k dotéeni PUPFL plochami zastavitelnymi ani plochami
transformacnimi ani plochami zmeén v krajin¢. K dotéeni vzdalenosti 30 m od hranice lesa dochazi u
plochy se zménou v krajiné K.1, kde probihaji zalesnovaci prace a plochy zmeény v krajiné K.2, kde
UP vytvaii podminky pro narovnani vztahit mezi Gdaji katastru nemovitosti (trvaly travni porost) a
redlnym stavem v uZivani Gzemi (vodni plocha).

Specifickym piipadem dotceni PUPFL je omezeni vyuZivani lesa v koridoru technické
infrastruktury CNZ.EQ02 pro potieby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velké BiteS - hranice
Jihomoravského kraje. Dle zpracované Dokumentace zaméru V422 Mirovka - Cebin - zdvojeni
stavajiciho vedeni 400kV se omezeni lesnich pozemku ve vyuzivani a pInéni funkce lesa predpoklada
v §iti ochranného pasma vedeni, jelikoZ trasa vedeni je z vétSi ¢asti ve stavajici trase vedeni 400 kV.

Pozn.: Ochranné pasmo vedeni 400 kV je 20 m od krajniho vodice na ob¢ strany.

14.  Vyhodnoceni p¥ipominek, véetné jeho odiavodnéni

Bude obsaZeno v ¢asti vyhotovené porizovatelem v dalSi fazi potizovani Uzemné planovaci
dokumentace.

15. Posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Bude obsaZzeno v c¢asti vyhotovené porizovatelem pro vydani potizovani uzemné planovaci
dokumentace.
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