/ URBANISTICKE STREDISKO JIHLAVA, spol. s r. o.

\ Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava
®

UZEMNI PLAN
PAVLINOV

Digitalné podepsal
Ing. arch. Jifi Hasek

Ing. arch.
evs )4 Datum: 2026.04.28
Jiri Hase 13:16:24 +02'00"
Datum: duben 2026 projektant: Ing. arch. Jifi Hasek



ZAKLADNI UDAJE:

OBJEDNATEL:

PORIZOVATEL:

ZPRACOVATEL:

garant projektu:

zpracovatel:

Obec Pavlinov
Pavlinov 100
594 01 Velké Mezifici

Méstsky urad Velké Mezirici
Odbor vystavby a uzemniho rozvoje

Urbanistické stredisko Jihlava, spol. s r.o.
Matky Bozi 11

586 01 Jihlava

IC: 46344314

Ing. arch. Jifi Hasek, CKA 00302

Ing. arch. Jifi Hasek, Dana MenSikova

Zaznam o ucinnosti tzemné planovaci dokumentace

Nazev dokumentace:

UZEMNIi PLAN PAVLINOV

Vydavajici organ:

Zastupitelstvo obce PAVLINOV

Nabyti uc€innosti:

Opravnéna uredni osoba porizovatele:

Jméno a pfijmeni:

Méstsky Grad Velké Mezifici
Odbor vystavby a uzemniho rozvoje

Podpis Razitko




OBSAH:
I. UZEMNI PLAN

A. Textova ¢ast uzemniho planu
I. UZEMNI PLAN

IA. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastaveného UZemi.........ccoooiiiiiiiiiiiiii e
2. Zakladni KONcepce rozvoje UZEMi.......oocueiiiiiiiieeeriiee et
3. Urbanistickd KONCEPCE ......coeiieieiiiee e
4. Koncepce verejné infrastruktury.........c.ccccoiiiiiiiiiii e
5.  Koncepce uspofadani Krajiny............eeeeeviiiiiiiiiieieiiiieeieeieeeeeeeeeeeeeeseessessennnes

6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem

VYUZIET et

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci ..................

8. Kompenzacnich opatifeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny.........

9. Vymezeni definice pojma, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych

provadécich pfedpisech ...,

IB. .GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

-11-

-15-

-18-

-32-

-32-

-33-

Vykres Cislo | Nazev vykresu

MéFitko vykresu

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Uzemni plan Pavlinov - vyrok

Stranka - 1 -



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK V UZEMNIM PLANU

cov gistirna odpadnich vod

ETAP etapizace

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa (lesni pozemek)
RD rodinny dim

RzvV plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (funkéni plochy)
USES uzemni systém ekologické stability

upP Uzemni plan

us uzemni studie

VN vysoké napéti

ZPF zemédeélsky padni fond

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi je vymezena k datu 1. 1. 2026.
Uzemni plan vymezuje tato zastavéna uzemi:
a) zastavéné uzemi sidla Pavlinov;

)
c) zastavéné uzemi ploch rekreace u rybnika Mladkov;

d) zastavéné uzemi samostatné stojicich objektd umisténych v krajinég;

e) zastavéné Uzemi ploch a objektt technické infrastruktury umisténych v krajiné;
f) zastavéna Uzemi objektd hrazi umisténych v krajiné.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

2. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

(3)

Uzemni plan stanovuije hlavni cile celkové koncepce rozvoje izemi obce:

a) Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj obce zaloZzeny na zajidténi pfiznivého Zivotniho
prostiedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni soudrZznosti obyvatel obce a
jeho mistnich €asti.

b) P¥irozvoji Uzemi obce se soustfedit zejména na:

e posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, dostatecné zastoupeni vefejnych prostranstvi
s verejnou zeleni, dostateCné vybaveni obce vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostate€né prostupnosti krajiny;

e vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidla;

e rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti s cilem zabezpedit
podminky pro rozvoj Uzemi obce;

o ZzajisSténi podminek pro rozvoj bydleni s cilem podpofit rist po¢tu obyvatel;

o zajisténi podminek pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;

o zajisténi podminek pro rozvoj Uzemi vyroby na Uzemi obce.

c) Vytvofit podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na uzemi obce, a to
pro:
e zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
e minimalizaci zaboru zemédélského padniho fondu a negativnich zasah( do pozemkd
ur€enych k pInéni funkci lesa;
e ochranu pozitivnich znakd utvarejicich hodnotu krajinného razu;
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¢ ochranu kvality Zivotniho prostfedi, v€etn& ochrany kvality podzemnich a povrchovych
vod;

e snizovani potencidlnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a zvySovani pfirozené
retence srazkovych vod;

e zachovani a citlivé doplnéni vyrazu obce s cilem nenarudovat cenné urbanistické
struktury a omezit fragmentaci krajiny.

2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1. Historické a kulturni hodnoty

(4)

Na uzemi obce je nutno respektovat obecné podminky ochrany historickych a kulturnich
hodnot:

a) uzemi s archeologickymi nélezy kategorie II;

b) uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il - tedy celé izemi obce.

Uzemni plan vymezuje pamatky mistniho vyznamu:
a) kaple;

b) kfize, bozi muka;

c) pietni misto.

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany pamatek mistniho vyznamu:

a) pamatky mistniho vyznamu (kaple, kfize, bozi muka, pietni misto) budou respektovany;

b) v maximalni mozné mife bude zachovan jejich vnéjSi vzhled, pfipadné fesit obnovu
puvodniho vzhledu;

c) v okoli téchto staveb nelze pfipustit vystavbu a zdméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit
jejich vzhled, prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

2. 2. 2. Prirodni hodnoty tzemi

(7)

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany pfirodnich hodnot:

a) budou respektovany vodni plochy a toky v feSeném Uzemi;

b) podél koryt vodnich tokd bude respektovan manipulaéni pruh v Sifce 6 m od bfehové hrany
toku;

c) bude respektovan pamatny strom v obci;

d) bude respektovan biotop vybranych zvlasté chranénych druhd savcl (jeho migraéni koridor);

e) budou respektovany obecné vyznamné krajinné prvky;

f) budou respektovany hodnotné solitéry, aleje a skupiny strom( na izemi obce;

g) budou respektovany pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 30 m
od okraje lesa;

h) ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany, kromé& oploceni, dopravni a

technické infrastruktury a drobnych staveb (napf. sklenik(i apod.), Zzadné nové nadzemni

stavby - tato podminka neplati pro plochy individualni rekreace;

pfipustné stavby do 25 m od okraje lesa nesmi narusit navazujici lesni porosty;

budou zachovany stavajici pfistupové cesty k lesnim pozemkdm;

bude respektovan krajinny raz uzemi;

v celém feSeném Uzemi nebudou umistovany stavby, plochy a zafizeni, které by mohly

negativné ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

— [ —
= A
—

2. 2. 3. Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

(8)

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany zdravych Zivotnich podminek:

a) Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niZ celkova hlukova
zatéz (vCetné zatéZe ze stavebné & Uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych
zaméru) neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory.

b) Vystavba chranénych prostord dotéenych predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi
(napf. pobliz vyrobnich ploch) muze byt realizovana po provedeni takovych opatfeni, ktera
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz a v3echny zjisténé negativni
vlivy.
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c) U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych €innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto &innosti
zasahovat stavajici i navrhované chranéné prostory.

d) V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou
nepfipustné stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

e) PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné
ze vSech provoz( umisténych v dané ploSe, popf. souctem negativnich vlivli zasahujicich
tuto plochu.

f) V dzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a
z&kladni podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty
jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(9)

Uzemni plan stanovuje zésady urbanistické koncepce:

a) Urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanovenim podminek jejich vyuziti.

Je tfeba:

b) zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu obce pfi respektovani kulturnich, pfirodnich i
civilizaénich hodnot uzemi;

c) maximalné respektovat historicky padorys zastavby sidla;

d) pfi Upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historicke
a kulturni hodnoty obce;

e) zastavbu realizovat s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby, zaclenéni do krajiny
a respektovani dalkovych pohledl na sidlo.

3. 2. URBANISTICKA KOMPOZICE

(10)

(11)

Uzemni plan vymezuje v fe$eném Gzemi vyznamnou stavebni dominantu:
e Kaple na navsi.

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice:

a) S dlrazem na zaclenéni nové zastavby do krajiny respektovat historicky ptdorys zastavéni
a stavajici urbanistickou strukturu obce danou historickym vyvojem.

b) Zmény v izemi musi respektovat vyznamnou stavebni dominantu obce.

c) Pfi umistovani nové zastavby vcelém Uzemi obce respektovat méfitko prostoru
a urbanistickou strukturu danou historickym vyvojem.

d) P¥i prfestavbach a zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter sou¢asné
okolni zastavby.

e) V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém Uzemi obce nesmi byt umistény
stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a
pouZzitymi materialy znehodnotily architektonické a urbanistické hodnoty.

f) Nepfipustit vystavbu novych objektll bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu
bez pfimého pfistupu k vefejnému prostranstvi.

g) Respektovat stavebni ¢aru, pokud je pro dané uzemi jasné definovana.

h) Nepfipustné jsou jakékoli formy mobilnich domd.

i) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby s charakterem
obytnych a rekreacnich budov.

j) Ve volné krajiné nepfipustit vystavbu staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju.
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(12)

(13)

(14)

3. 3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(15)

Uzemni plan vymezuije v rdmci fe$eného tizemi tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Zakladni élenéni PRZV Podrobnéjsi &lenéni Oz
plochy
, bydleni venkovské BV
PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné BH
PLOCHY REKREACE rekreace individualni RI
ob&anské vybaveni vSeobecné ou
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI | ob&anské vybaveni sport 0oSs
ob&anské vybaveni jiné OX
PLOCHY VEREJINYCH vefejna prostranstvi vSeobecna PU
PROSTRANSTVI inap
zelen zahradni a sadova 7
. zelen ochranna a izolaéni Z0
PLOCHY ZELENE
zelen sidelni ostatni ZS
zelen Kkrajinna ZK
PLOCHY SMISENE OBYTNE smiené obytné venkovské S\Y;
PLOCHY DOPRAVNI doprava silni¢ni DS
INFRASTRUKTURY P
PLOCHY TECHNICKE L . .
INFRASTRUKTURY technicka infrastruktura v§eobecna TU
) o vyroba drobna a sluzby VD
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VZ. VZ 1
vyroba zemédélska a lesnicka VZ’2 o
PLOCHY VODNI ] ] .
A VODOHOSPODARSKE vodni a vodnich toku WT
PLOCHY ZEMEDELSKE zemédélské véeobecné AU
i lesni v§eobecné LU
PLOCHY LESNI
lesni jiné LX
PLOCHY PRIRODNI prirodni véeobecné NU
PLOCHY SMISENE KRAJINNE smigené krajinné vieobecné MU

Uzemni plan stanovuje zasady zpdsobu vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

v kapitole 6. Textové &asti UP ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem

vyuziti...."

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspofadani:

a) Podminky prostorového usporadani jsou uvedeny v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpsobem vyuziti.

b) U vymezenych zastavitelnych ploch jsou podminky prostorového usporadani uvedeny v
nize uvedenych tabulkach vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch.

Vysvétlivky ke zkratkam v tabulkach zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

a) US = ne — rozhodovani o zmé&néach v izemi neni podminéno zpracovanim a schvalenim
uzemni studie a jejim vkladem do evidence Uzemné planovaci €innosti.
b) Etap = 0 — neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).
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(16) Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a stanoveni podminek pro jejich
VyuZziti:

Plocha K. . US |Etap| Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI
BV - BYDLENiI VENKOVSKE
ZA1 Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

e Dopravni napojeni parcely ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.

o Vystavba chranénych prostor( dotCenych
predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi
z provozu Cistimy odpadnich vod mize byt
realizovana po provedeni takovych opatfeni, ktera
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hlukovou z4téz a v8echny zjisténé negativni vlivy.

Z.2 Pavlinov | ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZzi + podkrovi.

¢ Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace.

¢ V ploSe bude vybudovana komunikace pro napojeni
jednotlivych parcel.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m?
véetné max. 60%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000
m? max. 50%.

¢ Vystavba chranénych prostord dotéenych
predpokladanou zvySenou hlukovou zatézi
z provozu Cistirny odpadnich vod muze byt
realizovana po provedeni takovych opatfeni, ktera
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hlukovou z4té&Z a v3echny zjisténé negativni vlivy.

Z3 Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZi + podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace
(vefejného prostranstvi).

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.

Z.4 Pavlinov | ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZi + podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

o Respektovat stavajici mistni pamatku.

Z.5 Pavlinov | ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZi + podkrovi.
e Dopravni napojeni jednotlivych parcel ze stavajici
komunikace.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m?
v€etné max. 60%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000
m? max. 50%.

e Respektovat vedeni VN v ploSe a jeho ochranné
pasmo.

Z16a | Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZi + podkrovi.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m?
v¢etné max. 60%.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000
m? max. 50%.

Z.28 Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZi + podkrovi.
e Dopravni napojeni jednotlivych parcel ze stavajici
komunikace.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m?
vcetné max. 60%.
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Plocha K. . US |Etap| Podminky vyuziti ploch

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000
m? max. 50%.
o Respektovat technickou infrastrukturu v plose.

PLOCHY REKREACE

RI - REKREACE INDIVDIUALNI
Z.6a Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi
a hladiny zastavby do 7 m od urovné& upraveného
terénu.

e Objekty rekrea¢nich chat do celkové zastavéné
plochy 80 m?.

e Dopravni napojeni z navazujici komunikace.

Z7 Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi
a hladiny zastavby do 7 m od urovné& upraveného
terénu.

e Objekty rekrea¢nich chat do celkové zastavéné
plochy 80 m?.

e Dopravni napojeni z navazujici komunikace.

¢ Intenzita zastavéni max. 30 % vyméry pozemku.

e Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa.

Z8 Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlaZzi + podkrovi
a hladiny zastavby do 7 m od urovné& upraveného
terénu.

e Objekty rekreaCnich chat do celkové zastavéné
plochy 80 m?.

e Dopravni napojeni z navazujici komunikace.

¢ Intenzita zastavéni max. 30 % vyméry pozemku.

¢ Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa.

Z9 Pavlinov | ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi
a hladiny zastavby do 7 m od urovné upraveného
terénu.

e Objekty rekreaCnich chat do celkové zastavéné
plochy 80 m?.

¢ Dopravni napojeni z navazujici komunikace.

¢ Intenzita zastavéni max. 30 % vyméry pozemku.

¢ Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa.

Z10 Pavlinov | ne 0 | e« Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi
a hladiny zastavby do 7 m od urovné& upraveného
terénu.

e Objekty rekreaCnich chat do celkové zastavéné
plochy 80 m?.

¢ Dopravni napojeni z navazujici komunikace.

¢ Intenzita zastavéni max. 30 % vyméry pozemku.

¢ Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS - OBCANSKE VYBAVENi SPORT
Z12 Pavlinov ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
¢ Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti do 30
m od okraje lesa.
Z13 Pavlinov ne 0 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
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Plocha K. . US |Etap| Podminky vyuziti ploch
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OX — OBCANSKE VYBAVENI JINE
214 | Pavlinov ne 0 | e Myslivecka stfelnice.
e Lze umistit pouze stavby a zafizeni pro provoz
myslivecké stfelnice.
e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi.
PLOCHY ZELENE
ZZ — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
Z.6b | Pavlinov | ne 0 | e Zahrady.
e Stavby do 40 m? zastavéné plochy.
¢ Intenzita zastavéni pozemku max. 25 %.
¢ Respektovat manipulaéni pruh 6 m od bfehové hrany
vodniho toku.
Z15 Pavlinov ne 0 | e Zahrady.
e Stavby do 40 m? zastavéné plochy.
¢ Intenzita zastavéni pozemku max. 25 %.
Z.16b | Pavlinov | ne 0 | e Zahrady.
e Stavby do 40 m? zastavéné plochy.
¢ Intenzita zastavéni pozemku max. 25 %.
Z2.21b | Pavlinov | ne 0 | e« Zahrady.
e Stavby do 40 m? zastavéné plochy.
¢ Intenzita zastavéni pozemku max. 25 %.
PLOCHY ZELENE
Z0 - ZELEN OCHRANNA
ZA17 Pavlinov ne 0 | e Ochranna a izolaéni zelefi s min. 90% zastoupenim
autochtonnich druhu.
e Respektovat a umoznit dopravni napojeni.
navazujicich ploch.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
2.20 Pavlinov ne 0 | e VySkova hladina zastavby pro rodinné domy max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi.
e VySkova hladina zastavby u ostatnich staveb max.
8 m od urovné upraveného terénu.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.
e Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace.
Z.21a | Pavlinov ne 0 | e VySkova hladina zastavby pro rodinné domy max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi.
e VySkova hladina zastavby u ostatnich staveb max.
8 m od Urovné upraveného terénu.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.
e Dopravni napojeni plochy pfes stavajici plochy
smiSené obytné stejného majitele.
2.22 Pavlinov ne 0 | e Vyskova hladina zastavby pro rodinné domy max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi.
e VysSkova hladina zastavby u ostatnich staveb max.
8 m od Urovné upraveného terénu.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.
e Dopravni napojeni plochy pfes stavajici plochy
smiSené obytiné stejného maijitele a po stavajici
cesté.
Z.29 Pavlinov ne 0 | e VySkova hladina zastavby pro rodinné domy max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi.
e VysSkova hladina zastavby u ostatnich staveb max.
8 m od urovné upraveného terénu.
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Plocha K. . US |Etap| Podminky vyuziti ploch

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.
Vy8kova hladina zastavby pro rodinné domy max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi.
VySkova hladina zastavby u ostatnich staveb max.
8 m od Urovné upraveného terénu.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60%.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS — DOPRAVA SILNICNI
Z.23 | Pavlinov [ ne | 0 |e Komunikace pro nové zastavitelné plochy vyroby.
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Z2.24 | Pavlinov ne 0 | e Vyska zastavby vEetné reklamnich zafizeni do 10 m
od urovné upraveného terénu (kromé
technologickych objekt().
e Dopravni napojeni z navrhované komunikace.
o Kolem arealu vysazet ochrannou a izola¢ni zeler
z domacich druhl drevin.
¢ V ramci zastavitelné plochy Z.17 realizovat vysadbu
ochranné a izola¢ni zelené.

Z.30 Pavlinov ne 0

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ,VZ.1,VZ.2 - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Z.25 | Pavlinov ne 0 | e Plati podminky VZ.

o Vy8kova hladina zastavby max. 12,0 m od urovné
upraveneho terénu.

e Dopravni napojeni ze stavajicich ploch zemédélské
vyroby, pfipadné z nové navrhované komunikace.

e Smérem do volné krajiny bude vysazena ochranna a
izolaéni zeler.

Z2.26 Pavlinov | ne 0 | e Plati podminky VZ.1.

o \ySka zastavby v€etné reklamnich zafizeni do 10 m
od urovné upraveného terénu (kromé
technologickych objekt().

e Dopravni napojeni ze stavajici u¢elové komunikace.

2.27 Pavlinov | ne 0 | e Plati podminky VZ.2

o \ySka zastavby v€etné reklamnich zafizeni do 10 m
od urovné upraveného terénu (kromé
technologickych objekt().

¢ Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

e Smérem do volné krajiny bude vysazena ochranna a
izolaéni zeler.

3. 4. KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

(17) Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj a ochranu sidelni zelené:

a) vramci zastavitelné plochy Z.17 bude vysazena ochranna a izolacni zelefi s 90 %
zastoupenim domacich druhl dfevin pro zmirnéni negativnich vlivi z provozu stavajicich a
budoucich ploch vyroby.

b) respektovat pamatkové chranény strom, hodnotné plochy zelené&, hodnotné solitéry a
stromoradi v zastavéném uzemi;

¢) vramci navrhovani a Uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zelen;

d) pfi upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a
maximalné vyuzivat domaci druhy dfevin.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(18)

(19)

(20)

Silniéni doprava

a) Upravy silnic v FeSeném Uzemi je mozné realizovat i v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami jejich vyuziti.

b) Pfi zménach v Uzemi je nutné respektovat silnicni sit.

c) Trasy nové technické infrastruktury v nasledné dokumentaci budou navrzeny tak, aby bylo
minimalizovano dotceni ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

d) PFi dopravnim feSeni v podrobnéjSi dokumentaci upfednostriovat sjednoceny dopravni
systém napojeni na silnice.

e) Pocty sjezd( budou minimalizovany.

Ostatni komunikace

a) V ramci zastavitelnych ploch Z.23 bude realizovana nova mistni komunikace pro plochy
vyroby.

b) DalSi mistni komunikace pro obsluhu Uzemi je mozné realizovat v zastavéném Uzemi,
zastavitelnych plochach podle stanovenych podminek jejich vyuZiti.

c) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného Uzemi bude zajisténa
ze stavajicich €i pfipadnych nové vybudovanych cest.

d) Cestni sit v krajiné je mozné realizovat v jednotlivych plochach s rozdilnym zpldsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Ostatni dopravni plochy

a) Odstavna stani a parkovisté budou realizovany pfredeviim vramci ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi.

b) DalSi parkovisté budou realizovany v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

c) Stavajici autobusové zastavky v feSeném Uzemi budou respektovany.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(21)

(22)

Zasobovani pitnou vodou

a) Stavajici koncepce zasobovani Pavlinova bude respektovana.

b) Bude realizovan novy pfivodni fad a zasobovaci fad a rekonstruovany a modernizovany
stavajici vodni zdroje.

c) Stavajici useky vodovodl budou postupné rekonstruovany.

d) Stavajici vodovodni fady a ostatni zafizeni na vodovodni siti v feSeném Uzemi budou
respektovany.

e) Pro novou vystavbu budou dobudovany nové vodovodni fady.

f) Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochéach.

g) Technicka infrastruktura (vodovodni fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti véetné novych
studni €i vrtu) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném
tzemi.

h) V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna verejna technicka infrastruktura a pfipojky.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

a) Stavajici koncepce odkanalizovani Pavlinova bude respektovana, tj. systémem pfevazné
jednotné kanalizace zausténé do stavajici €istirny odpadnich vod v Pavlinové.

b) Stavajici useky kanalizace budou postupné rekonstruovany.

c) V zastavitelnych plochach budou dobudovany nové kanalizaéni fady systémem oddilné
kanalizace.

d) Odkanalizovani objektu rekreace bude feSeno individualné v souladu s platnou legislativou.

e) V plochach, které nebude mozné z technickych divodu napoijit na kanaliza¢ni systém obce
je mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky
na vyvazeni, domovni COV, aj.)
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(25)

f) Technicka infrastruktura (kanalizacni fady a dalSi zafizeni na kanalizaéni siti, napf. Eerpaci
stanice splaskl, kanaliza¢ni Sachty apod.) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna
technicka infrastruktura a pfipojky.

g) Kanalizaéni fady a dalSi zafizeni na kanaliza¢ni siti je tfeba v nasledné dokumentaci
navrhnout tak, aby bylo minimalizovano dotéeni ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

h) Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomérl v povodi.

i) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s
platnou legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak
zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim do destové kanalizace.

j) Pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani deStovych vod k celkové vymeéie
pozemku bude u zastavby samostatné stojicich rodinnych domd nejméné 0,4.

Zasobovani elektrickou enerqii

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

b) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zaméru.

c) Navrhované zaméry budou pokryty predevsim ze stavajicich trafostanic, pfipadné pak
z novych trafostanic realizovanych pfi vystavbé jednotlivych zaméru.

d) Pfipadna nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky, umisténi
novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vyS8Si kapacitu jsou pfipustné v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem dle stanovenych podminek jejich vyuziti.

e) Stavajici energeticka zafizeni v feSeném uzemi (vedeni VN, trafostanice a dalSi zafizeni)
budou respektovana.

Spoje

a) Stavajici telekomunikacni kabely a ostatni telekomunikacni zafizeni v FeSeném uzemi
budou maximalné respektovana.

b) Trasy telekomunikacnich kabell je tfeba navrhnout v nasledné dokumentaci tak, aby bylo
minimalizovano doteni ploch dopravy silniéni.

Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadl v feSeném Uzemi bude FeSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce.

b) Pevny domovni odpad bude pfetfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou svazen a
ukladan na fizenou skladku mimo fedené uzemi.

c) Byvala skladka odpad(l bude postupné rekultivovana.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

Plochy stavajicich zafizeni obéanského vybaveni budou respektovany.

Rozvoj ob¢anského vybaveni obce a jeho mistnich &asti bude realizovan pfedevsim v nové
vymezenych zastavitelnych plochach pro sport.

Bude realizovana rozhledna v ramci plochy zmén v krajiné K.1.

Rozvoj obCanského vybaveni je mozné realizovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

4.4. VEREJNA PROSTRANSTViI

(30)

Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi:

a) PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

b) Plochy stavajicich vefejnych prostranstvi budou respektovany.

c) DalSi rozvoj vefejnych prostranstvi bude FeSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek jejich vyuziti.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(31) Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha Popis uprav, podminky vyuziti ploch

PLOCHY LESNI
LX — LESNi JINE

e Plocha zmén v krajiné pro umisténi rozhledny.
K.1 e V ploSe Ize umistit stavbu rozhledny do max. zastavéné plochy 40 m? a
max. vySky 30 m od urovné upraveného terénu.

PLOCHY PRIRODNi ,
NU - PRIRODNi VSEOBECNE

K.2 e Plocha zmén vkrajiné pro vymezeni nefunkéni ¢&asti lokalniho
) biocentra LBC.5.

PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE
MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

K.3 e Protierozni zatravnéni s moznosti dalSich protieroznich Uprav.
K.4 e Protierozni zatravnéni s moznosti dalSich protieroznich Uprav.
K.5 e Protierozni zatravnéni s moznosti dalSich protieroznich Uprav.
K.6 e Zatravnéni podél vodniho toku.
K.7 e Zatravnéni podél vodniho toku.

(32) Uzemni plan navrhuije tato opatieni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) Nepfipoustét zasahy narusujici pfirodni priihledy a dominanty v krajiné.

b) V urbanizovaném Uzemi i ve volné krajiné nevytvafet nové dominanty krajiny.

c) Respektovat a doplfiovat zeleri podél komunikaci a aleje podél cest.

d) Dle prostorovych moznosti realizovat vysadbu ochranné a izolaéni zelené kolem ploch
vyroby a skladovani.

e) Chranit rozptylenou zelefi podél vodnich tokd a vodnich ploch v krajiné a doplrfiovat ji
vhodnymi bfehovymi porosty.

f) ZvySovat podil lesnich ploch v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych podminek
jejich vyuziti.

g) ZvysSovat podil vodnich ploch v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych podminek
jejich vyuziti.

h) ZvySovat podil trvalych travnich porostd, zejména na svazitych plochach ohrozenych
erozi, podél vodoteci.

i) Chranit rozptylenou zeler a zelefi rostouci mimo les.

j) ZvySovat podil ovocnych dievin tam, kde je mozZné jejich oSetfovani v zahradach a
zdhumencich tvoficich pfechod do krajiny.

k) PFi obnové lesnich porost(i dbat na pfirozenou skladbu lesu, nevysazovat monokultury
jehlicnand.

I) Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby s charakterem
obytnych a rekreacnich budov.
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(33)

m) Ve volné krajiné nepfipustit vystavbu staveb a =zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

Prostupnost krajiny:

a) Stavajici cestni sit bude respektovana.

b) Je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

c) Rozsifovani cestni sité v krajiné je mozné pfi respektovani hodnot Uzemi, zejména
pozadavku ochrany pfirody a krajiny dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

5. 2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(34)

(35)

(37)

Uzemni plan vymezuje v fe$eném Gzemi prvky lokalniho USES.

Podminky pro vyuziti ploch USES:

a) Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni & zvy$eni funkénosti USES.

b) Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného
typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné,
pokud nenarusi pfirozené podminky stanovi§té a nesnizi miru funkénosti USES.

c) Neptipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici funk&nost USES, zejména pak
stavebni &innost jiného nez podminéné pfipustného typu a takové ¢Cinnosti a zpUsoby
stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani odpadkd a navazek, zasahy
do pfirozeného vodniho rezimu aj.)

Prehled navrzenych biocenter

oznaceni

e biogeograficky vyznam a funkéni typ funkénost

LBC.1

V DOLINACH lokalni biocentrum funkéni

LBC.2
POD BiLOU lokalni biocentrum funkéni
SKALOU

LBC.3

PODLUZNIK lokalni biocentrum funkéni

LB(;.4 )
SPALENY lokalni biocentrum funkéni
KOPEC

LBC.5

V POUSTI lokalni biocentrum ¢astecné nefunkéni

Pirehled navrzenych biokoridoru

b::)z;:r?g::u biogeograficky vyznam a funkéni typ funkénost
LBK.1 lokalni biokoridor funkéni
LBK.2 lokalni biokoridor funkéni
LBK.3 lokalni biokoridor funkéni
LBK.4 lokalni biokoridor funkeni
LBK.5 lokalni biokoridor funkéni
LBK.6 lokalni biokoridor funkeni
LBK.7 lokalni biokoridor Castecné nefunkeni
LBK.8 lokalni biokoridor prevazné nefunkeni
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5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(38) Lokality s potencialnim rizikem zvySené hodnoty vodni eroze budou trvale zatravnény,
pripadné na nich budou realizovany dalsi technicka protierozni opatreni.

(39) Realizace USES bude feSena takovym zplsobem, aby se zmensSil odtokovy soucinitel uzemi
a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

(40) Zemeédélské obhospodarovani pozemk podFidit plldné ochrannym aspektim.

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(41) Vramci pfipustnych ¢&innosti na zemédélské pudé realizovat opatfeni pro ochranu
zastavéného uzemi pfed extravilanovymi vodami.

(42) Odvadéni deStovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhor3ovani vodnich
pomérl v povodi.

(43) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni - |li mozné zadrZovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destové kanalizace.

(44) Na pozemcich staveb rodinnych domud umoznit zasakovani destovych vod.

6. PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(45) Uzemni plan vymezuje v hlavnim vykrese barevné odli§ené plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZiti.

(46) Uzemni plan stanovuje v textové €asti pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuziti, a to: hlavni
vyuziti, pfipustné, nepfipustné popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch.

a) stupen pfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi bézne,
bezkolizni vztahy.

b) stupefl podminéné pfipustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi splnéni uvedené
podminky.

c) stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o &innosti &i
déje, které nespliuji ur€ujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné
nepfipustné nejsou ve vyctu ¢innosti v regulativech ploch uvedeny €innosti stojici v jasném

_azasadnim protikladu s funkei hlavni.

(47) Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznaceny identifikadtorem - pismennou
zkratkou
s Ciselnym indexem (napf. Z.1, K.1).

(48) Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zplUsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v&etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umistit nebo
povolit.

(49) Dosavadni zpUsob vyuziti zemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

6. 1. STANOVENi PODMINEK VYUZITi PLOCH $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A VYUZITi

PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE

6. 1. 1. PLOCHY BYDLENI

(50) BV - Bydleni venkovské

a) Hiavni:
¢ Rodinné domy.
b) Pfipustné:
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou
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c)

Dopliikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni - napf. garaze, pfistfesky,
bazény, pergoly, skleniky, kulny, oploceni.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Détska a rekreacni hristé s funkci bydleni souvisejici.
Verfejna prostranstvi, sidelni zelen.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
Drobna architektura, mobiliar obce.
odminéné pfipustné:

Stavby a zafizeni vefejné a komercéni ob&anské vybavenosti mensiho rozsahu, které
svym charakterem a kapacitou nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSse nebo sousednich nemovitostech (napf. nezvysSuji dopravni zatéz
v Uzemi apod.), tj. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socialnich sluzeb, malé prostory
obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani (penziony), apod.
Remesla a sluzby, jejichz uginky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.
Chov drobného hospodarského zvifectva, pokud nebudou naru$eny pozadavky na
bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

e) P

Stavby, €innosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

odminky prostorového uspofadani:

(51) BH -

Vyskova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat previadajici vysku
zastavéni v dané lokalité.
VySkova hladina nové zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Bydleni hromadné

a) Hlavni:
a) Plochy pro bydleni v bytovych domech.

b) Pripustné:

c) P

Stavby pro bydleni vicepodlazni - bytové domy.
Doplnikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni napf. garaze pro majitele bytu,
zahradky majiteld byt véetné pristfesk(, pergol, skleniky, kiiny, oploceni apod.
Stavby a zafizeni pro socialni sluzby, napf. domovy pro seniory.
Stavby a zafizeni pro sport a relaxaci s funkci bydleni souvisejici.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, chodniky, odstavna
stani, parkovisté a dalsi.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Vefejna prostranstvi, zelen, drobna architektura, mobiliar obce.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
odminéné pfipustné:

Zafizeni obCanského vybaveni integrované do objektt pro bydleni Ize umistovat za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nesniZzi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe nebo sousednich nemovitostech

d) Nepfipustné:

e) P

Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Stavby, &innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Stavby, &innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy naruSuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

odminky prostorového uspofadani:

VySkova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi.
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6.1. 2. PLOCHY REKREACE

(52) RI - Rekreace individualni
a) Hlavni:

Rodinna rekreace.

a) Pripustné:

Rekreacni chaty.

PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kliiny pro naradi
apod.).

Vefejna prostranstvi, drobna architektura, mobiliaf obce.

Stavby a zafizeni pro rekreaéni sport.

Zelen, rekreaéni louky.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Oploceni.

b) Nepfipustné:

Rodinné domy.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.

c) Podminky prostorového usporadani:

VySkova hladina zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Objekty novych rekreacnich chat do celkové zastavéné plochy 80 m?>.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 30 %.

6. 1. 3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(53) OU - Obcanské vybaveni vSeobecné
a) Hiavni:

Plochy obCanského vybaveni, které jsou pfedevSim soucasti vefejné infrastruktury a
slouzi pro uspokojovani spolecnych potfeb ob&and.

b) Pfipustné:

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, péci o rodinu, zdravotni a sociélni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby cirkevni.

Obcanské vybaveni komeréni menSiho rozsahu, penziony.

Stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, hfisté.

Vefejna prostranstvi, drobna architektura, mobiliaf obce.

Sidelni zelef, drobné vodni plochy a vodni toky.

Oploceni.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Podminéné pfipustné:

Domovy pro seniory, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky na bydleni podle platnych
hygienickych predpisu.

Byty integrované ve stavbé obcanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje
pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpist.

d) Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy vefejné
ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym &lenénim nepfesahne vyskovou
hladinu stavajici zastavby ob&anské vybavenosti.
Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

(54) OS - Obéanské vybaveni sport
a) Hiavni:

Stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, hristé.
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b) PFipustné:
e Stavby a zafizeni pro administrativu, vefejné stravovani (napf. obCerstveni, bufet) a
dalsi sluzby slouzici obsluze téchto Uzemi a vazici se k uréujici funkci.
¢ Vefejna prostranstvi, mobiliaf obce, drobna architektura.
e Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
e Oploceni.
e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:
o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy ob&anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového usporadani:
e Vy3kova hladina zastavby do max. 2 nadzemnich podlazi.

(55) OX - Obcanské vybaveni jiné
a) Hlavni:
e Zafizeni pro sportovni zajmovou ¢innost - stfelnici.
b) Pripustné:
Umisténi staveb a zafizeni pro provoz myslivecké stfelnice.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Oploceni.
Trvaly travni porost.
Zelen.
c) Nepfripustné:
e Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuZzitim plochy.
e Stavba, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy.
d) Podminky prostorového usporadani:
e Vyskova hladina zastavby do 1 nadzemniho podlazi.

6. 1. 4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(56) PU - Vefejna prostranstvi vSeobecha
a) Hlavni:
e Verejné pfistupny uli¢ni prostor a prostor navsi.
b) Pfipustné:
e Dopravni infrastruktura napf. mistni a u€elové komunikace, cyklotrasy a cyklostezky,
chodniky, péSi cesty, parkovi$té a odstavna stani, autobusové zastavky,
e Stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
(napf. Cekarny pro cestujici, stavby pro obc&erstveni, vefejné pfistupné pfistiesky,
détska a rekreaéni hfisté v€etné oploceni apod.).
Drobna architektura, mobiliar obce.
Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:
 Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji hlavni vyuZiti plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6.1.5. PLOCHY ZELENE

(57) ZZ - Zelen zahradni a sadova
a) Hlavni:
¢ Plochy samostatnych okrasnych a uzitkovych zahrad a sadl v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochéach.
b) Pripustné:
e Zemeédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostfedi.
e V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach zahradni chatky, pergoly, skleniky,
kdlIny, pFistfeSky pro chovné a péstebni Gcely, bazény, individualni garaze.
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e Oploceni.
e Drobné vodni plochy a vodni toky, zelen.
e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
c) Podminéné pfipustné:
o \VCelaiskd zafizeni, kterd svym rozsahem neovlivni pohodu bydleni v navazujicich
plochach s prevahou bydleni.
d) Nepfipustné:
e Stavby a zafizeni, €innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou uvedeny
jako pfipustné €i podminéné pfFipustné vyuziti.
e Pfipustné nebo podminéné pfipustné stavby nesmi mit charakter obytné nebo
rekreacni budovy.
e Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu.
e) Podminky prostorového usporadani:
e Prfipustné stavby do 1 nadzemniho podlazi a do 40 m? zastavéné plochy.
¢ Nepfipustné je slu€ovani staveb.
¢ Intenzita zastavéni pozemku max. 25 %.

(58) Zelen ochranna a izolaéni - ZO
a) Hlavni:
e Plochy ochranné a izolacni zelené
b) Pfipustné:
¢ Plochy ucelové zelené zamérené na snizeni negativnich vlivli z ploch vyroby.
e Nezbytné stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury.
e Stavajici pfijezdové komunikace a stavajici plochy pro pési.
c) Podminéné pfipustné:
e Nové pfijezdové komunikace a plochy pro péSi za pfedpokladu, ze tyto stavby a
zafizeni nesnizi ochrannou a izolaéni funkci plochy.
d) Nepfipustné:
e Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni a pfipustné vyuziti plochy a nevratné
znehodnocuijici izolaéni a ochrannou funkci zelené.
e) Podminky prostorového uspofadani
¢ Nejsou stanoveny.

(59) ZS - Zelen sidelni ostatni
a) Hlavni:
e Plochy zelené udrZované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném Uzemi.
b) Pripustné:
e Parkové upravené plochy zelené.
e Stromova zelen, pfirodni louky, ozelenéné svahy.
o Détska a rekreacni hfisté v€etné oploceni.
e Drobna architektura, mobiliar obce.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
¢ Nezbytné useky mistnich komunikaci, pési, pfipadné cyklistické cesty.
e Nezbytné zpevnéné verejné plochy
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepripustné:
e Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy naruSuji hlavni vyuziti plochy a
nevratn& znehodnoti zelef v daném uzemi.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

(60) ZK - Zelen krajinna
a) Hiavni:
e Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu v nezastavéném tzemi.
b) Pfipustné:
e Stromova a kefova zeleh, pfirodni louky.
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Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk(, napf. protipovodhova a protierozni
opatreni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, u¢elové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Vodni plochy a vodni toky.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
vefejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruseni zajmG ochrany pfirody
a krajiny a k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

Stavby, =zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédeélské pldy v nezastavéném Uzemi, pokud nedojde k naruseni
zajmu ochrany pfirody a krajiny a k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.
Velafska zafizeni, pokud nedojde k naruseni zajm0 ochrany pfirody a krajiny a
k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu ochrany
pfirody a krajiny.

Cyklotrasy, cyklostezky, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny a
k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

d) Nepfipustné:

Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

e) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

6. 1. 6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(61) SV - Smisené obytné venkovské
a) Hlavni:

SmiSené uzemi bydleni a jinych neobytnych &innosti nesniZujici kvalitu souvisejiciho
uzemi.

b) Pfipustné:

Rodinné domy.

Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou.

Doplfikové stavby a c€innosti souvisejici s funkci bydleni, napf. garaze, pfistfesky,
bazény, pergoly, skleniky, kulny, oploceni.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy
pro parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Détska a rekreacni hfisté.

Vefejna prostranstvi, sidelni zeler.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Drobna architektura, mobiliaf obce.

c) Podminéné pfipustné:

Stavby a zafizeni pro komer¢ni obcanské vybaveni, zemédélskou malovyrobu,
agroturistiku a drobnou vyrobni €innost, které svym charakterem a kapacitou nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo sousednich nemovitostech
a nezvysi dopravni zatéz v Uzemi.
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d) Nepfipustné:

Stavby, €innosti, d&je a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Stavby, &innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy naruSuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch SV vysSkova hladina zastavby musi respektovat previadajici
vySku zastavéni v navazujicim uzemi.

V zastavitelnych plochach je vySkova hladina zastavby pro rodinné domy stanovena na
max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

VySkova hladina zastavby u ostatnich staveb je v zastavitelnych plochach stanovena na
max. 8 m od urovné upraveneho terénu.

6. 1. 7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(62) DS - Doprava silniéni
a) Hlavni:

Plochy silniéni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a u¢elovych komunikaci
a plochy pro dopravni obsluhu uzemi.

b) Pfipustné:

Plochy pozemnich komunikaci véetné souvisejicich pozemkl a objektl — napf. naspy,
mosty, tunely, opérné zdi, protihlukové stavby a zafizeni.

Stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

Autobusové zastavky, autobusové nadrazi, ekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické
stezky, dopravni zafizeni.

Doprovodna zeleri kolem komunikaci, USES.

Vodni toky.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury, pfipojky.

c) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

6. 1. 8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(63) TU — Technicka infrastruktura vSeobecna
a) Hlavni:

Plochy staveb technické infrastruktury.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou.

Stavby a zafizeni pro Cisténi odpadnich vod.

Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem.

Stavby a zafizeni pro elektrickou energii.

Telekomunikacni stavby a zafizeni.

Stavby a zafizeni slouzici k obsluze téchto Uzemi.

Cinnosti &i zaFizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Oploceni.

Vodni plochy a vodni toky, ochranna zeler.

c) Nepfipustné:

Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.

d) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.
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6. 1. 9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(64) VD -

Vyroba drobna a sluzby

a) Hlavni:

Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni
sluzby a femeslnou vyrobu.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby.

Stavby a zafizeni skladu.

Stavby a zafizeni pro administrativu spojenou s provozem vyrobniho arealu.
Stavby a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti a sluzeb.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Zelen, oploceni.

Drobné vodni plochy a vodni toky.
odminéné pfipustné:

c) P

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji jako doplikové stavby
a zafizeni k hlavnimu vyuziti, a to pouze po nebo pfi realizaci objektl pro vyrobu, nebo
jako souc€ast souboru staveb a zafizeni pro ucely vyroby, za podminky, Ze ucel téchto
staveb a zafizeni nebude pfevazovat nad urenym pfevazujicim ucelem vyuziti plochy
(hlavni vyuziti).

d) Nepfipustné:

e) P

Vyuziti pro bydleni, pro Skolstvi, kulturu, sociélni sluzby, sport a télovychovy, zafizeni
pro rekreaci.
Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni nesluditelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Stavby, €innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.
Veskera vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou mize negativné ovlivnit a narusit
vyuziti ploch v navazujicim uzemi a jejiz UCinky maji silny vliv na zdravi obyvatel
(napf. hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.)
Vyroba se silnym negativnim dopadem na zivotni prostiedi.

odminky prostorového uspofadani:

(65) Vz—-

Vyskova hladina nové zastavby ve stavajicich plochach nepfesahne stavajici vysku
objekta.

U zastavitelnych ploch je vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vystavby
jednotlivych zastavitelnych ploch, tj. do 10 m od urovné& upraveného terénu (kromé
technologickych objekt().

Vyroba zemédélska a lesnicka

a) Hiavni:

Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealtl a zemédélskych objektu.

b) Pripustné:

c)

Stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu.
Stavby a zafizeni pro zpracovani dfevni hmoty (pila).
Stavby a zafizeni pro skladovani.
Garaze, dilny.
Stavby a zafizeni drobné vyroby.
Stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu.
Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni pro pfimy prodej produktd.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Vodni plochy a vodni toky.
Zelen, liniova a ochranna zelen, oploceni.
odminéné pfipustné:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
P
[ ]

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji jako doplikové stavby
a zafizeni k hlavnimu vyuziti, a to pouze po nebo pfi realizaci objektu pro vyrobu, nebo
jako soucgast souboru staveb a zafizeni pro ucely vyroby, za podminky, Zze ucel téchto
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staveb a zafizeni nebude pfevazovat nad uréenym pfevazujicim ucelem vyuZiti plochy
(hlavni vyuziti).

d) Nepfipustné:

Bydleni.

Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostiedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
Zivotni prostfedi apod.

Ostatni Cinnosti, d&je a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuZzitim plochy.

Ostatni ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

e) Podminky prostorového usporadani:

(66) VZ.1

Vyskova hladina nové zastavby ve stavajicich plochach nepfesahne stavajici vysku
objektd.

U zastavitelné plochy je vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vystavby
jednotlivych zastavitelnych ploch, tj. do 12 m od Urovné upraveného terénu (kromé
technologickych objektu).

Kolem arealu zemédélské vyroby vysazet dle prostorovych moznosti ochrannou a
izolaéni zeler.

— Vyroba zemédélska a lesnicka

a) Hiavni:

Plochy uréené pro umisténi zemédeélskych areall a zemédélskych objektu.

b) Pripustné:

Stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu.

Stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské produkce.
Stavby a zafizeni spojené s agroturistikou.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Zelen, liniova a ochranna zelen, oploceni.

c) Nepripustné:

d) P

Bydleni. .

Jina vyroba nez vyroba zemédélska.

Ostatni Cinnosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Ostatni €innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
odminky prostorového uspofadani:

Zastavba do 10 m (kromé technologickych objektd) od urovné upraveného terénu.

(67) VZ.2—-Vyroba zemédélska a lesnicka
a) Hiavni:

Plochy uréené pro zemédélskou vyrobu.

b) Pfipustné:

c)

Stavby a zafizeni pro Zivo&iSnou vyrobu.
Stavby a zafizeni pro rostlinnou vyrobu a skladovani zemeédélské produkce.
Stavby a zafizeni souvisejici se zpracovanim zemédélské produkce.
Souvisejici administrativni objekt v€etné Saten pro zaméstnance a socialni zafizeni.
Garaze pro zemédélskou techniku.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Plochy zeleng, liniova a ochranna zelen.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
Oploceni.
odminéné pfipustné:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
P
[ ]

Stavby a zafizeni pro agroturistiku pouze jako dopliikové stavby k hlavnimu
zemédeélskému vyuziti.

d) Nepfipustné:

Bydleni.

Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
Zivotni prostfedi apod.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
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Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

e) Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina zastavby max. 10 m nad urovni upraveného terénu.
Procento zelené v ploSe minimalné 20 %.

6. 1. 10. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

(68) WT - Vodni a vodnich tok
a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.).

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, U¢elové komunikace v zastavéném i
nezastavéném uzemi.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v zastavéném Gzemi.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfFipojky v zastavéném i
nezastavéném uzemi.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury v zastavéném tdzemi.

Velafska zafizeni.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

RevitalizaCni opatfeni, protipovodiova opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologicke stability
Uzemi, prvky USES, zelen.

c) Podminéné prfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
dribeze, pokud nedojde k naruseni zajmud ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
vefejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nebude omezena vodohospodarska funkce
a nedojde k naruseni zajmU ochrany pFirody.

Cyklotrasy, cyklostezky jen v pfipadé, pokud nedojde k ohroZeni vodniho rezimu (po
hrazi rybnika apod.).

d) Nepfipustné:

Je umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici
vodni rezim v Uzemi.

Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné & podminéné pfipustné vyuZiti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

6.1. 11. PLOCHY ZEMEDELSKE

(69) AU —zemédélské vseobecné
a) Hlavni:

Plochy zemédélské pldy - orna plda, louky, pastviny, zahrady a sady.

b) Pripustné:

Pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlisledk(l, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky tzemniho systému ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Doprovodna a rozptylena zeleri, vodni toky.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.
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c) Podminéné pfipustné:

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédeélské pldy v nezastavéném Uzemi, pokud nedojde
k naruseni zajml ochrany pfirody a krajiny.

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
VCelafska zafizeni, pokud nedojde k naruSeni organizace zemédélského pldniho
fondu.

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uUzemi pro ucely
vefejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemeédélského pudniho fondu a k naruseni zajm0 ochrany pfirody.

Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy), pokud zvySi ekologickou stabilitu
uzemi a zlepSi vodohospodarské poméry v povodi, pokud nenaruSi organizaci a
hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pudy 1. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé
pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Zalesnéni zemédeélskych pozemku, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajma
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodafeni na ZPF a pokud
nedojde k dotéeni pld I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného
zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Cyklotrasy, cyklostezky jen v pfipadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci vedeny
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha nebo pokud pfevazuje vefejny zajem nad
zajmem ochrany ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(.

6.1.12. PLOCHY LESNI

(70) LU - Lesni vSeobecné
a) Hiavni:

Lesni pozemky.

b) Pfipustné:

Pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa.

Vodni toky a nezbytné vodni plochy.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu Uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich diisledk(l, napf. protipovodfova a protierozni opatfeni.
Jednoducha a dogasna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, u¢elové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

c) Podminéné pfipustné:

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
vefejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruseni zajm0 ochrany pfirody
a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodafstvi.

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajm0 ochrany pfirody a krajiny a ke
stfetu se zajmy lesniho hospodarstvi.

VCelafska zafizeni, pokud nebude omezena funkce lesa a nedojde k naruSeni zajm
ochrany pfirody.

Cyklotrasy, cyklostezky pouze po stavajicich lesnich cestach, a pokud pfevazuje
vefejny zajem nad zajmem ochrany lesa.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
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Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreacnich budov.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(.

(71) LX-Lesnijiné
a) Hlavni:

Lesni pozemky.

b) Pripustné:

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Rozhledna.

Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

c) Podminéné pripustné:

Cyklotrasy, cyklostezky pouze po stavajicich lesnich cestach, a pokud pfevazuje
vefejny zajem nad zajmem ochrany lesa.

e) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreacnich budov.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.

6. 1. 13. PLOCHY PRIRODNI

(72) NU - Pfirodni vSeobecné
a) Hlavni:

Plochy uzemniho systému ekologické stability — biocentra, chranéna uzemi ochrany
prirody

b) Pfipustné:

Lesni a krajinna zeler.
Vodni plochy a toky.
Trvalé travni porosty, sady, orna puda.

c) Podminéné pfipustné:

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, nezpevnéné
ucelové komunikace, pfFipojky, pokud neohrozi urlujici funkci plochy, nenarusi
pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.
Stavby pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledkl, napf. protipovodhiova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi uréujici
funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

Jednoducha a doc¢asna zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nebudou v rozporu s
podminkami ochrany pfirody a krajiny.

d) Nepfipustné:

Je vyuZiti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni Ci potencialni funkénost
USES.

Oploceni.
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6. 1. 14. PLOCHY SMISENE KRAJINNE

(73)

MU - SmiSené krajinné vSeobecné
a) Hlavni:

Plochy pfevazné trvalych travnich porostl a rozptylené zelené v krajiné, vyuzivané
predevsim k zemédeélskym ucellm s vyznamnym podilem na ekologické stabilité tzemi
a na utvareni krajinného prostredi.

b) Pfipustné:

Trvalé travni porosty, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zeleh, drobné lesiky,
orna puda

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky iUzemniho systému ekologické stability krajiny.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dasledku, napf. protipovodiiova a protierozni opatreni.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky, malé vodni elektrarny
v navaznosti na vodni plochy.

Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Jednoducha a do&asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Podminéné pfipustné:

Stavby, =zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédeélské pldy v nezastavéném Uzemi, pokud nedojde k naruseni
organizace zemédeélského pldniho fondu a k naruSeni zajmu ochrany pfirody a krajiny
Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naru$eni zajmua ochrany pfirody a krajiny.
Velarska zafizeni, pokud nedojde k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu
a k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
vefejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemédélského pudniho fondu a k narusSeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Zalesnéni zemédélskych pozemkd, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany ZPF a
nebudou dotéeny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevazujiciho vefejného
z4jmu nad zdjmem ochrany ZPF).

Ostatni vodni plochy a dal8i vodohospodarska zafizeni, pokud zvy3i ekologickou
stabilitu tzemi a zlepSi vodohospodarské poméry v povodi, pokud tyto stavby nenarusi
organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou doteny pudy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize
jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Cyklotrasy, cyklostezky jen v pfipadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci vedeny
v katastru nemovitosti jako ostatni plocha nebo pokud pFevaZuje vefejny zajem
nad zajmem ochrany ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH

PRO ASANACI

(74)

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni ani asanace nejsou v tomto Uzemnim
planu vymezeny.
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8. KOMPENZACNIi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(75)

Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.

9. VYMEZENI DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE

NEBO JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(76)

V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy:

a) Pripustna mira
Pfipustna mira, je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb a zafizeni
v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pfiCemz kvalita prostfedi
nesmi byt naruSena €innostmi, které dané prostfedi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz v tzemi.
Pfipustna mira je dana platnymi hygienickymi predpisy, které jsou stanoveny pro
vymezenou plochu.
b) Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuiji, resp. pobyvaiji jsou:
» chranény venkovni prostor;
» chranény venkovni prostor staveb;
» chranény vniténi prostor staveb.
c) Vyskova hladina zastavby
Pomysina rovina vedena nejvys$8imi body prevladajici zastavby. Je dana prevladajicim
poctem podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od urovné upraveného terénu pfi hlavnim
vstupu do objektu.
d) Podkrovi
Podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi.
Ohrani€eny vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a ureny
k ucelovému vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapocitava v pfipadé,
kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma
normovou vysSku mistnosti.
e) Méfitko zastavby
Urcuje pomeér velikosti stavebnich a architektonickych prvkd ke stavbé jako celku a pomér
velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.
f) Intenzita zastavéni
Pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku v€etné zpevnénych ploch k celkové ploSe
stavebniho pozemku, pfiéemZ do zpevnénych ploch se nepodita zatraviiovaci dlazba.
g) Zemédélska malovyroba
Podnikani v zemédélské vyrobé, zaméfené na zivociSnou nebo rostlinnou vyrobu.
Péstovani plodin a produktl a chov hospodaiskych zvifat samozasobitelského charakteru
nebo v takovém mnozstvi, kdy u€inky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na
okolni chranéné prostory (zapach, hluk apod.). U novych staveb, kde je predpoklad
prekro€eni téchto hodnot, nutno prokazat v dalSich stupnich projektové pfipravy, Ze
nebudou tyto hodnoty prekroCeny.
Drobné vyroba, drobné vyrobni ginnost
Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spise bliZici se vyrobé femesiné bez negativnich
GcinkG na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektd apod.), pficemz
femeslna vyroba je kusova & malosériova vyroba s vysokym podilem ruéni prace spojena s
pouzivanim specializovanych nastroju a pomucek.
h) Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostiedi
Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich &innosti a skladovani prekraduji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (t&2ky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose mohou
zhorsit prostredi ve svém okoli.
i) Drobné vodni plochy
Tuné, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokrady, jezirka, pozarni nadrze apod.
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j)Ob&anské vybaveni komeréni menSiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a sluzeb,
malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani - zafizeni obchodu a vefejného
stravovani do 150 m* prodejni nebo odbytové plochy, ubytovani - penziony do 20 IGzek.

k) Jednoducha a do€asna zarizeni pro vykon prava myslivosti
Jednoducha a do€asna zafizeni - napf. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvéf apod.

[) Ohradniky a oplocenky — priihledné oploceni bez stavebnich zakladl pro lesnické a
chovné ucely - napf. opatfeni zabranujici Skodam zplsobenych zvéfi v lese (oploceni
lesnich Skolek), pro pastevni chov predevSim hospodarskych zvifat, oploceni pro ucely
zakladani uzemnich systému ekologické stability.

m) Souvisejici dopravni infrastruktura
Dopravni infrastruktura nezbytna k provozu a uzivani staveb a zafizeni v ploSe.

n) VEelafska zafizeni
V¢elin, véelnik, vcelnice, koCovny viz.

» VCelin je stavba ze dfeva, cihel nebo jiného materialu o ploSe nepfesahujici 18 m?, ve
které jsou umistény uly, veSkeré vcelafské nafadi a ochranné pomicky. Soucasti
véelinu mlze byt i mistnost na vytaceni medu.

» Vcelnik vytvari jednoduché pfenosné zafizeni slozené z ulll. Ma odklapéci stfechu a
odnimatelnou zadni sténu. Bo¢ni stény jsou pfipevnény na zavésech (pantech) a Ize je
rozevrit.

» VCcelnice je misto, kde jsou volné rozestaveny uly na vhodnych drobnych konstrukcich.
Umozriuje snadné pfemisténi veelstev na rizna ko¢ovna stanovisté.

> KocCovny vz je vlastné véelin, ktery je pevné spojen s podvozkem.

0) Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodafovani zemédélské
pudy v nezastavéném uzemi
Jsou to stavby pristfeskl pro hospodarska zvifata na pastvé a jejich doprovodné stavby, t;.
napf. sklady krmiv, mrvy, silaze, seniky, dale pak jsou pfipustné sklady hnojiv, prostfedku
na ochranu rostlin, stavby a zafizeni pro poskliziovou Upravu produktd rostlinné vyroby.
V plochach vodnich a vodohospodaiskych a v bezprostifedni navaznosti na vodni plochy
(rybniky) jsou také pFipustna sila pro chov ryb, pfistfesky pro vodni driibez.

Témito stavbami nejsou kapacitni zafizeni ZivoCiSné i rostlinné vyroby, sklady naradi,

zemédélské techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi vlastnika pozemku, stavby a

zafizeni s charakterem obytnych a rekreaCnich budov.

p) Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely verejné
rekreace a cestovniho ruchu
Témito stavbami jsou ekologicka a informacéni centra do velikosti staveb 40 m?, informaéni
tabule, mobiliaf a odpodivadla kolem cest a stezek.

Témito stavbami nejsou napf. tabofisté, kemp, rekreacni hristé, ubytovaci a stravovaci

zarfizeni apod.

q) Obytna budova
Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi uréeno pro lidi.
Poskytuje pfistiesi a ochranu lidem.

r) Rekreaéni budova
Rekreacni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi uréeno pro
rekreaci rodinnou €i hromadnou (chaty, rekreacni domy, penziony apod.).
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