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Seznam zkratek pouzitych v izemnim planu

aj.
apod.
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Ccov
KrV
k.G
LBC
LBK
MO CR
NP
ORP
OoP
PUPFL
PUR
UAP
UpP
Us
USES
VN
VPO
VPS
VVN
ZPF
ZUR

a jiné

a podobné¢

civilni ochrana

¢istirna odpadnich vod

Kraj Vysocina

katastralni izemi

lokdlni biocentrum

lokalni biokoridor

Ministerstvo obrany Ceské republiky
nadzemni podlazi

obec s rozsifenou ptisobnosti
ochranné pasmo

pozemky urcené k plnéni funkci lesa
politika izemniho rozvoje

uzemn¢ analytické podklady
uzemni plan

uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

vetejné prospesné opatieni

vetejné prospesna stavba

velmi vysoké napéti

zemeédelsky pidni fond

zésady izemniho rozvoje
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A. Textova Cast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Kundratice se méni takto :

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

V kapitole 1., druhé odréazce, se za stavajici text dopliiuje "a nasledné pak k datu 12.12.2025"

V nadpise kapitoly 2. se rusi ¢ast textu ", ochrany a rozvoje jeho hodnot".

V podkapitole 2.2., ¢tvrté odrazce, se za stavajic text dopliiuje ", vytvofit podminky pro
rozvoj podnikatelského prostiedi vymezenim ploch vyroby drobné a sluzeb".

V podkapitole 2.3., druhé odrazce, textu uvedeném tieti pomlckou se Cast textu "vysadbou
pasu" nahrazuje textem "zachovanim ploch" a za stavajici text se dopliuje ", komponovana
zeleni bude 1 sou¢asti nové navazujici zastavitelné plochy".

V nadpise kapitoly 3. se rusi cast textu "v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené".

V podkapitole 3.1.,tfeti odrazce se slovo "sidel" upravuje na "sidla".

V podkapitole 3.1., ¢tvrté odrazce se za slovo elektrarnu vklada text "a vytvoreni podminek
pro narovnani evidencniho stavu se stavem skutecnym u vodni plochy jizn€ od budouci
fotovoltaické elektrarny"”, dale se v textu uvedeném prvni pomlckou rusi text "v rodinnych
domech —", v textu uvedeném tfeti pomlckou se text "technické infrastruktury — vyroba
elektrické energie" nahrazuje textem "vyroba energie z obnovitelnych zdroji" a na konec se
vklada novy text "- vyroby drobné a sluzeb ( lokalita situovana pfi jizni hranici zeméd¢lského
arealu)".

V podkapitole 3.1., Sesté odrédzce, se text "koeficientu zastavéni" nahrazuje textem "intenzity
zastavby".

V podkapitole 3.2., prvni odrazce, textu uvedeném prvni pomlckou, se ¢ast textu "v rodinnych
domech —" nahrazuje textem ", bydleni".

V podkapitole 3.2., prvni odrazce, textu uvedeném druhou pomlckou, se text "vefejna
infrastruktura" nahrazuje textem ", obCanské vybaveni vetejn¢", text "komercni zatfizeni mala
a stfedni (OM)" textem "obcanské vybaveni komercni (OK)" a text "télovychovna sportovni
zatizeni" textem "obcanské vybaveni sport".

V podkapitole 3.2., prvni odrdzce, textu uvedeném tteti pomlckou, se za slovo prostranstvi
vklada text ", vefejna prostranstvi vSeobecnd" a uvedeny kod "(PV)" se nahrazuje kédem
H(PU)H.

V podkapitole 3.2., prvni odraZce, textu uvedeném Ctvrtou pomlckou, se text "na vefejnych
prostranstvi (ZV),soukromé a vyhrazena (ZS)" nahrazuje textem "zeleii zahradni a sadové
(ZZ)", pted slovo ochranna se vklada slovo "zeleit" a za stavajici text se dopliiuje novy text
", zelen sidelni ostatni (ZS), zelen krajinné (ZK)".

V podkapitole 3.2., prvni odrazce, textu uvedeném patou pomlckou, se "-" mezi slovy obytné
a venkovské nahrazuje textem ", smiSené obytné".

V podkapitole 3.2., prvni odrézce, se mezi text uvedeny patou a Sestou pomlckou vklada novy
fadek textu "- Plochy dopravni infrastruktury, doprava silni¢ni (DS)".

V podkapitole 3.2., prvni odrdzce, textu uvedeném Sestou pomlckou, se text "— vyroby
elektrické energie (TI4)" nahrazuje textem ", technicka infrastruktura v§eobecna (TU)".

V podkapitole 3.2., prvni odrazce, textu uvedeném sedmou pomlckou, se text "— zeméd¢€lska

vyroba (VZ)" nahrazuje textem ", vyroba drobna a sluzby (VD), vyroba zemédélskd a
lesnicka (VZ), vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)".

V nadpise podkapitoly 3.3., se za slovo zastavitelnych vklada text "a transformacnich".

7
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18)
19)

20)

21)

22)

23)

V podkapitole 3.3., prvni odrazce se rusi ¢ast textu ", tj. pro navrh UP i odtivodnéni UP".

V podkapitole 3.3., tabulce prvni odrazky, ve sloupci Oznaceni plochy, se méni uvedené kody
nasledovné: "Z1" na "Z.1", "Z2" na "Z.2", "Z4" na "Z.4", "Z5" na "Z.5", "Z6" na "Z.6", "Z7"
na "Z.7","Z8" na "Z.8","Z9" na "Z.9", "Z10" na "Z.10", "Z1.1" na "Z.1.1", "Z2.1" na "Z.2.1",
"Z3.1"na"Z.3.1"a"Z4.1"na"Z.4.1".

V podkapitole 3.3., tabulce prvni odrazky, ve sloupci charakteristika se text méni nasledovné:
rusi se vSechny casti textu "v rodinnych domech —", text "ob¢. vybaveni — télovych. a sport.
zafizeni" se nahrazuje textem "obcanské vybaveni sport", rusi se "-" mezi slovy obytné -
venkovské a text "tech. infrastruktury — vyroby el. energie" se nahrazuje textem "vyroba
energie z obnovitelnych zdroji".

V podkapitole 3.3., tabulce prvni odrazky, ve sloupci kod se uvedeny koéd "TI4" méni na
HVE"'

V podkapitole 3.3., tabulce prvni odrazky, ve sloupci vymeéra plochy (ha) se méni Cislovky
"0,67" na "0,470", "1,50" na "1,469", "0,51" na "0,230" a "0,28" na "0,141".

V podkapitole 3.3., tabulce prvni odrdzky se pod stavajici fadky dopliiuji nové fadky tabulky:

Z.1.11 vyroba drobnd a sluzby VD 0,965

Z7.2.11 vefejné prostranstvi vSeobecné PU 0,072

Z7.3.11 vodni a vodnich tokl WT 0,187

T.1.11 zelen ochranna a izola¢ni 70 0,310

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

V podkapitole 3.3., druhé odrazce, se v uvodu jednotlivych odstavcii méni uvedené kody
nasledovné: : "Z[" na"Z.1","Z2" na "Z.2","Z4" na "Z.4", "Z5" na "Z.5", "Z6" na "Z.6", "Z7"
na"Z.7","Z8" na"Z.8","Z9" na "Z.9","Z10" na "Z.10", "ZI1.I" na "Z.1.1", "Z2.I" na "Z.2.1",
"Z3"na"Z31"a"Z4.I"na"Z4.1".

V podkapitole 3.3., druhé odrazce, odstavci Plocha Z8, textu uvedeném prvni pomlckou, se za
stavajici text doplituje novy text "s respektovanim stavebnich aktivit na severovychodni ¢asti
plochy".

V podkapitole 3.3., druhé odréazce, odstavci Plocha 79, textu uvedeném prvni pomlckou, se za
stavajici text dopliiuje novy text ", v koncepci vyuziti plochy zohlednit realizovanou zastavbu
pii ucelové komunikaci".

V podkapitole 3.3., druhé odrazce, odstavci Plocha Z1.1, textu uvedeném druhou pomlckou,
se kod "Z7" méni na "Z.7".

V podkapitole 3.3., druh¢é odrazce, odstavci Plocha Z2.1, textu uvedeném prvni pomlckou, se
upravuji slova "rodinnymi" na "rodinnym" a "domy" na "domem".

V podkapitole 3.3., druh¢é odrazce, odstavci Plocha Z4.1, textu uvedeném prvni pomlckou, se
za stavajici text dopliluje ", v sou€asnosti majici jiz charakter témet dokoncené stavby" a rusi
se zbyvajici nasledny text.

V podkapitole 3.3., druhé odraZce, se za stavajici text doplituji nové odstavce:

"Plocha Z.1.11

— plocha urcena pro zastavbu napliujici potfeby pro nové podnikatelské aktivity v oblasti
vyroby drobné a sluzeb

— charakter zastavby bude arealovy, ptevladajiciho horizontalniho uspotadani, vysky do 8 m
nad upravenym terénem

— respektovat el. vedeni VN 22 kV protinajici severni ¢ast plochy, dodrzet podminky pro
¢innosti v ochranném pasmu tohoto nadzemniho el. vedeni

— zohlednit vodovodni fad na vychodnim okraji plochy

— v celkové koncepci vyuziti plochy zajistit dostupnost navazujici plochy uzemni rezervy
R.1.1I dopravni a technickou infrastrukturou
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— plochu doplnit komponovanou zeleni zptijemnujici pracovni prostiedi a zeleni zlepSujici
estetické vnimani areédlu pii vstupu do sidla po silnici I11/3916
— dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé silnice 111/3916 ptipadn€ i ze zastavitelné plochy
7211
Plocha Z.2.11
— vytvofit podminky pro narovnani vztahu mezi skutecnym vedenim télesa silnice 11I/3916 a
udaji katastru nemovitosti
— casti plochy mimo dopravni plochy budou vyuzity pro zelen, pfedevsim zelei silni¢ni
Plocha Z.3.11
— vytvofit podminky pro narovnani vztahu mezi skute¢nou plochou rybnika a idaji katastru
nemovitosti
Plocha T.1.11
— omezené vyuzivany pas plochy ve sméru k obytnému a sportovnimu uzemi sidla misty s
vyskytujici se Zivelné rostouci zeleni vyuzit pro zalozeni zelen¢ ochranné a izolacni
— vysadbu koncipovat z mistné pfislusnych dfevin a keid s uplatnénim zelené odpuzujici
hmyz
— udrzba zelen€ bude z ptilehlych ploch rozdilného zpiisobu vyuziti"

31) 'V nadpise podkapitoly 3.4. se text "Navrh systému" nahrazuje slovem "Systém".

32) 'V podkapitole 3.4., se rusi text prvni odrazky

- Nadale bude tvorit dilezity kompozi¢ni prvek vetejnych prostranstvi a doprovod dopravnich
ploch.

— Zelen vetejnych prostranstvi bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzristnymi
dfevinami nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochich provést dosadbu
kosternich dfevin. Na nov¢ vniklych vetejnych prostranstvi umoznit jejich vysadbu.

— Stavajici plochy vefejné zelené budou Gzemné stabilizovany. Plochy vefejné zelen€ mozno
doplnit péSimi stezkami, mobilidfem obce apod."

a nahrazuje se novou odrazkou s textem :

— samostatné vymezenymi plochami zelené zahradni a sadové (ZZ) i1 plochami zahrad a sadd,
které jsou integrovany do jinych ploch rozdilného zpisobu vyuziti, kdyZ pak pozemky
zahrad budou tvofit vysoky podil ploch druhu BV a SV,

— plochou zelené ochranné a izolaéni (ZO) vytvatejici hygienickou ptipadné i estetickou clonu
mezi plochou vyroby zemédélské a obytnym a sportovnim izemim sidla,

— plochami zelen¢ sidelni ostatni (ZS), které nadale budou tvofit dillezity kompozi¢ni prvek
pfedevsim vefejnych prostranstvi a doprovod dopravnich ploch a uli¢nich prostranstvi,

— plochami zelené krajinné (ZK) vymezenymi v sidle pro udrzeni ¢asti zastavéného tzemi v
ptirodé blizkém stavu pro zachovani priichodu lokalniho USES sidlem pii vodnim toku
Libochovka."

33) 'V podkapitole 3.4., se bez ndhrady rusi text druhé a tieti odrazky:

- zelen soukromych zahrad
Vyznamné se podili na vzhledu obce. V predzahradkach resp. zahraddch smétujicich
do vetejného prostoru ve vyssi mife vyuzivat Gpravy vesnici blizké. V zahradéach uzitkovych
uplatiiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromi. Zeleni uzitkovych zahrad smétovat
do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly pfechod zastavéného tizemi do ptirodni
krajiny.

- zelei pfi ob¢anském vybaveni a na vyrobnich plochach
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Vyhrazend zelen pii stavbach obCanské vybavenosti se na uzemi nenachazi a neni ani
navrhovana. V ramci modernizace zemédélského aredlu doplnit plochy zelen¢ uvnitt arealu.
Tyto plochy fesit s propojenim na zelet izola¢ni.
o Zelei ochranna a izolacni

— Bude mit nezastupitelnou ulohu u aredlu zemédélské vyroby. Zelen izola¢ni s funkci
hygienické a optické clony bude pfiznivé pisobit pfi pohledu na vyrazné stavby
zem&délského aredlu. Pfi modernizaci prostor sportovniho arealu se doporucuje doplnit
pasem zelen¢ slouzici k ochrané prostoru hiisté pied ulety mica."

34) V podkapitole 3.4., ¢tvrté odrazce, se bez ndhrady rusi text uvedeny prvni pomlckou "- Plochy
zahrad tvofi v obci jak samostatné vymezené plochy, tak 1 vyznamnou ¢ast ploch rozdilného
zpusobu vyuzivani: plochy bydleni a plochy smiSené obytné. Zelen vnitroarealova, izolacni
bude nezbytnou soucasti ploch vyrobnich." a za stavajici text se vklada novy text:

"Zelen na plochach vyroby a skladovani zajisti piivétivéjsi pracovni prostredi, pfinese
zlepseni mikroklimatu i estetiky mista.

- Zelen zahrnutd do ploch obcanského vybaveni je obvykle vefejné pfistupna a predstavuje
dilezity esteticky, ekologicky a funkéni prvek zaclenujici zastavbu obCanského vybaveni
do organismu sidla."

35) 'V nadpise kapitoly 4. se rusi ¢ast textu " a dalSiho ob¢anského vybaveni, vymezeni ploch a
koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti".

36) V podkapitole 4.1., se mezi prvni a druhou odrazku vklada nova odrazka:
o "Zabyvat se problematikou trasy silnice I11/3916 pfi vstupu silnice do sidla Kundratice speci-
fikované v podminkéch vyuziti zastavitelni plochy Z.2.11."

37) V podkapitole 4.1. , tieti odrazce, se stavajici text "Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek
ploch, ukldda se pozadavek, aby kazdy nové vybudovany byt mél na piislusejici parcele
alesponl jedno garazové ¢i odstavné stani pro osobni automobil." rusi a nahrazuje novym
textem "Uzemni plan nestanovuje procentualni korekce pro poéet parkovacich stani.".

"

38) V podkapitole 4.1. , sedmé odrazce, se za stavajici text dopliiuje
propojeni ucelovych komunikaci CNU.1.".

39) V podkapitole 4.6., prvni odrazce, se za text II/360 vklada "(CNZ.DK21a)" a za slovo
Kftizanov se vklada "(CNZ.DK21b)".

40) 'V podkapitole 4.6. , se mezi prvni a druhou odrazku vklada nova odrazka:
e "UP vymezuje koridor CNU.1 pro dopravni propojeni Gcelovych komunikaci na zdpadnim
okraji sidla."

, vymezit koridor k

41) Do kapitoly 4. se na konec textu dopliiuje nova podkapitola:

"4.7 Zelena infrastruktura
« Koncepce UP obsahuje zakladni principy zelené infrastruktury, které odpovidaji potiebam
prostiedi obce.
o Stanovené principy podporuji zédsady klimaticky odolného sidla i volné krajiny."

42) 'V nadpise kapitoly 5. se rusi ¢ast textu "véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné".

43) 'V podkapitole 5.2., prvni odrazce, textu uvedeném prvni pomlckou se uvedeny kod "(W)" rusi
a nahrazuje textem ", vodni a vodnich tokii (WT)".

44) V podkapitole 5.2., prvni odrézce, textu uvedeném druhou pomlckou, se kod "(NZ1)"
nahrazuje kodem "(AP)" a kdd "(NZ2)" se nahrazuje kdédem "(AL)".
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45) V podkapitole 5.2., prvni odrazce, textu uvedeném tieti pomlckou se uvedeny kod "(NL)" rusi
a nahrazuje textem ", lesni vSeobecné (LU)".

46) V podkapitole 5.2., prvni odrazce, textu uvedeném ctvrtou pomlckou, se text "nezastavéného
uzemi (NS)" rusi a nahrazuje textem "krajinné, smiSené krajinné v§eobecné (MU)".

47) 'V podkapitole 5.2., druhé odraZzce, sloupci tabulky Oznaceni plochy, se uvedené kody méni
nasledovné: "K1" za "K.1" a "K3" za "K.3".

48) V podkapitole 5.2., druhé odrazce, sloupci tabulky charakteristika, se slovo
"vodohospodatské" nahrazuje textem "vodnich tokdl" a text "nezastavéného uzemi" se
nahrazuje textem "krajinnd vSeobecna".

49) 'V podkapitole 5.2., druhé odréazce, sloupci tabulky kod, se kéd "W" nahrazuje kodem "WT" a
kod "NS" kodem "MU".

50) V podkapitole 5.2., druhé odrazce, sloupci tabulky vymeéra plochy (ha), se ¢islovka "0,58"
nahrazuje ¢islovkou "0,468".

51) 'V podkapitole 5.2., druhé odrézce, se v tabulce rusi fadek:

| K2 | ucelova komunikace I - I 0,13 |
52) 'V podkapitole 5.2., druhé odrézce, se v tabulce pod stavajici fadky dopliuji fadky nové:
K.1.11 trvalé travni porosty AL 0,191
K.2.11 trvalé travni porosty AL 0,461
K.3.11 vodni a vodnich tokt WT 1,697
K4.11 trvalé travni porosty AL 2,349
K.5.11 trvalé travni porosty AL 1,923

53) 'V podkapitole 5.3., paté odrazce, sloupci tabulky Nazev biokoridoru Nézev biocentra se méni
uvedené nazvy takto: "LBK 1" na "LBK.1", "LBK 2" na "LBK.2", "LBK 3" na "LBK.3",
"LBK 4" na "LBK.4", "LBK 5" na "LBK.5", "LBC Spitalsky rybnik" na " LBC.Spitalsky
rybnik" a "LBC Rozko$" na "LBC.Rozskos".

54) V nadpise kapitoly 6. se stavajici text v celém rozsahu nahrazuje novym textem "Podminky
pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti".

55) 'V podkapitole 6.1., prvni odrazce, se text "Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské"
nahrazuje textem "Bydleni venkovské", rusi se text "obklopenych soukromou zeleni" a v
odstavci piipustné: se rusi ¢ast textu "soukromé i jiné".

56) 'V podkapitole 6.1., druhé odrazce, se text "Plochy_obcanského_vybaveni_-_vefejnd
infrastruktura" nahrazuje textem "Obcanské vybaveni_ vefejn¢", slovo "souvisejici”" se
nahrazuje textem "stavby a zafizeni", v odstavci piipustné: se rusi slovo "pozarni" a za slovo
ochranu se vklada slovo "obyvatelstva".

57) 'V podkapitole 6.1., tieti odrazce, se text "Plochy ob&anského vybaveni - komer¢ni zatizeni
mald_a_stiedni (OM)" nahrazuje textem "Obcanské_vybaveni komer¢ni_ (OK)" a text "za
souvisejici" se nahrazuje slovem "zatizeni".

58) V podkapitole 6.1., Ctvrté odrazce, se text "Plochy obcanského_vybaveni — télovychovna_a
sportovni _zafizeni" nahrazuje textem "Obcanské vybaveni_sport", slovo "souvisejici" se
nahrazuje textem "stavby a zafizeni" a v odstavci podm. piipustné: se za stavajici text
dopliiuyje ", za podminky, Ze toto vyuziti bude ve vztahu ke stavebnimu i1 funk¢nimu
charakteru hlavni naplné€ plochy vhodné ".

59) V podkapitole 6.1., paté odrazce, se text "Plochy vefejnych prostranstvi (PV)" nahrazuje

"vzhledem ke specific¢nosti plochy" nahrazuje textem "vzdy za podminky uspokojovani potieb
obyvatel v bezpecném a kulturnim prostiedi".

1"
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60)

61)

62)

63)

64)

65)

66)

67)

68)

"(2)", "(3), vyroby el. energie (4)", "Pozn.: ¢iselné oznaceni - zpodrobnéni druhu technického
vybaveni." a v odstavci pfipustné: se rusi ¢ast textu "Umist'ovani soldrnich paneli na volnych
prostranstvich - tzv. solarni park".

V podkapitole 6.1., se mezi osmou a devatou odrazku vklada nova odrazka:

by vyuziti:

piipustné: pozemky, stavby a ucelova zafizeni smétujici k zakazkové kusové vyrobé a
¢innostem femeslnickym, vcetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu
zbozi, souvisejici administrativni Cinnosti, pozemky, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelen¢

podm. pfipustné: zavodni stravovani pusobeni zdvodniho Iékafe ¢i ubytovani osob
zajistujicich dohled na provozovny za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou
ruseny nad pfipustnou miru. Jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni
vyuziti plochy a neptekracuji ramec vyuziti plochy

nepiipustné:  aktivity a Cinnosti, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti,
aktivity a Cinnosti se silnym nezddoucim dopadem na Zzivotni prostiedi a
vetejné zdravi"

dopravni vklada "stavby a zatizeni" a rusi se slovo "sidelni".

V podkapitole 6.1., se mezi devatou a desatou odrazku vklada nova odrazka:

energii elektrickou. Zpiisoby vyuZiti:

ptipustné: pozemky pro umistovani provoznich soubori, staveb a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelného zdroje, dal$i ¢innosti pfimo souvisejici s
hlavni naplni plochy. stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury,
oploceni

nepfipustné:  aktivity a ¢innosti, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuziti"

¢innost na uZzitkovych zahraddch a sadech. Vyhrazend zelen pfi stavbach obcanské
vybavenosti (Skoly, domy socidlni péce, sportovisté aj.) 1 pii stavbach vyrobnich
(vnitroarealova zelefl) neumoziiujici vefejny piistup. Tato vyhrazend zelen je v tomto UP
soucasti ptislusné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, a proto u vyhrazené zelen¢ neni
piipustnost ¢i nepiipustnost blize specifikovana" se nahrazuje textem "zelenn zahrad a sadl
obvykle bez moznosti béZného verejného piistupu" a rusi se ast textu "soukromé zelen¢".

slovo dopravni vklada text "stavby a zatizeni".
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70)

71)

72)

73)

74)

75)

76)

77)

78)

79)
80)

81)

82)

83)

pozemku ornd ptida" a v odstavci nepfipustné: se na konec textu dopliuje ", stavby a zatizeni
vyroben energie".

textem "druhu pozemku" a v odstavci nepfipustné: se na konec textu doplnuje ", stavby a
zafizeni vyroben energie".

a v odstavci nepiipustné: se za stavajici text dopliiuje novy text ", stavby a zatizeni vyroben
energie".

stavajici text se dopliiuje ", stavby a zafizeni vyroben energie".
V podkapitole 6.2., étvrté odrazce, se uvedeny kod "Z2.1" méni na "Z.2.1".

V podkapitole 6.2., sedmé odrdzce, se slovni spojeni "vyuziti tzemi" nahrazuje slovem
"zéastavby" a rusi se ¢ast textu "v rodinnych domech".

V nadpise kapitoly 7., se rusi uvedené kody "(VPS)" a "(VPO)" a rusi se ¢ast textu ", pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit".

V podkapitole 7.1., prvni odraZzce se uvedeny kod "WD — DK21a" nahrazuje kodem
"VD.DK21a" a kéd "WD — DK21b" kédem "VD. DK21b".

Text kapitoly 8. v€etné nadpisu se rusi a nahrazuje textem "(zruSeno)".

V nadpise kapitoly 9. se rusi ¢éast textu "a stanoveni moZného budouciho vyuziti v¢.
podminek pro jeho provéreni".

V kapitole 9. se rusi stavajici text "Nejsou timto tzemni planem vymezeny." a nahrazuje se
novym textem kapitoly:

"Zména ¢. I1 UP v navaznosti na zastavitelnou plochu Z.1.II druhu vyroba drobna a sluzby
vymezuje plochu tzemni rezervy R.1. II shodného ur€eni (vyroba drobné a sluzby).

Na ploSe tizemni rezervy lze povolit jen takové zaméry v uzemi, které neznemozni anebo
podstatné neztizi realizaci budouciho zdméru.

Pokud ma na ploSe uzemni rezervy dojit k povoleni zaméru pro ktery je plocha uzemni rezer-
vy urcena, je tfeba zménou uzemniho planu piipadné izemnim planem novym vytvofit z plo-
chy Gzemni rezervy plochu zastavitelnou."

V nadpise kapitoly 10. se rusi ¢ast textu "provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii (US)
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro porizeni US, jeji schvaleni
poFizovatelem a vloZeni dat o této US do evidence izemné planovaci ¢innosti" a nahrazuje
se textem "rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie".

V nadpise kapitoly 11. se rusi ¢ast textu " porizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
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84)
85)

86)
87)

88)

prilohy €. 9" a nahrazuje se textem "rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho plinu".

V nadpise kapitoly 12. se rusi ¢ast textu "(etapizace)".

V nadpise kapitoly 13., se rusi ¢ast textu "nebo urbanisticky" a za stavajici text se dopliuje
"nebo urbanisticky vyznamnych celki".

Text kapitoly 14. v€etné nadpisu se rusi a nahrazuje textem "(zruseno)".

V nadpise kapitoly 15. se stavajici text "Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50
odst. 6 stavebniho ziakona" rusi a nahrazuje textem "Kompenzaéni opatieni podle zikona
0 ochrané prirody a krajiny".

Na konec stavajici textu se dopliiuje nova kapitola:

"16. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych
pravnich predpisech

Uzemni plan uZziva zékladni pojmy, které jsou urceny zakonem ¢.283/2021 Sb., stavebni za-
kon v platném znéni a souvisejicimi platnymi provadejicimi vyhlaSkami a jinymi pravnimi
ptedpisy
Mimo tyto pojmy jsou pro ucely tohoto izemniho planu uzity déle tyto pojmy
s racionalnim a funk¢énim pouzivanim konstrukénich prvkil; budovy elegantniho vzhledu,
bez modnich vystielki, ohleduplné ke krajinnému prostfedi, budovy energeticky tsporné a
Setrné vuci ptirodnim zdrojim,

vyrobé, ¢innosti majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vlivll na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.),

intenzita zastavby je definovana mirou vyuziti uzemi, tj. podilem plochy budouciho
stavebniho pozemku, ktery bude mozno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb,

v v

méfitko staveb — pomér velikosti hmoty jedné stavby ke hmot¢ stavby druhé; méfitko staveb

umozinuje si vytvoftit ptibliznou pfedstavu o velikosti prostorového vnimani staveb,

plochy citlivych funkei — plochy vyZadujici zvySenou ochranu proti nezddoucim G¢inkiim
hluku, vibracim, proti nadmémému obtéZovani zadpachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.),

Vyuiltelny, do plného podlazi se zapocitava v pifipadé, kdyz vice jak ¥4 plochy podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vysku obytné mistnosti,
vhodné _[_)_ra_\_/g_e_chny kategorie uzivatell resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného
bydleni; dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As 44/2005-11,
zajlétémprovozuzaflzem jeho bezvadné Cinnosti ¢i narocnosti technologickych procesi
piipadné bezpecnosti 1 UdrZzby nezbytna,

14



Uzemni plan Kundratice - ZMENA C. Il - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO P|02/2026

pozadavky konkrétniho zdkaznika v femeslnych dilnach; ¢innosti ¢asto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez nezadoucich dopadl na zivotni prostiedi,

1 plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi (plochy ptestaveb), tj. izemi se zdsadnimi zmeénami ve vyuZiti,

zasahovat a ovliviiovat vyuzivani izemi vice obci, pfipadné¢ pozadavky vyrazné prevysSujici
potencial uzemi obce,

zakaznika, které vyzaduji vysokou invenci pracovniki, kdy tyto ¢innosti nemaji nezadouct
dopad na zivotni prostiedi.”
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C. Textova ¢ast odiivodnéni uizemniho planu

1.

Strucny popis postupu pri porizeni izemniho planu
Cést zpracovana potizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s poZadavky stavebniho zakona

Zména &. II Uzemniho planu Kundratice fe$i technicky pievod dosavadniho izemniho planu
do jednotného standardu dle pozadavki § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale §
10, §10a, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a ptislusnych ptiloh této vyhlasky.

Néavrh Zmény ¢. II UP Kundratice aktualizoval hranici zastavéného tizemi a upravil
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s ohledem na aktualni legislativni
upravu. Zarovenl provéril vécnou zménu spojenou s vymezenim zastavitelné plochy Z.1.11 a
7.2 11, tesici souvislosti nové rozvojové plochy vyroby a sluzeb a vymezenim zastavitelné
plochy Z.3.11 vytvatejici podminky pro narovnani vztahu mezi skutecnou plochou rybnika a
udaji katastru nemovitosti. U ploch se zménou v krajiné byla provedena revize rozsahu
nékterych ploch se zménou v krajin€. Zmeéna v krajiné K.2 pro stavbu ucelové komunikace
byla nahrazena koridorem dopravni infrastruktury CNU.1, které 1épe vystihuje problematiku
tizemi. Ostatnim plocham zmén v krajing dosavadniho UP nemajici znageni byly ptitazeno
oznaceni ploch K.1.1I - K.6.1I.

Posouzen byl soulad s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou tUzemné planovaci
dokumentaci s tim, ze Zména ¢&. II UP Kundratice vymezenim koridoru pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1I/360 a koridoru pro umisténi stavby obchvatu 11/360 Kftizanov
uvadi Uzemni plan Kundratice do souladu s aktualnim znénim Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina.

Uzemni plan komplexné fesi funkéni vyuZiti celého spravniho uzemi obce Kundratice
tvofené k.0 Kundratice u Kfizanova (677183), stanovuje zasady jeho ploSného a
prostorového uspotadani, vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, ktery je zaloZen
na principu vyvazenosti mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje tj. pilifem ekologickym,
socialnim a ekonomickym.

Koncepce tizemniho planu véetné Zmény &. I UP je obecné ovlivnéna okrajovou polohou
obce na tzemi obce s rozSifenou plisobnosti Velké Mezifi¢i i polohou Kundratic mimo
vyznaén€j$i dopravni sité. Mezi slabé stranky déle patii nepfizniva veékova struktura
obyvatelstva obce a v poslednich padesati letech téZ kolisajici pocet obyvatel. K
podnikéani coz bude hrat vyznamnou roli v zaméstnanosti obyvatelstva. RozSifovani nabidky
prostor pro podnikatelské aktivity malych a stfednich podnikli je prioritnim predmétem
vécné Zmény &. IT UP Kundratice.

Rozvoj obce piedstaveny dosavadnim UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty uzemi, nastavuje podminky ke zvySeni kvality vystavéného prostfedi sidla s
nabidkou funkéniho prostoru pro kaZzdodenni Zivot obyvatel. Rozvoj ve volné krajiné pak
predev§im vede k posileni vodohospodaiské a ekologické funkce tzemi. Zména &. I UP
nema dopad na v platném UP vyjmenované kulturni pamatky zapsané do USKP CR ani na
podminky tykajici se z4jmi statni pamatkové péce, tvofici kulturni hodnoty tizemi.
Dosavadni Uzemni plan Kundratice je zpracovan v souladu s cili Gizemniho planovani.
Predmétny technicky pfevod do jednotného standardu s dil¢imi zménami v izemi nema
dopad na soulad uzemniho planu s cili tzemniho planovani.

Uzemni plan Kundratice v upravé zmény &. II UP je dokumentaci pro koordinaci vefejnych
z4jmu v Uzemi a podnétli na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj Uzemi.
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- Platny Uzemni plan Kundratice je zpracovan v souladu s ukoly tizemniho planovéni.
Zménou &. II UP feSeny technicky pievod do jednotného standardu s doprovodnymi
véenymi zménami nema dopad na soulad izemniho plénu s tkoly uzemniho planovani.

—  Uzemni plan fe§i sloZitost vazeb mezi zji§ténymi hodnotami tizemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj tizemi. Hleda zpusob, jak udrzet funkénost civilizaénich
hodnot pti zachovéani propor¢nosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim a
hodnotami pfirodnimi a kulturné historickymi. Stanovuje rovnéz podminky prostupnosti
krajiny. Zakladni ideji izemniho planu je zajistit podminky pro zdravy, bezpecny a souladny
rozvoj celého tizemi obce.

- Pro zajisténi potieb, které se maji na izemi obce uskuteCnit, vyvstala potieba zmén v izemi.
UP vymezuje plochy zastavitelné, transformaéni a plochy zmén v krajing. Zména ¢&. 11 UP
pak primarné vyznacuje zastavitelnou plochu Z.1.II vyroba drobna a sluzby a souvisejici
zastavitelnou plochu Z.2.1I vefejné prostranstvi umoziujici napravu mezi skute¢nou trasou
silnice I111/3916 a idaji katastru nemovitosti.

—  Zména & II UP jako do¢asnou ochranu tzemi pied zaméry, které by mohly ztizit anebo
znehodnotit jeji budouci vyuziti vymezuje plochu uzemni rezervu R.1.II pro ucel vyroba
drobna a sluzby.

— UP stanovuje podminky pro téelné a hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi. Charakter
uzemi, ochrana krajinného razu i ochrany pfirody obecné nenabizi dalsi vhodné podminky k
vymezovani ploch pro vyrobu energie v nezastavéném tzemi. V pfimé vazbé na zastavéné
tizemi zména &. IT UP potvrzuje pozadavek zadani Zmény ¢&. I UP Kundratice a vymezuje
zde zastavitelnou plochu vyroby drobné a sluzeb. V urbanizovaném tizemi UP zachovava
pouze plochy vyroby zemédélské a lesnické. Za podminek uréenych UP zohlediujicich
kvalitu vystavéného prostiedi, je pfipustné umistovani vyroben energie z obnovitelnych
zdrojl, které mozno charakterizovat jako vyroba energie pro vlastni potiebu souvisejici s
uzivanim dané stavby.

- Koncepce dopravni infrastruktury vymezuje koridor pro homogenizaci silni¢niho tahu sil.
11/360 a koridor pro umisténi stavby obchvatu 1I/360 Kiizanov vymezené v ZUR kraje
Vyso&ina. Zména &. I UP fesi problematiku trasy silnice 111/3916 pii vstupu silnice do sidla
Kundratice.

- Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové usporadani sidla. Zdliraznéna je osobitost sidla
reagujici na morfologii terénu, na kterém stoji. Zastavitelné plochy navazujici na zastavéné
uzemi budou v jednoté se stavajicim zastavénim. Plochy zmén v krajiné jsou vyvolany
potiebou obnovy krajiny, s vyjadienim harmoniza¢nich vztahl v krajiné pfi respektovani
zajma ochrany pfirody a krajiny s potfebnou obnovou hodnot zaniklych v minulosti pfi
zvySovani intenzity hospodaiského vyuZzivani krajiny. Urbanistické, architektonické
pozadavky 1pozadavky na prostorové usporadani Gizemi jsou obsahem grafické 1 textove
gasti UP.

- Kompaktni tvar vétSiny zastavitelnych ploch umoziuje tisporny navrh dopravni a technické
infrastruktury.

- Koncepce Zmény €. II tzemniho planu Kundratice nestanovuje potadi provadéni zmén v
uzemi.

— Rozvoj tzemi je dan koncepci UP a je koordinovan pisobenim dotdenych organii na
feSeném uzemi i na izemi sousednich obci. Jedna se o zaméry predev§im na tseku dopravni
a technické infrastruktury i koordinace na tiseku USES. Piednosti tizemi reprezentované
hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gizemi jsou tzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co
nejucelnéji naplnény a koordinovany vefejné 1 soukromé zaméry na zmeény v Uzemi
v souladu s dlouhodobymi potifebami spolecnosti.

—  UP vytvati podminky pro rozvoj zelené infrastruktury pro zkvalitnéni Zivota a eliminaci
dopadii klimatické zmény na obyvatele. UP vyzaduje postupné zmény hospodafeni v lesich
a zemé&d¢lskeé pidé, které musi sméfovat k odpovédnému vztahu k pidé a hospodateni na ni.
V urbanizovaném Uzemi je kladen diiraz na prvky zelené, které jsou v mife potfebné
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stabilizovany a na mistech vhodnych doplnény. Dtlezitou roli v oblasti zelené infrastruktury
ma Uzemni systém ekologické stability, na tizemi obce na lokélni Grovni. Koncepce UP
prispiva k efektivnéjSimu hospodateni se srazkovou vodou. Nesnizovat podil vodnich ploch
na uzemi obce.

- UdrzZet ekostabilizacni a biologické funkce vodnich tokl. Nejsou piipustény upravy
pozemku zpusobujici rychlejsi odtok vody, stavebni pozemky vymezovat s moznosti vsaku
anebo technickym feSenim zadrzeni sraZkovych vod. Obnova lesa musi sméfovat k ptirodé
blizkym zplisobiim hospodareni.

- Podrobné¢ jsou zpracovany podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni
ochrany. Mnoho podminek stanovenych ve zvlastnich ptfedpisech, vSak ndstroji tzemniho
planu nelze fesit.

- Navrzené prostorové uspofadani ploch, s rozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch vytvari
piiznivéjsi podminky pro ptipadné hospodarské aktivity. Flexibilnost ve vyuzivani uzemi je
zakladnim ptedpokladem pro odolnost izemi proti disledkiim hospodatskych zmén.

—  Uzemni plan na tzemi obce nevymezuje asanaéni ¢ rekultivaéni zasahy do uzemi. Asanaéni
prace mohou vyvolat dnes nezndmé zmény dokoncenych staveb v rozsahu, které umoznuje
podrobnost uzemniho planu.

—  Na spravnim tizemi obce nejsou UP vymezeny plochy vyuZivani piirodnich a nerostnych
zdrojii a neni zde umistovan Zadny zamér s vyznamnymi negativnimi vlivy na Uzemi.
Nebylo proto tfeba navrhovat kompenzacéni opatieni.

e Promitnuti cilti a ukoll uzemniho planovéni

Promitnutim cilt a tkolii izemniho planovani do tzemniho plédnu jsou stanoveny podminky pro

udrzitelny rozvoj Gizemi a dosazeni ochrany vefejnych zajmi v Gizemi.
o Charakter uzemi

Sidlo Kundratice je sidlem venkovského typu s ubytovaci funkci zaloZeno na obou straniach
vodniho toku Libochovka.

Jadro sidla na kfizovatce silnic III. tfidy je tvofeno pfevazné byvalymi selskymi usedlostmi ¢asto
uzaviené anebo c¢astecné uzavieného pudorysného uspotfadani. Vefejny prostor je zde tvoien
upravenou zeleni v §irSim Uzemi kaple a ruSivé pisobici neclenénou zpevnénou plochou pied
stavbou kulturniho domu, stavbou, ktera je cizi méfitku a proporcim ptivodniho zastavéni.

Lokalita pozdéjsi zastavby pod pro plvodni Gcel nevyuZivanym vodnim mlynem je vyrazné
linearniho tvaru pomérné vysoké intenzity a pestrosti zastavéni. SouCasnd zdstavba je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy oboustranné obklopujicimi mistni komunikaci rovnobéznou s
katastralni hranici Horni Libochova. Pievladajici hladina zastavby sidla je 1 - 2 nadzemni podlaZi.
V navaznosti na zastavbu selskych usedlosti pii silnici 11I/3916 na rovinatém terénu byl v dobé
kolektivizace zeméd¢€lské vyroby zaloZzen aredl zemédélské vyroby se stavbami, které svym
métitkem piekracuji méftitko 1 proporce piivodni historické zastavby.

Dosavadni UP provéfil potieby zmén v tizemi a nastavil koncepéni ramec se zisadami rozvoje
tizemi obce s ohledem na dané hodnoty tizemi a charakter izemi. Zména & II UP v souladu se
zadanim zmény UP v névaznosti na zemé&délsky areal vymezila zastavitelnou plochu pro vyrobu
drobnou a sluzby se stanovenim charakteru zastavby s vySkovym omezenim. Déany jsou tak
piedpoklady pro potiebny rozvoj hospodaiského potencialu sidla.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich ¢asti. K potiebnym asanacim
vSak mize dochézet pii prestavbach nevyhovujicich objekta ve stabilizovanych plochach.

Stavajici systém obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou ani systém vefejnych
prostranstvi nedoznava zménou &. II UP koncepénich zmén.

. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisti _

v

Dosavadni Uzemni plan Kundratice byl zpracovan dle zikona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu a jeho provadécich vyhlasek v tu dobu platnych znéni.

Pii pofizovani a zpracovani Zmény &. II UP jiz bylo postupovéano dle zikona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zeyména s vyhlaskou ¢.146/2024 Sb., o
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pozadavcich na vystavbu, vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné¢
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

V souladu s ustanovenimi § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10, §10a, § 12 az §
33 vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
piislugnych piiloh této vyhlasky je Uzemni plan Kundratice zménou & II UP preveden do
jednotného standardu. Grafické vyjadieni a nazvoslovi standardizovanych jevi bylo ve zméné €. 11
UP upraveno dle novych pozadavki a potieb.

V souladu s pozadavky § 116, odst. 3 stavebniho zdkona byla provéfena aktudlnost zastavéného
uzemi, se zjiSténim, ze na izemi doslo ke zménam, které vyvolaly potiebu aktualizace vymezeného
zastavéného tizemi.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organt, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Koncepce Uzemniho planu Kundratice, véetné feSeni Zmény ¢&. II UP Kundratice, je v souladu
s pozadavky, které vyplyvaji ze zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon), zdkona ¢. 82/2002 Sb., o ochrané¢ ovzdus$i a o zméné nékterych dalSich zdkont (zdkon o
ochran¢ ovzdusi), zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdé€jsich predpist, zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢€ a doplnéni nékterych zakonii (lesni zakon), zdkon ¢. 133/2012
Sb., o pozarni ochran¢, zakona ¢

¢  Zékladni pravni predpisy

¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
predpisti, zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdégjSich predpist, zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl v platném znéni, zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a ptirody ve znén i
pozd¢jsich predpist, zdkona 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského plidniho fondu ve znéni
pozdéjsSich predpist, zdkona €. 458/2000 Sb., o podminkich podnikani a vykonu stitni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nekterych zakont (energeticky zédkon), zakon ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zakonli ve znéni pozdéjsich
predpist.

e  Zvlastni zAjmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce Kundratice je situovdno v zjmovém uzemi Ministerstva obrany CR.

Pro tizemni a stavebni &innost v fe§eném uzemi plati, Ze pfedem budou s CR-MO projednany ty-
to druhy vystavby (véetné¢ rekonstrukce a piestavby):

vystavba objektl a zafizeni tvotici dominanty v Gizemi (napt. rozhledny)

- stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatérti, mobilnich telefont, vétr-
nych elektraren apod.)

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1. a III.
tiidy a ruSeni objekti na nich vcetné silni€nich mostd, cerpaci stanice PHM

- nové dobyvaci prostory vcetné rozsiteni ptivodnich dobyvacich prostort

— vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity

— zfizovani vodnich d¢€l (pfehrady, rybniky)

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektil na nich, regulace vodniho toku a ostatni stav-
by, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérti vodni hladiny

- Ti¢ni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ru-
Seni

- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektli na nich

- Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.

— stavby vys8i nez 30 m nad terénem pokud nedochézi k soub&hu s jinym vymezenym uze-
mim MO a je zde uplatiiovan piisn€js$i pozadavek ochrany

- veskera vystavba dotykajici se pozemkl s nimiz ptislusi hospodatit

- veSkera vystavba dotykajici se pozemku s nimiz ptislusi hospodatit MO
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Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémt (OP RLP - OP radaru Sedlec

- Vicenice nad Oslavou) - leti§té a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP -
jev 102a) je nutno dle zakonnych ustanoveni respektovat.

Uzemni plan respektuje parametry piislusné kategorie komunikaci v€etné pasem stavajiciho i

navrhovaného dopravniho systému.

Uzemnim planem nejsou dotéeny nemovitosti v majetku CR-MO.

- Pozadavky civilni ochrany
Opatieni a feSeni pozadavka civilni ochrany uvedena v dosavadnim UP Kundratice se Zmé-
nou &. II UP Kundratice neméni. Navrzené vécné zmény tizemniho planu, véetné technického
pfevodu dosavadniho uzemniho pldnu do jednotného standardu dle pozadavkd § 59 zakona
283/2021 Sb., nemaji dopad na rozsah a obsah pozadavki a organizaci civilni ochrany, které jsou
feseny dosavadnim UP Kundratice, tzn. nadale bude postupovano dle Krizového planu Kraje

Vysocina.

Opatieni a feSeni pozadavkil pozarni ochrany uvedend v dosavadnim UP Kundratice se Zmé-
nou ¢. II UP Kundratice neméni, navrzené zmény tizemniho planu, véetnd technického pirevodu
dosavadniho izemniho planu do jednotného standardu dle pozadavkl § 59 zdkona 283/2021 Sb.,
nemaji dopad na tato opatieni a feSeni pozadavkl pozarni ochrany, které jsou feSeny dosavadnim
UP Kundratice.

Cast zpracovana pofizovatelem. Bude doplnéno po projednén.

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadiazenou tzemné planovaci
dokumentaci

. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR
Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky &. 929
ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktua-
lizace ¢&. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace: Aktualizace &. 2 PUR
CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢. 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvélena
usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &. 630, Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalena usnesenim vla-
dy ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne
12.07.2021 &. 618, Aktualizace &. 6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 &.
542, Aktualizace &. 7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 ¢. 89. Zména ¢&. 9
Politiky uzemniho rozvoje CR schvalena usnesenim vlady ¢. 64, ze dne 29.01.2025 nabyla
i¢innosti dne 01.03.2025 a zména ¢. 8 PUR CR schvalend usnesenim vlady ze dne 27.08.2025
&. 633. (dale téz PUR CR nebo jen PUR).
Uzemi obce leZi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy republikového vyznamu, avsak
se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi
suchem. Aktualizace ¢. 9 ZUR KrV vymezeni specifické oblasti na uzemi Kraje Vyso¢ina pro-
vétila a spravni uzemi obce Kundratice ze specifické oblasti SOB9 vyftadila.

ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hle-
diska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11 — oblasti nezbytné pro pfi-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie. Stanovenymi tkoly se
zména &. II UP nezabyva nebot’ tyto oblasti nebyly dosud blize provéieny v nadfazenych
uzemné planovacich dokumentacich a nelze je tak dale promitnou do feSeni izemniho planu.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni ¢i technické infrastruktury a souvise-
jicich rozvojovych zamért.
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e Pfinos Uzemniho planu Kundratice véetné zmény ¢. II UP k naplnéni republikovych priorit
uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se ke spravnimu uzemi
obce Kundratice (oznaceni priorit odpovida znaceni v PUR CR).

kulturni hodnoty uzemi. Koncepce vyuzivani uzemi je zalozena na ochran¢ hodnot izemi
v uzemi, které maji ochranu zajisténou riznymi pravnimi normami, ale pfedev§im na
ochran¢ a kultivaci hodnot, které jsou bez pravni ochrany, avSak izemi charakterizuji a
identifikuji. Ochrana hodnot je v izemnim pldnu provazana s potiebami socidlniho a
ekonomického rozvoje. UP na uzemi obce neumistuje Zadnou vyskovou stavbu, soudasna
hladina zastavby je zachovédna. Vytvofeny jsou podminky pro kultivaci zeméde€lsky
intenzivné vyuzivané krajiny. UP nevymezuje plochy pro pobytové formy rekreace,
upfednostiiovana je pohybova forma rekreace turistiky.

vyrobni zatizeni fyzickych zemédé€lskych podnikatelti na plochach smisenych obytnych
v zastavéném uzemi. Jsou tak zachovany zakladni podminky pro udrzbu krajiny.
Koncepce UP kromé extenzivniho rozvoje sidla vyzaduje efektivni vyuzivani
zastavéného tzemi. Nezbytnost vstupu zastavitelnych ploch na ZPF dvou nejvyssich tiid
ochrany ZPF byla podrobné provéfovana a nasledné konzultovana s organy ochrany ZPF.
Extenzivni rozvoj zastavéného uzemi zménou ¢. I UP je feSen mimo ZPF nejvyssich tiid
ochrany.

rozvoj uzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje bez nadfazovani jednotlivych zajmi
v izemi. Proces pofizovani UP nese v sobé téZz zapojeni vefejnosti, ¢imz se do jeho
vysledné podoby mohou promitnout i jeji potieby.

koncepce tizemniho planu. Respektovany jsou odvétvové zajmy resortnich koncepci
uplatnéné v zadavaci dokumentaci izemniho planu a korigované v radmci jeho projednani.
Naplnéni ¢asového hlediska lze spatfovat v tom, Ze nejdiive je nutno pro zdmér proveéfit
moznosti zastavéného tzemi.

hospodaisky zaostalé regiony. Zakladni podminky pro naplnéni priority ¢. 17 jsou dany
kvalitnimi a kvalitativnimi zmé&nami hospodatského potencialu obce. Zména ¢. II UP
vymezuje novou zastavitelnou plochu velikosti témét 1 ha pro rozvoj drobného podnikéni
a sluzeb. PracoviStni funkce lze rozvijet v omezenych forméach i na plochéach jiného
zpiisobu vyuziti.

obce nenachazi. Pro rozvoj obce se Casto vyuziva proluk zastavéného tzemi. Zména €. 11
UP vymezenim transformacni plochy (zelefi ochranna a izolaéni) na okraji zemédélského
aredlu smérem zastavbé sidla zdlraziiuje potiebu zlepSeni ochrany obytné a sportovni
casti sidla pred pfipadnymi nezadoucimi vlivy z plochy vyroby. Minimalizovana je
fragmentace krajiny.

by byly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvl4sté chranénych uzemi ¢ USES.
Dotceni pidniho fondu je v rozsahu pfiméfeném vyznamu a velikosti obce

krajiny, neni v UP vymezovana. Dopravni koridory vymezené v ZUR se nachazi na
okraji Gizemnim planem feSeného tizemi. Koncepce UP nebrani migraéni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zzivogichy i ¢lovéka. Koncepce UP brani sriistani sidel.

na vyhledové Gpravy silnice 11/360 uplatnéné v ZUR KrV - té priorita 22a.
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osu. UP fesi koncepéni zptisob odvadéni splaskovych vod mimo tzemi obce v souladu s
Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vyso€ina. Dopravni sit’ silnic prochéazejici
sidlem (silnice III tfid) je uzemné stabilizovana s potiebou Uprav bodovych zavad pro
zvyseni bezpecnosti a plynulosti dopravy.

— priorita 24a — na uzemi obce nedochdzi k vyznamnému piekracovani zakonem
stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu vefejného zdravi. Zachovéan je
dostatecny odstup zastavitelnych ploch nové obytné zastavby od zemédé€lského arealu a
budouci vyroby drobné.
uzemi. Nejsou pripustény upravy zemédelské pidy zptsobujici rychlejsi odtok vody a
snizujici schopnosti vsaku. Stavebni pozemky se budou vymezovat s potfebou vsaku
anebo zdrzeni povrchovych vod.
infrastruktury (v€. rozvoje vetejnych prostranstvi) a koncepci usporadani krajiny.
Koncepce jsou vzdjemné koordinovany a tak ma uzemi obce Kundratice nastaveny
podminky pro udrzitelny rozvoj.
fe§i GCinnym zplsobem odvadéni a likvidaci odpadnich vod. Koncepce vodniho
hospodaistvi je feSena v souladu s pozadavky na vysokou kvalitu zivota soucasné i
budouci generace
obnovitelnych zdrojii, konkrétné z energie sluneniho zafeni. Uzemni podminky
nedovoluji rozvoj dalSich zatizeni pro vyrobu el. energie na k tomu specidln¢ urcenych
zastavitelnych plochach. Zafizeni pro vyuziti obnovitelnych zdroji je mozno za
podminek danych UP umist'ovat v urbanizované &asti obce.

tizemniho rozvoje Ceské republiky .

4.2. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tikoly izemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a
pfispiva k jejich naplhovani.

Prvni izemni rozvojovy plan (Prvni URP) vydala Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581, dne
28.8.2024 a nabyl Uc¢innosti dne 29.10.2024.

Na spravnim uzemi obce Kundratice Prvni URP nevymezuje zdméry dopravni ani technické
infrastruktury, nevymezuje zde ani zaméry USES ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu

rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZzije do doby vydani zmeny, kterd jej uvede do
souladu s pozadavky podle tohoto zakona. “ Na zéklad¢ citovaného pfechodné ustanoveni tedy plati,
ze tento prvni izemni rozvojovy plan se nepouzije do doby vydani prvni zmény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Toto pravidlo pfitom plati jak pro uzemni
planovani, tak i pro posuzovani zamérti. Prvni Gizemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro
posuzovani zdmérti podle nového stavebniho zdkona, a to aZz do doby své prvni zmény, kterd
uzemni rozvojovy plan uvede do souladu s novym stavebnim zakonem.

4.3. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud pofizen. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a
i¢innost nabyly 22.11.2008. Aktualizace ¢. 1 ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a uéinnost
nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a €.3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany
dne 13.9.2016 a Gcinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad izemniho rozvoje Kraje
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Vyso€ina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualizace Zésad
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ¢.6 byla vydana dne 14.5.2019 a i¢innosti nabyla dne 14.6.2019.
O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje
Vyso¢ina dne 08.09.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 09.02.2021 o vydani
Aktualizace ¢. 8 Zéasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina. Aktualizace ¢. 7 Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina nabyla Gc¢innosti dne 20.10.2021. Aktualizace ¢. 9 Zasad tzemniho rozvoje Kraje
Vyso€ina nabyla ucinnosti dne 05.12.2025. (Pro Zasady tUzemniho rozvoje Kraje Vysocina
v Aktualizaci €. 1-9 a rozsudku Krajského soudu v Brné€ ¢.j. 64 A1/2017-118 z 13.04.2017 se dale
uziva ozna¢eni ZUR KrV nebo jen ZUR.) ZUR KrV stanovuji zakladni pozadavky na ucéelné a
hospodéarné uspotadani Kraje Vysocina, vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuji pozadavky jejich vyuzivani.
« Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti krajského
vyznamu.
« ZUR na tzemi kraje zaglefiuji silnici I1/360 mezi silnice mezinarodniho, republikového a nad-
mistniho vyznamu. UP Kundratice respektuje vymezeny koridor silnice 1I/360 pro homogeni-
zaci vybraného useku silnice i koridor pro umisténi obchvatu stavby silnice I11/360 Ktizanov.

« ZUR soucasné vymezuji piisluiné stavby ve vymezenych dopravnich koridorech jako vefejné
prosp&né stavby DK 21. Ve zméné ¢. II UP koridor pro homogenizaci vybraného useku
stavajiciho tahu silnice II/360 nese oznaceni CNZ.DK2la, koridor pro umisténi stavby
obchvatu silnice 11/360 Kfizanov pak oznaceni CNZ.DK21b, oznaceni vetejn¢ prospésnych
staveb je pak VD.DK21a a VD.DK21b.

e Piinos Gzemniho planu k naplnéni priorit uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Oznaceni priorit odpovidd znadeni ZUR KrV. Posuzovany jsou
priority majici vztah k uzemi obce.

mozno vyjadfit socialnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlepSovani kva-
lity Zivotniho prostfedi a udrzitelnymi formami hospodafstvi. Pro bydleni je vymezen dosta-
tek ploch, vybaveni obce vefejnou infrastrukturou je pomérné na dobré urovni (chybi oddil-
na kanalizace s COV). Nastaveny jsou podminky pro udrzeni stivajiciho hospodaiského po-
tencidlu v oblasti primarniho sektoru, mirny rozvoj je oekavan v oblasti tercidlniho sekto-
ru. Zména &. 11 UP vymezuje dillezitou zastavitelnou plochu vyroby drobné a sluZeb. Potie-
by na tseku socialniho rozméru jsou feSeny pifimétrene s ohledem na potieby obyvatel obce,
kterd lezi v pfimém dosahu méstyse KiiZzanov. Prioritou jsou pohybové formy cestovniho
ruchu. Koncepce UP posiluje a rozviji ochranu biologické rozmanitosti p¥irodniho prostiedi
1 pozitivnich hodnot krajinného razu. Zabezpecen je tak vSestranny rozvoj zemi obce se za-
chovanim zéasadnich kulturnich, pfirodnich a uZitnych hodnot tzemi

Vysoc€ina, kterd bude zajiStovat optimalni dopravni napojeni specifické oblasti SOBk 3,
niz§iho centra osidleni Bystfice nad PernStejnem a nizSiho centra osidleni Nové Mésto na
Moravé s dalnici D1.

Dotcéeni zemédélského ptidniho fondu pro pozadované zdméry je umérné postaveni obce
v sidelni struktufe. Z hlediska ochrany krajinného rdzu neumistuje tzemné planovaci
dokumentace na tzemi obce Zadné vySkové stavby presahujici obvyklou vysku lesniho
porostu. Na uzemi obce neni uvazovano s vystavbou novych sidel ¢i samot. Pozitivni
pusobeni dochovanych znakt krajinného rdzu neni izemné planovaci dokumentaci ruseno,
ale rozvijeno. Na c¢istotu vod bude mit pfiznivy vliv realizace splaskové kanalizace. Neni
uvazovano s dalsi realizaci odvodnovacich systémi, naplnény jsou pozadavky tykajici se
zvySovani retenénich schopnosti tizemi (krajiny). UP vytvaii predpoklady pro revitalizaci
vodnich tokli a malych vodnich nadrZi jako jedno z adaptacnich opatfeni v piipad¢ dopadi
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zmény klimatu. Na tzemi obce nejsou umistovany zadné stavby, zafizeni, které by
narusovaly strukturu jadra sidla. Resenim UP nedochézi k fragmentaci krajiny umistovanim
dopravni a technické infrastruktury. Zachovana je migracni propustnost krajiny pro volné
zijici zivo€ichy, vyznamné je zlepSena propustnost krajiny pro ¢lovéka.
ti pro bydleni i rozvoj hospodaiského potencialu v obci s pfiméfenym vybavenim obce ve-
fejnou infrastrukturou. Zastavéné uzemi je vyuzivano efektivng, feSenim tizemné planovaci
dokumentace neni narusena celistvost sidla, dostatecny prostor je dan plocham zelen¢ a plo-
cham veftejnych prostranstvi. ZlepSena je stavajici prostupnost krajiny, ktera je zékladnim
ptedpokladem pro rozsifovani pésich a cyklistickych tras. Obec bude mit nadale pievazujici
ubytovaci funkci. Nebyly zaznamendny podnéty smétujici k rozvoji tzv. znalostnich eko-
nomik. Uzemné planovaci dokumentace vytvaii predpoklady pro zvyseni estetické a ekolo-
gické hodnoty tizemi. Moznosti vyuziti alternativnich zdroji energie jsou omezené na zafi-
zeni, které nemohou mit nezddouci vliv na krajinny raz izemi.
zeleznicni sit’ izemim obce neprochédzi. Zastavba sidla lezi mimo koncentrované vyrobni
¢innosti.

e Typy krajin dle cilového vyuziti
Lesni ptidni fond zlistdva nedotCen, na zemédelském plidnim fondu jsou vymezeny potiebné
plochy se zménou v Gizemi v rozsahu piiméfeném velikosti obce a jeji poloze ve struktufe
osidleni. Na vodnich plochach UP nepfipousti &innosti, které nezadoucim zptisobem
ovliviuji kvalitu vody vodni rezim. Zachovano je urbanistické uspotradani sidla a vytvoteny
jsou podminky pro doplnéni tizemi vhodnou zéstavbou. Cestovni ruch bude nadale rozvijen
jen v oblasti pohybovych forem, budovéni chat se neptipousti. V UP je vyzdvizen vyznam
mokfadnich spoleCenstev, které se nachazi zejména pii hranici s k.0. Kfizanov, méné pfi
hranici s k.a. Horni Libochova. UP Zajistuje podminky pro kultivaci doprovodné zelend pii
liniovych i plosnych prvcich krajiny at’ jiz ptirodnich ¢i umélych.
Zejména v jeji severozapadni Casti se jednd o krajinu velkého métitka s dominanci orné
pudy. Jihozdpadni cast této krajiny je diky malym ,selskym® lesim a vodnimu toku
krajinafsky pestiejsi. Kromé zaméru ZUR KrV tykajiciho se dopravni infrastruktury (sil.
11/360) zde UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy ani plochy transformaéni.
UP vytvaii podminky pro zvyseni pestrosti krajiny a jeji diferenciaci. Jedna se predevsim o
zvySeni podilu trvalych travnich porosti, stabilizaci Gcelovych komunikaci doprovodnou
zeleni, budovanim remizka apod.
Uzemi je charakteristické vysokou pestrosti, kdy je krajina tvofena vyvazenou mozaikou
lesnich a zeméd¢lskych ploch. Vytvotfeny jsou podminky pro diferencovanéjsi a ptirozené;si
skladbu lest, zachovan je podil ploch orné pldy a trvalych travnich porosti. Krajina neni
urbanizovana, UP zvy$enou hodnotu krajinného razu respektuje a neumistuje zde 7adné
plochy se zménou v Gzemi.

e Oblast krajinného razu

Uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu Ki¥izanovsko - Bitessko CZ0610-OB009.
Koncepce UP Kundratice napliiuje zasadu chranit a rozvijet charakteristické rysy krajiny
utvarejici jeji jedinecnost.

Georeliéf nalezi mezi nejzékladnéj$i hodnoty Gzemi a je zdsadnim faktorem ovliviujici
vyuzivani krajiny. Vlivem velkovyrobnich postupii se ptivodni selska pluzina pfedevsim
severné od silnice 1I/391 zménila na pluzinu velkych scelenych lant. Je ziejmé, Ze navrat
k ptivodnimu hospodafeni v zem&dé&lské krajing je nemozny, proto UP vytvaii podminky pro
doplnéni tohoto uzemi o chybéjici krajinny detail, ktery krajinu zajisté ozivi. Zachovana je
bohatost ¢lenitych okraji lesa s vysokou estetickou a ekologickou hodnotou. Respektovana
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jsou plocha udoli kolem drobnych tokii s travnimi porosty. Navrhovéano je zvySeni podilu
trvalych travnich porostti na celkové vyméte ZPF. Historické krajindfské upravy nesouci
ziejmy kompozi¢ni zdméer na izemi obce nebyly nalezeny. Hydrologicka sit” véetné vodnich
ploch je zachovana, umoznéna je realizace malych vodnich nadrzi. UP zachovéava siluetu
sidla o jedné vyskové hladin€ bez stavebnich dominant. Areal zemédélské vyroby je doplnén
zeleni ochrannou a izola¢ni, kterd pfinese vhodné&jsi zapojeni vyrobniho zatfizeni do obrazu
obce. Zelen bude rovnéz soucasti zastavitelné plochy vyroby drobné a sluzeb definované
zménou &. 11 UP. Obec Kundratice patii dosud do velikostni skupiny obci do 199 obyvatel.
Na uzemi CR se jedna o druhou nejpocetnéjsi skupinu obci (27,8%). K 31.12.2024 v obci
zilo 185 obyvatel. UP piedpoklada mirny nariist podtu obyvatel, ktery je kromé& novych
ploch pro bydleni limitovan i nevyhovujicim zpiisobem likvidace splaskovych vod.

UP na tzemi obce neumistuje zadné stavby ani zafizeni, které by se vyznamné vymykaly
méfitku stavajici zastavby zemédélského aredlu. Vymezené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné uzemi anebo se v zastavéném Uzemi nachdzi. Dilezitym charakteristickym
znakem venkovské zastavby je mékky piechod urbanizovaného Gizemi do volné krajiny. UP
vyzaduje tento znak ptfiméfené zachovat i u novych zaméra v uzemi.

Specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi: UP na izemi obce
neumistuje zadny zamér, ktery by se mohl vizudlné uplatiiovat v izemi ptirodnich parkt
Svratecka hornatina, Tfebi¢sko &i Udoli Balinky &i by konkuroval stavajicim dominantdm
kostelnich vézi & kulturné cennych prostort. Koncepce UP nemiize narusit znaky
krajinného rdmce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce KfiZanova nebo Osové.

na uzemi obce ZUR KrV.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Zména ¢. 11 Uzemniho planu Kundratice byla vyhotovena dle pravni tipravy zékona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zdkon a navazujicich vyhlaSek zejména vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky
¢. 457/2025.

Zména &. I UP Kundratice je pofizovana na podkladé Zadani zmény ¢. 2 UP Kundratice, které
schvélilo Zastupitelstvo obce Kundratice usnesenim €. 2/2025 dne 25. 02. 2025.

e Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemniho planu

zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a skladovani. Jedna se o pozemky parcelniho ¢isla
307/5 a parcelniho ¢isla 308/1 v katastralnim izemi Kundratice u Kfizanova. Zména €. 11
UP provétila pozadované nové vyuziti vyjmenovanych pozemki i se zohlednénim soudasné
polohy télesa silnice 111/3916, které lezi mino pozemek zakresleny v katastralni mapg. Zmg-
na &. II UP v této Gasti sidla vymezuje zastavitelnou plochu Z.1.II pro pozadovany zamér
vyroba drobna a sluzby a zastavitelnou plochu Z.2.1I vefejné prostranstvi vSeobecné pro na-
rovnani vztahu mezi udaji katastru nemovitosti a skuteénou trasou silnice. Cast pozemku
parc. & 307/5, ktera v dohledné dob& nema vyuziti je v zménou &. I1 UP vyhrazena pro plo-
chu Gizemni rezervy R.1.II druhu vyroba drobna a sluzby. Zména &. II UP Kundratice je vy-
hotovena v souladu s novym stavebnim zdkonem a souvisejici vyhlaskou 157/2024 Sb. v
platném znéni. Pozn. Zminovana vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. vymezuje v § 23 plochy vyroby
a skladovéni, které se dle odstavce (3) sestavaji z osmi druhti ploch. Druh plochy drobna vy-
roba a skladovani uvadény v Zadani zmény &. II UP vyhlaska &. 157/2024 Sb. nezné. Nej-
bliZ8i zpiisob vyuzivani napliuje tak ploch drobné vyroby a sluzeb viz pismeno d) odstavce
(3) vyhlaska ¢. 157/2024.

hu struktury Uzemniho planu Kundratice v souladu s § 80 - 84 a piilohou ¢&. 8 zékona &.
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283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich piedpisi. Dale jde o uvedeni Uzemniho
planu Kundratice do souladu s jednotnym standardem tizemniho plénu podle § 59 nového
stavebniho zédkona a § 10, §12 a piiloh €. 10, €. 11, ¢. 12 a ¢. 13 vyhlasky 157/2024 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Zména ¢. 11 UP Kundratice je vyhotovena v souladu s novym stavebnim zikonem a souvise-
jici vyhlaskou 157/2024 Sb.

ny ¢. 2 UP Kundratice se konstatuje, e predmét feseni zmény &. II UP nebude mit vyznam-
ny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (sou-
stavu Natura 2000). Souc¢asné v Zadani zmény &. 2 UP nebylo pozadovano vyhodnoceni
vlivii navrhu zadani Zmény &. 2 UP na Zivotni prostiedi.

st souvisejicich a aplikuje je do fe$eni Uzemniho planu Kundratice. Aktualizace hranice za-
stavéného uzemi prob¢hla k datu 12.12.2025. Textova ¢ast odiivodnéni obsahuje i bod Tex-
tovéa &ast izemniho planu s vyznadenim zmén. Zména &. II UP Kundratice je vyhotovena v
souladu s novym stavebnim zakonem a souvisejici vyhlaskou 157/2024 Sb. v platném znéni.

e Vyhodnoceni splnéni zadani

Zména ¢&. 11 Uzemniho planu Kundratice naplituje pozadavky Zadani Zmény ¢&. 2 UP Kundratice
se zohlednénim aktudlnich pravnich uprav platnych v dobé zpracovani Zmény ¢. 11 UP.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi, véetné
vysledkii na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi nebyl pro platny
Uzemni plan Kundratice uplatnén, nebyl uplatnén ani v ramci vydanych stanovisek k obsahu
Zmény ¢. II UP Kundratice.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli zemniho planu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén.

8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaZznych diivodii, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zidkona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

PoZadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén.

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné zditvodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméri podle § 122 odst. 3

Diivodem pro potizeni Zmény ¢&. II Uzemniho planu Kundratice bylo Zadani Zmény &. 2 UP
Kundratice a uvedeni tzemné planovaci dokumentace Kundratice do souladu s platnymi pravnimi
predpisy na tiseku izemniho planovéani. Zasadni &asti zmény &. I UP je zejména technicky pievod
dosavadniho uzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavka § 59 zakona 283/2021 Sb.,
dale pak § 10, § 12 az § 33 vyhlaSky 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemn¢
planovaci dokumentaci a piislusnych ptiloh této vyhlasky.

9.1. Variantni feSeni
Zadani Zmény €. 2 UP Kundratice nevyzadovalo variantni feSeni. Variantni feSeni nevyplynulo
ani z koncepce navrhu Zmeény ¢. II UP Kundratice.
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9.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zména ¢&. 11 UP Kundratice s kladnym vysledkem provéfila moznost vymezeni zastavitelné
plocha Z.1.11 pozadovanych parametrii pro drobnou vyrobu a sluzby pfi jizni hranici stavajiciho
zemédéelského aredlu. V ramci feSeni vzajemnych souvislosti byla pfi zminéné zastavitelné plose
definovana zastavitelna plocha Z.2.1I umoznujici vypotadat se s problematikou vedeni télesa silnice
I11/3916. Ve vazbé na zastavitelnou plochu Z.1.I koncepce zmény &. II UP v rozsahu tizemni
rezervy vytvaii piedpoklady pro piipadné rozsifeni plochy vyroby drobné. Provéfené zaméry
zménou ¢&. IT UP, ani uvedeni izemn& planovaci dokumentace Kundratice do souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy na useku uzemniho planovani neméni koncepci dosavadniho (platného)
Uzemniho planu Kundratice.

9.3. Ochrana hodnot uizemi
Platny Uzemni plan Kundratice akceptuje hodnoty tizemi poZivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostate¢nou oporou v zédkonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych predpisech. Mimo tyto hodnoty
uzemni plan uchovéava hodnoty tzemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany, ale tizemi obce
identifikuji. P¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty byly zjistény z UAP Kraje Vyso¢ina, UAP ORP
Velké Mezitici a v dopliiujicich prizkumech a rozborech.
Zména &. IT UP Kundratice nema nezadouci dopad na ochranu zmitiovanych hodnot izemi.

9.4. Urbanisticka koncepce, zelen sidla

Zékladni urbanistickd koncepce, ani koncepce zelené sidla stanovena dosavadnim UP
Kundratice, neni zménou ¢. II UP ménéna ani potladena. Provéfeny zamér na zaclendni plochy
vyroby drobné a sluzeb stanovenou koncepci rozviji.

Zménou & 11 UP dochézi pii prevodu do jednotného standardu ke zménam nazvi druhi ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, nedochazi vSak ke zméndm stanovujici Gzemni podminky
vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti tj. zméné funkce a uspotadani ploch. Ta je pak
dale zpfesiiovdna ve vécné &asti zmény &. II UP, kdy stanovené podminky jsou uvadény do
aktualnich zvyklosti a uvadény do souladu s aktudlnimi pozadavky platné legislativy.

Nize uvedend tabulka je tabulkou nézorn¢ ukazujici vztah mezi plochami se zménou v tizemi
dosavadniho UP Kundratice a plochami se zménou v tzemi transformovanymi do ploch
jednotného standardu.

platny Uzemni plan Kundratice zména & II UP Kundratice — jednotny standard

ogiloacclf;n zpusob vyuZiti (charakteristika) kéd Olz)lll:cclf;l zpusob vyuZiti (charakteristika) kéd
Z1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.1 bydleni venkovské BV
Z2 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 72 bydleni venkovské BV
Z4 obcanské vybaveni - té€lovych. a sport. zafizeni oS Z4 obcanské vybaveni sport oS
z5 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 7.5 bydleni venkovské BV
76 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 7.6 bydleni venkovské BV
z7 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV z.1 bydleni venkovské BV
78 smiSené obytné - venkovské SV Z.8 smisené obytné venkovské SV
79 smisené obytné - venkovské SV Z9 smisené obytné venkovské SV
Z10 technicka infrastruktura - vyroba el energie TI4 Z.10 \ch}ifrr;%a energie 2 obnovitelnych VE
Z1.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.11 bydleni venkovské BV
721 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z.2.1 bydleni venkovské BV
Z31 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 731 bydleni venkovské BV
741 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 741 bydleni venkovské BV
Z.1.11 vyroba drobnd a sluzby VD

Z.2.11 vetejné prostranstvi v§eobecné PU

Z.3.11 vodni a vodnich tokd WT

T.1.11 zelei ochranna a izolaéni Z0

9.5. Koncepce verejné infrastruktury

Piedmét Zmény ¢&. I UP Kundratice nema Zadny dopad na platnym uzemnim planem stanovenou
koncepci vetejné infrastruktury. Vymezenim zastavitelné plochy Z.2.1I jsou dany podminky pro
narovnani vztahu mezi skute¢nym vedenim télesa silnice 111/3916 a tidaji katastru nemovitosti.
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9.6. Koncepce uspofadani krajiny

Nadale plati ustanoveni platného uzemniho planu, pfedmét Zmény &. II UP Kundratice nema
dopad na utvafeni ani vnimani prostoru krajiny ¢i prostupnosti krajiny.

Dosavadni UP nastavuje podminky pro obnovu kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich
a Clovékem ovlivnénych slozek. Preferovano je polyfunkéni vyuzivani nezastavitelného tizemi.

Platny tizemni plan vymezuje plochy zmén v krajin€é. Jde o plochy zmén K1, K2, a K3.
Ucelova komunikace ozna¢end jako plocha K2 byla v koncepci UP ponechéna, ale pro jasngji
vystihujici uéel plochy byla zménou &. II UP vyznaéena jako koridor pro dopravni infrastrukturu
CNU.1.

Dosavadni UP Kundratice vytvaii podminky pro zvySovani pestrosti a biologické prostupnosti
zemédélsky vyuZivané krajiny pfedev§im vymezenim prvka lokalniho USES. Plochy USES jsou
Casto vymezeny na druhu pozemku ornd pudy a kromé jinych opatieni vedoucich ke zlepSeni
funkénosti USES navrhl UP zménu vyuziti piilehlych pozemkd rizného $itkového uspotadani na
druh pozemki trvaly travni porost. Protoze se jednalo stdle o ZPF nebyly plochy takto vymezenych
trvale travnich porostd v platném UP oznadovéany jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
kédovym oznaCenim. Toto nastalo v souvislosti s pfevodem dosavadniho uzemniho planu do
jednotného standardu. Rozsah vymezeni ploch zmén v krajiné je zfejmy z nize uvedené tabulky.

platny Uzemni plan Kundratice Zména & 11 UP Kundratice — jednotny standard

O;iloacclf;l zpusob vyuZiti (charakteristika) kéd og?oacclf;n zpusob vyuZiti (charakteristika) kéd
K1 vodni a vodohospodaiské W K.1 vodni a vodnich tokl WT
K3 smisena nezastavéného uzemi NS K.3 smisené krajinna v§eobecna MU
K.1.II trvalé travni porosty AL

K.2.11 trvalé travni porosty AL

K.3.11 trvalé travni porosty AL

K.4.11 trvalé travni porosty AL

K.5.10 trvalé travni porosty AL

9.7. Uzemni systém ekologické stability

Na tseku tuzemniho systému ekologické stability nedochazi ke zmén& koncepce. USES je
vymezen na mistni trovni. Upraveny byly nazvy jednotlivych prvka USES do souladu s jednotnym
standardem.

Zmény kdédového znaceni jsou uvedeny v tabulce:

zména oznaceni prvki USES

znadeni v platném UP Kundratice znadeni ve zméné & 11 UP Kundratice

LBK 1 LBK.1

LBK 2 LBK.2

LBK 3 LBK.3

LBK 4 LBK.4

LBK 5 LBK.5

LBC Spitalsky rybnik LBC.Spitalsky rybnik

LBC Rozkos LBC.Rozkos

9.8. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, podminky prostorového
uspofadani

Zména ¢&. 11 UP provéfila pozadavky na spravnim tizemi obce Kundratice formulovaném v
Zadani zmény ¢. 2 UP Kundratice. Vymezena byla zastavitelna plocha Z.1.II - vyroba drobna a
sluzby. Zastavitelna plocha Z.2.1I - vefejné prostranstvi vSeobecné tizce souvisi s plochou Z.1.11
byla stanovena pro potfeby narovndni vztahu mezi v mapach katastru nemovitosti zakreslenym
télesem silnice III. tfidy (ze které bude zastavitelna plocha Z.1.I dopravné obsluhovéana) a
skute¢nou polohou télesa silnice.

U hranice s k.u. Kiizanov zména &. IT UP vytvaii piileZitost vypofadat se s problémem jiné
realné polohy vodni plochy nez uvadi katastr nemovitosti viz zastavitelnd plocha Z.3.II.
Vymezenim transformaéni plochy T.1.II je deklarovan cil vytvofeni funkéniho péasu ochranné a
izolacni zelené na rozptylenou zeleni pokrytém okraji zemédélského arealu.

Pro plochy se zménou v tizemi vstupujici do izemi Zménou ¢&. II UP Kundratice jsou stanoveny
podminky vyuZiti i prostorového uspotfddani napliujici potteby platnych pravnich ptedpist.
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Zménou ¢&. IT UP déle dochazi pii pievodu do jednotného standardu ke zménam nazvd ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovujici koncepci vyuziti uzemi, nedochazi vSak ke zménam
obsahovym, tedy ke zméné regulacnich opatfeni. Pfevodem do jednotného standardu je ménéno
grafické znazornéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV), jejich barevnost a jejich nazev a
kodové oznaceni tak, jak je uvedeno v grafické ¢ast a nize v tabulce:

Plochy s RZV v platném UP Kundratice Plochy s RZV dle jednotného standardu UP
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Bydleni venkovské BV
Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura OV __ | Obcanské vybaveni verejné oV
Plochy obc¢anského vybaveni komercni zafizeni mald a stfedni OM | Obcanské vybaveni komeréni OK
Plochy obcanského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni | OS Obcanské vybaveni sport OS
Plochy vefejnych prostranstvi PV Vetejné prostranstvi vSeobecna PU
Plochy zelené - zelen soukromad a vyhrazena ZS Zelen zahradni a sadova Y44
Plochy zelené - ochranna a izolacni Z0 Zelen ochrann a izola¢ni Z0
Plochy zelen€ - na vefejnych prostranstvi YAY Zelen sidelni ostatni ZS
Plochy zeleng - pfirodniho charakteru ZP Zelen krajinna ZK
Plochy smisené obytné - venkovské SV Smisené obytné venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava DS Doprava silni¢ni DS
Plochy technické infrastruktury - zdsobovani vodou TI1 Technicka infrastruktura v§eobecna TU
Plochy technické infrastruktury - vyroby elektrické energie TI4 | Vyroba energie z obnovitelnych zdroji VE
Vyroba drobna a sluzby VD
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZ Vyroba zemédelska a lesnicka VZ
Plochy vodni a vodohospodaiské W Vodni a vodnich tokt WT
Plochy zemédélské - orna ptida NZ1 | Orna puda AP
Plochy zemédélské - trvaly travni porost NZ2 | Trvalé travni porosty AL
Plochy lesni NL | Lesni v§eobecné LU
Plochy smisené nezastavéného tizemi NS SmiSené krajinné vSeobecné MU

9.9. Vymezeni pojmt

Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou uréeny zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
pfislusnymi provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu a dal$imi pravnimi piedpisy.

Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech jsou pfiméfené upraveny reagujici
na noveé podnéty v oblasti uizemniho planovani.

V souladu s pftilohou ¢. 8 zakona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, jsou definice pojmu, které
nejsou obsazeny v pravnich piedpisech, nyni uvedeny ve vyrokoveé ¢asti.

9.10. Limity vyuziti izemi

Limity vstupujici do Gizemi byly ve Zméné &. II UP Kundratice aktualizovany dle udaji z UAP
ORP Velké Mezifi¢i a udaji z UAP Kraje Vysocina. Limity jsou vyznaceny v koordina¢nim
vykrese ¢asti odiivodnéni zmény €. IT UP.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach tzemniho

rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Piedmétem Zmény &. II UP Kundratice byl technicky pievod dosavadniho tzemniho planu do
jednotného standardu dle pozadavkl § 59 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, déale § 10, § 12 az
§ 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
ptislusnych piiloh této vyhlasky.

Zména ¢&. 11 UP nenavrhuje 74dna nova fe$eni nadmistniho vyznamu a v celém rozsahu beze
zmén piebira koncepci platného uzemniho planu.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného izemi

Posledni zastavéné uzemi bylo vymezeno v platném Uzemnim planu Kundratice dle § 58 zak. ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v tu dobu platném znéni, k datu 30.08.2019.
Toto zastavéné tzemi bylo v ramci praci na Zméné ¢. II UP Kundratice provéfeno na aktualnim
mapovém podkladu v souladu s aktualnim znénim § 116 zakona 283/2021Sb., stavebni zakon, s
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vysledkem potiteby aktualizace hranice zastavéného tzemi. Divodem byly pfedevSim stavebni
aktivity v sidle. Aktudlni zastavéné izemi je stanoveno k datu 12.12.2025.

11.2. Vyuziti zastavéného uzemi, potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Piedmétem vécné Zmény ¢&. II Uzemniho planu Kundratice byl pozadavek na vymezeni
zastavitelné plochy druhu VD - vyroba drobna a sluzby pro umisténi zastavby vyrobnich a
administrativnich provozi na okraji sidla v pfimé navaznosti na jizni hranici zastavené¢ho uzemi.
Jedna se o zastavitelnou plochu oznacenou Z.1.II. Diivodem vymezeni je, Ze stanovené zastavéné
uzemi nedokdze nabidnout plochu potfenych parametri pro umisténi pifedmétného zadméru
konkrétniho investora.

Hlavnim divodem vymezeni dalSich zastavitelnych ploch Z.2.I1 a Z.3.II je potieba uvedeni
realného stavu a uzivani danych ploch do souladu s udaji katastru nemovitosti.

Ani jedna z novych definovanych zastavitelnych ploch nemtze mit nezéddouci dopad na
stanovenou koncepci dosavadniho Uzemniho planu Kundratice.

Piimym souvisejicim pfedmétem Zmény ¢. II UP Kundratice je technicky pevod dosavadniho
uzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavki § 59 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
dale § 10, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a ptislusnych ptiloh této vyhlasky. Tento pfevod nemd dopad na stanovena
feseni koncepce dosavadniho Uzemniho planu Kundratice.

12. Vycet prvki regulacniho planu, piipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu
s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Kundratice ani jeho zména ¢&. II nejsou feSeny s prvky regula¢niho planu, ani
nemaji stanovené odchylné pozadavky na vystavbu.

13. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemky urcené Kk plnéni funkce lesa

13.1. Dotceni ZPF

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu Zmény ¢&. I1 UP Kundratice je zpracovano
dle zakona €. 334/1992 Sb., "O ochran¢ zemédélského ptidniho fondu" ve znéni pozdé€jsich zmeén a
provadéci vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupli k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické zndzornéni dotCeni ZPF je ptehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odiivodnéni zmény &. II UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni udaje o pozemcich, zurodiujici
opatteni, hranice zastavéného tizemi a plochy se zménou v uzemi.

» Oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru , jichz se zabor tyka

Jako plochu se zménou v izemi vyZzadujici zdbor ZPF zména & II UP navrhuje zastavitelnou
plochu Z.1.II — vyroba drobna a sluzby (VD), zastavitelnou plochu Z.2.I1 — vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU) a zastavitelnou plochu Z.3.1I — vodni a vodnich tokt (WT),

e Vymeéra zaboru podle navrzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridort, kterad je dale ¢lenéna

Pro jmenované zastavitelné plochy je vyméra zaboru ZPF vy¢islena v niZe uvedené tabulce. Pfi
vyhodnoceni jednotlivych zastavitelnych ploch byly vyuzivany i udaje z katastru nemovitosti o
druzich pozemku.

e Odhad vyméry zaboru, na které¢ bude po ukonceni nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace

e Souhrn_vymér_zaboru podle_typu navrzeného vyuziti ploch a koridorid, ktery je dale ¢lenén

Viz. tabulkova ¢ast nize.
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e Souhrn_vymér _zdboru navrhovanych ploch_a koridorG bez ohledu na typ navrzeného vyuziti,

o Informace o existenci zavlah ,_ odvodnéni a staveb k ochrané¢ pozemku pied erozni Cinnosti

Na spravnim tzemi obce Kundratice se dle uzemné analytickych podkladi vyskytuji pouze
plochy odvodnéni. Zastavitelnd plocha Z.1.II druhu VD zasahuje na pozemky s provedenym
odvodnénim c¢astecné, zastavitelnd plocha Z.3.11 druhu WT pak okrajové. Zastavitelna plocha Z.2.11
druhu PU nezasahuje na pozemky s provedenym odvodnénim.

o Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které

Platny uizemni plan Kundratice na ptdach I. tfidy ochrany vymezuje rozvojové plochy (oznaceni
jiz dle jednotného standardu): Z.1, Z.2, Z.4, Z.5 a Z.3.1. Zména ¢&. I UP Kundratice neméni zptisob
vyuziti t&chto uvedenych ploch (nejsou predmétem feseni Zmeény ¢&. II UP Kundratice).

Dale platny UP Kundratice na padach 1. tfidy ochrany vymezuje koridory z nadiazené
dokumentace pro dopravni infrastrukturu CNZ.DK21a a CNZ.DK21b. Zména ¢&. IT UP tento zamér
v navrzenych parametrech ponechdva v feSeni uzemniho planu se zpfesnénim dle aktudlnich
podkladii nadfazené dokumentace ZUR Kraje Vysogina.

o Tabulka zdboru zeméd¢lského ptiidniho fond

Informa
Odhad ceo
Souhrm siborn | " | mmace | §savely | mforma
Oznaleni . .| Vyméra | vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) kieré bude | Mace N Kk ce podle
Navrzené . 0 . . | ustanove
plochy vyugit plochy | zaboru provedena existe existe | ochrané ni§3
/koridoru yu (ha) ZPF rekultivace . nci | pozemk dst. 2
(ha) na zair:/cllah odvod | upfed (1351:1' )
zemédelsk néni erozni | PP &
L I I v, V. ou pudu ¢innosti
vody
Z.2.11 PU 0,072 0,055 | 0,034 0,021
Plochy vetejnych
prostranstvi
celkem 0,072 0,055 | 0,034 | 0,000 | 0,021 0,000 | 0,000 0,000
T | 7O | 0310 | 0,000 ano
Plochy zelené
celkem 0,310 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000
Z.1.11 | VD 0,965 0,965 0,890 0,075 ano
Plochy vyroby a
skladovani celkem | 0,965 0,965 | 0,000 | 0,000 | 0,890 | 0,000 | 0,075 0,000
Z7.3.11 | WT 0,187 0,187 0,187 ano
Plochy vodni a
vodohospodarské
celkem 0,187 0,187 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,187 0,000
K.1.I1 D AL 0,191 0,000 0,191
K211 AL 0,461 0,461 0,447 0,014 ano
K311 AL 1,697 1,697 | 1,662 0,035 ano
K411 D AL 2,349 2,332 | 1,717 0,615 ano
K.5.01Y AL 1,923 1,888 | 1,791 0,043 0,054 ano
Plochy zemédélské
celkem 6,621 6,378 | 5,170 | 0,000 | 0,490 | 0,000 | 0,718 0,191
Celkemnové | ¢ 155 | 7585 | 5204 | 0,000 | 1,401 | 0,000 | 0,980 | 0,191
plochy zmény ¢. 11

PU vefejna prostranstvi vseobecna
Z0 zelen ochranna a izolaéni

VD vyroba drobna a sluzby

WT vodni a vodnich toki
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AL trvalé travni porosty
plocha navracena k zemédélskému vyuziti
plocha se zménou druhu pozemku, nadale zistava ZPF

plocha se nachazi na nezemédé¢lskych pozemcich
plochy trvalych travnich porostl, nadale budou vyuzivané k zemédélské produkei, plochy navrzeny jiz v platném UP bez vymezeni plochy
b zmény

e Udaje__o_dotéeni _sit¢__hlavnich_ucelovych__komunikaci _slouzicich _k__obhospodatovani

Zaméry vstupujici Zménou ¢. II UP Kundratice do uzemi obce nemohou narusit sit’ hlavnich
ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodatovani zemédé€lskych a lesnich pozemki a sit
ostatnich polnich cest.

o Zdivodnéni_teSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu s ostatnich

Zasadnim podkladem pro zpracovani Zmény ¢. I UP Kundratice bylo Zadani zmény &. 2 UP
Kundratice, schvalené Zastupitelstvem obce Kundratice.

Zména ¢&. 1T UP navazuje na koncepci platného Uzemniho planu Kundratice. Nosnou linkou
zadani zmény &. IT UP bylo provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy Z.1.II pro vyro-
bu drobnou piinasejici do obce vyrobu s vysokou pfidanou hodnotou. Zastavitelna plocha
bude navazovat na zastavéné Gzemi, konkrétné vyuzivany areal zemédé€lské vyroby. Ze za-
padni strany je zastavitelna plocha pevné ohranicena té¢lesem silnice 111/3916, ze které bude
dopravné obsluhovéna. V piipad¢ vyznamnéjSiho nartstu produkce 1ze uvazovat i s ptipad-
nym roz$itenim vyroby smérem vychodnim na plochu tizemni rezervy R.1.1I. (pfipustnost
nutno provéfit daldi zménou UP). Zastavitelna plocha Z.1.IT je navrzena na zemédélské pudé
mimo dv€ nejvyssi tfidy ochrany ZPF. Vymezenim zastavitelné plochy bude dosazeno kva-
litnich a stabilnich podminek pro zadouci posileni hospodaiského potencialu v obci. Zaro-
ven dojde ke zlepSeni vyvazenosti obytné a pracovistni funkce sidla, coz se projevi ve sni-
zeni vyjizd’ky ekonomicky aktivniho obyvatelstva za praci, snad i snizeni kazdodennich cest
motorovou dopravou.
Navazujici zastavitelna plocha Z.2.11 druhu PU je vymezena pro potfeby konecného feSeni
problematiky vedeni trasy silnice I11/3916 a ptilehlych ploch charakteru vetejnych prostran-
stvi. V ptislusné oborové dokumentaci provéfit navrhové prvky silnice s pfilehlym Gzemim
a zajistit soulad mezi skutecnou trasou silnice a tdaji katastru nemovitosti. Zastavitelna plo-
cha zasahuje dle tidaji na zemédélské ptdy 1. tiidy ochrany, tyto pidy jsou vSak ve skutec-
nosti zem&délsky obtizné vyuZitelné, nebot” se jednd o Gzké pozemky mezi télesem silnice
(kdy tato silnice z€asti vede po téchto zeméedélskych pozemcich) a oplocenim stavajici ze-
meédelského aredlu.
V odsunuté poloze na samé hranici s k.i. Kfizanov je na ¢asti vodni plochy s formujicimi se
pobieznimi ekotony vymezena zastavitelna plocha Z.3.11 druhu WT o ktery je rozsifen be-
zejmenny rybnik umoznujici narovnéni vztahu mezi skute€nou vymérou vodni plochy s po-
bfeznimi ekotony a Udaji katastru nemovitosti. Soucasti zmény je zde i vymezeni plochy
zmeény v krajiné K.1.1II trvalé travni porosty, kde se jednd o navrh navraceni ploch vedenych
jako vodni plocha do ploch trvalych travnich porostu.

Dosavadni UP Kundratice na plose zem&dé&lského arealu pii hranici s obytnym a sportovnim
uzemim sidla graficky Srafou vyznacil jako plochu zmény pas proménné Sitky zelené
ochranné a izola¢ni bez ¢iselného (kodového) oznaceni plochy. Népravou je noveé vymezeni
hranice plocha a jejiho kodu v souvislosti s pfevodem dosavadniho uzemniho planu do jed-
notného standardu, kde pas zelen€ ochranné a izola¢ni je zaclenén do transformacni plochy
nesoucim oznaceni T.1.11.

Na orné puidé jejiz ekologicka hodnota je obecné povazovana za nizkou, dosavadni tzemni
plan pfedevsim pro potiebou zvysit funkénost lokalnich USES navrhl zménu pozemka dru-
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hu ornd ptida na druh pozemk trvaly travni porost. Zména druhlt pozemk byla vymezena
zejména na plochach lokalnich biokoridort USES a piilehlych funkéné potiebnych plo-
chach, které naplnuji pozadavky ocekavaného zlepseni struktury krajiny. Ponévadz se jedna-
lo stale o ZPF nebyly plochy takto vymezenych trvale travnich porostd v platném UP ozna-
covany jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti s kddovym oznacenim. Toto nastalo az v
souvislosti s prevodem dosavadniho izemniho planu do jednotného standardu. Jedna se plo-
chy zmén v krajin€ druhu trvaly travni porost s oznacenim K.2.11, K.3.1I, K.4.IT a K.5.11.
Plocha zmény v krajiné K.1.II trvalé travni porosty, je vymezena v souvislosti s Upravou
umoziujici uvedeni skute¢ného stavu izemi do souladu se stavem v katastru nemovitosti v
misté vodni plochy pii hranici feSeného uzemi. Cést pozemkil vedenych jako vodni plocha
je v soucasné dob¢ zatravnéna a je tak tato ¢ast nezeméd¢€lskych pozemkii navracena zpét k
zemédélskému vyuziti.
 Potieba vymezeni zastavitelnych ploch a vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného tzemi
Vymezeni novych zastavitelnych ploch je naplnénim pozadavka vyplyvajicich ze Zadani zmény
¢ 2 Uzemniho planu Kundratice schvéaleného zastupitelstvem obce a feSeni Zmény ¢&. II UP
Kundratice. Potfeba vymezeni téchto zastavitelnych ploch je uvedena v kapitole 11.2 odivodnéni
této zmény tizemniho planu.

13.2. Dotéeni PUPFL

K pfimému dotceni (zdboru) lesa zastavitelnymi plochami Z.1.II, Z.2.11 a Z.3.1I nedochazi.
Témito zastavitelnymi plochami nedochdzi ani k zasahu do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Ze stavajicich rozvojovych ploch tzemniho planu do vzdalenost 30 m od okraje lesa zasahuje
transformaéni plocha druhu zelei ochranné a izolaéni ve zmény &. I UP nesouci oznadeni T.1.11 .

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odiivodnéni

Bude obsazeno v c¢asti vyhotovené pofizovatelem v dalSi fazi pofizovani izemné planovaci
dokumentace.

15. Posouzeni souladu izemniho plinu s jednotnym standardem

Bude obsaZeno v ¢asti vyhotovené pofizovatelem pro vydani uzemné planovaci dokumentace.

16. Textova ¢ast platného Uzemniho planu Kundratice s vyznatenim zmén
1. Vymezeni zastavéného iizemi
e  Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 10. 3. 2010.
e Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 30.08. 2019 a nasledné pak k datu 12.12.2025.
e  Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech izemniho planu
— vykres N1 — Zakladni ¢lenéni Gzemi
- vykres N2 — Hlavni vykres

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce;-echranyarezvojejeho-hodnet

2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
«  Uzemnim planem pfipravit podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska hospodaiského,
socialniho 1 pfirodniho.
e Ve vefejném zajmu chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi vcetné urbanistického, architektonického 1 archeologického dédictvi.
e Stanovit podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiSt€ni ochrany
nezastavéného uzemi.

2.2. Hlavni cile rozvoje.
e Pro zachovéni socidlni soudrznosti teSit uzemné technické podminky zvIasté na tseku
bydleni. Vytvofenim podminek pro zlepSeni veékové struktury obyvatelstva stabilizovat
soucasnou ob¢anskou vybavenost obce.
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2.3.

3.1.

Zkvalitnit uspofadani vetejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakt
podporujicich soudrznost obyvatel.

Stanovit zasady prostorového uspofadani sidla, uspofddani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Zabezpecit podminky pro stabilizaci zemédé€lského aredlu jakozto nejvétsi vyrobni plochy
v sidle, vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelského prostfedi vymezenim ploch vyroby
drobné a sluzeb.

Provéfit potfeby na useku vetejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy vetejného zajmu
resp. vefejne prospesnych staveb ¢i vetejné prospéSnych opatieni.

Zabezpecit podminky pro funkci uzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnosti
krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zajistuje se ur¢enim zasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém uzemi
obce.

- akceptovat linearni tvar sidla s pudorysnou stopou, ze které¢ je dosud znatelnd diivéjsi
existence vodnich ploch vodnim toku Libochovka

- revitalizovat zanedbané prostiedi pti objektu byvalého kulturniho domu s vyuzitim piimé
vazby na upraveny prostor kolem kaple

- vdal$im rozvoji stavebnich aktivit mnohdy charakteru staveb provizornich na upati
zalesnéného svahu pod vrchem Na strani nelze pokracovat

- navrzenad nova vystavba organicky navazuje na stavajici zastavéni. Vystavbu na ploSe Z8
feSit v kontextu SirSich vztaht — tj. blizkd zéastavba a volny prostor sportovi§té ve sméru
zapadnim

- respektovat opatfeni usmérnujici zvySovani hladiny zastavéni

- mezi plochy zvySeného zajmu pfirody nutno pfifadit ekologicky vyznamné segmenty
krajiny s funkci lokdlnich biocenter, koridord i interaktivnich prvkl (napf. lokalni
biocentrum Rozkos, lokalni biokoridor pti Libochovce atd.)

- malou vodni nadrZ pfi severozdpadnim okraji sidla povaZovat jako piispévek k revitalizaci
zatrubnéného vodniho toku

— akceptovat typické stfidani krajinnych prvki v jizni ¢asti katastralniho tizemi, podporovat
snahy o zmenS$eni rozlehlych ploch orné plidy v severni Casti katastru obce. Negativni
pohled pfi pfijezdu do sidla po sil 11I/3916 s pohledem na dominanty staveb zem&délského
aredlu zmirnit zachovanim ploch ¥rsadbewpasa ochranné a izolacni zelené, komponovana
zelen bude i soucasti nové navazujici zastavitelné plochy.

- zachovat ptiznivé vyhledy ptredevsim do krajinného prostiedi v jizni ¢asti uzemi obce

Urbanisticka koncepee véetné urbanistické kempeozice vymezeni ploch s rozdilnvm zpu-
} %ith; bkt b e ) . delnizelens

Urbanistickd koncepce a urbanisticka kompozice

Urbanistickd koncepce vychédzi zpriorit uvedenych v zadani tzemniho planu. Je déana

piredev§$im dosazenym stupném rozvoje, stavajici organizaci ploch rozdilného zplsobu

vyuziti, prostorové skladby i geografické polohy obce.

Urbanistickd koncepce udrzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu

obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alespon potladit, kdyZ ne zcela odstranit,

disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim Gzemi.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidela se zohlednénim zasadnich vztahii na volnou krajinu

pti akceptovani krajinného razu.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v piimé vazb& na zastavéné Uzemi anebo

v zastavéném uzemi (s vyjimkou plochy urcené pro fotovoltaickou elektrarnu a vytvoteni
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podminek pro narovnani eviden¢niho stavu se stavem skuteCnym u vodni plochy jizné od

budouci fotovoltaické elektrarny). Nejvyznamnéjsi polozku zastavitelnych ploch tvoti plochy:

bydleni ¥redinnyeh-demeeh— venkovske (s nejvetsi lokalitou pii vychodni ¢asti sidla)

smisené obytné venkovské (lokalita navrzena v zapadni a vychodni Casti sidla)

— technicke mnfrastruktory—vyrobaelektrieké-energie vyroba energie z obnovitelnych zdroja
(solarni park na zapadni hranici k.0.)

— vyroby drobné a sluzeb ( lokalita situovana pfi jizni hranici zemédélského areélu)

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vyrazné ,,zahustovani“ zastavéného Uzemi je z pozice urbanistické kompozice neptipustné,

nebot’ pi1 vyrazném zvySeni keefietentu—zastaveni intenzity zastavby by doslo k nevratnym

negativnim dopadim na urbanistiku obce i krajinné prostiedi.

Nezastavéné tuzemi bude vyuzivano pro ucely zemédélského hospodareni, lesnictvi

a rekreacni pohybové aktivity, ptipadn€ i rybatstvi. Ve volné krajin¢ nebudou zaklddana nova

sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
e Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

— Plochy bydleni ¥redinnyeh-demeeh—, bydleni venkovské (BV)

— Plochy obcanského vybaveni wefetna—infrastralctara, obCanské vybaveni vefejné (OV),
kemercnizatizentmald—astiednt (OM) obCanské vybaveni komeréni (OK),télovrehovad
spetrtovaizatizent obCanské vybaveni sport (OS)

— Plochy vetejnych prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecna 33 (PU)

— Plochy zelené, zelenn zahradni a sadova (Z7) na—vefejnyehprostranstvi{(ZV);soukromaa
vyhrazend(£S), zelenl ochrannd a izolacni (ZO), zeleni sidelni ostatni (ZS), zeleni krajinna
(ZK)

— Plochy smiSen¢ obytné = , smiSené obytné venkovské (SV)

— Plochy dopravni 1nfrastruktury, doprava silni¢ni (DS)

— Plochy technické infrastruktury —vrreby-elektrieké-energie (H4) , technickd infrastruktura
vSeobecna (TU)

— Plochy vyroby a skladovani —zemédelska—vyreba{V£), vyroba drobnd a sluzby (VD),
vyroba zeméd¢€lska a lesnickd (VZ), vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

3.3. Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch
 Jsou znazornény v graficke Casti izemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro cely uzemni
plan-tj—pre-ndvrh-UP-i-odivednsni UPR.
. prevazujici ucel plochy a kod plochy L
Oznaceni plochy charakteristika od vyméra plochy (ha)
£ 7.1 bydleni »redinnyeh-domeeh— venkovské BV 0,29
£27.2 bydleni »redinnyeh-domeeh— venkovské BV 0,09
7474 obé—vybaveni—telovyreh-—aspert—zafizent obcanské vybaveni sport oS 0,17
£Z5 7.5 bydleni ¥redinwyeh-domeeh— venkovské BV 0,15
%6 7.6 bydleni »redinnyeh-domeeh—venkovské BV 0,11
£1 7.7 bydleni ¥redinnyeh-domeeh— venkovské BV 8;67 0,470
Z8 7.8 smisené obytné —venkovské SV 0,39
£97.9 smiSené obytné —venkovské SV 0,86
tech—infrastruktury—vyroby-cl-encrgie

Z10 7.10 vyroba energie z T4 VE 150 1,469

obnovitelnych zdroji

ZH1 7.1.1 bydleni »redinnyeh-domeeh— venkovské BV 08;51 0,230

Z217.2.1 bydleni #redinnyeh-domeeh— venkovské BV 028 0,141

£33 7.3.1 bydleni ¥»redinnyeh-domeeh— venkovské BV 0,12

Z4.17.4.1 bydleni »+edinnyeh-domeeh— venkovské BV 0,05

Z.1.11 vyroba drobna a sluzby VD 0,965
Z7.2.11 vetejné prostranstvi vSeobecné PU 0,072
Z7.3.11 vodni a vodnich tokd WT 0,187
T.1.11 zelen ochranna a izola¢ni 70 0,310
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e Podminky vyuziti ploch
Plocha ZL 7.1
— plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych domt — fesit vystavbu alespon 2 rodinnych domt
— soucasti plochy je vefejné prostranstvi, které v navaznosti na stavajici mistni komunikaci
bude fesit dopravni obsluhu plochy
— akceptovat alespont minimalni rozhled na kiizovatku s planovanou t¢elovou komunikaci
— 25 m od hranice PUPFL kromé oploceni neumistovat Zddné nadzemni stavby
Plocha 22 7.2
— pii silnici akceptovat dostatecny pas veiejného prostranstvi pro stavajici piipadné nové sité
technické infrastruktury
— dopravni obsluha bude ze zminéného vetejného prostranstvi
— hloubka parcely je limitovdna zachovanim funkcnosti lokalniho biokoridoru pfi vodnim
toku
— domy fesit tak, aby svym tvarem, proporcemi a situovanim na pozemku se piizniveé
promitly do utvateni uli¢niho prostoru v jadrové Casti sidla
Plocha #4 7.4
— plocha urcena pro télovychovné a sportovni zatizeni oteviené¢ho charakteru
— obsluha plochy bude zajisténa z ptilehlého vetejného prostranstvi
— sportovisté bude zabezpeceno proti uletim mica
Plocha 3 7.5
— obsluha plochy bude ze stavajici mistni komunikace, provéfit potiebu ziizeni obratisté
— stavby situovat co nejblize k hranici zastavéného uzemi tak, aby do volné krajiny
smétovaly pozemky zahrad
Plocha 26 7.6
— plocha urcena pro vystavbu rodinného domu
— dopravni obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace
Plocha Z2 7.7
— plocha urcena pro vystavbu rodinnych domi
— prostory zahrad budou smeétfovat do volné krajiny pro vytvofeni volného piechodu
zastavénych ploch do volné krajiny
— dopravni obsluha plochy bude feSena napojenim na stavajici mistni komunikaci, pfipadné
na stavajici sjezd na sil. I11/36044 bliZe k centru sidla
— systém dopravni obsluhy fesit s ohledem na névrh siti technické infrastruktury, jmenovité
splaSkové kanalizace
Plocha 28 7.8
— poZadovat promyslenost v feSeni vyuZiti plochy vzhledem k vyznamné pozici plochy
v organismu sidla s respektovanim stavebnich aktivit na severovychodni ¢asti plochy
— kromé pfirodnich podminek (zvl. blizkost lokalniho biokoridoru) musi byt v ndvrhu vyuziti
plochy zohlednéna blizkost hospodarského aredlu spolecnosti Agros a.s.
— vystavba objektdi bude jednopodlazni a bude vychazet =z prostorové skladby a
architektonického feSeni, které je dané regionu KtiZzanovsko
— neuvaZovat s vystavbou objektll majici charakter dlouhodobych provizorii
— dopravni obsluha bude z ptilehlé mistni komunikace
Plocha 29 7.9
— plocha je urCena pro rozsifeni plochy stavajici zeméd¢€lské usedlosti, v koncepci vyuziti
plochy zohlednit realizovanou zéstavbu pfi ucelové komunikaci
— pfi feSeni vyuZiti plochy akceptovat pozadavek na zachovani technologické navaznosti
— stavby na ploSe budou vyrazné horizontalniho tvaru na obdélnikovém ptdorysu
— respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu
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— zemé&délskou usedlost doplnit vzristnou zeleni zvl. po obvodu zastavitelné plochy
— dopravni obsluha plocha bude ze stavajicich manipulacnich ploch anebo prilehlé ucelové
komunikace
Plocha 210 Z.10
— plocha urcena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny
dopravni obsluha plochy bude fesena ze stavajici ucelové komunikace
nesmi dojit k zdsahu do prichodu lokalniho biokoridoru pii zapadni stran¢ plochy
— soléarni panely mohou byt na pevné ¢i polohovatelné konstrukci
Plocha ZH4 7. 1.1
— plocha urc¢ena pro zastavbu rodinnymi domy
— navazat na systém zastavby na zastavitelné ploSe Z% 7.7
— vyska zastavby bude do jednoho nadzemniho podlazi
— zastavbu situovat v nejnizSich polohach plochy, tak aby do volné krajiny sméfovala
vzristna zelen zahrad
— pfti vyuziti plochy zohlednit podzemni telekomunikaéni kabel
— provétit tlakové poméry ve vodovodndi siti
Plocha 224 7.2.1
— plocha urcena pro zastavbu rodinnymi domemsy
— zéstavbu komponovat s ohledem na uzky tvar plochy, jeji umisténi v udolni nivé v jadru
sidla a blizkosti vodniho toku
— zastavba bude soudobého vyrazu, dotvofi a uzavie verejny prostor v zdpadnim sméru
— pfi vodnim toku ponechat manipulacni prostor min. §itky 6m od biehové hrany, zachovat
koridor lokalniho USES
Plocha 234 7.3.1
— plocha urcena pro zastavbu rodinnym domem
— velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
— vyska zastavby bude 1-2 nadzemni podlazi
— stavbu rodinného domu situovat v dostatecném odstupu od zatizeni kulturniho domu
— dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé mistni komunikace
Plocha 244 7.4.1
— plocha ur€ena pro zastavbu rodinnym domem, v soucasnosti majici jiz charakter téméeft
dokoncené stavby

Plocha Z.1.11

— plocha urcena pro zéastavbu napliiujici potifeby pro nové podnikatelské aktivity v oblasti
vyroby drobné a sluzeb

— charakter zastavby bude arealovy, pfevladajiciho horizontalniho uspotadéani, vysky do 8 m
nad upravenym terénem

— respektovat el. vedeni VN 22 kV protinajici severni ¢ast plochy, dodrzet podminky pro
¢innosti v ochranném pasmu tohoto nadzemniho el. vedeni

— zohlednit vodovodni fad na vychodnim okraji plochy

— v celkové koncepci vyuziti plochy zajistit dostupnost navazujici plochy uzemni rezervy
R.1.1I dopravni a technickou infrastrukturou
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— plochu doplnit komponovanou zeleni zpiijemnujici pracovni prostiedi a zeleni zlepSujici
estetické vnimani areédlu pii vstupu do sidla po silnici I11/3916
— dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé silnice 111/3916 ptipadn€ i ze zastavitelné plochy
7211
Plocha Z.2.11
— vytvotit podminky pro narovnani vztahu mezi skutecnym vedenim télesa silnice 11I/3916 a
udaji katastru nemovitosti
— casti plochy mimo dopravni plochy budou vyuzity pro zelen, pfedevsim zelei silni¢ni
Plocha Z.3.11
— vytvofit podminky pro narovnani vztahu mezi skute¢nou plochou rybnika a idaji katastru
nemovitosti
Plocha T.1.11
— omezené vyuzivany pas plochy ve sméru k obytnému a sportovnimu uzemi sidla misty s
vyskytujici se Zivelné rostouci zeleni vyuzit pro zalozeni zelen¢ ochranné a izolacni
— vysadbu koncipovat z mistné prislusSnych dfevin a keit s uplatnénim zelené odpuzujici
hmyz
— udrzba zelené€ bude z ptilehlych ploch rozdilného zptisobu vyuziti

3.4. Névrhsystemu Systém sidelni zelené

- samostatné¢ vymezenymi plochami zelen¢ zahradni a sadové (ZZ) 1 plochami zahrad a sadi,
které jsou integrovany do jinych ploch rozdilného zptisobu vyuziti, kdyz pak pozemky
zahrad budou tvofit vysoky podil ploch druhu BV a SV,

— plochou zelené ochranné a izola¢ni (ZO) vytvatejici hygienickou piipadné i estetickou clonu
mezi plochou vyroby zemédélské a obytnym a sportovnim izemim sidla,

— plochami zelen¢ sidelni ostatni (ZS), které nadale budou tvofit dilezity kompozi¢ni prvek
pfedevsim vetejnych prostranstvi a doprovod dopravnich ploch a uli¢nich prostranstvi,

— plochami zelené¢ krajinné (ZK) vymezenymi v sidle pro udrzeni ¢asti zastavéného tzemi v
ptirodé blizkém stavu pro zachovéani priichodu lokalniho USES sidlem pii vodnim toku

Libochovka.

1%
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Pos1lovat promkam krajlnne zelene do 51deln1h0 prostredl

Pti navrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druha devin.

Zelenn na plochach vyroby a skladovani zajisti piivetivéjsi pracovni prostiedi, piinese
zlepseni mikroklimatu i estetiky mista.

Zelen zahrnuta do ploch obcanského vybaveni je obvykle vefejné ptistupna a predstavuje
dalezity esteticky, ekologicky a funk¢ni prvek zaclenujici zéstavbu obc¢anského vybaveni
do organismu sidla.

4. Koncepce verejné infrastruktury a—dalSithe—ebéanského—vybaveni;—vymezeni ploch—a

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ ziistdva beze zmény. Trasy silnic jsou zemné stabilizo-
vany s potfebou uprav bodovych zavad.

Zabyvat se problematikou trasy silnice I11/3916 pfi vstupu silnice do sidla Kundratice specifi-
kované v podminkach vyuziti zastavitelni plochy Z.2.11.

Respektovat koridor pro homogenizaci silni¢niho tahu sil. II/360 a koridor pro umisténi stav-
by obchvatu I1/3 60 Krlzanov vymezené v ZUR kraje Vysocma

stani.

NeuvaZovat s obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Ptipustné je
ziizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.

Nepfipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vys§i hmotnosti nez
3,5t na vetejnych prostranstvich a v obytnych zoénach rodinnych domu.

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou.

Uzemni plan nevyluéuje moznost doplnéni sité uéelovych cest, vymezit koridor k propojeni
ucelovych komunikaci CNU.1.

Akceptovat skutecnost, Ze jizni ¢ast Uzemi obce (od kiiZovatky silnice 11I/36044 a silnice
111/3916 v sidle) leZi v ochranném pasmu letisté¢ Kfizanov s vySkovym omezenim staveb.
Zajmy vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou navrhem tizemniho planu dotéeny. Navrh UP ne-
predpoklada s vystavbou cerpacich stanic pohonnych hmot pro vefejnost.

Technickd infrastruktura

Na zplisobu zasobovani obce Kundratice pitnou vodou neni tfeba nic koncep&né ménit.
Uvazovat s vystavbou oddilné kanalizace, kdy kanaliza¢ni sit’ bude navazovat na kanalizacni
systém v obci Horni Libochova, ktery Gsti do Cistirny odpadnich vod v obci Dolni Libochova.
V soucasnosti neni v obci kanalizace vybudovéna.

Zabezpeceni vyhledovych potfeb dodavky el. energie feSit pomoci stavajicich trafostanic
s jejich ptipadnym ptezbrojenim piipadné i realizaci trafostanice nové.

Jsou respektovany koridory nadfazenych (tranzitnich) energetickych siti véetné piislusnych
dalkovych kabeli.

Navrh UP respektuje STL plynovod. Technické vybaveni novych ploch pro bydleni bude fe-
Seno prodlouZenim technickych siti.

Koncepce vytapéni se zakladad na lokalnich zdrojich. Neuvazovat s centralnim zptisobem vy-
tapeni sidla.
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4.4.

4.7

5. Koncepce usporadani krajiny v€etné-vymezeni ploch-srozdinym zptsebemvyuziti; ploch

Na tzemi obce neumistovat vyrobny el. energie (s vyjimkou zaméru v zépadni ¢asti uzemi
na vymezeni plochy pro fotovoltaickou elektrarnu) mimo zatizeni pro vlastni potfebu v urba-
nizovaném uzemi. Vystavbu téchto zatizeni vSak povazovat za podminéné ptipustnou.
Koncepce UP respektuje fakt, Ze celé Gizemi obce spada do ochranného pasma vojenskych ra-
diolokacnich prostiedk.

Obcanské vybaveni vefejné a ostatni

Stavajici plochy obcanského vybaveni povazovat za izemn¢ stabilizované s nezbytnosti jejich
modernizace.

Vystavbu tenisovych kurtl za objektem kulturniho domu fesit v souvislostech vyuziti celého
blizkého okoli (vefejna prostranstvi u kulturniho domu, parkovisté, technické zatizeni hiisté
apod.).

Do areélu sportovisté v udolni nivé vhodné situovat détské hiiste.

Umist'ovani obcanského vybaveni imérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych pfihodnych
ploch s rozdilnym  zplsobem  vyuZzivani, pokud to nebude v rozporu
s ptipustnym, pfipadn¢ podminéné piipustnym vyuZzivanim dané plochy.

Veftejna prostranstvi

Stabilizovat stavajici vefejna prostranstvi, nova prostranstvi fesit jako pozemky na jinych plo-
chéch s rozdilnym zplisobem vyuzivani (zde plochy pro bydleni v RD i plochy ob¢. vybaveni
sportu a télovychovy).

S tpravami vetejnych prostranstvi fesit i upravy objektl a prostorti bezprostiedné ptiléhajici
k vefejnym prostranstvim.

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch vetej-
nych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem pfizniveé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.
Nakladani s odpady

Provozovany systém naklddani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na tzemi obce neni evidovana zadné skladka v aktivnim stavu. Neumist'ovat tyto ¢i obdobné
stavby na tizemi obce.

Koridory pro vetejnou infrastrukturu

V souladu se ZUR Kraje Vyso¢ina je v UP Kunratice vymezen koridor pro homogenizaci sta-
vajiciho tahu silnice 1I/360 (CNZ.DK21a) a koridor pro umisténi stavby obchvatu 1I/360 Kii-
zanov (CNZ.DK21b).

UP vymezuje koridor CNU.1 pro dopravni propojeni Géelovych komunikaci na zdpadnim
okraji sidla.

Stanoveni podminek vyuZiti:

— plochu vymezeného koridoru je tfeba do doby realizace zaméru chrdnit pro moZnost

optimalniho feSeni dopravni infrastruktury,

-~ do doby realizace pfislusnych staveb je na uzemi koridori zakazdno provadét takové

¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni iizemi a které by realizaci pottebnych
zaméri znemoznily anebo vyrazné ztizily,

— pusobnost koridoru kon¢i realizaci ptislusného zdméru, ptipadné zménou uzemniho planu

nebo Uzemnim planem novym, které navrhnou jiné vyuziti pfedmétnych tizemi.

Zelena infrastruktura

Koncepce UP obsahuje zékladni principy zelené infrastruktury, které odpovidaji potiebam
prostiedi obce.

Stanovené principy podporuji zasady klimaticky odolného sidla i volné krajiny.
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5.1. Koncepce uspotfadani krajiny

e Navrhem tzemniho planu Kundratice nedojde ke sniZeni pfirodnich hodnot a charakteristik

dotceného krajinného prostoru.
o Neumoznit vystavbu vyskovych staveb, které by mély neptiznivy vliv na krajinny réz.
Pozitivni pfirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny predev§im harmoniza¢nimi vztahy
v krajiné pfi respektovani zajmi ochrany ptirody a krajiny s potfebnou obnovou hodnot za-
niklych  pfi  zvySovani intenzity  hospodafského  vyuzivani  krajiny.  Kulturni
a historické charakteristiky jsou dlouhodobé¢ uréeny zapojenim osidleni do krajinného ramce a
respektovani jeho identity.
e Udrzovat stabilizovany podil lest v izemi, zvySovat Clenitost okraji lesti a diverzitu spole-
¢enstev v nich navracenim lidského méfitka do intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané krajiny se-
verné od sidla.
e  Vyssi estetické hodnoty krajiny dosahnout:
- doplnénim chybé¢jicich stromi v alejich a vysadbou novych aleji u cest a silnic
— posilovanim podilu rozptylené zelené, doplnit nebo nové vysadit biehové porosty tokl
a stavajicich i novych vodnich ploch

— posilovanim podilu luk a pastvin na ukor orné plidy v obci. Trvale travni porosty feSit na
orné pudé dosahujici az k biehové hrané vodniho toku ¢i plochy a na orné ptidé v koridorech
planovych USES

- revitalizovat vodni toky vcetné zfizovani malych vodnich ploch s vytvofenim biehového

porostu odpovidajici podminkdm dle skupiny typl geobiocénti

Stavby RD umist'ovat tak, aby do volné krajiny smétovala zeleni zahrad se vzristnymi stromy.
e Podminéné ptipustné stavby ve volné krajin¢ (zemé&d€lska vyroba, stavby pro lesni hospodai-

skou Cinnost, ev. stavby zivotniho prostfedi) nesmi byt umistovany v pohledové exponova-
nych plochéch.

e Krajina nezastavéného uzemi bude nadale slouzit zemé&d¢lstvi, lesnictvi a rekreacnim pohy-
bovym aktivitdm. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana pfirodnimi
podminkami a ochranou krajinného razu.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, vymezeni ploch se zménou v krajiné
«  Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
— plochy vodni a vodohospodaiské €5 , vodni a vodnich tokli (WT)
- plochy zeméd¢lské, orna pada @NZH (AP), plochy zeméd¢lské, trvalé travni porosty NZ2)
(AL)
— plochy lesni @NE), lesni vSeobecné (LU)
— plochy smiSené krajinné, smiSené krajinné vSeobecné (MU) rezastaveného-tizemi-(INS)
e Plochy se zménou v krajiné

o prevazujici ucel plochy a kéd plochy o
Oznaceni plochy charakteristika Kéd vyméra plochy (ha)

Kt K1 vodni a vodnich tokl ¥edehespedatské W WT 0,26

K2 Géelovakomunikace - 43
K3 K.3 smiSend krajinna vSeobecnd nezastavéncho-tizermi NS MU 058 0,468
K.1.11 trvalé travni porosty AL 0,191
K.2.11 trvalé travni porosty AL 0,461
K.3.11 vodni a vodnich toka WT 1,697
K4.11 trvalé travni porosty AL 2,349
K.5.11 trvalé travni porosty AL 1,923

5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)
« Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zptisobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.
« Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz§im stupném ekologické stability.
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5.4.

5.5.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vylutuje se t&Zba nerostii (zcela ojedinéle je moZno
za presné¢ stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakéni prvky doplituji sit’ biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajinég.

Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni

Doplnéni biehovych a doprovodnych porosti druhové a vékoveé rtznorodé

LBK. 1 odpovidajici tamnim stanovi$tnim podminkam dle STG.

EBK2 LBK. 2 Podpotfit revitalizaci vodniho toku.

Podpofit funkénost biokoridoru vytvofenim travinného pasu s vysadbou

LBK. 3 rozptylené zelen¢ odpovidajici tamnim stanovistnim podminkam dle STG.
LBK4 1LBK. 4 Lucmv porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci
spoleCenstev.
Biehové porosty doplnit o autochtonni dfeviny, pokud je tfeba. V misté
EBKSLBK.S prichodu ornou ptidou vytvofit travinny pas s vysadbou rozptylené zelené
odpovidajici tamnim stanovi$tnim podminkam dle STG.
Nazev biocentra Navrhovana opatieni:

Podpofit druhovou a veékovou skladbu lesniho spolecenstva, za vzniku druhové
EBC Spitalskyrybnik | i vékove riznorodého spoleCenstva s piihlédnutim ke stanovistnim podminkam
LBC. Spitalsky rybnik | dle STG. Lugni porosty vyuZivat extenzivng. Podrobit pravidelnému koseni.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Doplnit bifehové porosty vékové a druhové riznorodymi dfevinami
EBCRezkes LBC. odpovidajici tamnim stanovistnim podminkdm dle STG. Pfirod¢ blizké lu¢ni
Rozko§ porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci

spoleCenstev.

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim tizemniho planu omezovana.

Ptipadné pozadavky na dal§i rozSifeni sit€¢ polnich cest mohou byt souhrnné feSeny
v komplexnich pozemkovych tpravach.

Posilit biologickou propustnost tizemi realizaci systému USES.

Protierozni opatieni, ochrana pted povodnémi

Mista s akutni tvorbou vodni eroze se na Uzemi kvili pomérné malé sklonitosti Gzemi
nevyskytuji, na mistech potencialniho erozniho ohrozeni 1ze proti erozi bojovat organizacnimi
a agrotechnickymi opatienimi.

Nepfipustit Upravy pozemkl zemédé€lské piidy zpiisobujici rychlejsi odtok vody a snizujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potifebou vsaku ¢i zdrzeni dest'ovych vod.

Podminky pro rekreaci

Pro rozvoj individualnich rekreac¢nich pobytovych aktivit pfipustit vyuziti stdvajiciho domov-
niho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. plivodniho urceni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce vefejnych prostranstvi, stabilizaci kultur-
niho a sportovniho zafizeni.

Neuvazovat se zfizovanim zahradkaiskych kolonii ¢i osad. Pro RD vymezovat dostate¢né
velké parcely umoziiujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvani nerosti

Na uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostii nebo jejich prognozni zdroj ani
chranéna loziskova izemi.

NeuvaZzovat srozvojovymi aktivitami mezi vrchem Na strani a vrchem Nad RozkoSem,
tj. v mistech poddolovaného uzemi.
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6.1.

vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Podminky pro Vvuz1t1 ploch s rozdilnym zpusobem VVLIthl

4

4 r

uspokOJovanl potieb individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech ebklepenyeh—seu—

kremeuzelent-v kvalitnim prostiedi. Zpiisoby vyuziti:

pfipustné: pozemky a stavby rod. domil, pozemky seukremeé+iiné zelené, pozemky
vefejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktu-
ry, integrovana zafizeni nepfesahujici vyznam daného mista uzemi a nena-
rusujici jeho obytnou pohodu.

podm. piipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni, za-
fizeni socidlni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zdjmovou Cin-
nost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu
budov, chov drobného hospodaiského zvifectva i drobna péstitelska Cin-
nost, za podminky, ze tyto ¢innosti musi byt bez negativnich dopadii na
sousedni cizi pozemky.

nepiipustné: stavby, zafizeni, d¢je a Cinnosti, které svymi vlivy zatézuji prostiedi plochy
a obytnou pohodu prlmo anebo druhotné¢ nad prlpustnou miru

Hlavni vyuziti: umistovani ob¢anského vybaveni s pievahou nekomeréniho Vyuz1t1. Plochy

zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob¢. vybaveni, pozemky sewvisejiet stavby a zafizeni do-

pravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a ptislusnych druhii zelené.

Zplsoby vyuZiti:

pripustné: pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu, pozemky pro zatize-
ni cirkevni nevyrobni, pezarai ochranu obyvatelstva, kulturu a osvétu, po-
zemky pro vzd€lavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a socidlni
sluzby

podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i1 funkénimu charakteru hlavni naplné
plochy vhodné, sluzby a €innosti nesnizujici kvalitu prostfedi vymezené
plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

mu s prevahou komercnlho Vyuz1t1 Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob¢. vybaveni

a pozemky, stavby a za-sewvisejtet zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky ve-

fejnych prostranstvi a ptislusnych druht zelené. Zpusoby vyuziti:

pfipustné: pozemky staveb pro spravni administrativu, pro obchodni prodej, ubytovani a
stravovani, nevyrobni sluzby.

podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni néplné
plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesnizujici kvalitu prostredi
vymezené plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostfedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz piimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista
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(0S) — Hlavni Vyuzm umist’ovani obcanskeho Vybavem slouziciho pro sport a telovychovu

Plochy zahrnuji stavby organizované i neorganizované télovychovy, pozemky, stavby a zafi-

zeni sewvisejtet dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a pii-

slusnych druhti zelené. Zpusoby vyuziti:

ptipustné: pozemky pro oteviena i krytd sportovisté, piislusSna doprovodnéd zafizeni
a prislusenstvi

podm. ptipustné: souvisejici vybaveni pro divaky, doCasné ubytovani, bydleni spravci ¢i
mayjitell zafizeni, stavby pro udrzbu sportoviste, za podminky, Ze toto vyuziti
bude ve vztahu ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni naplné plochy
vhodné

nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim plochy
at’ jiz pfimo anebo druhotné

r

obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkil, majici obvykle Vyznamnou prosto-

rovou a komunika¢ni funkci v urbanizovaném tizemi. Zplisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky pro veiejnou zelen, pozemky névesnich prostori, uli¢nich prosto-
rl, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci
ucely, vodni prvky, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury

podm. piipustné: umistovani mobiliafe obce, drobné architektury, détskych htist, ploch pro
ambulantni prode_]m aktivity, parkovaci stani, Cerpaci mista pro pozarni
techniku piipadné jiné dopravni plochy vzhledemkespeetficnostiplochy
vzdy za podminky uspokojovani potfeb obyvatel v bezpecném a kulturnim
prostredi.

nepfipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist’ pro vozidla o vy$$i hmotnosti 3,5 t, garazi a jinych staveb a ¢in-
nosti narusujicich spoleéenské kulturni a provozni funkce téchto prostorﬁ

celové vyuziti plochy, v pfipadé obce zahrnuji ptredevSim puvodm vesnické usedlostl

s hospodafskym zazemim. Zplsoby vyuZziti:

pripustné: stavby pro bydleni, obCanské vybaveni a zivnostenské aktivity odpovidajici
velikosti vymezeného pozemku a objemu budovy. Stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni
zelené

podm. pfipustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vli-
vy na zivotni prostiedi za podminky, Ze se jednd o aktivity nesniZujici kva-
litu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né
na prepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéz v Gizemi. Rekreacni aktivity
za podminky vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho plivodnimu urceni.

nepiipustné: veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které svymi vlivy zatézuji prostiedi
plochy nad prlpustnou miru at’ jiz prlmo anebo druhotne

v

r

staveb a zafizeni souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou Zpusoby Vyuzm

piipustneé: stavby a zafizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro do-
pravu v klidu a ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné piislusejicich po-
zemkl, doprovodna a izolacni zelen. Zafizeni technické infrastruktury, te-
rénni Gpravy, protipovodiova opatfeni. Nutné asanacni zasahy

podm. pfipustné: umistovani Cerpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového mate-
ridlu, mistni komunikace, umist'ovani staveb a zatfizeni pro pési a cyklistic-
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kou dopravu ¢i zalivii hromadné dopravy na télese silnicni komunikace za
podminky, zZe svym provozovanim a technickym uspotfddanim nebude na-
ruSeno anebo znemoznéno hlavni vyuziti plochy

nepiipustné: stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavni naplni a funkci plochy

Technicka infrastruktura vSeobecna

(TU) - Hlavni vyuziti: umistovani staveb, zafizeni a siti technického vybaveni na useku zaso-

bovani vodou (), ¢isténi odpadnich vod ), zdsobovani el. energii (3), ¥reby-el—enersie(4)

zasobovam zemnim plynem provozovam elektronickych komunikaci a zasobovani teplem.
~Ciselne e techniekého-vybavent—Zplsoby vyuziti:

piipustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné za-

sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo sou-

visejici s urcujici néplni plochy. Stavby a zafizeni souvisejici dopravni in-

frastruktury, zelen. Umistovani-solarnich-paneli-na-volnyeh—prostranstvich

nepiipustné: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavni ndplni plochy

e Vyroba drobna a sluzby (VD) — Hlavni vyuziti: umistovani staveb netovarni vyroby. Zptisoby
vyuziti:
ptipustné: pozemky, stavby a ucelova zafizeni smétujici k zakazkové kusové vyrobé a

¢innostem femeslnickym, vcetné skladovéani s nizkymi naroky na piepravu
zbozi, souvisejici administrativni Cinnosti, pozemky, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené

podm. pfipustné: zavodni stravovani pusobeni zavodniho Iékafe ¢i ubytovani osob
zajistujicich dohled na provozovny za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou
ruseny nad pfipustnou miru. Jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni
vyuziti plochy a neptekracuji ramec vyuziti plochy

nepfipustné:  aktivity a Cinnosti, které by omezovaly ¢i jinak narusovaly hlavni vyuziti,
aktivity a Cinnosti se silnym nezadoucim dopadem na zivotni prostiedi a
vefejné zdravi

Hlavni Vyuzm chov hospodarskych zvirat, skladovani i zpracovani produktl zivocisné a a rost-

linné vyroby, poskliziiové Gpravy rostlin a zemédé€lské sluzby. Zplisoby vyuZiti:

piipustné: pozemky, stavby a G€elova zatizeni pro zeméd¢lstvi a chovatelstvi, pozemky,
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelat
zeleng.

podm. pfipustné: Stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti
plochy a nepiekracuji ramec vyuziti plochy. Eventudlni zavodni stravovani
pusobeni zadvodniho Iékafe ¢i bydleni osob zajistujici dohled je mozné za
podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad pfipustnou miru. Cerpaci
stanice pohonnych hmot je mozno umistit za podminky ze nebude omezeno
hlavni vyuZiti plochy a zajiSténa bezpe€nost plochy a navazujiciho tzemi

nepiipustné:  aktivity a Cinnosti, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti,
aktivity a Cinnosti se silnym nezddoucim dopadem na Zivotni prostiedi a
Vefejné zdravi

energn elektrickou. Zpisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky pro umist'ovani provoznich souborti, staveb a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelného zdroje, dalsi ¢innosti pfimo souvisejici s
hlavni naplni plochy. stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,
oploceni

nepiipustné:  aktivity a ¢innosti, které¢ by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti
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ﬂepﬂp&smest—bl—l-ze—siaeel—ﬁ—kew&a— Zpusoby Vyuzm seakfeme—ze}eﬁe

pfipustneé: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dal§ich zahradnich plodin,
pestovani ovocnych stromt a ke, oploceni

podm. ptipustné: zemedélska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, dopliikova za-
fizeni, pfipadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho zpt-
sobu vyuziti a snizeni kvality plochy. Pozemky dopravni a technické in-
frastruktury za podminky, ze nedojde k potlaceni hlavni naplné plochy a
snizeni kvality prostiedi plochy

nepfipustné: umistovani staveb, zafizeni a cCinnosti nemajici pifimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo dru-
hotné

J4

pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony tvofici Vyznamny kompoz1cn1 prvek

uzemi. Zpisoby vyuziti:

pripustné: vysadba pln¢ zapojené¢ho stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistn¢ ptislusnych dievin a ket

podm. piipustné: vystavba oploceni event. ziizovani jinych zafizeni za podminky, ze pfispi-
vaji ke zvySovani G€inku hlavniho vyuziti plochy. Stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury za predpokladu ze se jedna o prokazatelné
jediné feSeni a podminky Ze nedojde k vytésnéni hlavniho tcelu plochy

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim
plochy

zpravidla plochy navesni zelene zelené uli¢nich prostor 1 zelené pii nektere vetfejné obcanske

vybavenosti (kaple) vetejné ptistupné. Zplsoby vyuziti:

pfipustné: udrzovana zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou upra-
vou. Ucelené plochy travniki, soustfedéné plochy keiG a stromi, vodni
prvky, komunikace pé&si, prvky drobné architektury, mobiliaf obce

podm. pfipustné: pozemky pro rekreaci, relaxaci, détska hiisté, pozemky, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni a
naruSeni hlavniho vyuziti plochy

neptipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepfimou s hlavnim vyuzitim
plochy

v sidlech udrzované v ptirodé blizkém stavu (s vyuzitim napfti klad pro pruchod uzemmho Sys-

tému ekologické stability zastavénym uzemim). Zplsoby vyuZiti:

piipustné: ¢innosti zabezpecujici zvySenou ochranu ptirodniho prostredi

podm. pfipustné: pozemky stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby pro
zivotni prostfedi za podminky, Ze se jedna prokazateln¢ o jediné feSeni a
podminky, apedminky Ze nedojde k vytésnéni hlavniho Gcelu plochy

nepiipustné: ¢innosti snizujici ekologickou hodnotu tizemi

J4 I3

_______________________ Vodni a vodnich toki (WT) - hlavni vyuziti : zajiSténi
podminek pro nakladani s vodami. Zpiisoby vyuZziti:
ptipustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Uzemi, rybar-

stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
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vych vod, opatfeni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu uizemi, dopro-
vodna a krajinna zelen.

podm. ptipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni driibeze za podminky nevyznamného negativ-
niho dopadu na vodni rezim a Cistotu vod, pleehy stavby a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich
ucinkd této infrastruktury na vodni plochy a toky

nepfipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vod a vodni re-
zim v izemi nebo takovéto disledky vyvolavaji druhotné

pudy v kultafe-ernéptdy v druhu pozemku orna pida. Zplsoby vyuziti:
ptipustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-

nych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, proti-
povodnova a protierozni opatfeni, opatfeni zvySujici ekologickou, hygienic-
kou 1 estetickou hodnotu tzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu zivot-
niho prostiedi. Piipustna je zména kultury na trvale travni porost. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny.

podm. pfipustné: nezbytné stavby a zafizeni zemédelské prvovyroby, které maji pfimou sou-
vislost se zemédélskym hospodafenim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porostli za podminky, ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu,
zajml ochrany pfirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemkil za podminky,
ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke stfetu se za-
jmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury i stavby pfipojek za podminky, ze nedojde
k naruseni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&si, nauc¢né stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni ucel plochy

nepiipustné:  umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozsifovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim plénu, snizovani ekologické
hodnoty uzemi, stavby a zatizeni vyroben energie

plochy zemédé&lské pudy v keltare druhu pozemku trvaly travni porost. Zptsoby vyuZiti:

piipustné: zemédéelské obhospodatovani zemédélské plidy, na které se nachazi stala pas-
tva, popfipad¢ souvisly porost s pfevahou travin uréenych ke krmnym tce-
Itim nebo technickému vyuziti. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci
v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu izemi. Stavby
a zafizeni slouZici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové komunikace pro
obsluhu pozemkd a k zajisténi prostupnosti krajiny.

podm. pfipustné: nezbytné stavby a zafizeni zeméd¢€lské prvovyroby, které maji pfimou sou-
vislost se zemédélskym hospodatenim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porostli za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu,
zajml ochrany pfirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemkil za podminky,
ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke stietu se za-
jmy ochrany pfirody a krajiny a organizace ZPF Stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury 1 stavby piipojek za podminky, Ze nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostredi. P&si, nau¢né stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za podminky, ze jde o zirodiovaci
opatteni spojené s ndslednou obnovou travniho porostu

nepfipustné:  trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipad¢ roz-
Sifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto tzemnim planu, sniZo-
vani ekologické hodnoty Gzemi, stavby a zafizeni vyroben energie
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Pleehylesai (NI [ esni vSeobecné (LU) - hlavni vyuziti : pozemky urcené k plnéni produkc-

ni i mimoproduk¢ni funkee lesa. Zptsoby vyuziti:

piipustné: pozemky s lesnim porostem, lesni pruseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepivodnich dfevin a uplatnéni meliora¢nich dfevin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde o
ZPF) 1 nelesni zelené, protipovodiiova a protierozni opatfeni, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné

podm. pfipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu pfi-
rody, krajiny a Zivotni prostfedi za podminky, ze nebude omezeno vyuzivani
lesa a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany ptirody a krajiny. Oplocovani po-
zemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni ucely a ne-
dojde ke stietu se zajmy lesniho hospodafstvi, ochrany ptirody a krajiny. Po-
zemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze-ptjde-o-—vefejny
zafema ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feseni. Komunika-
ce pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbyt-
né useky dopliujicich celistvost systému v ptedem provéfenych trasach

nepiipustné:  umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipad¢ rozSifovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty uzemi, stavby a zatizeni V}'/roben energie

ti: zajisténi podminek ochrany pfirody nezastavéného a nezastavitelném tzemi. Zpusoby vyu-

Ziti:

pripustné: ¢innosti zabezpecujici potteby zvySené ochrany piirodniho prostiedi

podm. ptipustné: liniové stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury a stavby ptipo-
jek budované jen v nezbytnych pfipadech za podminky slabého zasahu na
ptitomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy.
P&si a cyklistické stezky, hipostezky za podminky Ze nedojde k naruseni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepiipustné: zmenSovani plosné velikosti plochy, ¢innosti, déje, které by svymi pfimymi
¢i druhotnymi disledky naruSovaly hlavni (dominantni) vyuZiti plochy. Za-
sahy naruSujici pfitomné znaky krajinného razu, t€zba nerostli, hygienicka
zafizeni, informacni centra, stavby a zafizeni vyroben energie

6.2. Podminky prostorového usporadani v¢. podminek ochrany krajinného razu

Respektovat dochované ptidorysné a prostorové uspotadani zastaveni.
U ploch urbanizovaného tizemi stavovych neptedpokladat s vyznamnymi zménami v intenzité
vyuziti izemi ani zvySenim vyskové irovné zastavéni.
Akceptovat ochranu hodnot izemi zplisobem uvedeném v kapitole 2.3.
Pii koncepci ploch zastavitelného uzemi vychazet ze zasad specifikovanych v kapitole 3.3. U
ploch pro bydleni uvazovat s objekty o 1 nadzemnim podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,
zastavba na plose Z24 Z.2.1 pak do dvou nadzemnich podlazi.. Nova zastavba bude soudobého
vyrazu Cerpajiciho z tradi¢ni architektury vesnice.
Vystavbu novych objektl pro bydleni fesit pfimym pfistupem z vetejného prostranstvi.
U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontalni
usporadani pred usporadanim vertikalnim.
Pro hlavni zastavitelné plochy se stanovuje tato intenzita ¥azitiazemt zastavby:
- plochy bydleni ¥redinnyeh-domeeh venkovské — nové pozemky sméfujici do volné krajiny
do 0,25
— plochy smiSené obytné venkovské — vcetné ploch manipulacnich a zpevnénych muze
doséhnout az hodnoty 0,6 s tim, Ze min. zbyvajicich 40 % plochy bude vymezeno pro zelen
Na tzemi obce nepfedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (velikost apod.) vyrazné
piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka. V urbanizovaném
uzemi stavby pro reklamu neumist'ovat.
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e Vysoka zelen vetejnych prostranstvi, zahrad a humen, musi nadale patfit k zdkladnim znaklim
venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich druhti zelené obvyklych v regionu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb €VPS), veiejné prospéSnych opatieni (VPO), staveb
a opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci;

ll r] r ] lo I lr l o|

7.1. Vereiné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
Véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany ucel.

Wb—PBK21a VD.DK21la — koridor pro homogenizaci vybraného tseku stavajiciho tahu
11/360
WDb—PBK21b VD. DK21b — koridor pro umisténi stavby obchvatu I1I/360 Ktizanov

e Technicka infrastruktura

Nebyly vymezeny.
7.2. Vetejné prospésnd opatreni (VPO)
Nebyly vymezeny.
7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpec¢nosti statu
Nebyly vymezeny.
7.4. Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.
8.
Nebyly-timto-bzematmplanemwymezeny: (7ruscno)
9. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a-staneveni-pedminekmezného-budeuciho

we r v z . A r

r 4 4 4

e Zména & II UP v navaznosti na zastavitelnou plochu Z.1.II druhu vyroba drobna a sluzby
vymezuje plochu izemni rezervy R.1. II shodného urceni (vyroba drobna a sluzby).

e Na plose tizemni rezervy lze povolit jen takové zaméry v Uzemi, které neznemozni anebo
podstatné neztizi realizaci budouciho zdméru.

e Pokud ma na ploSe Gizemni rezervy dojit k povoleni zdméru pro ktery je plocha tzemni rezer-
vy uréena, je tteba zménou tzemniho planu pfipadné uzemnim planem novym vytvofit z plo-
chy Gzemni rezervy plochu zastavitelnou.

10. Vymezenl ploch a korldoru, ve kterych je pfeverem—zmen—jeﬁeh—viwﬂﬁ—uzemmmws)

o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie
Nejsou timto izemni pldnem vymezeny.

11. Vymezenl ploch a korldoru, Ve kterych Je pomem—a—vyd&m—regul—aenﬂm—plama—padmmkeﬂ

Hezsahu—d-le—pfﬂeh-y—M rozhodovanl 0 zmenach v uzemi podmlneno Vydanlm

regula¢niho planu

Nejsou timto izemni pldnem vymezeny.
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12. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaee)

Pro jednoduchost v koordinaci vyuzivani ploch se zménou v tizemi i prostorovém uspotradani
neni etapizace vyhotovena.

13. Vymezeni architektonicky nebe—urbanisticky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

Nejsou timto uzemni planem vymezeny.

14. oeh; aye ozhe Ani ina ' i nedminino_dehode
pareelaei
Nejsow-timto-tzemni-planem-vymezeny: (Zrusceno)

15. Stanevenikomber aénich-onatienipodle—S od 5 stavehnihe dkena Kompenzacni

opati‘eni podle zikona o ochrané prirody a krajiny
Organ ochrany pfirody neuplatnil pozadavky na kompenzac¢ni opatteni.

16. Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych

pravnich predpisech
o Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou uréeny zakonem ¢&.283/2021 Sb., stavebni za-
kon v platném znéni a souvisejicimi platnymi provadejicimi vyhlaSkami a jinymi pravnimi

predpisy
e Mimo tyto pojmy jsou pro ucely tohoto izemniho planu uzity dale tyto pojmy
— budova_(zastavba) soudob¢ho vyrazu - budovy piehledncho a logického provozu

s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukénich prvkil; budovy elegantniho vzhledu,
bez modnich vystielki, ohleduplné ke krajinnému prostfedi, budovy energeticky tsporné a
Setrné vuci ptirodnim zdrojim,

vyrobe, ¢innosti majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vlivll na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.),

- intenzita zastavby je definovdna mirou vyuziti Uzemi, tj. podilem plochy budouciho
stavebniho pozemku, ktery bude mozno zastavét nadzemnimi ¢astmi staveb,

plochy citlivych funkei — plochy vyZadujici zvySenou ochranu proti nezddoucim G¢inkim
hluku, vibracim, proti nadmérmému obtéZovani zdpachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.),

Vyuiltelny, do plného podlazi se zapocitava v piipadé, kdyz vice jak ¥4 plochy podkrovi
(vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) méa normovou vysku obytné mistnosti,
vhodné _[_)_ra_\_/g_e_chny kategorie uzivatell resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného
bydleni; dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As 44/2005-11,

51



Uzemni plan Kundratice - ZMENA C. Il - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO P|02/2026

zajiSténi provozu zafizeni jeho bezvadné cCinnosti ¢i narocnosti technologickych procest
piipadné bezpecnosti i tdrzby nezbytna,

pozadavky konkrétniho zédkaznika v femesinych dilnach; ¢innosti ¢asto byvaji zajistovany
¢leny rodiny a jsou bez nezddoucich dopadi na Zivotni prostredi,

i plochy vymezené ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi (plochy prestaveb), tj. tizemi se zdsadnimi zménami ve vyuZiti,

zasahovat a ovlivilovat vyuzivani Gizemi vice obci, ptipadné pozadavky vyrazné prevysujici
potencial izemi obce,

zakaznika, které vyZzaduji vysokou invenci pracovnikill, kdy tyto ¢innosti nemaji nezadouci
dopad na Zivotni prostiedi.
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