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A. Textova Cast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Kozlov se méni takto :
1)
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C. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu

1.

Struc¢ny popis postupu pfi porizeni izemniho planu
Cast zpracovana pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s poZadavky stavebniho zakona

Zména ¢&. 11 Uzemniho planu Kozlov fesi technicky prevod dosavadniho uzemniho planu do
jednotného standardu dle pozadavka § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10,
§ 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a ptislusnych ptiloh této vyhlasky.

Névrh Zmény ¢. 1l UP Kozlov aktualizoval hranici zastavéného uzemi a upravil podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem na aktualni legislativu. Soucasné
provéfil véené zmény spojené s vymezenim zastavitelnych ploch Z.1.11, Z.2.1l, Z.3.1l a
Z.411. Déle provétil vyuzitelnost diive vymezenych zastavitelnych ploch, pficemz z
koncepce UP vyfadil zastavitelnou plochu Z1.

Uzemni plan komplexnd fesi funkéni vyuziti spravniho tizemi obce Kozlov, stanovuje
zasady jeho plosného a prostorového uspotadani, vytvati predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery je zaloZen na principu vyvazenosti mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje. Pro
rozvoj obce izemni plan vyuziva potencial uzemi, ktery je uréen vyhodnou polohou sidla v
dosahu Zelezni¢ni stanice Kiizanov a dilezité krajské silnice 1I/360. Tato poloha sidla na
ktizovatce zelezni¢ni a silniéni dopravy se vyrazné projevila v rozvoji vyrobnich ploch.
Rozvoj obce rovnéz sméfuje k posileni funkce bydleni, upravé vefejnych prostranstvi,
Koncepce vyuziti nezastavéného uzemi krajiné pak vede predev§im k posileni
vodohospodafské a ekologické funkce tizemi. Zména &. 11 UP nema dopad na v platném UP
vyjmenované pamadtky mistniho vyznamu ani historicky vyznamnou stavbu rodny dim K.
Rybnicka.

Dosavadni Uzemni plan Kozlov je zpracovan v souladu s cili Gizemniho planovani.
Pfedmétny technicky pfevod do jednotného standardu s dil¢imi zmé&nami v Uzemi nema
dopad na soulad uzemniho planu s cili tzemniho planovani. Zména &. II UP Kozlov je v
souladu s aktudlnim znénim politiky tzemniho rozvoje i s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

Uzemni plan Kozlov v upravé zmény &. 11 UP je dokumentaci pro koordinaci vefejnych
zajml v uzemi a podnétl na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj Uzemi.

Dosavadni Uzemni plan Kozlov je zpracovan v souladu s tukoly uzemniho planovani.
Zménou ¢&. Il UP feeny technicky pievod do jednotného standardu s doprovodnymi
véenymi zménami nema zadny vliv na soulad izemniho planu s tkoly uzemniho planovani.
Uzemni plan fesi sloZitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami tizemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrzitelny rozvoj tizemi. Hleda zpisob, jak udrzet funkénost civilizacnich
hodnot pfi zachovani propor¢nosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim a
hodnotami pfirodnimi a kulturné historickymi. Stanovuje rovnéz podminky prostupnosti
krajiny. Zakladni ideji izemniho planu je zajistit podminky pro zdravy, bezpecny a souladny
rozvoj celého izemi obce.

UP stanovuje podminky pro uéelné a hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi. Charakter
uzemi, podminky ochrany krajinného razu i ochrany piirody obecné¢ nenabizi vhodné
podminky k vymezovani ploch pro vyrobu ani vyrobu energie v nezastavéném tzemi. V
urbanizovaném tuzemi UP vymezuje pouze plochy vyroby a skladovani, nikoliv plochy pro
vyrobu energie. Za podminek uréenych UP zohlediiujicich kvalitu vystavéného prostiedi, je
ptipustné umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji, které mozno charakterizovat
jako vyroba energie pro vlastni potfebu souvisejici s uzivanim dané stavby.
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- Sidelni struktura urcena ptirodnimi a ekonomickymi podminkami a podminkami pro
vystavbu rozviji zménou &. II UP bydleni venkovské na jiznim okraji jadrové &asti sidla,
plochy vyroby drobné a sluzeb pak v névaznosti na plochu stejného druhu vychodné od
7elezniéni stanice. Zména &. 11 UP nenalezla plochy vhodné pro vymezeni transformaénich
ploch. UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni a bezpeéné
bydleni, hospodaisky potencial a kazdodenni rekreaci obyvatel sidla.

— Uzemi obce nema podminky pro umistovani kapacitnich zafizeni cestovniho ruchu a
rekreace. Pro napt. vicedenni rekreaci mozno vyuzit velmi omezené prilezitosti stavajiciho
domovniho fondu nevhodného k bydleni ¢i jinym potiebam.

- Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové usporadani sidla a jeho osobitost reagujici na
morfologii terénu a nadmistni stavby dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy,
navazujici na zastavéné Uzemi a nova zastavba bude v jednoté¢ se stavajicim blizkym
zastavénim. Stanoveny jsou zdsadni poZadavky na uspofddani a umistovani staveb, které
jsou obsahem grafické i textové ¢asti uzemniho planu.

- Koncepce izemniho planu nestanovuje pofadi provadéni zmén v uzemi.

— Rozvoj tzemi je dan koncepci UP a je koordinovan puasobenim dotdenych organti na
feSeném Uzemi i na izemi sousednich obci. Jednd se o zdméry pfedev§im na tiseku dopravni
a technické infrastruktury i koordinace na tiseku USES. Piednosti tizemi reprezentované
hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gizemi jsou tzemnim planem rozvijeny tak, aby byly co
nejucelnéji naplnény a koordinovany vefejné i soukromé zaméry na zmény v uzemi
v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

—  Koncepce UP vyvolala potiebu vymezit vefejné prosp&iné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu véetné nezbytnych souvisejicich staveb a zafizeni. Zména &. II UP tyto
vefejné prospesne stavby akceptuje.

~  Koncepce vodniho hospodaistvi je UP je zalozena na stabilité vodnich rezimi a vzijemného
pisobeni vodnich tokii na okolni izemi. Koncepce vodniho hospodaistvi je UP je zalozena
na stabilit€ vodnich reziml a vzajemného plsobeni vodnich tokd na okolni tizemi. Udrzet
ekostabilizacni a biologické funkce vodnich tokl. Nejsou pfipustény upravy pozemku
zpusobujici rychlejsi odtok vody, stavebni pozemky vymezovat s moZnosti vsaku anebo
technickym feSenim zadrZeni srazkovych vod. Obnova lesa musi sméfovat k ptirodé
blizkym zplisoblim hospodafieni.

—  UP vytvaii podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopadi klimatické zmény na obyvatele. UP vyzaduje postupné zmény hospodateni
v lesich a zemédélské puade, které musi sméfovat k odpovédnému vztahu k pudé a
hospodaieni na ni. Nesnizovat podil vodnich ploch na tizemi obce.

- UdrZet ekostabilizacni a biologické funkce vodnich tokl. Nejsou piipustény uUpravy
pozemkii zptsobujici rychlejsi odtok vody, stavebni pozemky vymezovat s moznosti vsaku
anebo technickym feSenim zadrzeni sraZkovych vod. Obnova lesa musi sméfovat k ptirode
blizkym zplisobiim hospodareni.

—  UP vytvaii podminky pro budovani zelené infrastruktury nejen pro zkvalitnéni Zivota a
eliminaci dopadi klimatické zmény na obyvatele. UP vyzaduje postupné zmény hospodateni
v lesich a zemédélské pudé, které musi sméfovat k odpovédnému vztahu k pidé a
hospodareni na ni. NesniZovat podil vodnich ploch na izemi obce.

—  Zména &. I1 UP provéfila nedostateénost nebo netéelnost vyuzivanych ploch zastavéného
uzemi s vysledkem Ze tyto plochy na izemi obce nebyly nalezeny Kompaktni tvar vétSiny
zastavitelnych ploch umoziuje Gsporny navrh dopravni a technické infrastruktury.

- Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi obrany a bezpecCnosti statu a civilni
ochrany. Mnoho podminek stanovenych ve zvlastnich ptedpisech, vSak nastroji uzemniho
planu nelze fesit.

- Navrzené prostorové uspotradani ploch, s rozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch, vytvari
ptiznivéjs$i podminky pro piipadné hospodaiské aktivity. Flexibilnost ve vyuzivani Gizemi je
zékladnim predpokladem pro odolnost uzemi proti diisledkim hospodaiskych zmén. Na
plochach vyroby a skladovani jsou pfilezitosti pro vznik pracovnich mist na izemi obce coz
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muze znamenat dal$i snizeni vyjizd’ky ekonomicky aktivniho obyvatelstva za praci mimo
uzemi obce Kozlov.

—  Uzemni plan na tzemi obce nevymezuje asanaéni ¢ rekultivaéni zasahy do uzemi. Asanaéni
prace si mohou vyvolat dnes nezndmé zmény dokoncenych staveb v rozsahu, které
umoziuje koncepce uzemniho planu.

— Na spravnim tizemi obce nejsou UP vymezeny plochy vyuZivani piirodnich a nerostnych
zdroji.

— Na spravnim uzemi obce neni umistovan zadny zdmér s vyznamnymi negativnimi vlivy na
uzemi. Nebylo proto tfeba navrhovat kompenzacéni opatieni.

Promitnutim cilii a tkol tzemniho pldnovani do izemniho planu jsou stanoveny podminky pro

udrzitelny rozvoj Gizemi a je dosazeno ochrany vetejnych zajmi v izemi
o Charakter uzemi

Sidlo Kozlov je sidlem venkovského typu s ubytovaci funkci a silnym zastoupenim vyrobnich
aktivit v mékce modelovaném terénu uzavieném lesnim masivem na jizni ¢asti katastralniho izemi.
Historicka ¢ast je uréena kompaktni zastavbou ptivodné zemédé€lskych usedlosti riznych velikosti
kolem navesniho prostranstvi tvaru elipsy s kapli. Kompaktni zastavéni pokracuje podél mistni
komunikace smérem zapadnim. Pro tuto ¢ast sidla byla typickd pfima vazba zastavby na
zemédéelsky obhospodarovanou krajinu. Pod Navesnim rybnikem byla zalozena skupina rodinnych
domt na pravidelné pravouhlé parcelaci bez planovit¢ umisténého hospodarského zazemi, Zastavba
tohoto typu pokracuje podél mistni komunikace vedouci ke kfiZzovatce se silnici 11/360. Pievladajici
hladina zastavby této ¢asti sidla je 1 - 2 nadzemni podlazi. V souvislosti se stavbou zelezni¢ni trati
H. Brod - Brno byly naproti vypravni budovy vystavény bytové domy 0 dvou nadzemnich
podlazich s valbovym zastteSenim. Pozd¢jsi dostavba plochy mezi témito domy a silnici I1. tfidy jak
architekturou tak uspofadanim nedosahuje kvalit ptivodnich bytovych domi. Zcela jina je zastavba
na plochach vyroby a skladl situovanych severné od silnice I11/360 poziistavajici ze staveb velkych
objeml a staveb inzenyrskych zafizeni vesmés na pravouthlé osnové vymykajici se méfitku a
proporcim puvodni obytné zastavby .

UP provétil potieby zmén v izemi a nastavil koncepéni ramec se zdsadami rozvoje izemi obce s
ohledem na dané hodnoty Gzemi a charakter uzemi. Pro umist'ované stavby, zafizeni ¢i opatfeni v
zastavéném Uzemi a na plochach zmén v Gzemi stanovuje Gzemni plan prostorové regulativy, které
charakter izemi chrani a rozviji vzniklou strukturu zastavéni s ohledem na specifika zemi.

Uzemni plan nenavrhuje asanaci stavajicich staveb anebo jejich &asti. K potfebnym asanacim
vSak miize dochazet pti prestavbach nevyhovujicich objektii ve stabilizovanych plochach. Stavajici
systétm obsluhy tzemi dopravni infrastrukturou ani systém vefejnych prostranstvi nedozna
koncep¢nich zmén.

e Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisti

W

Dosavadni tzemni plan byl zpracovan dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a
stavebnim fadu a jeho provadécich vyhlasek v tu dobu platnych znéni.

Pii pofizovani a zpracovani Zmény &. IT UP Kozlov jiz bylo postupovano dle zdkona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou ¢.146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu, vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o izemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

V souladu s ustanovenimi § 59 zékona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, dale § 10, § 12 az § 33
vyhlasky 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
ptisluinych piiloh této vyhlasky je Uzemni plan Kozlov zménou &. Il UP preveden do jednotného
standardu. Grafické vyjadieni a ndzvoslovi standardizovanych jevii bylo ve Zméné &. 11 UP Kozlov
upraveno dle novych pozadavkd.

V souladu s pozadavky § 116, odst. 3 stavebniho zédkona byla provéfena aktualnost zastavéného
uzemi, se zjiSténim, Ze na uzemi doslo ke zménam, které vyvolaly potiebu aktualizace vymezeného
zastavéného uzemi.
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3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych
organt, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

e  Zakladni pravni predpisy

7

Koncepce Uzemniho planu Kozlov, véetné feSeni Zmény ¢&. Il UP Kozlov, je v souladu
s pozadavky, které vyplyvaji ze zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakona (vodni
zakon), zakona ¢. 82/2002 Sb., o ochrané¢ ovzdusi a o zmén€ nékterych dalSich zakonu (zadkon o
ochran¢ ovzdusi), zékon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkonti (lesni zakon), zékon ¢. 133/2012
Sb., o pozarni ochran¢, zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
predpisti, zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozd¢jSich piedpisti, zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné¢ nékterych
souvisejicich zakonil v platném znéni, zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody ve znén i
pozd¢jsich predpist, zdkona 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského plidniho fondu ve znéni
pozdéjsSich predpist, zdkona €. 458/2000 Sb., o podminkich podnikani a vykonu stitni spravy
Vv energetickych odvétvich a o zméné nekterych zakonti (energeticky zakon), zakon ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonli ve znéni pozdéjsich
predpist.

»  Opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

V oblasti ochrany a bezpe&nosti statu byl Gizemni plan provéfen s 6. uplnou aktualizaci UAP
ORP Velké Meziti¢i (2024) a nebyly shledany zmény vztahujici se k této oblasti.

Resenim Uzemniho planu véetng Zmeény & II UP ani jeho disledky nebudou dotéeny nemovi-
tosti ve vlastnictvi ministerstva obrany CR (MO CR) - na tizemi obce se nenachazi vojenské inZe-
nyrské site.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi — leteckd stavba vietnd
ochranného pasma (ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni), které je nutno respek-
tovat dle ptislusnych platnych pravnich ptedpist (§37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani). Z dlivodu bezpecnosti letoveé-
ho provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto izemi (Gzemi od 5 do 30 km
od stanovisté radaru) lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby je na zéklad¢ za-
vazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim tadu). Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a ptestavby) vétr-
nych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zadkladnovych stanic mobilnich
operatori. V tomto vymezeném Uzemi miiZze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb
na 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Uzemi obce se nachazi v zdjmovém tizemi MO CR — vzdu$ném prostoru pro 1étani v malych a
piizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat dle prislusnych platnych pravnich ptredpist. V tom-
to vymezeném Uzemi Ize vydat zemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilact,
vySkovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vede-
ni VVN a VN jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR. Dale zde plati prostorovy limit tzemi,
tj. maximalni mozna vyska piipadné vystavby vétrnych elektraren 60 m n.t.. Ve vzdusném prostoru
vyhlaSeném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miize byt
vySkoveé omezena nebo zakazana.

Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu letistniho dalni¢niho useku Méfin, které je nutno re-
spektovat dle pfislusnych platnych pravnich predpisi.

Vseobecné pro uzemi a stavebni ¢innost v fe§eném tizemi je pfedem nutno projednat s MO CR
nize uvedené stavby:

- vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v uzemi

- stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatort,
vétrnych elektraren apod.)

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a IIIL.
tfid, rekonstrukce a ruSeni objektd na nich vcetné silni¢nich mostl, Cerpacich stanic
pohonnych hmot

- nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni pivodnich

- vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity

— zfizovani vodnich dél (piehrady, rybniky)

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektli na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zméndm pomért vodni hladiny

- Ticni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulac¢nich ploch nebo jejich
ruseni

- zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektli na nich

— zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.

— stavby vys8i neZ 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu sjinym vymezenym
tizemim MO CR a je zde uplatiiovéan piisnéj§i pozadavek ochrany

— veskera vystavba dotykajici se pozemki, s nimiZ piislusi hospodafit MO CR.

Stavebni aktivity jsou UP vesmés feSeny v p¥imé névaznosti na zastavéné Gizemi obce s tim, Ze
nebude pfekrocena stavajici hladina zastavéni. Preferuje se vyuzivani tradicnich stavebnich materié-
Ii. Na uzemi se neuvazuje vystavba zafizeni vyzarujici elektromagnetickou energii ani staveb dal-
kovych siti technické infrastruktury ani stozari vétrnych elektraren, které by vyrazné piekrocily
stavajici hladinu zastavby sidla Kozlov.

Uzemni plan Kozlov respektuje parametry piisluiné kategorie komunikaci véetné ochrannych
pasem stavajiciho dopravniho systému. V souladu s pozadavky ZUR KrV vytvaii podminky pro
budouci odklonéni tranzitni dopravy mino zastavéné uzemi.

Zména ¢&. 11 UP Kozlov fesi technicky prevod dosavadniho uzemniho planu do jednotného stan-
dardu dle pozadavkil § 59 zdkona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, dale § 10, § 12 az § 33 vyhlasky
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci a ptislusnych
ptiloh této vyhlasky. Navrh zmény &. IT UP zaroven aktualizoval hranici zastavéného tzemi, po-
soudil soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a upravil podminky vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem na aktudlni legislativu. Sou€asné byly provéfeny vécné
zmeény, které nepiinesly do uizemniho planu koncepéni zmény.

« Reseni pozadavki civilni ochrany a pozarni ochrany
- Pozadavky civilni ochrany

Opatieni a feSeni pozadavki civilni ochrany uvedena v dosavadnim UP Kozlov se Zménou
& 11 UP Kozlov neméni. Navrzené vécné zmény tizemniho planu, véetn& technického prevodu
dosavadniho tizemniho planu do jednotného standardu dle pozadavka § 59 zdkona 283/2021 Sb.,
nemaji dopad na rozsah a obsah pozadavkill a organizaci civilni ochrany, které jsou feSeny dosa-
vadnim Uzemnim planem Kozlov. Nadale bude postupovéano dle Krizového planu Kraje Vysoéi-
na.

Opatieni a fedeni pozadavki pozarni ochrany uvedena v dosavadnim UP Kozlov se Zménou
&. 11 UP Kozlov neméni, navrzené zmény uzemniho planu, véetné technického pievodu dosavad-
niho tzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavki § 59 zakona 283/2021 Sb., nemaji
dopad na tato opatifeni a feSeni pozadavklli pozarni ochrany, které jsou feSeny dosavadnim
Uzemnim planem Kozlov.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

4.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

« Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky &. 929
ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena Aktua-
lizace ¢&. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace: Aktualizace &. 2 PUR
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CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢&. 629, Aktualizace &. 3 PUR CR schvalena
usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &.630, Aktualizace & 5 PUR CR schvalen4 usnesenim vla-
dy ze dne 17.08.2020 ¢&. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne
12.07.2021 ¢. 618, Aktuahzace ¢.6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 ¢.
542, Aktualizace ¢.7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 ¢. 89, Zm¢éna €. 9.
Politiky uzemniho rozvoje CR schvélena usnesenim vlady &. 64 dne 29.1.2025. (dale téz PUR
CR nebo jen PUR)

« Uzemi obce se nachdzi mimo tzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os, mimo plochy a ko-
ridory dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameéri._

« Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9 ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni izemi suchem. Ukoly stanovené pro tizemni planovani jsou v UP Kozlov naplnény
nasledujicimi zpisoby.

Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se pro_]eVUJe aktudlni problém
ohrozeni tizemi suchem. Ukoly stanovené pro tzemni planovani jsou v UP Kozlov naplnény
nasledujicim zptisobem. Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro vznik odolné stabilni a
pestré krajiny. Uzemni plan vymezuje piedevsim plochy zemé&dglské s podrobngjsim &lendnim
na plochy orné pudy a plochy trvale travnich porostt, dale na plochy lesni v§eobecné, plochy
vodni a vodnich tokl a plochy smisené krajinné vSeobecné. Na zemédélskych pidach nepfi-
pousti jejich dalsi slu€ovani do vétsich celki. Déle jsou na téchto plochach podpotena opatieni
zlepsujici vodohospodéiskou bilanci povodi. Na lesnich pozemcich UP vyjadiuje potiebu
uplatnéni meliorac¢nich dievin zvySujicich stabilitu lesa vcetné¢ krokt pro udrzeni vody
Vv krajin€. Podil lesa na rozloze uzemi obce je dilezity, nebot’ oproti jinym krajinnym pokry-
vam je les pro retenci vody piiznivy. Hodnota krajiny z hlediska ekologického i vodohospodai-
ského bude zvysena realizaci doprovodné zelen¢ podél liniovych prvki, at’ jiz pfirozenych ne-
bo umélych. Doplnéni rozptylené zelené bude feSeno v kontextu krajiny.

Na tzemi obce se nachazi 11 rybniki, které slouzi primarné pro akumulaci vod. Rybniky
jsou misty doprovazeny moktady. Jedna se o pramennou oblast, kdy drobné vodni toky vcetné
pramenist’ jsou mnohde technicky upraveny. UP vyzaduje respektovat tyto malé vodni nadrze,
zachovat stabilitu vodniho rezimu v krajing s akceptovanim ekologického a hydrogeologického
efektu vodnich ploch. Soucasné UP umoziuje v ramci ptipustnych zptisobt vyuziti realizovat
opatfeni zlepSujici vodohospodatskou bilanci v povodi €1 uplatnit opatieni pro udrzeni vody v
krajing, kam zcela jisté patii i zakladani rybnikd v k tomu pithodnych mistech.Uzemni plan
stanovuje srazkové vody uvadét maximalng do vsaku & je zdrzet v misté vzniku. Uzemnim
planem jsou dany pozadavky na maximalni miru zastavitelnosti u hlavnich ploch urbanizova-
ného tizemi. UP vymezuje dva druhy zelené& (zelei zahradni a sadova zelei ochranna a izola¢-
ni), které maji ptiznivy dopad na hospodateni se sraZkovymi vodami zejména v urbanizovaném
prostoru. Vymezena veiejna prostranstvi jsou kromé hlavni funkce urcena pro zeleni s moznosti
umistovani vodnich prvkd. Pozadovany navrat lidského métitka do zemédé€lské krajiny Kozlo-
va mimo jiné pfedpoklada rozclenéni nadmérnych honti zeméd¢elské pidy na mensi celky (napf.
obnovou ¢i doplnénim polnich cest, stabilizaci téchto cest alejemi stromil, vysadbou rozptylené
zelen€). Zminéna opatieni budou mit nejen pozitivni vliv na estetickou hodnotu krajiny, ale i na
7adouci zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku vod. UP neptipousti Gpravy zemédélské
pudy snizujici schopnost vsaku vody a upravy zpisobujici nezddouci smyv ptidy. Na odtoko-
vych pomérech krajiny se piiznivé projevi vliv vymezeného USES zde na lokalni trovni.
Zdrojem pitné vody je skupinovy vodovod Mostisté. Pozadovanou spotiebu vody vcetné na-
ristu potieby vody vyvolanou koncepci UP lze ve vyhledu zajistit ze stavajiciho zdroje, resp.
vodojemu Dobra Voda.

« Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB10 a ve specifické oblasti SOB11 vymezené
Zménou PUR ¢&. 9, ktera se zabyva problematikou obnovitelnych zdrojii. Vymezovéni akcele-
racnich oblasti v uzemné planovaci dokumentaci je podminéno zpracovanymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a schvalenim pfislusné
legislativy tj. zdkona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Az po naplnéni téch-
to podminek bude moZno akceleracni zony vymezovat v izemn¢ planovacich dokumentacich.
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« Ptinos Uzemniho planu Kozlov véetné zmény ¢&. 11 UP k naplnéni republikovych priorit uzem-
niho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje izemi vztahujici se ke spravnimu tizemi obce
Kozlov. (oznageni priorit odpovida znac¢eni v PUR CR).

Priorita 14 — koncepce tizemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civili-
za¢ni a kulturni hodnoty izemi. Ochrana téchto hodnot je provdzana s rozvijejicim se hos-
podaiskym potencidlem v obci. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro koncepéni odvadéni a
¢isténi splaskovych vod. Nevyskytuji se problémy v zasobovani obce pitnou vodou, zemnim
plynem ani elektrickou energii. Rozvoj rekreacnich aktivit sméfuje do pohybovych slozek
cestovniho ruchu.

Priorita 14a — Uzemni plan zachovéva arealy a zaiizeni zemé&délské vyroby nebot’ primarni
sektor ma stale dilezité zastoupeni na hospodaiském rozvoji izemi i v oblasti drzby kraji-
ny. Uzemni plan podporuje modernizaci stavajiciho zemédélského aredlu. Krajina nezasta-
véného uzemi bude nadale vyuzivana pro zeméd¢lskou rostlinnou vyrobu, lesnictvi i rybai-
stvi a rekreacni pohybové aktivity. Vytvofeny jsou podminky pro vznik zdravych a odol-
nych lest.

Priorita 15 — uzemni plan vytvafi ptiznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vylucovani
nékterych skupin obyvatel (kvalita bydleni a vefejnych prostranstvi apod.). UP nenavrhuje
plochy, které by pfipoustély vznik zastavby a prostfedi umoznujici nezaddouci segregaci
obyvatel obce.

Priorita 16 — izemni plan se zabyva komplexnim feSenim uzemi obce a pfipravuje podmin-
ky pro rozvoj tzemi ve smyslu udrzitelného rozvoje, bez nadfazovani jednotlivych z4jmt
V tzemi. Proces pofizovani izemniho planu nese v sob¢ téz zapojeni vetejnosti, ¢imz se do
jeho vysledné podoby mohou promitnout jeji potieby.

Priorita 16a — uzemnim planem jsou naplnény pozadavky pro rozvoj obce zohlednujici po-
lohu obce ve struktufe osidleni. Respektovany jsou z4jmy resortnich koncepci uplatnéné v
zadavacich dokumentacich uzemniho planu korigované v ramci jeho pofizovani. Naplnéni
casového hlediska lze spatfovat v tom, Ze nejdfive je nutno pro zdmeér provétit moznosti v
zastavéném uzemi.

Priorita 17 — PUR CR tizemi obce nezahrnuje do hospodafsky problémového regionu. Za-
kladni podminky pro naplnéni priority jsou dany pozadavky na modernizaci zemédélského
aredlu a vytvofenim podminek pro rozvoj ploch vyroby drobné a sluzeb. Rozvoj vyrobnich
ploch je podepten vyhodnou polohou sidla na kiiZovatce silnice II tf. a Zeleznice.

Priorita 18 — koncepce UP posiluje pfirozené funkéni vztahy v uzemi v ramci polycentrické
struktury okolnich obci. Vytvaii pfedpoklady pro ucelné vyuziti a ochranu nezastavénych
ploch, na tizemi nedochazi k projeviim suburbanizace. Zachovano ziistdva vyhodné napoje-
ni obce na dopravni infrastrukturu.

Priorita 19 — arealy a plochy tzv. brownfields nebyly pii potizovani UP zjistény. Koncepce
UP nastavuje podminky pro uéelné a polyfunkéni vyuzivani urbanizovaného tizemi, které je
Setrné v narocich na vefejné rozpocty.

Priorita 20 — na uzemi obce neumistuje tizemni plan zadné stavby, zafizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného rdzu, narusily charakteristické pohledové
horizonty ¢i negativné ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. Posilovan je vyznam tzem-
niho systému ekologické stability s doplnénim interakénich prvki.

Priorita 20a — dopravni a technicka infrastruktura, ktera by vytvarela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce tizemniho planu nebrani migraéni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zzivo¢ichy i &lovéka. Rozvojové plochy zmény &.II UP jsou obci pii-
meétené velikosti navazuji na zastavéné izemi. Na uzemi se neprojevuje problém spojeny s
tzv. sristanim sidel.

Priorita 22 — koncepce UP umoziluje vymezovani turistickych, cykloturistickych tras
Vv Sirokém spektru ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nesniZzuje prostupnost krajiny.
Priorita 23 — obec Kozlov nelezi uvniti republikovych rozvojovych oblasti ani rozvojovych
os, avSak zdpadni hranice spravniho izemi obce Kozlov sousedi s rozvojovou osou republi-
kového vyznamu OSS5. Dopravni dostupnost Kozlova je z hlediska nadmistnich vztaht za-
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bezpecena zelezni¢ni a silni¢ni dopravou. Pro odvedeni tranzitni dopravy ze silnice II tf. je v
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje kraje Vysocina vymezen koridor uzemni rezervy,
drazni infrastruktura bude modernizovana. Koncepce zasobovani obce pitnou vodou a kon-
cepce odvadéni splaskovych vod je souhlasna s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kra-
je Vysocina.

—  Priorita 24a — UP stanovuje tzv. limitni hranici negativnich vlivii ploch rozdilného zptisobu
vyuziti uzemi, kde by bylo mozno tyto negativni vlivy oCekavat. Nové zastavitelné plochy
bydleni nejsou umistovany do tizemi s moznym dosahem negativnich vlivi.

— Priorita 25 — na izemi obce nebyly dle pamétniki zaznamenany zaplavy ani sesuvy pudy.
V tizemnim plénu jsou stanoveny pozadavky na zadrzovéani a vsakovani srazkovych v tze-
mi, zduraznéna je potfeba uvadéni maximalniho mnozstvi srazkové vody do vsaku nebo je
jinym ucinnym zpusobem zadrzet na pozemku, respektive na misté jejich vzniku. Umoznéna
je vystavba malych vodnich nadrzi. Lokalita pro akumulaci povrchovych vod na feSeném
uzemi neni vymezena.

— Priorita 26 — na izemi obce neni zaplavové tizemi vodohospodaiskym organem stanoveno.

— Priorita 27 — poloha obce v sidelni struktufe je stabilizovana, bez specifickych geografic-
kych podminek. Uzemi obce je a bude nadale obsluhovano silni¢ni i Zelezni¢ni dopravou.

—  Priorita 28 — UP stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci uspoiadani krajiny a koncepci
rozvoje vefejné infrastruktury. Koncepce jsou vzijemné koordinovany a smétuji k udrzitel-
nému rozvoji izemi obce.

— Priorita 30 — obec ma zajisténo kvalitni zasobeni pitnou vodou a stanovenu koncepci odva-
déni a ¢isténi splaskovych vod.

— Priorita 31 — charakter izemi, ochrana znak krajiny piinasejici pozitivni hodnotu krajin-
ného rdzu tizemi obce 1 dalSich oblasti a mist krajinného razu nejsou ptiznivé pro rozvoj za-
fizeni pro vyrobu energie v nezastavéném uzemi.Vybrand zatfizeni pro vyuziti obnovitelnych
zdrojti energie je mozno za podminek stanovenych UP umistovat v urbanizované &asti obce.

4.2. Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tikoly izemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho tzemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a
pfispiva k jejich naplhovani.

Prvni izemni rozvojovy plan (Prvni URP) vydala Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581, dne
28.8.2024 a nabyl U¢innosti dne 29.10.2024.

Na spravnim tizemi obce Prvni URP nevymezuje zaméry dopravni a technické infrastruktury
ani nadregionalni USES. Z informativnich jev@i Prvni URP na spravnim tzemi obce Kozlov
zobrazuje Zelezni¢ni celostatni drahu v siti TEN-T, Zelezni¢ni regionalni drahu a zranitelnou oblast
povrchovych a podzemnich vod

rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZzije do doby vydani zmeény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky podle tohoto zakona. “ Na zéklad¢ citovaného pfechodné ustanoveni tedy plati,
Ze tento prvni uzemni rozvojovy plan se nepouzije do doby vydani prvni zmény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Toto pravidlo pfitom plati jak pro tzemni
planovani, tak i pro posuzovani zamérti. Prvni Gizemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro
posuzovani zdmérti podle nového stavebniho zdkona, a to aZ do doby své prvni zmény, kterd
uzemni rozvojovy plan uvede do souladu s novym stavebnim zakonem.

4.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vyddna 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢. 2 a ¢. 3 Zasad tizemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina
byly vydany dne 13.9.2016 a c¢innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho

15



Uzemni plan Kozlov - ZMENA C. Il - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE STUDIO P|04/2025

rozvoje Kraje Vysoc¢ina byla vydédna dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina €. 6 byla vydéna dne 14.5.2019 a ucinnosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. O vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad tizemniho rozvoje
Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 09.02.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina nabyla G¢innosti 20.10.2021, rozsudku Krajského soudu v Brné
¢.J.64 A 1/2017 -118 z 13. 4 2017. Zasady tzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace

&. 1-8 (dale jen ZUR KrV) stanovuji zékladni pozadavky na uéelné a hospodarné uspoiadani Kraje

Vysoc€ina, vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky jejich
vyuzivani.

Uzemi obce se nachdzi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti
vymezené ZUR Kraje Vysoéina.

« Piinos Uzemniho planu Kozlov véetng zmény &. I UP K naplnéni priorit uzemniho planovéni
Kraje Vysocina vztahujici se k uizemi obce Kozlov pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(vybrany jsou priority vazici se k Gizemi obce). Oznadeni priorit odpovida znaceni ZUR KrV.

— Priorita 01 — koncepce tizemniho planu nabizi podminky pro vyvazeny rozvoj obce, ktery
mozno vyjadrfit socidlnim a ekonomickym rozmérem udrzitelného rozvoje a podminkami
pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi. Rozvoj a Zivot v obci ovliviiovan dobrym pfirod-
nim prostfedim, velmi dobrou dopravni dostupnosti (zelezni¢ni, silni¢ni) a to jak blizkych
mést byvalého okresu Zd’ar nad Sazavou, tak i mést Jihlavy a Brna. Vybaveni obce vefejnou
infrastrukturou je az na chybgjici uceleny systém kanalizaéni sité s Gerpanim na COV Kfi-
zanov dobré. Prioritou ziistavaji pohybové formy rekreace. Koncepce UP posiluje a rozviji
ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi v izemi.

— Priorita 04 — vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim jsou budovany ptedevsim na do-
stupnosti obCanské vybavenosti pfipadné pracovnich mist v dopravné dostupnych méstech.
Rozvijejici se zastavba na plochach vyroby a skladovani s novymi pracovnimi misty miize
byt prilezitosti i pro ekonomicky aktivni obyvatelstvo mést. Uzemi obce je obyvateli mést
prilezitostn€ vyuzivano pro pési turistiku a cykloturistiku.

— Priorita 05 — naplnénim zamért v oblasti silni¢ni dopravni infrastruktury urychli propojeni
Kozlova s krajskym méstem Jihlavou, Zd’arem nad Sazavou, Novym Méstem na Moravé
zejména vSak s Bystfici nad PernStejnem. Hromadné doprava bude i1 nadale zajiStovana au-
tobusovou a zelezniéni piepravou.

— Priorita 06 — izemni plan vytvaii vhodné podminky pro ochranu hodnot izemi, které maji
pravni ochranu i1 hodnoty izemi charakterizujici obec, vytvatejici jeji identitu a neopakova-
telnost. Pravé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény tzemim planem. Kon-
cepce UP podporuje zvyseni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné diverzity. Rozsah
dotéeni piidniho fondu vychazi z prahovych mozZnosti tzemi (ekologickych, ekonomickych,
socidlnich). Respektovany jsou ochranné podminky uplatnéné pro uzemi obce ve Strategii
ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Pozitivni piisobeni krajinnych znakl krajinného
razu neni zamé&ry Uzemniho planu ani jeho zménou €. Il naruSeno. Na ¢istotu vod bude mit
ptiznivy vliv stavba oddilné kanalizace a odvadénim splaskovych vod na COV Kfizanov.
UP neuvazuje budovani novych odvodiiovacich systémii, naplnény jsou pozadavky tykajici
se zvyS$ovani retenénich schopnosti tizemi. Koncepce UP zachovava zasadni kompozi¢ni
vztahy Uzemi, nové zasahy do uzemi reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby. Venkov-
ské struktura osidleni ziistava zachovan. Zajisténa je ochrana na uzemi se vyskytujicich prv-
kit USES na mistni trovni. Prostupnost krajiny neni koncepci tizemniho plédnu sniZena a pro
jeji zlepSeni jsou vhodné formulovany zasady vyuzivani ploch s rozdilnym zplisobem vyu-
zivani. Na uzemi obce nejsou evidovana zadnd vyhradni ¢i nevyhradni loZiska nerostnych
surovin nenaléza se zde zadné loziskové izemi ani jiny objekt loziskové ochrany.

— Priorita 07 — Gizemni plan vyuziva izemi obce Kozlov efektivné s pozadavkem na zachovani
urbanni struktury sidla a jeho identity. V sidle se uspésné rozviji vyrobni aktivity nejen
V primarnim sektoru, ale i sektoru sekundarnim. Na posledni vymezené zastavitelné plose
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vyroby a skladovani se dokonéuje vystavba, proto bylo nutno zménou &. 11 UP provéfit vy-
mezeni nové zastavitelné plochy vyroby a skladovéani pro novy zdmér mistniho podnikajici-
ho subjektu. Na tizemi obce nejsou ekonomicka odvétvi s vyssi pridanou hodnotou. Nicmé-
n¢ nastavené vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti umoziuje i rozvoj téchto eko-
nomik. Podminky pro rozvoj pobytové rekreace cestovniho ruchu jsou omezené, mohou
sméfovat do vyuziti k jinému Gdelu nevhodnych objektt zastavéného tizemi. Uzemné pla-
novaci dokumentace preferuje pohybové formy rekreace. Podminky vyuziti ploch
ekologické stability zemédélsky naduZzivané krajiny patii mezi dalezité cile UP, ktery navr-
huje piislu$na opatfeni spojena s polyfunkénim vyuzivanim krajiny. Uzemni plan vytvaii
piedpoklady pro ochranu ekologicky hodnotnych tzemi zvlasté vymezenim ploch smiSe-
nych krajinnych a ploch USES lokalniho vyznamu. Rozptylena zelei (sou¢asnd i predpo-
kladana) mimo ekologicky vyznam ma i nezastupitelny vyznam z hlediska prostorové dife-
renciace zemedélské krajiny. Dopravni obsluha vyuziva stabilizované sit¢ pozemnich ko-
munikaci, zvlastni pozornost je v UP vénovana koncepci &i§téni a odvadéni odpadnich vod.
Uzemni plan specifikuje podminky pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie.

— Priorita 08 — spravni tizemi obce Kozlov neni tizemim lezicim ve specifické oblasti krajské-
ho vyznamu. Dosah pracovistnich center (Velkého Meziti¢i, Jihlavy i Zd’aru nad Sazavou) a
moderni technologické postupy v zemédé€lské vyrobé znamenaly odliv pracovnikil
z primarniho sektoru. Zemédé@lsky areal je vSak zachovan v dostate¢ném rozsahu, zajisténa
dobré dopravni obsluha ptidniho fondu (lesniho 1 zemé&dé€lského) a s tim spojena udrzba kra-
jiny. Vstup zastavitelnych ploch na zemédé€lskou ptidu byl fadné ovéten a zdvodnén. Sidlo
je dobfe vybaveno vefejnou infrastrukturou (kromé odvadeéni a likvidace splaskovych vod) a
dohledné dob¢ nebude omezovat rozvojové naroky v obci. Neni tedy tfeba stanovovat pota-
di zmén v izemi ve vztahu k postupnému budovani vefejné infrastruktury. Zelezniéni trat
¢.250 prochazi okrajem sidla v izemné stabilizované poloze. Do provozu byla uvedena v
roce 1953. Zménou &.II UP vymezené zastavitelné plochy pro bydleni venkovské jsou vy-
mezeny za stavajici zastavbou rodinnych domi realizovanych v riznych ¢asovych obdobich
po zprovoznéni Zeleznice. Zmirnéni negativnich u€inkid z provozu na Zelezni¢ni trati pfinese
jeji modernizace. Zelezni¢ni regionalni trat’ do V. Mezifi¢i vede lesem v odsunuté poloze
od obytného uzemi. UP Kozlov véetné Zmény &.I1 UP akceptuje zamér ZUR KrV na vy-
mezeni izemni rezervy pro umisténi budouci stavby alternativniho vedeni silnice MUK
Velké Mezitic¢i - Kfizanov po severozdpadnim okraji k.0. Kozlov u Ktizanova mimo plochy
bydleni. Obytna tzemi ani rekreani Uzemi nejsou ovliviiovana negativnimi vlivy
Z koncentrovanych vyrobnich ¢innost

— Priorita 09 — spravni uzemi obce Kozlov neleZi v dosahu hranic Kraje Vysoc€ina, Spravni

uzemi obce Kozlov neleZi v blizkosti Jaderné elektrarny Dukovany.
Typy krajiny dle cilového vyuziti

Celé spravni tizemi obce se nachazi v krajiné lesozem&délské ostatni. Uzemni plan
maximalné zachovava stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédé&lskych pozemkd, vyjimku vSak
tvoti plochy, které jsou vymezeny uzemné¢ pldnovaci dokumentaci pro urbanni rozvoj.Uzemni
plan zachovava strukturu jadrové cCasti sidla s navsi ovalného pidorysu a z ndvsi vychazejici
mistni komunikaci zdpadnim smérem. Prostor navsi a komunikace lemuje oboustranna
kompaktni zastavby selskych usedlosti na nestejné velkych parcelach. Na tizemi obce nelze
umistovat stavby a zafizeni, které by naruSovaly dosud Citelny vztah sidla a volné
krajiny.Vyska a hmota dokonCované zastavby na ploSe vyroby a skladovani na levé strané
preferuje polyfunk¢ni vyuzivani krajiny se zvySenim druhové pestrosti, s potiebou doplnéni
novych aleji u ucelovych komunikaci v zeméd¢lské krajiné. Uzemni plan neptedpoklada
snizovani podilu trvalych travnich porosti na zemédélském ptidnim fondu.
Oblast krajinného razu
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Uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu Kfizanovsko - Bite§sko CZ0610-OB009.
Koncepce UP Kozlov naplituje zasadu chranit a rozvijet charakteristické rysy krajiny utvaiejici
jeji jedinecnost. Georeliéf nalezi mezi nejzékladnéjsi hodnoty izemi a je zasadnim faktorem
ovliviujici vyuzivani krajiny. Vlivem velkovyrobnich postupt se ptivodni selska pluzina zme-
nila na pluzinu velkych scelenych lant. UP nabizi podminky pro oZiveni této Gasti zemédélské
krajiny. Na plochach lesa dosahnout jeho trvalosti, jeho vSestranné stability a polyfunk¢énosti
vcetn€ vynosnosti v hospodarském lese. Historické krajinatrské upravy nesouci zifejmy kompo-
ziéni zdmér na Gizemi obce nebyly nalezeny. Hydrologicka sit’ véetné vodnich ploch je zacho-
vana. Jedna se o pramennou oblast s drobnymi malo vodnatymi toky vesmés techniky uprave-
nymi. Uzemné planovaci dokumentace vyzaduje zachovani vodnich ploch a umozZiuje i reali-
zace malych vodnich nadrZi s cilem stabilizace vodniho rezimu v krajing. UP zachovava siluetu
jadrové casti sidla o jedné vyskové hladiné. Nova zastavba na plose vyroby a skladovani u sil-
nice 11/360 je méfitkem a vyskou. Areal zeme&délské vyroby je postupné modernizovan. Zména
&. 11 UP situuje severovychodné od nadrazni budovy novou zastavitelnou plochu vyroby a skla-
dovani navazujici na zastavitelnou plochu téhoz druhu. Obec Kozlov svymi 194 obyvateli (k
31.12.2024) patii dosud do velikostni skupiny obci do 199 obyvatel. Na uzemi CR se jednd o
druhou nejpocetnéjsi skupinu obci. Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi
anebo se v zastavéném tzemi nachazi. Dulezitym charakteristickym znakem venkovské za-
stavby je m&kky prechod urbanizovaného tizemi do volné krajiny. UP vyzaduje tento znak za-
chovat i u novych zamért v tizemi.

UP na uzemi obce neumist'uje Zadny zamér, ktery by se mohl vizudlné uplatiiovat v tzemi
ptirodnich parkd Svratecka hornatina, Ttebi¢sko ¢i udoli Balinky ¢i by konkuroval stavajicim

vvvvv

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Zména &. 11 Uzemniho planu Kozlov byla vyhotovena dle pravni ipravy zdkona ¢.283/2021 Sb.,
stavebni zédkon a navazujicich vyhlasek zejména vyhlaSky €.157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména &. 11 UP Kozlov je pofizovana na zakladé Obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Kozlov.
Obsah zmény zahrnuje zdméry charakteru vécnych zmén a zmén, které vyplyvaji z pravnich
predpisii platnych v dobé zpracovani Zména &. IT UP Kozlov.

Naplnéni vécnych zmén (poZadavki, navrhil na provéteni:

ZI1_1 Navrh byl provéfen a zaClenén do koncepce tizemniho planu jako zastavitelna plocha

Z.4.11 bydleni venkovské BV.

ZIl_2 Navrh byl provéten zaclenén do koncepce uzemniho planu jako zastavitelna plocha Z.1.11
vyroba drobna a sluzby VD.

ZIl_7 Z pohledu ochrany krajinného razu izemi obce i vzdalengjSich mist krajinného razu neni
nezastavéné tizemi obce vhodné pro umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja.
Umist'ovani vyroben energie v urbanizovaném uzemi je pii dodrZzeni podminek izemniho
planu pfipustné.

ZIl_8 Navrh byl provéfen a v souvislosti s aktualizaci hranice zastavéného izemi je zapracovan
do koncepce uzemniho planu jako plocha stavova druhu BV.

ZI1_9 Navrh byl provéten a zaclenén do koncepce tzemniho planu jako zastavitelna plocha
Z.2.11 bydleni venkovské BV.

ZI1_10 Navrh byl provéfen a zaClenén do koncepce tizemniho planu jako zastavitelnd plocha
Z.3.11 bydleni venkovské BV.

Dal$i pozadavky na zménu UP:

Jedna se o pozadavky ZII 4, ZII 5, ZII 6 a dalsi pozadavky v navrhu zmény UP 1) - 5)

specifikované v Obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kozlov jsou jiz povedeny dle stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. v aktualnim znéni a souvisejicich vyhlasek - viz uvodni ¢ast této kapitoly.
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Zména ¢. 11 UP Kozlov je v souladu s politikou uzemniho rozvoje i s nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci. Aktualizovana byla hranice zastavéného tzemi. Platny Uzemni plan
Koylov i jeho zména naplnuji pozadavek § 80, zdkona 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Zména ¢. II Uzemniho planu Kozlov naplituje pozadavky Obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Kozlov se zohlednénim aktualnich pravnich uprav platnych v dob& zpracovani Zmény ¢&. II UP
Kozlov.

Pozn.: V Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho planu Kozlov neni uveden pozadavek ZII 3.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkii na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi nebyl pro platny
Uzemni plan Kozlov uplatnén, nebyl uplatnén ani v ramci vydanych stanovisek k obsahu Zmény
¢. 11 UP Kozlov.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli zemniho planu na udrzitelny rozvoj nebyl uplatnén.

8. Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. 5 zidkona 0
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméri podle § 122 odst. 3

Diivodem pro potizeni Zmény &. 11 Uzemniho planu Kozlov je provéfeni zamérd obsazenych v
Obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Kozlov schvaleném usnesenim Zastupitelstva obce Kozlov
¢. 5/2023 a uvedeni tzemné planovaci dokumentace Kozlov do souladu s platnymi pravnimi
predpisy na tseku tizemniho planovani. Vyznamnou &asti zmény &. Il UP je tak technicky pievod
dosavadniho uzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavkl § 59 zdkona 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, dale § 10, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a ptislusnych ptiloh této vyhlasky.

9.1. Variantni feSeni
Zm¢éna ¢. 11 UP Kozlov nevyzadovala varianty feSeni.

9.2. Zékladni koncepce rozvoje tzemi
Zmeéna €. II UP Kozlov nevyvolala potfebu zmény zakladni koncepce rozvoje spravniho tizemi
obce Kozlov.

9.3. Ochrana hodnot uizemi

Platny Uzemni plan Kozlov akceptuje hodnoty tizemi poZivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
S dostate¢nou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych predpisech. Mimo tyto hodnoty
uzemni plan uchovava hodnoty Uzemi, které jsou bez zminé€né pravni ochrany, ale izemi obce
identifikuji. Piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zménou ¢&. IT UP ovéfeny z UAP Kraje

vvvvv

Piedmét Zmény ¢. I1 UP Kozlov nema dopad na ochranu zmifiovanych hodnot izemi.

9.4. Urbanistickd koncepce, sidleni zelen

Zékladni urbanisticka koncepce, ani koncepce sidelni zelené stanovena dosavadnim UP
Kozlov, neni Zménou ¢&. 1l UP Kozlov naru$ena, ménéna ani potladena. Provéfované zaméry
stanovenou koncepci dopliuji a dale rozviji.
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Zménou &. |1 UP dochazi pii prevodu do jednotného standardu ke zménam nazvi druht ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, nedochdzi vSak ke zménam stanovujici Uzemni podminky
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tj. zméné¢ funkce ploch. Ta je pak dale
zpfesiiovana ve vécné ¢asti zmény ¢&. 11 UP, kdy stanovené podminky jsou uvadény do aktudlnich
zvyklosti a uvadény do souladu s aktualnimi pozadavky platné legislativy.

Nize uvedena tabulka je tabulkou nazorné¢ ukazujici vztah mezi zastavitelnymi plochami
dosavadniho UP Kozlov a zastavitelnymi plochami transformovanymi do ploch jednotného
standardu.

Oproti platnému UP Kozlov byla zménou ¢&. II UP vyfazena z koncepce Gizemniho planu z
divodu postradatelnosti zastavitelna plocha Z1. U zastavitelnych ploch 2.3, 2.5, 2.7, Z.1.1 a Z.2.]
doslo ke snizeni jejich plosné vyméry.

Nové jsou do tabulkového piehledu zafazeny zastavitelné plochy Z.1.II - Z.4.11, které do
izemné planovaci dokumentace Kozlov pfinesla pofizovana zména &. 11 UP.

platny Uzemni plian Kozlov zména & I UP Kozlov — jednotny standard
orz)llloaccﬁ;l zpusob vyuZiti (charakteristika) kéd 0;?(?:;;' zpusob vyuZiti (charakteristika) kod
Z1 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Plocha zruSena vécnou zménou.

Z2 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 2.2 bydleni venkovské BV
Z3 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z3 bydleni venkovské BV
Z5 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV Z5 bydleni venkovské BV
Z6 plochy vefejnych prostranstvi PV 2.6 Vefejna prostranstvi v§eobecna PU
zi7 plochy vyroby a skladovani - drobnd vyroba VD z7 zelel ochrannd a izola¢ni') Z0YH
Z1. plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba VD Z1.1 vyroba drobna a sluzby VD
Z2.1 plochy zelené - ochranna a izolaéni Z0 Z.2.1 zelefi ochrannd a izola¢ni Z0
Z.1.11 vyroba drobné a sluzby VD

Z.2.11 bydleni venkovské BV

Z.3.11 bydleni venkovské BV

ZA4ll bydleni venkovské BV

1) Zastavitelna plocha Z.7 sestdvala ze dvou druhii ploch, rozlohou vyrazné rozsahlejsi plochou druhu VD a vyrazné mensi
plochou druhu ZO. Zastavba na plose VD byla realizovana a zménou €. Il izemniho planu byla zatazena do stavovych ploch. Zelen
ochrannd a izola¢ni (ZO) realizovana neni, proto na ni ptechazi oznaceni Z.7.

Zastavitelna plocha Z.1.II je urcena pro rozSifeni dynamicky se rozvijejici aktivity vyroby
drobné a sluzeb na sousedni plose stejného druhu vyuziti. Nasledujici tfi zastavitelné plochy jsou
druhu BV- bydleni venkovské. Zastavitelna plocha Z.2.1I v dopliiuje proluku mezi zastavénym
uzemim zemédélsky vyuZivanou krajinou. Stavba rodinného domu bude umisténa na casti
zastavitelné plochy nachazejici se v zastavéném Uzemi. Zastavitelna plocha Z.3.I1 umoziiuje na
spofe vyuzivané jihozdpadni Casti zastavéného uzemi stavbu rodinného domu. Zastavitelna plocha
Z.4.11 je vymezena pro vystavbu skupiny rodinnych domt pii jihozdpadni hranici zastavéného
uzemi. Podminkou pro dopravni zptistupnéni plochy Z.4.11 je vyuziti pfihodného tseku zastavitelné
plochy Z.2.

Na useku zabezpedeni ploch druhu bydleni venkovské (BV) ve zméné &. II UP dochazi k
aktualizaci rozsahu zastavitelnych ploch dle nize uvedené tabulky. Udaje tykajici se poétu byti jsou
orientacni.

Vycet zastavitelnych ploch bydleni venkovské - aktualizace

oznadeni kod lokalita vyméra poéet bytii ozn
ploch plochy plochy (ha) (odhad) pozn.
ey cca 50% plochy bude komunikaci pro

2.2 BV jizni East sidla 022 1 dopravni F(i:bsluillu plochy Z.4.11 P
Z3 BV jizni okraj sidla 0,13 1
Z5 BV jihovychodni okraj sidla 0,25 2

Z.2.11 BV severni oKraj jadra sidla 0,12 1

Z.3.11 BV jihozapadni okraj sidla 0,13 1

z.41 BV | jihozéipadni &sst sidia 0,78 6 soucisti plochy bude mistni

komunikace a obrati§té

> BV obec 1,63 12

Uvazovéna je vystavba jednobytovych rodinnych domt.

9.5. Koncepce verejné infrastruktury
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Piedmét Zmény &. Il UP Kozlov nema Zadny dopad na platnym uzemnim planem stanovenou
koncepci vefejné infrastruktury. Provéfeny byly moznosti umistovani vyroben energie z
obnovitelnych zdroji na spravnim Uzemi obce se zavéry: V urbanizovaném Uzemi lze vyuzivat
obnovitelné zplsoby ziskavani energie (napt. fotovoltaické panely, tepelna Cerpadla apod.), které
lze charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni spotfebu souvisejici s funkci dané stavby
(budovy), nepiekracujici ptrevladajici hladinu zastavby a nemajici nezddouci dopad na vetejné
zdravi. Charakter izemi, ochrana Krajinného razu izemi obce a dal$ich mist krajinného razu nejsou
pfiznivé pro rozvoj zatizeni pro vyrobu energie v nezastavéném uzemi.

9.6. Koncepce uspotadani krajiny

Nadale plati ustanoveni platného tzemniho planu. Predmét Zmény ¢. I UP Kozlov nema dopad
na utvafeni ani vnimani prostoru krajiny ¢i prostupnosti krajiny.

Dosavadni UP nastavuje podminky pro obnovu kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich
a Clovekem ovlivnénych slozek. Preferovano je polyfunkéni vyuzivani nezastavitelného uzemi. V
souladu s § 12 odst. 1 zak. ¢.283/2021Sb., stavebni zakon, vymezuje Zména &.I1 UP Kozlov plochy
zmény v krajing, které v dosavadnim UP byly vymezeny pro zmény ploch vesmés druhu orna piida
na druh plochy trvaly travni porost bez konkrétniho ¢iselného oznaceni. Tyto pozadované tUpravy
byly zménou &. I UP vyhodnoceny z hlediska jejich vazeb a vlivii na jednotlivé ¢asti krajiny.
Vyhodnocené - potfebné plochy se zménou v Gizemi pak pod oznacenim K.1.11, K.2.1l a K.3.1I byly
zaneseny do koncepce izemniho plédnu se stanovenim podminek vyuziti.

9.6. Uzemni systém ekologické stability
Nadale plati ustanoveni platného izemniho planu. Pfedmét Zmény ¢&. I1 UP Kozlov nemé dopad
na vymezeni skladebnich ¢asti uzemniho systému ekologické stability na feSeném uzemi. Upraveno
je znageni jednotlivych skladebnich &asti USES v souladu s jednotnym standardem.
Zmény kodového znaceni jsou uvedeny v tabulce:

zména oznaceni skladebnich ¢asti USES

znadeni v platném UP Kozlov znadeni ve Zméné & 11 UP Kozlov
LBC Lesni rybnik LBC.LESNI RYBNIK
LBC Sip LBC.SiP
LBK 1 LBK.1
LBK 2 LBK.2
LBK 3 LBK.3

9.8. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, podminky prostorového
uspotadani
Zménou &. 11 UP Kozlov dochazi pii prevodu do jednotného standardu ke zménam nazvii ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti Stanovujici koncepci vyuziti uzemi. Nedochéazi vSak ke zménam
obsahovym, tedy ke zméné regulacnich opatieni. Pfevodem do jednotného standardu je ménéno
grafické znazornéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV), jejich barevnost a jejich nazev a
kodové oznaceni tak, jak je uvedeno v grafické ¢ast a niZe v tabulce:

Plochy s RZV v platném UP Kozlov Plochy s RZV dle jednotného standardu UP
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV | Bydleni venkovské BV
Plochy bydleni v bytovych domech BH Bydleni hromadné BH
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI Rekreace individualni RI
Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura OV | Obcanské vybaveni vefejné oV
Plochy obcanského vybaveni komercni zafizeni mald a stfedni OM | Obganské vybaveni komeréni V) OK
Plochy obcanského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni | OS Obcanské vybaveni sport 0S
Plochy vetejnych prostranstvi PV Veftejna prostranstvi v§eobecna PU
Plochy zelené - zeleil soukromad a vyhrazend ZS Zelen zahradni a sadova 7z
Plochy zelen¢ - ochranna a izola¢ni Z0 Zelen ochranna a izolacni Z0
Plochy smiSené obytné - venkovské SV Smisené obytné venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktura - silni¢ni DS Doprava silni¢ni DS
Plochy dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni DZ Doprava drazni DD

Doprava jind DX

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sit¢ (véetné | TI Nejsou ve Zméné ¢. I vymezeny. 2
oznaleni TI1, TI2, TI3)
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Plochy vyroby a skladovani - drobné vyroba VD | Vyroba drobna a sluzby VD
Plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba VZ | Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy vodni a vodohospodarské W Vodni a vodnich tokt WT
Plochy zeméd¢lské - orna puda NZ1 | Orna ptda AP
Plochy zemédélské - trvaly travni porost NZ2 | Trvalé travni porosty AL
Plochy lesni NL Lesni vSeobecné LU
Plochy smiSené nezastavéného tizemi NS Smisené krajinné v§eobecné MU

D Plochy OK jsou ve vécné &asti zmény uvedeny do stabilizovanych ploch ob&anské vybaveni vefejné (OV) a tento typ neni dale v
UP Kozlov vymezen.

2 Plochy technické infrastruktury vymezené v platném UP jako plochy TI, jsou dale umoznény jako souddsti ostatnich ploch se
zménou v izemi, bodové vyznaceni ploch RZV tak jak bylo uZito v platném UP nepfipousti jednotny standard .

9.9. Vymezeni pojmil

Ve Zméné &. 11 UP Kozlov dochazi k tpravam pojmil pouze v souvislosti novou pravni ipravou
v oblasti izemniho planovani. Definice pojmii, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech se
neméni. V souladu s piilohou €. 8 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, jsou definice pojmu, které
nejsou obsazeny v pravnich ptfedpisech, nyni uvedeny ve vyrokové ¢asti.

9.10. Limity vyuziti izemi
Limity vstupujici do tizemi byly ve Zméné &. 11 UP Kozlov aktualizovany dle Gidajti z UAP ORP

vvvvv

¢asti odivodnéni zmény €. |1 UP.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach uzemniho

rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Piedmétem Zmény & II UP Kozlov je technicky pievod dosavadniho uzemniho planu do
jednotného standardu dle pozadavki § 59 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, dale § 10, § 12 az §
33 vyhlasky 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a
ptisluSnych pftiloh této vyhlasky.

Zména ¢&. 1T UP Kozlov nenavrhuje zadna nova feSeni nadmistniho vyznamu a v celém rozsahu
beze zmén piebird koncepci platného izemniho planu.

Provéfit moznost zfizeni tratové spojky ZelezniGnich trati & 250 a & 257 vyznacené v UAP

S A

ORP Velké Mezifi¢i, jako z4jmu piesahujiciho feSené izemi obce Kozlov.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné izemi bylo vymezeno v platném Uzemnim planu Kozlov dle § 58 zak. &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v tu dobu platném znéni, k datu 15.04.2014. Toto
zastavéné uzemi bylo v ramci praci na Zméné ¢. II UP Kozlov provéfeno na aktualnim mapovém
podkladu v souladu s aktualnim znénim § 116 zakona 283/2021Sb., stavebni zakon, s vysledkem
potieby aktualizace hranice zastavéného tizemi. Diivodem byly predevs§im stavebni aktivity v sidle.
Aktualni zastavéné tizemi je stanoveno k datu 21.02.2025.

Zména ¢&. I UP Kozlov fesi dva okruhy problémii zahrnutych v Obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Kozlov. Prvni okruh probléml sméiuje do oblasti provéfeni a mozného nasledného zaclenéni
novych zamérti do koncepce uzemniho planu, druhy okruh problému je pak technicky pievod
dosavadniho uzemniho planu do jednotného standardu dle pozadavki § 59 zakona 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, dale § 10, § 12 az § 33 vyhlasky 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a pfisluSnych ptiloh této vyhlasky. Nedilnou soucasti zmény ¢. Il
UP je aktualizace hranice zastavéného tizemi.

11.2. Vyuziti zastavéného uzemi

Od vydani Zmény ¢&. I UP Kozlov doslo k aktivnim zménam na zastavitelnych plochach vyroby
a skladovani Z77 a Z1.1 (Z.1.11) a jejich zastavéné &asti byly zahrnuty do zastavéného uzemi.
Zménou ¢&. IT UP dochézi ke zhodnoceni nedostate¢nd vyuzivané plochy uvniti zastavéného tizemi
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na jihozapadnim okraji sidla vymezenim zastavitelné plochy Z.3.1I pro rodinny dtim. U&elné vyuZiti
proluky mezi zastavénym a nezastavénym uzemi umoziuje vymezeni zastavitelné plochy Z.2.1I pro
rodinny dim. Vyznamny dil zastavitelné plochy Z2 (Z.2) bude krom¢ dosud ptedpokladaného
vyuziti stavbou rodinného domu slouzit navic pro situovani mistni komunikace zajistujici obsluhu
navazujici zastavitelné plochy Z.4.11 dopravni a technickou infrastrukturou.

Zastavéné Uizemi je vyuzivano ucelné, jadrova Cast sidla si zachovava venkovsky charakter, k
¢emuz piispiva i1 zachovani ploch zelené zahradni, tak zelen¢ kolem vodniho toku prochazejicim
sidlem. Intenzity zastavéni na plochach vyroby a skladovani dosahuji v platném Uzemnim planu
Kozlov stanovenych hodnot, pokracuji prace na modernizaci arealu zeméd¢lské vyroby

“) Blize o vyuziti zastavitelné plochy Z.7 viz poznamka pod tabulkou kapitoly 9.4 Urbanistickéd koncepce, sidelni zelei.

11.3. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Kromé& zminénych rozvojovych ploch v zastavéném tzemi a vyuzitim proluky zména &. II UP
vymezuje zastavitelnou plochu Z.4.11 v ptimé vazbé na zastavéné uzemi z divodl zabezpeceni
véasné uzemni piipravy pro piipravu realizace rodinnych domu v sidle s vyraznym zastoupenim
vyrobnich aktivit a vybornou obsluhou vetejnymi dopravnimi prostfedky. Na zastavitelné ploSe se
predpoklada umisténi cca Sesti rodinnych domti.

Nartstajici potfeby kladené zejména na opravarenské sluzby vedly k vymezeni zastavitelné
plochy Z.1.11, které bude v cilovém roce tvofit se stavajici vyrobni plochou a zastavitelnou plochou
Z.1.1 jeden funkéni celek.

Zménou ¢&. 11 UP neni ménéna zakladni koncepce vyuziti izemi stanovena potfeby platnym
Uzemnim planem Kozlov.

12. Vydet prvkii regula¢niho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu
s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Kozlov ani jeho zména nejsou feSeny s prvky regulaéniho planu, ani nemaji
stanovené odchylné pozadavky na vystavbu.

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

13.1. Dotéeni ZPF

Zména ¢&. Il UP Kozlov provéiila koncepci Uzemniho planu Kozlov v reakci na pozadavky
schvalenych obsahti zmény a na zakladé¢ predlozenych vécnych zaméri vymezuje po provéfeni Ctyfi
nové zastavitelné plochy Z.1.IT (vyroba drobna a sluzby), Z.2.1l. (bydleni venkovské), Z.3.11
(bydleni venkovské) a Z.4.11. (bydleni venkovské). Soucasné Vv reakci na tyto pozadavky a jejich
fedeni, se z koncepce platného UP vyfazuje zastavitelnd plocha Z1 (bydleni venkovské) a &ast
zastavitelné plochy Z3 (bydleni venkovské) a tato tizemi se navraci zpét k zemédélskému vyuziti v
druzich pozemkl odpovidajicich udajiim katastru nemovitosti.

VytyCeni pozemku zplsobu vyuziti ostatni komunikace v katastru nemovitosti u pozice
zastavitelné plochy Z.5 vyvolalo aktualizaci hranice zastavéného uzemi, které pfineslo sniZeni
vymeéry zastavitelné plochy o cca 0,003ha.

Pti pracich na pievodu do jednotného standardu bylo zjisténo, Ze platny tzemni plan navrhuje v
krajiné plochy, kde méni jejich zpusob vyuziti vesmés z druhu orna ptuda na druh plochy trvaly
travni porost, ale nevymezuje je jako plochy zmén v krajin€. V souladu s § 12 zak. ¢.283/2021Sh.
po jejich vyhodnoceni z hlediska vazeb a vlivu na jednotlivé ¢asti krajiny vymezuje zména ¢. |l
UP t#i plochy zmén v krajing K.1.1I, K.2.1l a K.3.1I se stanovenim podminek vyuziti. Nejedna se o
zabor pudniho fondu, ale o opatieni zvySujici rozmanitost struktury krajiny. Plocha K.1.II - snizeni
povrchového odtoku srazkovych vod, plocha K.2.1I - vytvofeni naraznikové zony pii vodni plosSe,
plocha K.3.11 - narovnani skute¢ného stavu vyuzivani ploch v dosahu skladebnych prvki USES.

Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v navrhu Zmény & IT UP Kozlov je zpracovano dle
zékona €. 334/1992 Sb., "O ochrané zemédélského piidniho fondu" ve znéni pozdéjSich zmén a
provadéci vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajisténi ochrany ZPF.
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Grafické zndzornéni dotCeni ZPF je ptehlednou formou provedeno ve vykresové casti
odiivodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni udaje o pozemcich, zirodiujici opatfeni,
hranice zastavéného uzemi a plochy se zménou v tizemi.

+ Oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichZ se zdbor tyka

Zména &. 11 UP navrhuje tyto nové plochy se zménou v zemi, které po provéfeni byly zahrnuty
do koncepce UP Kozlov:

Z.1.11 — zastavitelna plocha zptisobu vyuziti vyroba drobna a sluzby (VD). Zastavitelna plocha

navazuje na stavajici stavebn¢ ukoncenou plochu téhoz zptisobu vyuziti, se kterou budou
v cilovém usporadani tvofit jeden provozni celek. Plocha je vymezena z potich stale
narustajici poptavky po sluzbéch tohoto charakteru.

Z.2.1l — zastavitelna plocha zplsobu vyuziti bydleni venkovské (VD). Zastavitelna plocha
pfihodné vyuziva seviené uzemi proluky mezi mistni komunikaci a pozemkem zahrady
pro umisténi rodinného domu.

Z.3.11 — zastavitelnd plocha zpasobu vyuziti bydleni venkovské (VD). Jednd se o vyuziti
disponibilni plochy dosud neuceln€ vyuzivané na okraji zastavéného tizemi pro umisténi
rodinného domu.

ZAll — zastavitelna plocha zpusobu vyuziti bydleni venkovské (VD). Jde o zastavitelnou
plochu ze tfi stran navazujici na hranici zastavéného Uzemi. Plocha je urcena pro
situovani obytné skupiny rodinnych domd.

Divodem vymezeni téchto zastavitelnych ploch je naplnéni Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Kozlov. Podrobnéjsi udaje viz cast kapitoly 9.4 Urbanistickd koncepce, sidelni zeleni tohoto
odtivodnéni zmény &. 11 UP,

Zména &. 11 UP dale vymezuje plochy zmény v krajing, pro kterou platny uzemni plan navrhl
zménu zpusobu vyziti, ale nestanovil pro toto izemi plochu se zménou v tzemi. V ptipad¢ zmény ¢.
1T UP se jedna o plochy se zménou v krajing:

K., K.2.11 a K.3.1l — plochy zmény v krajiné zpusobu vyuziti trvalé travni porosty (AL).
Nejedna se o zabor ZPF. Podrobnéjsi udaje viz ¢ast kapitoly 9.6 Koncepce uspotadani krajiny
tohoto odiivodnéni zmény ¢&. IT UP.

e Vymeéra zaboru podle_navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridori, kterd je_dale ¢lenéna

Pro zastavitelné plochy jsou vymeéry zaboru ZPF vycisleny v niZze uvedené tabulce. Pro
zastavitelné plochy byly pifi vyhodnoceni vyuZivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich
pozemku.

e Odhad vyméry zaboru, na které bude po ukoncéeni nezemédélskeé ¢innosti provedena rekultivace

Tento druh zaboru se na feSeném uzemi nenachazi. Lze vSak uvazovat, Ze na plochach bydleni
venkovské (BV), za které¢ je v UP povazovéno bydleni v rodinnych domech, bude vzdy cast
pozemkl nezastavéna a zlstane v zemed¢€lském piidnim fondu v druhu pozemku zahrada.

e Souhrn_vymér_zéboru podle_typu navrzeného vyuziti ploch a koridort, ktery je dale Clenén

e Souhrn_vymér zaboru navrhovanych ploch_a koridor bez ohledu na typ navrzeného_vyuziti,

o Informace o existenci zavlah ,_odvodnéni a staveb k ochrané¢ pozemku pied erozni Cinnosti

Na feSeném uzemi se dle uzemné analytickych podkladii vyskytuji pouze plochy odvodnéni,
které byly vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zaboru ptidniho fondu.

Ze zamért nové fesenych ve zméné &.I1 UP zasahuje do provedeného odvodiiovaciho systému
(jeho horni ¢asti) mensi dil zastavitelné plochy Z.4.11. Zavlahy se na feSeném uzemi nevyskytuji.
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o Informace o plochach a koridorech obsazenych v_platné izemné planovaci dokumentaci, které

Platny UP Kozlov na pidach 1. tfidy ochrany vymezuje zastavitelné plochy Z.2, Z.3 a Z.5.
Zména ¢&. 11 UP zastavitelnou plochu Z.2 ponechava v koncepci UP v plném rozsahu, aviak jiz v
tiidé ochrany IV, vyrazné snizuje vymeéru zastavitelné plochy Z.3 a ramci aktualizace zastavéného
uzemi mirné navysuje vymeéru zastavitelné plochy Z.5 (o druh pozemku ostatni plocha).

Ve zméné €. 1l je dale doplnéno vymezeni plochy zmény V krajiné K.2.1l, ktera velmi malym
okrajem lezi na pudach I tfidy ochrany ZPF. Navrzeny zplsob vyuziti trvalé travni porosty
(vytvofeni prechodové zony na rozhrani dvou prostiedi) se navrhem zmény &. II UP neméni, stejnd
tak se neméni navrzeny rozsah plochy - viz kapitola 9.6 Koncepce uspotfadani krajiny tohoto
odvodnéni.

o Tabulka zaboru zeméd¢lského ptidniho fond

Odhad
vymery Informa
zéaboru, ceo Inform
Oznage | Nav na které Informa existenci | ace
ni rzen | Vyméra S?”hm Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) bude Informa ceo staveblf podle
lnchy | & plochy | Y/EELY provede Ceo | ictenci ochrané | ustano
/ﬁori aor || omar (ha) zéaboru na existenci odvodn pozemk | veni §
T yt (ha) rekultiv | zavlah Vo upred | 3odst.
“H ace na n erozni | 1 pism.
zemé&dél &innosti g)
skou vody
padu
| 1 11 V. V
Z2Ill |BV| 0,123 | 0,123 0,123
Z3l1l |BV]| 0,126 | 0,126 0,126
Z41l | BV ]| 0,781 | 0,752 0,752 ano
Plochy
bydleni 1,030 | 1,001 0,000 0,000 | 0,123 | 0,000 | 0,878 | 0,000
celkem
Z1ll |vD| 0,631 | 0,557 0,557
Plochy
virobya | 5631 | 0557 | 0000 | 0,000 | 0557 | 0,000 | 0,000 | 0,000
skladovani
celkem
K.21.110 | AL | 0,365 | 0,365 0,007 0,358
K.2.110 | AL | 1,135 1,113 0,172 | 0,039 0,902 ano
K.3.11D | AL | 0,692 | 0,663 0,663
Plochy
zemédelské 2,192 | 2,141 0,000 0,172 | 0,046 | 0,000 1,923 | 0,000
celkem
Celkem | 5653 | 3609 | 0,000 | 0,172 | 0,726 | 0,000 | 2,801 | 0,000
plochy zmén
Z1 BV | -0,500 | -0,411 -0,411 ano
Z3 BV | -0,180 | -0,180 | -0,175 -0,005 ano ano
Plochy
navracené do | -0,680 | -0,591 | -0,175 0,000 | 0,000 | -0,005 | -0,411 | 0,000
ZPF
Celkem 3,173 | 3,108 -0,175 0,172 | 0,726 | -0,005 | 2,390 | 0,000

BV bydleni venkovské

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Z0 zelen ochranna a izola¢ni

VD vyroba drobna a sluzby

AL trvalé travni porosty
plocha se zménou druhu pozemku, nadale zistava ZPF
plochy navracené do ZPF
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1) Plochy trvalych travnich porostti, nadale budou vyuzivané k zem&délské produkei, plochy navrzeny jiz v platném UP bez vymezeni
plochy zmény v krajiné.

e Udaje__o_dotéeni _sit¢__hlavnich_ucelovych__komunikaci _slouzicich _k__obhospodatovani

Sit’ stavajicich ugelovych komunikaci je dosavadnim uzemnim planem, véetné zmény &. 11 UP
zachovana. Hustotu stavajici sit€¢ tcelovych komunikaci pro soucasny zplsob hospodareni na
ptdnim fondu lze povaZovat za pfiméfenou. Uzemné planovaci dokumentace presto na hlavnich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti ve volné krajin¢ pfipousti moznost realizace potiebnych
ucelovych cest.

o Zdivodnéni_teSeni, které¢ je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu s ostatnich

Koncepce zmény ¢&. Il UP prebira koncepci feSeni stanovenou platnym tGzemni planem.
Vymezenim novych zastavitelnych ploch a plochy zmény v krajiné neni narusena organizace ZPF a
jejich vymezeni nema vyznamny vliv na hydrologické a odtokové poméry v izemi. Variantni feSeni
nevyzadoval Obsah Zmény &. 2 UP Kozlov ani nevyplynulo z feSeni zmény &. II UP. Potieba
vymezeni novych ploch se zménou v uzemi je dostatecné odlivodnéna v kapitole ¢. 11 Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch tohoto
odivodnéni. Vztahy mezi dosavadnim uzemnim planem a jeho zmeénou €. |l 1ze dohledat v kapitole
¢. 9 Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméra podle § 122 odst.3 tohoto odGvodnéni.

13.2. Dotéeni PUPFL

K ptimému dotéeni lesa (zdboru PUPFL) zaméry zmény &. IT UP nedochdzi u vymezenych
ploch zmén s rozdilnym zptisobem vyuziti zménou ¢. I ani dosavadnim fesenim UP nedochazi.

Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuji pouze plochy zmén v krajing K.1.1T a K.3.11. Plocha
K.1.II je vymezena pro zatravnéni pozemkl orné pudy z divodi minimalizace eroznich jevu.
Plocha K.3.1I - na vymezené plose v dosahu lokalniho biokoridoru USES a lokalniho biocentra Sip
se dle udajui katastru nemovitosti nachazi orna ptda, kterd je ve skute¢nosti vyuzivana jako trvale
travni porost. Vymezenim plochy K.3.II jsou vytvofeny podminky pro narovnani skute¢ného a
eviden¢niho stavu v Gizemi. Navrzené vyuZivani ploch se zménou v krajin€ nemiiZze mit nezadouci
dopad na ¢innosti v lese.

14. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

Bude obsazeno v ¢asti vyhotovené pofizovatelem v dalsi fazi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace.

15. Posouzeni souladu izemniho plianu s jednotnym standardem

Bude obsazeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem pro vydani izemné planovaci dokumentace.

16. Textova &ast platného Uzemniho plinu Kozlov s vyznagenim zmén
1. Vymezeni zastavéného uzemi
e Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 20.04.2012. Vymezeni zastavéného tizemi bylo aktualizo-
vano k datu 21.12.2021. Nasledna aktualizace zastavéného uzemi probéhla k 21.02.2025.
e Zastavéné Uizemi je vyznaceno ve vykresech izemniho planu
- vykres N1 — Vykres zékladniho Clenéni tizemi
- vykres N2 — Hlavni vykres

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obcer-echrany-arezvoje—jeho-hednot

2.1. Hlavni cile rozvoje.
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2.2.

2.3.

Nastavit podminky pro rozvoj obce Kozlov jako obce umoziujici bezpeény a plnohodnotny
zivot obyvatel vSech v€kovych skupin v mistech kiizeni Zelezni¢ni trati celostatniho vyznamu
(zek Zeleznicni trat’ ¢. 250) s dulezitym silniénim tahem krajského vyznamu - st silnice
11/360.

Pfipravit podminky pro harmonicky vyvoj obce z hlediska socidlniho, ekonomického a
pfirodniho s hospoddrnym vyuzivdnim zastavéného uzemi a zajiSténim ochrany uzemi
nezastavéného.

Zajistit podminky pro stabilizaci ev. mirny rozvoj demografického potencialu v obci.
Zkvalitnit uspotfadani vefejnych prostranstvi jako moznych mist spoleCenskych kontakti
podporujicich soudrznost obyvatel. Vefejnou infrastrukturu fesit s potfebou plnit pozadavky
vysoké zivotni urovng¢.

Stanovit zasady prostorového uspofadani sidla, uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla. Vhodné formulovanymi opatienimi
umoznit revitalizaci vyrobnich ploch a skladl na pravé strané sHs silnice 11/360 ve sméru do

Wsidle: Stabilizovat vyrobni zoénu zdsadniho vyznamu vystavénou pod rybnikem Suchéanek a
pfedevsim k omezenym mozZnostem dopravniho napojeni rozsifit vyrobni plochu pfi ucelové
komunikaci Zelezni¢ni stanice Kfizanov - k.i. Dobra Voda u Kfizanova.

Zachovat mista dalekych vyhledt a rozhledt,, umoznit ndvrat lidského méfitka do zemédélské
Krajiny.

Zabezpecit podminky pro funkci tzemnich systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Akceptovat urbanistiku plvodniho zastavéni ruradlniho sidla pratelského ke krajinnému
prostiedi.

Respektovat citelnou naves elipsovitého tvaru obklopenou zcela jisté diive honosnymi
zemédelskymi usedlostmi uzaviené ¢i polozaviené dispozice.

Zachovat seviené zastavéni domui kolem ulice ubihajici smérem zdpadnim ze spodni casti
navsi.

Akceptovat pro obec dilezitou sakralni stavbu mistniho vyznamu — kapli Navstiveni Panny
Marie.

Respektovat prvky drobné architektury — kiize rtizného staii. Nepfipustit stavebni ¢i jiné
aktivity narusujici jejich vzhled nebo jejich okoli. Zvlasté ve volné krajiné fesit doprovodnou
vysadbu zeleng.

Akceptovat Upravy vetfejného prostranstvi véetné sadovych uprav realizovanych pii obnové
mistni komunikace a vefejného prostranstvi.

Prirodni hodnoty

Akceptovat charakter Gizemi mirn& zvInéného reliéfu od Sipského potoka prudce se
zvedajiciho k obci Sviny.

Nenarusit terénni expozici zalesnéné jizni ¢asti k.u. Kozlov u Ktizanova.

Zachovat zbytky agrarnich mezi nad Holanovym rybnikem.

V zemédé@lsky intenzivné obhospodatrované krajing fesit jeji doplnéni krajinnymi prvky.
Zachovat v maximalnim rozsahu systém zahrad mezi rybnikem Navesni a Sipskym potokem.
Chranit vzrostlé stromy u ptivodnich selskych usedlosti, které maji zasadni vyznam v obraze
sidla, akceptovat upravy vetejného prostranstvi.

Malé vodni nadrze vedou ke zlepseni vodohospodaiské bilance povodi.

Akceptovat dtlezitd vyhlidkova mista, potlacit negativni ucinek pohledovych dominant
vyrobni zodny na izemi obce.

Ochrana verfejného zdravi
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3.1.

3.2.

Plati obecna zéasada, Ze u ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych obytnych nesmi jejich
pfipadné negativni vlivy z ¢innosti piekrocit hranici arealu.

Stavby vyzadujici hygienickou ochranu (zde bydleni) musi byt umistovany mimo dosah
stanovenych a vyhlaSenych ochrannych pasem resp. mimo pifedpokladané zdroje hluku.
Povinnosti investora stavby je v rdmci podrobné¢jsi dokumentace stavby na zaklad¢ hlukového
posouzeni zamé&ra staveb prokazat dodrzeni platnych limitnich hladin hluku.

Uplatiiovat opatieni kap. 3.3. Zeleil ochranné a izola¢ni.

Uptednostiiovat urbanisticka feSeni pfed opatfenimi technickymi a organiza¢nimi.

Ochrana surovinovych zdroju

Na uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostd nebo jejich prognézni zdroje a
nejsou zde stanovena chranéna loziskova tizemi.

Na uzemi obce nejsou vyuzivany stavebni suroviny ze zdrojii mistniho vyznamu.

Urbanisticka koncepcee véetné-urbanisticke- kompozicenvmezeni ploch-Srosdilnvmspu-

Urbanistickd koncepce, urbanistickd kompozice

Urbanistickd koncepce je ddna piedevSim dosaZzenym stupném rozvoje, stdvajici organizaci
ploch rozdilného zpisobu vyuziti, prostorové skladby i1 geografické polohy obce.

Urbanistickd koncepce udrzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu
obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snaZi alespoii potlacit, kdyZ ne zcela odstranit,
disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim tzemi.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidla se zohlednénim zasadnich vztahti na volnou krajinu
pfi akceptovani krajinného razu.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v mife pouze nezbytné, a navazuji na hranici
zastavéného tizemi.

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Urbanisticka koncepce UP neptedpokladd vyrazné ,,zahustovani® zastavéného uzemi, nebot
pii vyrazném zvySeni intenzity zastavby by doSlo k nevratnym negativnim dopadim na
urbanistiku obce i krajinné prostfedi. Avsak je uvazovano s modernizaci diive realizovanych
vyrobnich a skladovacich ploch ve vyrobni zong.

Nezastavéné¢ Uzemi bude vyuZivano pro ucely zemédélského hospodareni, lesnictvi
a rekreacni pohybové aktivity, ptipadné 1 rybafstvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova
sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Novymi zaméry nedochazi k vyznamnému potlateni kompozicniho uspotfddani zastavby
v sidle.

Zastavitelné plochys-pleehy-prestavby-a plochy zmén v krajiné-

Uzemni plan vymezuje pouze zastavitelné plochy. Vhodné plochy transformacni k-peestavbé
nebyly nalezeny. Koncepce UP si vyzadala vymezeni ploch zmén v krajing.

Oznade- prevazujici ucel plochy a kéd plochy vyméra
ni plo- . , plochy pozn.
chy charakteristika kod (ha)
2579 byd-lem—v—redmnyeh—demeeh—-—veﬂkevske— BY 0,22 plocha v zastavéném uzemi
bydleni venkovské
bydlent Linnvehd ! Kovakd 028
=3 bydleni venkovské BV 0,13
bydleni-vrodinnych-domech—venkeovske- 0;28 plocha v zastavéném uzemi
= 25 bydleni venkovské BV 0,25
Sorfrdl I V72)
. 2.6 vetejnd prostranstvi v§eobecna PU 0.21
ol \dadovint—drobnd ool D 200
=7 zelenl ochrannd a izola¢ni Z0 0,16
2 ol \dadovani—drobravirol o 0.61
Z.1.1 vyroba drobna a sluzby 0,18
Z21 plochy zelene —ochranna-aizolaéni Z0 025
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Oznade- prevazujici ucel plochy a kéd plochy vyméra
ni plo- _— . plochy pozn.
chy charakteristika kod (ha)
Z.2.1 zelen ochranna a izola¢ni 0,20
Z.1.11 vyroba drobna a sluzby VD 0,63
7911 bydleni venkovské BV 0,12 plocha carstec'ne v 'Zastave—
ném Gzemi
Z.3.11 bydleni venkovské BV 0,13 plocha v zastavéném tizemi
Z.4.11 bydleni venkovské BV 0,78

o Podminky vyuziti ploch

zpusob vyuziti zastavitelné plochy fesit s ohledem na potiebu zajisténi dopravni obsluhy
navazujici zastavitelné plochy Z.4.11

pozici budouciho rodinného domu uzplsobit zvolenému kone¢nému navrhu dopravni
obsluhy zastavitelné plochy Z.4.11

ve vymezeném uli¢nim prostranstvi kromée obsluzné mistni komunikace umistit 1 pottebné
sité technické infrastruktury

Plocha Z% Z.3

fesit umisténi

jednoho samostatné stojiciho domu

umisténi staveby na ploSe musi zajistit ptiznivy pfechod urbanizovaného tzemi do volné
(neurbanizované) krajiny

odstup stavby od mistni komunikace bude shodny s odstupy sousednich rodinnych domut

dopravni obsluha bude z ptilehlé mistni komunikace

Plocha Z5 7.5

fesit ¥ysadba vystavbu samostatné stojicich domt

zabyvat se feSenim hlukovych poméra od zelezni¢ni trati

dopravni obsluha z pfilehlé mistni komunikace, nelze umoznit stavbu typu "dim za
domem"”

na plose fesit obrati$t¢ motorovych vozidel

Plocha Z6 7.6

vyuziti plochy bude pro jednorazové akce zajmovych spolkl (napt. mysliveckého sdruzeni,
sboru dobrovolnych hasicit)

akceptovat litoralni pasmo vodni plochy — priichod lokalniho biokoridoru USES

dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé mistni komunikace

Plocha ZZ 2.7
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- zachovat plochu ochranné a izolacni zelené z ptivodni koncepce zastavitelné plochy 7.7,
jejiz podstatna &ast byla jiz zastavéna a koncepci UP pievedena do ploch stabilizovaného
uzemi

- plochou zelené zajistit piiznivéjsi pfechod zastavby vyrobniho aredlu do volné krajiny
udrzba zelené€ bude z plochy vyrobniho aredlu

Plocha 7_—1—l Z.1.1

pwedm—he—tefeﬂa pokracovat \% dostaVbe opravarenskeho a skladoveho arealu \%

nastavenych parametrech smérem vychodnim, kdy vétsi ¢ast plochy byla zastavéna a

koncepci UP prevedena do ploch stabilizovaného tizemi

- maximalni hladina zastavby bude do 7 m od upraveného terénu. Intenzita zastavby je
stanovena v rozmezi 0,20 - 0,50

- pii vyuziti plochy zohlednit ek elektrické vedeni VN 22 kV vcetné souvisejicich

ochrannych pasem

- dopravni obsluha plochy bude z plochy stabilizované¢ho Uzemi VD pilehle—acelove
Ieemuniliaee d‘léliia . ] ~ ) ], . . ]
Plocha 224 7.2.1

- zelen budovat k odclonéni vyrobni plochy od zastavéného uzemi se zajisténim piiznivého
pfechodu nové zéastavby do volné krajiny
- udrzba zelené bude z plochy opravarenského a skladového arealu
Plocha Z.1.11
vyrobni plocha navazujici na zastavitelnou plochu Z.1.1
- maximalni hladina zéastavby bude do 7 m od upraveného terénu. Intenzita zéastavby je
stanovena v rozmezi 0,20 - 0,50
— hlavni hmotu objektii nesméfovat do volné krajiny, pfechod mezi zastavbou a volnou
krajinou zmirnit zeleni
dopravni obsluha plochy z ucelové komunikace i z ptilehlé plochy VD
Plocha Z.2.11
- feSit umisténi jednoho samostatné¢ stojiciho domu, zastavbu situovat na casti plochy lezici
v zastavéném Uzemi, souvisejici zelen zahradni a sadova navaZze na stavajici sousedni
plochu zelené¢ zahradni a sadové a volnou krajinu
— dopravni obsluha plochy z ptilehlé mistni komunikace
Plocha Z.3.11
- feSit umisténi jednoho samostatné stojiciho rodinného domu
- respektovat blizkou vodni plochu a odtokové poméry v izemi
— dopravni obsluha z ptilehlé mistni komunikace
Plocha Z.4.11
zajistit podminky pro umisténi skupiny rodinnych domt, blizkych si svym méfitkem a
proporcemi
- respektovat provozni pasmo vodniho toku v Sifce min 6 m od biehové hrany, ¢innostmi na
plose podpofit zlepseni funkénosti lokalniho biokoridoru USES
— dopravni obsluhu rodinnych domt feSit mistni komunikaci na nové vymezeném uli¢nim
prostranstvi s prostorem pro obratiste
- ve vymezeném uli¢nim prostranstvi krom¢ obsluzné mistni komunikace umistit 1 potfebné
sit¢ technické infrastruktury a zelen i stromovou

e U zastavitelnych ploch (kde je nutna obsluha inZzenyrskymi sitémi) se piedpokladd napojeni
téchto ploch na technickou infrastrukturu obce prodlouzenim inZenyrskych siti.
e Podminky prostorového uspoiadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.

3.3. Na’wrh svstému sidelni zelené
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3.4.

— Tuto zelen akceptovat jako kompozi¢né velmi dilezity prvek centralni ¢asti jadrového
sidla. Podpofit vysadbu zelené v nové zalozeném uli¢nim prostranstvim v zastavitelné plose
ZA41l.

- zelen soukromych zahrad

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V piedzahradkach resp. zahradach sméfujicich
do vetejného prostoru ve vyssi mife vyuzivat upravy vesnici blizké s pokud mozno vylouc¢enim
cizokrajnych dievin a prvkl nevhodné piebiranych z méstské zastavby. V zahradach
uzitkovych uplatiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromi. Zelen uzitkovych zahrad
smefovat do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly piechod zastavéného tzemi do ptirodni
krajiny. Akceptovat zelen zahrad v iseku vodni plochy Navesni rybnik — vodni tok jako
dilezity ekologicky prvek zastavéného uzemi. Maximalné chranit a zachovat staré vzrostlé
stromy pusobici v organismu sidla jako velmi potiebny esteticky i ekologicky clanek.

— zelen pfi obcanském vybaveni a na vyrobnich plochéach

Tuto zelenn akceptovat jako nedilnou soucdst hfist€. V rdmci nezbytné modernizace vyrobni
plochy zemédélského aredlu zaméfit se na feSeni zelené vnitroaredlové. Soucasti zastavitelné
plochy Z# Z.7 bude mimo vnitroarealové zelen€ i zelen izola¢ni s funkci optické clony.

Zelen ochranna a izola¢ni

- Realizace ochranné zelen¢ je mozna v rdmci vhodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
— zvl. plochy vyroby a-skladevéni drobné a sluzeb (viz. pfedchozi bod) a rovnéz v ramci
vymezené zastavitelné plochy Z24 Z.2.1, kde bude zelen plnit zejména funkci hygienické a
estetické clony.

- Pfi rozhodovani a vysadbé zelen¢ ochranné a izolacni neopomenout jeji nezpochybnitelny
esteticky a psychologicky ucinek.

— Plochy zahrad tvofi v obci jak samostatné vymezené plochy, tak i vyznamnou ¢ast ploch
rozdilného zplsobu vyuzivani: plochy bydleni ¥redinnyeh-demeeh venkovské a plochy
smiSené obytné venkovské. Zeleii vnitroaredlova a izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch
vyrobnich.

— Posilovat pronikéani krajinné zelen¢ do sidelniho prostredi.

— Pfindvrhu a realizaci zelené preferovat pouZivani autochtonnich druhii dievin.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v urbanizovaném tzemi.
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— Bydleni venkovské (BV)

— Bydleni hromadné (BH)

— Rekreace individualni (RI)

— Obcanské vybaveni vetejné (OV)

— Obcanské vybaveni sport (OS)

— Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— Zelen zahrady a sady (ZZ)

— Zeleii ochrannd a izola¢ni (ZO)

— SmiSené obytné venkovské (SV)

— Doprava silni¢ni (DS)

— Doprava drazni (DD)

— Doprava jina (DX)

— Vyroba drobna a sluzby (VD)

— Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ2)
— Vodni a vodnich toki (WT)

4. Koncepce verejné infrastruktury a—dalSthe—ebéanského—vybaveni;—vymezeni ploch—a

w7 v 4 r r
W w z ° ee we r
nfno anan nn N N 0 h
v i v s v v

9

z
.......
70

Dopravni infrastruktura

Respektovat dvoukolejnou elektrifikovanou zelezni¢ni trat’ ¢. 250 H. Brod — Brno — Kuty.
Respektovat jednokolejnou neelektrifikovanou Zelezni¢ni trat’ ¢. 252 257 Studenec — Kiiza-
nov.

Silnice 11/360 - respektovat koridor sk silnice v §iii 80 m vymezeny v ZUR Kraje Vysoéina
pro homogenizaci stavajiciho silni¢niho tahu (EB-BK2ELE CNZ.DK.1). Stejné tak respekto-
vat koridor §. 80 m pro umisténi nové stavby obchvat 1I/360 Kiizanov (EB-BK212
CNZ.DK.2).

Akceptovat potfebu tizemni rezervy pro provéreni umisténi budouci stavby alternativniho ve-

vvvvv

silnice I. tfidy v §ifi 400 m.

Trasy silnice III. tfid jsou izemné stabilizovany, neni uvazovano s upravami v jejich uspora-
dani.

Upravy silnice 11/360 mimo zastavéné tzemi budou upravovany v Kategorii S 9,5/70.

V zastavéném uzemi se piipadné upravy budou dit ve funkéni skupiné B (s silnice 11/360) a
funkéni skuping C (silnice III. t¥idy).

Akceptovat sit’ mistnich komunikaci.

Kozlov je sidlem venkovskym, akceptovat skutecnost, ze odstavovani motorovych vozidel
bude na pozemku vlastnika vozidla. Uklad4 se pozadavek, aby kazdy nové vybudovany byt
m¢l na piislusejici parcele alespon jedno gardzové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.
Neuvazovat obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Pripustné je
ziizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.

Nepftipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$§i hmotnosti nez 3,5
t na vefejnych prostranstvich a v obytnych zonach rodinnych dom.

Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou piepravou a ptepravou Zelezni¢ni.
Zachovat sit’ ucelovych komunikaci. Nevylucuje se moznost dal§iho doplnéni sité¢ ucelovych
cest, avSak s maximalnim omezenim novych napojeni na silni¢ni sit’.

V koridoru silnice II/360 umoznit vystavbu spole¢né stezky pro cyklisty a chodce v tiseku Ze-
lezni¢ni stanice — hranice k.u. ve sméru od KfiZanova.

Nebranit prichodu zelené znacené turistické trasy uzemim obce.

Akceptovana je skuteCnost, Ze kromé malé severozapadni Casti izemi se celé izemi obce na-
chazi v ochranném pasmu vetejného vnitrostatniho letisté¢ K¥izanov

Vodni doprava nema na uzemi obce své zajmy.
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4.2.

4.3.

Technickd infrastruktura

Soucasny stav systému zasobeni obce pitnou vodou je vyhovujici i pro navrhované kapacity
rodinnych domt a vyrobni plochy.

Resit vystavbu nové splaskové kanalizace v sidle s Eerpanim na COV Kiizanov. Stavajici
funk¢ni kanalizaci vyuzit k odvadéni destovych vod.

V odlehlych &astech osidleni fesit soukromé jimky na vyvazeni, piipadné domovni COV nebo
jim ekvivalentni technologie ¢isténi odpadnich vod.

Srazkové vody v maximalni mife uvadét do vsaku ¢i je zadrzet na pozemku, resp. na misté
sveého vzniku.

Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky ek elektrické energie fesit ze stavajicich trafostanic
s pfipadnym pfezbrojenim na vyssi vykon.

Ve sméru sever-jih se vymezuje koridor v §iti 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni
stavby VVN 110 kV Velké Meziti¢i — Ostrov nad Oslavou (EF-EL5 CNZ.E15).

Nové zastavitelné plochy mozno napojit na rozvody zemniho plynu prodlouzenim stavajicich
rozvodu.

Do koncepce izemniho planu je zahrnuta realizace vystavby stozaru GSM u Zelezni¢ni stani-
ce Kiizanov. Koncepce feseni UP zohlediiuje podzemni kabelova elektronicka vedeni.
Stavbami ani ¢innostmi na uzemi obce nenarusit ochranné pasmo letistniho radioloka¢niho
prostfedku ministerstva obrany.

Koncepce Vytapenl se zaklada na lokalnlch ZdI‘O_]lCh Neuvazovat S centralnlm zpusobem Vy-
tapem sidla. 2ttt : Artapent

V urbanizovaném tzemi lze vyuzivat obnovitelné zpisoby ziskavani energie (napft. fotovol-
taické panely, tepelnd Cerpadla apod.), které lze charakterizovat jako vyrobu energie pro
vlastni spotiebu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), neptekracujici prevladajici hladinu
zastavby a nemajici nezadouci dopad na vetejné zdravi.

NeuvaZovat s umlst ovamm vyroben—ek energle z 0bn0v1telnych ZdI’OJu energle \% nezastave—
ném Uzemi - -
&astobee:
Respektovat radioreléovy spoj a ochranné pasmo radioreléového spoje prochazejici nad uze-
mim obce.

Obcanské vybaveni

Obcanska vybavenost co do rozsahu i pestrosti poskytovanych sluzeb bude nadale vyhovovat
zakladnim pottebam obyvatel obce.

Umistovani ob¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s pfipustnym, piipadné
podminéné pfipustnym vyuzivanim dané plochy.

Vefejna prostranstvi

Stavajici plochy vetejnych prostranstvi maximalné respektovat a revitalizovat je.

Resit vhodné vyuziti nové vymezeného vefejného prostranstvi u télesa zelezniéni traté.
Vefejna prostranstvi mozno vymezit i jako pozemky jinych ploch rozdilného zplisobu vyuzi-
vani (napf. pl. bydleni ¥redinnyeh-domeeh venkovske).

S Gpravami vetejnych prostranstvi fesit i Upravy objekti a prostori bezprostiedné piiléhajici
k vefejnym prostranstvim.

Vefejna prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na tizemi obce neni evidovana zadné skladka v aktivnim stavu. Neumist'ovat tyto ¢i obdobné
stavby na tizemi obce.

Respektovat stavajici stanovisté sbérnych nadob.
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4.6. Vymezeni ploch a koridorii pro vetejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich
o Vymezeni plocha koridord pro_vefejnou infrastrukturu

- EBb-BIK211 CNZ.DK21.1 - koridor dopravni infrastruktury v Sifce 80 m pro homogenizaci
vybranych usekd stavajiciho tahu silnice 11/360, prevzaty ze ZUR KrV

- EBb-BIK212 CNZ.DK21.2 - koridor dopravni infrastruktury v §ifce 80 m pro umisténi nové
stavby - obchvat I1/360 Kiizanov, prevzaty ze ZUR KrV

— E&F-E15 CNZ.E1L5 - koridor technické infrastruktury v Sifce 400m pro umisténi stavby
nadzemni vedeni vvn 110 kV R Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou, pievzaty ze ZUR
KrvV

e Podminky vyuziti

— Koridory v UP se vymezuji jako izemi umoziujici realizaci zamérii na tseku dopravni a
technické infrastruktury. Takto vymezené tizemi je tfeba do doby realizace zaméru chranit
z diivodu situovani stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné ptimo souvisejicich a
nezbytnych zafizeni i vcetné piisluSnych ochrannych pasem vyplyvajicich z pravnich
predpisii.

— Do doby realizace pfislusné stavby dopravni a technické infrastruktury je na izemi korido-
ru zakazano provadét takové ¢innosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni tizemi,
které by vystavbu dopravni a technické infrastruktury znemoznily anebo vyznamné ztizily
(i ekonomicky).

— Pisobnost koridoru kon¢i realizaci piislusné stavby, pfipadn€¢ i zménou Gzemniho planu,
ktera navrhne jiné vyuziti 1zemi, anebo izemnim planem novym.

5. Koncepce usporadani krajiny v€etné-vymezeniploch-srozdilnym-zptsoebemvyuziti; ploch

) OOy

5.1. Koncepce uspofadani krajiny

o Akceptovat koncepci uzemniho planu, aby nedoslo ke snizeni charakteristik dotcené¢ho kra-
jinného prostoru a byla zachovéana urbanisticka struktura sidla.

e Pozitivni pfirodni charakteristiky budou nadéale vyjadieny pfedev§im harmonizacnimi vztahy
Vv krajiné pfi respektovani zajmi ochrany ptirody a krajiny s potfebnou obnovou hodnot za-
niklych pfi zvySovani intenzity hospodatského vyuzivani krajiny.

e Plochy vetejnych prostranstvi, plochy zelené¢ musi byt misty podporujicimi socidlni soudrz-
nost a majici nezastupitelny vyznam pro uchovani identity obce.

o Posilovat pronikani krajinného prostiedi do urbanizovanych ¢asti obce.

e Nov¢ stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny sméfovala zelen zahrad se
vzristnymi stromy.

e Udrzovat podil lesii v uzemi, akceptovat Clenitost okrajti lesa a zvySovat diverzitu spolecen-
stev v lese.

e Vyssi estetické hodnoty krajiny dosdhnout:

- doplnénim chybéjicich stromil v alejich a vysadbou novych aleji zvlasté u polnich cest

- roz€lenénim nadmérnych hont orné piidy na mensi casti alespont vysadbou rozptylené
zelené

- vysadbou =zelené s funkci optické clony u vyrobni zény v obci, doplnénim
urbanizovaného uzemi vzristnymi stromy

e U staveb na plochach vyroby asldad drobné a sluzeb preferovat jejich horizontalni uspora-
dani pted usporadanim vertikalnim.

e Podminéné ptipustné stavby ve volné krajin¢€ (zemédélska vyroba, stavby pro lesni hospodai-
skou Cinnost, ev. stavby zivotniho prostfedi) nesmi byt umistovany v pohledové exponova-
nych plochéch.
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e Kirajina nezastavéného tizemi bude nadale slouzit zeméd¢lstvi, lesnictvi, rekreacnim pohybo-
vym aktivitdm i rybarstvi. Intenzita vyuzivani ploch zeméd¢lskych a lesnich je limitovana pii-
rodnimi podminkami a ochranou krajinného razu.

e Vymezeni ploch se zménou v krajiné

o prevaZzujici ucel plochy a kéd plochy vyméra
’ . loch ozn.

plochy charakteristika kod P y P
(ha)

K.1.11 trvalé travni porosty AL 0,37

K.2.11 trvalé travni porosty AL 1,14 chybéjici naraznikova zoéna

K.3.11 trvalé travni porosty AL 0,69

e Podminky vyuziti ploch se zménou v krajiné
Plocha K.1.11

- vytvofenim ploSného vegeta¢niho krytu trvalym travnim porostem snizit povrchovy
odtok srazkovych vod.

Plocha K.2.11
— zatravnénim doplnit chybéjici prechodovou zonu majici zasadni vyznam v ochrané
vodniho prostiedi pfed znecisténim z ptilehlych ploch orné pudy.
Plocha K.3.11
- narovnat skuteCny stav vyuzivani plochy (trvaly travni porost) s udaji katastru
nemovitosti (orna ptuda).
- podpoftit ponechané perspektivni dieviny, regulovat invazivni druhy rostlin

5.2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

« Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zptisobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkeci.

 Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz§im stupném ekologické stability.

e Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se t&ba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za pfesné stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

o Interakéni prvky dopliuji sit’ biokoridorti a biocenter s funkci rozptylené zelené€ v krajiné.

o Navrhovand opatieni:

Biokoridor Navrhovana opatieni

Zachovat koryto toku v pfirozeném stavu, v pfipadé potieby doplnit bfehové a
EBK1 LBK.1 doprovodné porosty stanovistné odpovidajicimi dfevinami, zachovat okolni
polokulturni a pfirodé blizké porosty

Postupné prevadét smrkové monokultury na ptirode€ blizké porosty autochtonnich
EBK2 LBK.2 druh@ drevin odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci biehového porostu toku

dle STG
Postupnymi péstebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na ptirodé¢ blizka
EBK3 LBK.3 spoleCenstva druhové i v€kové rlznoroda stanovistné odpovidajici tamnim
podminkam dle STG
Biocentrum Navrhovana opatfeni

Zachovat ¢ast tvofenou plivodnimi mokifadnimi spolecenstvy, rybnikem a jejich

doprovodnou zeleni tvofenou druhové bohatymi dfevinami a kfovinami;

EBCSip LBC.SiP | neptvodni dfeviny postupné nahradit dfevinami autochtonnimi s pfihlédnutim ke

stanovisStnim podminkédm dle STG, druhové i vékove riznorodé, zachovat druhové

bohaté olSiny roztrousené v prostoru biocentra

EBC Lesnirybnik- | Postupnymi péstebnimi zésahy v lese podpoftit druhovou skladbu ptirodé blizkych
LBC.LESNI spolecenstev, druhové i vékove riznorodych, stanovistné odpovidajicich tamnim

RYBNIK podminkam dle STG.

5.3. Prostupnost krajiny
Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim tzemniho planu omezovana.
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Ptipadné pozadavky na dalsi rozsifeni sit€ polnich cest jsou tzemnim planem umoznény.
Posilit biologickou propustnost uzemi realizaci systému USES ptfedevsim v zastavéném uzemi.

5.4. Protierozni opatfeni, ochrana pted povodnémi
o Eroze pudy se projevuje ve své piirozené formé. Ctit zdsady rozumného vyuzivani krajiny.
e Nepfipustit upravy pozemki zeméd¢€lské piidy zpusobujici rychlejsi odtok vody a snizujici
schopnost vsaku vody.
e Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrzeni srazkovych vod.

5.5 Podminky pro rekreaci

e Vyuzit krajiny piedevsim pro pohybovou turistiku.

o Stabilizovat stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit pfipustit vy-
uziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. ptivodni urceni.

«  Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce vefejnych prostranstvi, stabilizaci kultur-
niho a sportovniho zafizeni.

e Neuvazovat se zfizovanim zahradkarskych ani chatovych kolonii ¢i osad. Pro rodinné domy
vymezovat dostatecné velké parcely umoziujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

5.6. Dobyvani nerostnych surovin, poddolovand izemi
e V k.. nejsou evidovana Zadna vyhradni loziska nerostnych surovin, nenachéazi se zde zadné
uzemi s progn6znimi zdroji surovin.
e V k.. neni evidovan zadny dobyvaci prostor.
e Nauzemi obce se nenachazi plochy poddolovanych uzemi.

5.7. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
e Uzemni plan vymezuje v krajiné tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

r J4 r

— Vodni a vodnich toka (WT)

— Orna puda (AP)

— Trvalé travni porosty (AL)

— Lesni vSeobecné (LU)

— SmiSen¢ krajinné v§eobecné (MU)

oo Sy istavby, stanovenirozme I T ey
pozemkt—a—intenzity jejich—vyuzith Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

7

I3

treb bydleni v domech o vice jak trech bytech v kvalitnim prostredi. Zpusoby vyuziti:

pripustné: pozemky a stavby bytovych domil a vefejnych prostranstvi, sidelni zelen,
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky, stavby a za-
fizeni mistniho vefejného obcanského vybaveni

podm. pfipustné: souvisejici obcanské vybaveni komeréniho typu, doplitkové prostory
pro zajmovou ¢innost a stavby ¢i zatfizeni dopliiujici hlavni vyuziti plochy
za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu pro-
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nepiipustné:

sttedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a nepiinasi zvySeni dopravni
zatéze plochy

stavby, zafizeni, déje a Cinnosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostiedi
plochy a obytnou pohodu prlmo anebo druhotné nad prlpustnou miru

potieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech ebklepeﬂyeh—seﬁda@ﬁwﬁ%elem Vv
soukrome zeleni, V kvalitnim prostredi. Zpusoby vyuziti:

piipustné:

podm. pfipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby rodinnych domii, pozemky soukromé i jiné sidelni zele-
n¢, pozemky vefejnych prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, ptipojky, stavby a zafizeni mistniho vetfejného ob¢anského
vybaveni

souvisejici obCanské vybaveni komercéniho typu, doplitkové prostory
pro zajmovou ¢innost, drobnd vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim ve-
likosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského zvitectva
i drobné péstitelska Cinnost, pfipadné rodinnd rekreace ve stavajicich do-
mech. V8e za podminky, ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepfinasi zvySeni
dopravni zatéze plochy

stavby, zafizeni, d&je a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostiedi
plochy a obytnou pohodu prlmo anebo druhotné nad piipustnou miru

- Hlavni vyuziti: zabezpeceni

potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména przrodnlm prostredi. Zpusoby vy-

uziti:
pfipustné:

nepiipustné:

pozemky a stavby a zatizeni rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné ze-
lené, pozemky vetejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi
rekreacni aktivity spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, stavby a za-
tfizeni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky, zelen

veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni rezim vyuzi-
ti plochy, at’ jiZ pfimo anebo druhotné

Hlavni vyuziti: umistovani obcanského vybaveni, které je soucasti staveb, zarizeni a pozemki
verejné infrastruktury. Zplsoby vyuZziti:

piipustné:

podm. pfipustné:

nepiipustné:

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro zafi-
zeni cirkevni nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, vzdélavani a
vychovu, zdravotnictvi a socidlni sluzby. Stavby Pozemky, stavby a zafize-
ni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky, pozemky vetejnych pro-
stranstvi, sidelni zelen

bydleni za podminky, Ze se jedné o bydleni majiteld, spravct ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plo-
chy ruSeno nad pfipustnou miru. Jiné stavby, zafizeni a pozemky za pod-
minky, ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy vetejné ob-
canské vybavenosti

aktivity, které zhorSuji prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusSuji estetické a kulturni hodnoty mista
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podm. ptipustné:

nepiipustné:

(OS) — Hlavni Vyuzm umistovani obcanskeho vybaveni slouziciho pro sport a telovychovu.
Zpusoby vyuziti:
pripustné:

pozemky stavby a zafizeni  pro organizovanou 1 neorganizovanou
télovychovu a sport, oteviend i krytd sportovisté, piislusna doprovodna
zafizeni a prisluSenstvi. StavBy Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, piipojky, pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni
zelen

bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitelti, spravci ¢i osob
zajistujicich dohled nad zafizenim. Jiné stavby, pozemky a zafizeni Stavbys
pezemley—zafizent za podminky, Zze se jednd o aktivity zabezpecujici
uZzivatelnost plochy ob&anského vybaveni ~zafizenitélovyehovada-sportovai
sport

aktivity naruSujici kvalitu prostfedi pfimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

- Hlavni vyuziti:

obecni uzivani plochy bez ohledu na viastnictvi pozemkii majici obvykle vyznamnou prostoro-
vou a komunikacni funkci v urbanizovaném vuzemi. Zpisoby vyuziti:

pfipustneé:

podm. pfipustné:

neptipustneé:

pozemky néavesnich prostord, uli€nich prostort, pési stezky ptipadné cyk-
listické stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd'ovaci
ucely, sidelni zelen, vodni prvky, pozemky, stavby a zafizeni dopravni #-
frastraktury-a technické infrastruktury, ptipojky

dalsi aktivity a zafizeni za podminky, ze pfispivaji ke spoleCenskym kon-
taktim a podporuji socialni soudrznost (napft. trziste, détské hriste, prvky
drobné architektury, mobiliaf obce, venkovni posezeni s obcCerstvenim),
vodni plochy, Cerpaci mista pro pozarni techniku za podminky zajisténi od-
béru pozarni vody

umistovani staveb pro reklamu, staveb previzernthe—echarakters a zarizeni

24

nizké estetické Urovné, gardzi, odstavna stani pro vozidla téz§i 3,5 t a ji-
nych staveb a ¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce
téchto prostord tedy aktivity naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo dru-
hotné

I3

celové vyuziti plochy, v pripadé obce zahrnuji predevsim puvodnl vesnické usedlostl
S hospodarskym zazemim. Zpusoby vyuziti:

pfipustné:

podm. pfipustné:

stavby a zafizeni pro bydleni, zZivnostenské aktivity v objektech odpovidaji-
cich svou velikosti vymezenych pozemkii a métitku daného prostoru. Po-
zemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna pro-
stranstvi, sidelni zelen

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusi-
vymi vlivy na Zivotni prostfedi za podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici
kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nena-
roné na prepravu zbozi, tj. nezvySuji dopravni zatéz v tizemi. Rekreacni
aktivity za podminky vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného
K trvalému bydleni &i jeho ptvodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji
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nepiipustné:

v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkii a métitku da-
ného prostoru
veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které svymi vlivy zatézuji prostiedi
plochy nad pfipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotn€ nebo snizuji kvalitu
daného prostiedi

staveb a zarizeni k zajisteni dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu uzemi nekolejovou
pozemni dopravni infrastrukturou. Zpisoby vyuziti:

pfipustné:

podm. pfipustné:

nepiipustné:

stavby a zafizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zafizeni pro do-
pravu Vv Klidu, ostatni dopravni zafizeni a stavby véetné pfislusejicich po-
zemki, doprovodna a izolacni zelen, stavby a zafizeni technické infrastruk-
tury, ptipojky, terénni Gpravy, protipovodiiové opatieni, nutné asanacni za-
sahy

umistovani Cerpacich stanic pohonnych hmot, skladky tdrzbového mate-
rialu, mistni komunikace, umistovani cyklotras a chodnikd pro pé&si ¢i zali-
vl hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym usporadanim nebude naruSeno ¢i znemoznéno
hlavni vyuziti plochy

stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a aktivity naruSujici hlavni vyuziti, ¢innosti snizujici bezpecnost a plynu-

lost dopravy

fovani staveb a zafizent k zajisteni dopravni dostupnosn kolejovou Zelezmcm dopmvm in-
frastrukturou. Zptsoby vyuziti:

pfipustné:

nepiipustné:

plochy obvodu drahy véetné naspil, zatfezl, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostl, kolejist’, stavby a zafizeni zabezpecujici provoz zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izola¢ni zeleng. Ostatni stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy
a aktivity naruSujici hlavni vyuziti, ¢innosti snizujici bezpecnost a plynulost
dopravy

e Doprava jina (DX) - Hlavni vyuziti: zpristupnéni nemovitosti ostatnimi mistnimi komunikace-
mi, pripadné komunikacemi ucelovymi. Zplsoby vyuZiti:

piipustné:

podm. ptipustné:

nepiipustne:

vetrejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pé&si a moto-
rové dopravy, ucelové komunikace vetejné i neverejné, slouzici k doprave
mezi nemovitostmi a zptistupniujici zemeédélské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné piiblizovacich linii; zelef, prvky USES.

cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, naucné stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmim vlastnika ucelové komunikace; zafizeni a stavby
technické infrastruktury, ptipojky za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich
a provoznich diivodl vyloucena

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé

podminéné piipustnym vyuZzitim
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umistovani provozoven s vyrobni ndplni na bazi kusové ¢i malosériové a Cinnosti remeslnzcke

véetnée skladovani s odpovidajicimi naroky na prepravu zbozi. Zptsoby vyuZziti:

ptipustné: pozemky, stavby a zafizeni netovarnitho charakteru, souvisejici
administrativa, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pripojky, sidelni zeleni

podm. piipustné: stavby, zafizeni, feteveltaieké €lamley a jiné aktivity za podminky
neomezeni hlavniho vyuziti plochy a neptekroceni rdmce vyuziti plochy

nepfipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvysuji dopravni zatéz v izemi,
vyroba se silnym negatlvmm dopadem na zivotni prostred1

r_r

Hlavni VyuZ1t1 chov hospodarskych zvirat, skladovani i zpracovani produktii Zivocisné a

rostlinné vyroby, poskliziiové upravy rostlin a zemédelské sluzby. Zpusoby vyuziti:

pripustné: pozemky, stavby a ucelova zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
souvisejici skladovani a administrativni ¢innost, socialni zafizeni, stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky, feteveltaieke elanky

ﬁa—vyﬁrebmeh—el—admmtstfaﬂvmeh—ebjekteeh, pezemk—y 51deln1 Zeleﬁe zelen

ho a
v, v v, v vV O
v

podm. pfipustné: stavby, zafizeni a jiné akt1v1ty za podminky, ze neomezuji hlavni Vyuz1t1
plochy a neptekracujici rdmec vyuziti plochy. Pfipadné zavodni stravovani,
bydleni majitele ¢i spravce zafizeni je mozné, za podminky, Ze tyto ¢innosti
nebudou ruseny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot a
sbérné dvory komunalniho odpadu za podminky, Ze nebude omezeno hlavni
vyuZiti plochy

nepfipustné:  aktivity, které by omezovaly Ci jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostfedi

uziti: zelen bez moznostl bez
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%ﬁ—pﬂﬁuﬁmeﬁa%epﬁpﬁmmeﬁbhfe—speaﬁke%—Zpusoby Vyu21t1—se&kreme—zeleﬁe—

pfipustné: produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, p€stovani ovocnych stromt a keiti, obytné zahrady

podm. ptipustné: zemedélska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, doplitkova za-
fizeni, pfipadné stavby za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpt-
sobu vyuziti a snizeni kvality prostiedi plochy. Pozemky, stavby Stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky za podminky, Ze ne-
dojde k omezeni hlavniho zpisobu vyuziti plochy a snizeni kvality prostie-
di plochy a estetického vnimani blizkého okoli plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti nemajici pfimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a naruSujici kvalitu prostfedi pfimo anebo dru-
hotné, stavby pro bydleni, rekreaci i stavby ubytovacich zafizeni, nadzemni
stavby a zafizeni vyroby energie; ¢innosti zhorSujici podminky pro existen-
ci vegetace.

J4

hygienicke, estetické i psychologické clony tvorici vyznamny kompozicni prvek tizemi. Zpuso-

by vyuziti:

pripustné: vysadba plné¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistné ptisluSnych dievin a kett, oploceni
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podm. pfipustné: realizace opatfeni ev. vystavba zafizeni za podminky zlepSeni hlavni funk-
ce plochy pfedevsim na useku ochrany pted hlukem. Stavby a zatfizeni do-
pravni a technické infrastruktury za podminky, ze nedojde k vytésnéni nebo
snizeni U¢inku tohoto druhu zelené

nepfipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepfimou s hlavnim vyuzitim
plochy, zatizeni na vyrobu energie

podminek pro nakladani s vodami s vyjimecnym estetickym vyznamem pro utvareni krajinného

razu vizemi a vyznamem ekologickym. Zpasob vyuziti:

piipustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodatskymi poméry uzemi, rybar-
stvim, revitalizaci a tdrzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci deste-
wreh srazkovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi, deprevedndakrajinna zelen

podm. piipustné: zafizeni pro chov vodni driibeze a zafizenipre chov ryb za podminky ne-
vyznamného negativniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a za-
fizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
k promitnuti nezadoucich G¢inku této infrastruktury na vodni plochy a toky

nepiipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiyji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v uzemi nebo takovéto disledky vyvolavaji druhotné

Zpusoby vyuziti:

piipustneé: Vv pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin; opatieni, zafizeni i stavby zlepsujici vodohospodaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodiiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu tizemi; stavby a zafizeni
slouzici pro ochranu Zivotniho prostfedi; pifipustna je zména kultury

a1
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podm. pfipustné:

nepiipustné:

na trvale travni porost, vysadba rozptylené zelen¢; icelové komunikace pro
obsluhu pozemk a k zajisténi prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi, které maji pfimou souvislost se
zemédélskym hospodatenim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porostll za podminky, Ze nedojde k naruseni ochrany krajinného razu, za-
jmu ochrany pfirody a z4jml ochrany ZPF; ohrazovani pozemki za pod-
minky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke
stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stav-
by a zatizeni dopravni a technické infrastruktury i pfipojek za podminky, ze
nedojde k naruseni krajinného razu a zivotniho prostiedi; pési, naucné stez-
ky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi or-
ganizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy.

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipade
podminéné pripustnym vyuzitim; stavby a zafizeni umistované na ZPF v 1.
a II. tfidé ochrany, u kterych vefejny zajem vyrazné nepfevazuje nad zajmy
ochrany ZPF; stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni pfipadné pobytové
formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie.

valy travni porost Zpusoby vyuziti:

piipustné:

podm. ptipustné:

nepiipustné:

zeméde€lské obhospodarovani zemédeélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s ptevahou travin urcenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti; opatfeni, zafizeni i stavby zlepSujici
vodohospodatskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a este-
tickou hodnotu tzemi; rozptylena zelen; stavby a zafizeni slouZici pro
ochranu Zivotniho prosttedi; ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a
K zajisténi prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které maji pfimou souvislost se
zemé&délskym hospodafenim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porostll za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, za-
jmu ochrany pfirody a z4jma ochrany ZPF; ohrazovani pozemki za pod-
minky, ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke
stfetu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stav-
by a zafizeni dopravni a technické infrastruktury 1 ptipojek za podminky, ze
nedojde k naruseni krajinného razu a zivotniho prostiedi; p&si, nau¢né stez-
ky, cyklostezky, hipostezky za podminky, ze jejich trasovani nenarusi or-
ganizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy; rozorani
za podminky, ze jde o zurodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou
travniho porostu.

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym poptipadé
podminéné ptipustnym vyuZitim; trvalé zornéni; stavby a zatizeni umist’o-
vané na ZPF v . a Il. tfid¢é ochrany, u kterych vetfejny zajem vyrazné€ ne-
pfevazuje nad zajmy ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplilujici znaky byd-
leni pfipadné pobytové formy rekreace; stavby a zafizeni vyroben energie.

i mimoprodukcni funkce lesa. Zpisoby vyuZiti:

pripustné:

podm. pfipustné:

pozemky s lesnim porostem, lesni pruseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepiivodnich dfevin a uplatnéni melioracnich dievin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa. Protipovodnova a protierozni opatfeni, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, ucelové komunikace pro obsluhu pozemki lesa
1 zajisténi prostupnosti krajiny

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni—Amebs lesnictvi,
ochranu pfirody, krajiny a zivotni prostfedi za podminky, Zze nebude ome-
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6.2.

zeno vyuzivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
Opleeevant Ohrazovani pozemkl za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné a péstebni ucely a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodaistvi,
ochrany ptirody a krajiny. Stavby a zafizeni dopravni a technické in-
frastruktury za podminky, Ze plijde o vefejny zajem a ze se bude jednat o
vysledné projednané variantni feSeni. Pési—nancnéstezleyhipestezky Ko-
munikace pro nemotorovou dopravu za podminky, ze se bude jednat o ne-
zbytne useky dOpll’lu]lClCh celistvost systemu \4 predem proverenych trasach

JON4

nepiipustné:

gieke—hedﬂet-y—uzemi Veskere Vyuzm ktere neni v souladu S hlavmm pri-
pustnym, popiipadé podminéné piipustnym vyuzitim; stavby a zafizeni na-

plnujici znaky bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zatizeni
vyroben energie.

} Smisen¢ krajinné vseobecné (MU) - Hlavni vyuzi-

ti: zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v izemi dotvarejicich krajinny raz.

Zpusoby vyuziti:

piipustné: plechy—rozptidené—zelené rozptylend zelen, skalni vychozy, balvanita se-
skupeni, pfirozenou ¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, mokiady, vodni
plochy a toky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici pfirodni ani este-
tické hodnoty mista, zasahy majici pozitivni dopad na krajinny raz. Uéelo-
vé komunikace zajist'ujici obsluhu izemi

podm. piipustné: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipa-
dech budované ve vetfejném z4jmu, piipojky za podminky slabého zasahu
na pritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plo-
chy. Pé&3i, nau¢né stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedo-
jde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepripustné: veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym popiipadée
podminéné pripustnym vyuzitim, ¢innosti , stavby a zafizeni snizujici pii-
rodni a estetickou hodnotu Uzemi pifimo anebo druhotn€, zasahy
S negativnim dopadem na krajinny rdz vCetné zasaht stirajici pfitomné zna-
ky krajinného razu stavby a zatizeni pro t€zbu nerostl, hygienicka zafizeni,
informacni centra, Stavby a zaméry pro zemédé€lstvi a lesnictvi, zlepSeni
podminek vyuziti izemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické
a cyklistické stezky), pro bydleni, pobytovou rekreaci, véetné jinych opat-
feni, staveb a zafizeni, které s nimi bezprostiedné souvisi tzn. i oploceni;
stavby a zafizeni vyroben energie.

Podminky prostorového uspotéddani v¢€. podminek ochrany krajinného rdzu

Respektovat dochované piidorysné a prostorové usporadani zastaveént zastavby.

Upravy v jadru sidla provadét s respektem k mistné obvyklym zptisobtim zastaweéad zéstavby,
dale hledat cestu k dosazeni (pfiblizeni) diivejsi celistvosti ndvesniho prostoru.

Nedopustit asanaci v kompaktnim—zastavent zastavbé bez nahrady. Pii dostavbé proluk
akceptovat piidorysnou stopu zastaveént zastavby a zakladni architektonické prvky.

Z divodu maximalniho zachovani charakteru zapojeni osidleni do krajinného ramce zastavbu
na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny smétfovala vzdy nezastavéna ¢ast
pozemku. Pokud tuto zdsadu neni mozno dodrZet, ostrou pifechodovou hranici mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim zmirnit ozelenénim.

Nové budovy rodinnych domta budou mit ptimy pfistup z vefejného prostranstvi ¢i jiné vetrejné
ptistupné plochy (mistni komunikace).

Pii koncepci zastavitelnych ploch vychdzet zpodminek vyuziti ploch specifikovanych
Vv kapitole 3.2., pfi ochran¢ hodnot izemi pak z podminek kap. 2.2.
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e U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontalni
usporadani pred usporadanim vertikalnim.

e Pro hlavni zastavitelné plochy se urcuji tyto intenzity zastavby:

- plochy bydleni ¥redinnyeh-domeeh venkovské — nové pozemky sméiujici do volné krajiny
budou dosahovat intenzity zastavby 0,2 — 0,3 pfi pramérné velikosti pozemku piidéleného
stavebnikovi cca 0,1 ha

- plochy vyroby askladevant drobné a sluzeb — intenzita zastavby miize dosdhnout hodnoty
cca 0,50 s tim, ze zpevnéné plochy mohou tvofit dalSich az 20 % plochy. Minimalné 30 %
plochy musi byt vyclenéno pro zelen. Tyto intenzity vyuziti neplati pro zastavitelnou
plochu Z&4 Z.1.1, pro kterou jsou dany intenzity vyuziti v Podminkach vyuziti ploch se
zménou v Gzemi kapitoly 3.2 této textové (vyrokové) ¢asti UP.

e Na uzemi obce nepiedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (napt. velikost) vyrazné
ptekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka. V urbanizovaném
uzemi stavby pro reklamu neumist'ovat.

e Vysoka zelen vefejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté¢ kvetouci zeleni predzahradek
musi nadale patfit k zdkladnim znakim venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich druht
zelené obvyklych v regionu.

7. Vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb {/PS), vefejné prospésnych opatieni {¥RPO), staveb
a opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci;
l | r ] r l l O I I r ] | .
7.1. Veftejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
Véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany ucel.

MB-BK211 VD.DK21.1 - koridor pro homogenizaci vybranych tsekl stavajiciho tahu sH:
silnice 11/360 v §iii 80m (oznageni v ZUR Kraje Vyso¢ina DK 21)
VB-BK212 VD.DK?21.2- koridor pro umisténi nové stavby obchvat silnice 1I/360 Ktizanov v
§iti 80 m (oznadeni v ZUR Kraje Vyso&ina DK 21)
o Technickd infrastruktura

WH-E VT .E15 — koridor nadzemniho vedeni VVN 110 kV v Gseku rozvodna Velké Mezifici —
rozvodna Radostin nad Oslavou (oznaceni dle ZUR Kraje Vysocina E 15)

7.2. Vefejné prospésna opatieni (VPO)
o Nebyla vymezena.

7.3. Stavby a opatfeni k zajiSt'ovani ochrany a bezpecénosti statu
e Nebyly vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
e Nebyly vymezeny.

8.
Nebyly—wmezeny— Kapltola zrusena
9. odle—§ 5006 g2 Kompenzacéni
opatrem podle zakona 0 ochrane prlrody a krajiny
e Organ ochrany ptirody neuplatnil pozadavky na kompenzacni opatieni.
10. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv aStanevenipedminekmozného-budeuciho

Sitve_pedminel ol -
e Akceptovat uzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysocina -
koridor v §ifce 400 m pro provéteni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni silnice
MUK Velké Mezifi¢i - vychod - Kozlov - Kf#izanov v technickych parametrech silnice I. téidy.
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e Uzemni plan Kozlov tento koridor vymezuje jako tizemni rezervu RE R.1. V plose uzemni
rezervy uzemni plan ukldda do doby provéfeni a upiesnéni staveb neménit vyuziti uzemi
zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci realizaci staveb.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dehedet
e-pareelaet izemné planovaci smlouvou

e Nebyly vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tuzemni studie;staneveni-pedminek pro-jeji pefizeni-apiimerené thuty pro

e Nejsou timto tzemni planem vymezeny.

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno

vydanim regulac¢niho plinus;—zadaniregulacntheplanu v rezsahu dle prilehy & 9;

e Nejsou timto uzemni pldnem vymezeny.

14. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi {etapizace}
e Pro jednoduchost v koordinaci vyuzivani ploch se zménou v izemi i prostorovém uspoiadani

neni etapizacevyhetovena poradi provadéni zmén v Gizemi stanoveno.

15. Vymezeni architektonicky nebe—urbanisticky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

e Nejsou timto tzemni planem vymezeny.

16. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim ziakoné nebo jinych prav-
nich predpisech
o Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou uréeny zédkonem ¢. 283/2021 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a ptisluSnymi platnymi provadécimi vyhlaskami a
dalSimi pravnimi pfedpisy.
e Mimo tyto pojmy jsou pro ucely tohoto uizemniho planu jsou uzity dale tyto pojmy:
— uzemi_urbanizované — zastavéna uzemi a uzemi k zastavéni vymezena (zastavitelné

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi (plochy ptestaveb), tj. izemi se zasadnimi zménami ve vyuziti

zasahovat a ovlivilovat vyuZivani uzemi vice obci, pfipadné pozadavky vyrazné
prevysujici potencial izemi obce.

Dil¢i stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.)
urc¢i podrobné&jsi UPD ¢i uzemni studie

staveb umoznuje si vytvofit pfibliznou piedstavu o velikosti prostorového vnimani staveb
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ucelove vyuzitelny. Do plného podlazi se zapocitava v ptipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vysku obytné
mistnosti

Zivotisnou vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvifat a zivocichii za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyzivu, surovin pro dalsi zpracovani ¢i vyuZziti, chov hospodatskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu)
kusovevyrobé,émnostl _majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez
negativnich vlivli na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

a vhodné pro vSechny kategorie uZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Déle viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As
44/2005-11

pozadavkt zakaznika, které vyzaduji vysokou invenci pracovnikd, kdy tyto ¢innosti
nemaji nezadouci dopad na Zivotni prostiedi

pozadavky konkrétniho zakaznika v femeslnych dilnach. Cinnosti &asto byvaji
zajiStovany cleny rodiny a jsou bez nezadoucich dopadii na zivotni prostiedi
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