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Seznam zkratek pouzitych v Gzemnim planu

¢.h.p. &islo hydrologického poradi

cov ¢istirna odpadnich vod

CSN geska statni norma

EVL evropsky vyznamna lokalita

KrvV Kraj Vysocina

Kz koeficient zelen¢

k.0. katastralni uzemi

LAPV lokalita pro akumulaci povrchovych vod

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MINIS Minimalni standard pro dig. zpracovani zemnich pland v GIS
MO CR Ministerstvo obrany Ceskeé republiky

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MUSES mistni Gzemni systém ekologické stability

MV CR Ministerstvo vnitra Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
NP nadzemni podlazi

ORP obec s rozSifenou pisobnosti

OP ochranné pasmo

PRVKUK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Gzemi kraje
PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PUR politika Gzemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dam

STG skupina typt geobiocéni

STL stiedotlaky

TS transformacni stanice

UAP Gzemng analytické podklady

upP Gzemni plan

UPD Uzemng planovaci dokumentace

UPO Gzemni plan obce

USES Uzemni systém ekologickeé stability

USKP CR Ustiedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky
VN vysoké napéti

VPO veiejné prospésné opatieni

VPS verejné prospésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky padni fond

zU zastavéné uzemi

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

ZP Zivotni prostiedi




UZEMNIi PLAN DOLNI LIBOCHOVA - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE | STUDIO-P 11/2025

A. Textova &ast :

1. Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastaveéné zemi bylo vymezeno k 30.09.2025.

(2) Zastavéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech izemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2. Z&kladni koncepce rozvoje tzemi obce

2.1. Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi

(3) Stabilizovat obec ve strukture osidleni venkovského regionu.

(4) Efektivné vyuZzit ploch zastavéného Uzemi, aniz by doSlo k naruSeni identity obce. Pro po-
tiebné vymezeni zastavitelnych ploch vyuzit vhodné prilezZitosti, které nabizi spravni dzemi
obce.

(5) Vylougit moZnosti umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni, které by mohly piimo anebo
druhotn¢ narusit kvalitu prostredi jako celku.

(6) Krajinu chranit jako podstatnou sloZzku prostredi obyvatel a zaklad jejich totoZznosti - minima-
lizovat fragmentaci krajiny.

(7) Pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce vyuzit moznosti, které nabizi plochy vetejnych pro-
stranstvi. Nevymezovat nové zastavitelné plochy pro pobytovou rekreaci ve volné krajing.
Rekreac¢ni potencial izemi vyuZzivat k pohybovym aktivitam.

(8) Vytvéret podminky pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostatecnou
flexibilitou ve vyuzivani Uzemi.

2.2. Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

(90 Vodni tok Libochovku povaZzovat za piirozenou krajindiskou osu Sirokého krajinného
prostoru.

(10) Na ptirozeny btehovy porost meandrujiciho toku Libochovka s dobie vyvinutym litoralnim
pasmem Velkého libochovskeho rybniku pohliZet jako na cenny ekologicky a esteticky prvek
Uzemi.

(11) Okraj Cerného lesa, ktery na Gzemi obce zasahuje z k.0. StraZek, vnimat jako duleZity
krajinny horizont vymezujici intenzivné zemédélsky vyuZivanou krajinu Dolni Libochové.

(12) Nepripustit zarovnavani (zahlazovani) okraja lesa, podporit rozvoj druhové bohatych lesnich
ekotond. Umoznit vznik naraznikovych zon prostiedi, zde konkrétn¢ predevSim v prostiedi
orna puda — les.

(13) Nepftipustit aktivity, které mohou narusit nebo potlacit vyhledy (prahledy) z duleZitych bodu:

a) od boZich muk (kéta 525 m n. m.) smérem pres rybnik Velky Navratil,

b) z kiizovatky ucéelovych cest (kéta 520 m n. m.) sidlo D. Libochova — hajenka Kouty (k.U.
StréZek) na cervené stiechy, vodni plochu a lesy nad rybnikem,

c) zucelove cesty vmistni trati U kaplicky (kota 500 m n. m.) na cast Velkého
libochovského rybnika a volnou krajinu lest,

d) z hraze Velkeého libochovského rybnika na vodni plochu ohranicenou pavodni zastavbou
a litor&lnim pasmem.

(14) Kultivovat dynamicky vnimanou krajinnou scénu z Ucelove cesty od vySe uvedeného bodu
vyhledu (13)b) k hajence Kouty (k.U. Strazek).

(15) V antropogenné vyuzivané krajiné kultivovat zelen, ktera doprovazi liniové prvky krajiny a
krajinu diferencuje na mensi skladebné ¢asti. Zvysit podil trvalych travnich porosta na
celkové vymete zemedélského pudniho fondu.

(16) Zajistit funkénost Uzemniho systému ekologicke stability.
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Kulturni hodnoty vcetne hodnot urbanistickych a architektonickych

(17) Velky libochovsky rybnik respektovat jako fenomén uzemi, ktery zésadnim zpusobem
ovlivnil a nadale bude ovliviiovat urbanistické utvareni sidla.

(18) Kapli Panny Marie, mramorovy kiiz a pamatnik obétem prvni svétové valky chranit jako
soubor uméleckych dél na dilezitém misté sidelniho Gtvaru.

(19) Lipovou oboustrannou alej lemujici G¢elovou cestu ze zemédélského areélu do Cerného lesa
povazovat za vyznamnou krajinnou kompozici funkce estetické, ekologické, orientacni i
organizacni. Zajistit celkovou postupnou rekonstrukci aleje.

(20) Respektovat charakter a osnovu pluziny sidla v mistni trati zvané VV Lamperku (mezi Velkym
libochovskym rybnikem a Kadoleckym potokem).

(21) Na uzemi obce nelze pripustit umistovani staveb a zatizeni, které by svym architektonickym
vyrazem, proporcemi, métitkem ¢i provoznimi aktivitami vyznamné naruSovaly hodnoty
Uzemi a piekrac¢ovaly sou¢asnou hladinu zastavéni.

(22) Zachovat tradi¢ni ,,mekky* piechod urbanizovaného Gzemi do volné krajiny jak u ploch
stabilizovanych, tak i zastavitelnych.

(23) Pii rozhodovani o zménach v Uzemi respektovat drobné artefakty v krajing, které identifikuji
krajinu feSeného Gzemi.

Civilizacni hodnoty

(24) Zajistit podminky pro ochranu a kultivaci civiliza¢nich hodnot, kam patfi:
a) dopravni a technicka infrastruktura v obci,
b) znacené turistické a cykloturisticke trasy,
c¢) veiejnd hromadna doprava,
d) zatizeni obcanské vybavenosti.
(25) Prioritou je hospodarné a ucelné vyuzivani dopravni a technické infrastruktury a ob¢anské
vybavenosti véetné veiejnych prostranstvi.

2.3. Koncepce ochrany veiejného zdravi

(26) Uplatnit zasadu, Ze u ploch vyroby a skladovani — vyroba drobna (VD), ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV) nesmi jejich ptipadné negativni vlivy z ptipustnych i podminéné
piipustnych cinnosti piekrogcit hranici areélu resp. plochy.

(27) Negativni vlivy z ptipustnych i podminéné ptipustnych ¢innosti u plochy smisené vyrobni
vSeobecné (HU) nesmi piekrogit hranici ploch citlivych funkeci.

3. Urbanisticka koncepce
Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.1. Urbanistickd koncepce

(28) Akceptovat stavajici plosné a prostorové usporadani sidelniho utvaru, kultivovat kvalitu
osidleni pti zachovani pozitivnich hodnot Gzemi a autenti¢nosti obce.

(29) Akceptovat komplexni feSeni Gzemi obce vedouci k zabezpeceni souladu ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

(30) Plochy smiSené obytné venkovské (SV) tvorici zasadni podil zastavéni, povazovat za plochy
Uzemng stabilizované. Nové vymezené plochy SV

a) budou identicky navazovat na tuto historickou formu zastavéni (zastavitelna plocha Z.2,
Z.4,2.13),

b) vyuZivaji plochu pti mistni komunikaci na jihovychodnim okraji sidla (zastavitelna
plocha Z.16) a plochu pro rozsiteni stavajici usedlosti (zastavitelna plocha Z.18).

(31) Bydleni venkovske (BV) vymezit ve vazbé na jadrovou cast sidla na plochach zastavitelnych
Z.10 i Z.9 a na jihovychodni ¢asti sidla (zastavitelna plocha Z.15). Stdvajici plochy BV
povazovat za plochy Uzemng stabilizovane.

(32) Stabilizovat plochy vybudovaného obc¢anského vybaveni, vytvorit moznosti pro rozvoj
obcanskeho vybaveni veiejného (OV)




UZEMNIi PLAN DOLNI LIBOCHOVA - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE | STUDIO-P 11/2025

a) umoznujici rozSiteni stavajiciho viceucelového zatizeni obce Dolni Libochova (plocha
transformacni T.1),

b) umoznujici naplnéni potreby vystavby obcanského vybaveni verejného v oblasti zajisténi
socialnich sluzeb, sluzeb zdravotnich (zastavitelna plocha Z.7) v proluce jizn¢ od plochy
smiseneé vyrobni.

(33) Plochy veiejnych prostranstvi jsou vymezeny jako plochy typu vetejné prostranstvi vieobecna
(PU). Stavajici verejna prostranstvi maximaln¢ stabilizovat a vyZadovat jejich kultivaci. Nova
veiejnd prostranstvi vymezit jak v rdmci ploch prestavby, tak i jako plochy zastavitelné (Z.11,
Z.12).

(34) Plochy vyroby a skladovani, umoznit rozvoj vyrobnich aktivit v ploSe vyroba drobna (VD) pfi
mistni komunikaci v navaznosti na plochy smiSené vyrobni v severni ¢asti obce (zastavitelna
plocha Z.5, plocha Uzemni rezervy R.1). Stabilizovat plochu skladovani a logistiky (VS) v
osamocene poloze pii rybniku Kiinaika

(35) Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

a) umoznit modernizaci arealu v nejvétsi ploSe tohoto druhu pii severnim okraji sidla bez
navySovani kapacit ¢i zvySovani dopravni zatéze,

b) nov¢ realizovany areal soukromého zemédé¢lce v zapadni ¢asti sidla respektovat jako z
casti stabilizované zatizeni, umoznit jeho dostavbu a rozvoj piedevSim o manipulacni
plochy (zastavitelna plocha Z.3),

¢) pro rozvoj rodinné farmy situované v soucasnosti ve stisnénych podminkach mezi silnici
a Velkych libochovskym rybnikem vymezit zastavitelnou plochu (Z.1) na protéjsi strané
silnice.

3.2. VVymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti

(36) Plochami s rozdilnym zptasobem vyuZiti pro urbanizovanou ¢ast sidla jsou:
a) plochy bydleni: bydleni venkovské (BV),
b) plochy rekreace: rekreace individualni (RI),
c) plochy obc¢anského vybaveni: obcanské vybaveni veiejné (OV), obcanské vybaveni
komeréni (OK), obcanské vybaveni sport (OS),
d) plochy vetejnych prostranstvi: veiejna prostranstvi vseobecnd (PU),
e) plochy zelené: zelen zahradni a sadova (ZZ), zelen ochranna a izolacni (ZO),
f) plochy smiSené obytné: smiSené obytné venkovské (SV),
g) plochy dopravni infrastruktury: doprava silni¢ni (DS), doprava jind (DX),
hy plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura vSeobecna (TU),
i) plochy vyroby a skladovani: vyroba drobna a sluzby (VD), skladovani a logistiky (VS),
j) plochy smiSené vyrobni: smiSené vyrobni vSeobecné (HU),
k) plochy vodni a vodohospodaiske: vodni a vodnich toka (WT).

3.3. Plochy se zménou v uzemi
(37) Plochy zastavitelné jsou oznaceny pismenem Z, plochy transformacni pismenem T.

ozn. prevazujici Géel plochy a kod plochy dmink it vyméra
odmin uziti
plochy charakteristika kod 2 S (ha)
smisené vyrobni vieobecné Koncepci vyuziti plochy uzptisobit nejen technicko-
uZivatelskym potiebam, ale i faktu, Ze se jednd o
A&tni i 5iti- hlavni vstup do sidla od KfiZzanova. Vy3ska zastavby
71 Zvlastni podminky vyuZiti: HU ) Sldid ) Y1 0367
Gzemni studie podm. pripust. 9!0 4,5 m gd prl_le.hlehol terenu,c KZ 0,20 - 0,25. Pri
bod(38)b) thozapadnl hranlu vysa_zeF vzrustngu zelen. Doprav-
bod(38)d) ni obsluha: sjezdem ze silnice Il1. tiidy.
smisené obytné venkovské Ugelné vyuzit plochu ve vyvySené poloze mezi silnici
a Ucelovou komunikaci. Zptsob zastavby zohledni
79 sv meéfitko a kontext sousedni zastavby stejného druhu. 0.179
' Zvlastni podminky vyuZiti: Zachovat funkénost telekomunikaénino kabelu. Do- '
Gzemni studie podm. pripust. pravni obsluha plochy: z prilehlé G&elové komunika-
ce.
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ozn. pievazujici uéel plochy a kéd plochy ., L vyméra
. - podminky vyuZiti

plochy charakteristika kéd (ha)
smisené vyrobni vseobecné Plochu slouZici k dopravni obsluze dvou od sebe
vzdalenych staveb se souvisejici otevienou skladova-

Z3 — _ — HU | ci a manipulagni plochou, zaglenit do koncepce vy- | 0,429
Zvlastni podminky vyuziti: _ robniho aredlu. Doplnit vzrastnou zeleii. Dopravni

uzemni studie podm. pripust. obsluha: z ptilehlé mistni komunikace

Ucelng vyuZit nepravidelny tvar plochy pro rozsiieni
zastavéného Uzemi o pavodni vicelcelové funkce.
Zpusob zastavby zohledni mékitko a kontext navazu-

smiSené obytné venkovské

24 | Zviéstni podminky vyuZiti: _ SV | jic tzemné stabilizované zéstavby. Dopravni obsluha; | 032
tzemni studie podm. pfipust. z prilehlé mistni komunikace, pifpadng sjezdem ze
silnice I11. tf.
. . 3 Zastavbu na ploSe komponovat jako zastavbu poly-
vyroba drobna a sluzby funkeniho vyuzivani s potiebnou variabilitou, Mini-
malizovat terénni Gpravy. VySka zastavby do 6 m od
Z5 VD | prilehlého terénu, KZ 0,15 — 0,30. Pii jihozapadni 0,217
ZvI&stni podminky vyuZiti: hranici vyséazet vzrastnou zeleti. Zohlednit ochranné
GUzemni studie podm. ptipust. pasmo el. vedeni VN. Dopravni obsluha: z prilehlého
veiejného prostranstvi.
zelefi ochranna a izolaéni Pas zelen¢ koncipovat s primarnim cilem odclonéni
prilehlé zastavitelné plochy typu OV od stabilizované
Z6 ZvIa&tni podminky vyuziti: ZO | plochy HU. Obsluha plochy: z protilehlych veiejnych | 0,227
Gzemni studie podm. pripust. prostranstvi a z prilehlé zastavitelné plochy. Piipustna

je obsluha ochranné zelené i z plochy HU.

Plochu pro urceny Ggel ptiznivé geometrie a orientace
vyuzit k umisténi zastavby soudobého architektonic-
kého vyrazu rozvijejici historicky vzniklou stavebni
strukturu. Vytvorit optimalni proporci mezi zastavé-
nymi a zelenymi plochami podtrhujici Gcel plochy.
z7 OV | Vyska zéastavby do 2 nadzemnich podlazi bé&zné | 0,839
stavby obc&anského vybaveni sociélnich sluzeb. Ak-
ceptovat ochranné pasmo el. vedeni VN okrajové

obéanské vybaveni veiejné

Zv1astni podminky vyuziti: zasahujici na plochu. Zachovat funkenost telekomu-
Gzemni studie podm. piipust. nikaénino kabelu. Dopravni obsluha plochy: napoje-
nim na prilehla verejna prostranstvi.
zelef ochranna a izolaéni Zelenn koncipovat s primarnim cilem odclongni pfi-
lehlé zastavitelné plochy typu BV od stabilizované
Z.8 ZvIastni podminky vyuziti: ZO | plochy HU. Obsluha plochy: z ptilehlych urbanizo- | 0,217
Gzemni studie podm. pripust. vanych ploch i ze zemédélské krajiny. Umoznit ve-

deni trasy veiejného vodovodu.

Zastavba rodinnymi domy. Vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi, charakter zastavby otevieny.
—— - T Rodinné domy budou soudobého vyrazu inspirované
2.9 | Zvi&tni podminky vyuZiti: BV 1 tradici mistniho venkovského domu. KZ 0,50 - 0,75.

tzemni studie podm. pripust. Dopravni obsluha: z veiejného prostranstvi na jiznim
bod(38)a) bod(38)c) okraji plochy.

bydleni venkovské

1,166

Zastavba rodinnymi domy. Vyska zastavby do 1
nadzemniho podlazi, charakter zastavby otevieny.
Rodinné domy budou soudobého vyrazu inspirované
tradici mistniho venkovského domu. KZ 0,50 - 0,75.
Z.10 BV | Respektovat rozestavény rodinny dam v severni casti 0,890
plochy. Zachovat funkénost telekomunikacniho
kabelu. Dopravni obsluha: z vefejného prostranstvi na
severnim okraji plochy. Umoznit alespoi p&si propo-
jeni severni a jizni ¢asti plochy k silnici 111 tiidy.

bydleni venkovské

Zvlastni podminky vyuZiti:
Uzemni studie podm. pripust.

Vhodné vyuzit plochu s pfimou vazbou na zastavitel-
nou plochu Z.9 z jizni a vychodni strany omezenou
Gcelovou komunikaci pro vytvoieni v této rozvojové
¢asti sidla klidové a oddychové zény s komponova-

verejna prostranstvi vSeobecna

Z11 PU | nou vetejnou zeleni, hracimi prvky, mobiliatem obce 0,110
— apod. Vhodné vyuzit &ast plochy v ochranném pasmu
Zvlastni podminky vyuziti: el. vedeni VN Dopravni obsluha: ze zastavitelné
uzemni studie podm. pfipust. plochy Z.9. Naplnéni §15, odst. 5,vyhl. & 157/2024
bod(38)a) bod(38)c) Sh.
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Zvlastni podminky vyuZiti:

Uzemni studie podm. pripust.

bod(38)d)

prostiedi.

ozn. pievazujici uéel plochy a kéd plochy ., L vyméra
. - podminky vyuZiti
plochy charakteristika kod (ha)
Vei‘ejné prostranstvi véeobecna Na p|0§e s btehem Kk silnici Vytyélt pf'iStUpOVOU ko-
munikaci pro dopravni obsluhu stavajici zastavby. Pfi
Z.12 [ zvIastni podminky vyuziti: PU | zemnich pracich zohlednit hloubku uloZeni plyno- | 0,147
Gzemni studie podm. pripust. vodniho vedeni. Na ¢asti plochy neslouzici dopravni
infrastruktuie zaloZit parkovou Gpravu.
o . . Plocha vymezena pro rozsiteni zdzemi pro femesl-
smisena obytna venkovska nickou (Zivnostenskou) ¢innost bez moznosti bydleni,
v navaznosti na stabilizované plochy stejného vyuzi-
ti. Charakter zastavby bude méfitkem a hmotou nava-
Z.13 SV | zovat na tradi¢ni formu zastavby hospodaiskych 0,123
— _ __ staveni. Pii severovychodni hranici  vysazet
Zvlastni podminky vyuziti: vzristnou zelen. Zachovat funkénost telekomunikad-
Gzemni studie podm. piipust. niho kabelu. Dopravni obsluha: ze zastavéného Uze-
mi, plochy SV.
technicka infrastruktura vSeobecna Plocha ve vlastnictvi obce Dolni Libochova vymeze-
— _ — na pro mistni COV. Zohlednit ochranné pasmo silni-
Z.14  [ZvI&Stni podminky vyuziti: TU | ce 111, tridy. Dopravni obsluha plochy: bude obcasna | 91
uzemni studie podm. pfipust. sjezdem ze silnice 111. tiidy.
bod(38)d)
. ) Zéstavba rodinnymi domy. Vyska zéastavby do 1
bydleni venkovskeé nadzemniho podlazi, charakter zastavby otevieny.
—— - — Rodinné domy budou soudobého vyrazu inspirované
Z15 Zvlastni podminky vyuziti: _ BV | tradici mistniho venkovského domu. KZ 0,50 - 0.75. | 2696
tzemni studie podm. pfipust. Dopravni obsluha: z navrZeného veiejného prostran-
stvi na jiznim okraji plochy.
smisena obytna venkovska Zastavbu podiidit vyrazn¢ protahlému tvaru plochy,
kdy zéstavba bude soudobého vyrazu vysky do 1
Z.16 [ ZvIastni podminky vyuzZiti: SV | nadzemniho podlaZi inspirované tradici mistniho | 0,129
Gzemni studie podm. pripust. venkovského domu. Dopravni obsluha: z navrzeného
veiejného prostranstvi.
veFejna prostranstvi vieobecna Na plo3e upravit do pifznivych parametri vydsteni
Ggelové komunikace na mistni komunikaci s dopravni
Z.17 [ Zviastni podminky vyuZiti: PU | obsluhou zastavitelné plochy Z.16. Pfi Upravé zo- | 0,135
Gzemni studie podm. pripust. hlednit trafostanici TS 22/0,4 kV. Plochu doplnit
vhodnou verejnou zeleni.
smisena obytna venkovska Rozsitit plochu stavajiciho staveni, kdy zastavba
hospodarského charakteru oddéli zastavénou &ast
718 sv usedlosti od navazné pluziny hont zemédélské pady. 0.067
' Zvlastni podminky vyuziti: Zé}stayba méfitkgm a formou bude cerpat z tradice ’
Gzemni studie podm. pripust. mistnich hospodarskych staveb zemédélskych used-
losti. Dopravni obsluha: z prilehlé plochy SV.
zelefi zahradni a sadova Plocha urcena k rozSiteni uZitkové zahrady, kterd
bude tvofit snavazujicimi zahradami jeden celek
Z.19 [ ZvIastni podminky vyuziti: ZZ | spozadavkem doplnéni casti plochy vysokokmen- | 0,153
Gzemni studie podm. pripust. nymi stromy. Dopravni obsluha: z plochy stejného
zpisobu vyuziti.
obganské vybaveni verejné Plochu koncipovat jako dalezité misto podporujici
setkavani obyvatel. Stavby a zafizeni souvisejici
s celem plochy budou trvalého ¢i mobilniho charak-
T1 oV Leru. Budou jedno,duct]}’/ch’tvarﬁ a S\{iceUéeIBVOL,J 0,160
udovou obce musi zatizeni plochy tvotit vyvaZzeny
ZvI&stni podminky vyuZiti: funkeni a esteticky celek. Dopravni obsluha: z pfileh-
GUzemni studie podm. ptipust. Iého vetejného prostranstvi a souvisejici vicetcelové
budovy.
smiSené krajinné vieobecné
Dokon¢it pfeménu zboienisté zahajenou prirozenou
T.2 MU | sukcesi mista a uvést plochu zpét do krajinného 0,023
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(38) Zvlastni podminky ve vyuZzivani uzemi:

a) rozhodovani o zmenéch v Gzemi je podminéno zpracovanim tzemni studie,

b) podminénost vyuziti plochy je dana bezpecnosti umistovanych staveb, zachovanim
obsluhy lesa a hospodaieni v lese a nepoSkozenim lesa ve vzdalenosti 30 m od okraje
lesa,

¢) podminkou pro vyuZziti plochy je pieloZka trasy elektrického vedeni VN 22 kV

d) cast plochy v ochranném pasmu silnice I11. téidy

(39) Napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyzaduje, ptipadné neni v UP uvedeno odchylné feSeni) bude eSeno jejich prodlouzenim.

3.4. Systém sidelni zelen&

(40) Systém sidelni zelené bude tvoien:

a) samostatné vymezenymi plochami zelené zahradni a sadove (ZZ) i plochami zahrad a
sadu, které jsou integrovany do jinych ploch rozdilného zptisobu vyuZziti; pozemky zahrad
budou tvorit vyznamny podil ploch typu SV a BV; plochy a prvky zelen¢ pak musi
zajiStovat privétivejsi prostiedi na plochach vyroby a skladovani a budou dotvaret
prostredi ploch ob¢anského vybaveni,

b) plochami zelen¢ ochranné a izolacni (ZO), vytvotit hygienickou a estetickou clonu mezi
plochami smiSenymi vyrobnimi a navazujicimi zastavitelnymi plochami citlivych funkci
(OV, BV).

(41) Respektovat stabilizované plochy verejné zelené, jez jsou soucasti ploch vetejnych
prostranstvi, nové vymezena veiejna prostranstvi doplnit komponovanou zeleni.

(42) U zelen¢ preferovat pouzivani autochtonnich druhu dievin. Vybér dievin zvl. zelené na
veiejnych prostranstvich a plochéch zelen¢ izola¢ni a ochranné provadét tak, aby se uplatnily
celoro¢né, nejen ve vegetaénim obdobi. Posilovat pronikani krajinné zelen¢ do sidelniho
prostiedi.

4. Koncepce veiejné infrastruktury

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury
(43) Silni¢ni doprava
a) silni¢ni sit’ na Uzemi obce povaZzovat za stabilizovanou s potiebou odstranéni bodovych

zavad,

b) utvareni dopravniho prostoru silnice Ill. ttidy sméfovat k dopravnimu zklidnéni
prajezdniho Useku silnice sidlem,

¢) mistni komunikace - respektovat plochy veiejnych prostranstvi s mistnimi

komunikacemi vymezenymi dle vyznamu a dualeZitosti pro p#¥imou dopravni obsluhu
prilehlych nemovitosti.

(44) Doprava v klidu

a) Uzemni plan nestanovuje Zadné procentudlni korekce pro pocet parkovacich stani,

b) nové plochy pro parkovani fesit predevsim na stavajicich i navrzenych plochach dopravy
silni¢ni, ploch&ch vefejnych prostranstvi event. vramci dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je ptipustné,

c¢) nelze ziizovat odstavnd a parkovaci stani pro vozidla o vy3Si hmotnosti nez 3,5t v
obytnych zonach a na verejnych prostranstvich,

d) na verejnych prostranstvich nepfipustit realizaci garadzi ¢i krytych stani pro motorova
vozidla,

e) vyZadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prisluSejici parcele alespon jedno
garazoveé ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

(45) Hospodarska doprava

a) stabilizovat kostru stavajicich G¢elovych komunikaci a vytvotit podminky pro zlep3eni

dopravni obsluhy zemédélske a lesni krajiny.
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(46) Nemotorova doprava

a) pri silnici v souvisle urbanizované casti obce zajistit dobudovani chodnika; 1ze vyuZit
moznosti, které nabizi zasady pro Upravy a zklidiovani pratahu silnic obcemi,

b) turistickou trasu ¢ervené znac¢enou zachovat ve stavajici trase s moznymi odchylkami,

c) akceptovat znacenou cyklotrasu s piipustnymi odchylkami ve vztahu ke koncepénimu
feSeni urbanizovaného Uzemi,

d) pohybové formy rekreace rozsitit o jezdeckou stezku (hipostezku),

e) rekreacni (pé&si, cyklistickou i daldi) dopravu je mozno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpasobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
piipustnymi ptipadné podminéné pripustnymi zptisoby vyuziti.

(47) Veiejna doprava a sluzby motoristim

a) veiejnd doprava bude nadale zajisStovana autobusovou piepravou, umisténi zastavek se
nemeéni,

b) zafizeni sluzeb pro motoristy Ize umistovat v k tomu ptihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuZziti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich naroku i dopravni zatéze.

(48) Vodni, Zelezni¢ni a letecka (civilni) doprava
a) tyto druhy dopravy nemaji na Gzemi obce své zajmy.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

(49) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) pokracovat v zaméru: Dolni Libochova - odkanalizovani obce a zasobeni pitnou vodou
fesSici potreby obce samostatnym postupem jen pro Gzemi sidla Dolni Libochova.

b) respektovat podzemni zdroj vody (vrt) nad severnim okrajem zastavby sidla; do
vybudovani veiejného vodovodu bude zasobeni sidla pitnou vodou ze soukromych
studni, respektovat vybranou plochu pro COV,

c¢) do vybudovani funkéniho systemu odvadéni a ¢isténi splaskovych vod, odpadni vody
z domacnosti zneSkodnovat individualnim zptasobem,

d) na Uzemi obce neumistovat zatizeni, kterd jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod,

e) odvadéni deStovych vod feSit tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra
v povodi tzn. zvySovat retencni schopnost krajiny, deStové vody uvadét maximalné do
vsaku ¢i je maximalné zadrzet technickym feSenim na piislusSném pozemku.

(50) Zasobovani energiemi
a) nadale akceptovat dvoucestné zasobeni obce energiemi,
b) stavajici systém zasobovani elektrickou energii zustane zachovan. K zajisténi potieb do-
davky el. energie obce bude vyuZito stavajicich trafostanic s ptipadnym piezbrojenim,
v mistech zvySenych naroki Ize obec doplnit i novymi trafostanicemi,
c) stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, piipadné rozvody plynu v za-
stavitelnych plochach tesit jako rozvody stiedotlake,
d) neuvaZovat vystavbu centralniho zdroje tepla,
e) Vv urbanizovaném Uzemi vyuZzivat obnovitelné zpasoby ziskavani energie (napi. fotovol-
taické panely, tepelna cerpadla apod.), které Ize charakterizovat jako vyrobu energie pro
vlastni spotiebu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), nepiekracujici prevladajici hla-
dinu zastavby a nemajici nezadouci dopad na veiejné zdravi,
f) v nezastavéném Uzemi se umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja energie ne-
umoznuje,
g) na Uzemi obce nepripustit umist'ovani bioplynovych stanic.
(51) Elektronické komunikace

a) zachovat funk¢nost telekomunikacnich vedeni a telekomunikacnich zatrizeni.
(52) Nakladani s odpady

a) provozovany systém nakladani s odpady zastane zachovan,

b) na Gzemi obce nebude ztizovana skladka odpadii.
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4.3. Zelend infrastruktura
(53) Kostru zelené infrastruktury na Gzemi obce budou tvofit plochy USES, heterogenni
zemedélska krajina, prirodni a poloptirodni cenné prvky ¢lovékem vytvoiené a udrZzované.
(54) Cesta k adaptabilnim opatienim v dobé pokracujicich klimatickych zmén v prostiedi obce
spociva predevsim
a) Ve vzajemné provazanosti stavajicich a planovanych vegetacnich prvki v sidle s jejich
pronikanim do Siroké okolni krajiny,
b) Vv Upravéch stavajicich a planovanych vetejnych prostranstvi smétujicich ke zkvalitnéni
piirodni slozky se zvySenim biologické rozmanitosti vegetace,
c) Ve zvyseni ekologické stability a biodiverzity nezastavéného uzemi, konkrétné orné pi-
dy,
d) v kombinaci opatieni zajistujici prirozenou akumulaci a retardaci vody v Gzemi,
e) respektovanim stanovenych podminek vymezenych Gzemnim planem pro plochy s roz-
dilnym zptisobem vyuZiti.

4.4. Koncepce ob&anského vybaveni

(55) Stavajici plochy ob¢anskeho vybaveni jsou plochami Uzemné stabilizovanymi. Respektovat
funkeni zatizeni obganského vybaveni (viceGgelovy objekt, prodejnu potravin MS, kapli a
hasi¢skou zbrojnici).

(56) Umoznit rozsiteni sluzeb ob¢anského vybaveni v ramci transformacni plochy T.1 typu OV za
vicelgelovym objektem obecniho Uradu.

(57) S respektem k Uzemnim podminkdm v ploSe proluky zastavéného Uzemi umistit stavbu -
soubor staveb pro oblast SirSiho spektra socialnich sluzeb.

(58) Pripustit umistovani obcanského vybaveni umérné velikosti i rozsahu i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pripustnym, ptipadné
podminéné pripustnym vyuzivanim dané plochy.

4.5. Koncepce veiejnych prostranstvi

(59) Stavajici verejnd prostranstvi zachovat jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU).

(60) Vymezit nova verejna prostranstvi v navaznosti na zastavitelné plochy bydleni venkovského
s vytvorenim komunika¢nich a oddechovych prostora ve vetejné zeleni. Nové verejné
prostranstvi v dosahu vodniho toku Cejpek bude casti plnit funkci mistni dopravy a casti
lokélniho USES.

(61) Veiejna prostranstvi nadale integrovat do jinych Gzemné stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napi. SV, BV).

(62) S Gpravou veiejnych prostranstvi zajistit i Upravu objektt a prostori bezprostredné k témto
verejnych prostranstvim piiléhajici.

(63) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z verejnych
prostranstvi.

4.6. Koridory pro veiejnou infrastrukturu

(64) Pro stavby technickeé infrastruktury tzemni plan navrhuje koridor CNU.1 pro stavbu pielozky
vedeni VN 22 kV.

(65) Do doby realizace prislusnych staveb a stavebnich Gprav je na uUzemi koridoru zakazano
provadét takové cinnosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, které by
realizaci potiebnych Uprav znemoZznily anebo vyznamng¢ ztiZily.

(66) Pusobnost koridoru kon¢i realizaci prislusné stavby, pripadné zménou uzemniho planu anebo
novym Uzemnim planem, které navrhnou jiné vyuZziti Gzemi.

5. Koncepce usporadani krajiny
Graficky je znazornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.
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5.1. Koncepce uspoiadani krajiny

(67)
(68)
(69)
(70)

(71)
(72)

(73)

Akceptovat poZadavek obnovy kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich a ¢lovékem
ovlivnénych sloZek.

Druhové a prostorove uspoiadani lesa spolu s reliefem nadale bude nositelem vlastnosti a
piirozeného stavu krajiny pii Uzemnim rozvoji obce.

Intenzifikace zemedélskeé vyroby vyzadujici scelovani zemeédélské pudy neni piipustna.
Nepiipustné je zvySovani podilu orné pudy na zemédélském padnim fondu.

Posilovat podil stromové zelen¢ v urbanizovaném Gzemi a podil rozptylené zelené v krajiné
zemédelsky vyuZivané.

Preferovat polyfunkéni vyuzivani krajiny nezastavénéeho Uzemi.

Koncepce tzemniho planu z hlediska ochrany krajinneho razu:

a) respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla srozsédhlou vodni plochou, a
zasazeni sidla do krajinného ramce; Gcelné vyuZivat zastavéné Uzemi a rozvojové
(zastavitelné) plochy, pokud je to ptinosné umistovat, v pfimé vazbé na urbanizované
uzemi,

b) zastavbu na plochach bydleni v rodinnych domech (BV) a smiSenych obytnych (SV)
umistovat tak, aby do volné krajiny smérovala zelen zahrad,

c¢) v pohledové exponovanych Uzemich a dualeZitych pohledovych partiich neumist'ovat
Zadneé stavby c¢i zatizeni, které by ruSily krajinnou scenérii, potlacily ¢i naruSily vyhledy
do krajiny,

d) na Uzemi obce neumistovat Zadné dominanty ploSného, objemového ani vyskového
charakteru piekracujici ramec stavajicich staveb.

PoZzadavek na komplexni ochranu charakteru Gzemi, pfirodnich, krajinnych a urbanistickych
hodnot Uzemi obce vcetné ochrany krajinného rdzu a Sirsiho krajinného prostoru je veiejnym
zajmem, ktery prevaZzuje nad veiejnym zajmem ziizovani vyroben energie z obnovitelnych
zdroju energie v nezastavéném Uzemi.

5.2. VVymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti

(74)

V krajing jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti:
a) plochy vodni a vodohospodarské: vodni plochy a toky (WT),
b) plochy zemédélské: orna puda (AP), trvalé travni porosty (AL),
c¢) plochy lesni: lesni vSeobecné (LU),
d) plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vSeobecné (MU).

5.3. Vymezeni ploch se zménou v krajiné

(75) Plochy se zménou v krajiné jsou vyznaceny kodem K.
Ozn. pievazujici ucel plc_)chy a kod plochy : podminky vyusiti vyméra
plochy charakteristika kod (ha)
K1 trvalé travni porosty AL ReSit zménu kultury z orné puady na trvaly travni 0,715
porost.
lesni vieobecné Zajistit podminky pro narovnani vztahu mezi Udaji
K.2 LU | katastru nemovitosti (trvaly travni porost) a real- 0,690
nym stavem Uzemi.

5.4. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(76)
(77)

(78)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8im stupném ekologickeé stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno za
piesné stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).
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(79) Sit’

biocenter a biokoridord USES piedevsim ve volné krajiné doplnit interakénimi prvky

v krajing (tj. raznymi formami rozptylené zeleng).
(80) Opatieni:

Biokoridor Navrhovana opatfeni

Postupnymi pé&stebnimi zasahy pievést monokultury na piirodé blizké porosty
RBK.1397 druhové i vékové rozraznéné, odpovidajici potencidlni prirozené vegetaci a
stanoviStnim podminkam.

Zachovat cetné ekologicky hodnotné a stabilni olSiny a smrkové olSiny, jez
odpovidaji jak potencialni ptirozené vegetaci, tak i stanovistnim podminkam v této
¢asti Uzemi. Okolni lesni porost postupnymi zasahy pievést na druhové i vékove
rozrtiznéné spolecenstvo odpovidajici stanovistnim podminkam. Zachovat piirozeny

LBK.1 prabéh toku, popiipadé doplnit na vhodnych mistech biehové porosty autochtonnimi
dievinami. Louky vyuZivat pouze extenzivng. Z terénniho prazkumu z hlediska
prirodnich poméri by bylo vhodngjsi trasovani tohoto koridoru po biehu Velkého
libochovského rybnika nez pres vodni plochu.

LBK 2 Zachovat biehovy porost a litoralové spolecenstvo rybnika, popiipadé biehovy

porost dosazet na vhodnych mistech autochtonnimi dievinami.

Dosazet vhodnymi autochtonnimi dievinami biehovy porost vodniho toku Cejpek.
LBK.3 Louky vyuZivat pouze extenzivng, pravidelné Kkosit. Vyvarovat se nezadouci
ruderalizaci porosti.

Zachovat prirozeny prubeh toku, poptipadé doplnit na vhodnych mistech biehové
LBK.4 porosty autochtonnimi dievinami. Louky vyuZivat pouze extenzivné, podrobit
pravidelnému koseni.

(LBC.Na podsedcich) |extenzivng, podrobit pravidelnému koseni. Lesni porosty ptevést na druhové i

Biocentrum Navrhovana opatfeni
Lesni porosty postupnymi péstebnimi zasahy pievést na druhové i vékové riiznoroda
RBC.293 Lan lesni spolecenstva dle potencialni prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle
STG.
Zachovat komplex spolegenstev piirodé blizkych luk, olin a btehovych porosta toku
LBC.Na iekach s moznosti dopInéni brehového porostu autochtonnimi drevinami. Louky vyuZivat

vékové raznoroda lesni spolecenstva dle potencialni prirozené vegetace a
stanoviStnich podminek dle STG.

LBC.Na Libochovce |s mozZnosti doplnéni biehového porostu autochtonnimi dievinami. Lu¢ni porosty

Zachovat komplex spolecenstev piirodé blizkych luk, olSin a biehovych porosta toku

vyuZivat pouze extenzivng, podrobit pravidelnému koseni.

Lesni porosty postupnymi péstebnimi zasahy pievést na druhové i vékové riiznoroda
lesni spolecenstva dle potencidlni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle
STG.

LBC.Nad
Libochovkou

5.5. Prostupnost krajiny

(81) Stavajici prostupnost krajiny reSenim Uzemniho planu nebude sniZena.

(82) Koncepce usporadani krajiny nebrani zahustovani cestni sit¢ v krajin¢ zlepSujici pristup
k vlastnickym pozemkam.

(83) Biologickou prostupnost Gzemi posilit kultivaci systému USES. Vymezenou sit USES
povazovat za sit’ minimalniho Gzemniho rozsahu, kterou nelze sniZovat.

5.6. Vodni hospodaistvi

(84) Vodni plochy a toky

a)

b)

c)
d)

€)

koncepce vodniho hospodaistvi je zaloZzena na stabilité vodnich rezimu (tj. v zdsadé na
snizeni rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzdjemného pusobeni
vodnich toka na okolni Uzemi,

nenavrhovat nova odvodnéni zemedélskych pud, nesnizovat retencni schopnost krajiny
nevhodnymi zasahy,

vytvorit podminky pro navréaceni ptirozené podoby vodnich toku,

pro vykon spravy vodnich toka vymezit pas v Siti 6 m od biehové ¢ary vodnich toki,

na Uzemi obce neumistovat Zadnd kapacitni zatizeni slouZici ke skladovani hnojiv a

statkovych hnojiv,
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f) veSkere ¢innosti v povodi provadét tak, aby se nezhorSoval stav vodnich utvart, ale
dochéazelo ke zlepSovani stavu vodnich dGtvara a podzemnich vod,

g) nenarusovat piirozenou piirodé blizkou morfologii a ekologické parametry vodnich toka,

h) zakryvani (zatrubtiovani) vodnich toka umoZnit jen ve zcela vyjimecnych, skute¢ng
nezbytnych ptipadech, kdy neexistuje jiné variantni reSeni a takove reSeni je ve veiejném
zajmu.

(85) Ochrana pied povodnémi

a) do piibiezni ¢asti Gdolni nivy nelze umistovat Zadné stavebni ani nestavebni zameéry,
které nemaji piimou souvislost se zachovanim anebo se zlepSenim vodohospodaiskych
poméra povodi ¢i nejsou stavbami zlepSujicimi kvalitu Zivotniho prostiedi,

b) nepripustit zornéni trvale travnich porosti, které pozitivnim zpasobem prispivaji ke
zvysovani retence Uzemi,

c) stavebni pozemky vymezit s potiebou vsaku ¢i zadrZeni srazkovych vod.

(86) Protierozni opatieni

a) vhodnym navrhem rozptylené zelen¢, zatravnénim, piipadné ztizenim protieroznich
prileht ¢i mezi, fesit zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku srdzkovych vod zvl.
na svazich orné pady, a mistech, kde dochazi pii nahlych desStich ke Skodam v
urbanizovaném uzemi.

b) zménou lesnich porosti na druhové a vékové raznoroda spolecenstva a racionalnim
hospodaienim v lesich eliminovat zasadni ¢ast vodni eroze v lesich,

¢) nepripustit Upravy pozemku zpusobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

5.7. Podminky pro rekreaci

(87) Ke kratkodobé a denni rekreaci budou slouzit, plochy veiejnych prostranstvi, plocha hriste
(sportovné rekreacni areal) i sal vicelc¢elového objektu.

(88) Plochy rekreace individualni povazovat za plochy Uzemné stabilizované.

(89) Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
puvodni Ucel ¢i piestavbu feSici rozvojové potieby v obci. Ve volné krajiné neumistovat
nové stavby pro rekreaci ani zahradkaiske kolonie ¢i osady.

(90) Pohybové formy rekreace — koncepce viz vyrok (46).

5.8. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(91) Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich progndzni zdroj.
Nejsou zde stanovena chranéna loziskova tzemi.

(92) Na uzemi obce nejsou v evidenci Zadna surovinova loziska pro mistni ucely, byvaly lom
hadce nebude obnovovan.

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiasobem
vyuZziti
6.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je vymezen ve vykresové ¢asti izemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuziti: zabezpeceni potieb individualniho bydleni v objektech v soukromé zeleni
v kvalitnim bezpec¢ném prostiedi

Pripustné vyuziti:  pozemky a stavby rodinnych domu, zelen zahradni a sadova i jiné druhy
zelen¢, pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zatizeni mistniho obc¢anského vybaveni, doplikové prostory pro
zajmovou ¢innost, drobnd vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim
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Nepripustné vyuziti:

velikosti a objemu budov, chov drobného hospodarského zvirectva i
drobna peéstitelska ¢innost, pripadné rodinnd rekreace ve stavajicich
domech, vSe za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke
sniZeni kvality prostiedi a pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde ke
zvyseni dopravni zatéze plochy a podminéné ptipustné cinnosti jsou
v Uzemni mensiné k vymezené ploSe bydleni

stavby, zafizeni, déje a cinnosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu
prostredi plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou
miru

Prostorové usporadani:

stabilizovana Gzemi - nepiedpoklada se vyznamné zahuStovani
zastavéneho Gzemi, piipadnd dostavba proluk a zmény dokoncenych
staveb musi meétitkem, formou respektovat méritko, kontext a charakter
okolni zastavby, akceptovat vySkovou hladinu okolni zastavby

plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.3., na stavebnim
pozemku ponechat min. 50 % plosné vyméry pozemku se schopnosti
vsaku srazkovych vod.

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

zabezpeceni potieb individuélni, rodinné pobytové rekreace v kvalitnim
zejména piirodnim prostiedi

pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky zeleng, pozemky pro
slunéni, relaxaci a dalSi rekreacni aktivity spliujici podminky hlavniho
vyuZiti plochy, pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury,
veiejné prostranstvi.

vesSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni reZim
vyuZiti plochy, sniZujici kvalitu prostiedi plochy at jiz pfimo anebo
druhotng, tzn. veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim

Prostorové usporadani:

stabilizovana Uzemi - nepiedpokladad se dalSi vyznamné zvySovani
intenzity zastavby na ploSe; zachovat vyrazné obdélnikovy pudorys
stavby; pripadné zmeény dokoncenych staveb neprekroci stavajici hladinu
tradi¢ni zastavby, akceptovat prirodni charakter okoli

plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

stavby a zatizeni pro vychovu a vzdelavani, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

pozemky staveb a zafizeni pro verejnou sprdvu a administrativu, pro
zatizeni cirkevni nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, pro
vzdélavani a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby, stavby a
zatrizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych
prostranstvi, vodni prvky, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

stavby a zatizeni pro bydleni, ubytovani za podminky, Ze tyto ¢innosti
budou v mensiné k plocham obc¢anského vybaveni veiejného a nebudou
hlavnim vyuzitim plochy ruSeny nad pfipustnou miru; jiné stavby, zatizeni
a pozemky za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost
plochy veiejné obcanské vybavenosti veiejné; piipustné je zachovani
zarizeni komer¢niho charakteru za predpokladu, Ze bude v menSingé ve
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vztahu Kk velikosti ploch hlavniho vyuZiti a bude mit pfimou vazbu na
hlavni napln plochy.

Nepripustné vyuziti: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiZz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista, vesSkeré
vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popiipadé podminéné
piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovanad Uzemi — nedopustit vyznamné zvySovani objemu a vysky a
proporci stavajici zastavby
— plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.3.

Hlavni vyuZiti: piedevSim mendi komer¢ni aktivity bez neZzadoucich dopadu na sousedni
plochy

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu, pozemky a stavby
verejného obcanského vybaveni, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, verejna prostranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné vzhledem k plocham
ob¢anského vybaveni; zatizeni pro sport a télovychovu i volnogasové
aktivity za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost
plochy ob¢anské vybaveni komereni

Nepripustné vyuziti: aktivity narusujici kvalitu prostiedi piimo anebo druhotn¢ a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista tzn. veSkeré vyuZiti, které neni
v souladu s hlavnim, podminéné piipustnym a piipustnym vyuZitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - pii stavebnich Upravach akceptovat potiebu
vhodngjSiho zaclenéni stavby prodejny do venkovského prostiedi sidla.
— Plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZziti: obc¢anskeé vybaveni slouZzici pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti: ~pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou
télovychovu a sport, oteviena i krytd sportovisteé, souvisejici doprovodna
zafizeni a pfisluSenstvi, stavby a zafizeni dopravni a technicke
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen, vodni prvky

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné pozemky stavby a zatfizeni za podminky, Ze zabezpecuji uZivatelnost
plochy

Nepripustné vyuziti: aktivity narusujici kvalitu prostiedi pi¢imo anebo druhotn¢ a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista tzn. veSkeré vyuZiti, které neni
v souladu s hlavnim, podminéné piipustnym a piipustnym vyuZitim
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — stavajici plochy sportu a télovychovy povazovat za
stavebn¢ ukonéena zatizeni s moZnosti prubézného zlepSovani stavu
— plochy zmén — nejsou vymezeny
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Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemka majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunika¢ni funkci v urbanizovaném Gzemi

e

navesni a uli¢ni prostory, péSi stezky pripadné cyklistické stezky,
chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazdovaci ucely, sidelni
zelen, vodni prvky, drobnd hristé, prvky drobné architektury, trZiste,
mobilidi obce, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury a technické
infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:

dalSi aktivity a zafizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym
kontaktim a podporuji socidlni soudrZnost, cerpaci mista pro poZzarni
techniku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, podminéné

piipustnym vyuZitim; umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho
charakteru, gardzi a jinych staveb a cinnosti narusujicich spolecenske,
kulturni a provozni funkce téchto prostora tedy aktivity narusujici kvalitu
prostredi ptimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

stabilizovana Uzemi — zafizeni spojend s podminéné piipustnym vyuZitim
plochy, lze situovat na plochach vetejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Upravou a vyuZzitim parteru s pozadavkem celkového zhodnoceni
verejného prostoru

plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.

zelen zahrad a sadu obvykle bez moznosti bézneho verejného pristupu

produkéni  zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromu a keiti, obytné zahrady

Podminene pripustné vyuZiti:

zemedélska rostlinnd vyroba samozasobitelského charakteru, doplnkova
zafizeni, pripadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuziti a snizeni kvality prostiedi plochy; stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni
hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostiedi plochy

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, poptipadé

podminéné pripustnym vyuZzitim, stavby pro bydleni, stavby ubytovacich
zatizeni, nadzemni stavby a zafizeni vyroby energie; ¢innosti zhorsujici
podminky pro existenci vegetace

Prostorové usposadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

stabilizovana Uzemi - stavby slouZici G¢elam zahradkateni do vySe 5 m od
piilehlého terénu
plochy zmeén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.

plochy zelené pro zajisténi hygienicke, esteticke i psychologické clony
tvorici i vyznamny kompozi¢ni prvek Gzemi

vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z
vhodnych mistn¢ prislusnych drevin a keit, oploceni; realizace opatieni
ev. vystavba zatizeni zlepSuji funkci plochy piedevsim na Useku ochrany
pied hlukem
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Podminéne pripustné vyuZiti:
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
nedojde k vytésnéni nebo sniZeni G¢inku ochranne zelené
Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim, zafizeni na vyrobu energie
Prostorové usporadani:
- podminky prostorového uspoiadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuziti: viceucelové wvyuziti plochy, v piipadé venkovskych sidel zahrnuji
piedevsim puvodni vesnické usedlosti s hospodaiskym zdzemim

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni, hospodaiské aktivity,
zivnostenské  aktivity vSe v objektech odpovidajicich  velikosti
vymezenych pozemkt a méfitku daného prostoru bez negativnich vliva na
Zivotni prostiedi a sousedni pozemky; stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelen, vodni prvky

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, femeslnickou ¢innost,
zemédélskou malovyrobu, stavby skladovaci s nizkymi naroky na
skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vlivy na Zivotni prostiedi za
podminky, Ze jde o aktivity nesnizujici kvalitu plochy, nemajici negativni
dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na piepravu zboZzi, tj.
nezvysSuji dopravni zatéZz v Uzemi; rekreacni vyuZiti za podminky vyuZziti
stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho
pavodnimu uréeni; ¢innosti a aktivity se déji v objektech odpovidajicich
velikosti vymezenych pozemka a métitku daného prostoru

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby, zafizeni, cinnosti a déje, které svymi vlivy zatézuji
prostiedi plochy nad pripustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo
snizuji kvalitu daného prostiedi a nejsou v souladu s hlavnim, piipustnym,
poptipadé podmingné pripustnym vyuZzitim

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu
sidla; udrzet stavajici hladinu zastavéni, podstatné nesniZzovat koeficient
zelen¢ na plochach

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.

Hlavni vyuZiti: zajisténi dopravni pristupnosti a obsluznosti Uzemi pozemni nekolejovou
dopravou

Pripustné vyuziti: ~ stavby a zafizeni silnic a mistnich komunikaci vcetné souvisejicich
pozemku a funkcnich soucasti, dopravni zatizeni a vybaveni, stavby pro
dopravu v klidu, terénni Upravy, protipovodiovd opatieni, nezbytné
asanacni zasahy; stavby a zafizeni technické infrastruktury, pozemky
zeleng

Podminené pripustné vyuZiti:
umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky ddrzboveho
materiélu, cyklotrasy, chodniky, z&livy pro zastavky hromadné dopravy na
telese silniéni komunikace za podminky, Ze jejich provozovanim a
technickym uspotrddanim nebude naruSeno, omezeno ¢i znemoznéno
hlavni vyuZiti plochy
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Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim piipustnym, popiipadé
podminéné piipustnym vyuZitim plochy a aktivity narusujici hlavni vyuZziti
plochy a sniZujici bezpecnost a plynulost dopravy

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového uspoiadani se nestanovuiji.

(103) Doprava jina (DX)

Hlavni vyuziti: zpristupnéni nemovitosti ostatnimi  mistnimi  komunikacemi, ptipadné
komunikacemi Gcelovymi

Pripustné vyuziti:  verejné¢ pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem péSi a
motorové dopravy, Ucelové komunikace verejné i neveiejné, slouZici
k dopravé mezi nemovitostmi a zpristupnujici zemédélské a lesni
pozemky, lesni cesty vcetné priblizovacich linii; zelen

Podminéne pripustné vyuZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nau¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmam vlastnika Ucelové komunikace; zafizeni a stavby
technické infrastruktury, ptipojky za podminky, Ze nejsou z
bezpecnostnich a provoznich davodu vyloucena

Nepripustné vyuZziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového uspoiadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: technické vybaveni piedevsim v oblasti vodniho hospodéistvi, energetiky,
elektronickych komunikaci a nakladani s odpady

Pripustné vyuziti:  pozemky pro umistovani provoznich soubord, staveb, zatizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a d¢je primo souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy, stavby a zatizeni
dopravni infrastruktury, zelen

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim a piipustnym vyuZitim;
umistovani vyroben energie v nezastavéném Gzemi

Prostorové usporadani:

- podminky prostorového uspoiadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuziti: stavby a zatizeni pro netovarni vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti: pozemky stavby a zatizeni provozoven zakdzkové kusové vyroby a
¢innosti  femeslnické, piipadné sériova vyroba s vysokou piidanou
hodnotou, véetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZzi, kdy
negativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy,
souvisejici administrativa, socialni zatizeni, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, veiejna prostranstvi, zelen

Podminéne pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuzZiti plochy a
nepiekracuji ramec pripustného vyuziti plochy

Nepripustné vyuZziti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — nejsou vymezena
— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.
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Hlavni vyuziti: plochy skladt bez vyrobnich ¢innosti.

Pripustné vyuziti:  skladovani vyrobka, hmot a materiala, rovnéz uskladnéni produkta
rostlinné vyroby, uskladnéni strojniho a vozového parku zpravidla na
venkovnich plochach bez neZadoucich vliva na Zivotni prostredi; stavby a
zatizeni pro souvisejici administrativu a socidlni zafizeni; pozemky,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, zelen

Podminéne pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni wvyuZiti plochy a
nepiekracuji ramec pripustného vyuziti plochy;

Nepripustné vyuziti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; vyroba se silnym negativnim dopadem
na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Gzemi — pripadné stavebni aktivity nepiekro¢i vySkové
parametry stavajici zastavby; nebude piekrocena stavajici mira dopravni
zatéze

— plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti: vicelg¢elove uzivani ploch vyroby a skladovani

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni lehké vyroby, vyroby zemédélské a lesnické
vyroby drobné a vyrobnich sluZzeb, maloobchodu i velkoobchodu s
nezbytnymi sklady a provoznim zazemim; stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, vodni prvky,
zelen

Podminené pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a
nepiekracuji ramec piipustného vyuZiti plochy; ptipadné zé&vodni
stravovani a ubytovani ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné
za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad p¥ipustnou miru.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuZzitim; vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni
prostredi

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Gzemi - pripadné stavebni aktivity nepiekroci vysSkové
parametry stavajici zastavby; dosdhnout pii vyuZiti min. 15 % vyméry
plochy pro zelen.

— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.3.

Hlavni vyuZiti: zajisténi podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Uzemi,
rybarstvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci
srazkovych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi, zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zatizeni pro chov ryb, vodni drabeze za podminky nevyznamneho
negativniho dopadu na vodni reZzim a ¢istotu vod, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti
nezadoucich G¢inka této infrastruktury na vodni plochy a toky
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Nepripustné vyuZziti:

cinnosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a cistotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usposadani:

(109) Orna pida (AP)
Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostoroveho usporadani se nestanovuji.

plochy zemédélské pady v druhu pozemku orna pudy

v pravidelném sledu pé&stovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a
jinych plodin; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodéaiskou
bilanci v povodi, protipovodiova a protierozni opatieni, aktivity zvySujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Gzemi; stavby a zatizeni
slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi; pripustna je zména kultury
natrvale travni porost; ucelové komunikace pro obsluhu pozemku a
k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZziti:

nezbytne stavby a zaiizeni pro zemeédélstvi, které maji piimou souvislost
se zemédelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porostt za podminky, Ze nedojde k narueni ochrany krajinneho
razu, zajma ochrany ptirody a zajma ochrany ZPF; ohrazovani pozemki
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a organizace ZPF; stavby a
zarizeni pro dopravni a technické infrastrukturu i piipojky za podminky, ze
nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi; pési, naucné
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
organizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; stavby a zatizeni umistované na ZPF v
I. a Il. tfid¢ ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepievazuje nad
zajmy ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplnujici znaky bydleni ptipadné
pobytoveé formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku trvaly travni porost

zemedélské obhospodaiovani zemedélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, poptipadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZiti; opatieni, zatizeni i stavby zlep3ujici
vodohospodarskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zatizeni slouZici pro ochranu Zivotniho
prostredi; Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a Kk zajisteéni

prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni pro zemédélstvi, které maji ptimou souvislost
se zemédelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného
razu, zajmu ochrany piirody a zajmu ochrany ZPF; ohrazovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde
ke stietu se zjmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF; stavby a
zarizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu i ptipojky za podminky,
Ze nedojde k naruseni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi; pési, nau¢née
stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi
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Nepripustné vyuziti:

organizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni Gcel plochy;
rozoréni za podminky, Ze jde o zUrodiovaci opatieni spojené s naslednou
obnovou travniho porostu

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; trvalé zornéni; stavby a zafizeni
umistované na ZPF v 1. a Il. téidé ochrany, u kterych vetejny zajem
vyrazné nepievazuje nad zajmy ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplnujici
znaky bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zafizeni
vyroben energie

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:
Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

plochy ur¢ené k pInéni produkeni i mimoprodukéeni funkce lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky, minimalizace geograficky
neptivodnich dfevin a uplatnéni melioracnich dievin zvySujicich
ekologickou stabilitu lesa; lesni pastviny a poli¢ka pro zvér (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zelen¢; protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrzeni vody v krajing; uceloveé komunikace pro obsluhu pozemku lesa i
zajisténi prostupnosti krajiny

Podminené pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesnictvi, ochranu
piirody, krajiny a Zivotniho prostredi za podminky, Ze nebude omezeno
vyuzZivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny;
ohrazovani pozemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a
péstebni ucely a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodarstvi, ochrany
piirody a krajiny; stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze nedojde k naruSeni Kkrajinného razu a Zivotniho prostiedi;
komunikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude
jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému v piedem
provéienych trasich

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim; stavby a zafizeni naplnujici znaky
bydleni ptipadné pobytové formy rekreace; stavby a zarizeni vyroben
energie

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

zachovéni a obnova ptirodnich, ekologickych a estetickych hodnot
v Uzemi dotvéiejicich krajinny raz

prvky rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvaniti seskupeni, piirozenou
¢i fizenou sukcesi vzniklé biotopy, mokiady, stojaté a tekouci vody, trvale
travni porosty, ¢innosti nenarusujici ptirodni ani estetické hodnoty mista,
zasahy majici pozitivni dopad na krajinny raz; Gcelové komunikace
zajist'ujici obsluhu Uzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury i ptripojky jen
v nezbytnych piipadech za podminky slabého zasahu na pifitomné znaky
krajinneho razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy; komunikace
pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k potlaceni a naruseni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

25



UZEMNIi PLAN DOLNI LIBOCHOVA - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE | STUDIO-P 11/2025

Nepripustné vyuZiti: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym, popftipadé
podminéné pripustnym vyuZitim; ¢innosti sniZujici ptirodni a estetickou
hodnotu Uzemi ptimo anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na
piirodni hodnoty vcetné zdsahu stirajici piitomné znaky krajinného razu,
stavby a zaméry pro zemedélstvi a lesnictvi, pro zlepSeni podminek vyuZiti
Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické a cyklistické
stezky); stavby a zatizeni naplnujici znaky bydleni ptipadné pobytové
formy rekreace; stavby a zafizeni vyroben energie

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového uspoiadani se nestanovuiji.

6.2. Zajisténi podminek ochrany krajinného rzu

(113) Nelze vymezovat plochy se zménou v Uzemi, na kterych by bylo mozno umistovat stavby a
zarizeni narusujici celistvost a obraz prostoru v krajinné scen¢, respektovat dulezité krajinné
horizonty uplatiujici se v obraze obce.

(114) Zastavbu na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala vzdy
nezastavéna cast pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrZet, ostrou piechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Uzemim zmirnit ozelenénim.

(115) Na Uzemi obce neumistovat stavby, jejichZz vlastnosti vyrazné piekracuji ostatni krajinné
prvky, Krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

(116) Vysoka zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen predzahradek
musi nadale patfit k zakladnim znakam venkovského sidla.

(117) Zabranit ploSnému odlesnéni, které by vyznamné narusilo pozitivni hodnotu krajinného razu.
Vytvorit podminky pro vznik zdravych a odolnych lesi zvySenim jejich druhové, vékove,
genetické i prostorové pestrosti.

(118) Pozemky zemedélského puadniho fondu vyuzivat v souladu s jejich urcenim. Neptipustit
intenzifikaci zemedélské vyroby, ktera by méla za nésledek dalsi zcelovani ploch orné pady
ani ¢innosti, které by smérovaly ke snizeni podilu trvale travnich porosti na celkové vymeéie
ZPF.

(119) Sit’ ucelovych komunikaci (polni cesty) v krajiné doplnit a stabilizovat doprovodnou zeleni.

(120) Zabranit technickym Gpravdm vodnich toki a dalSimu odvodnovéani pady. Cilem je uvedeni
tokt do prirodnich koryt.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci
7.1. Veiejné prospesné stavby (VPS) dopravni a technicke infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uZivani pro dany Gcel.
(121) Dopravni infrastruktura
a) Uzemnim planem nejsou vymezeny

(122) Technicka infrastruktura
a) VT.1 - stavba verejné kanalizace,
b) VT.2 — stavba vefejného vodovodu,
¢) VT.3 —stavba c¢istirny odpadnich vod
d) VT.4 - stavba prelozky elektrického vedeni VN 22kV.

7.2. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpe¢nosti statu
(123) Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

7.3. Plochy pro asanaci

(124) VA.1 — asanace zboienisté (pozustatkt zemedélské stavby parcela ¢. st. 65 v k.0 Dolni
Libochova).

26



UZEMNIi PLAN DOLNI LIBOCHOVA - NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE | STUDIO-P 11/2025

8. Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané p¥irody a krajiny
(125) Orgén ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenzacni opatieni.

9. Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv

(126) Uzemni plan Dolni Libochova vymezuje plochu Gzemni rezervy R.1, pro piedpokladané
budouci vyuZiti plocha vyroba drobna a sluzby (VD).

(127) Zmeénit Gzemni rezervu na zastavitelnou plochu umozZiujici stanovené vyuZiti, lze jen
zménou Uzemniho planu

(128) V Gzemni rezerve jsou zakdzany zmeény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné
ztiZit nebo znemoznit.

10. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

(129) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi bude vyhotovena pro zastavitelné
plochy Z.9a Z.11.

(130) Obé¢ zastavitelné plochy budou provéreny soucasné jednou Uzemni studii na jednom
mapovém podkladu. Zakladni podminky pro vyuZiti ploch Z.9 a Z.11 jsou uvedeny v kap.
A.3.3akap. A.6.2.

(131) DalSi podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a) Uzemni studie bude potizena na jednom (samostatném) polohopisném a vySkovém

zamgéteni,

b) vymezeni nejvhodnéjsi formy zastavéni ploch s polohou umisténi jednotlivych staveb
véetné bezpec¢ného napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou
infrastrukturu sidla,

c) na plochach nelze pripustit ¢innosti svym uZivanim narusSujici kvalitu Zivotniho
prostiedi,

d) likvidaci srazkovych vod fesit v souladu s aktualnimi trendy hospodareni se srazkovymi
vodami.

(132) Uzemni studie budou vloZeny do evidence tizemné planovaci ¢innosti do 31.12.2033.

11. Vymezeni ploch a koridorid, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

(133) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

12. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celki
(134) Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

13. Stanoveni poradi zmén v Gzemi

(135) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi nebylo zadanim UGzemniho planu vyZadovano, potieba
stanoveni poradi zmeén v Uzemi nevyplynula ani z koncepce Uzemniho planu.

14. Stanoveni poZzadavka na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho piedpisu u ¢&asti
Gzemi obce, pro které tzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

(136) Uzemni plan Dolni Libochova pro ¢ast Gizemi obce (zastavitelna plocha bydleni venkovského
Z.15) stanovuje nésledujici prvky, které jsou obsahem regula¢niho planu:
a) hranice pozemku, vymezujici novou organizaci budoucich stavebnich pozemka,
b) uli¢ni ¢ary, vymezujici hranici mezi budoucimi stavebnimi pozemky a stanovujici uli¢ni
prostranstvi,
c) stavebni ¢ary jako rozhrani mezi stavbou a uli¢ni ¢arou, uréujici polohu hrany stavby ve
vySi upraveného terénu,
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d)

e)
f)

9)

h)

)

vyuzZiti prostoru mezi ulicni a stavebni carou jako nezastavitelnym prostorem
piedzahradek i misto pro piilezitostné odstaveni osobniho automobilu pired garazi ¢i
garazovym stanim, které jsou soucasti hmoty rodinného domu,

nezastavitelna ¢ast budouciho stavebniho pozemku je ¢ast tohoto pozemku, kterou nelze
zastavét stavbou hlavni ani jinou nadzemni stavbou, kromé oploceni,

vySka zéastavby - jedno nadzemni podlazi béZzné konstrukéni vySky s moznym vyuZitim
podkrovim; uroven nadzemni podlazi bude max. 0,5 m od upraveného terenu,

odstupy rodinnych domi jsou limitovany vzdalenosti mezi rodinnymi domy min. 7 m;
dale respektovat umisténi stavby min. 2 m od hranice pozemku a obecny poZadavek, Ze
vzajemné odstupy staveb musi napliovat potieby souvisejicich pravnich piedpist,
zastieSeni hlavni hmoty rodinného domu obdélnikového pudorysu bude sedlovou,
piipadné valbovou strechou ve sklonu 30°- 40° s orientaci symetricky umisténého
hiebene v podélném sméru puadorysu stavby; hlavni hmotu domu mozno doplnit vedlejsi,
navazujici hmotou s plochou stiechou, ktera svoji vyskou nepiesahne vySku okapni fimsy
hlavni hmoty domu; podil této vedlejSi (dopliikové) hmoty mize byt az 40 % hmoty
hlavni,

proporce a barevnost staveb - nepripustit umistovani staveb neobvyklych proporci,
vystiedniho vyrazu a projevu, staveb srubovych i roubenych, uZiti kiiklavych barev
obvodového plaste domu,

oploceni - v uli¢éni ¢aie vySky do 1,35 m blizkého si stylu, oploceni mezi zahradami,
oploceni zadnich ¢asti budoucich stavebnich pozemki bude vysky do 1,8 m; nelze uZzit
plnych neprahlednych plota (kromé vzdalenosti do 6 m od hrany stavby do klidové ¢asti
zahrady) zejména pak plota pramyslového vyrazu.

15. Vymezeni definic pojma, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych préav-
nich piedpisech

(137) Uzemni plan uziva zékladni pojmy, které jsou uréeny zékonem ¢&. 283/2021 Sh., stavebni

zakon v platném znéni a piislusnymi platnymi provadécimi vyhlaSkami a dalSimi pravnimi

piedpisy
(138) Mimo tyto pojmy jsou pro Ucely tohoto Uzemniho planu uZity dale tyto pojmy:

a)

b)

d)
e)

f)
9)

h)

)

s racionalnim a funkénim pouZzivanim konstrukénich prvka; budovy elegantniho vzhledu,
bez madnich vystielki, ohleduplné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky usporné
a Setrné vaci prirodnim zdrojum,

kusové vyrobé, ¢innosti majici charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez
negativnich vliva na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.),

druhé bydleni - rekrea¢ni objekty slouzici individudlnim formam rekreace s nizkou
ubytovaci kapacitou pro traveni volného ¢asu; v podminkach obce predevsim chalupaieni
a chatareni,

usporadani zastavby pozemku. Podil hmot staveb vedlejSich (dopliikovych) na pozemku
nemize dosahnout 100% hlavni hmoty stavby,

pozemky, které jsou uZivany k rekreaci, lazenske lécebné rehabilitacni péci a vyuce s
vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemka a venkovnich pracovist,
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obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenéi do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych domu, rodinnych domd, staveb pro piedskolni a Skolni vychovu a
vzdelavani, staveb pro zdravotni a socialni Gcéely jakoZ i funkéné obdobnych staveb,
mistnosti a mistnosti ve Skolach a zdravotnickych zafizenich, nepatfi sem mistnosti ve
stavbach pro individualni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani,

staveb umozZiuje si vytvorit pribliznou predstavu o velikosti prostorového vnimani
staveb,

nebezpe¢nym venkovnim ¢initelem, ¢i naopak chrénit dané Gzemi pied Skodami
zpusobenych volné se pohybujici zveri zabranénim  jejiho vstupu; provedeni se
piedpoklada lehke drevéné, pripadné kovové i plastove; vyuZit Ize i elektrickych
ohradnika,

r) plochy citlivych funkci — plochy vyZadujici zvySenou ochranu proti nezadoucim ucinkam
hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zadpachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.),

Uceloveé vyuzitelny; do plného podlazi se zapogcitava v piipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vySku obytné
mistnosti,

t) pohoda bydleni — souhrn ¢initela a vliva, které prispivaji k tomu aby bydleni bylo zdraveé

a vhodné pro vSechny kategorie uZivatela resp. aby byla vytvorena vhodna atmosféra

klidného bydleni; dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.J.2As
44/2005-11,

zajisténi provozu zaiizeni jeho bezvadné ¢innosti ¢i ndrocnosti technologickych procesu
piipadné bezpecnosti i udrzby nezbytna,

VVVVVV

pozadavky konkrétniho zédkaznika v temeslnych dilnach; cinnosti ¢asto byvaji
zajiStovany c¢leny rodiny a jsou bez neZzadoucich dopada na Zivotni prostredi,

plochy), jinak i krajina sidla,
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zasahovat a ovliviovat vyuZivani Gzemi vice obci, pifipadné poZadavky vyrazné
pievysujici potencial izemi obce,

pozadavku zéakaznika, které vyZzaduji vysokou invenci pracovniki, kdy tyto ¢innosti
nemaji nezédouci dopad na Zivotni prostiedi.
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