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C.  Textova ¢ast odivodnéni zemniho planu
1. Struény popis postupu porizeni Uzemniho planu
Cést zpracovana potizovatelem.
2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s poZzadavky stavebniho zakona
2.1.  Cile a ukoly uzemniho planovani

Koncepce Uzemniho planu navrhuje opatieni jejichZz napliovani ptivede na Uzemi obce cestu
smétujici k nejvyhodnéjSimu vyuzivani Uzemi, sméfujicimu k dlouhodobému vyvazenému
rozvoji obce v souladu s principem udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan se zabyva
komplexnim teSenim celého spravniho Gzemi obce Dolni Libochova. Pro Gzemi obce jsou
stanoveny poZadavky na uc¢elné vyuZivani Uzemi a podminky prostorového usporadani uzemi.
Zmeény v Uzemi smétuji piedevsSim do ploch bydleni venkovského typu, ploch obc¢anského
vybaveni verejného, ploch smiSenych vyrobnich a plochy vyroby drobné a sluzeb, které
napliuji venkovsky zpusob uzZivani a vyhovuji potfebam a narokam raznych socialnich skupin
obyvatel obce. Opomenuta neni ani problematika tykajici dopravni a technické infrastruktury.
Koncepce UP je ovlivnéna rozvojovym potencialem obce, ktery je dan periferni polohou ve
aktivit. Obec soucasné charakterizuje neptizniva vékova struktura obyvatelstva, urbanisticka
skladba zastavby po obou biezich velké vodni plochy p#indsSi vysoké investi¢ni a nasledné i
provozni naklady na chybg¢jici vetrejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani pitnou
vodou a odkanalizovani. K rozvojovym piedpokladim Uzemi obce patii dostatek kvalifikované
pracovni sily vyjizdgjici za praci mimo misto svého trvalého bydlisté, disponibilni plocha pro
potiebna socialni zatizeni sluZzeb obcanského vybaveni (i nadmistniho vyznamu) a pozemky
vhodné pro oZiveni vystavby rodinnych domu ve vlastnictvi obce. Nelze opomenout ani znaény
potencial krajiny pro turistiku.
Ve verejném zajmu UP Dolni Libochovéa a chrani a rozviji piirodni, civilizadni a kulturni
hodnoty GUzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:

V zemeédélsky vyuZzivané krajing je posilovana ekologicka stabilita piedevSim na orné

pude.

V rozsahu piislusejicimu Gzemnimu planu jsou nastaveny podminky v oblasti ochrany vod

aby dochazelo ke zlepSovani stavu vodnich utvara povrchovych i podzemnich vod.

Jako vzajemné propojeny soubor prirozenych i piirodé blizkych ekosystémi udrzujicich

piirodni rovnovahu je vymezen Gzemni systém ekologicke stability.

V zastavéném Uzemi je kladen duraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a vyuZiti

disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovani venkovského charakteru obce.

Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, které jsou na Uzemi obce feSeny ve

Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

Uzemni plan respektuje kulturni pamatky zapsané do USKP CR:

Cislo rejst¥iku | & popisné pamétka pozn.
25527/7-4007 kaple Panny Marie zvonice
25567/7-4008 silniéni most - mostek klenuty most s piepadem vody z rybnika

- Kromé ochrany pamatek majici zakonnou ochranu, UP chréani kulturné historické hodnoty,
které obec identifikuji (napt. urbanistické utvaieni sidla, drobné artefakty v krajing).

- Uzemni plan apeluje na duleZitost § 22 a § 23 zak. ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
ve znéni pozdgjSich piedpisu (archeologické vyzkumy a nélezy), tykajici se povinnosti
stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.
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= Chranéna jsou mista valecnych hrobi:
Oznaceni popis
CZE6114-9488 kamenny pomnik vénovany pamétce padlych. Pomnik vénovali obéané obce

- Vsidle jsou vytvoreny UP piiméiené piedpoklady pro rozvoj ekonomickych aktivit
prindSejicich do obce pracovni prileZitosti.

- Obec je omezen& vybavena verejnou infrastrukturou. UP vytvaii podminky pro realizaci
kanalizagni sit¢ s COV a vybudovani vetejného vodovodu.

= Zarizeni obc¢anského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemné stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje. Zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi je vymezena pro socialni
zafizeni sluZzeb obc¢anského vybaveni, ptipraveny jsou podminky pro rozSifeni
spolecenskych prostor polyfunkéné vyuzivaného obecniho Uradu. Ve fazi vyhledavaci
studie je technickd infrastruktura na Useku zasobovéani pitnou vodou a odkanalizovani.

= Periferni poloha obce vyZzaduje na populaéné malou obec dobré sluzby zakladniho
obcanského vybaveni. Obc¢anské vybaveni je zastoupeno prodejnou, mateiskou Skolou,
hasi¢skou zbrojnici, sportovistém a zminovanym obecnim Uradem .

— Uzemni plan je dokumentaci pro koordinaci veiejnych zajma v Gzemi, podnéti na provedeni
zmén v Uzemi a jinych ¢innosti v Gzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch je Ucelné a priméiené
velikosti obce a postaveni obce ve strukture osidleni.

— Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi a jeho hodnot nalezi mezi zakladni ukony, vedouci ke
zdarnému vyhotoveni tzemniho planu.
— Uzemni plan iesi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrZitelny rozvoj uzemi. Hleda zpuasob, jak udrZet funkenost civiliza¢nich
hodnot pti zachovani proporc¢nosti mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gdzemim a
hodnotami ptirodnimi a kulturn¢ historickymi. Stanoveny podminky pro ochranu volné krajiny
a prostupnosti Uzemi.
— Ze zadavacich podkladi. analyzy vyuZziti Gzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se
maji na Uzemi obce uskutecnit, vyvstala potieba zmén v Gzemi. Zmeény v Uzemi se zaméfily na
zamery, které nelze uskutecnit v zastavéném uzemi a pro dalSi existenci obce jsou nezbytné.
Jde o:
= vyhledani ploch pro bydleni (lepSi podminky pro bydleni mohou stabilizovat ptipadné
mirn¢ navysit pocet obyvatel obce)

= vyhledani ploch pro novou (chybgjici) ob¢anskou vybavenost (socialni rozmér rozvoje
obce)

= vyhledanim ploch smiSenych obytnych (vzajemneé piiblizeni obytné a pracovistni funkce
na plose)

= vytvoieni podminek pro zasobeni obce pitnou vodou (zakladni ptedpoklad mozneho
rozvoje sidla)

= vytvoieni podminek pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod (ochrana verejného zdravi,
ochrana Zivotniho prostiedi)

= posileni mimoprodukeni funkce krajiny (ochrana biologickych procesi v Gzemi).

— Urbanisticka koncepce akceptuje prostorové uspoiadani sidla. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. Nastroji Uzemniho planu je umoznéna rehabilitace
puvodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zastavitelné plochy zésadniho vyznamu navazuji
na zastavénd Gzemi a budou v jednoté se stavajicim zastavénim. V samostatné poloze jsou
umistovany plochy, které vyzaduji pro sviij provoz izolovanou polohu (COV). Urbanistické,
architektonické pozadavky i poZadavky na prostorové usporadani jsou v rozsahu piislusném
arovni tizemniho planu obsazeny v grafické i textové ¢asti UP.

—  Uzemni plan vytvaii podminky pro téelné a hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, VyuZity
byly plochy vhodné pro prestavbu (transformacni plochy), navrzeno je vyuziti disponibilnich
ploch zastavéného uzemi.
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— Charakter uzemi, podminky ochrany krajinného razu i ochrany ptirody nenabizi vhodné
podminky k vymezovani ploch pro vyrobu ani vyrobu energie v nezastavéném Gzemi. Za
podminek uréenych UP zohlediujicich kvalitu vystavéného prostiedi, je pripustné v
urbanizovaném Uzemi umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji, které jsou
charakterizovany jako vyroba energie pro vlastni potiebu souvisejici s uzivanim dane stavby.

— Sidelni struktura ur¢end piirodnimi, ekonomickymi podminkami a podminkami pro vystavbu
rozviji sidlo na obou biezich Velkého libochovského rybnika piedevsim do navazujicich okraju
sidla. UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni a bezpecné
bydleni i kazdodenni rekreaci obyvatel sidla, avSak nema podminky pro umistovani
pobytovych zatizeni cestovniho ruchu a rekreace. Pro vicedenni rekreaci mozno vyuZzit
piilezitosti stdvajiciho domovniho fondu nevhodného k bydleni ¢i ptivodnim potiebam.

— Zmény v Uzemi se projevuji na Useku ploch zastavitelnych a transformac¢nich. Zmeénam
v Uzemi predchazela analyza Uzemi, aby byl zajiStén dostatek Udaju umoZznujicich ochranu
Uzemi pied neuvazenymi zasahy ¢i vpadem cinnosti, které by nevratné zménily charakter obce
a mely neprijatelny dopad na pozitivni hodnoty Gzemi. Zakladni ideji Uzemniho planu je zajistit
podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanistickd koncepce pak stanovuje podminky zptsobu
vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi a podminky prostoroveho usporadani.
Stanovuje zakladni srozumitelny ramec regulace Gzemi, ktera sméifuje k tvorbé a ochrané
prostiedi, tedy k samé podstaté urbanismu.

— Uzemi obce Dolni Libochové neni Gzemim se sloZitou problematikou, kde poradi provadéni
zmeén by bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.

— Rozvoj Uzemi je koordinovan pusobenim dotcenych organi na Uzemi i na Uzemi sousednich
obci. Jedna se o zaméry predevsim na Gseku dopravni a technické infrastruktury i koordinace
na Gseku lokalnich USES. Koordinace se ZUR KrV je dolozena v kap. C.4.2.2. Piednosti
Uzemi reprezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Gzemi jsou Gzemnim planem
rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji naplnény a koordinovany verejné i soukromé zaméry
zmeén v Gzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

—  Pro zadouci rozvoj obce koncepce UP pro Usek siti technické infrastruktury vymezuje veiejné
prospésné stavby. Verejné prospéSna opatieni nebylo tieba stanovovat.

— Zéplavova Uzemi nejsou vodopravnim uradem na uzemi obce Dolni Libochova stanovena.
V udolnich nivach UP umoziuje vytvareni rozlivnych Gzemi umoziujici periodické
zaplavovani adolni nivy, coZ je prirozenym piirodnim jevem. UP stanovuje podminky pro
zadrZeni a vsakovani srdZzkovych vod. Na plochach s mirnou erozi a potencionalné erozné
ohroZzenych se vyzaduje zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku ploSnym zatravnénim
piipadné uzitim vhodnych agrotechnickych opatieni, dale nelze pfipustit Upravy pozemku
zpusobujici rychlejSi odtok vody a snizujici schopnost vsaku. Na Uzemi obce jsou lesy
poznamenany kurovcovou kalamitou a zdravotni stav lesa vyznamné ovliviuje retenéni
potencial lesa. Obnova lesa musi sm¢rovat k prirodé blizkym zpusobam hospodaieni. | v
urbanizovaném uzemi je nutno uvadét maximalni mnozstvi srazkovych vod do vsaku, piipadné
uplatnit odpovidajici technickd feSeni. Na Uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde
nenavrhuje Z&dné stavby ani zafizeni, které by mohly zputsobit ekologickou ¢i piirodni
katastrofu.

- UP provéril vyuziti ploch zastavéného Gzemi a nasledné v ném vymezil dvé plochy
transformacni a na upotiebitelnych plochach pak zastavitelnou plochu obcanské vybaveni
veiejné, zastavitelnou plochu zelené ochranné a izola¢ni a zastavitelnou plochu vetejného
prostranstvi vSeobecneho. Tyto plochy se zménou v Gzemi umoZiuji usporny navrh dopravni a
technické infrastruktury a jsou Gsporné v narocich na potiebu zaboru ZPF.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.
Mnoho podminek stanovenych ve zvl&Stnich piedpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze
resit.

— Navrzené prostorové uspoiadani ploch s polyfunkénim vyuZivanim vymezenych ploch vytvaii
piiznivé podminky pro hospodéaiské aktivity a useku malych a stirednich podnikua. Flexibilita
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takovychto firem lépe odolava duasledkam hospodaiskych zmén. Ani predpokladané
efektivnéjSi a rozmanitéjsi formy vyuZivani Gzemi s dostupnosti pracovnich mist v obci viak
nepiinesou vyznamné snizeni vyjizd’ky ekonomicky aktivniho obyvatelstva za praci mimo
Uzemi trvalého bydliste.

— UP vymezuje asanaci pozistatkt malé zemadélské stavby (v katastru nemovitosti vedené jako
zboteniste). Nové vyuZiti - plocha smiSend krajinna vSeobecna.

- Koncepce Uzemniho planu ma piimy dopad na zemédelsky padni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadani UP nelze uskuteénit v zastavéném Gzemi. Na spravnim Gzemi obce
nejsou Uzemnim planem vymezeny plochy vyuZivani piirodnich a nerostnych zdroju.

— Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v navrhu veifejnych infrastruktur obce.
V soucasné dobé sidlo piedevSim plni funkci ubytovaci. Na spravnim Uzemi obce neni
umistovan zadny zamér s vyznamnymi negativnimi vlivy na Gzemi. Nebylo proto tieba
navrhovat kompenza¢ni opatieni.

Promitnutim cila a ukola Gzemniho planovani do Gzemniho planu jsou stanoveny podminky pro
udrzitelny rozvoj Uzemi a je dosazeno ochrany verejnych zajmu v Uzemi.
«  Charakter Gzemi

Sidlo Dolni Libochova je sidlem venkovského typu s prevazujici ubytovaci funkci, které je osazeno
v Siroce rozevieném udoli velmi mirn¢ se uklangjicim vychodnim smérem. Historicky vrstvena
struktura zastavby je piimo vazana na rozsahlou vodni plochu s propojenim na volnou krajinu. Jedna
se 0 zastavbu selskych usedlosti na dvorcové parcele mezi vodni plochou a silnici. Tomuto zastaveni
dominuje velky hospodarsky dvar postaveny na obdélnikovém piadoryse pod vrchem Libochova (530
m n. m.) s cizorodymi obc¢asné vyuZzivanymi zemédelskymi stavbami z druhé poloviny 20. stoleti.
Pristupova komunikace k tomuto dvoru lemuje jedna fada selskych usedlosti s rovnobézné
orientovanymi hiebeny stiech. V prostorovém usporadani této levé ¢asti sidla se jesté uplatnuji svoji
vyraznéjsi hmotou stavby verejné obcanské vybavenosti a zastavba mensich domua bez zietelného
planu. Zastavba na pravém biehu Velkého libochovského rybnika jiz nezasahuje az k samé vodni
hladiné a krom¢ tii selskych usedlosti na jiznim okraji se jedna o domy mensiho métitka. Prevladajici
hladina zastavby sidla je dnes 1 - 2 nadzemni podlaZi. Strechy jsou sedlové ptipadné valboveé se
skladanou stresni krytinou. Pravidlo ¢ervenych stiech je naruSeno na stavbach zemédelské vyroby z
dob kolektivniho zptasobu hospodaieni a z nedavné doby i dvou nejnovéjSich staveb rodinnych domd.
Zelen sidla tvoti biehova zelen kolem vodni plochy, zeleni zahrad a stromova zelen piechazejici na
severnim okraji sidla do volné krajiny jako zelen stabilizujici sit dochovanych polnich cest, v jizni
casti sidla jde pak o p¥imy kontakt zastavby s lesem a hrani¢ni zeleni doprovazejici stopy historické
pluziny.

UP provétil potieby zmén v Gzemi a nastavil koncepeni ramec se zasadami rozvoje Gzemi obce s
ohledem na stavajici hodnoty Uzemi a charakter izemi. Pro umist'ované stavby, zatizeni ¢i opatieni v
zastavéném Uzemi a na plochach zmén v Uzemi stanovuje Uzemni plan prostorové regulativy, které
charakter Uzemi chrani a v moznych mezich rozviji vzniklou strukturu zastavéni s ohledem na
specifika Uzemi.

NavrZena asanace pozistatki zeméde¢lského staveni v izolované poloze na levém biehu vodniho
toku Libochovka pod hrazi rybnika bude mit na venkovsky prostor pozitivni dopad. Stavajici systém
obsluhy Uzemi dopravni infrastrukturou ani systém vetejnych prostranstvi nedozna zasadnich
koncep¢nich zmen.

2.2.  Soulad s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisa
. Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Predkladana dokumentace fesi apravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spole¢ném
jednani, které se konalo dne 22.01. 2018. Pozadavky na upravu navrhu uzemniho planu byly
specifikovany v Pokynech pro Gpravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spole¢ném

jednani, které byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Dolni Libochova dne 05.06.2025.
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Pfi porizovani a zpracovani Upravy navrhu uzemné planovaci dokumentace bylo postupovano dle
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni a souvisejicich vyhlasek, zejména s vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sb. o Gzemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

. Vymezeni_ ploch o rozloze mensi nez 2000 m?

Dolni Libochova je populacné mald obec venkovského typu. Z davodu jedinecnosti, duleZitosti a
vykladu Uzemniho planu maji n¢které plochy rozdilného zpuasobu vyuZiti ploSnou vyméru do 0,2 ha.

«  Podrobnost Gzemniha planu

Uzemni plan Dolni Libochova zpiesiiuje a rozviji cile a tkoly Gzemniho planovani v souladu s PUR
CR a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. PoZzadavky na umisténi staveb, zafizeni a opatieni
jsou piedkladany v podrobnostech, které nalezi Gzemnimu planu.

Pro zastavitelnou plochu Z.15 druhu BV jsou stanovena opatieni v podrobnosti regulaéniho planu.

Pro jiné ¢asti uzemniho planu nebylo tieba tuto podrobnost uplatnit.

3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich piedpisa a se stanovisky dotéenych
organi, popripadé s vysledkem ieSeni rozpori

3.1.  Zasadni pravni piedpisy

Koncepce Uzemniho planu je v souladu s poZadavky, které vyplyvaji ze zdkona ¢. 254/2001 Sh., o
vodach a o zméné nékterych zakona (vodni zakon), zékona ¢. 201/2012 Sbh., o ochran¢é ovzdusi a o
zmeéné nekterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdejSich predpisi, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zékon), zakon ¢. 133/1985 Sh., o pozZarni ochrang, zékona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdgjSich predpisi, zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zékon) ve znéni pozd¢jSich piedpist, zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochran¢ vetejného
zdravi a 0 zméné n¢kterych souvisejicich zakona v platném znéni, zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané
krajiny a ptirody ve znén i pozdgjSich predpist, zdkona 334/1992 Sh., o ochrané zemédélskeého puidniho
fondu ve znéni pozdgjSich predpisu, zakona ¢. 458/2000 Sbh., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nekterych zakoni (energeticky zakon), zakon ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a 0 zméné nékterych souvisejicich z&kona ve znéni
pozdéjSich predpisi.

3.2.  Opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

Redeni zemniho planu ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi ministerstva
obrany CR (MO CR) - na izemi obce se nenachazi vojenské inzenyrské sitg.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo piehledovych systému (OP RLP) — ochranné pasmo
radiolokacniho prostiedku Sedlec — Vicenice nad Oslavou.

V3eobecné pro Uzemi a stavebni ¢innost v feeném Gzemi je piedem nutno projednat s MO - CR
niZze uvedené stavby:

— vystavba objektu a zatizeni tvorici dominanty v Uzemi,

— stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operator,
vétrnych elektraren apod.),

— stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN,

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1. a Ill.
tiid, rekonstrukce a ruSeni objektd na nich vcetné silniénich mostd, cerpacich stanic
pohonnych hmot,

— nové dobyvaci prostory véetné rozSireni pavodnich,

— vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,

—  zfizovani vodnich dél (ptehrady, rybniky),

— vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekti na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny ,

— Fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
rudeni,
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—  Zelezniéni tratg, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich,

—  Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.,

— stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
Uzemim MO a je zde uplatiovan ptisnéjsi poZzadavek ochrany,

— veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz prislusi hospodatit MO.

Stavebni aktivity jsou UP vesmés feSeny v piimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce s tim, Ze
nebude piekrocena stavajici hladina zastaveni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich stavebnich materiali.
Na Uzemi se neuvaZzuje vystavba zatizeni vyzatujici elektromagnetickou energii ani staveb dalkovych
siti technické infrastruktury.

Uzemni plan Dolni Libochovéa respektuje parametry ptislusné kategorie komunikaci véetng
ochrannych pasem stavajiciho i navrhovaného dopravniho systému.

Na Gizemi obce nejsou v evidenci Policie CR podzemni sd&lovaci a optickeé sits.

3.3.  Navrh ieSeni pozadavka CO

- Rozsah a obsah
Je dan pozadavky 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a pozadavky orgdnu zajistujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym sborem Kraje Vysocina.

— Navrhy opatieni
= ZvIa&Stni povoden — Uzemi obce neni vystaveno ohroZeni zvIastni povodni.

%

nevyskytuji. Hlavni teézist¢ ukryti obyvatelstva bude v improvizovanych Ukrytech.
Protiradia¢ni Gkryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je improvizovanym (krytem,
vyuzitelny za krizovych stavi. PoZzadovana kapacita je ptiblizné 1 m? na osobu. Lze
doporucit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteld domu feSeny
tak, aby vyhovovaly podminkdm, kladenym na improvizované Ukryty. Dobé&hova
vzdalenost pro Ukryty je 500 m, coZ odpovida izochron¢ dostupnosti 15 minut.

navrhujeme vyuZit prostory mateiské Skoly. Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme
nasledujici objekty a plochy - havarii nezasazené obytné domy i ostatni vyuZitelné objekty
(evidence je v kompetenci obecniho Giadu).

neuvazuje se ztizovanim novych sklada. Pro skladovani materidlu humanitarni pomoci
mohou byt vyuZity vhodné prostory vicelcelového objektu obecniho Uiadu.

Vyvezeni _a __uskladnéni__nebezpe¢nych latek ~mimo__soucasné zastaveénad Uzemi

Uzemni plan obce s umist'ovanim nebezpecnych latek na Uzemi obce neuvazuje, neuvazuje
ani s jejich alozisti.

latky skladovany ani se s jejich skladovanim v koncepci Uzemniho planu Dolni Libochova
neuvazuje.

dovozem balené vody v mnoZstvi 1,56 m*/den. Zasobovani obce el. energii je z primarniho
venkovniho vedeni VN 22 kV. El. vedeni VN ma vysokou provozni jistotu majici
piedpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii (dodavku el. energie je téZ mozno
nouzove zajistit diesel. agregaty).

plochy smiSené vyrobni vSeobecné.

— Pozadavky na dopravni sit’

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro prajezdni sméry musi spliiovat tyto minimalni
pozadavky (vi + v2)/2 + 6 m, kdy vi + v2 = pramérnd vySka budov po hlavni #fimsu v metrech
na kazde stran¢ ulice. Pti jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.
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- Krizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pii reSeni vySe uvedenych
pozadavki postupovat dle tohoto planu.

3.4.  PoZérni ochrana

Hasi¢ska zbrojnice vyhovuje svym stavebnim stavem pro vyhledové obdobi. Rovnéz situovani
zbrojnice v centralni ¢asti sidla v ptimé vazbé na silnici Ill. téidy plné vyhovuje potiebé rychlého
zasahu. Pro poZarni techniku je zajiSténa primétrena dopravni dostupnost objekta domovniho fondu,
obcanského vybaveni i objekti vyrobnich a skladovacich na plochach stabilizovaného uzemi. Dobra
dostupnost je pak zajisténa na plochach rozvojovych (zastavitelnych). V soucasnosti je vyuzivano
¢erpacich mist u Velkého libochovského rybnika, ktery disponuje dostatecnym mnozstvim poZarni
vody. Planovany verejny vodovod bude dostate¢né dimenze umoznujici osazeni hydranty.

3.5.  Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt
Cést zpracovana pofizovatelem.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou Uzemné plénovaci
dokumentaci

4.1.  Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

« Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady Ceské Republiky
&. 929 ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvélena
Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Dalsi aktualizace : Aktualizace ¢&. 2
PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 & 629, Aktualizace & 3 PUR CR
schvélena usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢.630, Aktualizace &. 5 PUR CR schvélena
usnesenim vlady ze dne 17.08.2020 ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalena usnesenim vlady
ze dne 12.07.2021 ¢&. 618, Aktualizace ¢. 6 PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 19.07.2023
&. 542, Aktualizace &. 7 PUR CR schvélena usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 &. 89. Zména &. 9
PUR CR schvalena usnesenim vlady ze dne 29.01.2025 ¢&. 64. Vlada Ceské republiky schvalila
dne 27.8.2025 Zmeénu &. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky s nabytim G¢innosti dne
1.10.2025. Dale téz PUR CR nebo jen PUR.

« Uzemi obce se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

« Uzemi obce se nachdzi mimo plochy a koridory dopravni ¢&i technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zameér.

« Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gzemi suchem. Ukoly stanovené pro Gzemni planovani jsou v UP Dolni Libochova
naplnény nasledujicimi zpusoby.

— Uzemni plan vytvati podminky pro zvyseni rozmanitosti a ekologické stability volné krajiny.

vev s

Zpusoby vyuzivani zemeédélské pudy umoznuji rozmisténi odpovidajiciho podilu plosnych i
liniovych prvku zelené. VyZadovana je obnova lesa s potiebou zvySeni jeho druhové vékoveé,
genetické i prostorové pestrosti. Hodnota krajiny z hlediska ekologického i vodohospodaiského
bude zvysena doplnénim stabilizagnich prvk, predevsim v mistech USES a vymezenych ploch
zmen v krajiné. Chranény jsou mokiadni a lu¢ni ekosystémy.

— Uzemni pléan stanovuje, Ze odvadéni srazkovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke
zhorSovani vodnich poméra v povodi, coZ znamena zvySovat reten¢ni schopnost krajiny (volné
i urbanizované) a srazkové vody uvadét maximalné do vsaku ¢i je zdrzet v misté vzniku.

— UP vymezuje dva druhy zelené zajistujici zvySenou ochranu ptirodniho prostiedi — zelen
ochrannou a izolaéni a zelen zahradni a sadovou. Pfipomenout je tieba, Ze vetejna prostranstvi
jsou kromé¢ hlavni funkce uréena pro sidelni zele.

—  Koncepce UP nepiipousti Upravy pozemki zemedélské pudy zpasobujici zrychleny odtok vod.
Ke zmirnéni G¢inka eroze prispéje pieména orne puady na trvaly travni porost pripadné vhodna
agrotechnickéa opatieni.
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— Pokracovano je v zaméru odkanalizovani obce a zasobeni pitnou vodou, ktery sméiuje k
vystavbé veiejné kanalizace ukoncené COV a vystavbé veiejného vodovodu a jeho napojeni na
vybudovany podzemni zdroj vody.

v

Ve Zméng & 9 PUR CR nové vymezenymi specifickymi oblastmi SOB10 a SOB11, fesicimi
problematiku obnovitelnych zdroja energie, se Uzemni plan Dolni Libochova nezabyva, nebot
nebyly dosud napInény stanovené ukoly pro nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci a nelze je
tak dale promitnou do fe$eni Uzemniho planu Dolni Libochova.

Ptinos Uzemniho planu Dolni Libochova k na plnéni republikovych priorit tzemniho planovani
k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se k Gzemi obce Dolni Libochova (oznaceni
priorit odpovida znaceni v PUR CR).

priorita 14 — koncepce Uzemniho planu ptispiva k ochrané krajinného razu daného
diferenciaci Uzemi s cilem ochrany pied ¢innostmi a aktivitami sniZujici esteticke a piirodni
hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zpiasob vyuZivani Gzemi
zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista. Vytvoreny jsou
podminky pro zlep3eni vetejnych prostranstvi i stability socialniho prostiedi. Uzemni plan
na Uzemi obce neumistuje vySkové stavby, zachovava historicky danou hladinu zastavby,
vytvéii predpoklady pro koncepcni zasobovéni obce pitnou vodou a piedpoklady pro
odvadeni a ¢isténi splaskovych vod. Uzemi obce bude nadale vyuZivano spise k pohybovym
formam rekreace.

priorita 14a — Uzemi obce je specifické tim, Ze stavajici zastavba je situovana kolem rozsahlé
vodni plochy a z vnéjsku je zastavéné uzemi obklopeno ZPF dvou nejvysSich trid ochrany.
To znamend, Ze i pies dasledné vyuZivani zastavéného Uzemi c¢ast rozvojovych ploch
zasahuje do chranénych pad. Uzemni plan arealy zemadglské vyroby s ohledem na charakter
Uzemi zaclenuje do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych a vytvaii predpoklady pro
jejich modernizaci. Ekologickéa funkce krajiny je chranéna koncepci rozvoje hodnot Gzemi.
priorita 15 - UP vytvaii piiznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vylu¢ovani nékterych
skupin obyvatel (kvalita bydleni a vetrejnych prostranstvi, dobrd vybavenost obce veiejnou
infrastrukturou).

priorita 16 — Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim Uzemi obce a pripravuje podminky
pro rozvoj Uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadiazovani jednotlivych zajmu
v Uzemi.

priorita 16a — koordinace vSech zndmych zamérua vstupujicich do Uzemi je jednou ze zasad
koncepce UP. Naplnény jsou pozadavky na rozvoj obce, které jsou dany polohou obce ve
struktute osidleni. Naplnéni casového hlediska Ize spatiovat v tom, Ze nejdiive je nutno pro
zamér provérit zastavéné Gzemi. Pokud jsou mozZnosti zastavéného Uzemi nedostatecné, lze
pristoupit do ploch zastavitelnych a to od zastavéného uzemi dale do volneé krajiny.

priorita 17 — PUR nezahrnuje Gzemi ORP Velké Meziti¢i mezi strukturalng postizena a
hospodaisky a sociélné ohrozena Gzemi. Zakladni podminky pro napInéni priority jsou dany
navrhem plochy vyroby drobné, tak i v poloze kvalitativniho rozvoje stavajicich ploch
smiSenych vyrobnich vSeobecnych. Pracovistni funkce lze rozvijet v omezenych formach i
na plochach smiSenych obytnych. Obec ma& omezené dopravni napojeni s omezenymi
moZznostmi zvySeni mobilita a dostupnosti.

priorita 19 — na Uzemi obce se nenachazi brownfields pramyslového, zemédélského ani
jiného pavodu. Uzemni plan viak v zastavéném Gzemi vymezuje dvé zastavitelné plochy,
které jsou urceny pro obc¢anské vybaveni veiejné a souvisejici plochu zelené ochranné a
izola¢ni. Jde o hospodarné vyuzivani urbanizovaného uzemi, které byva Setrné v narocich na
veiejné rozpocty.

priorita 20 — na Uzemi obce neumistuje Uzemni plan Z&dné stavby, zatizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu, narusily charakteristické pohledove
partie na sidlo ¢ ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. Zachovana je funkénost USES na
arovni lokalni a regionalni. Respektovany jsou zasady biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi.
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nebo plochy se stavbami, které by byly v konfliktu s charakterem krajiny, ochranou zvIasté
chranénych uzemi ¢i USES.

— priorita 20a — dopravni a technicka infrastruktura, ktera by vytvéiela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migragni prostupnosti pro volné Zijici
Zivocichy i ¢loveéka. Prostupnost ani piistupnost krajiny neni omezovéna srustanim sidel,
protoZze k nému nedochazi

— priorita 22 — Gzemni plan akceptuje oblibenou cervené znacenou turistickou trasu a
cyklotrasu prochazejici izemim obce. Koncepce UP umoziuje vymezovani turistickych,
cykloturistickych tras v Sirokém spektru ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemi obce je
zajimavé pro pohybové formy rekreace, avSak ne takového vyznamu aby ho mohlo byt
rozvijeno jako pol rozvoje cestovniho ruchu.

— priorita 23 — obec Dolni Libochova nelezi uvnitt republikovych rozvojovych oblasti ani
rozvojovych os. Obec se nachdzi mimo neptiznivé vlivy tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy Sidlo je na vysSi silni¢ni sit’ napojeno silnici Ill. tridy s nizkymi intenzitami
dopravy.

— priorita 20 — pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byla zohlednéna moZnost napojeni
na stavajici veiejnou dopravni sit. Nové plochy s moznosti bydleni a plochy obcanskeho
vybaveni se nachazi v dochazkovych vzdalenostech k autobusovym zastavkam.

— priorita 24a — obec Dolni Libochova je sidlo venkovského charakteru bez koncentrované
vyrobni ¢innosti. UP stanovuje tzv. limitni hranici negativnich vlivi ploch rozdilného
zpusobu vyuZiti Gzemi, kde by bylo mozno tyto negativni vlivy ocekavat. Nové zastavitelné
plochy bydleni nejsou umistovany do Gzemi s moznym dosahem negativnich vliva.

— priorita 25 — v Uzemnim planu je zduraznéna potieba uvadéni maximalniho mnozstvi
deSt'ové vody do vsaku nebo je jinym Gcinnym zptasobem zadrZet na pozemku. Lokalita pro
akumulaci povrchovych vod (LAPV) neni na Uzemi obce vymezena. UmoZnéna je
v Sirokém spektru ploch rozdilného zpuisobu vyuziti vystavba malych vodnich nadrzi
zlepSujici vodohospodarské poméry povodi.

— priorita 26 - na Uzemi obce neni vodohospodarskym organem vymezeno zaplavove Gzemi.
UP akceptuje nezastavitelnost provoznich pasem pti vodoteéich

— priorita 28 - koncepce UP nastavuje podminky pro vyvazeny vztah podminek pro udrzitelny
rozvoj. Koncepce UP je UGcelna, je zajistén soulad mezi urbanistikou a vefejnou
infrastrukturou obce. Potieby udrzitelneho rozvoje eSi naroky na vetejnou infrastrukturu
véetné zelené infrastruktury s dostupnou krajinnou a sidelni zeleni.

— priorita 30 — koncepce UP respektuje navrzeny zamér: Dolni Libochova - odkanalizovani
obce a zasobeni pitnou vodou v soucasnosti v rozsahu studie stavby.
krajinného razu Uzemi obce i dalSich oblasti a mist krajinného razu nejsou piiznivé pro
rozvoj zatizeni pro vyrobu energie v nezastavéném Uzemi. Vybrana zatizeni pro vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie je mozno za podminek stanovenych UP umistovat v
urbanizovane casti obce.

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a Gkoly uzemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi, zohlednuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazka a prispiva
k jejich naplihovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan (Prvni URP) vydala Vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581, dne
28.8.2024 a nabyl G¢innosti dne 29.10.2024.
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Na spravnim Gzemi obce Prvni URP nevymezuje zaméry dopravni a technické infrastruktury, ani
zaméry USES ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu.

rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZije do doby vydani zmeény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky podle tohoto zakona.* Na z&kladé citovaného piechodné ustanoveni tedy plati, Ze
tento prvni Uzemni rozvojovy plan se nepouZije do doby vydani prvni zmény, ktera jej uvede do
souladu s poZadavky nového stavebniho zakona. Toto pravidlo pritom plati jak pro Uzemni planovani,
tak i pro posuzovani zdméri. Prvni Uzemni rozvojovy plan tedy neni zavazny pro posuzovani zdméri
podle nového stavebniho zékona, a to az do doby své prvni zmény, kterd Uzemni rozvojovy plan uvede
do souladu s novym stavebnim zakonem.

Zésady Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a Gg&innost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a u¢innost nabyla dne 23.10.2012.
Aktualizace ZUR KrV ¢&. 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a ucinnosti nabyla 07.10.2016. Aktualizace
ZUR KrV ¢&. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a G¢innosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktualizace ZUR KrV
¢. 6 byla vydana dne 14.05.2019 a G¢innosti nabyla dne 14.06.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020 a nabyla
acinnosti dne 7.11.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 9. 2. 2021 usnesenim
0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina s nabytim
acinnosti 13.4.2021. Aktualizace ¢. 7 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje vysocina nabyla G¢innosti dne
20.10.2021. (ZUR KrV v aktualizaci ¢. 1-8)

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti i mimo rozvojové osy vymezené ZUR Kraje
Vysocina.

e Pfinos Uzemniho planu k napInéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Uzemi obce Dolni Libochova pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (vybrény jsou priority
vazici se k izemi obce). Oznageni priorit odpovida znaceni ZUR KrV.

— priorita 01 — koncepce Gzemniho planu se snazi vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
obce, ktery mozno vyjadrit socialnim rozmérem udrZitelného rozvoje, podminkami pro
zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a udrzitelnymi formami hospodéaistvi. Dostupnost
bydleni bude v obci dobra, vybaveni obce verejnou infrastrukturou po vybudovani verejného
vodovodu a zajisténi odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod bude rovnéz na odpovidajici rovni

— priorita 05 — odstranénim drobnych dopravnich zavad na silnicich Ill. téid zpftistupnujici
obec Dolni Libochovou bude dosazeno zlepSeni dopravni dostupnosti nejen krajského
mésta, ale i dalSich center osidleni. Zaroven pujde i 0 maly prispévek zlepSujici dopravni
obsluznost Kraje Vysocina.

— priorita 06 — Gzemni plan vytvati vhodné podminky pro ochranu hodnot Gzemi, které maji
pravni ochranu i hodnoty Gzemi charakterizujici obec, vytvari jeji identitu a
neopakovatelnost. Pravé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény Gzemim
planem. Koncepce UP podporuje zvySeni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné
diverzity. ReSenim UP nedochazi k nezadouci fragmentaci krajiny. Rozsah dotéeni padniho
fondu vychazi z prahovych moznosti Uzemi (ekologickych, ekonomickych, sociélnich).
Respektovany jsou ochranné podminky uplatnéné pro Gzemi obce ve Strategii ochrany
krajinného razu Kraje Vysocina. Pozitivni pasobeni krajinnych znakua krajinného rdzu neni
zamery Uzemniho planu naruSeno. Na cistotu vod bude mit ptiznivy vliv oddilna kanalizace
ukoneena COV. UP neuvaZuje budovéani novych odvodiovacich systémi, naplnény jsou
pozadavky tykajici se zvy3ovani retenénich schopnosti Gzemi. Koncepce UP zachovava
zasadni kompozi¢ni vztahy Uzemi, nové zésahy do Gzemi reaguji na méfitko a kontext
okolni zastavby. Venkovska struktura osidleni zustdvad zachovana. Na Uzemi obce neni
vymezena plocha zmén v krajin¢ vytvaiejici Gzemni predpoklady pro otvirku novych loZisek
nahradou za dotézovana.
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priorita 07 — Uzemni obce Dolni Libochova se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové
ose. UP vytvaii podminky pro rozvoj viech tii pilita udrZitelného rozvoje. VyuZzivani sidla
je efektivni s pozadavkem na zachovani urbanni struktury sidla a jeho identity. V sidle lze
uspedné rozvijet vyrobni aktivity nejen v primarnim sektoru ale i sektoru sekundarnim,
piipadné i tercialnim. Na Gzemi obce nejsou ekonomicka odvétvi s vyssi pridanou hodnotou,
ani UP podminky pro jejich rozvoj nevytvaii. Uzemni plan provéfil vyuZiti zastavéného
Uzemi a vhodné disponibilni plochy za¢lenil do ploch zastavitelnych, vesmés pro pestré
formy bydleni v obci. Z pobytovych forem rekreace se v UP uplatiiuje moznost vyuzit
stvajici domovni fond, ktery nelze ucelngji vyuZzit. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
stability zemédglsky naduzivané krajiny patti mezi dulezité cile UP, ktery navrhuje ptislusna
opatieni spojena s polyfunkénim vyuZivanim krajiny. Dopravni obsluha vyuzZiva
stabilizované sit¢ pozemnich komunikaci, zvlastni pozornost je v UP vénovéana koncepci
zasobeni obce vodou a c¢isténi a odvadéni odpadnich vod. Vyuzivani obnovitelnych zdrojua
energie je pripustné v zastavéném uzemi.

priorita 08 — Uzemi obce Dolni Libochova se nenachazi ve specifické oblasti krajského
vyznamu. Uzemni plan rozsifuje podminky pro vyuziti ploch s diive dominantni funkci
zemedelské vyroby. K dotceni kvalitni orné pady dochazi vesmés na plochach, které byly
provéteny dosavadnim Gzemnim planem anebo leZi v zastavéném Gzemi. Koncepce UP
nevyZaduje z&bor lesnich pozemku. Pro realizaci zdméra v Gzemi je nutno odpovidajicim
rozvojem zajistit obsluhu Uzemi. Jedna se o investice do veiejného vodovodu a verejné
kanalizace s COV. Zelezni¢ni doprava Gzemim obce neprochazi, intenzity dopravy na
silnicich I11. tiid nevyvolavaji potiebu odklonéni tranzitni dopravy mimo sidlo. Zastavitelné
plochy citlivych funkci nejsou umistovany do poloh negativnich vlivi z koncentrovanych
vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina na Uzemi obce vymezuji typy Kkrajin

o

o

fondem)

Kromé zastavitelnych ploch, které jsou UP vymezeny v zastavéném Uzemi anebo na
zastavéné Uzemi navazuji a opodstatnéneho poZadavku na posileni vymeéry trvalych
travnich porosta na celkové vymeéie ZPF je zachovan stavajici typ vyuZivani zemédelskych
pozemkt. Uzemni plan kromé kvalitativnich zmén lesnich porostti nevyZzaduje dotéeni
lesniho puadniho fondu. Na vodnich plochach jsou nepfipustné cinnosti a déje, které
negativné ovlivnuji kvalitu, ¢istotu vod a vodni rezim v Gzemi. Velky libochovsky rybnik
je fenoménem Gzemi, ktery vzdy urdoval urbanistiku Gzemi. Koncepce UP na
urbanistickou strukturu sidla vhodné navazuje, systém zastavby doplnuje. Stanoveny jsou
zasady pro ochranu hodnot uzemi. Nelze piekrogit stavajici hladinu zastavby.

Cestovni ruch je rozvijen na bazi pohybové turistiky, nedochazi k intenzifikaci chatove
lokality ani vymezovéani zastavitelnych ploch rekreace. Dobie rozvinutd mokiadni
spolecenstva a luéni ekosystémy u Velkého libochovského rybnika a vodniho toku
Libochovka patii mezi nejproduktivngjsi ekosystém v Sirokém okoli. Ochrana stavajicich
biehovych porosta u Velkého libochovského rybnika a fticky Libochovky je dana
vymezenim lokéalniho USES. Uzemni plan nepiipousti aktivity snizujici retenéni funkce
krajiny (nepfipustit dalsi zornéni luk, tesit zkraceni dlouhych drah povrchového odtoku na
zemedelské pade, obnova rozptylené zelené na rozsahlych plochach orné puady apod.).

Heifmanova, vychodni ¢ast Gzemi obce od hraze Velkého libochovského rybnika po
katastralni hranici. Nejvétsi dil tvori treti ¢ast Uzemi obce od severni hranice zastavéného
Uzemi po hranici s k.0. StréZek a s k.0. Radkov u Moravce)

Kromé¢ zastavitelnych ploch zajistujicich funkénost Gzemi a nezbytného zvyseni podilu
trvalych travnich porostd na celkové vymére ZPF je zachovano stavajici vyuzivani
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zemedélskych pozemki. Nedotéen urbanizacénimi zasahy zustava lesni padni fond. Do
tohoto typu krajiny pouze okrajové zasahuje partie urbanizovaného Uzemi, kde UP
stanovuje potiebu ,,mékkého* prechodu tohoto Gzemi do volné krajiny. Cistirna odpadnich
vod vyZaduje dostatecny odstup od obytné zony Dolni Libochové.

- Vsilng antropogenné vyuZzivané krajiné UP pozaduje kultivovat zelen doprovazejici
liniové prvky krajiny. Nova zelen musi diferencovat zemédélsky naduzivanou krajinu na
mensi skladebné ¢asti. Opravnény je pozadavek UP na zvyseni podilu trvalych travnich
porostu na celkové vymeéie ZPF.

— Uzemni plan Dolni Libochové napliiuje zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi v obou na Uzemi obce se vyskytujicich krajinnych typech.

e Oblast krajinného razu CZ0610-OB009 Krizanovsko-BiteSsko

Koncepce UP v Gizemi obce Dolni Libochova pIni zésadu chranit a rozvijet charakteristické rysy
Krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny.

Georeliéf nalezi mezi zakladni hodnoty Uzemi a je z&sadnim faktorem, ktery vyznamné ovliviuje
vyuzivani krajiny. Uzemni plan reliéf respektuje, respektuje i vyuzivani sklonitych ploch v severni
¢asti Uzemi obce (zemedélska velkovyroba) a rovinnych ploch jizni ¢asti zemi (vodni a lesni vyroba,
drobna zemédglska vyroba). Selska pluZina v severni ¢asti Gzemi se vlivem velkovyrobnich postupt
zmeénila na pluZinu scelenych lana. Krajinu je zde nutno zmeénit na krajinu menSich lana. Jizni ¢ast
Uzemi si zachovala drobnéjsi méfitko a vykazuje vyrazné vyssi estetickou, ekologickou hodnotu nez
¢ast Uzemi severni.

Lesni zelen UP akceptuje jako permanentni krajinnou strukturu s esteticky a ekologicky
hodnotnymi okraji lest. V severni asti Gizemi obce se takto projevuje je okraj Cerného lesa, ktery na
uzemi Dolni Libochové zasahuje nepatrnymi vybézky z k.0. StrdZzek. Kromé drobnych enklav
vzrostlé zelené u malych vodnich ploch a rybnika Krinaika a staré aleje lip pti cesté kolem boZich
muk jde o ryze zemédélsky vyuzivanou (naduzivanou) Krajinu s potiebou zmenSeni métitka krajiny
s doplnénim krajinného detailu (napt. nékteré formy rozptylené zeleng). V drobn¢jSim meétitku jizni
casti se kromé lesu pozitivné projevuji tzv. selské lesiky a ve vyvazeném poméru plochy trvalych
travnich porosta s plochami orné pady.

Védomeé historické Gpravy sledujici zamér krajinaiskych Uprav se na Uzemi obce nenachazi.

Uzemi obce je odvodiovano vodnim tokem Libochovka s pritoky. Uzemni plan povazuje ficku
Libochovku za ptirodni osu Uzemi, ktera tvoii s Velkym libochovskym rybnikem vyrazny pozitivni
fenomen Uzemi. Pod hrézi rybnika byval mlyn.

Dotceny prostor neoplyva vyraznymi dominantami, které nesou pozitivni kulturné historické
charakteristiky. Kaple Panny Marie vramci sidla pasobi lokalné. Nepatticné se v obrazu obce
projevuje horni ¢ast zemédelského arealu se zanedbanymi stavbami. V tomto ptipad¢ hraje dulezitou
roli doprovodna zelen, ktera mnohé nedostatky zakryva.

Obec Dolni Libochova nélezi do velikostni skupiny obci do 199 obyvatel. Na tzemi CR se jedna o
druhou nejpocetngji zastoupenou skupinu obci (27,8 %). K 31.12.2025 v obci Zilo 137 osob. Uzemni
plan piedpoklada mirny narast poctu obyvatel, ktery je kromé novych ploch pro bydleni limitovan
trvajicimi nedostatky na Useku zasobeni obce vodou a ¢isténi odpadnich vod.

Uzemni plan respektuje jedine¢nou urbanistickou strukturu sidla, ktera je podtizena piirodnim
podminkam a rozséahlé vodni plose na ficce Libochovka, ktera déli sidla na dvé &asti. Uzemni plan na
Uzemi obce neumozZiuje umistovat stavby ¢i zafizeni majici silny negativni dopad na sidelni
strukturu ¢i naruSily prostorové a vySkové usporddani sidla. Nove stavebni zdméry budou feSeny
v kontextu s ptilehlou zéstavbou, UP vytvéaii podminky, aby nebylo vyrazné piekroteno méfitko
stavajici zastavby. Uzemni plan neptipousti aktivity na Gzemi, které by mohly narusit nebo potlagit
vyhledy z dulezitych vyhlidkovych bodu, které jsou Uzemnim planem specifikovany.

Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje zadny zamér, ktery by se mohl vizualné uplatiovat
v Uzemi ptirodnich parka Svrateckd hornatina, Tiebic¢sko ¢i udoli Balinky anebo by konkuroval

vvvvv

stavajicim dominantam kostelnich vézi ¢i kulturné cennych prostori. Koncepce UP Dolni Libochova
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nemuze naruSit znaky SirSiho krajinného rdmce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce, Ktizanova
nebo Osove.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

5.1. Zadéani dzemniho planu

Zadani Uzemniho planu bylo vypracovano v souladu s pozadavky zékona ¢. 183/2006,
o Gzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platném od 01.01.2013. Zadani Uzemniho planu
Dolni Libochovéa bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Dolni Libochova konaného dne 28.
07.2016

Uvedeny soulad se zadanim je vztazen k Navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova pro spolecné
jednani z tijna 2017. V této kapitole neni reagovano na Upravy po probéhlém spole¢ném jednani, na ty
je dale reagovano v nasledujici kapitole 5.2. Pokyny pro Gpravu navrhu Uzemniho planu Dolni
Libochova po spole¢ném jednani.

Pozadavky jsou naplnény. Uzemni plan napliuje podminky pro udrzitelny rozvoj obce v sidelni
struktue Kraje Vysocina. Respektuje hodnoty Uzemi majici pravni ochranu i hodnoty bez pravni
ochrany, které v8ak utvareji identitu a jedinec¢nost obce Dolni Libochova. Viz hodnoty v Gzemi
v tabulce Gvodni kapitoly zadani UP.

Pozadavky PUR CR v Aktualizaci ¢. 1 a ZUR Kraje Vyso¢ina v Aktualizaci ¢. 1 — 3 jsou
spinény. Respektovany jsou priority PUR CR i ZUR KrV vztahujici se ktzemi obce.
Akceptovany jsou podminky ochrany krajinného réazu, které plati pro krajinnou oblast
K#iZzanovsko-Bitessko. Provedeno bylo vyhodnoceni s krajinnymi typy — krajina rybni¢ni a krajina
lesozemedélska ostatni.

Potieby vyplyvajici z UAP ORP Velké Mezitici byly do koncepce UP zahrnuty, problémy
vyplyvajici z UAP pak objasnény v odavodnéni UP.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci
o Pozadavky na plodné usporadani

- Koncepce UP neméni charakter obce. Jde nadale o obec venkovského charakteru
s prevazujici funkci bydleni.

- Uzemni plan napliuje pozadavky na plo$né usporadani uzemi s respektovanim stavajici
zakladni organizace Uzemi.

- Provéfena byla vyuZitelnost vymezenych zastavitelnych ploch. Upravy nastaly v oblasti
ploch bydleni v rodinnych domech, drobné Upravy nastaly u ploch se zménou v Uzemi —
smiSené obytné venkovské i ploch vyroby a skladovani.

- PIna vyuzitelnost zastavitelnych ploch je podminéna zajiSténim dostatku pitné vody a
odvadeéni a likvidace odpadnich vod. Ostatni zafizeni verejné infrastruktury jsou vcelku na
dobré drovni.

- Uzemni plan preferuje viceti¢elové vyuzivani tzemi. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
uplatnéné v UP Dolni Libochova umoziuji kromé hlavniho vyuZiti i vyuZiti piipustné,
¢asto i podminéné pripustné. V téchto plochéch Ize kromé jiného umistiovat vodni plochy,
dopravni a technickou infrastrukturu, zelenn apod. VzZdy za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuZiti. To plati i pro umistovani drobné obcanské vybavenosti a
nerusicich sluzeb v plochach bydleni.

- Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana v souladu s § 58 z&k. ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni.
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Uzemni plan je vyhotoven ve standardu digitalniho zpracovani Gzemnich planu MINIS.

e Zéasady prostoroveho usporadani

Novymi zaméry neni prekrocena stavajici hladina zastavby, vyzdviZzena je dulezitost a
vyznam vodni plochy Velkého libochovského rybnika v obraze obce.

ZajiSténa je vazba prirodnich systéema na sousedni spravni Uzemi obci. Komplexni
pozemkové Uprava neni na Uzemi obce dosud feSena.

Urbanistickd koncepce akceptuje prirodni podminky, plosné a prostorové usporadani sidla
vcetné jeho funkéniho ¢lenéni. Zajisténa je navaznost na systém sidelni zelené i obsluhu
Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

e Veiejna prostranstvi a veiejna zelen

Uzemni plan stabilizuje stavajici verejna prostranstvi.

Pro zastavitelné plochy bydleni nevyvstala potieba resit veiejna prostranstvi dle § 7 odst. 2
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

e Vymezovani zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vesmés navazuji na zastavéné Gzemi.

Mimo vazbu na zastavéné Uzemi jsou umistovany zastavitelné plochy vazici se na
zemédelské a lesnické kultury (zemédelska vyroba vcetné agroturistiky) a ¢innosti, které
svym charakterem mohou snizit kvalitu prostiedi obytné zony (COV, navazujici vyrobni

plochy).
o Dalsi poZadavky

Urbanistickd koncepce akceptuje ptirodni podminky Uzemi i hodnotu urbanistickou
strukturu sidla. Respektovany jsou zjisténé hodnoty obce.
Provéien byl systém sidelni zeleng, systém dopravni a technické infrastruktury v Gzemi.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
e Technicka infrastruktura

Potiebny piikon el. energie bude zajistovan ze stavajici rozvodné sité¢ VN 22 kV.

Na useku zasobovani vodou a odvadeni a cisténi odpadnich vod je akceptovana koncepce
Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina. Na useku likvidace deStovych vod
bude postupovano dle zakonnych ustanoveni.

Systém zasobovani zemnim plynem neni UP ménén.

Ochranné pasmo radioloka¢niho prostiedku Sedlec — Vicenice nad Oslavou je UP
akceptovano.

o Dopravni infrastruktura

Silni¢ni sit’ je izemng¢ stabilizovana s potiebou drobnych Gprav.

Vymezen je koridor pro bezpecné propojeni zastavby na levém a pravém biehu Velkého
libochovského rybnika.

Vytvoreny jsou podminky pro doplnéni cestni sité v krajiné.

Nizké intenzity dopravy na silnicich nevyvolavaji potrebu feSit obchvaty (prelozky) sidel.
Pro obt&zujici zemédélskou dopravu UP umoziuje vyuZiti nezastavéného tzemi.

Specialni p&si nebo cyklistické stezky & hipostezky nejsou vymezovany, nebot UP
preferuje vicelcelové vyuzivani tzemi, tedy i pro rekreacni dopravu.

e Obcanské vybaveni

Vymezena je plocha pro rozsiieni obéanského vybaveni — vetrejna infrastruktura v jadrové
casti sidla a plocha pro rozsiteni veiejného sportovisté u zastavky na pravém biehu
rybnika.
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e Veftejna prostranstvi

- Dopravni obsluha v zastavitelnych plochach pro bydleni bude z vetrejnych prostranstvi.
Nové verejné prostranstvi je vymezeno v misté napojeni ucelové komunikace na mistni
komunikaci u plochy vyroby drobné u potoku Cejpek.

- Stavajici verejna prostranstvi byla provérena a jsou nadale akceptovana jako dilezity prvek
v Uzemi.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

- Uzemni plan akceptuje hodnoty majici pravni ochranu, zabyva se ochranou hodnot Gzemi
bez pravni ochrany, které viak Uzemi identifikuji a Uzemi obce charakterizuji. At jiz jde o
hodnoty prirodni, kulturni, tak i civiliza¢ni. UP provétil moznosti rekreacniho vyuziti
krajiny s vysledkem, Ze ve volné krajiné nebudou umistovana zaiizeni pobytové rekreace.
K tzv. druhému bydleni mozno vyuzit k jinym G¢elam nevhodnych staveb zastavéného
Uzemi.

- Venkovsky raz teSeneho Uzemi neni naruSen, definovany jsou podminky vyuZiti
nezastavéného Gzemi § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Stavajici vodni plochy jsou
akceptovany.

- Uzemni systém ekologické stability je veetng interakénich prvka do koncepce UP zarazen
jako duleZity a nezastupitelny prvek Kkultivace krajiny véetné zvySovani ekologické
stability uzemi.

- Velmi mald plosnd velikost hadcového lomu neumoznila plochu zafadit do ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Jedine¢nost lokality je vyznacena grafickou znackou.

- Mista dulezitych vyhleda jsou vyznaceny v grafické casti odtvodnéni. Jedna se o hodnoty
zemi, které jsou koncepci UP akceptovany.

- Uzemni pléan chréani starou alej lip pii cesté kolem boZich muk a dopliuje chybgjici zelen
pii ostatnich liniovych prvcich v krajiné. Zelen bude vyznamnym cinitelem pii Upravéch
nadmeérnych velikosti lant orné pady v severni ¢asti katastru obce.

- Na Uzemi obce nejsou podminky pro umistovani staveb pro rodinnou rekreaci. Rozvoj
druhého bydleni za v UP stanovenych podminek je mozny.

- Zé&bor ZPF nejvysSich trid ochrany byl nevyhnutelny a je fadn¢ zdavodnén, nebylo tieba
esit zabor PUPFL.

- Na uzemi obce nejsou umist'ovany stavby ani zatizeni, ktera by vyrazné naruSila obraz
obce, venkovsky charakter sidla.

- Koncepce UP vyvolala potiebu vymezeni dvou veiejné prospésnych staveb.

- Ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vyplynul pozadavek na vymezeni dvou
veiejné prospésSnych opatieni.

- Pro naplnéni koncepce UP je vymezena asanace zboru u silnice do Meziboi.

Koncepce UP nevyzaduje vymezit plochy, jejichz vyuziti bude podminéno vydani regulaéniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci ¢i vypracovanim Gzemni studie.

Nebyl uplatnén ani reSen.
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f. poZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani jeho odizvodnéni vc.

Z davodu, Ze nebylo tieba fesit poradi vystavby, neobsahuje graficka ¢ast UP Dolni Libochova
vykres Poradi zmén v Gzemi.

Textova ¢ast odpovida ptiloze ¢ 7 vyhl. 500/2006 Sb. ve znéni od 01.01.2013. Uzemni plan
Dolni Libochova neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem do regula¢niho planu nebo
Gzemniho rozhodnuti.

Dokumentace Uzemniho planu napliuje poZadavky metodiky digitalniho zpracovani Gzemnich
plant pro Kraj Vysocina (MINIS).

- Dotgeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani UP Dolni Libochova neuplatnil pozadavek
na posouzeni vliva Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

5.2.  Pokyny pro tpravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spole¢ném jednani

Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova z fijna 2017 se uskute¢nilo dne
22.01.2018 na Méstském uiadu Velké Meziii¢i. Porizovatel UP Dolni Libochova Méstsky uiad Velké
Meziti¢i s uréenym zastupitelem mistostarostou obce vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP
Dolni Libochovéa z tijna 2017 ve fazi spole¢ného jednéni. Na zé&kladé vysledkt tohoto projednani,
dlouhé ¢asove prodlevé od spole¢ného jednani v niz doSlo k podstatnym zménam jak nadiazenych
dokumentaci, tak i v novele stavebniho z&kona a v fad¢é neposledni i dalSim poZadavkim ze strany
obce dospél porizovatel k zavéru, Ze je tieba poridit novy navrh UP Dolni Libochova. Na zéklads § 41
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu zpracoval Pokyny pro Gpravu
navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spoleéném jednani( dale jen Pokyny), podle kterych bude
navrh UP Dolni Libochova upraven a nasledné opétovné projednan ve fazi spoledného jednani.

Vzhledem k nové legislativé bude tento navrh Gzemn¢ planovaci dokumentace dale pofizovan jiz v
souladu s novym stavebnim zadkonem ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon.

I.  Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organs uplatnenych k néavrhu Uzemniho planu

SJ-I-1  spravne postupy v oblasti ochrany vod, ktere jsou obsahem listu opatieni DYJ207501 Planu
dil¢iho povodi Dyje jsou obsaZzeny v koncepci UP.

S-1-2 pozadavek zarazeni ochranného pasma piehledovych systémia (OP RLP) - letecka stavba
véetné ochranného pasma je zatazena do koncepce UP.

S-1-3  zastavitelnd plocha Z9 - opodstatnénost zaméru nebyla mistnim Setienim prokéazana a v
soucinnosti s aktualnimi poznatky urceného zastupitele byla plocha pro nepotiebnost z
koncepce UP vyiazena.

S-1-4, S-1-5 pozadavky napln¢ény.
Il. Pokyny vyplyvajici z podnétiz obce, pro kterou se Uzemni plan porizuje

S-1I-1  pozadavek napln¢n.
S-11-2  pozadavek byl provéien a v patiiéném rozsahu zahrnut do koncepce UP.
S-11-3  pozadavek napln¢n.

S-11-4  pozemek parc. ¢.104 nenalezen, obrazek ¢. 2 nedolozZen. V podkladech KN je pozemek parc.
¢. 104 katastralni Uzemi Dolni Libochova rozdélen na dil¢i pozemky s novym ciselnym
oznacenim. Dil¢i pozemky vhodné k zastavbé jsou soucasti zastavitelne plochy Z.15

S-11-5, S-11-6 poZadavky naplnény.
S-11-7  pozadavek naplnén, Uprava provedena.
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S-11-8  pozadavek naplnén, Uprava provedena na plochu druhu SV, ktera navazuje stavajici plochu
SV zastavéného Uzemi a Iépe vyhovuje poZzadovanému vyuZiti.

S-11-9  zastavitelnd plocha Z9, Z10, Z11 - opodstatnénost zaméra nebyla mistnim Setienim
prokazana a v soucinnosti s aktualnimi poznatky uréeneho zastupitele byly zastavitelne
plochy pro nepotiebnost z koncepce UP vyiazeny.

S-11-10 pozemek parc. ¢. 99 nenalezen. V podkladech KN je pozemek parc. ¢. 99 katastralni uzemi
Dolni Libochova rozdélen na dil¢i pozemky s novym ciselnym oznacenim. Dil¢i pozemek
vhodny k zastavbé je soucasti zastavitelné plochy Z.15

S-11-11 pozadavek naplnén, Gprava provedena.

S-11-12 vyuziti pozemku parc. &. 287/27 bylo provéteno a ponechano v koncepci UP.

S-11-13 pozadavek naplnén.

S-11-14 puavodni pozadavek na proveéieni ¢asti pozemku parc. ¢.228/6 pro stavbu rodinneho domu
byl zruSen a nahrazen pozadavkem tykajicim se provéreni ¢asti pozemku parc. ¢.228/9 o
vymere cca 500 m? do ploch vyroby drobné. Pozadavek byl provéren s tim, Ze pro
uskute¢néni daného zaméru je vymezena zastavitelna plocha o vyméte cca 0,2 ha.

1. Pokyny vyplyvajici_z_pripominek sousednich_obci_ uplatnénych k névrhu_Uzemniho_ planu
Dolni Libochova

Nebyly uplatnény.

IV.  Pokyny vyplyvajici z pripominek fyzickych osob obcani)_uplatnénych k névrhu Uzemnihg
planu Dolni Libochova

S-IV-4 poZzadavek naplnén, v souvislosti s uZitim souc¢asného mapového podkladu a aktudlnich
poznatku urceného zastupitele do vymezene zastavitelné plochy byly zahrnuty i pozemky
parc. ¢.104/2 - 8.

V. Pokyny porizovatele vyplyvajici. ze zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova a
pracesu jeho porizovani ve fazi po spolecném jednani.

S-V-1 pozadavek spInén, koncepce UP Dolni Libochova napliuje pozadavky ZUR Kraje Vysocina
v aktualizaci 1 - 8.

S-V-2 pozadavek spinén, koncepce UP Dolni Libochova napliuje poZadavky PUR Ceské
republiky v aktualizaci 1 - 9.

S-V-3  teSeni probléma dle koda problému 6. Gplna aktualizace UAP

- PD.8 UP pozaduje dobudovani chodnikt v souvisle urbanizovaném tzemi pii silnici 1lI.
tiidy, nevylucuje moznost dopravniho zklidnéni pratahu silnice s doprovodnymi
opatrenimi.

- PH.3 UP respektuje novy podzemni zdroj pitné vody pod vyvyseninou Libochova.

- PO.1 UP vymezenim zastavitelnych ploch bydleni venkovské vytvaii piedpoklady pro
zastaveni poklesu poctu obyvatel, resp. pro jeho mirny narust.

- PO.2 Postupné zlepSeni vekové struktury obyvatel Ize ocekdvat naplnénim problémad,
které jsou uvedeny pod kody PO.1, PO.5, PO.8,PT.1 a PT.2.

- PO.5 UP vymezuje dostate¢ny ploch s moznosti bydleni a to i na plochach, které se
podaftilo vedeni obce ziskat do vlastnictvi.

- P0O.8 UP vymezuje zastavitelnou plochu vyroby drobné a sluzeb. Soucasné plochy s
omezenou zemédélskou vyrobou zac¢lenuje do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych s
pomérné Sirokym spektrem budouciho vyuZziti. Jiz v soucasnosti lze pro drobnou
podnikatelskou ¢innost vyuZivat ploch smiSenych obytnych. Ptipadné vystavba zaiizeni
obcanskeho vybaveni prinese do obce dalSi pracovni prileZitosti.

- PU.2 Sirsi spektrum vyuZiti nevzhlednych zemédglskych arealt ptinese do jmenovanych
ploch napravu sou¢asného neutéSeného stavu.
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Dle mapy. Zastavéne Uzemi je obklopeno ZPF nejvysSich tiid ochrany. Pt respektovani
pravidla navaznosti potiebnych rozvojovych ploch na hranici zastavéného Uzemi neni
jind moznost extenzivniho rozvoje sidla. Pozn. pro n¢které zastavitelné plochy je
zazadano o provedeni aktualizace ttid BPEJ.

- PU.14 Pritazlivost rekreacné atraktivnino krajinného prostoru laka k turistickému
vyuzivani SirSiho uzemi, coz vede k velmi castému vyuZzivani neobydlenych domu k
druhému bydleni.

- PU.15 Viz problém PO.5

- PU.17 Nebyl shledan nesoulad v navaznosti na USES se sousedni obci Novéa Ves.

- PU.18 Regionalni biocentru RBC. 293 je vymezeno v souladu se ZUR Kraje Vysogina.

- PT.1 UP piebira koncepci zasobeni vodou ze studie stavby Dolni Libochova -
Odkanalizovani obce a zasobeni pitnou vodou.

- PT.2 UP piebira koncepci zasobeni vodou ze studie stavby Dolni Libochova -
Odkanalizovani obce a zasobeni pitnou vodou.

- PT.3 UP piebira koncepci zasobeni vodou ze studie stavby Dolni Libochova -
Odkanalizovani obce a zasobeni pitnou vodou.

- R6 UP v intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiné (napi. Gzemi na svazich

vyvyseniny Libochovd) vyZzaduje zajistit realizaci interakénich prvkia USES, které budou

tuto krajinu diferencovat na mensi celky ¢imZz dojde ke zkraceni dlouhé drahy
povrchového odtoku vody i zvyseni retencni schopnosti krajiny a maximalniho uvadéni
srazkové vody do vsaku.

S-V-4 Navrh uzemng planovaci dokumentace Uzemni plan Dolni Libochova je zpracovan v
jednotném standardu dle v dob¢ zpracovani platné legislativy tedy § 59 zékona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky ¢. 257/2024 Sbh., o GUzemné¢ analytickych
podkladech, Uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu a s metodikou vydanou
MMR CR Standard vybranych ¢ésti uzemniho planu Metodicky pokyn , 3. vydani, Verze
1.7.2024.

S-V-5 Zastavéné uzemi bylo nové vymezeno v souladu s § 116 zak. ¢. 283/2021 Sh., stavebni
zakon.

S-V-6 charakter uzemi, ochrana znaku krajiny ptinasejici pozitivni hodnotu krajinného razu Gzemi
obce i dalSich oblasti a mist krajinného razu nejsou piiznivé pro rozvoj zatizeni pro vyrobu
energie v nezastavéném Uzemi. Vybrana zatizeni pro vyuZziti obnovitelnych zdroju energie je
mozno za podminek stanovenych UP umistovat v urbanizované &asti obce.

Shrnuti:  Uzemni plam Dolni Libochova je vyhotoven v souladu s pozadavky zadani UP Dolni

Libochova i s Pokyny pro tpravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spole¢ném jednani s
uplatnénim aktuélnich legislativnich Gprav na Gseku stavebniho zakona.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj Uzemi, véetné
vysledkia vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na piedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Dolni Libochova na udrzitelny rozvoj nebyl
v zadani Uzemniho planu Dolni Libochova ani v Pokynech pro Upravu Uzemniho planu Dolni
Libochové po spole¢ném jednani uplatnén.
7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

PoZadavek na vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

8.  Stanovisko piislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodia, pokud néktere pozadavky nebo podminky
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zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vliva
na zivotni prosticedi

PoZadavek na vyhodnoceni vliva tzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl uplatnén.

9.  Komplexni zdavodnéni piijatého FeSeni véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylouéeni
zaméra podle § 122 odst. 3

9.1.  Variantni reSeni
Zadani Uzemniho planu Dolni Libochova ani Pokyny pro Gpravu Uzemniho planu Dolni Libochova
po spole¢nem jednani nepozadovaly feSeni variant. Variantni feSeni nevyplynulo ani z koncepce UP.

9.2.  Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zasadou pii tvorb¢ Uzemniho planu bylo dosazeni hospodarného vyuZiti Gzemi s nalezenim
zakladni proporce mezi urbanizovanym Uzemim a Uzemim volné krajiny. Hledano bylo takové
usporadani Uzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu Gzemi vetrejnymi infrastrukturami zvlaste
v Uzemi urbanizovaném. V neurbanizovaném Uzemi byla hledana ieSeni, kterd by nejen uchovala
produkéni funkci krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukeni funkci vedouci k posilovani izemnich
prvku ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, potiebé zvySovani reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrané a kultivaci rozptylené zelené atd. Rozhodujici roli v ochrann¢ a tvorbé krajinného
prostiedi hraje poZadavek, aby se zemédélskd a lesni vyroba piizpasobila danym piirodnim
podminkam.

9.3.  Ochrana hodnot uzemi

Uzemni plan Dolni Libochova zcela akceptuje hodnoty (zemi pozivajici pravni ochranu, tj.
hodnoty s dostatecnou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Uzemni plan uchovava hodnoty GUzemi, které jsou bez zminéné pravni ochrany,
ale Uzemi obce identifikuji. Ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP ORP Velké

VVVVV

Uzemnim rozvoji obce. Na plochéch s nizkym koeficientem ekologické stability jde predevsim
o0 kultivaci ptirodnich hodnot,

je ochrana staveb, historicky cennych Gzemi, historickych prostora veiejnych prostora. Nelze
opomenout ani prvky tzv. drobné architektury ¢asto symbolizujici mista, udalosti v krajing.
Vymezena jsou mista moznych archeologickych nalezu,

piedevsim hospodarné vyuzivani a rozvijeni Uzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a sluZzbami atd.). Ochrana je zajisténa respektovanim
piislusnych pravnich predpisu i dodrzovanim podminek, které definuje Gzemni plan (podminky
vyuZziti ploch rozdilného zpasobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi atd.).

9.4.  Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho ploSného a prostorového usporadani sidla
Dolni Libochova. Koncepce Uzemniho planu podporuje a rozviji typicky charakter Gzemi, vymezuje
Uzemi urbanizované a Uzemi ptirodn¢ krajinne. Zastavitelné plochy a plochy transformaéni (kromé
COV a asanovaného zboienisté zbytka zemédélské stavby) navazuji na hranici zastavéného Gzemi
anebo se v zastavénem Uzemi nachazi.

Zéakladni osnova vegetacnich prvka sidla je d&na urbanistikou mista s ptiléhajicim piirodnim
prostiedim. Citlivym ztvarnénim vegetacnich Gprav bude zvySena jejich kvalita i jejich dlouhodoba
existence. V piipadé Dolni Libochové je nezbytné navic zminit biehovou zelen Velkého
libochovskeho rybnika.
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— Bydleni venkovske (BV)

Ve stavajici zastavbé se nachézi v prostoru mezi plochami obc¢anského vybaveni a pak na
vychodnim okraji sidla. Jedna se zpravidla o samostatné stojici domy vesmés na parcelach
pravidelného tvaru. Uzemni plan pe¢livé provéiil moznosti umisténi ploch pro tento druh bydleni se

ostatnich uhla pohledu (urbanistického, dostupnosti dopravni a technické vybavenosti,
ohleduplnosti vuci obrazu sidla v krajiné atd.) o optimalni vybér ploch.

oznadeni typ odborny odhad vyméra (ha) pozn
plochy | plochy Gzemi poétu byta '
Z9 BV | nezastavéné 10 1,166 podminka: pofizeni Uzemni studie
Z.10 BV ¢ésteéné 4 0,890 na pozemku parc. ¢. 287/12 jeden
zastavéné dim stoji, dosud nezapsan v K.N.
Z.15 BV nezastavéné 5 0,656 cast UP s regulagnimi prvky
> BV 19 2,712

— Rekreace individualni (RI)

Jsou vymezeny jako Uzemné¢ stabilizované plochy s kvalitativnimi predpoklady rozvoje.
Zastavitelné plochy nejsou na izemi obce vymezovany piedevsim z davodu ochrany padniho fondu
a ochrany ptirodniho prostredi, které se jeSté nachazi v okrajovych esteticky a ekologicky

hodnotnych Gzemich obce.

-~ Obc¢anského vybaveni verejné (OV), ob¢anské vybaveni komercni (OK), a obcanske vybaveni

Stavajici plochy obcanskeho vybaveni vetrejného jsou Gzemn¢ stabilizovany. Z diavodu jejich
dostatecné kapacity napliujici potreby socialni soudrznosti Uzemi lze predpokladat kvalitativni
zmény zatizeni na téchto plochach. Pro rozsiteni spoledensko-kulturnich aktivit vymezuje UP
transformacni plochu T.1, na které Ize poZadavky obce uplatnit. Zastavitelna plocha Z.7 vymezena
na disponibilni ploSe zastavéného Uzemi bude piednostné vyuZita pro stavby obcanskeho vybaveni
socialnich sluzeb.

Obcanské vybaveni komeréni zahrnuje Gzemné stabilizovanou plochu prodejny smiSeného zboZzi v
piimé vazbé na polyfunkéni objekt s obecnim Gradem.

Obcanské vybaveni sport je situovano v zastavbé na pravém biehu Velkého libochovského
rybnika jako Uzemné stabilizované plocha s travnatym povrchem.

— Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Vymezeny jsou jako plochy s dileZitou prostorotvornou a komunikacni funkci bez ¢asoveho
omezeni pristupu. Zastoupeny jsou piedevsim uli¢énimi a shromaZzd’ovacimi prostory, plochami
s dopravni infrastrukturou i plochami zelené. Stavajici plochy PU jsou plochami (zemné
stabilizovanymi s potiebou kvalitativnich zmeén. Veiejnd prostranstvi také jsou a mohou byt
integralni soucasti jinych ploch rozdilného zpaisobu vyuziti. Uzemni plan vymezuje dvé nova
verejna prostranstvi. Zastavitelnou plochu Z.12 zejména z duavodu zajisténi dopravni obsluhy
prilehlé zastavby rodinnych domu v misté znacné sklonité plochy. Zastavitelna plocha Z.17 je
vymezena piedevsim z davodu zajisténi bezpecného dopravniho feSeni pozemnich komunikaci u

potoka Cejpek.
— Zelen zahradni a sadova (Z2), zelen ochrannd a izola¢ni (ZO)

Typ zeleng ZZ je v UP zastoupen samostatné vyclendnymi plochami soukromych zahrad a sadd a
plochami zahrad, které jsou integralni soucasti jinych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (napf.
BV, SV). Tyto plochy maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla a krajiny, neméné¢ dulezity je
vyznam produke¢ni. Vymezena plocha se zménou v Uzemi Z.19 umozni rozsiteni stavajici plochy
produkéni zahrady pro potieby vlastnika pozemka.
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Typ zelené ZO je vymezen z davodu vytvoieni hygienické a optické clony mezi dvéma
rozdilnymi funkcemi ve vyuZivani Gzemi. Jedna se plochu se zménou v Uzemi Z.6, kterd odd¢li
zastavitelnou plochu druhu obcanské vybaveni veiejné od stavajici plochy druhu smisené vyrobni
vSeobecné.

- Smisene obytné venkovské (SV),

Tento typ zéstavby tvori nejrozséhlejsi c¢ast urbanizovaného Gzemi obce. Dosud se vyznacuje
vicelgelovym vyuZivanim, ktery charakterizuje venkovsky zpusob Zivota a bydleni. Davodem
vymezeni zastavitelnych ploch tohoto typu je alespon ¢aste¢né zachovani zadouci polyfunkéniho
vyuzivani urbanizovaného tUzemi.

Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a vhodné ho dopliuji.

typ welouiny vyméra
oznageni ——— odhad (ha) pozn.

plochy plochy Gzemi pottu byti
Z2 sV nezastavéné 1 0,179
Z4 sV nezastaveéné 0 0,132 rozSieni hospodaiské ¢asti venkovského staveni
713 sv nezastavéné 0 0,123 rozsiteni zazemi pro r_emeslrpckoy ¢innost v navazujici

stabilizované ploe SV

Z.16 SV nezastavéné 1 0,129

celkem SV nezastavéné 2 0,563

Uzemni plan na zakladé pozadavku Pokynt pro Gpravu navrhu UP Dolni Libochova po spole¢ném
jednani proveril a vymezil zastavitelnou plochu Z.5 druhu VD v navaznosti na zastavéné Uzemi na
zapadnim okraji Uzemn¢ stabilizované plochy smiSené vyrobni vSeobecné. Duvodem vymezeni
plochy je podpora malych podniku, kterd zejména vzhledem k periferni poloze sidla, maze sehrat
vyznamnou roli v zaméstnanosti obyvatel. Pro podporu novych pracovnich piileZitosti UP
vymezuje jizné od zastavitelni plochy Z.5 plochu Gzemni rezervy R.1, kterou je vSak mozno vyuzit
uvedenim do zastavitelnych ploch az zménou Gzemniho planu.

Plocha druhu VS je Uzemnim planem vymezena jako plocha Uzemné stabilizovana v odsunuté
poloze od sidla jizn€ od rybnika Kiinarka.

—  SmiSené vyrobni vseobecné (HU)

Stavajici plocha druhu smiSené vyrobni vSeobecné vznikla v druhé poloviné minulého stoleti
nekoncepénim rozsitenim puavodniho hospodarského dvorce na severnim okraji sidla. Neucelné
vyuzitou jizni ¢ast arealu UP vyhrazuje pro zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni verejného a
zastavitelnou plochu pro zalozeni pasu zelené ochranné a izolacni. Uzemné stabilizovana plocha
HU vyZaduje vyraznou modernizaci zaloZzenou na promyslené koncepci provozu. Nepiedpoklada se
dalSi rozvoj Zivo¢isné vyroby ani zasadni zvySovani dopravni zatéze.

Na z&padnim okraji sidla Uzemni pldn vymezuje dvé nové zastavitelné plochy HU. Davodem
vymezeni zastavitelné plochy Z.1 pi#i vstupu do sidla od Horni Libochové jsou nedostate¢ne
prostory pro hospodaiské aktivity v souc¢asné zastavbé a limity branici rozSireni dosud vyuZivané
usedlosti, kterymi jsou: vodni plocha, PUPFL a stavajici zastavba sidla. Zastavitelna plocha Z.3 je
vymezena pro dopravni obsluhu dvou od sebe oddélenych staveb zastavéného Uzemi HU se
zahrnutim vyuZivanych venkovnich manipula¢nich a skladovacich ploch.

- Vodni a vodohospodaiské (WT)

Viz kap. C.9.9
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o Urbanistickd kompozice

UP zachovava prostorovou strukturu sidla s viceu¢elovym vyuzivanim Gzemi s jedinednym
kompozi¢nim prvkem - rozséhlou vodni plochou Velkého libochovskeého rybnika rozdélujiciho
zastavbu sidla na dvé nestejné velké ¢asti. UP nabizi podminky pro $irsi mozné vyuziti plochy v
soucasnosti s omezenou zemédélskou vyrobni ¢innosti, coZz miZe prinést do sidla pracovni prileZitosti i
potiebné zlepSeni estetiky prostoru se zvyraznénim historické struktury prvotni stavby ctyistranné
dvorcove formy. Limity rozvoje Uzemi neptipousti piekroceni soucasné hladiny zastavby sidla jako
jednoho z piedpokladt zachovéni venkovského rysu a zabranéni vzniku nepiiznivych pohledovych
dominant.

9.5.  Stanoveni potadi zmén v Uzemi
Uzemni plan Dolni Libochova nestanovuje potadi provadéni zmeén v Uzemi.

9.6. Koncepce verfejné infrastruktury
o Dopravni infrastruktura

— Silni¢ni

Uzemim obce prochazi silnice 111/ 36044 Kfizanov- Dolni Libochova - Mezibofi. Silnice je v
majetku Kraje Vysoc¢ina a neni soucasti Paterni silni¢ni sité Kraje Vysoc¢ina. Silnice je Uzemné
stabilizovana.

Upravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi budou provadény dle zasad CSN 736101
.Projektovani silnic a dalnic* v kategorii S 7,5/60(50). Upravy silnice v souvisle zastavéném Gzemi
budou provadény dle zasad CSN 736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“ ve funkéni skuping B
typu mistni komunikace dvoupruhové smeérové nerozdélené.

Z diuvodu dosaZeni veétSi bezpecnosti Ucastnika silniéniho provozu na pratahu silnice 1. tridy
sidlem lze uplatnit prvky dopravniho zklidnovani.

Skelet mistnich komunikaci je tvoren dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi komunikacemi,
zejména pak jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi. Komunikace vyZzaduji drobné uUpravy, pii
kterych je nutno zohlednit terénni podminky obce. VyuZziti mistni komunikace spojujici zastavbu na
levém a pravém biehu Velkeho libochovského rybnika je limitovano unosnosti paméatkové chranéného
mostu.

- Hospodarska doprava

Zemgedelska a lesni doprava vyuziva zejména stavajici Gzemn¢ stabilizované ucelove komunikace,
silnice i mistni komunikace. Sit’ polnich cest maZe byt upravena anebo doplnéna nejlépe v rdmci
komplexni pozemkové Upravy. Dle konkrétniho poZadavku byla vymezena ucelova komunikace
v mistni trati U kaplicky propojujici polni cesty s lesem v k.U. StrdZek. Sit’ polnich cest je tvorena

zejména polnimi cestami vedlejSimi kategorie P 3,5/20.
—  Doprava v klidu

Pro podty parkovacich stani nesou UP stanoveny zadné korekce. Pro odstavovani a parkovani
motorovych vozidel obyvatel obce jsou vyuZivany pozemky vlastnika vozidel (garaze, volna ¢i kryta
stani). V obci Ize identifikovat jedno parkovist¢ — obecni Ufad. Mista, kde je Zadouci vystavét
parkovisté jsou vyznacena v dopliujici vykrese UP - Dopravni feSeni. UP nepiipousti ziizovani
odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vys§i hmotnosti nez 3,5 t na veiejnych prostranstvi
spolec¢ensky vyuZivanych a v obytnych zonach na plochach druhu BV. Parkovaci stani 1ze umistovat i
na plochach s jinym zptsobem vyuZziti (napt. plochy vyroby drobné a sluzeb, plochy smiSené vyrobni
vSeobecné aj.).

~ Vefejna doprava

Je zajistovana dopravou autobusovou. lzochrony dochazkovych vzdalenosti od autobusové
zastavky protinaji celé zastavéné Uzemi. Rozmisténi zastavek je vyhowvujici. Stavebni usporadani
autobusovych zastavek bude treba upravit pro piistup osobdm se sniZzenou schopnosti pohybu a

orientace.
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~ Nemotorova doprava
Za Ucelem zvySeni bezpecnosti Gc¢astnika silnicniho provozu je nezbytné doplnit chodniky
v zastavéném Uzemi. K oddéleni nemotorové od motorové dopravy lze vyuzit dopravniho zklidnéni

pratahu silnice sidlem.
— Rekreac¢ni doprava

Koncepce UP akceptuje ervené zna¢enou turistickou trasu v Gseku Otechov — Dolni Libochové —
Mitrov i cyklotrasu ¢. 5235 v Useku Hefmanov — D. Libochova — Mezibofi. Hipostezka, ktera je
vedena v UAP Velké MeziFi¢i, neni v terénu znadena a pii prizkumech Gzemi nebyly ani nalezeny
znamky provozovani jezdecké stezky. Nezbytné je tieba pripomenout, Ze komunikace pro pohybové
formy rekreace 1ze vymezovat v rdmci pripustnych a podminéné piipustnych zpusoba vyuZiti ploch
s rozdilnym zptasobem vyuziti.

- Zelezni¢ni doprava

V soucasné dobé ani v budoucnu se na spravnim Uzemi obce nenachazi Zadné zaiizeni Zelezni¢ni
dopravy.

—  Letecka doprava

Na spravnim Gzemi obce Dolni Libochova nema letecka doprava (civilni i vojenska) své zajmy. Na
Uzemi obce nejsou Uzemnim planem umistovana zarizeni piekracujici souc¢asnou hladinu zastavby.

—  Sluzby pro motoristy

Na uzemi obce nejsou a s jejich ztizovanim na samostatnych plochach neni uvazovéno. V piipadé¢
potreby lze zatizeni sluzeb pro motoristy umistovat do ploch, které v ramci piipustnych, piipadné
podminéné piipustnych, ¢innosti jsou pro tyto ¢innosti zpasobilé.

- Hluk z dopravy

Urbanizovanym Gzemim prochazi silnice 111/36044. Jednd se o silnici s nizkymi intenzitami
dopravy, na které v roce 2016 nebylo ani provadéno celostéatni s¢itani.

Pro informaci jsou v niZze uvedené tabulce uvedeny intenzity z celostatniho s¢itani dopravy v roce
2010, vysledek z roku 2016 a v roce 2020.

Intenzity dopravy

Silnice séitaci Usek | rok | TV O M SV pozn.
111/36044 6-7270 2010 | 60 | 258 8 326
111/36044 6-7270 2016 - - - - pro nizké intenzity dopravy neprobéhlo s¢itani
111/36044 6-7270 2020 | 128 | 354 5 487
Pozn.: TV —ro¢ni pramér dennich intenzit téZkych vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)

O - roéni pramér dennich intenzit osobnich vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)
M - roéni pramér dennich intenzit motocyklt (poget vozidel za 24 hodin)
SV - roéni pramér dennich intenzit vSech vozidel (pocet vozidel za 24 hodin)

o Technickd infrastruktura

- Zasobeni pitnou vodou (koncepce PRVKUK)

Obec Dolni Libochova nema vybudovany vetejny celoobecni vodovod. Obyvatelé jsou zasobeni ze
soukromych studni ¢i drobnych dnes vesmés nefunkénich skupinovych vodovodt. Kvalita ani
vydatnost neodpovida pozadovanym parametram. Samostatny vodovod mélo i stiedisko zeméd¢lské
vyroby pro potieby Zivocisné vyroby. Ze zdroje vody — studna o praméru 1,5 m, hloubky 6 m byla
voda ¢erpana do Zelezobetonového monolitického vodojemu 50 m2. Dnes se jiz jedna o nefunkéni
systém.

Plan rozvoje vodovodia a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVKUK) piedpoklada vybudovani
verejného vodovodu, kdy Dolni Libochova bude piipojena na Upravnu vody Mostisté z vodojemu
Kundratice 2 x 100 m® s hladinou vody max. 548,30 m n. m. a min. 545 m n. m. V soucasnosti je
rozvod vody z vodojemu Kundratice doveden aZ na okraj zastavby H. Libochova z trub PVC DN 100.
Odtud bude vodovodni fad pokracovat az do sidla Dolni Libochova. Koncepci rozvoda vodovodnich
fadt pro velmi stisnéné podminky Gzemi nutno provéfit v podrobné oborové dokumentaci. Ve
vyhodné poloze severné nad sidlem se nachazi pozemek v majetku obce vhodny pro vybudovani
vodojemu.
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- Kanalizace a odvadéni odpadnich vod (koncepce PRVKUK)

V sidle Dolni Libochova je vybudovand dil¢i jednotna kanalizace, ktera spole¢né svadi deStovou a
splaskovou vodu do n¢kolika vyusti, které jsou rozmistény po biehu Velkého libochovského rybnika.
Tato kanalizace nevyhovuje sou¢asnym ani budoucim narokam a pozadavkam.

PRVKUK Vysocina piredpoklada vystavbu nové oddilné kanalizace s oddélenim splaskovych vod,
které budou svedeny do centralni ¢istirny odpadnich vod. Stavajici stoky budou plnit funkci kanalizace
deStové. Na centralni COV budou kromé sidla Dolni Libochovéa napojeny sidla Horni Libochova,
Kundratice a svozem mistni ¢asti obce Horni Libochova H. Hliny a D. Hliny. Vedeni hlavni stoky
bude v podminkéach sidla Dolni Libochovéa velmi naro¢né (Uzky profil dopravniho prostoru pfi silnici,
zastavba aZz na samy okraj rozsahlé vodni plochy, sklonitost terénu).

- Zasobeni pitnou vodou a odkanalizovani obce_(koncepce obce Dolni Libochova)

Je nastavena odchyIné od PRVKUK Vysogina a zéasobeni pitnou vodou a odkanalizovani sidla UP
esSi jenom pro spravni Uzemi obce Dolni Libochova.

Pro tento Ucel nechala obec Dolni Libochova vypracovat u autorizovaného inZzenyra pro pozemni
stavby a vodohospodéaiské stavby studii stavby "Dolni Libochova - odkanalizovani obce a zasobeni
pitnou vodou". Vysledky této studie jsou zapracovany do koncepce Uzemniho planu.

Duvody k tomuto kroku: velmi naro¢né izemné technické podminky vedeni hlavniho vodovodniho
fadu i vedeni hlavni kanaliza¢ni stoky i mezi sidly v feSeni predkladaném PRVKUK Vysocina a
trvajici slozZitosti pfi jednani s vlastniky nadmistni stavbou dotéenych pozemka, vybudovany viastni
zdroj pitné vody pod vyvyseninou Libochova (530 m n. m.), vykoupené misto pro budouci COV -
zastaviteIna plocha Z.14. Zastavitelna plocha Z.14 byla do koncepce UP Dolni Libochova za¢lenéna
na zékladé pokynu SJ-11-13 Pokyni pro Gpravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po
spole¢ném jednani.

Vyhledové potieba vody v obci

Pocet pripojenych obyvatel ve vyhledu .......................... 160
Specificka potieba na osobu zaden .........ccccceeeiiiiinennn, 1501
Specificka potieba na zaméstnance za den.................. 80 I
Pocet zaméstnancu — Cisty provoz .............ceveeveevennnn. 25
Pramérna potieba vody bude:
obyvatelé Qp=160x 150 = 24 000 I/den
zameéstnanci Qp=25x80= 2 000 I/den
> Qp 26 000 I/den tj. 0,30 I/s
Maximalni potieba vody Qm=Qp X kg = 39 300 I/den tj. 0,46 /s

Do doby neZ bude zajisténa vystavba funkéniho kanalizaéniho systému s COV, budou odpadni
vody z jednotlivych doméacnosti zneSkodnovany individualnim zptsobem (napi. domovni cistirny
odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

Srazkove vody ze stiech a zpevnénych ploch na zastavitelnych a transformacnich plochach budou
vsakovany nebo akumulovany na prilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou
piednostné uvadény do podélnych zasakovacich zatravnénych pasu ¢i vsakovacich zatizeni. Do
deStové kanalizace budou tyto vody napojeny pouze piepady z téchto zatizeni. Toto pravidlo
primé&ieng uplatnit i na stabilizovanych plochach zastavéného Gzemi.

- Zasobovani elektrickou energi
Obec je zasobovana elektrickou energii z nadzemniho primarniho vedeni VN 22 kV ¢. 92, ze
kterého jsou vzduSnymi ptipojkami ptipojeny stavajici trafostanice TS 22/0,4 kV. Trafostanice jsou

venkovni stozarové konstrukce.
Prehled stavajicich trafostanic:

Nazev trafostanice vlastnik typ trafostanice max. instal. vykon
Obec E.ON dvousloupova 2xl| 400 kVA
Druzstvo Agras a.s. dvousloupovéa D 250 kVA
Za rybnikem E.ON dvousloupova 2xl| 400 kVA
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Pokryti Gzemi transformacnim vykonem je dostacujici, stavajici pocet distribucnich trafostanic je
také dostacujici. Vymezeni zastavitelné plochy Z.9 bude vyZadovat pieloZeni ¢asti venkovniho el.
vedeni VN 22 kV. Pro tento zamér je Gzemnim planem vymezen koridor technicke infrastruktury
CNU.1. Davodem je uvolnéni ¢asti plochy ve vlastnictvi obce Dolni Libochova pro navrh ucelného
usporadani zastavby a efektivni vyuZiti vliozenych investi¢nich prostiedka do dopravni a technické
infrastruktury obsluhujici budouci z&stavbu na plo3e Z.9.

Uvazovany piirastek el. prikonu na tzemi obce (orientacni):

Druh vystavby navrh UP pozn.
pl. bydleni venkovské (BV) 19 x 3 kW =57 kW
pl. smiSené obytné (SV) 2 X4 kKW =8 kW
pl. ob&. vybaveni vetrejného (OV) 40 kKW
pl. vyroby drobné a sluzby (VD) 8 kw
> 113 kW

Reédlnad hodnota zatizeni a celkového potiebného ptikonu z distribu¢nich TS sohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude niZsi nez v tabulce uvedena.

Koncepce zasobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stdvajicich zafizeni vcetné
piislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést poZadovany vykon
v dobé¢ predpoklddaného maxima pii dodrZeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti, bezpe¢nosti i
kvalité¢ napéti. Potiebny piikon lze zabezpecit piedevsim ze stavajicich trafostanic. Transformacni
vykon mozno navySovat piezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich prestavbou. VyuZivani vétsiny
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti umozZnuje realizaci zatizeni technické infrastruktury, tedy i el.
vedeni a zatizeni.

Neni uvazovana vystavba vétrnych elektraren. Fotovoltaicka zatfizeni nelze umistovat mimo
urbanizovanou ¢ast obce, jejich pripustnost v urbanizovaném Gzemi je pti splnéni naleZitych podminek
moznd. V urbanizovaném Uzemi pii naplnéni patriénych podminek je mozna i instalace domaci vétrné
elektrarny ¢i turbiny, pokud vyska stoZaru zatizeni bude do 10 m od terénu.

Spravnim Uzemim obce neprochazi el. vedeni napét'ové hladiny 110 kV az 400 kV.

- Zasobovani zemnim plynem a teplem

Obec je plynofikovana. Vzhledem ksidelni struktuie je provedena plosnd plynofikace ve
stiedotlakych rozvodech zemniho plynu. Ani v dobach maximéalniho vyuZivani zemniho plynu
domaécnostmi nebylo dosazeno piedpokladanych (projektovanych) hodnot odbéru zemniho plynu — cca
80 % domacnosti. Zemni plyn v soucasnosti vyuZiva k vytapéni priblizné 20% domécnosti, elektrickou
energii vcetné obnovitelnych zdroju cca 5% domacnosti, 10% doméacnosti vyuziva k vytapéni dievo a
dievni hmotu. Zbyvajici podil domécnosti - cca 65% k vytapéni pouziva uhli ptripadné kombinaci uhli a
dieva. Zemnim plynem jsou vytapéna zaiizeni verejného obcanského vybaveni. ProtoZe se jedna o
Ustredniho vytapeni.

Plynovodni sit’ sidla je dostatecné dimenze pro napojeni navrzenych rozvojovych ploch bydleni i
vyroby. Potiebné napojeni a zasitovani rozvojovych ploch by navazovalo na STL plynovodni sit.
Uzemni plan vytvati piedpoklady, aby nové STL rozvody zemniho plynu byly feSeny v plochach
veiejnych prostranstvi.

V nastalé situaci v dodavkach energie a energetickych surovin je nutno zvl&sté v odvétvi
zasobovani teplem hledat podporu ve vyuZivani obnovitelnych zdroja energie resp. tepla. V oblasti
novostaveb podporovat vystavbu budov napliujici pasivni energeticky standard.

—  Elektronické komunikace

Spravni Uzemi obce Dolni Libochova prochazi podzemni telekomunikac¢ni kabel. Zvolena trasa pro
jeho pokladku je trasou nédhodnou — nekoncepé¢ni. Pii vyuZiti zastavitelnych ploch 2.2, 2.7, Z.10 a
Z.13 tesit problematiku zachovani prachodu telekomunikac¢niho kabelu plochou.

Prijem televizniho signélu je zajistovan individualné instalovanymi televiznimi anténami a pokryti
Uzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoplonymi programy je dobré. Uzemi obce je pokryto
signdlem mobilnich operatort GSM. Zé&kladnoveé stanice operatort GSM na Gzemi obce nejsou.
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- Podminky uspofadani inzenyrskych siti

Nové inZenyrské sité budou vedeny pod vetrejnymi plochami (napi. zelené pasy pii komunikacich),
u stavajicich pozemki zatizenych biemenem siti technické infrastruktury vytvorit postupné
piedpoklady pro jejich pievod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové reSeni, bude upiesnéno
v podrobngj$i dokumentaci Gzemné planovaci ¢i oborové. Zadouci je sludovani siti technické
infrastruktury do obsluznych koridori piedevSim z divodi menSich GUzemnich nérokt a efektivity
vyuzivani tzemi.

rrrrrr

systém nakladani s odpady je pIné vyhovujici a netreba koncepci nakladani s odpady meénit.
Na Uzemi se nenachazi zadna skladka v aktivnim stavu. Uzemni plan na Uzemi obce neumistuje
Zadnou skladku ani neumoznuje oZiveni starych ekologickych zatézi.

«  Obcanske vybaveni

Plochy stavajiciho obc¢anského vybaveni jsou Uzemné¢ stabilizované s prabéznou potiebou

modernizace a udrzby:

— vicelgelovy (polyfunkeni) objekt zahrnuje kancelare obecniho Giadu (40 m?), spole¢enskou
mistnost (45 m? pro hosty), spole¢ensky sal (140 m?) a byty, jedna se o &asto vyuzivané
zarizeni, z davodu rozSifeni sluzeb se ve vyhledu uvaZzuje sUzemnim rozvojem na
severovychod,

- prodejna — v sousedstvi vicel¢elového zafizeni je situovana prodejna o prodejni plose 45 m?,
zvazit moznost vhodnéjSiho zaclenéni typové stavby do venkovského prostiedi,

— hasi¢ska zbrojnice — svym umisténim, stavebnim stavem vyhovuje sou¢asnym potiebdm,

- matetska Skola — zatizeni nadmistniho vyznamu vyhovuje, projektova kapacita — 28 déti je
naplnéna dnes z cca 70 %,

- kaple Panny Marie — jedna se o objekt s pamatkovou ochranou, vyhovujici potiebam obyvatel
obce.

Disponibilni plocha zastavéného Gzemi bude piednostné vyuZzita pro stavby obéanského vybaveni
socialnich sluzeb ptipadné zdravotnictvi. Jedna se o zastavitelnou plochu Z.7, obdélnikového tvaru
vymery 0,839 ha.

Nadale plati, Ze obcanské vybaveni imérné velikosti a rozsahu lze umistovat i do jinych
piihodnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s hlavnim, ptipustnym

piipadné podmingné pripustnym vyuzitim dané plochy.

e Vefejna prostranstvi

Viz kap. C.9.4.

9.7.  Koncepce usporadani krajiny
o Utvareni_prostoru krajiny

Koncepce uzemniho planu zajist'uje ochranu pozitivnich hodnot krajinného rdzu, piipadné krajinné
hodnoty rozviji a vytvaii nové. Zaméry uplatnéné v izemnim planu akceptuji reliéf krajiny s dialezitym
krajinnym horizontem utvaienym okrajem lesa pii severovychodni hranici spravniho uzemi obce a
hodnotnymi krajinnymi prvky v jizni a vychodni casti obce Dolni Libochova. Akceptovana je
urbanistickd struktura sidla rozloZzen4 po obou strandch velké vodni plochy na vodnim toku
Libochovka.

V zem¢délské intenzivné obhospodaiované krajiné — v podstaté celé uzemi obce nad severnim
okrajem sidla se budou nové uplatnovat interakéni prvky, které vhodné doplni starou lipovou alej a
budou krajinu diferencovat na mensi celky. Souc¢asné budou pasobit jako stabilizujici funkéni prirodni
prvky v ekologicky chudém tzemi. Koncepce UP umoziuje zlepdeni prostupnosti krajiny systémem
pozemnich komunikaci raznych kvalit (polni cesty) i zlepSeni biologické prostupnosti doplnénim
USES. Vyuziti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti podporuje zvySovani retenéni a akumulagni
schopnosti krajiny.
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Zejména ochrana krajinného razu a ptirodniho prostoru je diavodem, pro¢ na Uzemi obce nebudou
umistovany stavby, které svoji vySkou, objemem (métitkem) by byly v kontrastu se stavajicimi
piirodnimi a kulturnimi hodnotami.

e Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

- Orna puda (AP)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti.
Tyto plochy jsou v podminkéch Gzemniho planu tvoieny druhem pozemku orné puda. Rozsah dotceni
zemédélského padniho fondu reaguje na pozadavky zadani UP a Pokyni pro Gpravu navrhu UP Dolni

Libochovéa po spolecném jednéni, které schvalilo zastupitelstvo obce.
—  Trvalé travni porosty (AL)

Sam-ci-s-iéi-ri-é"-j-s-(-)-l-j"\/-y-/-fﬁ-e-id\-/éﬁy za Ucelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédelské vyuZiti.
Tyto plochy jsou v podminkach Gzemniho planu tvoieny druhem pozemku trvaly travni porost. Rozsah
dotceni zeméde¢lskeho padniho fondu reaguje na poZadavky zadani UP a Pokyna pro Upravu navrhu

UP Dolni Libochova po spole¢ném jednani , které schvalilo zastupitelstvo obce.
—  Spole¢na ustanoveni pro druhy ploch AP a AL

Pro potieby kultivace krajiny se na plochach AP a AL umoZnuje ziizovani novych biotopu,
vysadba zelené i doplInéni dil¢ich prvka uzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenze
piiznivé ovlivni druhovou diverzitu uzemi, ale vlivem ekologicky hodnotné¢jSiho ekosystéemu mohou
piinést i celkovy nartst vynosa zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZzovat jako z&bor

zemedélského padniho fondu.

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s pievazujicim vyuZitim pozemka pro
les. Lesy je nutno chréanit jako dulezitou ptirodni hodnotu tzemi s dmérnou produkéni funkei.

Plochy jsou vymezeny pro mista s dochovanymi ptirodnimi a estetickymi hodnotami, piipadné
mista s nezbytnou potiebnou obnovou téchto hodnot. Takto uréené plochy piizniveé kultivuji krajinu.

o Uzemni systém ekologické stability

Pti feSeni systému ekologické stability bylo vychazeno z UTP NR-R USES CR (MMR CR a MZP
CR 1996), ZUR Kraje Vysocina, Generelu MUSES pro okres Zd’ar nad Sazavou (Ageris, Brno 2002),
UAP ORP Velké Mezitici, UP Dolni Libochova (Studio P, Zd’ar n./S. 2010) a UPD sousednich obci.

Regionalni prvky USES byly vymezeny dle ZUR Kraje Vysogina. Pouze rekreanimi chatami bylo
mirné zmenSeno lokalni biocentrum LBC.Nad Libochovkou, které je souc¢asti regionalniho biokoridoru
RBK.1397.

Celé uzemi se vyskytuje v 1.50 Velkomeziriéském bioregionu.

Na Uzemi obce Dolni Libochova se vyskytuji dva prvky regionalniho USES: z jihu na Gzemi obce
zasahuje regionalni biocentrum RBC.293 Lan, vychodni c¢asti GUzemi obce prochazi regionalni
biokoridor RBK.1397 (RBK.1397 - RBC.293 Lén) svloZzenymi loké&lnimi biocentry LBC.Nad
Libochovkou a LBC. Na Libochovce.

Biocentra:
RBC.293 Lan - ¢aste¢né funkeni, antropicky podminéné, heterogenni, kombinované, reprezentativni,
lesni, vodni a mokradni, konektivni, kontaktni.

Biokoridory:
RBK.1397 - ¢éstecné funkeni, modalni, antropicky mirné podminény, homogenni, lesni, sloZeny,
souvisly.
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~  Mistni (lokalni) USES

Mistni USES je na Gzemi obce Dolni Libochova zastoupen piedevsim hydrickou fadou. Mezofilni
fadu reprezentuje pouze lokalni biocentrum LBC.Nad Libochovkou vymezené v lesnich porostech ve
vychodni ¢asti Uzemi obce. Na Uzemi obce se vyskytuji tfi hydrické vétve vedouci podél vodniho toku

Libochovka, Kadoleckého potoka a vodniho toku Cejpek.

Biocentra:

LBC.Na Libochovce - funkéni, antropicky mirné podminéné, heterogenni, kombinovane, vodni a
mokiadni, lesni, travinné a kiovinné, konektivni, kontaktni.

LBC.Na fekach (Na podsedcich) - funkéni, antropicky mirné podminéné, heterogenni, kombinované,
reprezentativni, lesni, vodni a mokiadni, travinné a krovinné, konektivni, kontaktni.

LBC.Nad Libochovkou - ¢astecné funkeni, antropicky podminéne, homogenni, jednoduché, lesni,
konektivni, kontaktni.

Biokoridory:

LBK.1 - prevazn¢ funkeni, modalni, misty antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a
mokiadni, lesni, travinny a kiovinny, souvisly.

LBK.2 - ¢astecné funkeni, modalni, antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a
mokiadni, travinny a kiovinny, pieruSovany.

LBK.3 - ¢astecné funkéni az nefunkeni (v misté prachodu zastavénym Gzemim), modalni, antropicky
podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a mokiadni, travinny a krovinny, preruSovany.

LBK.4 - funke¢ni, modalni, misty antropicky podminény, heterogenni, kombinovany, vodni a
mokiadni, lesni, travinny a kiovinny, souvisly.

Prostupnost krajiny
Vlastni urbanisticky rozvoj obce nepiinasi sniZzeni prostupnosti krajiny. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v zastavéném Uzemi nebo navazuji na zastavéné Gzemi, pripadné z davodu Ucelové ¢innosti
jsou vymezeny ve vhodnych solitérnich polohach ( COV).
Z divodu zachovani piiméiené velikosti bloka zemedélské pady neni mozno déale podporovat dalsi
scelovani orné pady. Biologickad prostupnost Uzemi je zvy3ena prvky lokéalniho USES véetng
piislusnych interakénich prvka.

Podminky pro rekreaci

Predevsim vychodni ¢ast Uzemi obce s vazbou na Udoli Libochovky a udoli Bobravky ma ptiznivé
podminky pro tzv. pohybové formy rekreace. BliZe viz kap. C .9.6. Koncepce veiejné infrastruktury —
Dopravni infrastruktura - rekreacni doprava. Pro pobytové formy rekreace je mozno vyuzit
neperspektivnich objekti pro trvalé bydleni ¢i jiny G¢el anebo i prestavbu v zastavénych Uzemich
sidel. Rozvoj druhého (rekreacniho) bydleni ve volné krajiné by m¢l nezaddouci dopad na krajinny raz.
Stavajici skupina chat pti vychodnim okraji katastru obce je Uzemné stabilizovana.

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce slouZi sportovisté i spolecensky sal polyfunkéniho domu.
Dulezity vyznam je nutno spatiovat ve vyuZiti verejnych prostranstvi. Drobna htisté mozno ztizovat i
na jinych k tomu dostupnych plochach rozdilného zpusobu vyuZiti. Za specifickou formu rekreace je
povazovana prace na zahradach u rodinnych domu. Na Uzemi obce nejsou ani nebudou ztizovany
zahradkarske kolonie.

Dobyvani_loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce se nenachazi dobyvaci prostor. Uzemni plan neuvaZzuje s vyuZzivanim Gzemi obce
ani pro téZbu (ziskavani) mistnich nerostnych surovin.

Cca 650 m od vychodniho okraje sidla pfi silnici I1. tiidy se nachazi opustény maly lom na hadec.
Jde o regionalné vyznamnou geologickou lokalitu skalniho odkryvu hadcového télesa s vyskytem
typické hadcové flory. Neni uvazovano s obnovou tézby suroviny. Geologicka lokalita je vyznacena

v Koordina¢nim vykrese.
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9.8. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky prostorového uspoiadani
e Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Uzemi obce je ¢lenéno dle stavajiciho nebo poZadovaného zpasobu vyuZiti na plochy s rozdilnym
zptsobem vyuZiti. Vymezeni ploch rozdilného zpiasobu vyuZiti je znazornéno v grafické ¢asti UP
barevnou plochou se Srafou a pisemnymi znaky. V textové ¢asti UP jsou pak stanoveny podminky
vyuzivani jednotlivych ploch s uréenim pievazujiciho (hlavniho) Géelu vyuziti, piipustného vyuZziti,
nepripustnéeho vyuziti, popiipadé i podminéné pripustného vyuZziti.

Pripustné vyuziti znamena optimalni vyuZziti plochy, podminéné pripustné vyuZziti znac¢i vyuziti
plochy pfipustnou cinnosti nenarusujici funkci Uzemi jako celku a které jsou slucitelné
s hlavnim vyuzitim plochy. Nepiipustné vyuZziti znamena zakédzany zpasob vyuZivani ¢i vyuZziti.
Stavby a zatizeni, které nelze v nezastavéném Uzemi pro jeho charakter povolit, jsou jmenovité
uvedeny v nepfipustném vyuziti ploch druhu AP, AL, LU a MU. Jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zpuasob vyuZivani ploch, ktery neodpovida vymezenému vyuZiti plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti dle UP lze trpét, pokud neni narusen veiejny zajem a zde provadéné &innosti
nepoSkozuji Zivotni prostiedi nad ptipustnou miru.

e Podminky prostoroveho usporadani

Uzemni plan vytvaii zakladni koncepéni ramec pro usmériovani rozvoje celého tGzemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového uspoiadant,
které jsou v podrobnosti piiméiené Uzemnimu planu a které budou vélenény do procesu rozhodovani
v Uzemi. Podminky prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu jsou vyjadieny
predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové &asti UP omezené s ohledem na rozliSovaci schopnosti
grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmérnovani vyuzivani Uzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostatecné liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec piinosnych feSeni, avSak jsou dostate¢né
acinnym a prisnym néastrojem k udrZeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

9.9.  Vodni plochy a toky, povodi

Uzemi obce nalezi do povodi feky Moravy a to prostiednictvim vodniho toku Libochovka. Pro
vykon spravy tokid a potieby jejich Gdrzby UP respektuje 6 m Siroky manipulagni pruh od biehové
hrany. Urbanizované zemi v¢etné navazujici volné krajiny lezi v ¢isle hydrologického poiadi ¢.h.p. 4-
15-01-101 (zapadni ¢ast sidla) a ¢.h.p. 4-15-01-102 (jizni cast sidla) a ¢.h.p. 4-15-01-103 (vychodni
cast sidla).

Spravnim Gzemim obce dominuje velka vodni plocha zvana Velky libochovsky rybnik. Dalsi vetsi
rybnik Kfinarka se nachazi v nejsevern¢jSi casti katastru obce. Tyto dva rybniky kromé funkce
akumulace vody v krajin¢ maji funkci rybnika rybochovnych s polointenzivnim chovem. Piehled
stavajicich vodnich ploch:

Oznaceni nazev vodni ¢islo vyméra vlastnik pozn.
ve vykrese nadrze parcely (m?)
1 Velky libochovsky 148/1 206 103 akm?va soucast lokalniho biokoridoru USES
rybnik spole¢nost
2 Krintka 258/7 57804 | aKelova
spole¢nost
3 231/18 2064
bezejmenny 231/1 871 soukromy
231/29 255
4 . . Obec D.
Obecni rybnik 262 1273 Libochova
5 bezejmenny 329 1 800 soukromy

Uzemni plan na Gzemi obce nevymezuje konkrétni vodni plochy v konkrétnim tuzemi. Vodni plochy
— malé vodni n&drZe Ize v rdmci piipustnych ¢i podminéné piipustnych ¢innosti umist'ovat v mnohych

63



UZEMNI PLAN DOLNI LIBOCHOVA — NAVRH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE - ODUVODNENI | STUDIO-P 11/2025

na Uzemi obce se vyskytujicich plochach rozdilného zpusobu vyuZiti. Zejména pak na plochach
zemédélskych AP a AL. Umistovani novych malych vodnich nédrZzi je Z&douci nejen
z vodohospodarského hlediska, ale i z hlediska ekologického a krajinarského.

»  Generel LAPV

Generel Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod (LAPV), ktery potidilo ministerstvo
zemedelstvi a ministerstvo Zivotniho prostiedi v zafi 2021 na spravnim uzemi obce Dolni Libochova
nevymezil vhodné Uzemi pro akumulaci povrchovych vod.

e Zéplavova Uzemi

Protierozni opatteni

Na potencionaln¢ ohrozenych zemédélskych padach — orné padé lze wvystacit sbéznymi
organizac¢nimi (protierozni osevni postupy, vylouceni plodin s nizkym protieroznimi G¢inkem apod.) ¢i
agrotechnickymi opattenimi (vysev do ochranné plodiny, mul¢ovani apod.). Nelze pripustit jakekoliv
Upravy pozemki zpusobujici rychlejsi odtok vody z Uzemi a sniZujici schopnost vsaku. Nelze pripustit
dalSi odstranovani prvka rozptylené zelené, uzemni plan naopak tuto zelen ve formé liniovych prvku i
plodnych prvka do krajiny navraci.
«  Odvodnéni tzemi

Provedené odvodnéni je vyznaceno v graficke casti odavodnéni uzemniho planu. S novymi
investicemi tohoto charakteru Gzemni plan neuvazuje.

o  Zranitelné oblasti

Uzemi obce tvoiené katastralnim Gzemim Dolni Libochova dle Natizeni vlady CR ¢&. 262/2012 Sb.
v platném znéni o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, nepatii do zranitelnych oblasti.

10. Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s odavodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zélezitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na tzemi obce Dolni Libochova fesit.

11. Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

11.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Pokyny pro Gpravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spoleéném jednani byly
vyhotoveny a schvaleny podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu v tu dobu platném znéni. V dil¢im pokynu SJ-V-5 zminénych "Pokyna " je uveden poZadavek na
aktualizaci zastavéného Uzemi dle 8 58 stavebniho zakona, tzn. zakona ¢. 183/2006 Sb.. Protoze navrh
Uzemniho planu Dolni Libochova po spole¢ném jednani byl jiz vyhotovovan v dobé platnosti zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, bylo zastavéné Uzemi nové vymezeno v souladu s § 116 tohoto
stavebniho zdkona. ProtoZe se zastavéné Uzemi vymezuje v souvislosti s pracemi na Uzemnim planu
nejsou vymezovany nezastavitelné pozemky.

11.2. Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 30.09.2025

Ptirodni podminky a geograficka poloha maji v pfipadé obce Dolni Libochova zasadni vyznam na
rozvojovem potencialu sidla.

Zastaveéné Uzemi bylo primarné vyuzivano polyfunkéné, coz Ize dokladovat plochami smisenymi
obytnymi venkovskymi (SV), nad kterymi na vyvySeniné Libochova stoji rozsahly hospodaisky
dvorec, kolem kterého se v druhé poloving 20. stoleti rozvinul zemedélsky areal. Bydleni venkovské
(BV) je ve vyznamné mensing oproti plocham SV.

Jedinecnost urbanistické skladby sidla spociva ve vazb¢ hlavni plochy zastavéného uzemi (plochy
SV) na vice jak 20 ha plochy Velkého libochovského rybnika. Velky libochovsky rybnik nejenze
ovlivnil vyvoj osidleni v minulosti, ale je vyznamnym cinitelem pro soucasny a planovany rozvoj sidla
(napt. vymezeni zastavitelnych ploch, pro inZenyrské sité, dopravni propojeni obou bieha rybnika).
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Plochy zastavéného Uzemi vyuZivaji piedevsim vyhodnych prostort z hlediska morfologickych a
technickych podminek. Nova zastavba pak ob¢as musi vyuZit pro rozvojové potieby plochy obecné
méné vyhodné i s potiebou vyuziti kvalitnich zemeédélskych pud.

11.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan v souladu se zadanim UP Dolni Libochové a Pokyny pro tpravu navrhu Uzemniho
planu Dolni Libochova po spoleéném jednani posoudil rozvojové moznosti, bariery a omezeni na
Uzemi obce s vysledkem, Ze Uzemni potieby obce pro zajisténi udrzitelného rozvoje nelze uskutecnit
pouze v zastavéném Gzemi. UP vymezuje celkem 19 zastaviteInych ploch, z toho se 15 zastavitelnych
ploch nachézi v nezastavéném Gzemi, 3 plochy v zastavéném Uzemi a 1 plocha se z ¢asti nachazi v
zastavéném Uzemi a z ¢asti v Gzemi nezastavéném. Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je
ziejmé z kapitoly C.9.4 Urbanisticka koncepce. ReSeni UP Dolni Libochova v narocich na padni fond
je Gcelné, vyuZivajici zastavéné Uzemi a Gzemi zastavitelnych ploch, které byly vesmés provéreny
dosavadnim uzemnim planem.

11.4. Zabezpeceni potieb na useku bydleni

Obec Dolni Libochova je obci jednoho katastralniho Gzemi a jednoho sidla jehoZz zéstavba je
historicky situovana na obou brezich Velkého libochovského rybnika.

Pti prvnim fadném scitani obyvatel (rok 1869) Zilo na uzemi obce 423 obyvatel v 63 domech, hned
v roce 1880 dosahl pocet obyvatel v obci svého maxima a to poctu 482 osob. Pak nasleduje setrvaly
pokles poctu obyvatel az do roku posledniho celostatniho s¢itani lidu byta a domua 2021, kdy je
dosazeno za sledované obdobi minimélni hodnoty a to 141 obyvatel. K 31.12 2024 Cesky statisticky
Urad uvadi na Gzemi obce 137 obyvatel.

Na GUzemnim planem vymezenych plochach se zménou v Uzemi Ize uskuteénit 19 byt na plochach
bydleni venkovskych a 2 byty na plochach smisenych obytnych venkovskych - viz kap. C.9.4. V ramci
praci na UP byl zjistén Gbytek stavajiciho bytového fondu z davoda zvySovani kvality bydleni - 2 byty
a - 2 byty z dtivodu prevodu do rekreac¢niho fondu. Celkovy prirastek tak bude ¢init 19+2-2-2=17 bytu.
e Bydleni na zastavitelnych plochach BV.

Z tabulky v kapitole C.9.4. Urbanistickd koncepce je ziejmé, Ze v obci lze pro naplnéni potieb
zadani UP vymezit na zastavitelnych plochach BV 19 jednobytovych rodinnych domi. Pro jeden
rodinny dam se uvazuje s pramérnou velikosti stavebniho pozemku 1 200 m? a 150 m? souvisejiciho
veiejného prostranstvi. Celkova potiebna plocha pro 19 rodinnych domt bude 19 x (1 200 m? + 150
m?) = 19 x 1350 m? = 25650 m?2. Nabidka zastavitelnych ploch z davodu zachovani umérné ceny
stavebnich pozemku by mél byt vy3Si nez skute¢nd potieba. Metodicky pokyn uvadél hodnotu kolem
20%, ze zkuSenosti pro venkovsky charakter sidla uvazujeme s poloviéni hodnotou 10%. Vypoctena
potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech pak bude 25 650 x 1,1 = 28 215 m? = 2,822 ha. Jedna
se 0 velmi blizkou vymeéru plochy, kterou pro bydleni v rodinnych domech vymezuje Gzemi plan
(2,712 ha). Bydleni na plochéch typu BV je nejzadangjsi formou bydleni v sidle.

o Bydleni na zastavitelnych plochach SV.

Do této formy zastavby jsou zatazeny plochy vicetg¢elového vyuZivani, ktery je bydleni na venkove
vlastni. UP vymezuje 4 zastavitelné plochy SV viz. tabulka v kapitole C.9.4. Urbanisticka koncepce.
Dv¢ zastavitelné plochy slouZi pro rozSiteni hospodaiského zazemi venkovské usedlosti, dalsi dve
zastavitelneé plochy jsou vymezeny pro naplnéni potieby bydleni s hospodaiskym zazemim. Plosny
rozsah vymezenych zastavitelnych ploch SV pak sleduje potieby hospodéaiské jednotky.

Nebyly shledany potieby vystavby byta v jinych formach bydleni. Dostupnost bydleni patii mezi
zasadni principy udrZzitelného rozvoje obce.

Retrospektivni prehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognézou

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2021 31.12.2024 vyhled
obyvatel 188 175 158 156 162 141 137 160

byta 53 54 50 46 51 51 53 70
obyv./byt 3,55 3,24 3,16 3,39 3,18 2,82 2,58 2,29
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V zadani UP Dolni Libochova z ervence 2016, které bylo podkladem pro vypracovani navrhu UP
Dolni Libochova pro spolecné jednani se v kapitole A.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci,
zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani zastavéneho Uzemi a na provéieni moznych
zmen, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, v podkapitole PoZadavky na plosné usporadani, pata
odrazka od vrchu uvadi, citace: "- s ohledem na demograficky vyvoj obce nebude celkova suma nové
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni piesahovat rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
vymezené platnym tzemnim planem". Spole¢né jednani o navrhu UP Dolni Libochova vzeslého z
tohoto zadani UP se uskutecnilo dne 22. 01. 2018 na Méstském Gradu Velké Meziftici.

Platny UP Dolni Libochova vymezuje pro bydleni v rodinnych domech 2,73 ha zastavitelnych
ploch a na plochach smiSenych obytnych 0,30 ha zastavitelnych ploch. Celkem se jedna o 2,73 + 0,30
= 3,03 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Predkladana tprava UP Dolni Libochova po spole¢ném
jednani vymezuje 2,712 ha zastavitelnych ploch bydleni venkovského a 0,308 ha zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych venkovskych s moznosti vystavby s novou bytovou jednotkou (zbyla ¢ast ploch
SV neni uréena pro nové byty, ale k rozsiteni hospodairskych zdzemi). Celkem se jedna o 2,712 +
0,308 = 3,020 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni: Gprava UP Dolni Libochovéa po spole¢ném jednani napliiuje pozadavky zadani UP
Dolni Libochovéa i Pokyni pro dpravu navrhu Uzemniho planu Dolni Libochova po spoleéném
jednani.

12. Vy¢et prvki regula¢niho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZzadavky na vystavbu s
odavodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Dolni Libochova pro ¢ast urbanizovaného Uzemi (zastavitelna plocha Z.15) stanovuje
prvky v podrobnosti regula¢niho planu. PodrobnéjSi podminky jsou stanoveny piedevsim pro
nastaveni podminek prostorového usporadani zastavby v urbanisticky choulostivém misté pfi vstupu
do zastavby na pravéem biehu Velkeho libochovského rybnika.

Pro tento U¢el Gzemni plan stanovuje

- hranice pozemka spojenych s novou organizaci zastavitelné plochy Z.15,

— uli¢ni ¢ary a stavebni ¢ary uréujici polohu nové zastavby s vyuzitim prostoru mezi témito

carami,

- odstupy zéstavby rodinnych domu, vysku zastavby vcetné forem zastieSeni,

— proporce a barevnost staveb se zadkazem umistovani vyjmenovanych prostiedi obce cizich

staveb,

— druhy a vySky oploceni v uli¢ni ¢are a zahradni ¢asti budouciho stavebniho pozemku.

Vyznaceni Uzemi s prvky v podrobnosti regulacniho planu je provedeno ve vykrese zékladniho
¢lenéni.

13.  Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Dolni Libochova je zpracovano dle zakona
¢. 334/1992 Sh., o ochran¢ zemédélského padniho fondu ve znéni pozd¢jSich zmén a provadéci
vyhlasky ¢. 271/2019 Sh., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF.

Grafické znazornéni dotceni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti odtvodnéni
UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni Gdaje o pozemcich, zékres ploch a koridord, u nichZ se
piedpoklada zdbor pudy, hranice t¥id ochrany v¢. BPEJ, zlrodnujici opatieni, Gcelové a mistni

komunikace slouZici k obhospodarovani pozemka, hranice zastavéného Uzemi a plochy se zménou v
Uzemi.
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13.1. Dotceni ZPF
o Oznaceni a navrzené vyuZiti plochy nebo koridoru, jichz se zabor tyka

Plochy a koridory, kterych se zabor pudniho fondu dotyka, jsou vyznaceny v grafické casti
odavodnéni UP vykrese piedpokladanych zébort padniho fondu. Plochy jsou barevnou Srafou
rozdeleny na plochy, u kterych dochazi k dotéeni ZPF, plochy kde nedojde k dotéeni ZPF (zabor se
nachazi na nezemedelskych pozemcich) a plochy kde dochazi navrhem ke zméné druhu pozemku a ten
nadéle zustava ZPF.

Plochy jsou oznaceny kdédem, kdy prvni znak oznacuje typ plochy Z - zastavitelnd plocha, T -
transformacni plocha a K - plocha zmény v krajiné. Nasleduje ¢iselné rozliSeni plochy, které je ziejmé
z niZe uvedene tabulky.

Navrzené vyuziti plochy je uvedeno kédem plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti nize v tabulce.
Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury CNU.1 pro stavbu pielozky nadzemniho
vedeni VN 22 kV. Zde se predpoklada minimalni zabor ZPF pro umisténi podpér vedeni. Tento zabor
neni dale v bilanci dotceni ZPF fondu uvadeén.

o Vymeéra zaboru podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridori, ktera je dale ¢lenéna podle

Pro plochy a koridory vymezené v UP, jsou vyméry zaboru ZPF vygisleny v niZe uvedené tabulce.
Pti vyhodnoceni byly vyuZivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich pozemku. V ptipad¢, kdy se v
ploSe vyskytovaly pozemky nezemeédélské (ostatni plocha, zastavéna plocha - nadvoii, vodni plocha
atd.) bylo toto zohlednéno ve vyméte zaboru zemédelského pudniho fondu, kdy tyto pozemky byly
povazovany za pozemky mimo ZPF.

Celkovy z&bor ZPF na plochéach se zménou v Uzemi vymezenych v Gzemnim planu ¢ini 7,223 ha.
Jedna se o dotceni ZPF na pudach I. tridy ochrany 2,566 ha, Il. ttidy ochrany 3,622 ha, IV. ttidy
ochrany 0,531 ha a ZPF na pudach V. ttidy ochrany 0,504 ha. Zbyla ¢ast 0,468 ha, do celkové vymeéry
navrzenych ploch se zménou v Uzemi 7,691 ha, se nachazi na nezeméd¢lskych puadach.

e Odhad vymeéry zaboru, na které bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace

U zastavitelne plochy Z.19 se nejedna o zabor ZPF pro investi¢ni aktivity, ale 0 zmeénu stavajiciho
druhu zemédelského pozemku na jiny druh zemédélskeho pozemku — zahrady, pozemky zde tak
nadéle ztstanou ZPF.

Déle tieba pripustit, Ze na plochach bydleni venkovské (BV) a smiSené obytné venkovské (SV),
bude vzdy c¢ast pozemkt nezastavéna a zustane v zemédélském padnim fondu v druhu pozemku
zahrada.

e Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridoru, ktery je dale ¢lenén podle

e Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridora bez ohledu_na typ navrzeného vyuZiti, ktery

Na feSenem Uzemi se dle uzemné¢ analytickych podkladua vyskytuji pouze plochy odvodnéni, které
jsou vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni zaboru padniho fondu a jejich dotceni je vyhodnoceno v
tabulkové c¢asti. Pokud dochazi k zaboram padniho fondu na pozemcich, na kterych jsou provedena
odvodnéni, je tieba pii vyuZiti téchto ploch zajistit funkénost zbylych ¢asti ploch odvodnéni.

Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.

« Informace o plochéch a koridorech obsazenych v platné dzemn¢ planovaci dokumentaci, které
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Plochy se zménou v Uzemi, navrZzené v platném Uzemnim planu obsahujici padu I. nebo Il tiidy
ochrany, které byly pievzaty do navrhu nového Uzemniho planu a navrhem nedochazi ke zmeéné
zpusobu vyu?ziti téchto ploch jsou tyto:

platny Gzemni plan navrh nového Uzemniho planu
oznadeni druh plochy s RZV / kéd oznadeni druh plochy s RZV / kéd
1 plochy bydleni v rodinnych domech/BR Z2.10 bydleni venkovské /BV
2 plochy bydleni v rodinnych domech/BR Z.9 bydleni venkovské /BV
10 plochy smiSené obytné/SV Z2.18 smidené obytné venkovské/SV
15 plochy vyroby zemédélské/\VZ 2.3 smidené vyrobni vSeobecné/HU
30 plochy vyroby zemédglské/\VZ Z.1 smiSené vyrobni vSeobecné/HU

U uvedenych ploch nedochazi ke zméné uvazovaneho zpuasobu vyuZiti, dochéazi vsak ke zméné
nazvoslovi, ktera je vyvolana respektovanim pozadavku na zpracovani Uzemniho planu v jednotném
standardu. Vzhledem k novym poZadavkum a teSenim, rovnéZ nelze uvaZzovat se stejnou ploSnou
vymérou téchto ploch, povétsinou dochazi k navyseni dotéeni ZPF s vyjimkou ploch platného UP ¢&. 1
a 10.

Ostatni plochy se zménou v Uzemi vymezené v platném tzemnim planu Dolni Libochova na padach
I. nebo Il tfidy ochrany, navrh nového Uzemniho planu do svého ieSeni nepiebira piipadné méni jejich
zpusob vyuziti.

o Tabulkova ¢ast vyhodnoceni

Tabulka vyhodnoceni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné:

Odhad
vymery Informa
zaboru, e

Oznate na které Inform i staveb Informa

ni Navrze | Vyméra Souhrn Vyméra zéboru podle t¥id ochrany (ha) bude | Informa | aceo K ce podle

loch né loch vyméry provede | ceo | existenc ochrang | ustanov

/?<ori d):) wgiti p(ha)y zaboru na existenc i ozemlf eni §3

ru vy (ha) rekultiv | izavlah | odvodn pu ted odst. 1
ace na éni ech))zni pism. g)
e ¢innosti
k
=

| 11 111 V. V

Z.9 BV 1,166 1,069 1,069

Z.10 BV 0,890 0,814 0,814

Z.15 BV 0,656 0,656 0,656

Plochy  bydlent| 5715 | 2539 | 0,656 | 1,883 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

celkem

27 oV 0,839 0,839 0,839

T.1 oV 0,160 0,000

Plochy

obcanského 0,999 0,839 0,000 | 0,839 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

vybaveni celkem

Z.11 PU 0,110 0,095 0,095

212 PU 0,147 0,147 0,147

217 PU 0,135 0,124 0,015 0,109 ano

Plochy veiejnych

prostranstvi 0,392 0,366 0,015 | 0,242 | 0,000 | 0,000 | 0,209 | 0,000

celkem

Z.6 Z0 0,227 0,227 0,227

Z.8 Z0 0,105 0,070 0,070

Z.19 2z 0,135 0,135 0,135

Plochy — zelene| , )67 | 0432 | 0135 | 0297 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

celkem
Z.2 SV 0,179 0,179 0,179
Z4 SV 0,132 0,132 0,021 0,111 ano
Z.13 SV 0,123 0,123 0,123
Z.16 SV 0,129 0,129 0,004 0,125 ano
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Z.18 | SV 0,066 0,066 0,066

Plochy smisené

obytné celkem 0,629 0,629 0,249 | 0,144 | 0,000 | 0,000 | 0,236 | 0,000

z14 | TU | 0051 | 0,000

Plochy technické
infrastruktury 0,051 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

celkem

Z5 | VD 0,217 0,217 0,217 ano
Plochy vyroby a

skladovani 0,217 0,217 0,000 | 0,217 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
celkem

Z1 HU 0,367 0,367 0,367

Z.3 HU 0,429 0,429 0,429 ano

Plochy smisené

vyrobni celkem 0,796 0,796 0,796 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

K.1 | AL 0,715 0,715 0,715 ano
Plochy

zemé&délské 0,715 0,715 0,715 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
celkem

K.2 | LU 0,690 0,690 0,531 | 0,159 ano
Plochy lesni

0,690 0,690 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,531 | 0,159 | 0,000
celkem

T2 | MU | 0023 | 0,000

Plochy smisené
krajinne celkem 0,023 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

Celkem plochy | 7591 | 7223 | 25566 | 3,622 | 0,000 | 0531 | 0,504 | 0,000

zmén

BV bydleni venkovské TU technicka infrastruktura vSeobecna
oV obc¢anské vybaveni verejné VD vyroba drobna a sluzby

PU verejna prostranstvi vseobecna HU smisené vyrobni vSeobecné

YA zelen zahradni a sadova AL trvalé travni porosty

Z0 zelen ochranna a izola¢ni LU lesni vSeobecné

sV smiSené obytné venkovské MU smisené krajinné vSeobecné

jedna se o plochu zmény druhu pozemku, pida nadale zistava ZPF
plocha bez dotéeni ZPF &i PUPFL

« Udaje o dotéeni sité hlavnich u¢elovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani _zemédélskych

Uzemni rozvoj sidla nepiinasi snizeni prostupnosti krajiny. Zachovana je dostupnost volné krajiny
z urbanizovaného uzemi.

Systém Geelovych komunikaci zajistuje pristup k vlastnickym pozemkam. Koncepce UP umoziuje
rekonstrukci stavajici cestni sité véetné pripustného doplnéni této cestni sité.

o Zduvodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a ostatnich zakonem

Regeni izemniho planu neni predkladano variantng. Variantni fedeni nevyZzadovalo zadani tzemniho
planu a pro jednoznac¢nost problematiky Uzemi k nému nebylo piistoupeno ani pii zpracovani navrhu
Uzemniho planu.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi, potieby vymezeni zastavitelnych ploch véetné
zabezpeceni potieb na Useku bydleni je obsahem kapitoly C.11. Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch
a ploch transformacnich jsou ziejmé z tabulky v kap. A.3.3. vyrokové ¢asti UP, pro plochy zmén v
krajiné pak z tabulky kap. A.5.3. vyrokové ¢asti.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruSeni organizace zemédélského fondu,
hydrologickych a odtokovych poméra a rovnéz nedochédzi k naruSeni sit¢ zemedélskych ucelovych
komunikaci
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« Dotceni ZPF nejvyssich ttid ochrany

Naplnéni rozvojovych potieb obce ieSi Uzemni plan dvéma zptisoby. Jedna se predevSim o vyuziti
disponibilnich ploch zastavéného Gzemi, kdy tyto disponibilni plochy vSak nedokazou zcela pokryt
potireby obce. Tyto dalSi potieby pak vyvolavaji nutnost vymezeni zastavitelnych ploch mimo
zastaveéné uzemi.

ProtoZe zastavéne Uzemi je v rozhodujici mife obklopeno zemédélskymi padami nejvysSich tiid
ochrany a rozséhlou vodni plochou, nelze se tak i pii ptiméteném rozvoji obce vyhnout dotéeni pad I.
a Il. téidy ochrany. Pti navrhu feSeni UP byla snaha v co nejvy3si mite vyuzit zastavitelné plochy, které
byly provéreny dosavadnim Uzemnim planem.

Potieba rozvoje obce, ktera ma dopad na dotceni pad I. a Il. tfidy ochrany v oblasti bydleni
venkovské a obcanského vybaveni verejné, je odivodnitelnd potiebou udrZeni popula¢ni velikosti obce
se zajisténim udrzitelnosti vybaveni obce vefejnou infrastrukturou i ekonomické navratnosti jeji
adrzby a rozvoje. ZlepSeni stavu technické infrastruktury, pti dostate¢né populacni velikosti obce,
zejména na uUseku c¢isténi a odvadéni odpadnich vod, je znaénym pfispénim k verejnému zajmu
ochrany ptirody a Zivotniho prostiedi.

Rozvoj obce v oblasti vyroby (plochy vyroba drobna a sluzby, smiSena vyrobni vSeobecnd) i ploch
smiSenych obytnych venkovskych, je oduvodnitelny potiebou sniZeni vyjezdu obyvatel mimo Gzemi
obce a tim dosazeni sniZzeni zatiZzeni Zivotniho prostiedi emisemi vzniklymi p#i potiebé zajisténi
dopravni obsluznosti Gzemi at’ verejnou ¢i individualni osobni dopravou.

« Etapizace vystavby

Etapizace vystavby (poradi provadéni zmén v Gzemni) neni v navrhu Gzemniho planu navrZena,
nebot nebyla pozadovana zadanim UP ani nevyplynula z koncepce UP. Organizace vystavby
v jednotlivych  zastavitelnych  plochdch  musi  probihat efektivné bez vzniku obtizné
obhospodarovatelnych  ploch a postupného zaboru zemédélského pudniho fondu. Vyuziti ploch
transformacnich je vazano na dohody vlastnika staveb a pozemkt a nasledné Upravé plochy pro

naplnéni zamyslenych zameéru.
e Organizace ZPF

Vymezenim zastavitelnych ploch ani ploch transformacnich nedochazi k vyznamnemu naruseni
organizace zemédélského fondu, hydrologickych a odtokovych pomeéra a rovnéz nedochazi k naruseni

sité zemedélskych ucelovych komunikaci.

13.2. _Dotéeni PUPFL

Navrhem UP Dolni Libochovéa nedochazi k dotéeni PUPFL plochami zastavitelnymi ani plochami
transformac¢nimi ani plochami zmén v krajiné. K dot¢eni vzdalenosti 30 m od hranice lesa dochazi u
zastavitelne plochy Z.1 a to velmi okrajové. Ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa nebudou v této plose
umist'ovany Zadné nadzemni stavby.

14. Vyhodnoceni p¥ipominek, véetné jeho odavodnéni

Bude obsaZzeno v ¢asti vyhotovené porizovatelem v dalSi fazi potizovani Uzemné planovaci
dokumentace.

15. Posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Bude obsaZzeno v c¢asti vyhotovené porizovatelem pro vydani potizovani Uzemné planovaci
dokumentace.
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