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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1 Nazev ukolu, objednatel, projektant

Nazev ukolu: Uzemni plan Bory
navrh UP
Objednatel: Obec Bory
594 61 Bory
Zpracovatel: ATELIER A.VE, architektonicko — urbanisticky ateliér

M. Majerové 3, 638 00 Brno

zastoupeny: Ing. arch. Helenou KociSovou
ICO: 65861701

a: Ing. arch. Stépanem Kogisem

ICO: 65309901

Smlouva o dilo: 6/2003

Zpracovatelsky kolektiv: urbanismus: Ing. arch. Helena Koc¢iSova
Ing. arch. Stépan Kogis

technicka infrastruktura: doprava Ing. René Uxa

vodni hospodafrstvi,

zasobovani plynem,

zasobovani elektfinou,

spoje a telekomunikace Vladimir Marek

pfiroda a krajina: Ing. Eva Dyrova

1.2 Pouzité podklady

1.2.1 Mapové podklady

1. Katastralni mapa 1:2880, Geodézie Brno

2. Odvozena mapa SMO 1:5000, CUZK

3. Zakladni mapa 1:25000, CUZK

4. Digitalizovany polohopis dle KM, Katastraini ufad Zdar nad Sazavou, 2005

1.2.2 Piedchozi UPD a UPP

1. Uzemni plan sidelniho utvaru Bory - koncept (zpracoval Atelier obnovy vesnice, Brno, 1996)
2. Uzemni plan obce Bory — priizkumy a rozbory (A.VE. Studio, Brno, 2004)
3. UPN VUC kraje Vysogina (koncept)
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1.2.3. Ostatni podklady

Zadani Uzemniho planu obce Bory, schvalené dne 8. 11. 2004
Informace od obce Bory
Letecké snimky katastru obce

ol A

Program rozvoje kraje Vysocina

2. KONCEPCE UZEMNIHO PLANU

2.1 Vymezeni zastavéného Gzemi

Hranice zastavéného Uuzemi byla vymezena k 7. 2. 2008 v souladu s § 58 ost. 2 stavebniho zakona.

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pro objektivni stanoveni potfeb a priorit rozvoje obce byla definovana zakladni rozvojova strategie,
z niz vychazi také zakladni koncepce urbanistického rozvoje, ktera uréuje zadsady usporadani uzemi.

H C e ;
1. Bory se bude profilovat jako obec nabizejici kvalitni moznosti pro bydleni a rekreaci
2. Vyraznou roli v rozvoji obce bude hrat €istota Zivotniho prostfedi, kulturni a historické hodnoty

obce a pfitazliva okolni krajina
Hlavni cile rozvoje

1. Budou respektovany sou&asné hodnoty v Uuzemi

2. Bude zajisténa dostate€na nabidka vhodnych stavebnich pozemk( pro bydleni, sluzby i
podnikani

3. Bude posilnéna centralni ¢ast obce s dlrazem na nabidku sluzeb pro turisticky ruch

Hlavni zasady funk&niho a prostorového fesSeni

Hlavnim bodem koncepce rozvoje obce je snaha o maximalni mozné propojeni jednotlivych funkci
v ramci Uuzemi. VétSina soucasné zastavéného Uzemi je zahrnuta do ploch smiSené zastavby, kde
pfevlada funkce bydleni, ale doporuCuje se rovnéz umistovani sluzeb, obchodu a drobné vyroby.
Plochy, které byly z uzemi vyc€lenény pro jinou funkci, maji specifické podminky a jsou pro bydleni
méné& vhodné &i zcela nevhodné. Prehled funké&niho &lenéni ploch je uveden v kapitole 2.7.3 Clenéni
Uuzemi — jednotlivé plochy. Prostorové feSeni nové navrzené zastavby by mélo reagovat na podobu
souCasné historické zastavby — jeji podlaznost a objem (pfizemni domy se sedlovymi stfechami
s okapovou orientaci) a také organizaci vefejného prostoru (domy tvofi zaroven uli¢ni i stavebni ¢aru).

2.3 Urbanisticka koncepce

2.3.1 Bydleni

Vzhledem k zacinajicimu zajmu o moznost bydleni v této lokalit€¢, smérfujiciho pfedevsim z okoli, je
navrzeno vice ploch pfevysujicich sou¢asnou poptavku. Kapacita nové navrhovanych ploch je cca
69 bytl. (Pfedpokladana potieba v horizontu cca 20 let je 33 bytl, coZz odpovida narGstu 114
obyvatel.) Toto navySeni by mélo eliminovat pfipadné problémy se zastavénim nékterych lokalit
z dlvodu slozitych majetkovych vztahd. V navrzenych lokalitdch predpokladame prevazné funkci
bydleni, pfesto je zde pfipusténa také ob&anska vybavenost, sluzby a rekreace.
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Bydleni je pripustné v plochdach funkéniho vyuZiti:

B - plochy smisené obytné

Soucéasné lokality

* B souéasna zastavba

Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy
Bory

« B1 Na bukovcich — cca 16 byt v RD

« B2 Na sadkach — cca 29 byt v RD

B3 Nad Babac¢kou — cca 10 byt v RD
B4 U mlyna - cca 2 byty v RD

* B5Pod skolou —cca 12 bytl v RD

« B6 Nadilech —cca 2 byty v RD

« B9 UBabacky l.-cca1bytvRD

e B10 U Babacky Il. - cca 1 byt v RD
Cyrilov

e B7 U nebeského rybnika — cca 3 byty v RD
« B8 U zastavky — cca 4 byty v RD

2.3.2 Obéanska vybavenost

Pro pfipad dalsi rozvoj obCanské vybavenosti je navrzena plocha v centru obce v blizkosti obecniho
Ufadu. Tato plocha by méla byt v budoucnu vyuzita pfedevSim k umisténi vefejné prospésnych
zarizeni - dum s pecovatelskou sluzbou, matefska Skola a zafizeni slouzici k podpofe cestovniho
ruchu. Dale je navrZeno rozSifeni hibitova - zapadné od sou€asného arealu.

Nova zafizeni mohou dale vznikat kdekoliv v obytné zéné jako samostatné objekty nebo jako
integrovana soucast objektld obytnych, zavaznym pozadavkem je naprosta nezavadnost zafizeni
z hlediska vlivli na obytnou zastavbu.

Obcanska vybavenost a sluzby jsou pripustné v plochach funkéniho vyuziti:
O - plochy obéanského vybaveni
B - plochy smisené obytné

P - plochy verejnych prostranstvi

Soucéasné lokality

e 01 Vicepodlazni objekty obcanské vybavenosti v obci (zakladni Skola, obecni ufad,
hasi¢ska zbrojnice, posta, kulturni diim)

e 02 Jednopodlazni objekty obcanské vybavenosti v obci (matefska sSkola, prodejna
smiseného zbozi, obecni sklad, kulturni diim v Cyrilové)

¢ 03 Sakralni stavby
+ 04 Hrbitov

¢ 05 Sportovni aredly - fotbalova hfisté
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Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy
* 06 Rozsireni hibitova

e 07 Plocha pro sluzby a vybavenost

2.3.3 Vyroba

Navrzena je plocha V2 - Plocha pro podnikani a vyrobu tvofici rezervu pro drobnou vyrobu a
podnikani, ktera by nemohla byt umisténa v zastavbé obce. Navazuje na sou€asny vyrobni areal.

Drobné podnikatelské aktivity bez negativnich vlivQi na okoli mohou vznikat v obytnych zénach, kde je
v rozsahlych hospodarskych objektech u obytné zastavby dostatek vhodnych prostor. V pfipadé
zFizeni provozovny je vzdy tfeba v ramci vlastniho pozemku zfidit dostatecné kapacitni parkovisté.

Vyroba je pripustna v plochach funkéniho vyuZiti:

V - plochy vyroby a skladovani
Vyroba je omezené pfipustna v plochdach funkéniho vyuziti:

O - plochy obéanského vybaveni

B - plochy smisené obytné

Soucasné lokality
* V1 Vyrobni arealy Dolnich a Hornich Borech
Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy

e V2 Plocha pro podnikani a vyrobu v Hornich Borech

2.3.4 Verejna prostranstvi

Nové vefejné prostranstvi je navrZzeno v prostoru pfed navrZzenou plochou ob&anské vybavenosti v
centru obce. DalSim vefejnym prostranstvim je uliéni prostor kolem nové komunikace obsluhujici
navrzenou zastavbu B4 (U mlyna) a B5 (Pod Skolou).

Plocha je zafazena v ramci funkéni plochy:

P - plochy verfejnych prostranstvi

Soucasné lokality

« P Stavajici plochy verejnych prostranstvi
Nové navrzené lokality — zastavitelné plochy
« P1 Verejné prostranstvi v centru obce
P2 Ulice U mlyna

« P3 Ulice Na sadkach - jih

* P4 Ulice Na sadkach - sever
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2.4 Koncepce verejné infrastruktury

2.4.1 Dopravni infrastruktura

2.4.1.1 Sit mistnich komunikaci

VétSinu dopravni obsluhy v obci bylo mozné realizovat po silnicich 111/36049 a 111/35425 a jejich
spojnici v severni €asti obce. S rozvojem (zastavbou) stfedni €asti obce (mezi obéma historickymi
jadry) vznika potfeba dopravni obsluhy tohoto Uzemi.

U MK funkéni tfidy C 2 (mezi 111/36049 a [11/35425) je navrzena kategorie MO 8/40 s minimalné
jednostrannym chodnikem.

Nové je navrzena pfijezdova komunikace od silnice 111/35425 u mostu ¢.2 pfes Babacku smérem
k budové OU a posileni vyznamu (stavebni Upravy) MK od sportovniho arealu ke Skole — obé ve
funkéni tfidé C 3. Ve stejné tfidé C 3 bude provedena uprava MK od 111/36049 vychodnim smérem. | u
funkéni tfidy C 3 je navrzena kategorie MO 8/40 s minimalné jednostrannym chodnikem.

K obsluze objektd ob&anské vybavenosti i obytnych budov v centralnim prostoru Ize diky pfiznivym
vySkovym poméram navrhnout dopliujici sit MK ve funkéni tfidé D 1 (zklidnéna s dopravni obsluhou),
vedenou dle potfeb zastavby. Soucasné je vhodné zklidnit i pfijezdové komunikace od obou kostelu.
Zejména MK od 111/35425 neni s ohledem na své Sitkové usporadani ( Sitka mezi zastavbou cca 4,0 m
— DZ 6) pro motorovou dopravu vhodna.

V obci Cyrilov je jedina MK, tvofici sou¢asné naves, zarazena jako D 1.

2.4.1.2 Doprava v klidu

S ohledem na nizkou kapacitu vétSiny objektd obcanské vybavenosti v obci je vypocet problematicky,
parkovaci plochy je nutno navrhovat spiSe podle potfeb jednotlivych objektl .

Uspokojovani potfeb dopravy v klidu v obytné zastavbé se predpoklada predevSim na pozemcich rod.
domkl (garaze, zahrady).

PFi vystavbé novych rodinnych domkd doporuéujeme v podminkach stavebniho povoleni pozadovat
vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika. Stejné podminky je tfeba
vyzadovat i pfi povolovani stavebnich Uprav v oblastech, kde je odstavovani vozidel problematické -
predevsim podél pritahu silnice.

2.4.1.3 PéSi doprava

U MK funkéni tfidy C 2 (mezi 111/36049 a 111/35425) a dale C 3 (od 111/36049 vychodnim smérem s
novou obytnou zastavbou) je navrzena kategorie MO 8/40 s minimalné jednostrannym chodnikem.

U MK ve funkéni tfidé D (mezi 111/36049 a 111/35425 a MK C2) chodniky nejsou, coz vzhledem k jejich
zarazeni jako zklidnéné nelze povazovat za zavadu.

2.4.2 Zasobovani elektrickou energii

2.4.2.1 Zasobovani obce

Je pfedpoklad, Ze i ve vyhledu bude potfebny vykon pro obec a fedené katastralni Uzemi obce
zajistovan ze stavajici distribuéni soustavy-z vedeni VN &. 28 a Ze beze zmén zlstane i zakladni
konfigurace v¢€. pfipojek k transformaénim stanicim distribuénim i odbératelskym.

Pfedpokladany potfebny pfikon cca 2,1 MVA s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajistén ze
stavajici distribuéni soustavy po jeji upravé a rozSifeni, pfipadné vystavbé nové zahuStovaci
distribu¢ni trafostanice.

Vedeni VN 22 kV a trafostanice 22/0,4kV

PFi realizaci navrhovanych rozvojovych zamérd obce v bude nutné postupné podle vyvolané potieby
na zajisténi vykonu v danych lokalitach provést Upravy u stavajicich trafostanic v Uzemi. Pfevazné se
jedna o vyménu transformatorll za vysSi vykonové jednotky, pfipadné realizovat vystavbu nové
distribuéni trafostanice TS 10.
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Upravy u stavaijicich distribuénich TS:

TS 1 Horni Bory, TS 2 Skola a TS 4 Cyrilov — vyména TR za vy$§i vykonové jednotky — pFipojeni nové
vystavby RD a OV v pfilehlych lokalitach.

Navrhovana vystavba novych trafostanic:

TS 10 — distribuéni, zahustovaci — v prostoru pod Skolou ( pod komplexem rodinnych vilek), venkovni
stozarové konstrukce— prichozi, vtrase stavajici pfipojky VN 22kV pro TS 2 Skola, pfipadné
samostatné v OP pfipojky. Vystavba této zahustovaci TS je uvazovana jako ploSna rezerva pro
zaji$téni prikonu pfi realizaci navrhovaneé vystavby RD a OV ( penzion, DPS) v prostoru pod $kolou pfi
ObU.

S novou vystavbou vedeni VN 22kV se vfeSeném uUzemi neuvazuje, kromé& pfipojeni nové
navrhované trafostanice. Stavajici vedeni VN je ve vyhovujicim stavu, nepfedpokladaji se zasadni
Upravy.

2.4.2.2 Distribuéni rozvodna sit NN a vefejné osvétleni

Stavajici rozvodna sit NN zUstava zakladnim ¢lankem rozvodu pfi zachovani sou¢asné koncepce —
nadzemnim venkovnim vedenim s posilovacimi vyvody zavésnymi kabely AES a useky kabelového
rozvodu v zemi. Jedna se o stfedni ¢ast obce, pfevazné o napajeci vyvody z trafostanic.

Pro nové navrhované lokality soustfedéné zastavby RD a OV navrhujeme jeji rozSifeni a provedeni
kabelovym rozvodem v zemi, stejné tak i pro objekty obCanského vybaveni, pfipadné podnikatelské
aktivity, navazanim na stavajici distribuCni soustavu. Jeji dalSi Upravy budou provadény podle
vyvolané potreby pfi nové zastavbé s navazanim na stavajici stav a podle planované obnovy sité. Pfi
vystavbé nové zahusStovaci TS 10 je nutné nové napajeci vyvody vhodné zapojit do stavajici
distribu¢ni soustavy rozvodné sité NN.

Domovni pfipojky - u nové zastavby Fesit podle koncepce rozvodné sité NN-zemnim kabelem, ve
stavajici zastavbé zavésnymi kabely, pfipadné kabelem v zemi.

Vefejné osvétleni - je nutné dokoncit jeho modernizaci — dokonc€it vyménu zastaralych svitidel,
sjednotit pouzité zdroje a typ svitidel. V novych lokalitAich doporuCujeme provést samostatnou
kabelovou siti, stoZzary ocelové pozinkované, svitidla se sodikovymi vybojkami, pfipadné jinymi
vhodnymi zdroji. Je tfeba zuzit sortiment pouzivanych zdroju a svitidel, aby se snizily naroky na
udrzbu, brat zfetel na hospodarnost provozu a Uspory el. energie.

2.4.3 Telekomunikaéni a spojova zarizeni

V navaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach bude mistni U€astnicka telefonni
sit podle potfeby a pozadavkd na zfizeni novych uGc€astnickych stanic operativné rozsifovana
navazanim na stavajici stav.

2.4.4 Zasobovani plynem

U navrhovanych rozvojovych ploch pro vystavbu bude realizace novych plynovoda spocivat
v roz8ifeni stavajici STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu v jednotlivych lokalitach,
navrzenych v Uzemnim planu spolu s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi.

2.4.4 Vodni hospodarstvi

2.4.4.1 Vodopis, povrchové a podzemni vody

V katastru obce je navrZzena nova vodni nadrz. Nachazi se v prostoru nad rybnikem Hornikem v
blizkosti zastavéného uzemi.

V pfipadé vyuziti okoli vodnich tokl je poZzadovano zachovani minimalné 3m Sirokého volného pruhu
podél toku po obou jeho stranach.
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2.4.4.2 Zasobovani vodou

V soucasnosti je celd obec zasobovana pithou vodou z individudlnich zdroju. Po vybudovani
vodovodu se pfedpoklada napojeni 50 az 75% obyvatel. Cca 90 m3 za 24 hodin bude pokryto vrtem
HV - 1.V pfipadé& aktualni potfeby zvySeni odbéru pitné vody je mozné napojeni vrtu HV — 2.

V pfipadé osady Cyrilov je vhodné napojeni na skupinovy vodovod ,Mostisté“.

2.4.4.3 Odvedeni deStovych a splaskovych vod

V obci se nachazi starsi kanalizace z kameninovych trub, ktera byla (Caste¢né jesté je) zausténa do
potoka. Od r. 2001 je z ¢&asti vybudovana nova kanalizace, pfedevSim pro jizni ¢ast Hornich Bor(.
Soucasti sité je i nova mechanicko biologicka Cistirna odpadnich vod. Navrh pfedpoklada vystavbu
oddilné kanalizace s tim, Ze jiZ realizovana starsi jednotna kanalizace bude pfevedena na destovou,
popfipadé jsou tyto vétve rekonstruovany na kanalizaci splaskovou a propojeny s kanalizaci
realizovanou v r. 2001.

Splaskové vody z lokality B1 jsou gravitatné svedeny do Cerpaci stanice a nasledné Cerpany do
kanalizaCniho fadu v ulici vedouci na Krasnéves. Dedtovd voda ztéto lokality je samostatnym
kanalizanim Ffadem svedena do nejbliZz8i pfirozené spadnice a nasledné odvedena povrchovym
Zlabem do potoka Babacka. Ostatni ¢asti kanalizace jsou feSeny gravitacné.

V osadé Cyrilov bude vybudovana sit kanalizacnich fadu splaskové kanalizace, které budou svedeny
do Cerpaci stanice umisténé pfi jiznim okraji osady. Z Cerpaci stanice budou splasky Cerpany do
tlakové kanalizace PE DN 80, vedené podél mistni komunikace smérem do Hornich Bor(, kde bude
tato nova kanalizace zausténa do kanalizacniho systému obce Bory.

Destové vody budou v maximalni mozné mife uvedeny do vsaku nebo zdrZzeny.

2.4.5 Odpadové hospodarstvi

V ramci navrhové plochy V2 (plocha pro podnikani a vyrobu) je navrzeno umisténi sbérného dvora.

Likvidace vSech druhG odpadu bude nadale probihat dle schvaleného Programu odpadového
hospodarstvi (schvaleny r. 1995, platnost prodlouzena 1997).

2.4.6 Obcanské vybaveni

Viz. Kap. 2.3.2

2.5 Koncepce usporadani krajiny

2.5.1 Uzemni systém ekologické stability

Popis skladebnych éasti USES v k.u. Horni Bory a Dolni Bory

Tabulka &. 1 Prehled prvki USES

nazev vyméra BC, Sitka BK | cilovy typ spoleenstva navrh opatfeni
Biocentra
NRBC 61 Rasuven 885,4 havk.u lesni, vodni, luéni potok a louky udrzovat

v pfirozeném stavu,
neodvodnovat, kosit,
nehnojit a postupnymi
vychovnymi zaméry
doplnit porosty o
pfirozenou skladbu
dfevin dle STG
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LBC Pod Sevéinou

3,3 havk.u.

lesni

postupnymi vychovnymi
zaméry doplnit porosty
o pfirozenou skladbu
dfevin dle STG

LBC V marsalkach

6,3 ha

lesni, luéni

louky ponechat, kosit,
nehnojit, lesni porosty
postupné pfeménit na
pfirozené porosty dle

STG

LBC Na babé

4,4 ha

lesni, luéni

louky ponechat, kosit,
nehnojit, lesni porosty
postupné pfeménit na
pfirozené porosty dle

STG

LBC U Bort

3,5 ha

vodni, luéni

potok a louky udrzovat
v pfirozeném stavu,
neodvodnovat, kosit,
nehnojit

Biokoridory

RBK 1401

290 m

lesni

louky ponechat, kosit,
nehnoijit, lesni porosty
postupné preménit na
pfirozené porosty dle

STG

LBK 1

1350 m

luéni

louky udrZzovat
v pfirozeném stavu,
kosit, nehnojit

LBK 2

1515 m

luéni

louky udrzovat
v pfirozeném stavu,
kosit, nehnojit

LBK 3 (Babacka)

863 m

vodni

doplnit bifehové porosty

LBK 4 (Babacka)

1947 m

vodni

doplnit bfehové porosty

Interakéni prvky

Nékteré, zejména liniové vegetacni formace nemaiji parametry biocenter nebo biokoridort, pfesto vSak
pIni vyznamnou ulohu v tvorbé ekologicke stability Uzemi jako tzv. interakCni prvky. V ramci tvorby a
dopInéni USES o dalSi pfirozena spolecenstva jsou navrhovany zejména s funkci protierozni, izolacni,
krajinotvornou nej€astéji jako doprovodna vegetace komunikaci, vodoteci, protieroznich mezi apod.
Kromé stavajicich prvkd (doprovodna zelefi komunikaci a vodnich tokl, vyznané meze) jsou
predevsim z protieroznich duvod( navrzeny nové interakéni prvky k zafazeni do USES, a to meze na

ohrozenych svazich.

2.6 Koncepce vyuziti nerostnych surovin

2.6.1 Povrchova tézba

V navaznosti na povrchovy kamenolom, ktery vlastni Colaz CZ, a.s. Jihlava je navrZena plocha k
rozSifeni povrchové tézby.

Uzemni pLAN Bory
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2.7 Prehled ploch

2.7.1 Piehled navrhovych ploch

Tabulka ¢. 2 Prehled navrhovych ploch

por. | Popis vyméra(ha)
¢.

1 bydleni — lokalita B1 — Na bukovcich 2,331
2 bydleni — lokalita B2 - [Na sadkach 4,510
3 bydleni — lokalita B3 — Nad Babackou 1,893
4 bydleni — lokalita B4 — U mlyna 0,572
5 bydleni — lokalita B5 — Pod Skolou 1,643
6 bydleni — lokalita B6 — Na dilech 0,439
7 bydleni — lokalita B7 — U nebeského rybnika 0,449
8 bydleni — lokalita B8 — U zastavky 0,481
9 bydleni — lokalita B9 — U Babacky I. 0,120
10 bydleni — lokalita B10 — U Babacky |I. 0,120
11 rozsifeni hrbitova — lokalita O6 0,260
12 | sluzby a vybavenost — lokalita O7 0,339
13 podnikani a vyroba v Hornich Borech — lokalita V2 0,816
14 verejné prostranstvi — lokalita P1 — centrum obce 0,216
15 verejné prostranstvi — lokalita P2 — ulice U mlyna 0,234
16 | vefejné prostranstvi — lokalita P3 — ulice Na sadkach - jih 0,045
17 verejné prostranstvi — lokalita P4 — ulice Nasadkach - sever 0,024
18 | téZba nerostl -lokalita N1 7,477

2.7.1 Prehled zastavitelnych ploch

Tabulka ¢. 3  Prehled zastavitelnych ploch

oznaceni Popis

Z1 Na bukovcich (B1)

Z2 Na sadkach (B2)

Z3 centrum obce (O7), Umlyna (B4), Pod Skolou (B5)
Z4 Na dilech (B6)

Z5 Nad Babackou (B3)

Z6 U nebeského rybnika (B7)

Z7 U zastavky (B8)

Z8 U Babacky I. (B9)

Z9 U Babacky Il. (B10)

Z10 Plocha pro podnikani a vyrobu (V2)
Z11 Plocha pro tézbu

Plochy pfestaveb nebyly stanoveny.

Uzemni pLAN Bory
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3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

3.1 Uvod

3.1.1 Zavaznost tzemné planovaci dokumentace a ucel regulativii izemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace komplexné Fe$i funkéni vyuZiti Gzemi, stanovuje zasady jeho
organizace a vécneé a ¢asové koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi.

Regulativy jsou zavazna pravidla vyjadfena slovné, Ciseln& nebo graficky, ktera upravuji funkéni a
prostorové usporadani tzemi. Navrh regulativi Uzemniho rozvoje je podkladem pro stanoveni obecné
zavaznych pokynu pro fizeni stavebni ¢innosti v feSeném uzemi.

Cilem regulativi Uzemniho rozvoje je:

. ucelné vyuzivat uzemi obce ve smyslu schvaleného uzemniho planu

. regulovat stavebni ¢innost tak, aby zajmy jednotlivych ob&and, podniki a organizaci nebyly v
rozporu s dlouhodobymi zajmy obce jako celku

. zlepSovat Zivotni prostredi

. chranit historicky obraz obce a jeho jednotlivych €asti a pfirodni prostfedi v jeho zadzemi

. stanovovat diferencované podminky pro stavebni ¢innost podle charakteru izemi

3.1.2 Rozsah platnosti

Redené Uzemi uzemniho planu je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Bory, které je tvoreno
katastralnim uzemim Bory.

3.2 Zakladni typy ploch

3.2.1 Plochy dle zastavitelnosti:

. plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné)-B, O, V,P, T, N

Plochy zastavéné jsou vymezené hranici soucasné zastavéného uzemi definovaného ve smyslu
stavebniho zakona. Plochy zastavitelné jsou vymezeny hranicemi zastavitelného a zastavéného
uzemi.

e plochy neurbanizované (volné, krajinné, pfirodni, nezastavitelné) - Z, R, K, L, M, H, D

Nezastavitelnym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét viibec, nebo ktera Ize zastavét
vyjime&né a za zvladtnich podminek stanovenych pro takové uéely obecné zavaznymi pravnimi
predpisy nebo v pfipadech, které jsou taxativné stanoveny v jednotlivych regulativech.

3.2.2 Plochy dle stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti:
B — plochy smi8ené obytné

O - plochy ob&anského vybaveni

V - plochy vyroby a skladovani

P — plochy vefejnych prostranstvi

T — plochy technické infrastruktury

N — plochy tézby nerostd

Z — plochy zemédélské — zahrady a sady

R — plochy zemédélské — orna puda

K — plochy zemeédélské — louky a pastviny
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L — plochy lesni

M — plochy zemédélské — meze, lada
H- plochy vodni a vodohospodaiské
D — plochy dopravni infrastruktury

3.2.3 Plochy dle vyznamu:

. plochy zastavitelné

. plochy uzemnich rezerv

. plochy ke zméné stavajici zastavby

. plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
. plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahl do uzemi

V ramci uzemniho planu byly vymezeny pouze plochy zastavitelné:
Z1 — Na bukovcich (B1)

Z2 — Na sadkach (B2)

Z3 — centrum obce (0O7), Umlyna (B4), Pod Skolou (B5)
Z4 — Na dilech (B6)

Z5 — Nad Babackou (B3)

Z6 — U nebeského rybnika (B7)

Z7 — U zastavky (B8)

Z8 — U Babacky . (B9)

Z9 — U Babacka Il. (B10)

Z10 — Plocha pro podnikani a vyrobu (V2)

Z11 — Plocha pro tézbu

3.3 Clenéni Gzemi — jednotlivé plochy

Podminky vyuziti Gzemi: upfesiiujici podminky vyuziti dzemi (upfesnéni funk&niho typu), které mohou

urbanizované a neurbanizované je dale roz¢lenéno podle jednotlivych urbanistickych funkci s
upfesnénim daldich moznosti jejich vyuZiti. Podle funkéniho ¢&lenéni jsou v FeSeném uUzemi
rozliSovany:

3.3.1 Plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné plochy)

B - plochy smiSené obytné

Plochy nizkopodlazni zastavby s pfevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych domech,
s moznosti chovu drobného zvifectva, doplfované plochami sluzeb a drobnych Zivnostenskych
provozoven v objektech RD, na pozemcich u rodinnych domd nebo v samostatnych objektech a na
samostatnych pozemcich. V€etné pfilehlych zahrad v zastavéném uzemi.

Stabilizované Uzemi:
B souc¢asna zastavba
Rozvojova uzemi:

Bory
B1 Na bukovcich

Uzemni pLAN Bory 13



B2 Na sadkach

B3 Nad Babackou

B4 U mlyna

B5 Pod skolou

B6 Na dilech

B9 U Babacky I.

B10 U Babacky II.
Cyrilov

B7 U nebeského rybnika
B8 U zastavky

O - plochy ob&anského vybaveni

Plochy s pfevazujici funkci ob&anské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu — Skolska zafizeni,
cirkevni zafizeni, socialni a zdravotni zafizeni, zafizeni obchodu a sluzeb, zafizeni sportu a rekreace.

Stabilizovana uzemi:

O1 Vicepodlazni objekty ob&anské vybavenosti v obci (zakladni Skola, obecni ufad, hasi€ska
zbrojnice, posta, kulturni dam)

02 Jednopodlazni objekty ob&anské vybavenosti v obci (matefska Skola, prodejna smiSeného zbozi,
obecni sklad, kulturni diim v Cyrilové)

03 Sakralni stavby

O4 Hrbitov

O5 Sportovni arealy - fotbalova hfisté
Rozvojova uzemi:

06 Rozsifeni hibitova

O7 Plocha pro sluzby a vybavenost

V - plochy vyroby a skladovani

Plochy s pfevazujici primyslovou nebo zemédélskou vyrobni funkci, sklady, sluzby obtéZujiciho
charakteru.

Stabilizovana uzemi:

V1 Vyrobni arealy Dolnich a Hornich Borech
Rozvojova uzemi:

V2 Plocha pro podnikani a vyrobu v Hornich Borech

P — plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené vEetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky)

Stabilizovana uzemi:

P Stavajici plochy vefejnych prostranstvi
Rozvojova uzemi:

P1 Vefejné prostranstvi v centru obce

P2 Ulice U mlyna
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P3 Ulice Na sadkéach — jih

P4 Ulice Na sadkach — sever

T — plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené véetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky)

Stabilizovana uzemi:
T Stavajici plochy COV

N — plochy téZby nerostd

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené véetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky)

Stabilizovana uzemi:
N Stavajici plocha kamenolomu
Rozvojova uzemi:

N1 Navrhova plocha pro téZbu

3.3.2 Plochy neurbanizované (nezastavéné a nezastavitelné plochy, volna krajina)

Z —plochy zemédélské — zahrady a sady
Plochy ZPF - malovyrobné obhospodafované (drobna drzba: zahrady, zahumenky, sady)

R — plochy zemédélské — orna puda
Plochy ZPF - velkovyrobné obhospodafované - orna puda

K — plochy zemé&délské — louky a pastviny
Plochy ZPF - velkovyrobné obhospodafované - louky a pastviny

L — plochy lesni
Plochy PUPFL — lesni porosty

M — plochy zemédélské — meze, lada
Plochy neplodné pudy, mimolesni stromové, kfovinné a bylinné zelené

H — ploct ) ol sk

Otevrené vodni plochy (vodni toky, rybniky, vodni nadrze pfirodni i umélé vyjma koupalist).

D — plochy dopravni infrastruktury
Plochy komunikaci a jejich bezprostfedni okoli

3.4 Charakteristika jednotlivych funkénich ploch podléhajicich regulaci

3.4.1 Vymezeni pojmi

Pro ucely stanoveni regulativd jednotlivych funkénich ploch se vymezuji tyto zakladni pojmy:

Podminénost regulativi

. pripustné: jsou zakladni Cinnosti, déje a zafizeni v Uzemi obvyklé; realizovatelné (povolitelné)
bez jmenovitého omezeni, pouze za podminek vymezeni nebo uréeni obsahem pfislusné platné
pravni Upravy

. podmineéné pripustné: nejsou standardni soucasti Cinnosti, déji0 a zafizeni v uzemi
obvyklych; realizovatelné (povolitelné) po peclivém individualnim posouzeni povolujicim
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organem a shledani, Ze v konkrétni situaci jsou spinény pro takové pfipady pfimo v pfedmétu
regulativu deklarované podminky, sou¢asné v8ak musi byt splnény podminky vymezené nebo
uréené obsahem pfislusné platné pravni Gpravy

. nepripustné: jsou cCinnosti, déje a zafizeni nerealizovatelné (nepovolitelné) za Zzadnych
podminek (po dobu platnosti takto pojaté ¢asti schvalené uzemné planovaci dokumentace)

Charakteristika nékterych &innosti a mira jejich inosnosti

. chov drobného zvifectva - rozumi se maloprodukéni chovatelska &innosti drobnych hospodar-
skych zvifat (napf. slepice, kralici apod.) pro U€ely zasobovani vlastni rodiny, pokud nedochazi
k obtézovani sousednich nemovitosti, a to zejména zapachem, a pokud se tak nedéje
podnikatelskym zplsobem

. drobna péstitelska €innost - rozumi se nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktd
malopéstitelskym zplsobem pro G¢ely zasobovani viastni rodiny

. zivnosti je soustavna c&innost provozovana samostatné, vlastnim jménem, na vlastni
odpovédnost, za u€elem dosazeni zisku

. provozovnou se rozumi prostor, v némz je Zivnost provozovana. Za provozovnu se povazuje i
stdnek a obdobné zafizeni, zejména prodejni.

. nezbytna technicka vybavenost zajiSt'ujici obsluhu Gzemi - rozumi se technicka zafizeni
zajistujici zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii
s vyjimkou vzdudného vedeni VN a VVN, zasobovani plynem, telekomunikace a spoje,
zasobovani teplem - vyjma novych tepelnych zdroji (vytopen)

. neobtézujici a nerusici ¢innosti - rozumi se takové &innosti, jejichz Ucinky a vlivy neomezuji,
neobtéZuji a neohroZuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemk( a
nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nad miru obvyklou a pfipustnou,
ktera bude v konkrétnich pfipadech posouzena a stanovena na zakladé hygienickych pfedpisu

. Casteéné obtézujici a rusici €innosti - rozumi se takové c&innosti, jejichZ uc€inky a vlivy
castecné omezuji a obtézZuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a
nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi nebo zvlastnim plsobenim na
obyvatelstvo nad miru obvyklou a pFipustnou, ktera jiz byla posouzena (napf. stanovenim
pasma hygienické ochrany) nebo ktera teprve musi byt posouzena (napf. hodnocenim vlivu na
zivotni prostredi)

. obtézujici a rusSici ¢innosti - rozumi se takové Cinnosti, jejichZ uCinky a vlivy plné nebo
Cdastecné omezuji, obtézuji a ohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich
pozemk(l a nemovitosti zejména moznosti havarie, hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi
nebo zvlastnim pusobenim na obyvatelstvo nad miru obvyklou a pfipustnou, ktera jiz byla
posouzena (napf. stanovenim pasma hygienické ochrany) nebo ktera teprve musi byt
posouzena (napf. hodnocenim vlivu na zZivotni prostredi)

3.4.2 Charakteristika a regulace jednotlivych ploch

3.4.2.1 Plochy urbanizované

| B - plochy smisené obytné

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace &. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy nizkopodlazni zastavby s pfevazujici funkci individualniho bydleni v rodinnych domech,
s moznosti chovu drobného zvifectva, doplfiované plochami sluzeb a drobnych Zivnostenskych
provozoven v objektech RD, na pozemcich u rodinnych domd nebo v samostatnych objektech a na
samostatnych pozemcich.

PFi realizaci zaméru, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby
prokazat v ramci Uzemniho Fizeni na zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamér(i staveb,
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dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize situovaném uUzemi obytné zastavby nebo chrdnéném
venkovnim prostoru.

Pripustné je vyuZiti

e bydleni individualni v rodinnych domech (v pfipadé plochy B2 nebudou obytné stavby a pobytové
plochy pozemku jednotlivych staveb pro bydleni zasahovat do vymezeného hlukového pasma)

e drobnou ob&anskou vybavenost a sluzby v objektech RD nebo na pozemcich u rodinnych domu,
pfipadné na samostatnych pozemcich

e nerusici a neobtézujici zivnostenské provozovny v objektech RD nebo na pozemcich u rodinnych
domd, pfipadné na samostatnych pozemcich

» chov drobného zvifectva a drobna péstitelska Cinnost
e doprava v klidu (gardzovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

e do hlukového pasma silnice nebudou zasahovat pobytové plochy pozemku jednotlivych staveb
pro bydleni a objekty pro bydleni — plocha B2

Podminéné pripustné je vyuZiti a umistovani
¢ individualni rekreace v rekreacnich chalupach
Nepripustné je umistovani

e Castecné rusici a obtézujici zivnostenské provozovny na pozemcich u rodinnych domd nebo na
samostatnych pozemcich

* velkoobchodni sklady
* ru8ici a obtéZujici Zivhostenské provozovny
e pramyslova vyroba

e zemeédélska vyroba, sklady a zafizeni zemédélské vyroby
Prostorova regulace
Objekty v plochach smiSenych obytnych mohou byt pouze jednopodiazni, pfipadné s vyuzitym

podkrovim. V pfipadé vystavby na svazitém pozemku je mozna vyjimka a je nutné stavbu vzdy
posoudit individualné, zejména z hlediska ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot.

| O - plochy obcanského vybaveni |

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres

Charakteristika

Plochy s pfevazujici funkci ob&anské vybavenosti komeréniho i nekomeréniho typu — Skolska zafizeni,
cirkevni zafizeni, socialni a zdravotni zafizeni, zafizeni obchodu a nevyrobnich sluzeb.

PFi realizaci zaméru, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby
prokazat v ramci Uzemniho Fizeni na zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamér(i staveb,

dodrZeni limitnich hladin hluku na nejblize situovaném uUzemi obytné zastavby nebo chranéném
venkovnim prostoru.

Pripustné je umistovani

. matefské a zakladni Skoly (mimo O3 a O4)

. ostatni zafizeni souvisejici s provozem $kol a Skolskych zafizeni (mimo O3)
. konverze nevyuZivanych €asti zafizeni na bydleni (mimo O3 a O4)

. privatni zdravotnicka zafizeni, rehabilitacni stfediska, Ié¢ebny (mimo O3)
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domovy duichodct, penziony pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou (mimo O3 a O4)

prodejny potravin a smiSeného zbozi do 100 m? prodejnich ploch, specializované prodejny,
prodejny priimyslového zbozi (mimo 0O4)

venkovni oteviené sportovni plochy (détska hristé, tenisové kurty, hiisté na kopanou, hfisté pro
hazenou, odbijenou, koSikovou apod.) (mimo O3 a O4)

ostatni venkovni zafizeni pro sport a rekreaci (mimo O3)
koupalisté (mimo O3)

objekty pro sport a rekreaci (mimo O3)

zarizeni rekreace a turistického ruchu (mimo O3)

penziony, ubytovny, hotely (mimo O3)

restaurace, kavarny, vinarny (mimo O3)

Urady samospravy (mimo O3)

posta (mimo O3)

Uradovny jednotlivych spravcu siti (mimo O3)

zafizeni pozarni ochrany (mimo O3)

spoleCenské a zajmové organizace, klubovny

drobna obc&anska vybavenost a sluzby

kostely, kaple, kazatelské stanice (mimo O4)

farni afady a ostatni cirkevni ufady (mimo O4)

sluzebni byty spravcu objektl (mimo O3)

socialni bydleni, startovaci byty, obecni byty (mimo O3 a 04)
doprava v klidu (garazovani, parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)
mistni komunikace a ostatni dopravni plochy (chodniky, cyklistické stezky)
plochy vefejné zelené

drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)

nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

zarizeni hrbitova (pouze pro plochu O2)

Podminéné pripustné je umistovani

nerusici a neobtézujici zivnostenské provozovny (mimo O3)

byty majitelt sluzeb a obchodu (mimo O3)

Nepripustné je umistovani

Castecné rusici a obtézujici zivnostenské provozovny (mimo O3)
ruSici a obtéZujici Zivnostenské provozovny (mimo O3)
primyslova vyroba a sklady (mimo O3)

zemédélska vyroba, sklady a zafizeni (mimo O3)

individualni rekreace (mimo O3)
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e technickd vybavenost slouzici pro Cisténi odpadnich vod (hromadné Cistirny odpadnich vod)
(mimo O3)

« technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadu (skladky) (mimo O3)

e zafizeni hbitova (mimo O2)

| V - plochy vyroby a skladovani

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy uréené pro produkéni funkci, které svym objemem a charakterem obtézZuji nebo castecné
obtéZuji okoli, a jsou ur¢ené zejména pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu, sklady, skladové
hospodarstvi a navazujici vyrobni zazemi a technicka zafizeni.

Eunkéni I
P¥i realizaci zaméru, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby
prokazat v ramci Uzemniho Fizeni na zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zameér staveb,

dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize situovaném uUzemi obytné zastavby nebo chrdnéném
venkovnim prostoru.

Pripustné je umistovani

e produkéni staje pro chov zvifat, pficemz zplsob a objem chovanych zvifat nesmi negativné
ovliviiovat uzemi za hranici arealu

*  posklizhové linky rostlinné vyroby

* su8arenska zafizeni

e vyrobny krmnych smési

e opravny a sluzby zemédélské techniky

* nerusici a neobtéZujici Zivnostenské provozovny

« Castecné rusici a obtézujici zivnostenské provozovny

« vzorkové prodejny a zafizeni odbytu0

* sklady a pomocné provozy

¢ podnikova administrativa

» sluzebni byty spravcii objektt nebo nezbytného technického personalu
e zarizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstveni)

« stavby a zafizeni technické vybavenosti zajistujici obsluhu arealll a zafizeni
e vnitroarealové Cerpaci stanice pohonnych hmot

e zafizeni pozarni ochrany

* odstavné zpevnéné plochy

e technickd vybavenost slouzici pro Cisténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod) pro provoz
arealu

» technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadu (ne skladky)
e vefejna a vnitroarealova zelen

e umeélé vodni plochy (nadrze technického charakteru, pozarni nadrze)
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e plochy izola€ni a vnitroarealové zelené
Podminéné pripustné je umistovéani

e prodejny potravin a smiSeného zbozi

*  prodejny primyslového zbozi

e sbérny druhotnych surovin

Nepripustné je umistovéani

* ru8ici a obtéZujici Zivnostenské provozovny

e individualni bydleni, kromé& bydleni vlastniki areall a sluzebnich byt spravct objektl nebo
nezbytného technického personalu

e nové objekty hromadného bydleni v bytovych domech, kromé& bydleni nezbytného technického
personalu

» 8kolska zafizeni, kromé ucfovskych dilenskych zafizeni

individualni rekreace

| P — plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni rozsah omezeni
je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ¢&. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovis§té a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené vCetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky)

Funkéni regulace
Pripustné je umistovani

e zafizeni slouzici motorovou dopravu, odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou
samostatnymi parkovisti

* mistni komunikace

¢ péSi komunikace a chodniky

cyklistické komunikace a stezky

e plochy slouzici pro parkovani a odstavovani vSech silni¢nich vozidel pro motorovou dopravu
(osobni a dodavkové automobily a jednostopa vozidla; nakladni a specialni automobily a
autobusy; traktory a samojizdné pracovni stroje)

* plochy vefejné a izolaéni zelené

prvky drobného mobiliare (lavi€ky, osvétleni apod.)

e drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)

e objekty drobnych sluzeb (kiosky, autobusové ¢ekarny apod.)
e détska hfisté, malé sportovni plochy

* nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu dzemi
Nepripustné je umistovani

e v3echny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako &innosti nebo stavby
pfipustné
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| T — plochy technické infrastruktury

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy pro technickou obsluhu uzemi (€istirna odpadnich vod, €erpaci stanice apod.).

PFi realizaci zaméru, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby
prokazat v ramci Uzemniho Fizeni na zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamér( staveb,
dodrzZeni limitnich hladin hluku na nejbliZze situovaném uzemi obytné zastavby nebo chranéném
venkovnim prostoru.

Pripustné je umistovani

e  zarizeni pro zabezpe€ovani zasobovani pitnou vodou (vodni zdroje, Upravny vody, pfivodni a
distribu¢ni rozvody vodovodu, vodojemy, Cerpaci a pfeCerpavaci stanice, pferusovaci komory, AT
stanice ad.)

e zafizeni slouzici pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod (stokova sit, objekty na
stokové siti, pfeCerpavaci stanice, Cistirny odpadnich vod, ad.)

e zafizeni slouzici pro zabezpeovani pfivodu a rozvodu zemniho plynu (VTL, STL, NTL), regulaéni
stanice plynu (VTL/STL, STL/NTL), plynarenska zafizeni slouzZici k uskladfiovani energetickych
plynd (plynojemy, podzemni zasobniky plynu) ad.

e zafizeni pozarni ochrany

e zafizeni spoji (podzemni a nadzemni radioreléova vedeni, sitové rozvadéce, telefonni Ustfedny,
zafizeni pro hromadny pfijem TV signalu, v€etné satelitniho, rozvody kabelové televize apod.)

e zafizeni pozarni ochrany
e zafizeni pro shromazdovani tuhého domovniho odpadu

e UcCelové komunikace zpevnéné (vnitroarealove, zvlastni)

* doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

e plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

* nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu dzemi

e zafizeni poZarni ochrany

e umeélé vodni plochy (nadrze technického charakteru)

« technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadt (s vyjimkou skladek)
Podminéné pripustné je vyuZiti a umistovani

e podnikova administrativa a zafizeni odbytu

e  zafizeni vefejného stravovani (bufety, ob¢erstveni)

« sluzebni byty spravcl objektd nebo nezbytného technického personalu
e sbérny druhotnych surovin

Nepripustné je umistovani

« individualni a hromadné bydleni s vyjimkou bydleni vlastnikd areald a sluzebnich byth spravci
objektl nebo nezbytného technického personalu

+ Skolska zafizeni
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e obcanska vybavenost

¢ individualni rekreace

N — plochy tézby nerostu

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ¢&. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy pro téZbu nerostl a souvisejici manipulacni plochy.

PFi realizaci zamér(, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby
prokazat v ramci Uzemniho Fizeni na zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamér( staveb,
dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize situovaném uzemi obytné zastavby nebo chranéném
venkovnim prostoru.

Pripustné je umistovani

e zafizeni pro téZbu nerostnych surovin

* manipulaéni plochy slouZici t&Zzbé

e zafizeni pozarni ochrany

e UCelové komunikace zpevnéné (vnitroarealove, zvlastni)

* doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

* plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

¢ nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

e zarizeni pozarni ochrany

e umélé vodni plochy (nadrze technického charakteru)

» technicka vybavenost slouzici pro ukladani a likvidaci odpadu (s vyjimkou skladek)
Podminéné pripustné je vyuZiti a umistovani

* podnikova administrativa a zafizeni odbytu

e  zafizeni vefejného stravovani (bufety, ob¢erstveni)

e sluzebni byty spravcu objektl nebo nezbytného technického personalu
e sbérny druhotnych surovin

Nepripustné je umistovani

e individualni a hromadné bydleni s vyjimkou bydleni vlastnikd areald a sluzebnich byth spravci
objektl nebo nezbytného technického personalu

* Skolska zafizeni
¢ obcanska vybavenost

¢ individualni rekreace
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3.4.2.2 Plochy neurbanizované

| Z — plochy zemédélské - zahrady a sady

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Tyto plochy zahrnuji zahrady a zahumenky, které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi sidel. Maji doplrikovy charakter zemé&délské produkce. Jsou dobfe udrZzovany a oSetfovany a
tvofi velmi dllezity pFfechodovy prvek mezi urbanizovanymi plochami a velkovyrobné
obhospodarovanymi plochami luk a pastvin.

Funkéni regulace
Pripustné zptusoby vyuZivani

« stavajicim zplsobem s cilem zajistovani zemédélské produkce malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektl

e drobna péstitelska Cinnost
e u stavajicich zahrad a sadd doplfiovani a obnova stromovych vysadeb

e pfi pozemkovych Upravach vyclenit vybrané plochy zemédélského pudniho fondu pro vytvoreni a
doplnéni prvkd uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

e umisténi pojezdnych véelinu
Podminéné pfipustné zplsoby vyuZivani
« vystavba ucelové stavby za uelem hospodareni na pozemku

e vystavba zemédélskych staveb ve smyslu § 3 pism. j) vyhlasky &. 137/98 Sb., (v pfipadég, Ze se
nejedna o podnikatelskou zemé&délskou Cc&innost provozovanou na zakladé Zzivnostenského
opravnéni), slouzici prokazatelné pro zabezpecovani zemédeélské produkce

« vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepripustné zpusoby vyuZivani

» Zzfizovani zahradkarskych a rekreacnich lokalit v€éetné vystavby zahradnich domkd

« v3echny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako €innosti nebo stavby
pfipustné, podminéné nebo vyjimeéné pfipustné

R — plochy zemédélské - orna puda

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace: vykresy €.1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy maiji rozhodujici podil zastoupeni zemédélskych kultur zaméfenych na trzni produkci, v€etné
nezpevnénych polnich cest a ostatnich zafizeni, odvodfiovacich kanall apod.

Eunkéni vyuziti
Pripustné zplsoby vyuzivani
« stavajicim zpusobem s cilem snizovani mnozstvi dodatkové energie

« vytvareni protieroznich prvka (meze, zatravnéné pralehy apod.) véetné vysazovani vétrolamu

¢ rozdélovani obhospodafovanych ploch na mensi celky s moznosti vytvareni novych pfistupovych
polnich cest
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. extenzivné vyuzivané nebo nevyuzivané plochy ZPF (napf. na svazich, malych a roztfisténych
plochach) prevadét do kategorie trvalych travnich porostd (louky, pastviny) pfipadné nékteré
vhodné plochy zalesnit

e pfi pozemkovych upravach vyclenit vybrané plochy zemédélského puidniho fondu pro vytvoreni a
doplInéni prvkl uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

« vytvareni suchych poldrii a prostor(i pro primarni retenci

e umisténi pojezdnych v¢elinl

Podminéné pripustné zpusoby vyuZivani
¢ nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
« oplocovani volné krajiny (v pfipadé obor a vybéhu pro zvéF)

« zalesnéni ke zvySeni ekologické stability krajiny (vybér typové a druhové vhodnych druhl dfevin)
pfi zachovani krajinného razu

« vystavba vodnich nadrzi
Nepfipustné zplsoby vyuzivani

e jakakoliv stavebni Cinnost kromé& zemédélské a ucelové vystavby slouzici pro zabezpeovani
zemédeélské produkce a vystavby nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni tech.
vybav.

* vysadba a péstovani nevhodnych plodin na erozné ohroZzenych plochach
« vytvafeni a zcelovani novych ploch orné pldy na erozné ohroZenych plochach
« rusSeni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich toku

« ru8eni stavajicich polnich cest

| K - plochy zemé&délské - louky a pastviny

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy luk a pastvin, extenzivné vyuzivanych v zemédélské produkci

Funkéni regulace

Pripustné zplsoby vyuzivani

» stavajicim zplsobem s cilem sniZzovani mnozstvi dodatkové energie (hnojeni)

» vytvareni protieroznich prvku

* rozdélovani obhospodafovanych ploch na mensi celky s mozZnosti vytvafeni novych pfistupovych
polnich cest

e pfi pozemkovych Upravach vyclenit vybrané plochy zemeédélského pudniho fondu pro vytvoreni a
doplnéni prvkd uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

e vytvafeni suchych poldrl a prostort pro primarni retenci
e umisténi pojezdnych véelinu
Podminéné pripustné zpusoby vyuzivani

« oplocovani volné krajiny (v pfipadé obor a vybéhu pro zvéF)
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e nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

« zalesnéni ke zvySeni ekologické stability krajiny (vybér typové a druhové vhodnych druh(i dfevin)
pfi zachovani krajinného razu

e vystavba vodnich nadrzi
Nepfipustné zplsoby vyuzivani

e jakakoliv stavebni Cinnost kromé zemédélské a ucelové vystavby slouzici pro zabezpecovani
zemeédélské produkce a vystavby nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni tech.
vybav.

« vysadba a péstovani nevhodnych plodin na erozné ohroZzenych plochach
« ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich toku

« ru8eni stavajicich polnich cest

L — plochy lesni

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i osamélé lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané krajiné pini
ekologicko stabilizacni a hospodarskou funkci. VSechny lesni porosty jsou zaroven vyznamnymi
krajinnymi prvky.

Pripustné zplsoby vyuzZivani

« dosavadni vyuzivani lesli podle funkce (hospodarska, ochranna; lesy zvlastniho uréeni)
* dosadba a obnova stavajicich ploch

e zasady majici vychovny charakter

e  mytni tézba (vCetné pfedmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodafskym
planem

e zaclenéni vybranych ploch do tzemniho systému ekologické stability

e umisténi pojezdnych véelinu

Podminéné je pfipustné umistovani

* nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
e oplocovani volné krajiny (v pfipadé obor a vybéh( pro zvér)

Nepfipustné zplsoby vyuZivani

e intenzivni hospodarské vyuzivani za ucCelem tézby dfeva, pokud tato neni v souladu s lesnim
hospodarskym planem a lesnimi hospodaiskymi osnovami

* holoseéné zplsoby zasaht do lesnich pozemkuU s vyjimkou mimoradnych téZeb
e vysadba typoveé a druhové neplivodnich dfevin

e jakakoliv vystavba kromé& nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

e zakazané cCinnosti ve smyslu zakona o lesich (napf. provadéni terénnich dprav, narudovani
pUdniho krytu, jizda a stani motorovymi vozidly, naruSovani vodniho rezimu, znecistovani lesu
odpady a odpadky ad.)
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| M — plochy zemédélské - meze, lada

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace &.1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Tyto plochy jsou tvofeny vesSkerou mimolesni stromovou, kfovinnou i bylinnou zeleni (remizky a
naletova zelen, mezni porosty, aleje, stromoradi, vétrolamy, bfehova a doprovodna zelen podél tokd,
solitérni a rozptylena zelen, lada apod.). Plochy krajinné zelené jsou dulezitymi ekologicko
stabiliza&nimi prvky.

Funkéni regulace

Pripustné zpdsoby vyuzivani

e dosavadni extenzivni (nehospodarské) vyuzivani

e zasahy majici vychovny charakter

» zaclenéni vybranych ploch do Uzemniho systému ekologické stability

e umisténi pojezdnych v¢elinl

Podminéné je pripustné umistovani

» dosadba stavajicich ploch s cilem pfevodu ploch na lesni ptdni fond

« nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti
Nepfipustné zplsoby vyuzivani

e intenzivni hospodarské vyuzivani za ucelem tézby dfeva

e holoseéné zpusoby vychovnych zasahi

« vysadba typové a druhové neptvodnich drevin

« jakakoliv vystavba vyjma vedeni liniovych staveb technické infrastruktury

e pfeména na zemédélsky ptdni fond

H — plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni rozsah omezeni

je vymezen v grafické ¢asti dokumentace €. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Vodni plochy a nadrze patfi k hlavnim vodohospodafskym opatfenim pro Upravu odtokovych pomérd.
Slouzi k akumulaci vody, zvySeni nizkych pritokd a k zachyceni povodnovych pritokd. Zarover jsou i
vyznamnymi krajinotvornymi prvky a zakladnimi hygienickymi a estetickymi Ciniteli tvorby Zivotniho
prostfedi.

Funkéni requlace

Pripustné zplsoby vyuzivani

e pfirozené, upravené, umélé vodni toky

e  pfirozené, upravené, umélé vodni plochy

e stavajici vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
« stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybafeni

e rekreacni vyuZiti

«  zaélené&ni vybranych ploch do USES

Pripustné zplsoby vyuzivani
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* umistovani novych vodohospodarskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)

« vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepripustné zpusoby vyuzivani

e zmenSovani nebo ruseni stavajicich vodnich ploch a vysuSovani mokfadu navazujicich na tyto

plochy

e jakakoliv vystavba (kromé nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména

v navaznosti na protipovodfiovou ochranu)

| D - plochy dopravni infrastruktury

Uzemni rozsah omezeni
je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ¢&. 1/2 - Hlavni vykres
Charakteristika

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné
zelené véetné drobnych staveb (bozi muka, kfize, sochy, pomniky) mimo zastavéné a zastavitelné

uzemi
Funkéni regulace
Pfipustné je umistovani

e  zarizeni slouzici motorovou dopravu, odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou

samostatnymi parkovisti
¢ mistni komunikace

¢ péSi komunikace a chodniky

cyklistické komunikace a stezky

e plochy slouzici pro parkovani a odstavovani vSech silni¢nich vozidel pro motorovou dopravu
(osobni a dodavkové automobily a jednostopa vozidla; nakladni a specialni automobily a

autobusy; traktory a samojizdné pracovni stroje)

* plochy vefejné a izolaéni zelené

prvky drobného mobiliafre (lavicky, osvétleni apod.)

« drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)

e autobusové ¢ekarny

¢ nezbytnd technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi

Nepfipustné je umistovani

e v3echny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako &innosti nebo stavby

pfipustné

4. VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI

VPS 1 koridor pro vedeni technické a dopravni infrastruktury

VPS 2 rozSifeni plochy ob¢anské vybavenosti — rozsSifeni hibitova

VPS 3 vystavba ob¢anské vybavenosti v centru obce
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VPO 1 vefejné prostranstvi

VPO 2 vysadba izola¢ni zelené

Vyc&et pozemku dotéenych verejné prospésnymi stavbami a vefejné prospésnymi opatfenimi:
Katastralni uzemi Dolni Bory:

17/1; 25/1; 75/3; 75/17; 75/16; 75/15; 75/19; 75/14; 75/13; 75/12; 75/11; 75/10; 77/14; 96/1; 96/4; 99/6;
93/2; 98/3; 99/1; 86/8; 93/4; 93/1; 91/5; 96/3; 99/4; 98/2; 91/3; 32/7; 164; 130/1; 173/3; 290; 334;
336/2; 348/1; 348/3; 348/4; 348/5; 348/6; 348/8; 350/2; 352/4; 355/1; 355/3; 354/6; 356/1; 376; 385/1;
385/2; 393/4; 393/7; 404; 415/1; 415/2; 420/1; 425/1; 425/3; 425/4; 425/5; 425/6; 433/2; 444/1; 445/2;
471/1; 469/3; 769; 789; 790; 771/1; 804/1; 811; 844; 875/1; 883/1; 883/2; 1141/1; 1130/1; 1140/1;
1105/2; 1105/16; 1106/7; 1106/6; 1106/4; 1106/5; 1149; 1105/14; 1150/1; 1168; 1178/1; 1143; 1105/21;
1105/1

Katastralni uzemi Horni Bory:

35; 36; 32/2; 48/4; 48/7; 63/1; 66/3; 67/1; 25/1; 25/2; 22/2; 23/2; 108/1; 108/3; 111/1; 114/18; 114/19;
115/3; 115/11; 136/4; 145/4; 145/6; 48/9; 323/1; 323/2; 319/8; 136/2; 311; 147/1; 310/5; 312; 310/6;
325; 319/13; 298; 319/1; 324/1; 931/2; 979/1; 934; 979/2; 979/4; 935/2; 1000; 1052; 1234; 1051/3;
1050; 1046; 1051/2; 1209/1; 1209/2; 1209/4; 1216/4; 1216/5; 1218; 1216/1; 1206/1; 1211/1; 1210/1;
1230; 1263; 1255; 1239; 1249; 1254/1; 1233/3; 1233/6; 1233/7; 1233/1; 1151; 1128/2; 1233/2; 1231/1;
1352; 1358; 1379; 1351/1; 1343; 1339/1; 1313/1; 1313/2; 1313/3; 1313/4; 1313/7; 1326/1; 1326/8;
1329/4; 1409; 1410; 1414; 1420; 1432; 1419; 1422; 1433/1; 1433/3
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