ODUVODNENI — UP VELKA BITES
CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM
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1. Postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo mésta Velka BiteS na svém zasedani dne 13. 06. 2016 rozhodlo usnesenim
¢.19/12/16/ZM o potizeni Uzemniho plinu Velka Bite§ (dale jen ,,UP“). Sou¢asné zastupitelstvo
mésta rozhodlo o uréeném zastupiteli ve véci spoluprace s pofizovatelem pii pofizovani Uzemniho
planu Velka Bites, kterym byl jmenovan starosta mésta, Ing. Milan Vi¢ek. Na zékladé usneseni Rady
mésta Velka Bites ¢. 6/08 ze dne 17. 03. 2008 je potizovatelem UP M&U Velka Bites, odbor vystavby
a ZP. Dne 26. 09. 2016 zastupitelstvo mésta schvaluje usnesenim &. 13/13/16/ZM navrh zadani
Uzemniho plinu Velka Bite$. Na schiizi Rady mésta Velka Bite§ dne 05. 10. 2020 je usnesenim &.
21/64/20/RM zruSeno usneseni Rady mésta Velka Bites$ ¢. 6/08 ze dne 17. 03. 2008, kterym je urcen
poiizovatel UP M&U Velka Bites, a déle je stejnym usnesenim schvélena zadost mésta adresovana
Méstskému titadu Velké Meziiiéi o pofizeni Uzemniho planu Velka Bites, o jehoZ potizeni rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Velkd BiteS usnesenim €. 19/12/16/ZM ze dne 13. 06. 2016.

Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ na svém zasedani dne 12. 04. 2021 usnesenim ¢. 4/17/21/ZM
rusi usneseni ¢. 13/13/16 ZN ze dne 26. 09. 2016, kterym bylo schvaleno zadani Uzemniho planu
Velké Bites, a rozhoduje o zpracovani nového navrhu zadani Uzemniho planu Velka Bites.

Na zakladé Zadosti o potizeni vydal Méstsky tfad Velké Mezifici, odbor vystavby a izemniho rozvoje
sdeleni s zadosti o pfedani kompletni spisové dokumentace k novému tzemnimu planu. Ozndmeni
0 projednani navrhu zadani UP Velka Bites§ bylo fadn& vyvéseno na ufedni desce méstského tifadu od
02. 07. 2021 do 12. 08. 2021. Navrh zadani byl zvefejnén zpiisobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Dotéenym organtim, krajskému tfadu, obci, pro kterou byl UP pofizovan, a sousednim obcim byl
navrh zadani UP Velka Bite§ doruden samostatnym oznamenim ze dne 01. 07. 2021. P¥islugny organ
SEA pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi. Navrh zadani UP byl upraven
na zéklad¢é vysledktli projednani a byl pfedlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Velka BiteS. Lhuty
pro projednani zadani UP byly dodrzeny. Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ schvaluje zadani
Uzemniho planu Velka Bite§ usnesenim &. 4/20/21/ZM ze dne 22. 11. 2021.

Meéstsky ufad Velké Mezifici, odbor vystavby a uzemniho rozvoje dne 30. 11. 2021 ptedal zadani
uzemniho planu opravnénému zpracovateli a zaroven zada projektanta uzemniho planu o zpracovani
navrhu UP pro spolecné jednani. Smlouva o dilo na zpracovani izemniho planu byla uzaviena 18. 02.
2021.

Rada mésta Velka Bite§, svym usnesenim €. 3/117/22/RM ze dne 21. 04. 2022 rozhodla vzit zp&t
své schlizi dne 06. 05. 2022 ve svém usneseni ¢. 11/120/20/RM rozhoduje uzaviit potizovatelskou
smlouvu s fyzickou osobou opravnénou k vykonu tzemné planovaci Cinnosti dle § 24 odst. 1
stavebniho zékona, za ti¢elem zajisténi dokonéeni potizeni Uzemniho planu Velkd Bites. Funkci
pofizovatele pro mésto na zdklad¢ podepsané potizovatelské smlouvy ze dne 17. 05. 2022 vykondva
Ing. Eva Pfibylova. Dne 13. 05. 2022 zada Méstsky ufad Velka Bite§ o predani spisu M&U Velké
Meziti¢i ve véci pofizovani Uzemniho planu Velka Bites. Méstsky ufad Velké Mezifi¢i postupuje dne
23. 05. 2022 spis Méstskému uradu Velka Bites.

Spole¢né jednani oznamil pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona dne
20.05.2022 (&j. MUVB/3390/22/INV/BED; ¢&. spisu INV/101/2022/BED) jednotlivé dotéenym
orgadniim, krajskému ufadu, méstu Velka Bites, opravnénym investorim a sousednim obcim. Spole¢né
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jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bites, véetnd vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi, probehlo dne 08. 06. 2022 v 10:00 hod. v piisali kulturniho domu Vlkovska 482, Velka Bites.
Lhiity pro oznameni spoleéného jednani dotéenych organt, krajského tfadu, obci, pro kterou je UP
pofizovan, a sousednim obcim byly dodrzeny. Vlastni oznameni ze dne 20. 05. 2022 je ve spise
dolozeno. Pofizovatel dorugil vefejnosti navrh UP dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zikona
vefejnou vyhlagkou ze dne 20.05.2022 (&j. MUVB/3417/22/INV/BED). Vetejna vyhlagka byla fadné
vyvéSena na uiedni desce M¢stského ufadu Velkd BiteS od 20. 05. 2022 do 04. 07. 2022 (vCetné
elektronické ufedni desky). Vyjadieni krajského ufadu (OZP) z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi (SEA) bylo vydano 01. 07. 2022. Krajsky uiad (OZP) pozadoval dopracovani a vyhodnoceni
SEA.

Uplatnéna stanoviska a vyjadieni ve spole¢ném jednani jsou uvedena a vyhodnocena nize v kapitole 2.
d) — tabulka ¢. 1. Pfipominky podané v prub&hu spole¢ného projednani jsou vyporadany v kapitole
8.B.1.

V ramci dohodovaciho fizeni potizovatel sjednal jednni na Krajském ufadé Kraje Vysocina, odboru
zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi s orgdnem ochrany zemédé€lského ptidniho fondu, ovzdusi a ochrany
ptirody a krajiny. Z tohoto jednani byl vyhotoven zapis ze dne 17.10.2022, ve kterém je uveden
postup pro ziskani souhlasného stanoviska pfedmétnych organti vetejné spravy. Pofizovatel pozadal
dopisem pod ¢&j. MUVB/8203/22/INV/BED ze dne 28.11.2022 o pichodnoceni nesouhlasného
stanoviska Krajsky trad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, organu ochrany
zemédélského pidniho fondu, na zékladé upraveného navrhu UP z 10/2022. Pofizovatel v Zzadosti
uvedl vy&e Gprav navrhu UP po spoleéném jednani, které byly provedeny vzhledem k nesouhlasu
organu ochrany ZPF. Pofizovatel zpracoval ptfehledné tabulky s uvedenim dotCenych zastavitelnych
ploch nesouhlasem organu ochrany ZPF a uvedenim odtvodnéni upravy plochy a piipadné
s odiivodnénim ponechani plochy, zejména jako pozadavku mésta. Potfizovatel pozadal dopisem pod
&.j. MUVB/8206/22/INV/BED ze dne 24.11.2022 o piehodnoceni nesouhlasného stanoviska Krajsky
urad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, organu ochrany ovzdusi, na zakladé¢
upraveného navrhu UP z 10/2022. Potizovatel v zadosti uvedl vy&et tprav navrhu UP po spoleéném
jednéni, které byly provedeny vzhledem k nesouhlasu organu ochrany ovzdusi. Potizovatel zpracoval
piehlédné tabulky s uvedenim dotcenych zastavitelnych ploch nesouhlasem orgénu ochrany ovzdusi a
suvedenim odivdonéni upravy plochy. Cilem téchto Zadosti bylo ziskat pfedbéznou dohodu na
predkladaném upraveném navrhu UP pied zpracovanim upravené dokumentace ,,Vyhodnoceni vlivu
na Zivotni prostiedi SEA Uzemni plan Velka Bite§* a pred zahajenim vefejného projednani navrhu UP
dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. Uplatnéna stanoviska jsou uvedena a vyhodnocena nize v kapitole 2.
d) — tabulka 1.

Dne 12. 12. 2022 Zastupitelstvo mésta Velkd Bite§ ustanovuje na zdklad¢ schvaleného usneseni
€. 29/2/22/ZM mistostarostu Ing. et Ing. FrantiSka MatuSinu uréenym zastupitelem ke spolupraci
S pofizovatelem pii potfizovani nového uzemniho pldnu Velka Bites, ktery nahradi zastupitele
Ing. Milana VIcka.

Dne 21. 02. 2023 Méstsky ufad Velka Bites jako pofizovatel izemniho planu pozéadal krajsky urad
(OUPSR) o vydani stanoviska navrhu UP. Krajsky ufad (OUPSR) navrh UP posoudil dne 23. 03.
2023 bez pozadavki na odstranéni nedostatkd. Pofizovatel pribézné zadal dotené organy, které
uplatnily nesouhlasné stanovisko, o pfehodnoceni, resp. nové stanovisko.

Potizovatel zajistil zpracovani navrhu UP k vefejnému projednani. Vefejné projednani UP se
uskute¢nilo dne 17. 05. 2023 v kulturnim domé& Vlkovska 482, Velka Bites. Navrh UP, oznameni o
konani vefejného projednani a oznameni o vystaveni navrhu UP Velkd Bite§ véetné Vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj byly doruceny vefejnou vyhlaskou ze dne 11.04.2023 pod ¢.j.
MUVB/2649/23/INV/BED, INV 40/2023/BED, ktera byla fadné vyvésena na ufedni desce Méstského
tfadu Velka Bite§ od 12. 04. 2023 do 25. 05. 2023 (véetné elektronické tiedni desky). Navrh UP byl
zvetejnén zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na webovych strankdch mésta Velka Bites.
Samostatn¢ byly k vefejnému projednani pfizvany dotcené organy, krajsky ufad, obec, pro kterou je
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UP potizovan, a sousedni obce. Lhity pro oznameni a projednani této faze pofizovani byly dodrzeny.
V procesu projednavani navrhu UP byly uplatnény pfipominky vefejnosti a namitky.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu tizemniho
planu dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zédkona a vypracoval dokument ,,Vyhodnoceni vysledku
projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bites* z 6/2024 (dale jen ,,vyhodnoceni®), ze kterého
vyplynuly pokyny k tpravé dokumentace navrhu UP po vefejném projednani.

Uplatnéna stanoviska dotCenych organt, opravnénych investori a sousednich obci k navrhu
Uzemniho planu Velka Bite§ ve vefejném projednani jsou uvedena a vyhodnocena niZe v kapitole 2.
d) — tabulka ¢. 2. Namitky podané v prub¢hu vetfejného projednani jsou uvedeny a vyhodnoceny
Vv kapitole 8.A.1., pfipominky podané v pribéhu vetfejného projednani jsou vypotadany v kapitole
8.B.2.

Na zakladé vyhodnoceni doslo k podstatné wipravé a bylo nutné upraveny navrh UP projednat
V opakovaném vetejném projedndni dle ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zékona.

Dne 31. 08. 2023 potizovatel zazadal pod ¢.j. MUYB/6195/23/ INV/BED INV/40/2023/BED pfislusny
ufad o vydani stanoviska SEA. Krajsky ufad OZP dne 19. 09. 2023 pozaduje doplnéni podani o
vyhodnoceni vysledki vefejného projednani (¢.j. KUJI 88088/2023 OZPZ 1263/2021).

Pofizovatel dne 25. 06 2024 zaslal vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a ndmitek v¢. pokynii pro
Gipravu s zadosti o vydani stanoviska SEA piislusnému ufadu pod &.j. MUVB/4596/24/INV/BED
INV/134/2024/BED a stejny den zaslal také zadost o stanovisko dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona
K podstatnym upravam po vefejném projednani pfislusnému organu ochrany ptirody pod ¢&.j.
MUVB/4597/24/INV/BED INV/134/2024/BED. Krajsky ufad OZP poslal dne 22. 07. 2024 kladné
stanovisko (¢.j.KUJI 68317/2024 OZPZ 1263/2021) z hlediska posouzeni vlivi na zivotni prostiedi.
Dne 23. 07. 2024 potizovatel doplnil svoji zadost pfislusnému organu o stanovisko k podstatnym
ipravam o vypracovanou &ast dokumentace navrhu UP.

Dne 26. 11. 2024 odeslalo Mésto Velka Bites zadost o prevzeti funkce pofizovatele Uzemniho planu
Matusina, mistostarosta mésta Velka Bites. Dne 15. 05. 2025 odeslal potizovatel zadost o stanovisko
dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona k upravenému navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ Krajskému
fadu, véetné Vyhodnoceni vysledku projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bite§ po vefejném
projednani. Vyjadieni Krajského tifadu (OZP) ze dne 30. 05. 2025 nepozaduje vyhodnoceni vlivii
podstatné Gpravy navrhu UP Velka Bite$ po vefejném projednani na Zivotni prostiedi.

Potizovatel zajistil zpracovani navrhu UP k opakovanému vefejnému projednani. Opakované veiejné
projednani se uskuteénilo dne 13. 08. 2025. Upraveny navrh UP, ozndmeni o konani opakovaného
vefejného projednani a ozndmeni o vystaveni upraveného navrhu UP Velka Bite§ projednavaného
Vv ramci opakovaného vefejného projednéni v rozsahu podstatnych uprav byly doruceny vetejnou
vyhlaskou ze dne 27.06.2025 pod &.j. VYST/41870/2025-fmuz/1675/2025, ktera byla fadn& vyvésena
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Velka Bites. Samostatné byly k vefejnému projednani ptizvany dotcené organy, krajsky urad, obec,
pro kterou je UP pofizovan, a sousedni obce. Lhiity pro ozndmeni a projednani této faze potizovani
byly dodrzeny. V procesu projednavani navrhu UP byly uplatnény pfipominky vetejnosti a namitky.

Uplatnéna stanoviska dotCenych organti, opravnénych investori a sousednich obci k navrhu
Uzemniho planu Velka Bite§ v opakovaném vefejném projednani jsou uvedeny a vyhodnoceny nize
v kapitole 2. d) — tabulka ¢. 3. Namitky podané v prub&éhu opakovaného veifejného projednani jsou
uvedeny a vyhodnoceny v kapitole 8.A.2., pfipominky podané v pribéhu opakovaného vetejného
projednani jsou vypotradany v kapitole 8.B.3.

Potizovatel dne 30. 09. 2025 odeslal zadost o stanovisko K navrhu rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Velka Bite§ dotCenym organim a
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krajskému ufadu. Na uplatnéni stanovisek je stanovena lhita 30 dni v souladu s ustanovenim § 53
odst. 1 stavebniho zdkona. V pfipadech, kdy stanoviska dotenych organti uplatnéna byla, byl
vysloven souhlas s vyhodnocenim pifipominek a namitek.

2. Vysledek piezkoumani navrhu Uzemniho planu Velka Bite§

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Velka Bite§ v rozsahu a obsahu dle § 53
odst. 4 stavebniho zakona, a konstatuje:

a) Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR, izemnim rozvojovym plinem a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje CR

Uzemni plan Velka Bite§ je zpracovan v souladu s Politika tizemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR
CR*), ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5,6, 7,9 a 8 platnd od 01. 10. 2025.

Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina

Uzemni, plan Velka Bites je zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale
jen ,,ZUR KrV*) ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 6, 4, 8, a 7, platné ode dne 20. 10. 2021
a rozsudkem Krajského soudu v Brné ¢.j. 64 A 1/2017-118 ze dne 13. 04. 2017.

Ddle porizovatel uvadi, Ze dne 28. 08. 2024 byla usnesenim viddy Ceské republiky ¢ 581/24
S dcinnosti ke dni 29. 10. 2024, vyddna novd nadiazend vizemné planovaci dokumentace, tj. Uzemni
rozvojovy plan. Pro prvni vizemni rozvojovy plan se nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zdkona 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon ve znéni pozdéjsich predpisii, ktery upravuje formu a zavaznost uzemné planovaci
dokumentace, do doby vydani zmény, kterd uvede vizemni rozvojovy plan do souladu s pozadavky
podle tohoto zdakona.

b) Souladu scili a ukoly tuzemniho plianovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a na poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu navrhu UP Velka Bites s cili a ukoly tizemniho planovani je podrobné uvedeno
v Odtvodnéni UP Velka Bites v kapitole €. 2.

c) Souladu s pozadavky stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu ve znéni pozdéjSich predpisi vcetné zakona ¢. 350/2012 Sb., a jeho provadécich
pravnich predpisi

Vyhodnoceni souladu navrhu UP Velka Bite§ s pozadavky stavebniho zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich prfedposi je podrobné uvedeno
v Odivodnéni UP Velka Bites v kapitole ¢. 3.

d) Souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori
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Vyhodnoceni souladu UP Velka Bite§ s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti je podrobné uveden

v Odtivodnéni UP Velka Bites v Kapitole ¢&. 4.

Néavrh Uzemniho planu Velka Bite§ byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zdjmy podle

zvlastnich pravnich piedpisu a dle jejich stanovisek byl upraven.

V pribéhu projednani podala pfipominku jedna sousedni obec, a to obec Ktovi. Tato pfipominka je

uvedena a vyhodnocena nize. Dalsi sousedni obce moznost podani piipominky nevyuzily.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho

fadu pfi projedndvani navrhu izemniho planu nebyly feseny.

Tabulky stanovisek dotéenych organu (DO), opravnénych investori a sousednich obci k navrhu

Uzemniho planu Velka Bites

Tabulka ¢. 1 Uplatnénd stanoviska a vyjadieni ve spole€ném jednéni

Stanovisko dotéeného organu, oprévnéného investora k névrhu Uzemniho plénu Velk Bite$

Opatfeni pofizovatele

VYHODNOCENI
1. Krajsky ifad Kraje Vysocina, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu Souhlasné stanovisko.
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(ité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se | Bez opatfeni

souhlasi.

2. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. dopravy asil. hosp.
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatieni

. 3. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. kultury, pam. péce a cest. ruchu
Cj. KUJI 59573/2022 ze dne 7.7.2022; ¢j. MUVB 4719/22 ze dne 8.7.2022

Stanovisko k navrhu Gzemniho planu mésta Velka Bites

Krajsky 4ifad Kraje Vysocina, Odbor kultury, pamatkové pée a cestovniho ruchu (dale jen
.krajsky arad”) obdrzel dne 20. 5. 2022 oznameni o spolecném jednani o navrhu Uzemniho
planu Velka Bite$, véetné Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj uzemi.

Krajsky dfad jako dotéeny organ statni spravy na useku statni pamatkové péde, dle ustanoveni
§ 28 odst. 2, pism. c) zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisu, k pfedlozenému navrhu konstatuje nasledujici:

K navrhu Uzemniho planu Velka Bited nemame, z hlediska uplatnéni zajma statni pamatkove
péce, zadné pripominky.

Souhlasné stanovisko bez
pfipominek.
Bez opatfeni

4. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi - OPK
¢j. KUJI 59473/2022; OZPZ 1263/2021 ze dne 7.7.2022 ; ¢j. MUVB 4731/22 ze dne 8.7.2022

Stanovisko z hlediska zajmi chranénych zakonem o OPK v pisobnosti KrU Kraje Vysogina,
k navrhu UP Velka Bites

Krajsky Ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&listvi, jako pfislusny spravni organ
podle § 77a odst. 4 pism. z) z&kona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,zakon o OPK"), na zakladé ozndmeni, které jsme obdrzeli dne 20. 5. 2022, o
spoleéném projednani konaném dne 8. 6. 2022, vydava stanovisko z hlediska zajm{ chranénych timto
zakonem k navrhu tzemniho planu.

Néavrh (zemniho planu: zpracovatel Ing. arch. Jifi HaSek, Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r. 0.,
Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava, bfezen 2022, zakazkové Cislo neuvedeno.

S predlozenym navrhem souhlasime

Oduvodnéni

Krajsky Grad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélistvi, (dale téz ,KrU Kraje Vysocina,
0ZPZ") provéfil predlozeny navrh UP z hlediska zajmd chranénych zakonem o OPK.

Podkladem pro vydani stanoviska jsou skuteénosti obecné znamé. Za skuteénosti obecné znamé
povazuje KrU Kraje Vysogina, OZPZ, mj. takové poznatky, které jsou abstrahované (zpravidia odbomou
literaturou) z vétSiho poétu obdobnych pfipadi a je tedy mozné s velmi vysokou mirou
pravd&podobnosti je predpokladat i u obdobného pFipadu jedineéného. A dale ma KrU Kraje Vysocina,
0ZPZ, za skutenosti obecné znamé ty, které se sice tykaji jedineéného jevu, ale byly uz dfive (4.
nezavisle na vedeném fizeni) popsany a tento popis je vefejné pfistupny. Podkladem pro vydani
stanoviska jsou i skute¢nosti znamé z uredni ¢innosti.

Jedna se o znalosti stavu a vyvoje tzemi a jeho hodnot, tak jak jsou zjistény a vyhodnoceny v UAP (pro

Souhlasné stanovisko
PoZadavek na vymezeni
evidované lokality U Bfezky
(VB006) — splnéno
zapracovanim do
dokumentace navrhu UP
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zemi spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti (https://pupo.kr-vysocina.cz/up/uap), i pro Uzemi
kraje (https://pupo.kr-vysocina.cz/up/kraj). Dale pak informace z Ustfedniho seznamu ochrany pfirody
dle § 42 odst. 1 a § 47 odst. 1 z&kona o OPK (http://drusop.nature.cz/index.php),

znalosti aktuélniho stavu pfedmétu ochrany zvIasté chranénych Gzemi a evropsky vyznamnych lokalit
(inventarizaéni  prlzkumy, plany péCe), odbomné informace o pfirodnich  stanovistich
(https://portal.nature.cz/),  ekologie, biologie, rozSifeni ohrozeni a péle o druhy
(http://www.biomonitoring.cz/ ), dokumenty zpracované nebo pofizené KrU Kraje Vysogina, OZPZ (viz
napf. Strategie ochrany krajinného razu http://www.kr-vysocina.cz/strategie-ochrany-krajinneho-razu-
kraje-vysocina/d-4016899/p1=4957 , mapovani druhl a stanovist http://www.kr-vysocina.cz/mapovani-
druhu-a-stanovist/ds-301210/p1=32976 , pfirodni parky http://www.kr-vysocina.cz/prirodni-parky/d-
1286924/p1=4959 a dalsi http://www.kr-vysocina.cz/priroda/ms-4956/p1=4956 ) apod.

Navrh UP jsme zhodnotili z hlediska dotdeni zajmi chranénych zakonem o OPK, tyto zajmy jsou
uvedeny zejména v § 2 odst. 2 zakona o OPK. Vécné jsme posuzovali dotéeni jednotlivych institutd
ochrany pfirody a krajiny, zejména pak podle § 4 odst. 1 a § 59 Uzemni systém ekologickeé stability, § 34
pfirodni rezervace, § 36 pfirodni pamatka, § 45¢ ochrana evropsky vyznamnych lokalit (EVL), § 45e
ptaci oblasti, § 49 ochrana zvI&sté chranénych rostlin, § 50 ochrana zvlasté chranénych Zivocichl apod.

V feeném Gzemi se nachazi pfirodni pamatka OlSovecek, Gzemni plan ji respektuje. Dale je vymezeno
migraéni Uzemi vybranych velkych druh( savct a regionaini USES.

Pozadujeme do dokumentace vymezit evidovanou lokalitu U Brezky (VB006)

Predlozeny navrh respektuje zajmy ochrany pfirody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, v plsobnosti Krajského Gfadu Kraje Vyso€ina, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi.

Upozoriiujeme, Ze vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany krajiny a pfirody z hlediska lokalnich
USES, vyznamnych krajinnych prvk( a dalsich zajm0 chranénych podle zakona o ochrané pfirody a
krajiny je Méstsky Ufad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostedi.

5. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi - SEA
¢j. KUJI 58690/2022; OZPZ 1263/2021 ze dne 1.7.2022; ¢j. MUVB 4646/22 ze dne 4.7.2022

Vyjadreni z hlediska zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) k navrhu Uzemniho
planu Velka Bite$ véetné Vyhodnoceni vlivii uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi
(SEA)

Krajsky Grad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi (dale také ,KrU Kraje Vysogina,
0ZPZ"), jako pfislusny Ufad dle § 22 pism. b) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®), na
zakladé ozndmeni, které obdrzel dne 20. 5. 2022, o spole¢ném jednani konaném dne 8. 6. 2022, vydava
vyjadreni k Vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Velka Bite$ na Zivotni prosttedi (dale také ,Vyhodnoceni
SEA").

KrU Kraje Vysotina, OZPZ ve svém stanovisku ze dne 28. 7. 2021, &. j. KUJI 64858/2021 OZPZ
1263/2021, k navrhu Uzemniho planu mésta Velka Bite§, pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostfedi. V souladu s ustanovenim § 10i zakona pro zpracovani Vyhodnoceni SEA stanovil
nasledujici pozadavky pro feSeni pfedpokladanych problém(i a stfetl zajmd z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi v SirSim doteném Uzemi:

1. dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvkd, krajinného razu,
refugii zvIasté chranénych druht, dopadu na USES, dopad na kvalitu plidy a jeji vyuzivani;

2. vyhodnotit vliv na krajinny raz, dalkové pohledy, v€etné souvislosti se Strategii ochrany
krajinného razu Kraje Vyso€ina;

3. zpracovat migracni studii, vyhodnotit stfet navrhovych ploch s migraénim Gzemim velkych
druht saved;

4. vyhodnotit dopad umisténi novych ploch na hlukovou a imisni situaci (vliv z vyroby i z
automobilového provozu — dodrzeni zékonnych limitl) a to zejména v obytnych Castech
mésta i sousednich obci, véetné pfipadného navrhu opatfeni k eliminaci negativniho vlivu;

5. vyhodnotit vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéZe provozem vici stavajici a navrhované
obytné zastavbé, zejména naruSeni faktoru pohody bydleni a na zakladé vyhodnoceni
stanovit bliz$i specifikaci mozného vyuziti ploch;

6.  vyhodnotit stfety ploch pro vyrobu s plochami pro bydleni, vyhodnotit nové funkéni stety
ploch u zadmért ménici jejich funkéni vyuziti vdi stavajici zastavbg;

7. vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zemédélskou pidu zejména v souvislosti s
pfipadnym vyuzitim pdd niz$i tfidy ochrany, reainé potfeby zastavitelnych ploch a vyuziti
zastavéného Uzemi (proluky, nezastavéné pozemky, vyuziti brownfields);

8.  vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomérli v Gzemi zejména z dlvodu zastavéni
Uzemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu.

PoZzadavek na dopracovani
vyhodnoceni SEA, respektive
na vy\pracovani nového
vyhodnoceni po provedeni
upravy dokumentace navrhu
uP

Je vypracovano nové
vyhodnoceni SEA po
provedeni Upravy
dokumentace navrhu UP.
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KrU Kraje Vysogina OZPZ, po prostudovani Vyhodnoceni SEA, sdéluje, Ze vySe uvedené pozadavky
nejsou piné obsahové reflektovany ve Vyhodnoceni SEA (zejména bod 6). Zaroven z hlediska obsahu
jednotlivych kapitol se Vyhodnoceni SEA jevi jako vnitiné nekonzistentni.

Pro upfesnéni KrU Kraje Vysogina, OZPZ uvadi:

—  kbodu €. 6: ve Vyhodnoceni SEA neni tento pozadavek pfimo a dostatené zpracovan, jde
napf. o stfet ploch Z181 (VL) x Z156 (SV) nebo Z172(VL) x Z96 (BH). Hodnoceni téchto
stfetd neni uvedeno, ani nejsou uvedeny podminky, za kterych je mozna pfipadna
koexistence téchto ploch. V textové &asti Uzemniho planu jsou sice u zminénych ploch
uvedeny podminky vyuZitelnosti, napf. ,...VyuZiti plochy nebude negativné ovliviiovat
nadlimitnimihodnotami hluku chranéné prostory ve stavajicich i budoucich navazujicich
plochéach bydleni a plochach smisenych obytnych...“, ovéem je zde zcela opomenuta napf.
problematika pachovych latek. Legislativa pachoveé limity jednoznacné nedefinuje, avSak
nastrojem pro pfedchazeni téchto stfetl je pravé Uzemni planovani. Uzemni planovani se tak
stava prvni a posledni moznosti pfedchazeni budoucim konfliktim mezi obytnou a vyrobni
(primyslovou) zastavbou, nebot jde pravé o umisténi zdrojl znedistovani (véetné zdroji
latek obtéZujicich zapachem — zemédélské zdroje, zdroje tékavych organickych latek, zdroje
prasné, hluk) v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby a naopak umisténi nové obytné
zastavby v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich zdroji znecistovani. Na zakladé neuvedeni
hodnoceni téchto stfetovych ploch ve Vyhodnoceni SEA nelze urcit, zda byly hodnoceny, a
zda byly hodnoceny i ostatni faktory (pohoda bydleni, atd.).

—  rozpory v rdmci Vyhodnoceni SEA: ve Vyhodnoceni SEA na str. 74 je uvedené netechnické
shrnuti, kde jsou shrnuty obsahy jednotlivych kapitol, které z &asti neodpovida obsahu
jednotlivych kapitol a jejich Eislovani. Zaroveri v nékterych ¢astech obsah kapitol neobsahuje
informace uvedené v nadpise pfislusné kapitoly dle pfilohy zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl. Jde napf. o kapitolu 7,
kde nejsou uvedena navrhovana opatreni. Je sice prospésné, Ze zavéry jsou zapracovany do
Uzemniho planu, ovSem Ize se pouze domyslet, o které podminky vyplyvajici z Vyhodnoceni
SEA se v textové Easti jedna (vyska budov, atd.). Ve Vyhodnoceni SEA musi byt uvedeno, o
jaké podminky se jedna a na zakladé jakého zhodnoceni byly navrzeny, aby bylo ovéfitelné,
zda jsou dostateCné. Uvedené se dostava pfimo do kontrastu u hodnocenych ploch, u nichz
byl stanoven vyrazné negativni vliv, napf. na str. 62 je uvedeno hodnoceni ploch Z175 a
Z176. Z hodnoceni plochy Z176 vyplyva, ze je nepiijatelna z pohledu ZPF, krajinného razu a
urbanizace. Nasledné oduvodnéni akceptovatelnosti plochy se jevi bez bliz§iho hodnocent,
popf. uvedeni podminek jako nedostatecné.

Po prozkoumani Vyhodnoceni SEA, s ohledem na vySe uvedené, v souladu s ustanovenim § 10i
zakona, pozaduje KrU Kraje Vysocina, 0ZPZ dopracovani VVyhodnoceni SEA.

6.  Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi - ZPF
¢j. KUJI 59402/2022; OZPZ 1263/2021 ze dne 7.7.2022; ¢j. MUVB 4732/22 ze dne 8.7.2022

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF k navrhu UP Velka Bite$

Krajsky Grad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi (dale téz ,KrU Kraje Vysocina,
0ZPZ"), jako pfislugny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni
pozdéjSich pfedpisi a podle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakona®), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu UP Velka
Bite$ na zé&kladé oznameni ze dne 20. 5. 2022, o spole¢ném jednani konaném dne 8. 6. 2022:

Z hlediska zakonem chranénych zajmu se neudéluje kladné stanovisko.

Oduvodnéni:

Podkladem k udéleni stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona bylo vyhodnoceni dle pfilohy k vyhlasce ¢.
271/2019 Sb., zpracovatel Ing. arch. Jifi HaSek, Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r. 0., Matky Bozi
11, 586 01 Jihlava, bfezen 2022, zakazkové ¢islo neuvedeno.

Z1, bydleni individuaini (Bl), 0,1938 ha na pudach v V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném uzemi,
pfevzata z platného UP; Z2, bydleni individuélni (BI), 0,1192 ha na padach v V. tfidé ochrany, plocha v
zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP; Z3, bydleni individualni (BI), 0,2301 ha na plidach v I. tfidé
ochrany, plocha v zastavéném Uzemi, prevzata z platného UP; Z4, bydleni individualni (BI), 0,2152 ha
na plidach v |. tfid& ochrany, plocha v zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP; Z6, bydleni
individuaini (BI), 0,1272 ha na pldach v I. tfid& ochrany, plocha v zastavéném Uzemi, pfevzata z
platného UP; Z8, bydleni individualni (BI), 0,4775 ha na pldach v I. t¥idé ochrany, plocha v zastavéném
Uzemi, pfevzata z platného UP; Z9, bydleni individualni (BI), 0,1384 ha na piidach v I. tfidé ochrany,
plocha v zastavéném Uzemi, prevzata z platného UP; Z10, bydleni individualni (BI), 0,4215 ha na
plidach v |. tfid& ochrany, plocha v zastavéném tzemi, pfevzata z platného UP; Z11, bydleni individualni
(BI), 0,5148 ha na plidach v . tfid& ochrany, plocha v zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP;

Neudéluje se souhlasné
stanovisko.

Uprava navrhu UP; jednani

dne 17.10.2022 na KUKV,
OZP a zemédélstvi — ZPF,
ovzdusi, OPK

Druhé stanovisko organu
ochrany ZPF k upravenému
navrhu UP — &. KUJI
845/2023; 0ZPZ 1263/2021
ze dne 3.1.2023 - viz nize
tabulka ¢.1
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Z13, bydleni individualni (BI), 0,3801 ha na pudach v I. (0,3618 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v
zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP; Z14, bydleni individualni (Bl), 0,1837 ha na pdéach v .
tfidg ochrany, plocha v zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP; Z15, bydleni individualni (BI),
0,2471 ha na plidach v |. tfid& ochrany, plocha v zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP.

Z18, bydleni individuaini (BI), 1,8681 ha na piidach v I. tfid& ochrany, plocha z vétsi ¢asti v platném UP.
Viypliuje proluku, kde je obklopena zastavénym Uzemim; Z19, bydleni individuélni (Bl), 0,5026 ha na
pidéch v |. tfid& ochrany, plocha v zastavéném (zemi, pievzata z platného UP; Z20, bydleni individualni
(BI), 0,1909 ha na pidach v I. tfidé ochrany, plocha prevzata z platného UP, vypliiuje proluku, t&zko
obhospodafovatelny pozemek; Z23, bydleni individualni (BI), 0,5642 ha na pldach v I. tfidé ochrany,
plocha v zastavéném (izemi, prevzata z platného UP, vypliiuje proluku, zafazena do II. etapy vystavby
(po zastavéni 75 % plochy Z24); Z24, bydleni individuaini (Bl), 1,1770 ha na pldach v I. tfidé ochrany,
plocha v zastavéném Uzemi, prevzata z platného UP, vyplfiuje rozsahlou proluku, zafazena do I. etapy
vystavby (navaznost s plochou Z23); Z25, bydleni individuaini (BI), 0,4974 ha na pudach v . tfidé
ochrany, plocha v zastavéném (zemi, pfevzata z platného UP, vypliiuje proluku; Z27, bydleni
individuaini (B), 0,1603 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha prevzata z platného UP, vypliiuje
proluku mezi zastavitelnymi plochami a zastavénym uzemim (obklopena ze vSech stran); Z30, bydleni
individuaini (BI), 0,2706 ha na pldach v I. tfid& ochrany, plocha v zastavéném Gzemi, pfevzata z
platného UP; Z31, bydleni individualni (Bl), 1,0448 ha na pldach v I. (0,0151 ha), lll. a V. tfidé ochrany,
plocha v zastavéném Uzemi, pfevzata z platného UP; z34, bydleni individuaini (BI), 0,5276 ha na
padach v V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Uzemi, ¢astecné prevzata z platného UP; Z36, bydleni
individualni (Bl), 0,5411 ha na plidach v 1. (0,2639 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Gzemi.
Z40, bydleni individualni (BI), 0,3037 ha na pudach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Uzemi,
vymezena v proluce; Z41, bydleni individualni (BI), 0,3869 ha na pldach v . tfidé ochrany, plocha v
zastavéném Uzemi, vymezena v proluce; Z42, bydleni individualni (Bl), 0,7398 ha na pidach v . tfidé
ochrany, plocha v zastavéném uzemi, vymezena v proluce; Z43, bydleni individuaini (Bl), 0,8545 ha na
plidach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Gzemi, vymezena v proluce; Z44, bydleni individuaini
(BI), 0,4823 ha na plidach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Gzemi, vymezena v proluce;

Z45, bydleni individualni (BI), 0,7549 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném uzemi,
vymezena v proluce; Z47, bydleni individualni (BI), 0,1608 ha na pudach v 1. (0,0131) a V. tfidé ochrany,
plocha vymezena v platném UP, vymezena v proluce (sousedni navrhovana zastavitelna plocha Z47 je
na ,ostatni plose®); Z51, bydleni individualni (BI), 0,4235 ha na pidach v I. tfidé ochrany, plocha
vymezena v platném UP, vymezena v proluce uliéni fady; Z54, bydleni individualni (BI), 0,1766 ha na
pldach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném (zemi, vymezena v proluce; P1, bydleni individuaini
(Bl), 0,1759 ha na pudach v I. tfidé ochrany, plocha prestavby z rekreace na bydleni, v zastavéném
Uzemi; Z64, bydleni venkovské (BV), 0,2224 ha na pldach v I. (0,0827 ha) a Ill. tfidé ochrany, plocha v
zastavéném (zemi, prevzata z platného UP; Z67, bydleni venkovské (BV), 0,1709 ha na padach v .
(0,353 ha) a V. tFidé ochrany, plocha v proluce v mistni ¢asti Holubi Zhot z platného UP; 274, zele#t
zahrad (ZZ), 0,3296 ha na pldach v 1. (0,0193 ha) a Ill. tfidé ochrany, plocha obklopena zastavitelnym a
zastavénym (izemim, prevzata z platného UP, kde byla vymezena pro bydleni; Z86, bydleni venkovské
(BV), 0,1403 ha na plidach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Gzemi, pievzata z platného UP;
287, bydleni venkovské (BV), 0,1177 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha v proluce ze tfi stran,
pfevzata z platného UP; Z88, bydleni venkovské (BV), 0,2076 ha na pidach v I. tfidé ochrany, plocha v
proluce stavajici ulicni fady, pfevzata z platného UP; 92, bydleni hromadné (BH), 1,2447 ha na pddach
v |. tid& ochrany, plocha pro rozvoj stavajici lokality hromadného bydleni (. etapa). V platném UP jako
obc¢anska vybavenost; Z93, bydleni hromadné (BH), 1,0128 ha na pldach ve lll. tfidé ochrany, plocha
pro rozvoj stavajici lokality hromadného bydleni. V platném UP pro bydleni a dopravu; Z94, bydleni
hromadné (BH), 0,8463 ha na pldach v I. (0,5069 ha) a Ill. tfidé ochrany, plocha pro rozvoj stavajici
lokality hromadného bydleni (1. etapa). V platném UP jako bydleni a ob&anské vybavenost, &ast nové
vymezena; Z95, bydleni hromadné (BH), 0,7451 ha na pGdach v I. (0,2168 ha) a lIl. tfidé ochrany,
plocha pro rozvoj stavajici lokality hromadného bydleni (1. etapa). V platném UP jako obganska
vybavenost; 296, bydleni hromadné (BH), 0,9710 ha na pidach v I. tfidé ochrany, plocha pro rozvoj
stavajici lokality hromadného bydleni (Il. etapa). V platném UP jako ob&anska vybavenost; Z100,
rekreace na lesni pudé (RX), 0,0318 ha na pldach v V. tfidé ochrany, plocha umozAujici rekonstrukci
stavajicich objektl, vystavba novych chat neni mozna; Z107, ob&anské vybaveni (OH), 0,6160 ha na
pudach ve lIl. tfidé ochrany, plocha pfevzata z platného UP; 2108, ob&anské vybaveni (OH), 0,1083 ha
na pudach ve lIl. tfidé ochrany, plocha pfevzata z platného UP; 2109, obganské vybaveni (OH), 0,0966
ha na pldach v V. tfidé ochrany, plocha pfevzata z platného UP; 2110, obganské vybaveni (OK), 1,7621
ha na padach v I. (1,5824 ha) a lll. tfidé ochrany, plocha prevzata z platného UP; Z111, ob&anské
vybaveni (OS), 1,4780 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha pro rozSifeni pfilehlého sportovisté, v
jehoz okoli se nachazi pouze vysoce chranéné pldy a neni mozné se tak jejich zaboru vyhnout;

2112, obCanské vybaveni (OS), 0,2613 ha na pldach v |. tfidé ochrany, plocha v proluce, pfevzata z
platného UP; Z113, ob&anské vybaveni (OS), 0,2455 ha na ptidach ve II. tfidé ochrany, plocha prevzata
z platného UP; Z114, obganské vybaveni (OS), 0,4303 ha na plidach ve Ill. tfidé ochrany, mistni &ast
Kosikov, v platném UP plocha bydleni; Z115, ob&anské vybaveni (OH), 1,0264 ha na plidach v I. tfidé
ochrany, plocha pro rozsiteni hibitova prevzata z platného UP; Z116, vetejné prostranstvi (PP), 0,7960
ha na pldach v 1. (0,3714 ha) a lIl. tfidé ochrany, plocha pro mistni komunikaci v rdmci obsluhy ploch
hromadného bydleni; Z117, doprava silni¢ni (DS), 0,2350 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha pro
vefejné prostranstvi k navazujicim plocham hromadného bydleni; Z118, vefejné prostranstvi (PZ),
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0,1408 ha na plidach v V. tfidé ochrany, plocha pro park; Z120, vefejné prostranstvi (PZ), 0,0828 ha na
pldach v V. tfidé ochrany, vefejné prostranstvi k ploSe bydleni Z34; Z122, vefejné prostranstvi (PP),
0,0205 ha na pldach v I. tfidé ochrany, vefejné prostranstvi k ploSe bydleni Z51; Z123, vefejné
prostranstvi (PZ), 0,6705 ha na pldach ve lIl. tfidé ochrany, vefejné prostranstvi s pfevahou zelené k
plocham pro bydleni; 2132, vefejné prostranstvi (PZ), 0,6702 ha na ptdach v I. a Ill. tfidé ochrany,
vefejné prostranstvi s pfevahou zeleng, parkové Upravy v navaznosti na aktualné zastavovanou lokalitu
pro bydleni; Z133, vefejné prostranstvi (PZ), 0,0323 ha na pldach v V. tfidé ochrany, vefejné
prostranstvi s pfevahou zelené, parkové Upravy v navaznosti na aktualné zastavovanou lokalitu pro
bydleni; Z134, vefejné prostranstvi (PZ), 0,4444 ha na plGdach v I. a V. tfidé ochrany, vefejné
prostranstvi s pfevahou zelené, parkové Upravy v zastavéném Uzemi sidla; Z136, vefejné prostranstvi
(PZ), 0,4444 ha na pudach v I. a V. tfidé ochrany, vefejné prostranstvi s pfevahou zelené, parkové
Upravy v zastavéném Gzemi sidla; Z139, vefejné prostranstvi (PZ), 0,1228 ha na pldach v I. tfidé
ochrany, vefejné prostranstvi s pfevahou zelené v misté proluky (zbytkové plochy), mistni Cast
Ludvikov; Z140, zeled zahrad (ZZ), 0,8615 ha na pudach v I. (0,4445 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v
zastavéném (zemi v ochranném pasmu COV (nelze vyuzit pro bydleni); Z141, zeleft zahrad (Z2),
0,4842 ha na pldach v V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném dzemi u vodniho toku (ptvodné pro
bydleni); 2142, zeler zahrad (ZZ), 0,6047 ha na pidach v . tfidé ochrany, plocha v zastavéném Uzemi;
2147, zelen zahrad (ZZ), 0,1174 ha na plidach ve Il. tfidé ochrany. Proluka mezi zastavénym Gizemim a
zastavitelnou plochou Z67; Z148, zelefi zahrad (ZZ), 2,0504 ha na pldach ve II. (0,2103 ha), Il. a V.
tfidé ochrany. Zahrady v mistni ¢asti Jachymov, dle Vyhodnoceni SEA s vyraznym pozitivnim vlivem;
Z151, obytné méstské (SM), 0,3470 ha na pldach v V. tfidé ochrany. Plocha v platném UP v
zastavéném Gzemi; Z152, obytné méstské (SM), 0,5489 ha na pddach v I. (0,0082 ha) a V. ftfidé
ochrany. Plocha v platném UP, v enklavé v ramci sidla, I. etapa; Z153, obytné méstské (SM), 0,6093 ha
na pldach v V. tfidé ochrany. Plocha v platném UP, v enklavé v ramci sidla, Il. etapa; 2157, doprava
silniéni (DS), 1,2343 ha na pdach v I. tfid& ochrany. Plocha pro parkovani v platném UP; Z158,
doprava silniéni (DS), 0,2603 ha na pldach v I. tfidé ochrany. Plocha pro parkovani v platném UP,
zastavéné Uzemi; Z159, doprava silniéni (DS), 0,2524 ha na pldach v V. tfidé ochrany. Plocha pro
Upravu kfizovatky, vefejné prospésna stavba, zastavéné uzemi; Z160, doprava silnicni (DS), 0,0435 ha
na pldach v I. tfidé ochrany. Plocha pro Upravu kfizovatky, vefejné prospé$na stavba, zastavéné (izemi;
Z161, doprava silniéni (DS), 0,1413 ha na plidach v V. tfid& ochrany. Plocha pro parkovits u COV,
zastavéné Uzemi; Z162, doprava silni¢ni (DS), 0,0355 ha na pldach v V. tfidé ochrany. Plocha pro
parkovisté u COV, zastavéné tzemi; 2163, doprava silniéni (DS), 0,3008 ha na pidach v I. tfidé
ochrany. Plocha pro parkovisté v platném UP; Z164, doprava silniéni (DS), 0,1218 ha na ptdéach v I.
fidé ochrany. Plocha pro prelozku silnice v souladu se ZUR Kraje Vysogina, veFejné prospésna stavba.
2165, doprava silniéni (DS), 1,3249 ha na pddach v 1. (0,0832 ha) a lll. tfidé ochrany. Plocha prelozku
silnice v souladu se ZUR Kraje Vysotina, vefejné prospéna stavba; Z166, doprava silniéni (DS),
0,0840 ha na pudach v I. tfidé ochrany. Plocha pro rozsifeni komunikace, vefejné prospésna stavba.
2168, Cerpaci stanice (DX), 0,2604 ha na pudach ve lll. tfidé ochrany. Plocha pro rozsifeni cerpaci
stanice, zbytkova lokalita k obchvatu v platném UP se jedna o obganskou vybavenost; Z169, vodni
hospodarstvi (TW), 0,1583 ha na pidach v I. (0,0132 ha) a V. tfid& ochrany. Plocha pro rozsiteni COV;
2170, energetika (TE), 0,6722 ha na padach v I. tfidé ochrany. Plocha pro rozSifeni nadrzi, vefejné
prospésna stavba; Z171, lehka vyroba (VL), 0,5092 ha na pudach v I. tfidé ochrany. Plocha v proluce
mezi vyrobou a ob&anskym vybavenim, z platného UP; Z173, lehka vyroba (VL), 0,1700 ha na plidach v
V. tfid& ochrany. Plocha u stavajiciho areélu, z platného UP; 2178, lehka vyroba (VL), 0,7321 ha na
pudach v I. tfidé ochrany. Plocha u stavajiciho arealu, proluka v zastavéném Uzemi; Z194, drobna
vyroba (VD), 0,9373 ha na pudach ve II. tfidé ochrany. Plocha (proluka) v rdmci stavajici vyrobni
zastavby, pfevzato z platného UP; 2195, drobna vyroba (VD), 0,8057 ha na pldach ve lIl. tfidé ochrany.
Proluka v zastavéném Uzemi, pfevzato z platného UP; 2197, zemédélska vyroba (VZ1), 1,0570 ha na
pldach v 1. (0,4446 ha), II. (0,3081 ha) a lll. tfid& ochrany. Plocha proti platnému UP vyrazné zmensena,
VZ1 ma specifické regulativy — zem&dglska vyroba. S ohledem na vymezeni v platném UP se v souladu
s § 4 odst. 5 zdkona nemusi prokazovat vyrazné pfevazujici vefejny zajem; Z199, zemédélska vyroba
(VZ1), 0,4204 ha na pldach ve ll. tfidé ochrany. Plocha v proluce mezi lesem a zastavénym (zemim, v
platném UP; Z200, vyroba jina (VX), 0,5991 ha na ptidach v I. (0,4505 ha) a lll. tfid& ochrany. Plocha
pro rozsifeni zahradnictvi v zastavéném Uzemi; 2202, vefejné prostranstvi (PP), 0,1551 ha na pidach v
|. tfidé ochrany, mistni komunikace u hibitova a plochy ob&anského vybaveni; Z205, pfirodni zelefi (ZP),
0,1661 ha na pudach v I. (0,0669 ha) a V. tfidé ochrany; Z206, doprava silniéni (DS), 0,3736 ha na
pudach ve lll. a V. tfidé ochrany. Plocha pro parkovisté u sportovisté; K1, vodni plochy a toky (WT),
1,6987 ha na pGdach v I. tfidé ochrany. Plocha pro rybnik; K3, vodni plochy a toky (WT), 0,7136 ha na
padach v 1. (0,0142 ha) a V. tfidé ochrany. Plocha pro rybnik; CNZ1, koridor pro silnici 11/602 (obchvat
velké Bite$e), pfevzat ze ZUR Kraje Vysoina, odhad zaboru 2,50 ha (nerozli$en zabor ZPF a ostatnich
ploch); CNZ2, koridor pro homogenizaci silnice 1/602, pievzat ze ZUR Kraje Vysogina, odhad zaboru
0,55 ha (nerozliSen zabor ZPF a ostatnich ploch); CNZ3, koridor pro homogenizaci silnice 11/602,
prevzat ze ZUR Kraje Vysogina, odhad zaboru 0,65 ha (nerozli$en zabor ZPF a ostatnich ploch);

CNZ4, koridor pro homogenizaci silnice 11/379, pfevzat ze ZUR Kraje Vysogina, odhad zaboru 1,30 ha
(nerozliSen zabor ZPF a ostatnich ploch); CNZ5, koridor pro homogenizaci silnice 11/399, pfevzat ze
ZUR Kraje Vysogina, odhad zaboru 1,30 ha (nerozli$en zabor ZPF a ostatnich ploch); CNU2, koridor pro
mistni komunikaci a Upravu kfizovatky u silnice 11/602, odhad zaboru 0,50 ha (nerozliSen zabor ZPF a
ostatnich ploch); CNU3, koridor pro Upravu kfizovatky na silnici 11/395 u Ko$ikova, odhad zaboru 0,30
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ha (nerozlien zabor ZPF a ostatnich ploch); CNZ6, koridor pro zdvojené vedeni ZVN 400 kV R Mirovka
R Velka Bite$ hranice Jihomoravského kraje, pfedpokiada se zabor na patky sloupd.

Viyhodnocenim a oddvodnénim zaboru vySe uvedenych zastavitelnych ploch a ploch krajiny je
prokazano, ze ve smyslu § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. je z hlediska zaboru ZPF v rozsahu
navrhovanych omezenych ploch v nezbytné nutném rozsahu predlozené feSeni nejvyhodnéjsi.

Plochy Z48, P2, P3, P4, P5, P6, P7, Z61, Z78, 297, 298, 299, Z101, 2102, Z103, Z104, Z105, Z106,
2127, 7136, 2137, Z187, K2, R1, R2, CNU1, CNU4 se dle pfedlozeného vyhodnoceni nedotknou
pozemk( néleZejicich do zemédélského pidniho fondu, proto se k nim toto stanovisko nevztahuije.

Plochy bydleni:

Z17, bydleni individualni (BI), 1,0518 ha na pidach v I. (0,8272 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v platném
UP. 222, bydleni individualni (BI), 0,6038 ha na plidach v . t¥idé ochrany, plocha prevzata z platného
U, vyrazné zmensena. Z26, bydleni individuaini (BI), 0,7302 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha
pfevzata z platného UP, vjrazné zmensena. Z28, bydleni individualni (BI), 1,0892 ha na ptidach ve Il.
tfidé ochrany, nova plocha (navic vybiha do zemédélskych pozemkd, neni zdivodnéna zastavba jako v
pfilehlé ¢asti — podél komunikace). Z29, bydleni individualni (BI), 0,4872 ha na pldach ve lll. tfidé
ochrany. Z39, bydleni individuaini (Bl), 0,1957 ha na pudach ve Ill. a V. tfidé ochrany. Z46, bydleni
individuaini (Bl), 2,0457 ha na pddach v |. tfidé ochrany. Z52, bydleni individualni (BI), 1,3322 ha na
pldach v . tfidé ochrany (1. etapa vystavby, platny UP), Z53, bydleni individualni (BI), 1,5523 ha na
pldach v I. tfid& ochrany (Il. etapa vystavby, platny UP). Z55, bydleni venkovské (BV), 0,9265 ha na
pidach ve Ill. tfidé ochrany, plocha v mistni &asti Bezdgkov z platného UP. Z57, bydleni venkovské
(BV), 0,2436 ha na plidach v I. tFid& ochrany, plocha v mistni &asti Biezka z platného UP (. etapa). Z58,
bydleni venkovské (BV), 0,3672 ha na pidach ve Il. tfidé ochrany, plocha v mistni Casti Bfezka z
platného UP (1. etapa). Z59, bydleni venkovské (BV), 0,5911 ha na piidach ve 1. tfid& ochrany, plocha v
mistni &asti Bezka z platného UP (lI. etapa). Z60, bydleni venkovské (BV), 0,3084 ha na piidach ve 1.
tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti Bfezka z platného UP. Z63, bydleni venkovské (BV), 0,1411 ha na
pidach ve 1. (0,1411 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v mistni &asti Bfezka z platného UP. Z65, bydleni
venkovské (BV), 0,3783 ha na pudach v I. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti Holubi Zhor z platného
UP. Z66, bydleni venkovské (BV), 0,0746 ha na ptdach ve IV. tfidé ochrany, plocha v mistni &asti
Holubi ZhoF z platného UP. Z68, bydleni venkovské (BV), 0,5401 ha na pldach v I. (0,1161 ha) a V.
tfid& ochrany, plocha v mistni &sti Holubi Zhot z platného UP. Z69, bydleni venkovské (BV), 0,8044 ha
na pldach ve Il. (0,4314 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti Jachymov, ¢astecné z platného
UP. Z70, bydleni venkovské (BV), 0,9577 ha na plidach v V. tfid& ochrany, plocha v mistni ¢asti
Jachymov, z platného UP. Z71, bydleni venkovské (BV), 0,1555 ha na plidach v . tfidé ochrany, plocha
v mistni ¢asti Jestrabi, z platného UP. Z73, bydleni venkovské (BV), 0,3607 ha na padach v . tfidé
ochrany, plocha v mistni ¢asti Jestrabi, z platného UP. Z75, bydleni venkovské (BV), 1,1849 ha na
pldéach v I. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti Jindfichov, z platného UP (I. etapa). Z76, bydleni
venkovské (BV), 0,4978 ha na ptidach v I. tfid& ochrany, plocha v mistni gasti Jindfichov, z platného UP
(Il etapa). Z80, bydleni venkovské (BV), 0,6819 ha na pudach v I. tfidé ochrany, plocha v mistni &asti
Kosikov, z platného UP (I1. etapa). Z81, bydleni venkovské (BV), 0,3339 ha na plidach v . tfid& ochrany,
plocha v mistni &asti Kosikov, z platného UP. 282, bydleni venkovské (BV), 0,8607 ha na pudach v I.
tfid& ochrany, plocha v mistni ¢asti Kosikov, z platného UP (I. etapa). Z83, bydleni venkovské (BV),
0,1739 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti KoSikov, z platného UP. z84, bydleni
venkovské (BV), 0,5296 ha na pudach v 1. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti KoSikov, z platného uP
(Il etapa). Z85, bydleni venkovské (BV), 0,4114 ha na pidach v I. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti
Ludvikov, pfevazné z platného UP. z89, bydleni venkovské (BV), 0,7994 ha na pudach v I. tfidé
ochrany, plocha v mistni &asti Ludvikov, z platného UP (1. etapa). Z90, bydleni venkovské (BV), 0,6307
ha na plidach v . tfidé ochrany, plocha v mistni &sti Ludvikov, z platného UP (Il. etapa). Z155, obytné
venkovské (SV), 0,4055 ha na pldach ve lII. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti Jindfichov, z platného
UP. 2156, obytné venkovské (SV), 0,4619 ha na pldach ve lll. tfidé ochrany, plocha v mistni ¢asti
Kosikov, z platného UP.

Plochy souvisejici s plochami pro bydleni:

291, vefejné prostranstvi (PZ), 0,1127 ha na pldach v I. tfidé ochrany (prostranstvi k novym
zastavitelnym plocham, KoSikov). Z119, vefejné prostranstvi (PP), 0,0929 ha na pldach v I. tfidé
ochrany (prostranstvi k Z17). Z124, vefejné prostranstvi (PP), 0,1067 ha na pGdach v I. tfidé ochrany
(komunikace k Z56). Z126, vefejné prostranstvi (PP), 0,0095 ha na pGdach ve Ill. a V. tfidé ochrany
(napojeni plochy Z55). Z128, vefejné prostranstvi (PP), 0,0194 ha na pudach ve Il tfidé ochrany
(napojeni plochy Z63). Z129, vefejné prostranstvi (PP), 0,1037 ha na pudach v 1. (0,0152 ha) a ll. tfidé
ochrany (prostranstvi k novym zastavitelnym plocham). Z130, vefejné prostranstvi (PP), 0,2186 ha na
pudach v I. tfidé ochrany (prostranstvi k novym zastavitelnym plocham). Z131, vefejné prostranstvi (PP),
0,1108 ha na pudach ve llI. tfidé ochrany (prostranstvi k novym zastavitelnym plocham). Z135, vefejné
prostranstvi (PZ), 0,7135 ha na pldach v I. (0,2168 ha) a lll. tfidé ochrany (prostranstvi k novym
zastavitelnym plocham). Z138, vefejné prostranstvi (PZ), 0,1553 ha na pidach v I. (0,1541 ha) a V. tfidé
ochrany (prostranstvi k novym zastavitelnym plocham). Z143, zelen zahrad (ZZ), 0,4064 ha na pudach v
|. tfidé ochrany (zahrady k ploSe Z56). Z144, zeleil zahrad (ZZ), 0,1558 ha na pudach ve |l. tfidé
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ochrany (zahrada k ploSe Z57). 2145, zelefi zahrad (ZZ), 0,1852 ha na pldach ve Il. tfidé ochrany
(zahrada k plo$e Z58). Z146, zeledl zahrad (ZZ), 0,1488 ha na pldach ve II. tfidé ochrany (zahrada k
plose Z63). Z149, pfirodni zelefl (ZP), 0,1704 ha na pudach ve ll. tfidé ochrany (plocha mezi bydlenim
a vyrobou). 2203, vefejné prostranstvi (PP), 0,0178 ha na plidach v I. tfidé ochrany.

KrU Kraje Vysogina, OZPZ detailn& posoudil bilance ploch pro bydleni a dosel k zavéru, Ze uvedena
ocekavani jsou nerealistickd a pouze oddvodiuji vyrazny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni. V
textové ¢asti oduvodnéni je na str. 110 uvedena tabulka ,Vyvoj poctu obyvatel, ktera ukazuje ¢asovou
fadu poctu obyvatel v pribéhu let. Za celé Uzemi bylo v roce 2001 pfihlaSeno 4889 obyvatel, v roce
2011 se jednalo o 5061 obyvatel (narlist o 172 obyvatel za 10 let) a ke konci roku 2020 pak 5227
obyvatel (narist o 166 obyvatel za 10 let, resp. o 338 obyvatel za cca 20 let). Navrhové obdobi UP
Velka Bites je rok 2035 (tzn. 13 let) a cilem je 6000 obyvatel (tzn. proti konci roku 2020 by mél byt nar(ist
0 773 obyvatel za 14 let). Z uvedeného je jednoznatné patrné, ze uvedeny narlst je vyrazné
nadhodnocen, jelikoz i za poslednich 20 let je méné jak polovicni a nyni se bez zjevného divodu ma stat
vyrazny. Organ ochrany ZPF navic z vefejné dostupnych zdrojl zjistil, ze k roku 2022 je hiaSen pokles
na 5167 obyvatel. Na zakladé uvedenych Udajl se vymezuji plochy pro bydleni pro celkem 510 bytd. S
pfedloZenou bilanci nesouhlasime, je zjevné zaloZena na nerealistickém ocekavani a ani neni znamo,
jaky podnét by mél zpUsobit takto raketovy narlst poctu obyvatel. Soucasné ve srovnani s blizkymi
sidly, jako je Namé&st nad Oslavou — obdobny poéet obyvatel, vymezeno v novém UP cca 37 ha ploch
riznych typu bydleni) nebo Velké Mezifici (dvojnasobny pocet obyvatel proti Velké Bitesi, obdobna
poloha u dalnice D1, v novém UP vymezeno 69 ha ploch, z nichZ v I. etapé je 45,5 ha). Souhmny soudet
ploch pro bydleni v ramci UP Velka Bite$ je v navrhu cca 49,7 ha, z nichZ je cca 41 ha v |. etapé, tzn.
obdobny polet jako u Velkého MezifiCi, které ma vSak dvojndsobny podet obyvatel. Potfebu
vymezenych ploch tak povazujeme za neoddvodnitelnou. Na zakladé uvedeného organ ochrany ZPF
udélil nesouhlasné stanovisko k vétsiné ploch pro bydleni a to takto: V Uvodni Easti stanoviska jsou
odsouhlasené plochy pro bydleni, které jsou vymezeny v zastavéném (zemi, v prolukach apod., a které
maji byt dle § 4 odst. 1 zakona vyuzity pfednostné. Dale bylo souhlaseno s plochami pro hromadné
bydleni, jelikoZ z pohledu zakona se jedna o lepSi feSeni, nez individualni zastavba (jsou nizsi zabory
ptidy, navic pro vice obyvatel), tim nedochazi k plytvani zemédélskou plidou. S plochami pod nadpisem
vySe (Plochy bydleni), zainajici plochou Z17 a dale s plochami souvisejicimi (funkéné propojenymi, jez
jsou vymezovany kvdli pvodni ploSe bydleni a bez ni ztraci jejich vymezeni vyznam) organ ochrany
ZPF nesouhlasil. Nicméné z pohledu jejich umisténi a dalSich aspektli je mozné v budoucnu stanovisko
k nim pfehodnotit. Organ ochrany ZPF nechce vybirat a ur€ovat z nich lokality, jelikoz neni znamo, jaké
z nich mésto upfednostriuje. Pro Upinost dodavame, ze dale nebylo souhlaseno s nékolika plochami (viz
zavér stanoviska, ¢ast Vymezeni zastavéného izemi), ale to pouze z dlivodu poZadavku na proSetfeni
zahmuti pozemkid do zastavéného Uzemi. K nékterym lokalitdm pak udélen nesouhlas (viz nize) z
konkrétnich divod(. Na zékladé uvedeného rozporujeme prokazani potfeby poZadovaného rozsahu
zastavitelnych ploch pro bydleni na zemédélské pidé a pozadujeme vypoéty uvést do realného stavu a
na zakladé této upravy vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z49, bydleni individuaini (BI), 0,3679 ha na pudach v I. tfidé ochrany, nové vymezena plocha (I. etapa
vystavby, vztazeno k ploSe Z50). 250, bydleni individuaini (BI), 0,3277 ha na pidach v I. tfidé ochrany,
nové vymezena plocha (Il. etapa vystavby, vztazeno k ploSe Z49). Z56, bydleni venkovské (BV), 0,6112
ha na pldach v I. tfidé ochrany, nové vymezenad plocha v mistni ¢asti Bezdékov. 262, bydleni
venkovské (BV), 1,2229 ha na pldach ve Il. (0,5247 ha) a V. tfidé ochrany, nové vymezena plocha v
mistni ¢asti Bfezka. Z72, bydleni venkovské (BV), 0,3300 ha na pldach v I. (0,3267 ha) a lll. tfidé
ochrany, nové vymezena plocha v mistni asti Jestfabi. Z77, bydleni venkovské (BV), 0,3308 ha na
pudach v 1. tfidé ochrany, nové vymezena plocha v mistni ¢asti KoSikov. Uvedené plochy pro bydleni
jsou nové vymezovany a dotykaji se vysoce chranénych pud, které je mozné odejmout ze
zemédélského pldniho fondu pouze v pfipadé prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF (§ 4 odst. 3 zakona). Zastavba rodinnymi domy timto vyrazné
pfevazujicim vefejnym zajmem neni a v dokumentaci nebylo nalezeno jeho prokazani. Vyrazné
prevazujici vefejny zajem se nemusi prokazovat u ploch, které jsou v platném UP, neméni se jejich
funkce a vymezuji se i v novém UP (§ 4 odst. 5 zakona). Na zakladé uvedeného s vymezenim ploch
Z49, 750, 756, 262, Z72 a Z77 nesouhlasime.

Z21, bydleni individuaini (BI), 0,4331 ha na pudach v I. tfidé ochrany, plocha pfevzata z platného UP.
Dle § 4 odst. 5 zakona se u ploch na vysoce chranénych piidach prebiranych z platného UP nemusi
prokazovat vyrazné prevazujici vefejny zajem nad verejnym zajmem ochrany ZPF (§4 odst. 3 zakona).
Stale vSak plati § 4 odst. 1 pism. b) zakona, dle kterého se ma pfednostné odnimat zemédélska plda
méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany. Z toho vyplyva pfednostni vyuziti pid s nizsi
tfidou ochrany. Plocha Z21 je navic nevhodné vymezena v souvislém zemédélském celku, navaznost na
plochy bydleni je minimaini a vybiha do voIné krajiny misto toho, aby sidlo ucelovala. Zcela jisté se tak
nejedna o nejlepsi mozné feSeni (§ 5 odst. 1 zakona). S vymezenim plochy Z21 nesouhlasime.

Z32, bydleni individualni (BI), 0,2477 ha na ptidach ve Ill. tfid& ochrany, plocha pfevzata z platného UP.
Z33, bydleni individualni (Bl), 0,2162 ha na ptdach ve lIl. tfidé ochrany, nové vymezena plocha. Plochy
jsou vymezeny na okraji sidla, smérem do krajiny a zabiraji tak dal$i zemédélskou plidu misto toho, aby
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sidlo ucelovali a vypliiovali proluky, které maji byt dle § 4 z&kona vyuzivéany pfednostné. V lokalité se
nachazi plocha Z94 (hromadné bydleni), kde jizné pod ni se rysuje proluka, jez je ze vSech stran
obklopena obytnou zastavbou. Plochy Z32 a Z33 ani nenavazuji na plochy stejného funkéniho typu a
zcela jisté se nejedna o nejlepsi mozné feSeni, které jsou pofizovatelé a projektanti izemné planovaci
dokumentace povinni predloZit a to zpravidla ve srovnani s jinymi variantami. Sou¢asné uvadime, ze
uvedena lokalita nebyla odsouhlasena nejen v ramci spoleéného jednani UP Velka Bite$ z predchozi
verze dokumentace (rok 2017), ale t&Z v ramci projednani ve Zméné &. 8 platného UP Velka Bites. Nyni
je navrhovana jiz potfeti. S vymezenim ploch Z32 a Z33 nesouhlasime.

Plochy vyroby:

2172, lehka vyroba (VL), 2,1627 ha na ptdach v I. tfidé ochrany. Z175, lehka vyroba (VL), 3,0864 ha na
pudach v . tfidé ochrany (I. etapa). Z177, lehka vyroba (VL), 0,9024 ha na pidach v 1. (0,5709 ha) a Ill.
tfidé ochrany. Z179, lehka vyroba (VL), 2,6936 ha na pidach ve lIl. tfidé ochrany. Z180, lehka vyroba
(VL), 0,5178 ha na pudach ve lll. tfidé ochrany. Z181, lehka vyroba (VL), 3,7046 ha na pldach v I.
(0,0296 ha) a lIl. tfidé ochrany (1. etapa). Z182, lehka vyroba (VL), 1,8182 ha na pUdach ve Ill. tfidé
ochrany (Il. etapa). Z183, lehka vyroba (VL), 0,7041 ha na pidach v I. (0,0660 ha) a lIl. tfid& ochrany (1.
etapa). Z184, lehka vyroba (VL), 2,1162 ha na pudach ve Il tfidé ochrany (Il. etapa). Z185, lehka
vyroba (VL), 2,7841 ha na pudach v 1. (0,0099 ha) a IlI. tfid& ochrany (Il etapa). Z186, drobna vyroba
(VD), 0,4431 ha na padach ve lll. a V. tfidé ochrany. Z188, drobna vyroba (VD), 0,4718 ha na pddach v
|. tfidé ochrany. Z189, drobna vyroba (VD), 0,4313 ha na pidach v I. tfidé ochrany. Z190, drobna vyroba
(VD), 0,5962 ha na pldach v I. tfidé ochrany. Z207, lehka vyroba (VL), 0,7809 ha na pudach v I. tfidé
ochrany.

Plochy souvisejici s plochami vyroby:

2125, vefejné prostranstvi (PP), 1,1228 ha na padach ve llI. tfidé ochrany (komunikace k Z2193). Z204,
vefejné prostranstvi (PP), 0,2099 ha na ptidach ve lll. tfidé ochrany (komunikace k plocham vyroby).
2150, pfirodni zelef (ZP), 0,1333 ha na pdach v 1. tfidé ochrany (plocha mezi bydlenim a vyrobou).

Navrh UP Velka Bite$ pro spolené jednani vymezuje plochy pro vyrobu a skladovani (véech typti) o
vyméfe 38,2862 ha (str. 157). Struéné odlvodnéni se odvolavd na pracovni pfileZitosti a osy
republikového rozvoje. Tyto plochy v8ak vyrazné zabiraji zemédélskou pidu v riiznych tfidach ochrany a
jejich vymezeni ma byt dle § 4 z&kona pouze v nejnutngj§im rozsahu. V ramci porovnani s jinymi
Uzemnimi plany, které byly v nedavné dobé projednavany, je navrzena souhrnna vyméra vyrobnich
ploch nadhodnocena. UP Namést nad Oslavou (obdobny poget obyvatel, nicméné dale od dalnice D1)
vymezuje pouze 8 ha ploch pro vyrobu. Ve srovnani s UP Velké Mezifigi, které se té7 nachazi hned u
dalnice D1 a proti Velké BiteSi ma dvojnasobny pocet obyvatel a tim i v&tSi spadovost, vymezuje pro
vyrobu v souhrnu 63,2658 ha ploch pro vyrobu. S ohledem na spadovost i pocet obyvatel danych sidel
(dvojnasobny) by se dalo pfedpokladat, ze obdobny pomér bude i u ploch pro vyrobu. Organ ochrany
ZPF prostudoval regulativy jednotlivych funkgnich kategorii v ramci vyrobnich ploch UP Velké Bite$ a
zjistil, ze kategorie ploch vyroby VL, VD, VZ* obsahuiji v pfipustném vyuziti realizaci fotovoltaickych
elektraren (bez dalSich podminek). V podstaté je tak mozné na ploSe 38 ha realizovat fotovoltaické
elektramy, které nejenZe negeneruji Zadna pracovni mista, ale sou¢asné zabiraji zemédélskou pldu.
Dle § 4 odst. 1 zakona se maji pfednostné vyuzivat nezemédélské pozemky apod., tzn. u fotovoltaiky
maji byt tato zafizeni pfednostné umistovana na stfechy budov, logistickych a vyrobnich aredlli apod.
PoZadujeme uvedeny regulativ zménit a doplnit jej o dovétek ,pouze na stfechach budov nebo ostatnich
plochach”. Na zakladé uvedeného organ ochrany ZPF nesouhlasi se vSemi zastavitelnymi plochami pro
vyrobu. Souhlas byl udélen pouze k plocham v prvni ¢asti stanoviska, které jsou v zastavéném Uzemi,
vyplfuji proluky apod. Sou¢asné vSak uvadime, Ze plochy pro vyrobu uvedené vySe, tzn. pod nadpisem
,Plochy vyroby“ jsou po upraveni regulativu projednatelné a zaleZet tak bude na bilanci, tzn. snizeni
zaboru zemédélské pldy vyrobnich ploch. Toto snizeni mize byt dostateéné pfi vyfazeni nékterych
ploch pro vyrobu, se kterymi organ ochrany ZPF nesouhlasi na zakladé podrobnéjSiho zdivodnéni (viz.
nize). Nesouhlas v ramci spole€ného jednani se vztahuje i na souvisejici plochy s plochami vyrobnimi
(vefejnd prostranstvi, ochranna zelen, apod.), jelikoz tyto plochy jsou funkéné souvisejici a jejich
samostatné vymezeni bez ploch hlavnich pak nedava smysl. Po upraveni dokumentace Ize
pfedpokladat souhlasné stanovisko i s tmito funkéné souvisejicimi plochami. Na zékladé uvedeného
nesouhlasime v ramci spoleéného jednéni s vymezenim ploch 2172, 2175, Z177, Z179, 7180, 2181,
2182, 7183, 7184, 7185, 7186, 2188, 2189, 2190, 2207, 2125, 7204 a 2150.

2121, vefejné prostranstvi (PP), 0,2549 ha na pldach v 1. (0,2222 ha) a Ill. tfidé ochrany. Vefejné
prostranstvi ,uprostfed ni¢eho®, v krajiné, z dokumentace neni vibec zfejmé, k ¢emu ma slouzit
zpevnéni vysoce chranénych pdd, navic v ploSe Uzemni rezervy R1. Nebyla prokazana nezbytnost
odnéti ze zemédélského pldniho fondu a v souladu s § 4 odst. 3 zakona nebyl prokazan vyrazné
pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. S vymezenim plochy Z121
nesouhlasime.

2167, doprava silniéni (DS), 0,6168 ha na pudach v I. tfidé ochrany. Nova plocha pro parkovisté u
vyrobnich ploch, na protéjsi strané komunikace. Dle § 4 odst. 3 zakona je u ploch vymezovanych na
vysoce chranénych pudach nutné prokazat vyrazné pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem
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ochrany zemédélského pldniho fondu. Plocha pro parkovisté timto vyrazné pfevazujicim vefejnym
zajmem neni. Ackoliv se v nadvaznosti na vyrobni zénu nachézi pidy v I. tfidé ochrany, jsou zde
dlouhodobé (z platného UP Velka Bite$) nevyuzité zastavitelné plochy pro vyrobu, které lokalitu uceluiji,
resp. je v nich mozné parkovi$té umistit. Zcela jisté se nejedna ani o nejlepi mozné fedeni, kdy plocha
se vymezuje na protéjsi strané komunikace misto proluk, jez v lokalité jsou. S vymezenim plochy 7167
nesouhlasime.

Z174, lehka vyroba (VL), 2,3479 ha na padach v 1. (0,1276), Ill. a V. tfidé ochrany. Plocha u stavajiciho
aredlu, z platného UP. Organ ochrany ZPF pii posouzeni plochy doel k zavéru, Ze tdaje o zaboru
zemédélské pudy jsou pravdépodobné nespravné. V tabulce vyhodnoceni dopadu na ZPF (str. 153) se
uvadi zabor pldy pfes 2 ha, nicméné z grafické ¢asti je zfejmé, ze rozsah plochy je maly. S ohledem na
nejednoznacnost dokumentace s plochou v rdmci spole€ného jednani nesouhlasime. Po upfesnéni
Udajd je mozné stanovisko pfehodnotit.

2176, lehka vyroba (VL), 2,4894 ha na pidach v |. tfidé ochrany. Plocha ve II. etapé (vici ploSe Z175).
Plocha ve volné krajiné vybihajici doprostfed souvisle obhospodafované zemédélské pady v I. tfidé
ochrany. Zcela jisté se nejedna o nejlepSi mozné FeSeni, které jsou pofizovatelé a projektanti Gtzemné
planovaci dokumentace povinni navrhnout a zd(ivodnit a to zpravidla ve srovnani s jinymi variantami (§ 5
odst. 1 zakona). Plocha je fazena do Il. etapy a jiz z toho jednoznaéné vyplyva, Ze neni zddvodnéna ani
jeji nezbytnost. Navic ve Viyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi (SEA) se na str. 62 uvadi: ,Rozvojem
predevsim bytové zastavby se nelze nikdy plné bonitnim pidém vyhnout. Z pohledu této charakteristiky
musi byt ale pfedev§im néavrhové plochy v jihozapadni ¢asti Z175 a pfedevsim Z176 — v logistickém
arealu hodnoceny vyrazné negativné, jednak proto, Ze se nachézi vyhradné na pddach I. tfidy bonity a
také diky své (na mistni poméry) velké rozloze (dohromady 5,5 ha). Jak bude niZe popsano, pfedevsim
navrhova plocha Z176 neni pfijatelnd i z pohledu krajinného rézu ale také urbanizace.” Plocha je na
vysoce chranénych pidach, uprostfed poli, nevhodné umisténa, nebyla zdlvodnéna jeji nezbytnost
(rozpor s § 4 zakona). S vymezenim plochy Z176 nesouhlasime.

2191, drobna vyroba (VD), 1,9106 ha na ptdach ve ll. tfidé ochrany (. etapa). 2192, drobna vyroba
(VD), 2,1288 ha na pldach ve lIl. tfidé ochrany (II. etapa). Organ ochrany ZPF se uvedenou lokalitou
opakované zabyval jiz v predchozich zménach UP Velka Bite$ a neztotoZiiuje se s prokazanim potieby
vymezeni novych vyrobnich ploch v daném Gzemi. V ramci UP Velka Bite$ jsou vyrobni plochy
jednoznacné umisténé v severni ¢asti sidla a dale na jihu v mistni &asti KoSikov. Vystavba hal a dalSich
vyrobnich lokalit v dal$ich Gizemich neni odtivodnéna, UP nabizi dostate¢né mnozstvi ploch pro vyrobni
Ucely. Navic v této lokalité (Z192) je vyrobni plocha vymezovana opét dale do poli misto toho, aby byla
zéstavba ucelovana kolem stavajicich aredlli, resp. sidla. Zcela jisté se nejedna o nejlepsi mozné
feSeni, které jsou dle § 5 odst. 1 zakona povinni projektanti a pofizovatelé Uzemné planovaci
dokumentace navrhnout a zdivodnit a to zpravidla ve srovnani s jinym feSenim. Soucasné se
neztotoziiujeme s oddvodnénim, Ze plocha Z191 je pievzata z platného UP Velka Bites. V platném UP
Velka Bite$ je z velké ¢asti vymezena pro dopravu a béhem projednavani (v dané Zméné UP) bylo
tvrzeno, Ze hlavnim smyslem je rozSifeni parkovacich ploch pro kamiony z D1 jako zazemi pfilehlé
Cerpaci stanice s tim, Ze v misté mé byt moZnost ubytovani. Nyni se navrhuje plocha pro vyrobu a navic
se pridava jeji dalsi vyrazné rozsifeni. V podstaté se jedna o typickou ,saldmovou metodu®. Organ
ochrany ZPF nesouhlasi s dal$imi zabory zemédélské pldy, které nejsou odlivodnéné a prokazané.
Nebyl prokazan ani nedostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu (rozpor s § 4 zakona). Majetkové a
vlastnické vztahy nejsou pfedmétem projednavani ploch. Dale Vyhodnoceni SEA na str. 61 obecné
uvadi: ,Hodnocené névrhové plochy se nachazeji na segmentech vétsi souvisle obhospodafované omé
pudy. Plochy maji vliv na organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodafovani pfedevsim v severni
Casti (v katastru Velké BiteSe).“ S plochou 2191 Ize souhlasit za pfedpokladu vymezeni, pro jaky ucel
byla jiz schvélena, tzn. pro parkovani kamion( z D1, jakozto zazemi. S vymezenim plochy 2191 a 2192
nesouhlasime.

2193, drobna vyroba (VD), 1,1124 ha na pldach ve Ill. tfidé ochrany. Plocha vymezena v krajing, proti
platnému UP (kde je dlouhodobé& nevyuzita) navic rozsitena. Neni odtivodnén dal$i zabor zem&dglské
pudy pro vyrobu, lokalita nenavazuje na stavajici vyrobni aredly, je prakticky ve volné krajiné. Navaznost
pfes zastavitelnou plochu pro bydleni je pouze teoreticka (téZ dlouhodob& nevyuZita). Nejedna se o
nejlepSi mozné feSeni, které je povinnost pfedkladat a to zpravidla ve srovnani s jinymi variantami.
Rozpor s § 4 a § 5 odst. 1 zakona. S vymezenim plochy 2193 nesouhlasime.

2198, zemédélska vyroba (VZ1), 0,4520 ha na pddach ve Il. tfidé ochrany. Nové vymezovana plocha na
vysoce chranénych padach. Dle § 4 odst. 3 zakona musi byt pii odnimani pid v I. a Il. tfidé ochrany
prokazan vyrazné prevazujici vefejny zadjem nad vefejnym zadjmem ochrany ZPF. Tento vyrazné
pfevazujici vefejny zajem prokazan nebyl. Souasné nebylo zdivodnéno, pro¢ zamér nelze umistit na
pudy s niz8i tfidou ochrany (§ 4 odst. 1 pism. b) zakona). Vyhodnoceni SEA k dotéené ploSe pak uvadi:
»Z pohledu ZPF je nejvice negativné ovlivnéna severozdpadni ¢ast katastru Holubi Zhofe a to plochami
zemédélské a lesnické vyroby, kdy tento negativni viiv jesté prohloubi zamér VZ na ploSe Z197. To
samé pak plati i pro plochu vyroby Z198.". S vymezenim plochy 72198 nesouhlasime.
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Z201, ob&anské vybaveni (0S), 2,0269 ha na plidach v 1. tfid& ochrany, plocha pfevzata z platného UP.
V navrhu UP Velka Bite$ byla nové vymezena plocha pro sportovisté Z111 z ptivodni (izemni rezervy do
plochy zastavitelné. Tato ploch je v pfimé nédvaznosti na stavajici sportovni areédl a zabird vysoce
chranéné pudy, které je mozné odnimat pouze ve vyrazné pfevazujicim vefejném zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF (§ 4 odst. 3 zakona) a to v nejnutnéjsim rozsahu. PoZadovano vsak je vymezeni i
plochy 7201 z platného UP, byt se zafazenim do Il. etapy. Organ ochrany ZPF neshledal divody
vymezeni této plochy, jelikoZ stejné nemlze byt vyuZita do doby, nez probéhne zéstavba na plose 2111
(podminka etapizace). Neni prokazana nezbytnost rozsahu a neni tak Setfeno s dotCenim vysoce
chranénych pud. Naopak dochazi k jejich plytvani. Oduvodnéni, ze sidlo je obklopené vysoce
chranénymi pidami je na jednu stranu pravdivé, nicméné rozvoj by mél byt udrZitelny a v nejnutnéj§im
rozsahu. Nikoliv vytvaret jakési srezervy zastavitelnych ploch na vysoce chranénych plidach®. Pokud
vSak mésto pfednostné preferuje plochu 7201, je mozné ji vymezit v pfipadé zruSeni zastavitelnosti
plochy Z111. Na z&kladé vySe uvedeného konstatujeme, Ze potfeba vymezeni plochy 7201 nebyla
prokazana a s vymezenim nesouhlasime.

Vymezeni zastavéného Uzemi

Z5, bydleni individualni (BI), 0,0661 ha na pldach v I. tfidé ochrany, plocha v zastavéném uzemi. Dle
KN (pozemek p.¢. 4526/11 v k.u. Velka BiteS) se jedna o ornou pidu, stejné tak sousedni pozemek p.¢.
4529/3 v k.0. Velka Bite$. Z7, bydleni individualni (Bl), 0,1596 ha na plidach v I. tfidé ochrany, plocha v
zastavéném Uzemi. Dle KN (pozemky p.¢. 4526/10 a 4528/2 v k.0. Velka Bite$) se jedna o ornou pldu.
Neni od(ivodnéné zahmuti uvedenych pozemk( do zastavéného Uzemi, s vymezenim nesouhlasime.
Z12, bydleni individualni (BI), 0,3594 ha na padach ve lll., IV. a V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném
Gzemi. Dle KN (pozemek p.¢. 4445/3 v k.u. Velka Bite$) se jedna o ornou pdu. Z16, bydleni individualni
(BI), 0,2448 ha na pudach v I. (0,2172 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Uzemi. Dle KN
(pozemky p.¢. 2539/151, 2539/152, 2539/153 a sousedni p. €. 2539/154 v k.u. Velka Bite$) se jedna o
ornou ptidu. Z37, bydleni individualni (Bl), 0,1200 ha na pdach v V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném
Uzemi. Dle KN (pozemek p.¢. 2924/5 v k.U. Velka BiteS) se jedna o trvaly travni porost. Z38, bydleni
individuaini (BI), 0,2283 ha na pldach v I. (0,1122 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném Gzem:.
Dle KN (pozemek p.¢. 2162/1 a sousedni p. €. 2162/2 v k.0. Velka Bite$) se jedna o ornou pldu. Z79,
bydleni venkovské (SV), 0,4117 ha na pudach v I. (0,3356 ha) a V. tfidé ochrany, plocha v zastavéném
Uzemi. Dle KN (pozemky p.¢.159/4 a 159/5 v k.U. KoSikov) se jedna o ornou plidu.

Organ ochrany ZPF u vySe uvedenych ploch pro bydleni (25, Z7, Z12, 216, Z37, Z38 a Z79) v ramci
posouzeni dosel k zjisténi, ze pozemky jsou zahrnuté do zastavéného tzemi (dle navrhu UP), pligemz
dle Katastru nemovitosti se jedna o sou€asti zemédélského pidniho fondu. Vétsina lokalit jsou proluky,
posouzeni se souladem zakona by byly odsouhlaseny. Pozadujeme provéfit vymezeni zastavéného
Uzemi v dotéenych lokalitdch, pfip. zdvodnit, na zakladé jakych podkladd byly zemédélské pozemky
zahrnuty do zastavéného uzemi. Po Upravé dokumentace je mozné s vymezenim vySe uvedenych ploch
souhlasit.

Organ ochrany ZPF poZaduje provéfit vymezeni zastavéného Uzemi. Do zastavéného Uzemi byly nové
zahmuty pozemky p.C. 97 (zahrada, v platném UP mimo zastavéné Uzemi, neni pod spolecnym
oplocenim?), 91 (TTP, v platném UP mimo zastavéné Gzemi) v k.U. KoSikov.

Vyjadreni k dokumentaci ,Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi SEA Uzemni plan Velké Bite$*:

K navrhu UP Velka Bite$ byla pfedlozena dokumentace s nazvem ,Vyhodnoceni viivu na Zivotni
prostredi SEA Uzemni plan Velka Bite$", zpracovatel Ing. Michal Kovéf, Ph.D., CKA 03 846, Halasova
995, Tignov 666 03, ICO 34 45 119. KrU Kraje Vyso&ina, OZPZ, organ ochrany ZPF dokumentaci
prostudoval a konstatuje, Ze dle jeho nézoru je nedostate¢na. Dokumentace popisuje jednotlivé lokality
(celky) a hodnoti je, pficemz se v mnoha Castech jevi rozporna. Napfiklad na str. 48 se konstatuje:
..."Soubor ploch uréenych pro individualni i hromadné bydleni (BI,BH) z pohledu sledované
charakteristiky v kategorii plida je hodnocen jako spiSe negativni az vyznamné negativni (-0,5 az -1,5), i
proto, Ze se hodnocené plochy nachazi pfevazné na pldach I. tfidy bonity. Plochy 728, 2108, ale i
747,748 a Z31 a 234 nejsou na chranénych bonitnich pidach. Zemédélsky pidni fond nebude vyrazné
ovlivnén® ...,pficemz nasledna souvisejici tabulka na str. 49 hodnoti vétsinu ploch v kategorii pida a
horninové prostfedi zndmkou -1,5. Nasleduje zavér (str. 49) s vysledkem ,Plochy Bl, BH, OV,0K i PZ a
ZZ doporuéujeme v posuzovaném (zemnim planu akceptovat.”. O zasadnim dopadu na ZPF v zavéru
neni ani slovo, a to ani v pfipadném shrnuti.

Obdobné str. 50, kde se k jinym plocham uvadi: ,Ze SirSich vztaht v okoli zastavéného tzemi je patrné,
Ze se rozvojem zastavby neni mozZné bonitnim pddam vyhnout. To neznamend, ze by pfedevsim sidla
venkovského typu neméla respektovat jednoduché pravidlo — co nejméné se rozSifovat smérem
do bonitné kvalitni zemédélské krajiny. Z pohledu sledované charakteristiky ZPF je viiv hodnocen
jako spise mimé negativni aZ negativni (-0,5 az -1), protoZe se hodnocené plochy nachazi pfevazné na
pudach 1. tfidy bonity. Pudni poméry ale nebudou vyrazné ovlivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost
okolnich ploch ZPF pro potfebu jejich obhospodafovatelnosti. Z hlediska pldnich pomérd maji i v tomto
souboru hodnocenych ploch specifické pozitivni hodnoceni plochy zelené (i kdyz se jedna o roziohou
maly trvaly travni porost (Z147) s fragmenty starSich dfevin). Také z pohledu ZPF je nejvice negativné
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ovlivnéna severozapadni ¢ast katastru Holubi Zhore a to plochami zemédélské a lesnické vyroby,
kdy tento negativni vliv jesté prohloubi zamér VZ na plose Z197. To samé pak plati i pro plochu
vyroby Z198.“ Zavér je opét ve stylu ,Posuzované plochy vyroby a skladovani zemédélského a
lesnického charakteru Z197 a 2198 jsou také po posouzeni navrZzeny k realizaci.”

DalSim pfikladem je hodnoceni ploch pro vyrobu na str. 62, kde se uvadi: ,Z pohledu této charakteristiky
musi byt ale pfedevsim néavrhové plochy v jihozapadni ¢asti Z175 a pfedevsim Z176 — v logistickém
arealu hodnoceny vyrazné negativné, jednak proto, Ze se nachazi vyhradné na pidach |. tfidy bonity a
také diky své (na mistni poméry) velké rozloze (dohromady 5,5 ha). Jak bude niZe popsano, pfedevsim
navrhové plocha Z176 neni pfijatelna i z pohledu krajinného razu ale také urbanizace®. Dale se v
dokumentaci hovofi o rozvoji stavajicich vyrobnich arealli v severni Casti Uzemi (v severni Casti
dalniéniho sjezdu), nicméné v této lokalité Zadné vyrobni arealy nejsou (platny UP Velka Bite$ vymezuje
jednu plochu zejména pro dopravu — parkoviétd, v navaznosti na &erpaci stanici a novy navrh UP Velka
Bite$ z této plochy udélal plochu pro vyrobu a skladovani). V nasledujici tabulce na str. 63 je u ploch
Z175 a Z176 za ZPF hodnoceni pouze -1 (pfi¢emz o stranu dfive se hovofi o vyrazné negativnim vlivu a
zaboru vysoce chranénych pdd), u ploch Z191 a Z192 se hovofi totozné téz o -1 (na méné bonitnich
pudach, za to prakticky novy areal v krajiné). A zavér hodnoceni je jednovétny: ,Hodnoceny soubor
ploch doporucujeme v posuzovaném tzemnim planu akceptovat”. (ackoliv v ramci textového hodnoceni
se hovofilo o vyrazné negativnich vlivech).

V dokumentaci se neustale uvadi, ze ,zemédélsky pidni fond nebude vyraznéji ovlivnén“ anebo se
odlvodriuje zabor vysoce chranénych pld tim, Ze v rdmci Uzemi se vyskytuji velmi ¢asto. Dle § 1
zakona je zemédélsky pudni fond zékladnim pfirodnim bohatstvim na$i zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho
prostfedi. Ochrana zemédélského plidniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou ¢innosti,
kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostfedi. Dale dle § 4 odst. 1 zékona je pro
,nezemédélské Ucely nutno pouZit pfedeviim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku staveb
mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafizeni. Musi-li v
nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pidniho fondu, je nutno
predevaim ....“. Rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobu a bydleni je vyrazny a v UP Velka Bite$ jsou
predkladana nerealistické Cisla/ocekavani narlstu poétu obyvatel. Z Easové fady demografického vyvoje
je jednoznacné, Ze se jedna o prani, kterd maji odlvodnit rozsah zaboru zemédélské pady. U ploch
vyroby jsou skryté v regulativech umisténi fotovoltaickych elektraren, které negeneruji zadné pracovni
prileZitosti a za to maji vyrazny dopad na zabor zemédglské pldy a prostupnost krajiny. Zadné
doporuceni z Vyhodnoceni SEA ve smyslu vyuziti stfech budov apod. nalezeno nebylo, zpracovatel toto
dotéeni neuvedl. Organ ochrany ZPF by v dokumentaci SEA oCekaval hodnoceni pfiméfenosti
souhmnych zaborl zemédélské pldy, jelikoz v tu chvili mize dojit k jejimu zastavéni a tim i
znehodnoceni z&kladni slozky Zivotniho prostiedi. V dokumentaci toto nalezeno nebylo a misto toho,
kdyZ se u fady ploch hodnoti dopad na zemédélsky pudni fond negativné, tak v zavéru se toto
,akceptuje” s odvolanim na rozvojové osy. Ochrana zemédélského plidniho fondu se prakticky nebere v
dokumentaci v potaz, resp. formalné je vyhodnocena a ,posvécuje” zastavbu v neod(ivodnitelném
rozsahu, na vysoce chranénych pudach, v nékterych pfipadech i prostorové nevhodné umisténou v
pudnich celcich.

Na zakladé uvedeného se domnivame, Ze dokumentace byla zpracovana Sisté formainé a to bez vétsi
hloubky k jednotlivym lokalitam. Sou€asné se domnivame, Ze je rozpornd, tvrzeni a hodnoceni stejné
slozky jsou Casto rozporna a protichldna. S predloZzenym vyhodnocenim za usek ochrany
zemédélského pldniho fondu nesouhlasime.

7. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi - ochrana PUPFL
¢j. KUJI 58879/2022 OZPZ 1251/2022 Vo-2 ze dne 1.7.2022; ¢j.MUVB 4645/22 ze dne 4.7.2022

Vyjadreni ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Velké Bites

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky ufad”) obdrzel
oznameni o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bites. Krajsky Ufad po seznameni se s
pfedlozenym navrhem sdéluje nasledujici.

1. Z hlediska plisobnosti krajského tifadu podle § 48a, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné
a doplInéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon*).
Jedna se o navrh Gzemniho planu, jehoZ feSenim dochazi k dotceni pozemk( urcenych k pinéni funkci
lesa, a to vymezenim ploch pro rekreaci. Z tohoto dvodu je podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona
pfislusny k vydani stanoviska k pfedmétnému navrhu uzemniho planu krajsky urad.

Z tohoto dlivodu vydal krajsky urad podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona samostatné
stanovisko (&]. KUJI 58885/2022, sp.zn. OZPZ 1251/2022 Vo-3), které bude zasilano samostatné
prostfednictvim datové schranky.

&j. KUJI 58885/2022; OZPZ 1251/2022 Vio-3 ze dne 4.7.2022; &j. MUVB 4709/22 ze dne 7.7.2022

Souhlasné stanovisko
Bez opatfeni
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Stanovisko Posetlistapiloh- 2.

Krajsky Ufad Kraje Vysoéina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pfislusny organ statni spravy lest (dale jen krajsky Gfad®) podle § 29 odstavce 1 zakona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, § 11 zékona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, § 48a odst. 2 pism. a) zdkona €. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen Jesni zakon®)

vydava ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bites nasledujici stanovisko

1) Krajsky ufad souhlasi s vymezenim plochy Z97 (RX1) - plochy rekreace — rekreace
jina — rekreace na lesni pudé. Tato plocha je uréena pro hromadnou rekreaci na lesni
pudé. Na této plose se nachazi rekreaéni stiedisko Letna, které je v majetku Mésta Velka
Bites. Vymezenim této plochy v bezprostiednim okoli daného rekreacniho stfediska se
predpoklada dotéeni pozemku uréeného k pinéni funkci lesa p.¢. 2568 k.u. Velka Bite$, a to
na plode 01052 ha.

2) Krajsky Gfad souhlasi s vymezenim ploch rekreace RX — rekreace jina — rekreace na

lesni pudé. Jedna se o plochy vymezené na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa
(PUPFL), a to pod stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci na lesni pudé a v okoli
téchto objektii.
Konkrétné se jedna o plochy Z98 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 2786/1, p.€. 2788, k.u.
Velka Bites), Z99 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.&. 2786/1, p.¢. 2787, k.0. Velka Bites), 2100
(dotéeni PUPFL 0,1040 ha, p.¢. 2827, 2828, 2844, 2829, 2830, 2847, 2846, 2831, 2832,
2833, 2834, 2835, 2817, 2826/1, 2843/2, 2845, 2818, k.u. Velka Bite§ — cekem 13 chat),
2187 (dotéeni PUPFL 0,0010 ha, p.&. 2367, k.0. Velka Bite$), Z101 (dotéeni PUPFL 0,0010
ha, p.&. 1153/1 k.U. Bfezka u Velké Bitese), Z102 (dotceni PUPFL 0,0122 ha, p.¢. 1138/1,
1139/1, k.0. Bfezka u Velké BiteSe — 2 chaty), Z103 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 21/1,
21/2, k.u. Jestrabi u Velké Bitese), Z104 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.&. 340/1, 340/2, k.0.
Jindfichov u Velké Bitese), Z105 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.c. 78/8, 78/10, k.i. Panov),
Z106 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 78/3, 78/11, k. u. Panov). V pfipadé téchto ploch se
jedna o pozemky pod stavajicimi chatami a pozemky v bezprostfednim okoli téchto chat.
Tyto pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny v druhu pozemku — lesni pozemek,
se zpUsobem ochrany - pozemek uréeny k pInénf funkci lesa a u pozemk( pod stavajicimi
chatami pak také se zpisobem vyuzZiti — lesni pozemek, na kterém je budova nebo se jiz
v nékterych pfipadech jedna o zastavéné plochy, nadvofi.

* Na téchto plochach bude mozné realizovat pouze rekonstrukci ¢&i pfistavbu stavajicich
rekreacnich objekti maximainé vSak vrozsahu uvedeném ke konkrétnim plocham
v predchéazejici textu (dotéeni PUPFL), bez moznosti vystavby novych rekreaénich objekti.
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Zbyvajici &&st vymezenych ploch zUstane v druhu pozemku — lesni pozemek, zpusob
ochrany — pozemek uréeny k pinéni funkci lesa, a to se vdemi povinnostmi vyplyvajicimi
z lesniho zakona.

3) Krajsky Gfad souhlasi s vymezenim plochy K3 (plocha vodni a vodohospodarska -
rybnik). Jedna se rybnik, ktery by mél byt realizovan také na lesnim pozemku p.€. 5788 k.U
Holubi Zhot. V navrhu je uvedeno pfedpokladané dotéeni - 0,1136 ha. Zaroven je zde vSak
konstatovano, Ze dot&eni pozemkl uréenych kplnéni funkci lesa bude upfesnéno
v projektove dokumentaci.

4) Krajsky 0fad souhlasi s vymezenim téchto koridortl. Koridory dopravni infrastruktury
CNZ2 — koridor pro homogenizaci silnice 1/602, CNZ4 - koridor pro homogenizaci
silnice /379, CNZ5 - koridor pro homogenizaci silnice 11/399 a koridory technické
infrastruktury CNZ6 - pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV R Mirovka — R Velka Bites —
hranice Jihomoravského kraje, CNU4 — koridor pro vodovodni fad do Jestfabi a
Jindfichova. Koridory jsou pfevzaty ze ZUR.

5) Krajsky Gfad souhlasi s plochami Z46, Z47, Z48 (plochy bydleni — bydleni individualini),
269, 280, Z84, 285, 287, Z88, Z89, Z90 (plochy bydleni — bydleni venkovské), Z109 (plocha
ob&anského vybaveni — ob&anské vybaveni vefejné), Z113 (plocha ob&anského vybaveni —
obéanské vybaveni — sport), Z125, Z130, 2204 (plochy vefejného prostranstvi — vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch), Z136, Z91, 2138, Z139 (plochy vefejného
prostranstvi — vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené), Z177, 2180, 2182, Z184, 2185
(plochy vyroby a skladovani — vyroba lehka), Z193, Z194, P7 (plochy vyroby a skladovani —
vyroba drobna a sluzby), 2199 (plocha vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a
lesnicka), které zasahuji do tzv. ochranného pasma lesa (pozemky ve vzdalenosti do 50
m od okraje lesa). Tento souhlas je podminén tim, Ze v pfipadé téchto ploch nebudou
ve vzdalenosti do cca 25 m od okraje lesa umistovany kromé oploceni Zadné stavby.
Bliz8i podminky tykajici se vyuZiti tzv. ochranného pasma lesa v pfipadé vsech shora
uvedenych ploch stanovi pfisluSny organ statni spravy lesi (Méstsky Ufad Velké Mezifici,
odbor Zivotniho prostfedi) v naslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke konkrétnim
zameram.

Odivodnéni

Krajsky Ufad obdrzel od Méstského Ufadu Velka Bite$, Odboru investic a rozvoje, Masarykovo
némeésti 87, 595 010 Velka Bite§ oznameni o spoletném jednani o névrhu Uzemniho planu
Velka Bites.

V daném pfipadé se jedna o Gzemni plan, kterym jsou mimo jiné feseny rekreacni stavby na
pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa. S ohledem na tuto skutednost je krajsky ufad podle
§ 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona pfislusny k vydani stanoviska pro dany navrh tzemnfho
planu. Toto stanovisko, jak vyplyva z ustanoveni § 58 odst, 2 lesniho zakona, neni spravnim
rozhodnutim a slouZi jako podklad pro nasledné fizeni (izemni plan obce).

Jak je jiz vyse uvedeno, jsou danym navrhem Uzemniho planu Velk4 Bites pro spoleéné jednani
feSeny také rekrea&ni objekty na lesnich pozemcich. Konkrétné se jedné plochy rekreace -
rekreace jina — rekreace na lesni pudé — RX1 - hromadna rekreace, RX - individuéini rekreace -
chaty.

Plocha 797 (RX1) je uréena pro hromadnou rekreaci na lesni pidé. Na této plode se nachazi
rekreaéni stiedisko Letna, které je v majetku Mésta Velka BiteS. Vymezenim této plochy se
predpokiada dotéeni pozemku uréeného k pinéni funkei lesa p.¢. 2568 k.u. Velka Bites, a to na
plode 01052 ha (bezprostfedni okoli stavajiciho rekreaéniho stfediska). Samotna stavba
rekreaéniho stfediska Letna se pak nachazi na pozemku p.€. 2560 k.4. Velka Bite$ - druh
pozemku — zastavénad plocha a nadvori. Plocha Z97 je pak vymezena i pro pfipadnou
rekonstrukci & pfistavbu stavajicino rekreaéniho strediska. V tomto pfipadé se na rozdil od
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ploch RX (chaty) predpoklada odnéti pozemku pinéni funkci lesa na celé vyméfe plochy Z97
(01052 ha). Podle platného lesniho hospodaiského planu vyhotoveného pro lesy ve viastnictvi
Mésta Velka Bite§ (kod 609403, platnost 2013 — 2022) je pfedmétny lesni pozemek p.¢. 2568
k.i. Velka Bites popsan nasledovné — porostni skupina 4 Ea8b - zastoupeni dfevin — BO 20%,
KL 20%, SM 10%, MD 10%, DBZ 10%, HB 10%, LP 10%, OL 5%, BK 5%, zakmenéni 8, vék
k 1.1.2013 - 77 let, lesni typ 4B6.

Déle jsou na lesnich pozemcich, jak je vy$e uvedeno, vymezeny plochy pro individuaini rekreaci
(chaty) RX, a to plochy 298 az Z106 a Z187. Jedna se o plochy se stavajicimi chatami na lesni
pludé. V pripadé téchto ploch se jednd o pozemky pod stavajicimi chatami a pozemky
v bezprostfednim okoli t&chto chat. Tyto pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny
v druhu pozemku — lesni pozemek, se zpusobem ochrany - pozemek uréeny k pinéni funkci lesa
a u pozemku pod stavajicimi chatami pak také se zpisobem vyuziti — lesni pozemek, na kterém
je budova nebo se jiz v nékterych pfipadech jedna o zastavéné plochy, nadvofi.

Z divodu umoZnéni rekonstrukce a piipadné pfistavby stavajicich objektl, jsou pfedmétné
plochy vymezeny jako specifické zastavitelné plochy. V téchto plochach bude povolena pouze
rekonstrukce a pfistavba stavajicich objektd rodinné rekreace do 80 m? zastavéné plochy, bez
mozZnosti vystavby novych chat. Odnéti pozemki uréenych k pinéni v pfedmétnych plochach
bude mozné pouze pod stavajicimi chatami a jejich pfipadnymi pfistavbami do 80 m? plochy.
Ostatni ¢4st pfedmétnych pozemki nadéle zistane v druhu pozemku - lesni pozemek, zpusob
ochrany — pozemek uréeny k pinéni funkci lesa.

Plochy individuaini rekreace jsou zastoupeny stabilizovanymi plochami chatovych lokalit
v severni &4sti k.u. Velka Bites v blizkosti Bilého potoka a také jinovychodné od Velké Bitese u
Silniéniho rybnika. Dal3i jednotlivé objekty individuaini rekreace se dale nachazi v k.u. Velka
Bite§, Bfezka u Velké BiteSe, Jestiabi u Velké Bite$e, Jindfichov u Velké BiteSe a Panov.
Krajsky Ufad zd(razfuje, Z2e se jednad pouze o stdvajici rekrealnl objekty (pfipadné jejich
budouci pfistavby), v Zadném piipadé plochy nejsou vymezovany pro nové objekty pro rekreaci.
Naopak krajsky ufad sv(j souhlas podminil mimo jiné tim, Ze na vymezenych plochach nebude
mozna vystavba novych rekreaénich objektu.

Dale zde také nesmi byt napfiklad realizovany innosti, déje, stavby a zafizeni, které by mohly
negativné ovlivnit (ohrozit) stabilitu navazujicich lesnich porosti. Na téchto plochach je take
nepripustné oploceni. Krajsky Ufad pfi posuzovani danych ploch vychazel z pfedmétného
navrhu (zemniho planu, z Gdaju uvedenych v katastru nemovitosti (vefejné pristupny zdroj —
nahlizeni do katastru nemovitosti), porostnich map atd.

Ze shora uvedenych skutenosti a podkladu krajsky Gfad zjistil, ze v pfipadé pfedmétnych ploch
je z divodu existence rekreadniho stfediska, stavajicich chat a intenzivni rekreacni Cinnosti
v okoli téchto objektl Fadné lesnické hospodafeni velmi omezené (viceméné& nemozné).
Vymezenim pfedmétnych ploch rekreace RX1, RX — plochy rekreace — rekreace jina — rekreace
na lesni pldé a jejich zafazenim do navrhovaného zpusobu vyuZiti bude mozZné realizovat
odnéti (odnéti bude zpoplatnéno) pfedmétnych lesnich pozemku pinéni funkci lesa, ale pouze
pod stavajicimi rekreaénimi stavbami, pfipadné jejich pfistavbami max. do 80 m?, a tim narovnat
evidenéni stav podle skuteéného (realného) vyuzivani danych pozemku.

S ohledem na vySe uvedené vyslovil krajsky Ufad souhlas s vymezenim téchto ploch. Dalsim
dulezitym faktem je i to, Ze se nejedna o vymezeni ploch pro nové stavby pro rekreaci. Realizaci
zaméru by také nemélo dojit k ohroZeni navazujicich lesnich pozemk( a na nich rostoucich
lesnich porost(l, a to vzhledem k stavajicim pomérim (situaci) na danych lokalitach. Navic u
ploch RX1 a RX — plochy rekreace — rekreace jind — rekreace na lesni pudé jsou mezi
nepfipustnymi podminkami pro vyuZiti téchto ploch vyjmenovany také ¢innosti, déje, stavby a
zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit (ohrozit) stabilitu navazujicich lesnich porostu.

Dale krajsky Gfad vyslovil souhlas s plochou K3 (plocha vodni a vodohospodarska - rybnik).
Jedna se rybnik, ktery by mé&l byt realizovan mimo jiné i na lesnim pozemku p.¢. 5788 k. Holubi
Zhot. V navrhu je uveden predpokladané dotéeni - 0,1136 ha. Zaroved je zde v3ak
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konstatovano, ze dotéeni pozemku uréenych k pinéni funkei lesa bude upfesnéno v projektove
dokumentaci. Vybudovanim predmétného rybnika by podle krajského Gradu meélo mit pozitivni
vliv na zlepseni vodohospodafskych poméri a mélo by také dojit k celkovemu zlepseni
environmentaini funkce v daném Uzeml. Z tohoto divodu krajsky Ufad dospél k zavéru, Ze je
mozné s plochou K3 souhlasit.

Krajsky Ufad vyslovil souhlas s vymezenim koridorti technické a dopravni infrastruktury viz bod
&.4 vyrokové &asti tohoto stanoviska. V t&chto pfipadech se jedna o veiejné prospésné stavby a
koridory byly pfevzaty ze ZUR. S ohledem na tyto skutecnosti krajsky Gfad s predmétnymi
plochami souhlasi. Zaroveri véak krajsky Gfad upozoriuje, Ze bliz8i podminky tykajici se
pfedmétnych staveb stanovi pfisiudny organ statni spravy lesi (Méstsky afad Velké Mezifici,
odbor Zivotniho prostiedi) v naslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke konkrétnim
zamériim. S organem statni spravy lest budou také projednany definitivni trasy pfedmétnych
vedeni a silnice.

Krajsky tfad také souhlasil s dalimi plochami, které jsou navrhovany v ochranném pasmu lesa
(50 m od lesa). Konkrétni plochy jsou uvedeny ve vyrokové &ésti tohoto stanoviska. Krajsky urad
tento souhlas je podminil tim, Ze v pfipadé pfedmétnych ploch nebudou ve vzdalenosti do cca
25 m od okraje lesa umistovany kromé oploceni a drobnych staveb (skleniky, pfistfesky apod.)
74dné nadzemni stavby. Zaroved krajsky Gfad pozaduje v pfipadé téchto ploch zachovat
stavajici pfistupové cesty k lesnim pozemkum.

Podminky uréené krajskym Gfadem pro plochy navrhované v ochranném pasmu lesa, byly
stanoveny z duvodu ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa a zabranéni moznych
budoucich konfliktnich situaci. Dale je nutné pii vyuZivani pozemkd v tzv. ochranném pasmu
lesa brat v Gvahu i problematiku zpfistupnéni lesa (pro hospodafskou &innost v lese i v ramci
obecného uzivani lesa) a také bezpecnost v okoli lesa.

Pro tyto plochy budou konkrétni a upfesfiujici podminky tykajici se vyuziti tzv. ochranného
pasma lesa stanoveny prislunym organem statni spravy lest (Méstsky ufad Velké Mezifici,
odbor zivotniho prostfedi) v pfipadnych naslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke
konkrétnim zamérim,

Na zakladé viech zjist&nych skutetnosti a celkovém posouzeni piedmétného navrhu, zejména
s ohledem na ustanoveni § 13 lesniho zakona, ve kterém je zakoivena ochrana pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa, dospél organ stétni spravy lesl k zavérim uvedenym v tomto
stanovisku.

8.  Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. Zivotniho prostf. a zemédé&lstvi - vodni hospodafstvi
¢j. KUJI 58879/2022 OZPZ 1251/2022 Vo-2 ze dne 1.7.2022; ¢j. MUVB 4645/22 ze dne 4.7.2022

Krajsky Urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen krajsky ufad‘) obdrzel
oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Uzemniho planu Velka BiteS. Krajsky ufad po seznameni se s
pfedlozenym navrhem sdéluje nasledujici.

Z hlediska plsobnosti krajského Ufadu podle ustanoveni § 107 odst. 1 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisl (déle jen ,vodni
zakon*).

Do plsobnosti krajského Gfadu podle ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) vodniho z&kona patfi uplatfiovat
stanoviska k zdsadam uzemniho rozvoje a k Gzemnim planim obci s rozsifenou plisobnosti. Vyjadfovat
se k vySe uvedenému navrhu je v kompetenci pfislusného obecniho Gfadu obce s rozsifenou
pusobnosti, tj. Méstského Gradu Velké Mezifici, odboru Zivotniho prostiedi.

Organ neni pfislusny DO

9.  Krajsky urad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi — ochrana ovzdusi
¢j. KUJI 59752/2022 OZPZ 13/2022 Kfi ze dne 8.7.2022;

Nesouhlasné stanovisko

PoZadavek na stanoveni
nepfipustného vyuziti ploch;
2197, 2198 (zemédélska
vyroba ve stfetu s
bydlenim/rekreaci a sportem,
Holubi Zhof), Z177 (vyroba
lehka ve stietu s bydlenim
2155), 2181 a Z182 (stfet s
bydlenim 2156, Z78,
Ko$ikov), 2193 (vyroba
drobné ve stfetu s bydlenim
755, Bezd&kov) a stanovit
podminky vyuZiti téchto
jednotlivych ploch s cilem
Uc&inné predejit vzniku
obtéZovani obyvatelstva
zapachem, prachem a
hlukem

Uprava navrhu UP; jednani
dne 17.10.2022 na KUKV,
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: OZP a zemédlstvi — ZPF,
Stanovisko z hlediska ochrany ovzdusi k projednéni navrhu Uzemniho planu ovzdusi, OPK

Velka Bites

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky Gfad),
obdrzel dne 20. 5. 2022 oznameni &.j. MUVB/3390/22/INV/BED, NV/101/2022/BED o spoleéném
jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bites a vyzvu k zaslani pfipadnych stanovisek a
pfipominek, které zaslal Méstsky Gfad Velka Bite$, Odbor investic a rozvoje, Masarykovo
namésti 87, 595 01 Velka Bites.

Krajsky urad jako prisludny spravni organ dle § 27 odst. 1 pism. e) zékona €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), vydava
dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi toto stanovisko k Gtzemnimu
planu (UP) obce v prib&hu jeho pofizovani:

s predlozenym navrhem UP nesouhlasime.
Odiivodnéni:

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska byl soubor dokument( s nazvem Uzemni plan Velka
Bite$ (navrh ke spoleénému jednani), ktery v bfeznu 2022 zpracoval Ing. arch. Jifi Hasek a
Dana Mensikova, Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.o., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava,
IC: 46344314.

Z pohledu ochrany ovzdusi je Gzemni planovani klicové pro predchazeni vzniku obtéZovani
obyvatelstva zdroji znetidtovani ovzdusi. ObtéZzovat mohou i zdroje, které fadné pini veskere
pozadavky legislativy ochrany ovzdu&i, pokud jsou umistény nevhodné, tedy pfili§ blizko obytné
zéastavby. Zejména zdroje tuhych znecistujicich latek (prachu) a zdroje znecistujicich latek
obtéZujicich zapachem, mohou negativné plsobit na obyvatelstve a to i pokud, jak jiz bylo
uvedeno, tyto zdroje dodrzi veskeré platné pravni predpisy. Vliv zdroju emisi latek obtéZujicich

zépachem nelze G¢inné regulovat ani povolovacim procesem dle zakona o ochrané ovzdudi.
Uzemni planovani se tak stava prvni a posledni moznosti pfedchazeni budoucim konfliktim
mezi obytnou a vyrobni (primysiovou & zemédélskou) zastavbou.

Za konfliktni plochy z pohledu ochrany ovzdusi povazujeme nasledujici:

2197, Z 198 — zemédélska vyroba, Holubi Zhof stfet s bydlenim / rekreaci, sportem
Z177 - vyroba lehka Jestfabi, stiet s bydlenim 2155

Lokality Z181, Z182 ... zéna Kosikov, stiety s bydlenim 2156, Z78

Z193 — vyroba drobna Bezdékov, oddélena malym pasem zelené od plochy bydlen( Z55

Pokud nelze zajistit dostateény odstup ploch riznych funkci, je tfeba pfesnym vymezenim
nepfipustného vyuziti ploch pfipadné nastavenim podminek vyuziti jednotlivych ploch, u&inné
predejit vzniku obtéZovani obyvatelstva zapachem, prachem a hlukem.

Druhé stanovisko organu
ochrany ovzdusi

k upravenému navrhu UP —
¢j. KUJI 103668/2022 OZPZ
13/2022 Kfi ze dne
6.12.2022 - viz niZe tabulka
¢.1

10.  Méstsky ufad Velké Mezifici, odbor vystavby a uz. rozvoje - statni pamatkova péce
¢j. VYST/30188/2022-volfo/ 4285/2022 ze dne 7.7.2022; ¢j. MUVB 4722/22 ze dne 8.7.2022

STANOVISKO
k navrhu Uzemniho planu Velka Bites
Predlozena dokumentace: Uzemni plan Velka Bites (navrh ke spoleénému jednani), zpracovatel:
Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.o. Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava, IC: 46344314, garant projektu:
Ing. arch. Jifi Hasek, 3/2022 (dale jen ,Navrh Uzemniho planu®).

Méstsky fad Velké Mezifici, odbor vystavby a Gzemniho rozvoje, jako orgén statni pamatkové péce
(dale jen ,spravni organ®) pfislusny dle ustanoveni § 29 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,pamatkovy zakon“), na zakladé pfedlozené dokumentace
vydava toto vyjadreni:

Spravni organ zjistil nesrovnalost v evidenci nemovitych kulturnich pamatek (dale jen Jkulturni pamatka“)
v mistni &asti holubi Zhot a Jachymov, ktera se promitia do navrhu Uzemniho planu Velka Bites.

Nesrovnalost se tyka ulozeni kulturni pamétky — socha sv. Jana Nepomuckého, r. &. USKP 21402/7-
4067, umisténé v depozitafi v interiéru zvonice (dale jen ,socha®), evidované v mistni &asti Jachymov,
avdak umisténi je v evidenci uvedeno na pozemku parc. €. 5242 v k.0. Holubi Zhof, tzn. v kulturni
pamatce - Zvonice . &. USKP 27755/7-4066, mistni ¢ast Holubi Zhof.

Sprévni orgdn mé za to, Ze socha se fyzicky nachazi ve zvonici v mistni ¢asti JAchymov, na pozemku

Zjisténa nesrovnalost

Pozadavek na Upravu navrhu
UP na zakladé upFesnéni
NPU UOP Tel€ ve véci
existence kulturnich pamatek
v mistnich ¢astech Holubi
Zhot a Jachymov .

Navrh UP je upraven ve
smyslu poZadavkd.
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parc. €. 5031 k.U. Holubi Zhof, ktera neni kulturni pamatkou.
Tyto skutenosti musi byt provéfeny a v evidenci kulturnich pamatek upraveny.

Oznageni kulturnich pamatek v navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ v mistnich &astech Jachymov a
Holubi Zhof neodpovida poctu evidovanych kulturnich paméatek na téchto uzemi.

Jachymov: - socha sv. Jana Nepomuckého, r. &. USKP 21402/7-4067

Holubi ZhoF: - zvonice, r. & USKP 27755/7-4066

Na zékladé upfesnéni zpracovatelem evidence kulturnich pamatek (NPU UOP Tel¢) musi byt
Navrh Uzemniho planu Velka Bite§ ve véci existence kulturnich pamatek upraven dle
skutecnosti.

11.  Méstsky urad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostredi - ochrana PUPFL
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko
Bez opateni

&. ZP123346/2022-krivs/3503/2022 ze dne 10.6.2022; &. MUVB 4040/22 ze dne 10.6.2022
VEC: Navrh Uzemniho planu Velka Bites véetné Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi.

Méstskému Ufadu Velké MezifiCi, odboru zivotniho prostfedi — vodopravnimu Ufadu, bylo doruéeno
oznémeni o projednani Navrhu Uzemniho planu Velka Bites véetné Vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

Méstsky ufad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostfedi, jako dotéeny orgén ve smyslu ustanoveni § 136
zéakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, a ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c)
a § 106 odst. 2 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen vodni zakon), vydava k Navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ toto
stanovisko:

ViySe uvedeny ,navrh“ byl posouzen z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje,

Planem pro zvldani povodriovych rizik v povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje.
S navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ vodopréavni Gifad souhlasi za predpokladu, Zze budou
zohlednény nasledujici podminky:

1) Rozvojové plochy vystavby poZzadujeme odkanalizovat oddilnym systémem, likvidaci
odpadnich vod z celého uzemi fesit v souladu s § 38 vodniho zakona a s platnym Planem
rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysogina.

2) Pozadujeme odstranit nesoulad mezi navrhem UP a platnym Planem rozvoje vodovodii
a kanalizaci Kraje Vysocina tykajici se koncepce likvidace odpadnich vod v mistnich
castech mésta Velka Bites.

3) V Gzemnim planu je nutno respektovat stanovené zaplavové Gzemi. Do zaplavového Gzemi
nebude rozSifovana hranice zastavitelnych ploch a nebude sem umistovana Zadna nova
zastavba. Plochy budou ponechany volné pro moznost rozlivu povodiovych vod, nebudou
oplocovany a nebudou zde budovany zadné nadzemni objekty nebo stavby.

4)  V aktivni z6né zaplavového Uzemi bude postupovano podle § 67 vodniho zakona.

5) Dle § 49 odst. 2 vodniho zakona a dle poZadavku spravci tok( stanovit volné manipulacni a
ochranné pruhy podél vodnich toku slouZici spravci toku k vykonu prav a povinnosti
souvisejicich s jejich spravou. Manipulaéni pasmo vyznamného vodniho toku bude
respektovano v Sifce 8 m od bfehové Cary oboustranné, manipulaéni pdsmo drobnych
vodnich tokd pak v $ifce 6 m od bfehové ¢ary oboustranné.

6) Vedkera dotceni vodnich tokd jednotlivymi zaméry a veSkera pfipadna navrhovana
protipovodiiova opatfeni je tfeba v ramci spravnich fizeni projednat se spravcem pfislusnych
vodnich tokd.

7)  Navrh bude obsahovat koncepéni feSeni odvodu deStovych vod. Destové vody musi byt v
maximalni mozné mife zadrzeny nebo zachyceny k vsakovani v dané lokalité, coz zajistuje
zlepSovani retencni schopnosti krajiny (§ 5 a § 27 vodniho zakona). Pii likvidaci deStovych
vod je tfeba vyuzit vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné.
Destové vody budou prfednostné druhotné vyuzivany nebo povrchové zasakovany. Bude
omezeno vypousténi deStovych vod do vod povrchovych nebo do navrzenych &i stavajicich
kanalizaCnich radd.

8)  Bude podporovana reten¢ni schopnost tizemi.

9) Nebude naruSovana piirozena a pfirodé blizka morfologie a ekologické parametry vodnich
tokl. Zatrubfiovani nebo zakryvani vodnich tokd navrhovat jen ve zcela vyjime€nych,
skute¢né nezbytnych pripadech, kdy neexistuje jiné variantni feSeni a takové technické
feSeni je ve vefejném zajmu (list opatfeni DYJ207501) Spravné postupy v oblasti ochrany
vod jako slozky Zivotniho prostfedi ve schvaleném Planu dil¢iho povodi Dyje.

) Odiivodnéni
Navrh Uzemniho planu Velka Bite$ byl posouzen s ohledem na schvalené koncepéni materialy, tj. Plan

Souhlasné stanovisko za
splnéni podminek.

Tyto pozadavky:

Do dokumentace navrhu UP
zapracovat pozadavek na
odkanalizovani rozvojovych
ploch vystavby oddilnym
systémem a likvidaci
odpadnich vod z celého
Uzemi Fesit v souladu s § 38
vodniho zakona a s platnym
Planem rozvoje vodovodt a
kanalizaci Kraje Vyso€ina.
Odstranit nesoulad mezi
navrhem UP a platnym
Planem rozvoje vodovodt a
kanalizaci Kraje Vyso€ina
tykajici se koncepce likvidace
odpadnich vod v mistnich
Gastech mésta Velka Bites;
Respektovat stanovené
zaplavové Uzemi. Do
zaplavového Uzemi nebude
rozSifovana hranice
zastavitelnych ploch a
nebude sem umistovana
Zadné nova zastavba. Plochy
budou ponechany volné pro
moznost rozlivu povodriovych
vod, nebudou oplocovény a
nebudou zde budovany
Zadné nadzemni objekty nebo
stavby. V aktivni zoné
zaplavového Uzemi bude
postupovano podle § 67
vodniho zakona;

Stanovit volné manipulaéni a
ochranné pruhy podél
vodnich toku slouzici spravci
toku k vykonu prav a
povinnosti souvisejicich s
jejich spravou. Manipulaéni
pasmo vyznamného vodniho
toku bude respektovano v
Sifce 8 m od biehové ¢ary
oboustranné, manipula¢ni
pasmo drobnych vodnich tokd
pak v Sifce 6 m od biehové
¢ary oboustranné;

Navrh UP bude obsahovat
koncepéni feSeni odvodu
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dil¢iho povodi Dyje a Plan pro zvl&dani povodriovych rizik. Na zakladé posouzeni pfedlozeného navrhu
vodopravni Ufad sv0j souhlas dale mimo jiné opirda o zjiSténi, ze koncepce zasobeni vodou a
odkanalizovani musi byt v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Kraje Vysocina.

destovych vod. Destové vody
musi byt v maximalni mozné
mife zadrzeny nebo
zachyceny k vsakovani v
dané lokalité, coz zajistuje
zlepSovani retenéni
schopnosti krajiny (§ 5 a § 27
vodniho zakona). P¥i likvidaci
destovych vod je tfeba vyuzit
vSechny moznosti pro
vsakovani, akumulaci a
zdrzeni vody v krajinég;
Destové vody budou
pfednostné druhotné
vyuzivany nebo povrchové
zasakovany. Bude omezeno
vypousténi deStovych vod do
vod povrchovych nebo do
navrzenych i stavajicich
kanaliza¢nich fadd.

Navrh UP je upraven ve
smyslu poZadavkd.

Ostatni pozadavky nejsou
relevantni pro UP.

&. ZP123384/2022-chme/1780/2022 ze dne 7.7.2022; &j. MUVB 4691/22 ze dne 7.7.2022

Stanovisko organu ochrany pfirody k navrhu ,,Uzemniho planu Velké Bites“

Méstsky ufad Velké Mezifici, odbor zivotniho prostfedi, jako dotéeny organ, pfisluSny ve smyslu
ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéj$ich predpist (dale jen ,zakon o OPK*) obdrzel oznameni o konani spoleéného jednani Uzemni
plan Velka BiteS. Dotéeny organ posoudil predloZeny navrh z hlediska z&jmu ochrany pfirody a krajiny.
Na zakladé vy$e uvedeného vydava stanovisko k prediozenému navrhu Uzemniho planu Velka Bites:

—  Nesouhlasime s vymezenim ploch Z61 a Z113 (Bfezka)
—  Nesouhlasime s vymezenim plochy 2193 (Bezdékov)
—  Nesouhlasime s vymezenim plochy 2109 (Jestfabi)

—  Nesouhlasime s vymezenim plochy P7 (KoSikov)

—  Nesouhlasime s vymezenim plochy Z176 (KoSikov)

—  Pozadujeme dopracovat vliv na Zivotni prostfedi SEA

Oduvodnéni:

Méstsky ufad Velké Mezifii, odbor zivotniho prostfedi (dale jen ,doteny organ®), posoudil pfedlozeny
navrh Uzemniho planu Velka Bite$ z hlediska zajmi chrangnych zakonem o OPK a to v podrobnosti
Uzemné planovaci dokumentace.

Dotéeny organ souhlasil s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$, jelikoz neni v rozporu se zajmy
chranénymi zakonem o OPK.

Nesouhlasi s plochami:
— 261 aZ113 - vliv na krajinny raz, bezprostfedni blizkost nivy potoka Drchalka
— 2193 -vliv na krajinny raz
—  Z109 - vliv na krajinny raz, bezprostredni blizkost rybnika a tdolni nivy Jestrabského potoka
—  P7 - vliv na krajinny rdz — bezprostfedni blizkost lesa a ovlivnéni charakteru z&padniho
okraje katastru KoSikova
—  Z176 - vliv na krajinny raz

S uvedenymi plochami OOP nesouhlasil, protoZze se jedna o naruSeni krajinného razu dle ust. § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, jez spoiva ve snizeni jeho estetické a pfirodni
hodnoty a harmonického méfitka a vztah v krajiné.

K navrhu UP Velka Bite$ byla predlozena dokumentace s nazvem ,Vyhodnoceni viivu na Zivotni
prostiedi SEA Uzemni plan Velka Bite$“ zpracovatel Ing. Michal Kovar, Ph.D., CKA 03 846, Halasova
995, Tisnov 666 03, ICO 34 45 119. Vyhodnoceni viivu na Zivotni prostfedi SEA si v nékterych
pfipadech rozporuje. Hodnoti negativné krajinny réz, a pfesto zavérem doporuéuje tyto plochy v
Uzemnim planu akceptovat.

Nesouhlasné stanovisko

PoZadavky:

VyFadit z navrhu UP tyto
plochy: 261 a 2113, 2193,
2109, Z176 aP7 a
dopracovat vliv na zivotni
prostfedi SEA tak, aby byl
ziejmy vliv na krajinny raz
Névrh UP je upraven ve

smyslu poZadavkd.

Je dopracovan vliv na Zivotni
prostfedi SEA tak, aby byl
zfejmy vliv na krajinny raz.
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Napf. str.53.. Krajinny raz je negativné hodnocen u navrhové plochy P7, nachazejici se v bezprostfedni
blizkosti ploch lesa a oviiviiujici charakter zapadniho okraje katastru KoSikova. Hodnoceny soubor ploch
doporucujeme v posuzovaném Uzemnim planu akceptovat. Pro posuzovanou plochu P7 - areal
konverze byvalého zemédélského druZstva je vhodné nechat pfipadné zhotovit doplriujici studii, Ci
prizkum.

Str.55... Kulturni dédictvi a krajinny raz je na uzemi malych typ( obci velmi Uzce propojen. Krajinny raz
je negativné hodnocen u plochy vyroby VD Z193. Hodnoceny soubor ploch doporucujeme v posuzované
zméné Uzemniho planu piné akceptovat. Pro posuzovanou plochu zelené Z148 je vhodné nechat
zhotovit doplriujici prizkum / studii podrobné mapujici historicko-krajinné pfirodni hodnoty v oblasti
dochovaného historického pozdniho lanového systémut . V ideélnim pfipadé Ize také uvaZovat o
rozsifeni plochy 2148 jihozapadnim smérem.

Pozadujeme proto dopracovat vliv na Zivotni prostiedi SEA tak, aby byl ziejmy vliv na krajinny
raz.

Upozorfiujeme na skutecnost, Ze je tfeba dbat na zajisténi navaznosti prvki USES v ramci (izemi obce
Velka Bite$ a sousednich obci, aby nebyla naruSena jejich funkénost.

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opateni

15. Méstsky ufad Velké Mezifici, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

16. Ministerstvo dopravy )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Vyjadreni Spravy Zeleznic, statni organizace zn. 42446/2022-S7-GR-06 ze dne 14.6.2022: &. MUVB
4202/22 ze dne 15.6.2022

Vyjadreni k navrhu tzemniho planu Velka Bites

Sprava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zékona €. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem
statu, ktery tvofi pfedevSim ZelezniCni dopravni cesta a pIni funkci viastnika drahy, zajistuje
provozovani, provozuschopnost, moderizaci a rozvoj ZelezniCni dopravni cesty. Vyjadfeni Spravy
Zeleznic, statni organizace, se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4 zékona €.
183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni€ni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:

V navrhu Gzemniho planu je vymezen koridor Uzemni rezervy pro VRT. Pfedmétny koridor poZadujeme
respektovat. Dne 25. 01. 2022 byla Centralni komisi Ministerstva dopravy CR schvalena Studie
proveditelnosti VRT Praha — Brno - Bfeclav. Pro trasu VRT pfipravuje Sprava Zeleznic, statni
organizace, podani zadosti o pofizeni aktualizace ZUR Kraje Vysotina k zajisténi jeji Gzemni ochrany
(vymezeni navrhového koridoru). Soucasti koridoru bude rovnéz propojeni VRT na stavajici Zelezni¢ni
trat Havlickav Brod — TiSnov.

Koridor Gzemni rezervy pro
VRT je UP respektovan.
Bez opatfeni

17. Ministerstvo ZP, odb.vykonu st. spr. VII, ochr. vyhr. loZ.nerostu, prac. Brno
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(ité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opateni

18. Ministerstvo zemédélstvi
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

19. Ministerstvo zdravotnictvi
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

20. Ministerstvo vnitra )
¢j. MV-116434-13/0SM-2016 ze dne 30.6.2022; &j. MUVB 4605/22 ze dne 1.7.2022

Vyjadfeni k navrhu Uzemniho planu Velka Bites
k &.j.: MUVB/3390/22/INV/BED ze dne 20. 5. 2022
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.
V souladu s § 50 odst. 2 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéj$ich predpisti, Vam sd&luji, Ze k navrhu Uzemniho planu Velka Bites nemame
pripominky z hlediska zajm0 sledovaného jevu 82a (elektronické komunikaéni zafizeni), pokud bude
dodrzena ochrana stavajiciho RRL spoje MV CR z hlediska omezeni vy$ky budouci navrhované
zastavby. Informace o zajmovém UGizemi je obsahem datové baze (izemné analytickych podkladu.
Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdéji zasahovaly do
perimetru, resp. zajmového tzemi RRL spoje MV CR, poZadujeme, aby nejpozdéji v ramei piislusného
tzemniho Fizeni bylo vyzadano stanovisko MV CR. Tyka se zejména lokalit Na Kralovkach, Rejtok,

Souhlasné stanovisko.
Bez opateni
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BiteSska horka. L 5 3
Stanovisko je vydavané za organizacni slozku MV CR, 1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170
34.

21. Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé
&j. KHSV/12584/2022/ZR/HOK/Roh ze dne 8.07.2022; &j. MUVB 4739/22 ze dne 11.7.2022
Uzemné planovaci dokumentace ,,Navrh Gizemniho planu Velké Bites“ - stanovisko organu ochrany
vefejného zdravi k navrhu Uzemniho plénu
Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vefejného zdravi,
ktery je dotcenym vécné pfisluSnym spravnim Ufadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zak.
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané
vefejného zdravi®) a mistné prisluSnym dle § 11 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjSich predpist ( dale jen ,spravni fad"), vydava ve vySe uvedené véci v fizeni podle § 4 odst. 2
pism. b), § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen
, stavebni zakon") toto

stanovisko:
S lizemné planovaci dokumentaci ,Navrh dzemniho planu Velka Bite$", s odkazem na § 77 odst. 1, §
82 odst. 2 pism. t) zak. ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a nafizeni vl. €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci se souhlasi.
S odkazem na § 77 odst. 1 zakona o ochrané verejného zdravi a § 4 odst. 6 stavebniho zakona
se souhlas vaze na spinéni téchto podminek:

— V textové Casti navrhu /stat 6./ ve stanoveni podminek pro vyuZiti pro ploch vyroby a
skladovani VD je tfeba v podminéné pfipustném vyuziti vypustit moznost budovani
sluZebnich bytd, bytli pro majitele, popf. byt spravce, apod. Pfi zbudovani takovéhoto bytu
(kdy vznikne v daném Uzemi hlukové chranény vnitini prostor stavby) se pak omezuje
hlavni funkce vyuziti Gzemi. Omezuje se tim rozvoj okolnich firem v dané ploSe.

— Ve vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb /stat 3.3/ je nutné v
podminkach vyuziti ploch (Z5, Z18, Z31, 232, 736, Z41, Z42, 743, Z44, 745, 746, 749,
752, 756, Z77, 2155, Z156) presnéji formulovat podminku tykajici se mozného negativniho
ovlivnéni budoucich objektd hlukem. Namisto formulace ,predpokladanou zvy$enou
hygienickou zatézi" je tfeba formulovat toto podminku ,pfedpokladanou zvy$enou hlukovou

vy

zatézi*,
—  Takto formulovanou podminku vyuZiti plochy je nutné doplnit i u ploch 220, 221, 725, 727,
234, 769, 770, 792, 796, P4 v souvislosti s blizkosti frekventované komunikace, nebo
blizkosti vyrobnich &i skladovacich objektd.
Oddvodnéni:

Na zakladé Zadosti /Oznameni/ pofizovatele UP, doruéené dne 21.5.2022, posoudila KHS kraje
Vlyso€ina uzemné planovaci dokumentaci ,Navrh Uzemniho planu Velka Bites®, feSici k.u. Velka Bites,
Bezdékov, Holubi Zhot, Biezka, Panov, Jestabi, Jindfichov, Kosikov, Ludvikov. Navrh UP zpracoval v
bfeznu 2022 Ing. arch. Jifi HaSek, Urbanistické stfedisko Jihlava, s.r.o.
Navrh UP je zpracovan na zakladé ,Zadani pro vypracovani Gzemniho planu Velka Bite$*, které bylo
schvaleno zastupitelstvem obce. Cilem feSeni je vytvofit Uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj
obce a jeji ¢asti formou komplexniho ndvrhu usporadani a vyuZiti daného Uzemi, pfi respektovani
stavajicich hodnot uzemi.
Navrzené feSeni respektuje z&sady udrZitelného rozvoje a koordinuje poZadavky na ochranu hodnot
Uzemi. Je navrzeno celkem 207 zastavitelnych ploch a 7 ploch pfestaveb. Z toho je zafazeno 97 ploch
pro bydleni Bl, BV, BH, a 5 ploch jako plochy SV — SmiSen& obytna venkovska a SM — SmiSena obytna
méstska. Dale jsou v predmétném navrhu UP navrzeny 3 plochy zmén v krajing. Ve zpracovaném
navrhu UP je navrzeno 16 ploch VL a 10 ploch VD. V fe$eném (zemi se nachazi dalnice D1 a dalsi
frekventované pozemni komunikace (I/37 a 11/602). Dale jsou v navrhu UP zaneseny dopravni koridory
nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace (CNZ1, CNZ2, CNZ3, CNZ4, CNZ5).
Vy$e uvedeny navrh UP byl posouzen pfi spoleném jednani s dotéenymi organy dne 8.6.2022 z
hlediska zajm0 na ochranu vefejného zdravi. Z pohledu organu ochrany vefejného zdravi je prioritni
zajistit obyvatelim mésta v objektech k trvalému bydleni a na pozemcich k nim patficich jejich bezpecné
uzivani bez snizovani Urovné kvality bydleni ve vztahu k obtéZovani rlznymi negativnimi faktory
spojenymi s €innosti Clovéka. Soucasti navrhu Gzemniho planu je i zpracovana dokumentace SEA —
Viyhodnoceni vlivu koncepce na Zzivotni prostfedi (zpracovatel Ing. Michal KovaF, Ph.D., TiSnov).
Na zékladé posouzeni zpracovaného navrhu UP z hlediska zajmu na ochranu zdravych Zivotnich
podminek obyvatel, ve smyslu zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni, Ize s
navrhem Gzemniho planu mésta Velka Bite$ souhlasit.
V pfipadech, kde je KHS kraje Vyso¢ina dotCenym spravnim urfadem dle § 77 odst. 1 zakona ¢&.
258/2000 Sb., tak veskera konkrétni feseni vyuziti ploch schvaleného UP mésta Velka Bites, podléhaji
nasledné stavby jednotlivych objektli samostatnému projednani s organem ochrany vefejného
zdravi z hlediska ochrany vefejného zdravi v Gzemnim fizeni (ochrana urcitych objektl pred
nadmémym hlukem, zasobovani vefejnych objektl pitnou vodou, vystavby nebo rozsifovani obéanské
vybavenosti, vyrobnich areall, technické infrastruktury, hlavnich komunikaci, atd.).

Souhlasné stanovisko za
splnéni podminek.

Navrh UP je upraven ve
smyslu spinéni podminek.
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Stanoveni vySe uvedenych podminek je v souladu s ust. § 77 odst.1 zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi.

22. Hasisky zachranny sbor Kraje Vysocina
¢j. HSJI-1864-2/ZR-2022 ze dne 20.6.2022; ¢j. MUVB 4317/22 ze dne 21.6.2022

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace : Spolecné jednani o Navrhu uzemniho planu Velka Bite$
ReSené uzemi : Velka Bite$
Pofizovatel dokumentace : Mésto Velka Bite$

PredlozZeny druh dokumentace :  Navrh tzemniho planu Velka Bite$ — n&vrh pro spolecné jednéni

Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysogina, Uzemni odbor Zdar nad Sazavou jako v&cné a mistné
pfislusny organ na useku ochrany obyvatelstva v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, posoudil pfedloZzeny dokument Navrh zadani Gzemniho planu Velka Bites,
pofizovatel Méstsky ufad Velka Bite$, Odbor vystavby a Uzemniho rozvoje, projektant: Ing. arch. Jifi
Ha3ek, datum zpracovani biezen 2022, a k pfedlozené dokumentaci vydava
souhlasné stanovisko.

Z posouzeni predlozeného Navrhu zadani Gzemniho planu v rozsahu ustanoveni § 20 vyhlasky €.
380/2002 Sb., k piipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, dospél HZS Kraje Vysocina k zavéru,
ze Navrh zadani uzemniho planu Velka Bite$ splfiuje naSe poZadavky.

Oduvodnéni:
HZS Kraje Vysocina vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:
—  Z&kona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdgjSich predpisl, § 12 odst. 2 pism. i),
—  Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukol( ochrany obyvatelstva, § 20 pism. a).

Souhlasné stanovisko.
Bez opateni

23. Obvodni bansky ufad pro Gzemi kraju Libereckého a Vyso€ina
&j. SBS 22213/2022 ze dne 26.5.2022; &. MUVB 3600/22 ze dne 27.5.2022
Navrh Uzemniho planu mésta Velka Bites
K VaSemu ozndmeni ze dne 20. kvétna 2022 vy3e uvedené znacky, které bylo na zdejsi ufad doruceno
dne 20. kvétna 2022 a je zaevidovano pod ¢j. SBS 22213/2022, Vam Obvodni barisky ufad pro uzemi
krajli Libereckého a Vysogina (dale jen ,0BU se sidlem v Liberci®), jako dotéeny organ statni bariské
spravy dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpis(, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, (dale jen ,stavebni zakon*)
souhlasnéstanovisko
k navrhu Uzemniho planu mésta Velka Bites
dle § 50 stavebniho zakona.
Odavodnéni:
Obvodni bansky ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni Uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh
Uzemniho planu mésta Velka Bites ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na pfedmétném tzemi:
e e stanoven dobyvaci prostor Velka Bite$ (¢islo dobyvaciho prostoru dle evidence Ceské

geologické sluzby — Geofond je 70578), ve kterém provadi hornickou &innost organizace

COLAS CZ, a.s., Praha, IC: 26177005, ktera je povolena rozhodnutim OBU v Bmé ¢j. 6621-

511/1967-HI ze dne 22. 12. 1967.
Z davodu, Ze navrh Uzemniho planu Velka Bite$ respektuje stanoveny dobyvaci prostor Velka Bites,
OBU se sidlem v Liberci z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema namitky k predmétné
navrhu Gzemniho planu.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatieni

24. Ministerstvo primyslu a obchodu CR
zn. MPO 55145/2022 ze dne 24.5.2022; &j. MUVB 3518/22 ze dne 25.5.2022

Souhlasné stanovisko.
Bez opateni
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Stanovisko dotéeného organu, opravnéného investora k navrhu Uzemniho plénu Velk Bite§

Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI

Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Velka Bite$ pro spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,
na zakladé § 15 odst. 2 zakona . 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zikon)

ve znéni pozdéjsich predpisii, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sh., o Gzemnim plédnovani

a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjiich pfedpist, uplatiiuje k navrhu Gzemniho planu Velkd
Bite$ toto stanovisko:

S ndvrhem UP Velkd Bited souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNEN(

Uzemni plan respektuje nerostné bohatstvi na spravnim Gzemi mésta a do vyhradniho loZiska stavebniho
kamene ¢. 3060800 Velka Bites - Kfovi a dobyvaciho prostoru & 70578 Velka Bites, vymezenych
severovychodné od mésta, nenavrhuje Zadné rozvojové plochy. V severni éasti dobyvaciho prostoru je
vymezena stabilizovana plocha téiby nerostl — dobyvani (GD) a také mensi plocha téiby nerostl — stavby
a zarizeni (GZ).Pozitivné hodnotime, Ze v plo3e smisené nezastavéného Uzemi— v dobyvacim prostoru (MX)
jsou stanoveny jako nepfipustné vyuZiti takové aktivity, které by ve svém dlsledku znemoZnily nebo ztiZily

hospodarné vyuziti stanoveného dobyvaciho prostoru.
]

25. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho
odborového dozoru
zn. 132266/2022-1322-0UZ-BR ze dne 25.5.2022; &j. MUVB 3523/22 ze dne 25.5.2022
Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
Navrh Uzemniho planu Velka Bite$ - spoleéné jednani
K &j. MUVB/3390/22/INV/BED, INV/101/2022/BED
Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdjSich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v §
175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany & 39/2011 - Zabezpedeni vykonu
pusobnosti MO ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu §
50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
souhlasné stanovisko
k predloZené Gizemné planovaci dokumentaci.

Oduvodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji§tovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZzeni ozndmeni pofizovatele Gzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotdeného
organu.
Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani
obrany a bezpe¢nosti statu a nema k feSené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu
s uplatnénymi pozadavky MO k névrhu zadani UPD.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

26. Krajska veterinarni spr. pro Kraj Vyso€ina )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

27. Statni pozemkovy uFad - KPU pro Kraj Vysoginu, Jihlava
zn. SPU 225346/2022 ze dne 22.6.2022; &. MUVB 4397/22 ze dne 23.6.2022

STANOVISKO

k navrh u uzemniho planu Velka Bite$

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Kraj Vyso&ina, Pobotka Zdar nad Sazavou, jako
vécné a mistné prislusny spravni Gfad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gfadu a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, a podle ust. § 19 pism. ¢) zakona €. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sbh., o Upravé
vlastnickych vztahi k pddé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen
"zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpis, posoudil navrh Gzemniho planu Velka Bites.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného néavrhu s poZzadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni
pozemkovy Ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, toto stanovisko:

Statni pozemkovy Gfad s ndvrhem Uzemniho plénu Velka BiteS souhlasi.

Oddvodnéni:

Podminka zapracovat do tzemniho planu komplexni pozemkové dpravy i jednoduché pozemkové

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni
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Opatfeni porizovatele
VYHODNOCENI

upravy v k. 4. Holubi Zhof, Jestfabi u Velké BiteSe, Brezka u Velké BiteSe je respektovana.

28. Mésto Velka Bite$ )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$ se
souhlasi.

Bez opatfeni

29. Obec Krovi
pfipominka ¢&j. MUVB 4423/2022 ze dne 27.6.2022

viz pfipominka i.¢. 39

30. Obec Biezské

31. Obec Nové Sady

32. Obec Vikov

33. Obec Zablati

34. Obec Ruda

35. Obec Tasov

36. Obec Cikov

37. Obec Jasenice

38. Obec Pucov

39. Obec JinoSov

40. Obec Hluboké

41. Obec Krokocin

42. Obec Stanovisté

43. Obec Zalesna Zhor

44. Obec Pfibyslavice

45. Obec Svatoslav

46. Mestys Deblin

47. Obec Katov
Ptipominky nebyly uplatnény ve stanovené lhité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka
Bite$ se souhlasi.

Bez opatfeni

48. Ceproas. )
zn. 009179/FR/2022 ze dne 23.6.2022; ¢j. MU VB 4484/22 ze dne 29.6.2022

Véc: Spoletné jednéni o navrhu Uzemniho planu Velka Bites- pfipominky sprévce a
viastnika technické infrastruktury jakoZto opravnéného investora

Uzemni plan Velka Bite$ zahrnuje mimo jiné i katastry Bezdékov u Velké Bitede, Holubi Zhof,
Kodlkov a Velka Bite§, kterymi prochazl katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO, a.s.
(D218 a D219) s jejim ochrannym pasmem, kde plati omezen( podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v
aktuainim znéni o nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych
kapalin). Dale je zde umistén areal skladu PHM CEPRO, a.s.- Velka Bites, $achta Koikov,
SKAO, NN pfipojka, elekirické pfipojeni a anodové uzemnénl.

Z divodu zajisténi bezpe&nosti osob | ochrany majetku a Zivotniho prostfedi s ohledem na
charakter latek prepravovanych produktovodem pozaduje CEPRO, as., aby do nového
Gazemniho planu obce Velka Bite§, byly z divodu Gpiného a pravdivého nezavadéjiciho
informovani uzivatell Gzemniho planu zapracovany néasledujici pripominky:

Pripominky k vyroku

1. Graficka &ast — koordinaénl vykres SA:
Plochy bydieni 269 a Z70 posunout minimainé za hranici 150 m od trasy produktovodu,
Divodem posunuti ploch je pravdivé a Gpiné informovani uzivatell tzemniho planu, nebot
mozZnost umisténi staveb pro bydieni blize nez 150 m vyvola kolizi s uelem ochranného
pasma produktovodu podle zakona €.189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy.

2. Textova ¢aststr. 13:

K plocham bydleni 269 a Z70 vyslovné dopinit text: ,Respektovat podminky ochranného
pasma produktovodu®. Nahradit text: respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu
dalkovou" upfesnénym textem: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném péasmu
produktovodu. Podminkou umisténi staveb a vykonu Cinnostl uvedenych v § 3 odst. 7 z8kona
& 189/1999 Sb., o nouzovych zésobéch ropy ve znénl pozdéjsich zmén do ochranného
pasma produktovodu je udélenl souhlasu provozovatele produktovodu, ktery souhlas udélf
jen tehdy, jsou-li spinény zédkonné podminky a zéroven stanovl podminky pro zamér."

3. Graficka &ast —koardinaénl vykres 5A:
Plochu bydlenl Z56 posunout minimainé za hranici 150 m od trasy produktovodu.
Dlvodem posunuti ploch je pravdivé a Upiné informovani uzivatell izemniho planu, nebot
umisténi staveb pro bydleni pod touto hranici je v kolizi s napinénim Ggelu ochranného
pasma produktovodu podie zakona &.189/1999 Sb.

4. Textova Cast str. 12
U ploch bydleni Z55 a Z56, nahradit text: .respektovat podminky ochrany v ochranném
pasmu dalkovou® upfesnénym textem: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu

Navrh UP je upraven ve
smyslu poZadavkd.
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produktovodu. Podminkou umlisténf staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7 zakona
& 189/1999 Sb., 0 nouzovych zé&sobach ropy ve znéni pozdéjdich zmén do ochranného

' pésma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produkiovodu, ktery souhlas udéli
jen tehdy, jsou-li spinény zékonné podminky a z&roven stanovi podminky pro zameér.”

5. Textova Caststr, 14
Plocha bydleni Z77 — nahradit text: .respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu
dalkovou’ upfesnénym textem: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu
produktovodu. Podminkou um/sténi staveb a vykonu &innosti uvedenych v § 3 odst. 7 26kona
& 18971999 Sb., o nouzovych zésobéch ropy ve znénl pozdéjsich zmén do ochranného
péasma produktovodu je udéfen! souhlasu provozovatele produktovodu, ktery souhlas udéll
jen tehdy, jsou-li spinény zékonné podminky a z&rover stanovi podminky pro zamér.*

6. Textova Caststr. 17

Plocha obganského vybaveni 2114 — uvést do limitd ochranné pasmo anodového uzemnéni
produktovodu a vysiovné doplinit text: ,Podminkou umisténi staveb a vykonu &innostl
uvedenych v § 3 odst. 7 zakona & 189/1999 Sb., o nouzovych zésobach ropy ve znénl
pozdéj§ich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu
provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zéroveri stanovi podminky pro realizaci a
Sinnosti v ochranném pasmu produktovodu. Nejsou-li spinény podminky stanovené zékonem
pro udéleni souhlasu, souhlas nemaZe byt udélen.”

7. Textova tast str. 18-19

U plochy vefejnych prostranstvi Z124 a plochy zelené Z143 nahradit text: ,respektovat
podminky ochrany v ochranném pasmu délkovodu® upfesnénym textem: ,Respektoval
podminky ochrany v ochranném pasmu produktovodu. Podminkou umisténi staveb a vykonu
dinnostl uvedenych v § 3 odst. 7 zakona ¢, 189/1999 Sb., o nouzovych zésobéch ropy ve
znéni pozdéjsich zmén do ochranného pésma produkiovodu je udéleni souhlasu
provozovatele produktovodu, ktery souhlas udéll jen tehdy, jsou-li spinény zékonné podminky
a zarovern stanovl podminky pro zamér."

8. Textova caststr. 19:
K plose zeleng Z148 doplnit do limith vyuziti chybejici Gdaj ,ochranné pdsmo produktovodu
s povinnost! dodrzovat podminky podie zékona ¢.189/1999 Sb., zejména § 3 odst. 7.*

9. Textova &aststr. 25
Plocha vyroby a skladovanl Z195 — upravit text limitd vyuZitl chybéjicl Udaj ,ochranné pasmo
anodového uzemnénl, které je soutast! produktovodu, respektovéni podminek ochrany podle
zékona ¢. 189/1999 Sb., zejm. jeho § 3 odst. 4 a odst. 7."

10, Graficka &ast — koordina&nl vykres i textova &ast navrhu k.G. Velka Bites:
Plocha vyroby a skladovani Z173 a Z190 vymezené v ochranném pasmu produktovodu je
v rozporu s Géelem ochranného pasma produktovodu a podminkami stanovenymi v ném
podle z4kona &. 189/1999 Sb a CSN 650204. Zadame jeji vypusténi z navrhu UP v grafické
i textové &asti.

11. Graficka &ast — koordinaéni vykres

Plocha vyroby a skladovani &. 191 a &. 192 vymezena v ochranném pasmu produktovodu a2
k potrubi produktovodu neodpovida v tomto rozsahu Géelu ochranného pasma produktovodu
a podminkam stanovenym v ném podle zakona & 189/1999 Sb. Vzhledem k tomu, Ze
provozovate! se piedbéiné vr. 2019 zabyval zastavitelnosti této plochy z pohledu
technickych a bezpe&nostnich podminek na zakiadé zéméru viastnika nékterych pozemkid
viéchto ploch4ch posunout hranici obou téchto ploch do vzdalenosti 70 m od
produktovodu.
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12. Textova &ast str. 20 - 24

U ploch vyroby a skiadovani Z174, Z188, Z189, Z191, Z192 a plochy dopravni infrastruktury

' 2164, Z165, Z166, Z168 — nahradit text: ,respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu
dalkovou" upfesnénym textem: .Respektovat podminky ochrany v ochranném pésmu
produktovodu, ptipadné fedit pfeloZeni. Podminkou umisténl staveb a vykonu éinnost!
uvedenych v § 3 odst. 7 zékona &. 189/1999 Sh., o nouzovych zdsobéch ropy ve znénl
pozdejdich zmén do ochranného pédsma produktovodu je udélen! souhlasu provozovatele
produktovodu, ktery souhlas udéll jen tehdy, jsou-li spinény zdkonné podminky & zéroven
stanovl podminky pro zamér, **
U plochy Z192 také nahradit text Respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu
skladovacich nadrzi* upfesnénym textem: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném
pasmu skiadovaciho zafizenl. Podminkou umisténl staveb a vykonu &innostl uvedenych v §
3 odst. 7 zékona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zésobdch ropy ve 2nénl pozdéjsich zmén do
ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery
souhlas udéli jen tehdy, jsou-li spinény zékonné podminky a z4rovers stanovi podminky pro
zamer *,

13. Textova &ast str. 21
U plochy Z170 doplinit chybéjici text: ,respektoval ochranné péasmo produktovodu
s povinnost dodrZovat podminky podle zékona ¢.189/1999 Sb., zejména § 3 odst 7.
divodem je nutnost respektovat skutenost, Ze plocha leZf vochranném pasmu
produktovodu, Zamér je feen spolecnosti MERO CR, a.s., viastnikem ropovodu.

14. Textova cast str. 27

U plochy CNZ1 nahradit text: ,musi byt respektovano ochranné pasmo dalkovou a
skladovacich nadrzi a dodrzeny podminky pro umisténi staveb podie platnych pfedpisi®
upfesnénym textem: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném pésmu produktovodu,
pfipadné resit preloZeni a respektovat podminky ochrany v ochranném pésmu skladovaciho
zafizenl. Podminkou umisténl staveb a vykonu dinnosti uvedenych v § 3 odst. 7 zékona &.
189/1999 Sb., 0 nouzovych zésobach ropy ve znénl pozdéjsich zmén do ochranného pésma
produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery souhlas udéll jen tehdy,
Jsou-li spinény zékonné podminky a zdroven stanovi podminky pro zamér. "

15. Textova cast str. 28

U plochy CNZ 3 a nahradit text: musl byt respektovano ochranné pasmo déalkovou a dodrZeny
podminky pro umisténi staveb podie platnych pfedpist® upfesnénym textem: upfesn&nym
textem: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu produktovodu, pFipadné resit
Jjeho plelozku. Podminkou umisténi staveb a vykonu &innostl uvedenych v § 3 odst. 7 zakona
¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy ve znénl pozdgjdich zmén do ochranného
pésma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery souhlas udall
Jjen tehdy, jsou-li spinény zékonné podminky & zérovert stanovi podminky pro zémér. *

16. Textova ¢ast str. 30 bod (35) dalkovody:
nahradit text .(35) Dalkovody
f) Bude respektovana trasa dalkovodu véetné ochranného pasma 300 m.
g) Budou respektovany skladovaci nadrZe a jejich ochranné pasmo.
h) Bude respektovana stanice katodové ochrany, anodové uzemnéni véetné ochranného
pasma anodového uzemnéni® novym znénim takto:
«(35) Produktovody a ropovody a k nim piisludejici skladovaci zafizenl provozovand podie
zékona ¢. 189/1999 Sb.
a) budou zachovény a respektovény trasa produktovodu véetné systému katodové ochrany
a trasa ropovodu véetné ochranného pdsma 300 m na kaZdou stranu od potrubi (celkem
600 m) a dodrZeny podminky podle zékona & 189/1999 Sb.
b) budou zachovéna a zachovéna skiadovac! zaflzenf véetné ochranného pésma 180 m a
dodrZeny podminky podle zékona ¢. 189/1999 Sb.

Odivodnéni pofizovatele - Uzemni plan Velka Bites Strana 29 (celkem 200)



Stanovisko dotéeného organu, opravnéného investora k navrhu Uzemniho plénu Velk Bite§

Opatfeni porizovatele
VYHODNOCENI

17. Textova téast str. 31
. Plocha CNU4: siova ,dalkovody” a ,dalkovodem" nahradit slovy:  produktovody a ropovody”
a ,produktovodem a ropovodem".

18. Textova cast str. 46
bod (85) za slovy ,stavby a zafizenl produktovodu® doplnit slova ,a skladovacich zafizeni” a
déle slova ,stanice katodové ochrany” upravit na ,zafizenl katodové ochrany”,

19. Grafickd i textova ¢ast vyroku uziva pojem ,dalkovod®, ktery aktudini obecné zévazné pravn|
predpisy CR nedefinuji, nebot pouzivajl vyluéné pojem ,produktovod” pfipadné ,ropovod".
Oba tyto pojmy jsou definovany zdkonem &. 189/1999 Sb. véetné soutastl i pfisiusenstvi a
pro kaidy znich mohou platit jiné konkrétni podminky pfi posouzen| technickych a
bezpe&nostnich podminek podie z.& 189/1999 Sb.. Zadame, aby Uzemni plan uvadél
v grafické &asti informaci, zda se jedna o produktovod CEPRO, a.s., nebo o ropovod MERO
CR, a.s., a soutasné aby v tomto smysiu uvadé! hranice ochranného pasma produktovodu i
ochranného pasma ropovodu (nikoliv ,dalkovodu®) tak, aby vefejnost uZivajici UP nebyla
uvedena v nejistotu, o které zafizeni, kierého provozovatele se jedns. Podle zékona se
povinnost posouzeni podminek vztahuje ke kazdému potrubl zviast a kazdy provozovatel
miize sohledem na rozdiiné pfepravované latky dojit k jinym vysledkim posouzenl |
podminek pro umistovani staveb a dals! Einnosti uvedené v § 3 odst. 7 zakona o nouzovych
zésobdch ropy. Disledné rozlidenf Zadadme roziidenl ve viech grafickych &astech vyroku i
odivodnénl i v textové Easti vyroku i odivodnéni. TIm by mélo dojit k Gpinému odstranéni
pojmu ,dalkovod* ze vSech &asti névrhu Uzemnlho planu vyjma citace z nadfazené
dokumentace, kters je v tomto smyslu zavadéjici, aviak pracuje také s pojmem produktovod
a ropovod.

Pripominky k odivodnéni ndvrhu:

20. Str. 11 odivodnéni:
24dame vypustit text ,.a rozsah byl odsouhiasen spoleénosti CEPRO, a.s.". Spolegnost
CEPRO, a s, respektuje vytvorenf plochy, ale o souhias se nejedna. Souhlas a jeho podminky
budou feseny postupem podle odst. 7 §3 z&kona €. 189/1999 Sb. Stejny poZadavek 2adéme
akceptovat na str. 38. v &asti Produktovody a ropovody, fedenl v UP.

21. Vtextu Odivodnéni na str. 38 se uvadl v souvislosti s vyhodnocenim napin&ni podminek
nadfazené dokumentace ,V zastavitelnych plochach zasahujicich do ochranného pasma
produktovod(i je stanovena podminka: respektovat podminky v ochranném péasmu
produktovod(®. Tato omezujici podminka v Navrhu pro spoleéné jednéni neni v2dy uvedena
(viz pfipominky vy$e) a zejména spinéna.

22. Str. 89 textové ¢asti odlivodnéni, East Dalkovody:
v souladu s aktuaini legislativou by méla byt respektovana zména
22.2. upfesnéni znénl textu podle aktualni legislativy takto:
JProduktovod  Cepro, a. s, Délnickdé 213/12, 17004 Praha 74
Uzemim prochézl katodové chrénéné trasa produktovodu CEPRO, as.
Déle se zde nachézi skladovacl nédre Cepra, které majf stanovené ochranné pésmo
skladovaclho zafizeni podle zaékona ¢. 189/1999 Sb. - viz Koordinacni vykres
oddvodnéni UP Velké BiteS. Ochranné pasmo produktovodu ¢inf 300 m na kaZdou
stranu od pofrubl a ochranné pésmo skladovaciho zafizeni &inl 150 m od zafizenf.
V ochranném pé&smu produktovodu i v ochranném pésmu skladovaciho zafizenl je
kaZdy povinen dodrZovat podminky vyplyvajicl ze zékona ¢. 189/1999 Sh. o nouzovych
zgsobéch ropy, zejména respektovat omezenl v ochranném péasmu produktovodu,
pfipadné Tedit pfeloZeni a respektovat podminky ochrany v ochranném pésmu
skladovaciho zafizenf. Podminkou umisténi staveb a vykonu &innosti uvedenych v § 3
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odst. 7 zékona & 189/1999 Sb., o nouzovych zésobéch ropy ve znénl pozdéjsich zmén
do ochranného pasma produktovodu je udélenl souhlasu provozovatele produkiovodu,
ktery souhlas udéll jen tehdy, jsou-li spinény zékonné podminky a zérovefi stanovf
podminky pro zémér."

22.3. Stavajici text uvedeny v zavéru piivodniho znénf se netyka produktovodis ale ropovodd,
a proto by mél byt pfesunut do &asti Ropovod MERO CR, a.s. a to v upraveném znénf
takto: ,V UP je vymezena plocha pro roz&ifeni skladovacich nadrz/ v souladu se ZUR
Kraje Vysodina. Velikost plochy byla pfevzata z Uzemné analytickych podkiadd a je
respektovéna spoleénosti Cepro, a. s.* Co se ty&e zdivodnéni zmény odvoldvame se
na bod 20 tohoto dopisu.

22.4. Z dhvodu § 3 odst. 7 zakona & 189/1999 Sb_, kiery pFenesl odpovédnost za posouzeni
konkrétnich technickych a bezpetnostnich podminek vpro konkrétni zamér
v ochranném pasmu a podle vysledku posouzeni pak udéleni &i neudéleni souhlasu na
provozovatele produktovodu 2&dame, aby v UP nebyl pouZit text, ktery jiz neodpovida
pfesné aktudini legislativé, . vypustit:

.Uvnit? ochranného pasma je zakazéno:

- do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody,
jde-li potrubl pfes feku;

- do vzdalenosti 150 m provadeét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni
dllezité objekty a Zelezni€ni traté podél potrubl;

- do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvisié zastavéni vesnic, 80 m
osaméle stojici obydiené a neobydiene budovy;

- do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizagni sité, 30 m
osaméle stojic! kolny, chaty;

- do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky ne2 hotiavé kapaliny |. a Il. tidy;
- do vzdalenosti 3 m provadét &innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost

a bezpe&nost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy
a vysazovanl strom{."

23. Obecna pfipominka k textové i grafické casti odlvodnénl;
Pojem ,déalkovod" pouZity ve vyrokové tasti i odiivodnéni navrhu 24dame fedit v souladu
s bodem 19 tohoto dopisu vy$e. Proto Zadame nahradit tento pojem i v grafické i textové Easti
oduvodnen| pojmem .produktovod” nebo ,ropoved” podie skutecnosti a pojem ochranné
pasmo ,dalkovodu® pojmem .ochranné pasmo produktovodu nebo ochranné pasmo
ropovodu — podle toho podle jaké vedeni se konkrétng jedna, pfipadné ochranné pasmo
produktovodu a ochranné pasmo ropovodu, jsou-li hranice shodne.

24. Graficka | textova &ast vyroku i odGvodnéni navrhu uZivd pojem .ochranné pasmo
skladovaciho zafizeni® a rovnéz goism Jochranné pasmo skladovacich nadrzf®. Aktuéini
obecn& zavazné pravnl predpisy CR definuji pojem ochranné pasmo skladovaciho zafizeni,
které je uvedeno v zakoné &, 189/1999 Sb. Proto 2adame o sjednoceni pojmu v celém navrhu
uzemniho planu na pojem ochranné pasmo skladovaciho zafizenl.

Pro dopinéni informaci, co se tyée zafizeni v feSeném uzeml phipojujeme informace s popisem
omezeni v blizkosti zafizenl CEPRO, a.s. v feSeném uzemi s odkazem na souvisejici pfedpisy.

OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU

QOchranné pasmo (OP) je pro produktovody vybudované pfed 01. 07. 2013 jako déalkovody
hotlavych kapalin vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdaienosti 300 m po
obou stranéch od osy potrubl (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méfi od krajniho potrubi
dalkovedu hoflavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v bezprostiedni
blizkosti potrubl, ktery je bez Gjmy obvykiého zemédélského vyuZiti urden k zabezpeeni
plynulého provozu potrubi a kzajisténi bezpetnosti osob a majetku. U produktovod(
vybudovanych a povolenych ode dne 1. 7. 2013 ochranné pasmo tvofi prostor, jeho hranice jsou
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vymezeny svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 150 m na véechny strany od
plidorysu tohoto zafizenl. VSechny produktovody umisténé v feseném uzemi byly vybudovany
pred 1.7.2013 jako dalkovody a podie zakona 189/1999 Sb. jsou definovany jako produktovody.

Podle zakona ¢ 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zakon & 189/1999 Sb. piati, 2e i na
provadén| cinnosti v ochrannych pasmech vzniklyjch pfed 1.7.2013 se pouZije zakon
¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zésobach ropy, o fedeni stavii ropné nouze a o0 zm&né nékterych
souvisejicich zakon (zékon o nouzovych zasobéch ropy).

Pro v8echna ochrannd pasma produkmvodu | skladovacich zatizeni platl podle zakona ¢&.
189/1989 Sb., Ze v ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrZet se jednanl, kterym by
mohl poSkodn produktovod nebo skladovacl zafizen! nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpeény a

spolehlivy provoz a vedkeré Cinnosti musi byt provadény tak, aby nedodlo k poskozen!
produktovodu nebo skladovaciho zafizenl, Dale plati, Ze ¢innosti uvedené v § 3 odst. 7 zakona
¢ 189/1999 Sb. 1. stavebnl &innosti, umistovan| staveb, zemnl prace, zfizovan! skladek a
uskladnovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu nebo skladovaciho zatizenl podiéhaiji
souhlasu provozovatele produktovodu nebo skladovaciho zatizeni, pro ktery platl, 2e pouze
pokud to umo2niuji technické a bezpeénostn| podminky a nedojde-li k ohroZenf Zivota, zdravi,
bezpecnosti nebo majetku osob &i Zivotniho prostied|, udéli provazovatel produktovodu pisemny
souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a
uskladfiovanim materidlu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat
podminky, za kterych byl ud&len. Provozovani produktovodi CEPRO, a s, se Hdl CSN 650204,
CSN 830916 a CSN EN 14 161.

V ptipadé jakychkoliv dotazli vyuZijte kontaktl uvedenych v zahlavi tohoto dopisu.

49. MERO CRas. ,
&j. 2022/000395/1 ze dne 22.6.2022; &j. MUVB 4369/22 ze dne 23.6.2022

Vysdleni k akei
Navrh Uzemndho planu Veikd Blles pro spoletné jednéni

Na zékiag® Vasi 28doss ze dne 20.5.2022. zn. MUVESIBOZZANVIBED, Vi, jako masjtel ropoved | kvite
wwedané kol

Sddljema Vam, 2o v - )
Dox(d-hoqowd:ymu) el pﬁpo)uNN WuﬂcmwO‘ W Sachta s logickym zaftzenim, DN

Jako oprivndoy irwestor die § 23a zikons & 18312008 Sb. uplethujerme k nawrhe Gzemniho pidow Vielké Biel pro spolednéd
Jodnani tyso plipominky:

1)0mmmmwdu(300mukmwm mmm)p-mmum«mmme :wmens:: Qak jo
ich 28kona &. 1612013 5b.), kdy na provaaén| pasm rop s
pcu)lpukont wmmsa anasiednd CSN EN 14167 + A1 a CSN 65 0204 zm-ocmmapamvumm
vy v ych &dstech (zemi chybny, proto poladujeme jaho opravu. Pro opravu ze wyudit data (AP, kierd sme ORP
2020

2) V texiové Edan odivocnides (sir. 89) padad upravit Ink ocheanného pasma ropovodu tik, 2e podminkoy
umln&nl-mﬁlvywumnuwdumhvssmﬂ zﬂlonlc 18W1MSD omcﬂmzmnropynuﬂn
pozdbjiich zmdn situovand do cchranndho pasma . iary v souhl

fi stanovl p y pro a Bonesti v péamu. Stavajicl nmwpeum,a Frubenémy viddnimu nafizent
£. 2811650 Sb

3) Na etr. Medhvommnml vl MW|MMW¢;MIW1M¢NZ7?M1MPM
55 e ') hujicich do pdsma p

mmvmmum MM!MMMMVMWMMIMMOQM
roglfovat ropovady & produkiovedy)

»ommmommﬂumz& 256 269, Z70, 27T, 2124, 1143 zua 1164 1.105 2166, Z168, 2174, 1180 2148,
19, 2182, CNZ1 a CNZ3 pasmu r

provozovatelem zafizent P&Mmhhuumw;! odst (7) zakona & 1&91!9993!5 Podunku pdﬂuhmdophil
do tabuiky v kep. 3.3 vyroku

4) Pochy pro bydiani 258, 706 8 Z70, vymezang v pésmu ropovod poeadqevmwu awmnw

minimaing 150 m od inie ropovodu wms:wmmw who pr op

§) Plochy 2173, 2190, Z191 a 2182 mmzmmmcpo Pb:hym\mmnnyn:thvmn
bozpedrs Imd vadéh i Uved SN 650204, vzhi od ropowodu relze pledpokiddal
spinéni ckych a h podmil ‘lmnwﬂwmudesaodﬁ'l rakona & 1BV1060 Sb,

2adame o zasiani ndurhy Ozemniho planu pro veleind projecniant

Navrh UP je upraven ve
smyslu poZadavkd.

50. GasNet, s.r.o. )
zn. 5002626810 ze dne 31.5.2022; ¢j. MUVB 3731/22 ze dne 31.5.2022

Véc:Navrh uzemniho planu Velka Bite$

Obec: Velka Bites; K.0. - p.&.: Neuvedeno; Stavebnik: Neuvedeno; Ugel stanoviska: Neuvedeno
Obdrzeli jsme VaSe oznameni ve véci Navrhu tzemniho planu mésta Velka Bites.

K tomuto sdé&lujeme nésledujici stanovisko:

Souhlasné stanovisko bez
pfipominek.
Bez opatfeni
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K n&vrhu uzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti souCasného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

51. Reditelstvi silnic a dalnic CR ,
Pfipominky nebyly uplatnény ve stanovené Ihit€, ma se za to, ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka
Bite$ se souhlasi.

Bez opatfeni

52. Povodi Moravy, statni podnik )
Pipominky nebyly uplatnény ve stanovené Ihit€, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka
Bite$ se souhlasi.

Bez opatfeni

53. Net4GAS, s.r.o. )
zn. 6144/22/0VP/Z ze dne 14.6.2022; ¢j. MUVB 4388/22 ze dne 23.6.2022

Véc: OZNAMENI o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bites

Dotené sité:

Elektropfipojka

stanice katodové ochrany Kosikov, anodové uzemnéni a pfisluéné kabelové rozvody
kabel protikorozni ochrany

VTL plynovod nad 40 bari DN 1000

VTL plynovod nad 40 bari DN 500

2x VTL plynovod nad 40 barli DN 900

Plynarenska telekomunikacni zafizeni:
Metalicky kabel
Opticky kabel

Na zékladé Vaseho ozndmeni o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bites
ze dne 20.5.2022, Vase zn.: MUVB/3390/22/INV/BED, Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do pfiloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitélni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mizete vyzadat
na e-mailové adrese data@netdgas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stévajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo pro DN 900 a DN 1000 na 200 m a pro
DN 500 na 150 m kolmé vzdalenosti od plidorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je ochranné pésmo anodového
uzemnéni a piisludnych kabelovych rozvodli 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost
anodového uzemnén| 100 m na viechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikani sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdélenosti od piidorysu kabelu na obé strany.

Ochranné pasmo elektropfipojky je 4 m kolmé vzdalenosti od pidorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu hitp://portal.qeostore.cz/uap!/ jsou pro pofizovatele (izemné analytickych podkiadi
k dispozici aktualni Gdaje o Gzemfi. V pfipad&, Ze potfebujete nové piistupové Gdaje, zazédejte si
o né na adrese: data@net4aas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktudini. Pasport &.1 (udaje
o Gzemi) se stahuje spoleéné& s daty. StaZenim dat pofizovatel UAP bere na védomli, Ze data pouzije
vyhradné pro potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Gpiné aktualizace izemné
analytickych podkladl nedojde k jejich zmé&né.

Navrh UP je upraven ve
smyslu poZadavku.
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4. Upozoriiujeme, 2e navrhové plochy Z56, Z77, Z195, Z114, Z69, Z143, Z166, Z121, Z164, Z165,
Z168, Z188, 2189, Z191 a 2192 a koridory CNZ3, R1, R2, CNU4 a CNZ1 zasahuji
do bezpeénostniho/ochranného pasma plynarenskych zafizenl ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi
staveb v bezpe&nostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69a 68 zakona &.458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydénim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zésah do ochranného a bezpeénostniho pasma musi byt projednan s nasim
utvarem pro kaZzdou planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v bezpe&nostnim pasmu plynovych zafizeni, lze pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umoZiiuji.

6. Nad plynovody musi zlstat volny neosazeny pruh Sifky min. 5 m na obé& strany od pldorysu
plynovodd. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti
nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizmd jsou moZné pouze pfes zpevnéné plochy.

V zdjmovém tzemi, které je piilohou tohoto stanoviska, se nachézeji plynérenské zafizeni provozované
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, Ze na daném tzemi se mohou nachézet plynarenska zafizen| jinych viastnik( &i spraved
a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:
K navrhu Uzemniho planu Velka Bited méme nasledujici pfipominku, ktera je uplatfiovana v ramci § 50
z4akona ¢&. 183/2008 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpisi:

Upozoriujeme, Zze navrhové plochy 256, Z188, Z189, Z191 a Z192 zasahuji do bezpetnostniho pasma
stavajiciho plynovodu, doporuéujeme tyto plochy umistit za hranici bezpetnostniho pasma. V pfipadé,
Ze se tak nestane, pozadujeme do textu k témto plocham doplnit informaci: "Umistit stavby
v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni, ze pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
provozovatele. Zaméry kuzemnimu a stavebnimu fizeni budou posuzovany provozovatelem
individualn&. Stavby v bezpe&nostnim pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze pokud to
bezpe&nostni a technické podminky umozni."

Oddvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpe€nostni pasma jsou uréena k zamezenl|
nebo zmim&ni inkl pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti a
majetku osob. Umisténi staveb v bezpe&nostnim pasmu je dle § 69 zakona &. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

54. VAS, a.s.

55. CEPS, a.s.

56. EGD a.s.

57. T-Mobile Czech Republic a.s.

58. CD - Telematika a.s.

59. Ceské Radiokomunikace a.s.

60. CETIN a.s.
Pipominky nebyly uplatnény ve stanovené Ihiité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka
Bite$ se souhlasi.

Bez opatfeni

61. Narodni pamatkovy ustav, tzemni odborné pracovisté v Telci
¢j. NPU-372/41846/2022 ze dne 29.6.2022; ¢j. MUVB 4595/22 ze dne 1.7.2022

Velka Bites, okres Zd'ar nad Sazavou, Kraj Vysoéina. Méstska pamatkova zona Velka Bites,
rejst. ¢. USKP CR 2105.
Konzultaéni pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce k zadosti podle § 32
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Predmét zadosti: )

Spolecné jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bite§ véetné Viyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj
tzemi.

Porizovatel: Méstsky ufad Velka Bite$, Ing. Eva Pfibylova.

Zpracovatel: Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.0., Matky Bozi €. p. 11, 586 01 Jihlava.

Datum zpracovani: bfezen 2022.

V dané véci byl prostudovan navrh ke spoleénému jednani UP Velka Bite$, dostupny na webovych
strankach mésta Velka Bites:
<https://www.vbites.cz/mestsky-urad-a-samosprava/mestsky-urad/obor-investic-arozvoje/6290-novy-
uzemni -plan-velka-bites>.

Z hlediska pamatkove ochrany predstavuje Cast feSeného Uzemi méstskou paméatkovou zonu Velka
Bite$ (dale jen ,MPZ"), rejst. ¢. USKP CR 2105. MPZ Velka Bite$ byla prohlasena Vyhlaskou
Jihomoravského KNV, ze dne 20. 11. 1990 o prohlaseni tizemi historickych jader mést za pamatkové
zony. )

Na feSeném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky, evidované v Ustfednim seznamu kulturnich

Navrh UP je upraven ve
smyslu poZadavku.
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pamatek CR pod rejstfikovymi &isly. Seznam nemovitych kulturnich pamatek fedeného Uzemi je k
dispozici na webovych strankach: <https://pamatkovykatalog.cz/>.

ReSené Uzemi je nutno chépat téZ jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Soucasny stav poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot:

Mésto, zalozené ve 13. stoleti tvofilo obdéiné namésti s domy na uzkych gotickych parcelach. Celé
mésto bylo ve 14. — 15. stoleti obehnano kamennymi hradbami, ze kterych se dochovala jiZ jen hradebni
stopa a kostelni tvrz sv. Jana Kititele, s péti basStami. Rozlehlé ndmésti v centru historického jadra
ukazuije stale patrnou stfedovékou urbanistickou koncepci a bylo také prohlaSeno za nemovitou kulturni
pamatkou — vefejna plocha namésti (rejst. . USKP CR 47859/7-4512). Byvala trzni plocha ma
nepravidelny lichobéznikovy pldorys, s podélnou osou vychod — zapad. Malebny raz dotvafi dvé
kamenné kadny a barokni socha. Dominantu mésta vytvafi ojedinéle dochovany areal sakralni
fortifikacni architektury, situovany severné od namésti, ktery byl sou¢asti méstského opevnéni.

Pozdné goticky kostel chrani prstenec silné hradebni zdi, s péti pulkruhovymi bastami a samostatné
stojici branskou v&Zi — zvonici.

Plvodni urbanisticka osnova Velké BiteSe vypadala jinak neZ dnes — mésto tvofilo mimoradné rozsahlé
némésti, zahrnujici jizni Cast Masarykova nédmésti, pokraCujici podél hradeb ulicemi Hrnéifskou a
Kostelni. V SZ rohu namésti vznikl kostel a severni stranu namésti zabiral zemépansky dvdr. Nyné&jsi
velky domovni blok, ktery dnes vymezuje severni stranu Masarykova namésti smérem ke kostelu, je
pozdéjSim dopliikem a druhotnou zastavbou jinak mimofadné rozsahlého namésti snad puvodné
zemépanského méstecka, z doby okolo roku 1240. Postupné se ndmésti ukazalo jako nadbyte¢né
rozmémé, a proto ve 2. poloviné 14. stoleti bylo zastavéno blokem domd, ¢imz vzniklo dnedni
Masarykovo namésti a ulice Hméifska a Kostelni. Stavajici parcela vnitrobloku tohoto prostoru je tedy
goticka a vykazuje mimofadné urbanistické kvality. Na poCatku 16. stoleti je urbanisticka struktura mésta
doplnéna o dodnes dochované kamenné hradby kolem kostela, i kolem vlastniho mésta. Veduta mésta z
roku 1729 tak zachycuje mésteCko v jeho renesanéni podobg, s velkolepou renesancni radnici,
vytvarejici dominantu Masarykova namésti v jeho severni fronté zastavby. Za méStanskymi domy,
vytvarejicimi souvislou domovni zastavbu namésti, se tahnou hloubkové orientované parcely, doplnéné
0 hodnotné hospodéafské stavby. Parcely jsou tradicné komunikacné otevfené v zadnich Castech svého
priibéhu. Mésto se vlivem valecnych udalosti a pozar(i az do 19. stoleti téméF vibec nerozvijelo a
zlistavalo v rozsahu zastavby z dob svého stfedovékého a rané novovékého vyvoje, pfiéemz pred, i po
ficetileté valce obsahovalo cca 192 domd. Ur€ujici pdorysnou osou mésta je komunikace, probihajici
ve sméru vychod - zapad, zahmujici pfedmésti Lanice, namésti a kratkou RGzovou ulici. Touto osou
rovnéz prochazela v pozdéjSi dobé i cisarska silnice. Tato komunikace tedy formovala dochovany
ptidorysny rozvrh mésta.

POZADAVKY NARODNIHO PAMATKOVEHO USTAVU, UZEMNIHO ODOBORNEHO PRACOVISTE
V TELCI PRO DALSI STUPEN PORIZOVANi UPD:

Ad VYROKOVA CAST - TEXTY o ]
Ad 2. 2.VYMEZENI POJMU POUZITYCH VTEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU:

citujeme: ,e) Vyskova hladina zastavby: Pomysina rovina vedena nejvy$§imi body pfeviadajici zastavby.
Je déna pfeviddajicim poctem podlaZi nebo maximalni vyskou zastavby od drovné upraveného terénu
(u objekti vyroby).”

Vyrok NPU, UOP v Teléi:
NPU, UOP v Tel¢i doporu€uje navrzenou definici vySkové Urovné zastavby piepracovat a
upresnit pro plochu MPZ Velka Bite$ v tomto znéni:

,Vy8ka budovy je méfena svisle od rostlého terénu po fimsu vzhledem k nejnizsi turovni terénu v misté
stavby.”

,Vy8kova hladina zastavby v MPZ Velka Bite$ je stabilizovana. V prostfedi MPZ nebudou objekty
dorovnavany s pomyslinou rovinou vedenou nejvys$simi body zastavby.*

Oduivodnéni:

Nové navrhovana formulace neni v souladu se zajmem ochrany vySe uvedenych kulturné historickych
hodnot a s pfislusnym legislativnim ramcem uvedenym vySe. Navrzena textace, ktera uvadi méfeni
.--pomysinou rovinou vedenou nejvy$simi body previddajici zastavby“ by mohla vést k navrhu
pfevySenych staveb, napf. ve svazitych plochach, pfipadné by vedla v ploSe MPZ k navy3ovani nizSich
(charakteristicky pfizemnich) objektu do Grovné ,nejvyssich bodl previadajici zastavby*.

Ad 3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE.

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

Odivodnéni pofizovatele - Uzemni plan Velka Bites
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Vyrok NPU, UOP v Teléi:

NPU, UOP v Tel¢i doporuéuje doplnéni zasad urbanistické koncepce a kompozice v tomto znéni:
-,V souvisgjicich ulicnich prostorech pouZivat sklon a odstin krytiny v souladu s okolni strukturou
z4stavby.”

- ,Preferované jsou pfirozené odstiny krytin vychazejici z pouzitych a historicky doloZzenych materiald.”

- ,[Fotovoltaické a solami panely v odrazivém / lesklém provedeni neni pfipustné umistovat na tzemi
MPZ, zejména v panoramatu pohledové exponovaném méstské pamatkové zény.“

Odtivodnéni:

Uvedena Uprava formulace a doplnéni s odkazem na soulad s okolni zastavbou upfesnénim
referenéniho zakladu pro navrh sklonu stfech umozni spravnimu organu uplatfiovat potfeby specifického
postupu v pfipadé nemovitosti chranénych podle pamatkového zakona. Doplnénim textu Ize eliminovat
mozné riziko stfetu s pamatkovymi zajmy, hajenymi v uzemi MPZ Velké BiteS. Viz vySe uvedeny
zakonny ramec a podminky ochrany Uzemi. Doplnéni odrazky upozorfujici na nevhodnost FVE panell
vizuélné se uplatfiujicich v panoramatu, v blizkych i dalkovych pohledech na MPZ Velka Bite§ umozriuje
spravnimu organu regulaci tohoto typu technicistniho prvku v paméatkové plosné chranéné &ast sidla.

Ad 6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZIT).

Ad 6. 1. 6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(79) SC -SmiSené obytné centralni

Vyrok NPU, UOP v Teléi:

NPU, UOP v Teléi doporucuje doplnéni podminek prostorového usporadani v tomto znéni:

- ,Pri nakladani s volnymi prostranstvimi v MPZ a aredlt kulturnich pamatek bude vZdy postupovano v
souladu s paméatkovou ochranou lokality zohledriujici jeji kulturné historické hodnoty.”

- ,Zastavba v MPZ Velka Bite$ nebude zahu$tovana nad ramec historické struktury zastavby, tzn.
historicky volné plochy nebudou zastavény (primarné zastavovat proluky po zaniklé zéstavbé v jeji
historické pudorysné a objemové stopé). Veskeré nové objekty budou v souladu s legislativné
nastavenou ochranou kulturné historickych hodnot MPZ.*

Odtivodnéni:

Pro regulaci nakladani s izemim MPZ je z&douci upfesnit podminky prostorového uspofadéani o textaci,
respektujici kulturné historické hodnoty daného uzemi. Mozné prehusténi z&stavby se netyka pouze
objektd hlavnich (slouzicich k bydleni), ale i dopliikového sortimentu zastavby v podobé garazi, vyuziti,
napf. garaze, pfistfeSkd, bazénd, pergol, sklenikd, kilen, oploceni. Textace zohledfujici kultuné
historické hodnoty ma za cil pfipadné vylou€eni hmotové i architektonicky rusivych objektd, véetné
napfiklad nevhodného druhu oploceni (prefabrikované, apod.).

Ad 6. 1. 6. PLOCHY SMISENE OBYTNE
(79) SC —Smisené obytné centralni
e) Podminky prostorového usporadani:

citujeme: ,VySkova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat pfeviadajici vysku zastavéni v
dané lokalité.”

Vyrok NPU, UOP v Teléi:
NPU, UOP v Tel€i doporucuje navrzenou definici vySkové Grovné zastavby prepracovat v souladu
s nastavenymi podminkami ochrany plochy MPZ Velka Bite$ v tomto znéni:

.VySkova hladina zéstavby v MPZ Velka Bites je stabilizovana. V prostfedi MPZ nebudou objekty
navy$ovéany do jednotné drovné, pokud neni doloZena historickou objemovou strukturou.”

Oduvodnéni:

VySe uvedené znéni podminky prostorového usporadani v plochach SC — smiSené obytné centralni neni
v souladu se zajmem ochrany vySe uvedenych kulturné historickych hodnot a s pfislusnym legislativnim
ramcem uvedenym vySe. K tomu dodavame, ze znéni vySkové regulace zastavby a celkové urbanistické
struktury mésta Velké BiteSe povazujeme za pfili§ obecné nastavené, pficemz vnimame riziko pro
uchovani historické, pamatkové chranéné hmotové struktury zastavby mésta.
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Hmotova struktura zastavby, tedy i vySkova hladina, je chranénou urbanistickou hodnotou MPZ Velka
Bite$S a jako takova by méla zustat zachovana ve stavajicim stavu (pokud neni stavajici stav rusivym
elementem z doby typicky 2. poloviny 20. stoleti).

V priibéhu zpracovani navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ doporu¢ujeme navrh ve fazi rozpracovanosti
konzultovat s odbornou organizaci statni paméatkové péce — Narodnim paméatkovym dstavem, uzemnim
odbornym pracovistém v Teléi.

Z hlediska zajmu statni pamatkove péce nemame k vySe posuzovanému navrhu pro spolecné jednani
UP Velka Bite$, nad ramec vySe uvedeného, dalsi zdsadni pozadavky.

.62, Ceska geologicka sluzba )
zn. CGS-441/22/424 SOG-441/0426/2022 ze dne 8.6.2022; &j. MUVB 3923/22 ze dne 8.6.2022

Stanovisko CGS ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bite§ véetng Vyhodnoceni
vlivdl na udrZitelny rozvoj Gzemi

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim
§ 17, odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl, byla
pozadana Méstskym ufadem Velka Bites, ¢ MUVB/3390/22/INV/BED dne 20. kvétna 2022, o
stanovisko ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ véetn& Vyhodnoceni viivi na
udrZitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko Ceské geologické sluzby:

Geologicka stavba, vyznamné geologické lokality, stejné tak jako existence loZiska vyhradniho nerostu s
evidovanym dobyvacim prostorem a poddolovanych tizemi je zapracovana ve Vyjadreni CGS k navrhu
zadani Uzemniho planu Velka Bite$ (zn. CGS-441/21/558*S0G-441/0567/2021) ze dne 14. &ervence
2021. Podrobny popis radonového rizika je zminén ve stejném dokumentu. Z uvedeného dokumentu

vyplyva:

-V z&jmovém uzemi nejsou evidovany zadné vyznamné geologické lokality.

- V zajmovém Uzemi je evidovano lozisko nerostné suroviny, jedna se o tézené vyhradni lozisko
stavebniho kamene &. 3060800 Velka Bite§ — Kiovi. CGS zdrazfiuje, Ze loZiska nerostnych surovin
jsou vyznamnymi, nepfemistitelnymi, neobnovitelnymi zdroji a zakonnymi limity Uzemi, a proto je pfi
planovani vyuziti Gzemi nutno vychazet z podkladi o zjiSténych a predpokladanych vyhradnich
loziskach v souladu s ustanovenim § 15, odst. 1 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, a v souladu s ustanovenim § 13, odst. 1 zakona
¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisti. Cile Uzemniho planovani dle
horniho zakona nesmi byt v kolizi s ochranou lozisek nerostnych surovin, a proto je nutné, aby
antropogennimi aktivitami nebylo zabranéno v ekonomickém vyuziti (t6zbé) téchto lozisek.

- Ve studované oblasti jsou evidovana 2 poddolovana tzemi. Pfi zakladani staveb a komunikaci na po-
vrchu téchto poddolovanych Uzemi Ize stavét pouze dle normy CSN 730039 ,Navrhovani objekt(i na
poddolovaném Uzemi*. V pfipadé kontaktu s tzv. hlavnimi dGInimi dily poddolovaného Gzemi je nutné
7adat o povoleni praci MZP.

Nejsou zde evidovana hlavni ddini dila ani Glozna mista téZebniho odpadu.

- Centrélni a vychodni ¢ast Uzemniho planu mésta Velka Bite$ spada do kategorie stfedniho stupné
radonového rizika a zapadni ¢ast zajmového Uzemi do kategorie vysokého stupné radonového rizika.

Ceska geologicka sluzba, po prostudovani pokladovych materiald, neuplatiiuje pfipominky ke
spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ véetné Vyhodnoceni viivii na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Souhlasné stanovisko bez
pfipominek.
Bez opateni

63. Lesy Ceské republiky, s.p. ,
Pipominky nebyly uplatnény ve stanovené Ih(té, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka
Bite$ se souhlasi.

Bez opatieni

64. Sprava zeleznic, statni org. L
Vyjadreni Spravy Zeleznic, statni organizace zn. 42446/2022-SZ-GR-06 ze dne 14.6.2022

VizDOi.C. 16

65. Krajska sprava a udrzba silnic Kraje Vysocina )
Pfipominky nebyly uplatnény ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem Uzemniho planu Velka
Bite$ se souhlasi.

Bez opatfeni

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi - ZPF
¢j. KUJI 845/2023; OZPZ 1263/2021 ze dne 3.1.2023

Druhé stanovisko z hlediska ochrany ZPF k navrhu UP Velka Bite$

Krajsky Grad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi (dale téz ,KrU Kraje Vysocina,
07ZPZ"), jako pfislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni
pozdéjSich predpisi a podle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdgjsich predpist (déle jen ,zakona"), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu UP Velka
Bite$ na zakladé Zzadosti o stanovisko k upravenému navrhu ze dne 28. 11. 2022.

Stanovisko k névrhu tUzemniho planu Velké Bite$ bylo vydano dne 7. 7. 2022, &j. KUJI 59402/2022,

Castetné souhlasné
stanovisko
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VYHODNOCENI

0ZPZ 1263/2021, ve kterém byl vysloven nesouhlas s vymezenim ploch pro bydleni (jejich rozsahem),
plochami pro vyrobu, vymezenim zastavéného zemi a dalSimi jednotlivymi plochami. Nasledné se dne
17.10. 2022 konalo na KrU Kraje Vysocina, OZPZ jednani za Ucasti pofizovatelky, zastupci mésta a
zpracovatele navrhu. Vystupy z uvedeného jednani byly zapracovany do upraveného navrhu UP Velkd
Bite a dne 28. 11. 2022 pfedlozeny k novému stanovisku, resp. vyjadfeni za Usek ochrany
zemédélského pldniho fondu. Pofizovatelka UP Velkd Bite$ Zadost o stanovisko dale telefonicky
konzultovala s tim, Zze po organu ochrany ZPF je pozadovana spiSe konzultace provedenych Uprav a
sdéleni, jaky by byl vysledek stanoviska.

Z hlediska zakonem chranénych zajml se udéluje kladné stanovisko k nize uvedenym plocham
(zménam v dokumentaci):

o Z17 (bydleni), plocha zmenSena. Na pdvodni ¢asti vznik plochy Z215 (zelefi zahrad).

o Z21 (bydleni), nové predlozeno stavebni povoleni.

e Z22a a Z22b (bydleni), lokalita zvétsena, proti platnému UP v&ak dochazi k redukci.

o 726 (bydleni), plocha zmen$ena.

o Z28 (bydleni), plocha zmensena.

o Z32 (bydleni), plocha zruSena.

o Z33 (bydleni), plocha zruSena.

o Z46 (bydleni), plocha zmen3ena, na jeji Casti vymezena plocha 2216 (zelefi zahrad).

o Z49 a 750 (bydleni), doplnéno odlvodnéni (zarovnani zastavéného uzemi, probéhlé investice).

o Z53 (bydleni), plocha v jizni €asti zmenSena a na misté vymezena plocha zelené zahrad Z214.

o 255 (bydleni), plocha zmenSena.

o 759, zruSena etapizace.

® 260, zruSena etapizace.

e Z61 a 262 (bydleni), plochy zruSeny.

e Z70, plocha mirné zvétSena.

o Z73 (bydleni), plocha mimé redukovana.

e Z74, zména funkéniho vyuZiti ze zelené zahrad na bydleni, plocha obklopena zastavénym a
zastavitelnym uzemim.

o Z77 (bydleni), plocha zruSena.

¢ Z90 (bydleni), plocha zruSena.

¢ Z109, uprava plochy (vymezeni mimo vodni tok).

e 2111, obCanska vybavenost, proti SJ plocha mirné zvétSena na ukor plochy Z201 (zbytek plochy
zruseno).

e Z113, Gprava plochy (vymezeni mimo vodni tok).

o 7124, 2125 a 2137 (vefejné prostranstvi), plochy zruSeny.

e 7139, plocha zmen$ena.

o Z143, plocha zru$ena.

¢ 7150, plocha pro ochrannou zelef zvétSena.

e Z152, plocha mirné upravena (smisena méstska).

o 7153, zména funkéniho vyuziti z SM na BI.

e Z155, zména funkéniho vyuZiti z ploch SV na OK.

e 7167, plocha zru$ena.

e Z176, plocha zruSena.

e 2190, plocha zruSena.

o 7193, plocha zru$ena.

o 2198, plocha zrusena.

e 7203, upraveno vymezeni.

e 2209, 2210, Z211, nové plochy pro COV.

e 7212, P8, P9, plocha zeleng, nové vymezeno u vyrobni plochy.

e 7213, nova plocha pro komunikaci.

o P1, plocha zmen3ena.

o Uprava vymezeni zastavéného Uzemi.

« Uprava regulativii ohledn& obnovitelnych zdrojii energie.

e Doslo k poklesu poétu bytd z 532 na 481 v I. etapé a ze 100 na 64 ve II. etapé. Soucasné byly
upraveny bilance a vyhled narlistu poétu obyvatel (z 6000 na 5900 obyvatel).

o Definovana nova kategorie regulativi, plochy dopravy (DP) pro vymezeni odstavné plochy pro
kamiony z D1. Do této kategorie zafazeny plochy Z191 a Z192. Predlozeno vyjadFeni Reditelstvi
silnic a dalnic CR (8. j. RSD-199898/2022-2 ze dne 13. 12. 2022), ve kterém je vyjadFena podpora
zaméru s ohledem na provoz dalnice D1.

Viyhodnocenim a odlvodnénim zaboru vySe uvedenych zastavitelnych ploch a ploch krajiny je
prokazano, ze ve smyslu § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. je z hlediska zaboru ZPF v rozsahu
navrhovanych omezenych ploch v nezbytné nutném rozsahu predloZzené feSeni nejvyhodnéjsi. V
pfipadé projednani téchto Uprav v ramci verejného projednani navrhu UP Velka Bites bude s uvedenymi
zménami souhlaseno.
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Stanovisko dotéeného organu, opravnéného investora k navrhu Uzemniho plénu Velk Bite§

Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI

Z hlediska zakonem chranénych z&jml se neudéluje kladné stanovisko k nize uvedenym plocham
(zméném v dokumentaci):

e Z72 (bydleni), plocha zmen3ena z 0,3300 ha (z toho 0,3267 ha na pudach v |. tfidé ochrany) na
0,1824 ha (z toho 0,1791 ha na pldach v |. tfidé ochrany). S plochou Z72 organ ochrany ZPF
nesouhlasil jiz ve svém stanovisku ke spoleénému jednani (KUJI 59402/2022 ze dne 7. 7. 2022). Po
spoleéném jednani byla provedena vySe uvedena Uprava (zmenSeni) a v odivodnéni plochy se
objevil text: ,S plochou Z72 vyjadfil dotéeny organ ochrany ZPF ve svém vyjadfeni po spole¢ném
jednani nesouhlasné stanovisko. S tim vSak kategoricky nesouhlasi dotéeny zastupitel. Plocha je
oproti navrhu pro spolecné jednani zredukovana z vyméry 0,3300 ha na vyméru 0,1982 ha. ZruSena
Cast zastavitelné plochy Z71 Cini 0,02954 ha I. tfidy ochrany, navic s provedenou investici do pddy.
Rovnéz vymezena zastavitelnd plocha Z72 vhodné zarovnéava zastavéné dzemi a neni vymezena
smérem do volné krajiny tak jako zrusena Cast zastavitelné plochy Z71. Z hlediska urbanistického,
ale i z hlediska ochrany ZPF a z hlediska krajinného rézu je mnohem vhodnéj$i.”. Z odtivodnéni
neni zfejmé, k jaké redukci plochy Z71 do3lo, jelikoz ve spole¢ném jednani i v upraveném navrhu
ma plocha Z71 stejnou vyméru (0,1555 ha). Déle se oddvodnéni plochy vibec nezabyva
prokazanim vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu, jelikoz jsou dotéeny vysoce chranéné pldy, kde se tento vyrazné prevazujici vefejny
zajem musi prokazat (§ 4 odst. 3 zakona). Soucasné nesouhlasime s odlvodnénim, Ze plocha
vhodné zarovnava zastavéné Uzemi, prakticky se jedna o zcela novou a ojedinélou plochu v ramci
stavajiciho pole, které zastavbou zatim nebylo nijak dotéeno. Uzemni plan je koncepéni dokument a
nemél by reflektovat vlastnické vztahy. Soucasti odlvodnéni je souslovi o ,kategorickém
nesouhlasu dotceného zastupitele®, které vyzniva pomémé zainteresované. To vSak neni vyrazné
pfevazujici vefejny zajem, ktery tak v rdmci dané lokality nebyl v dokumentaci nalezen a sou¢asné
se nejedna o nejlepsi mozné feSeni. S vymezenim plochy Z72 nesouhlasime.

K4, nové vymezena plocha pro rybnik, 0,4268 ha na pddach ve Il. tfidé ochrany. Dle § 4 odst. 3
zékona musi byt pfi odnimani pid v I. a Il. tfidé ochrany prokdzan vyrazné prevazujici vefejny
zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Tento vyrazné prevazujici
vefejny zajem organ ochrany ZPF v dokumentaci nenalezl a v odlvodnéni plochy uveden neni. S
vymezenim plochy K4 nesouhlasime.

2208, nové vymezena plocha pro dopravni infrastrukturu, 0,2011 ha na pldach v I. tfidé ochrany.
Neni uveden Gcel plochy (parkovi§té?). Dle § 4 odst. 3 zakona musi byt pfi odnimani pad v I. a Il.
tfidé ochrany prokdzan vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym z&jmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. Tento vyrazné prevaZujici vefejny zadjem organ ochrany ZPF v
dokumentaci nenalezl a v oddvodnéni plochy uveden neni. S vymezenim plochy 7208
nesouhlasime.

Textova ¢ast — v ramci Gprav regulativi jednotlivych funkénich kategorii se v dokumentaci objevila
napfi¢ kategoriemi odrazka v podminéné pfipustném vyuZiti: ,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji prvotné pro individuéini potfebu, za podminky, Ze tyto stavby a zafizeni
nebudou sniZovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat zasady pro ochranu
hodnot v dzemi (na stfechach rodinnych domu apod).”. V nékolika funkénich kategoriich (napf. VL,
VD, VZ) je v nepfipustném vyuziti dale ,Vétmé elekirarny, fotovoltaické elektrémy pfimo na
zemédélské pldé”. S timto znénim souhlasime. Jsou vSak funkéni kategorie (napf. BV, OV, OK a
dalsi), kde je uvedeny regulativ pouze v podminéné pfipustném vyuZiti a v nepfipustném vyuZiti
upfesnéni o neumistovani téchto zamér na zemédélské pldé jiz chybi. Obnovitelné zdroje energie
tak Ize umistit v zastavitelnych plochach danych typd i na zemédélské padé a uvedené plochy pak
nebudou ureny k primarnimu vyuZiti. PoZadujeme bud’ doplnéni daného regulativu v nepfipustném
vyuZiti anebo zménu formulace tak, aby bylo patmé, Ze obnovitelné zdroje energie jsou soucasti
konstrukci budov (tak, jak pravdépodobné bylo i zamy$leno). Nyni je formulace nejednoznacna. Na
problematiku umistovani téchto zdroji jsme upozorriovali u vybranych ploch jiz v rAmci stanoviska
ke spolecnému jednani (nyni jsou Upravy v regulativech rozsahlejsi).

Castetné nesouhlasné
stanovisko s plochami:
772

K4

7208

Jednani dne 8.2.2023
k plose:

K4 - Na zamér je jiz vydano
spolecné povoleni M&U Velké
Mezifi¢i, odboru

Zivotniho prostfedi, C.|.
ZPI41401/2022-
vrano/7079/2022 ze dne
20.10.2022; stavebni zamér s
nazvem ,Vodni nadrz Chobot"
na pozemcich

p.¢. 1237, 1208, 1235/1,
1238/1 v k.U. Bfezka u Velké
Bitese.

Z72 - Uprava odivodnéni

Z208 - trva nesouhlas
organu ochrany ZPF;
plocha je z navrhu UP
vyfazena

Krajsky urad Kraje Vyso¢ina, odb. Zivotniho prosti. a zemédélstvi — ochrana ovzdusi
¢j. KUJI 103668/2022 OZPZ 13/2022 Kii ze dne 6.12.2022

Stanovisko z hlediska ochrany ovzdusi k projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bite$

Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen krajsky Urad), obdrzel
dne Zadost o pfehodnoceni stanoviska organu ochrany ovzdusi k navrhu Uzemniho planu Velka Bites,
kterou pod &,j. MUVB/8206/22/INV/BED zaslal Méstsky ufad Velka Bite$, Odbor investic a rozvoje,
Masarykovo namésti 87, 595 01 Velka Bites. Pfilohou Zadosti byl upraveny navrh UP z 10/2022.

Krajsky Ufad jako pfisluSny spravni organ dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi*), vydava dle ustanoveni § 11
odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi toto stanovisko k Gzemnimu planu (UP) obce v pribé&hu jeho
pofizovani:

§ predlozenym navrhem UP souhlasime.

Souhlasné stanovisko
Bez opatfeni
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Stanovisko dotéeného organu, opravnéného investora k navrhu Uzemniho plénu Velk Bite§

Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI

Oduiivodnéni:

Krajsky ufad vydal dne 8. 7. 2022 pod ¢&.j. KUJI 59752/2022 OZPZ nesouhlasné stanovisko k navrhu
Uzemniho planu Velka Bite$, ktery v bieznu 2022 zpracoval Ing. arch. Jifi Hasek a Dana Mengikova,
Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.0., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava, IC: 46344314. Navrh UP byl
na zakladé pfipominek a spolecného projednani upraven a predloZen krajskému Gfadu k novemu
posouzeni z hlediska zakona o ochrané ovzdusi. Protoze pfedloZend varianta UP z 10/2022 akceptovala
v8echny pfipominky krajského ufadu, neméame k ni pfipominek.

Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor tizemniho planovani a stavebniho radu
¢.j. KUJI 33023/2023 OUP 276/2021 Mal-5 ze dne 23.3.2023

Stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani k navrhu Uzemniho planu Velka Bite$
Krajsky Ufad Kraje Vysolina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny spravni
organ na Useku Gzemniho planovani, posoudil prediozeny navrh Uzemniho planu Velka Bite dle § 50
odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen stavebni zakon).
Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu

souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na
SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Oddvodnéni
Méstsky Grad Velka Bite$, jako pofizovatel Uzemniho planu Velka Bites, dle § 6 odst. 2 stavebniho
zakona, predlozil Krajskému ufadu Kraje Vysocina, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu dne
22. 2. 2023 dle § 50, odst. 7 stavebniho zakona podklady k posouzeni navrhu Uzemniho planu Velka
Bite$ (dale téZ navrh UP), véetné stanovisek a pfipominek, uplatnénych k navrhu UP.
Podkladem pro stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani byla dokumentace pro spolecné
jednani ,Uzemni plan Velka Bite“- zpracovatel Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.0., Matky BoZi
11, 586 01 Jihlava.
Krajsky ufad Kraje VysoCina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
posoudil navrh UP dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z nasledujicich hledisek:
Z hlediska souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1,2, 3, 4 a 5 (PUR CR)
méme k navrhu UP tyto poznatky:
Navrh UP je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi dle PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 a v od(ivodnéni navrhu UP je popsan soulad s
témito prioritami.
Uzemi obce se nachézi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S5. Navrh UP je v souladu.
PUR uplatfiuje v daném Gzemi republikovy zamé&r koridor technické infrastruktury E21 — koridor pro
dvojité vedeni 400 kV Mirovka — Cebin véetng souvisejicich ploch pro rozsifeni elekirickych stanic
Mirovka a Cebin. Navrh UP je s timto koridorem v souladu.
Do Fe$eného (izemi zasahuje koridor vysokorychlostni dopravy ZD4 — RS1 Gsek Praha — Brno. Navrh
UP jej respektuje a vymezuje tizemni rezervu (koridor) pro budouci umisténi VRT.
Uzemi obce Velka Bite$ je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni suchem.
Navrh UP je v souladu s (koly a opatfenimi plynoucimi ze specifické oblasti republikového vyznamu
SOBY a odtvodnéni obsahuje vyhodnoceni souladu UP s témito tkoly a opatenimi.
UP je v souladu s PUR CR.
Z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina,
ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (dale jen ZUR KrV) - mame k pfedlozenému navrhu up tyto
poznatky:
oV odévodnéni navrhu UP je popséan soulad se Zasadami (zemniho rozvoje Kraje Vysogina, ve
znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,4,5,6,7 a8.
o Navrh UP je v souladu se stanovenymi prioritami Gzemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi.
o ZUR KrV zpfesiiuji vymezeni rozvojové osy OS5 a stanovuji zasady pro usmérfiovani Gizemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi.
o Navrh UP je v souladu s touto osou a plynoucimi zasadami dle ZUR KrV.
o Uzemi obce se nenachazi v rozvojové ose &i oblasti a ani specifické oblasti krajského vyznamu.
oV ZUR KV je na Gzemi obce vymezen koridor DK22 nadmistniho vyznamu pro dopravni
infrastrukturu — homogenizaci a obchvat sil. 11/379.
o V ZUR KrV je na Uzemi obce vymezen koridor DK26 nadmistniho vyznamu pro dopravni
infrastrukturu — homogenizaci sil. 11/399.
o V ZUR KrV je na Uzemi obce vymezen koridor DK32 nadmistniho vyznamu pro dopravni
infrastrukturu — homogenizaci a obchvat sil. 11/602.

Souhlasné stanovisko
Bez opateni
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&j. KUJI 49505/2023; OUP 276/2021 Mal-7 ze dne 11.5.2023; &j. MUVB 3528/23 ze dne 12.5.2023
Stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu
Velka Bites
Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny spravni organ
ha Useku Uzemniho planovani, ktery je zmocnén uplatnit stanovisko k &astem feseni navrhu Uzemniho plany
Velka Bite$ (dale téz navrh UP), které byly po spoleéném jednani upraveny, posoudil prediozeny navrh UP
dle § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(
(dale jen stavebni zakon).
Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $irsi
Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Oddvodnéni

Méstsky fad Velka Bites, Odbor investic a rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho planu Velka Bite$ dle § 6 odst|
2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, veznéni pozdéjSich predpis(
(dale jen stavebni zakon), dorudil dle § 52 stavebniho zakona Krajskému Ufadu Kraje Vysocina, odboru uzemnihg
planovani astavebniho fadu dne 12.4.2023 ozndmeni okonani vefejného projednani navrhu UP dne
17. 5. 2023. Upraveny navrh UP byl zvefejnén zpiisobem umoziujicim dalkovy pfistup.

Dle ust. § 52, odst. 3 stavebniho zakona uplatfiuje Krajsky Ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zemniho planovani
a stavebniho fadu (dale téz krajsky ufad), jako nadfizeny spravni organ na Useku uzemniho planovani,
stanovisko k Eastem feSeni navrhu UP, které byly od spoleéného jednani upraveny.

Krajsky GFad posoudil upraveny navrh UP a konstatuje, 7e névrh UP je zpracovan dle nového standardu v souladu
s novelizovanymi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. a nebyly provedeny Zadné upravy, které
by vedly k ovlivnéni koordinace vyuZiti Uzemi s ohledem na SirSi vztahy v Uzem i, souladu s Politikou Uzemniho|
rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale téz PUR CR) a rovnéz souladu se Zasadami
izemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7

a 8.

Krajsky urad Kraje VysoCina, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny spravni organ na useku
izemniho planovani, po posouzeni upraveného navrhu Uzemniho planu Velka Bites sdéluje, Ze k prediozenému
navrhu nema zadné pfipominky.

[Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Stanovisko dotéeného organu, opravnéného investora k navrhu Uzemniho plénu Velk Bite§ o \?\t(rl?lg gﬁggé%?le
o Navrh UP v&echny tyto koridory respektuje.
o VZURKV je na Gizemi obce vymezen koridor nadmistniho vyznamu pro technickou infrastrukturu
E02 — zdvojené vedeni ZVN 400kV Mirovka — Velka Bite$ — hranice Jihomoravského kraje.
o Navrh UP tento koridor respektuje a v jednom misté zpfesfiuje.
o ZUR KrV vymezuji plochu o vyméfe 6000 m2 pro umisténi stavby nové skladovaci nadrze ropy
Velka Bite$ vedle stavajici precerpavajici stanice. )
o Vnavrhu UP je vymezena plocha pro rozsifeni skladovych nadrzi v souladu se ZUR KrV.
o ZUR KrV vymezuji jako tzemni rezervu koridor pro budouci umisténi stavby obchvatu 1/37 Velka
Bite$ - jizni varianta.
o Navrh UP tento koridor zpfesiuje v souladu se ZUR KrV.
oV ZUR KrV jsou na Uzemi obce vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu pro USES -
regionalni biocentrum RBC 244 Cervena, RBC 250 Jindfichovska obora, RBK 1456 Holinka-
Cervena a RBK 1458 Cervena - Jindrichovska obora.
o Navrh UP tato vymezeni USES nadmistniho vyznamu respektuje.
o Navrh UP respektuje civilizaéni hodnoty vymezené v ZUR KrV.
o Uzemi obce spada dle ZUR do typu krajiny lesni, krajiny lesozemédéiské ostatni a krajiny s
predpokladanou vyssi mirou urbanizace.
o Navrh UP je v souladu se zasadami stanovenymi pro tyto krajinné typy.
o ZUR KrV vymezuji na izemi kraje oblasti krajinného razu. Uzemi obce Velké Bite$ naleZi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko-BiteSsko, CZ0610-OB010 Trebi¢sko-Velkomezificsko
a CZ0610-OB022 Rosicko.
o Navrh UP je v souladu s obecnymi zasadami pro &innost v izemi a rozhodovani 0 zménach v izemi
stanovenymi pro tyto oblasti krajinného razu.
o Navrh UP je zpracovan v souladu se ZUR KrV a stanovenymi tkoly pro tizemni planovani dle ZUR
KrV.
Z hlediska koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na $irsi Gizemni vztahy ma navrh UP navaznost
na uzemi sousednich obci.
K predlozenému navrhu Uzemniho planu Velka Bites neméme zadné pozadavky.
Na zakladé tohoto stanoviska Ize zahajit fizeni o vydani Uzemniho planu Velka Bites.
Tabulka ¢. 2 Uplatnénd stanoviska a vyjadieni ve vetfejném projednani
Stanovisko dotceného orgéanu, opravnéného investora, sousednich obci Opatreni pofizovatele
VYHODNOCENI
1. Krajsky Gfad Kraje Vyso€ina, odbor izemniho pléanovani a stavebniho fadu Souhlasné stanovisko.

Bez opatfeni
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2. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. dopravy asil. hosp.
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené lh(ité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Bez opatfeni

3. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. kultury, pam. péée a cest. ruchu
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené lh(ité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Bez opatfeni

4. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. zivotniho prostf. a zemédélstvi - OPK

&j. KUJI 50475/2023; 0ZPZ 1263/2021 ze dne 15.5.2023; &. MUVB 3613/23 ze dne 17.5.2023

2. stanovisko z hlediska ochrany pfirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ podle § 77a
odst. 4 pism. z) zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisii vydava
stanovisko z hlediska z&jm0 chranénych timto zakonem:

7 hlediska zakonem chranénych zajmi se udéluje kladné stanovisko k ménénym &astem navrhu UP Velka
Bites.

Souhlasné stanovisko
Bez opatfeni

€. KUJI 50475/2023; OZPZ 1263/2021 ze dne 15.5.2023; &. MUVB 3613/23 ze dne 17.5.2023
Stanovisko k éastem ménénym od spoleéného jednani navrhu UP Velka Bite$
Soupis &asti feSeni navrhu Uzemniho planu obce Velka Bite$, které byly od spoleéného jednani zménény:
— 2.32,2.33,2.56, 2.61, 2.62, .69, 2.77, .90, Z.124, plochy bydleni, vypustény z navrhu UP.
- Z.17, B, plocha zmen$ena z 1,0518 ha na 0,7626 ha a na jeji Casti vymezena plocha Z.215
(ZZ), 0,2892 ha na padach v 1. tfidé ochrany.
- Z.22 (BI) plocha rozdélena na Z.22a (0,3635 ha na pidach v . tfidé ochrany) a Z.22b (0,7494 ha
na pudach v I. tfidé ochrany). Mezi nimi nové navrzena plocha Z.213 (PU, 0,0583 ha na pldach v |. tfidé ochrané).
\V ramci lokality doSlo k navySeni vyméry.
- Z2.26 (BI), plocha zvétSena z 0,7302 ha na 0,9145 ha (pldy I. tfidy ochrany).
— Z.28 (BI), plocha zmen3ena z 1,0892 ha na 0,5171 ha.
— Z.55 (BV), plocha zmenSena z 0,9265 ha na 0,4587 ha.
- Z2.55 (BV), plocha zmen3ena z 0,3300 ha na 0,1824 ha.
— Z.73 (BV), plocha zmenSena z 0,3607 ha na 0,2764 ha.
— Z.74, zména funkéni kategorie z ZZ na B.
— Z.46 (BI), plocha zmen3ena z 2,0457 ha na 1,2684 ha. Na zmenSené Casti pak vymezena
- plocha Z.216 (ZZ), 0,5575 ha na pldach v I. tfidé ochrany.
Z.53 (BI), plocha zmen3ena z 1,5523 ha na 1,1476 ha. Na zmenSené Casti pak vymezena plocha
Z 214 (Z2), 0,2909 ha na pudach v I. (0,1087 ha) a Il. tfidé ochrany.
- Z.139 (ZS), plocha zmen3ena z 0,1228 ha na 0,0635 ha.
- Z.109 (OV), zména prostorového usporadani, plocha zmenSena z 0,0966 ha na 0,0819 ha.
- Z.110 (OK) plocha zmenSena z 1,7621 ha na 0,5805 ha, ¢ast plvodni vyméry zastavitelné plochy
pfevedena do zastavéného Uzemi.
— Z.113 (0S), plocha zmen3ena z 0,2455 ha na 0,1415 ha.
— Z.123, zména funkéni kategorie z PZ na ZS.
- 2.137(ZS), plocha vypusténa z névrhu UP
— Z.139, zména funkeni kategorie z PZ na ZS.
- 2.143 (Z2), plocha vypusténa z navrhu UP.
— Z.153, plocha zmen$ena a zména funkce z Bl na SM
- Z.155 zména funkeni kategorie z OK na SV.
- Z.176 (VL) plocha vypusténa z névrhu UP.
- Z.181 aZ.182 (VL), v plochach nové rozsitena izolacni zelen Z.150 a Z.212.
- 2.190 (VD) plocha vypusténa z navrhu UP.
- Z.191 a 2.192 zména funkéni kategorie z VD na DX, plocha Z.192 zafazena do Il. etapy.
- 2.193 (VD), plocha vypusténa z navrhu UP.
- Z.125 (PU), plocha vypusténa z navrhu UP.
- 2.149 (Z0), plocha vypusténa z navrhu UP.
- 2.198 (VZ1), plocha vypusténa z névrhu UP.
- Z.201 (0S) plocha vypusténa z navrhu UP, &ast presunuta do plochy Z111
- 2.209 (TW), 0,0770 ha na plidach v V. tfidé ochrany. Nové vymezena plocha pro COV.
- Z2.211 (TW), 0,0423 ha na ptidach v V. tfid& ochrany. Nové vymezena plocha pro COV.
- P.7 (VD), plocha zmen3ena a misto této ¢asti vymezena plocha P.8 (ZO)
- K.4 (WT), 0,4268 ha na pudach ve II. tfidé ochrany. Nové vymezena plocha pro vodni plochu.
/Aktualizace textové Casti (napf. hlukova opatfeni, ochranné pasmo lesa, podminky vysadby izolacni zelené
apod.)
\V ramci regulativi definovano nepfipustné vyuziti jednotlivych typd ploch pro ,Vétné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny pfimo na zemédélské pudg.”, pfip. obdobné formulace (umisténi na stavbach apod.)
Upravy v etapizaci.
\Vymezena evidovand lokalita U Bfezky (VB006).
1. stanovisko z hlediska ochrany ZPF
Krajsky Gfad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale téz ,KrU Kraje Vysogina, OZPZ"),
jako pfislusny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

5. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb. zivotniho prosti. a zemédélstvi - SEA Bude pozadano o kone¢né
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené lhit. stanovisko
6. Krajsky dfad Kraje Vyso€ina, odb. Zivotniho prost. a zemédélstvi - ZPF Souhlasné stanovisko

Bez opatfeni

plidniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisU, vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona:
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Z hlediska zakonem chranénych zajmi se udéluje kladné stanovisko k ménénym ¢astem navrhu UP
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Stanovisko dot¢eného organu, opravnéného investora, sousednich obci

Opatieni pofizovatele
VYHODNOCENI

\Velka Bites. Odlvodnéni:

Ptedlozeny navrh UP Velka Bite$ k vefejnému projednani byl s organem ochrany ZPF priibézné
konzultovan. Po spolecném jednani bylo vydano pribézné stanovisko pod €. j. KUJI 845/2023 ze dne 3.

1. 2023 a posledni sporné body byly konzultovany na jednani ze dne 8. 2. 2023. Pfedlozend
dokumentace k vefejnému projednani obsahuje dfive odsouhlasené upravy.

KrU Kraje Vyso€ina, OZPZ soucasné upozorfiuje, Ze pfedlozené vyméry a bilance zastavitelnych ploch
povazuje z pohledu dotCeni zemédélského pldniho fondu za maximalni. V pfipadé Upravy dokumentace
a vymezovani dalSich ploch na pozemcich nélezejicich do zemédélského pldniho fondu (zejména
v kategoriich vyroba, bydleni, komeréni obCanska vybavenost, apod.) bude pozadovano ruseni
zastavitelnych ploch jiz schvélenych.

7. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostr a zemédélstvi — ochrana PUPFL
&j. KUJI 53316/2023 OZPZ 1021/2023 Vo-3 ze dne 23.5.2023; &.MUVB 3869/23 ze dne 24.5.2023

Vyjadreni k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bite$
Krajsky urad Kraje VysoCina, odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi (dale jen ,krajsky urad®) obdrzel
ozndmeni o vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bites. Krajsky Ufad po seznameni
se s predlozenym navrhem sdéluje nasledujici.
1. Z hlediska pusobnosti krajského afadu podle §48a, zakona €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon“).
Jedna se o navrh Gzemniho planu, jehoZ FeSenim dochazi k dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa, a to vymezenim ploch pro rekreaci. Z tohoto dlvodu je podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona
pisluSny k vydani stanoviska k pfedmétnému navrhu uzemniho planu krajsky Urad.
Z tohoto diivodu vydal krajsky Ufad podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona samostatné|
stanovisko (&j. KUJI 53316/2022, sp.zn. OZPZ 1021/2023 Vo-3), které bude zasilano samostatnd
prostfednictvim datové schranky.
Stanovisko
Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné piisludny
organ statni spravy lest (dale jen ,krajsky Ufad“) podle § 29 odstavce 1zakona ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich piedpisl, § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
e znéni pozdéjSich predpisU, § 48a odst. 2 pism. a) zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozd&jSich predpisl (dale jen ,lesni zékon") vydava
k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ nasledujici stanovisko
1) Krajsky ufad souhlasi s vymezenim plochy Z97 (RX1) - plochy rekreace - rekreace jina —
rekreace nalesni plidé. Tato plocha je uréena pro hromadnou rekreaci na lesni pidé. Natéto plose
se nachazi rekreacni stfedisko Letna, které je v majetku Mésta Velka BiteS. Vymezenim této plochy
bezprostfednim okoli daného rekreaCniho stfediska se predpoklada dotéeni pozemku urceného k plnéni
funkci lesa p.¢. 2568 k.u. Velka Bite$, a to na plose 0,1052 ha.
2) Krajsky ufad souhlasi s vymezenim ploch rekreace RX - rekreace jina — rekreace na lesni
pudé. Jedna se o plochy vymezené na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL),
a to pod stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci na lesni ptidé a v okoli téchto objektu.
Konkrétné se jedna o plochy Z98 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.C. 2786/1, p.C. 2788, k.u. Velka Bites),
799 (dot¢eni PUPFL 0,0080 ha, p.¢.2786/1, p.C. 2787, k.0. Velkd Bite$), Z100 (dotCeni PUPFL|
0,1040 ha, p.€. 2827, 2828, 2844, 2829, 2830, 2847, 2846, 2831, 2832, 2833, 2834, 2835, 2817,
2826/1,
284312, 2845, 2818, k.0. Velka Bites - cekem 13 chat), 2187 (doteni PUPFL 0,0010 ha, p.¢. 2367, k.u.
\Velka BiteS), 2101 (dotCeni PUPFL 0,0010 ha, p.€. 1153/1 k.0. Bfezka u Velké BiteSe), 2102 (dotceni
PUPFL 0,0122 ha, p.¢. 1138/1, 1139/1, k.. Bfezka u Velké BiteSe - 2 chaty), 2103 (dotéeni PUPFL
0,0080 ha, p.€. 21/1, 21/2, k.U. Jestfabi u Velké BiteSe), Z104 (dotCeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 340/1,
34072, k.U. Jindfichov u Velké BiteSe), 2105 (dotéeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 78/8, 78/10, k.U. Panov),
2106 (dotCeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 78/3, 78/11, k. 0. Panov). V pfipadé téchto ploch se jedna
0 pozemky pod stavajicimi chatami a pozemky v bezprostfednim okoli téchto chat.
Tyto pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny v druhu pozemku - lesni pozemek, se zplisobem
ochrany - pozemek urceny k pInéni funkci lesa a u pozemki pod stavajicimi chatami pak také
se zplisobem vyuziti - lesni pozemek, na kterém je budova nebo se jiz v nékterych pfipadech jedna
0 zastavéné plochy, nadvofi.
o Na téchto plochach bude mozné realizovat pouze rekonstrukci Ci pristavbu stavajicich
rekreacnich objektli maximalné v8ak v rozsahu uvedeném ke konkrétnim plocham v predchazejici
textu (dotéeni PUPFL), bez moZnosti vystavby novych rekreadnich objektl. Zbyvajici &ast
vymezenych ploch zlstane v druhu pozemku - lesni pozemek, zplsob ochrany - pozemek urceny,

Souhlasné stanovisko
Bez opatfeni

k pInéni funkci lesa, a to se vemi povinnostmi vyplyvajicimi z lesniho zékona.
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Stanovisko dot¢eného organu, opravnéného investora, sousednich obci

Opatieni pofizovatele
VYHODNOCENI

3) Krajsky urad souhlasi s vymezenim plochy K3 (plocha vodni a vodohospodarska -rybnik). Jedna
se rybnik, ktery by mél byt realizovan také na lesnim pozemku p.¢. 5788 k.u. Holubi Zhof. V navrhu
je uvedeno predpokladané dotéeni - 0,1136 ha. Zaroven je zde vSak konstatovano, ze dotceni
pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa bude upfesnéno v projektové dokumentaci.
4)  Krajsky ufad souhlasi s vymezenim téchto koridort. Koridory dopravni infrastruktury|
CNZ.2.DK32 - koridor pro homogenizaci silnice 11/602, CNZ.DK22 - koridor pro homogenizaci
silnice 11/379, CNZ.DK26 - koridor pro homogenizaci silnice 11/399 a koridory technické
infrastruktury CNZ.EO2 - pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV R Mirovka — R Velka Bite$ — hranice
Jihomoravského kraje, CNU.4 - koridor pro vodovodni fad do Jestrabi a Jindfichova. Koridory|
jsou prevzaty ze ZUR.
5) Krajsky ufad souhlasi s plochami Z46, Z47, Z48 (plochy bydleni - bydleni individudlni), Z80,
784, 785, 787, 788, 789 (plochy bydleni - bydleni venkovské), Z109 (plocha ob&anského
vybaveni - ob&anské vybaveni vefejné), Z113 (plocha obCanského vybaveni - obCanské vybaveni A
sport), 2125, Z130, Z204 (plochy vefejného prostranstvi - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch), 7136, 791, Z139 (plochy zelené - zelef sidelni ostatni), Z177, 7180, Z182, 7184,
7185 (plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka), 2194, P7 (plochy vyroby a skladovani - vyroba
drobna a sluzby), 2199 (plocha vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka), které zasahuiji
do tzv. ochranného pasma lesa (pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa). Tento souhlas
je podminén tim, zev pfipadé téchto ploch nebudou ve vzdalenosti docca 25m od okraje lesa
umistovany kromé oploceni a drobnych staveb (skleniky, pfistfeSky apod.) Zadné nové nadzemni stavby|
(zejména objekty pro bydleni, primyslové a rekreacni objekty apod.). Tato podminka se nevztahuje]
na jiz v soucasné dobé legalné realizované stavby. BlizSi podminky tykajici se vyuZiti tzv. ochrannéhg
pasma lesa v pfipadé vSech shora uvedenych ploch stanovi pfislusny organ statni spravy lest (Méstsky|
se ke konkrétnim zaméram.
Oduvodnéni

Krajsky ufad obdrzel od Méstského Ufadu Velka Bite$, Odboru investic a rozvoje, Masarykovo namésti
87,595 010 Velka Bites oznameni o vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bites.
Timto navrhem jsou mimo jiné také feSeny rekreacni stavby na pozemcich urCenych k plnéni funkci
lesa. Sohledem na tuto skutecnost je krajsky Ufad podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona pfislusny
k vydani stanoviska prodany navrh Gzemniho planu. Toto stanovisko, jak vyplyva z ustanoveni
§ 58 odst. 2 lesniho zakona, neni spravnim rozhodnutim a slouzi jako podklad pro nasledné fizeni
(Uzemni plan obce).
Uvodem krajsky Gfad konstatuje, Ze k navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ vydéval pro spole¢né jednani dne
4. 7. 2022 pod &.j. KUJI 58885/2022, sp.zn. 0ZPZ 1251/2022 Vo-3 stanovisko.
Ve stanovisku ke spoletnému jednani jiz krajsky urad vyslovil souhlas vymezenim ploch, které jsou
uvedeny ve vyrokové Casti stanoviska krajského ufadu pro vefejné projednani (viz vySe uvedené).
Konkrétné se jedna plochy rekreace - rekreace jina - rekreace na lesni plidé - RX1 - hromadna
rekreace, RX - individualni rekreace - chaty, K3 - plocha vodni a vodohospodafska - rybnik, koridory,
dopravni a technickeé infrastruktury a plochy vymezené v tzv. ochranném pasmu lesa.
Plocha Z97 (RX1) je urcena pro hromadnou rekreaci na lesni pidé. Na této ploSe se nachazi rekreacni
stfedisko Letna, které je v majetku Mésta Velkd BiteS. Plocha Z97 je pak vymezena | pro pfipadnou
rekonstrukci ¢i piistavbu stavajiciho rekreacniho strediska. V tomto pfipadé se na rozdil od ploch RX
(chaty) predpoklada odnéti pozemku pInéni funkci lesa na celé vyméie plochy 297 (0,1052 ha).
Dale jsou na lesnich pozemcich, jak je vySe uvedeno, vymezeny plochy pro individualni rekreaci (chaty) RX,
a to plochy Z98 az Z106 a Z187. Jedna se o plochy se stavajicimi chatami na lesni pidé. V pfipadé téchto
ploch se jednd o pozemky pod stavajicimi chatami a pozemky v bezprostfednim okoli téchto chat. Tyto
pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny v druhu pozemku - lesni pozemek, se zplsobem
ochrany - pozemek urceny k pInéni funkci lesa a u pozemki pod stavajicimi chatami pak také
se zplisobem vyuziti - lesni pozemek, na kterém je budova nebo se jiz v nékterych pfipadech jedna
0 zastavéné plochy, nadvofi.
Z divodu umoznéni rekonstrukce a pfipadné pristavby stavajicich objektli, jsou pfedmétné plochy|
ymezeny jako specifické zastavitelné plochy. V téchto plochach bude povolena pouze rekonstrukce
a piistavba stavajicich objektl rodinné rekreace do 80 m2zastavéné plochy, bez moznosti vystavby|
novych chat. Odnéti pozemk( uréenych k pinéni v pfedmétnych plochach bude mozné pouze
pod stavajicimi chatami a jejich pfipadnymi pfistavbami do 80 m2 plochy. Ostatni ¢ast predmétnych pozemk
nadéle zlistane v druhu pozemku - lesni pozemek, zplsob ochrany - pozemek uréeny k pInéni funkci
lesa.
Krajsky ufad zdlraznuje, ze se jedna pouze o stavajici rekreacni objekty (pfipadné jejich budouci
pfistavby), v Zadném pfipadé plochy nejsou vymezovany pro nové objekty pro rekreaci. Naopak krajsky urad
svlj souhlas podminil mimo jiné tim, Ze navymezenych plochach nebude mozna vystavba novych
rekreacnich objekt.
Dale zde také nesmi byt napfiklad realizovany Cinnosti, déje, stavby a zafizeni, které by mohly,
negativné ovlivnit (ohrozit) stabilitu navazujicich lesnich porostl. Na téchto plochach je také nepfipustné
oploceni.

ymezenim predmétnych ploch rekreace RX1, RX - plochy rekreace - rekreace jina - rekreace na lesni
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plidé a jejich zafazenim do navrhovaného zplisobu vyuZiti bude mozné realizovat odnéti (odnéti bude|
zpoplatnéno) pfedmétnych lesnich pozemkd plnéni funkci lesa, ale pouze pod stavajicimi rekreacnimi
stavbami, pfipadné jejich piistavbami max. do 80 m2(vyjimka RX1- mozna plocha odnéti az 0,1052 ha)
a tim narovnat evidencni stav podle skute¢ného (realného) vyuzivani danych pozemk.
S ohledem na vySe uvedené vyslovil krajsky Ufad souhlas s vymezenim téchto ploch. Dalsim dllezitym
faktem je i to, Ze se nejedna o vymezeni ploch pro nové stavby pro rekreaci. Realizaci zaméru by také
nemélo dojit k ohroZeni navazujicich lesnich pozemk( a na nich rostoucich lesnich porostd,
a to vzhledem k stavajicim pomérim (situaci) na danych lokalitdch. Navic u ploch RX1a RX -
plochy rekreace - rekreace jina - rekreace na lesni pldé jsou mezi nepfipustnymi podminkami
pro vyuziti téchto ploch vyjmenovany také c¢innosti, déje, stavby a zafizeni, které by mohly
negativné ovlivnit (ohrozit) stabilitu navazujicich lesnich porostu.
Na podrobnéjsi odlvodnéni k témto plocham krajsky Ufad odkazu1e na odtivodnéni svého stanoviska
pro spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ ¢.j. KUJI 58885/2022, sp.zn. OZPZ
1251/2022 Vo-3.
Dale krajsky urad vyslovil souhlas s plochou K3 (plocha vodni a vodohospodaiska - rybnik). Jedna
se rybnik, ktery by mél byt realizovan mimo jiné i na lesnim pozemku p.¢. 5788 k.4 Holubi Zhof. V navrhu
je uveden predpokladané dotéeni - 0,1136 ha. Zaroven je zde vSak konstatovano, Ze dotéeni pozemk(
uréenych k plnéni funkci lesa bude upfesnéno v projektové dokumentaci. Vybudovanim pfedmétného
rybnika by podle krajského Ufadu mélo mit pozitivni vliv na zlepSeni vodohospodarskych poméri a mélo
by také dojit k celkovému zlepSeni environmentdlni funkce v daném Uzemi. Z tohoto divodu krajsky
UFad dospél k zavéru, ze je mozné s plochou K3 souhlasit.
Krajsky Ufad vyslovil souhlas s vymezenim koridor( technické a dopravni infrastruktury viz bod
C.4 vyrokové Casti tohoto stanoviska. Vtéchto pfipadech sejedna o vefejné prospéSné stavby
a koridory byly prevzaty ze ZUR. S ohledem na tyto skutecnosti krajsky ufad s predmétnymi plochami
souhlasi Zéroveh véak krajsky l]fad upozorhuje 2e bliiéi podml'nky tykajici se pfedmétnych staveb
Vv naslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke konkrétnim zamérim. S organem statni spravy lest
budou také projednany definitivni trasy pfedmétnych vedeni a silnice.
Krajsky UFad také souhlasil s dalSimi plochami, které jsou navrhovany v ochranném pasmu lesa (50 m
od lesa). Konkrétni plochy jsou uvedeny ve vyrokové Casti tohoto stanoviska. Krajsky Ufad tento souhlas
je podminil tim, Ze v pfipadé pfedmétnych ploch nebudou ve vzdalenosti do cca 25 m od okraje lesa
umistovany kromé oploceni a drobnych staveb (skleniky, pfistfeSky apod.) Zadné nadzemni stavby.
Zaroven krajsky Ufad pozaduje v pfipadé téchto ploch zachovat stavajici pfistupové cesty k lesnim
pozemk(im.
Podminky urCené krajskym Gfadem pro plochy navrhované v ochranném pasmu lesa, byly stanoveny
iz divodu ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa a zabranéni moznych budoucich konfliktnich
situaci. Dale je nutné pii vyuzivani pozemkd v tzv. ochranném pasmu lesa brat v Gvahu i problematiku
Zpfistupnéni lesa (pro hospodaiskou €innost v lese i v ramci obecného uzivani lesa) a také bezpecnost
v okoli lesa.
Pro tyto plochy budou konkrétni a upfesﬁujici podminky tykajici se vyuziti tzv. Ochranného pésma Iesa
prostredi) v pfipadnych naslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke konkretnlm zamérim.
Na zakladé vSech zjisténych skuteCnosti a celkovém posouzeni pfedmétného navrhu, zejména
s ohledem na ustanoveni § 13 lesniho zakona, ve kterém je zakotvena ochrana pozemkU uréenych
k pInéni funkci lesa, dospél organ statni spravy lest k zavérim uvedenym v tomto stanovisku.
Pouceni
Stanovisko neméd povahu spravniho rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat. V Jihlavé dne: 23. 5. 2023

8. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb. Zivotniho prostf. a zemédélstvi - vodni hospodarstvi
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihite.

Organ neni piislusny DO

9. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb. Zivotniho prostf. a zeméd&lstvi - ochrana ovzdusi

¢j. KUJI 51424/2023 OZPZ 70/2023 Kfi ze dne 17.5.2023; ¢j. MUVB 3686/23 ze dne 18.5.2023
Stanovisko z hlediska ochrany ovzdusi k Uzemnimu planu Velka Bites

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen krajsky urad), obdrzel
dne 12.4.2023 Oznameni o zahgjeni fizeni o Uzemnim planu Velkd BiteS, kterou pod ¢.j.
MUVB/2670/23/INV/BED zaslal Méstsky ufad Velka Bite, Odbor investic a rozvoje, Masarykovo
namésti 87, 595 01 Velka BiteS. V oznameni je odkaz na dokumentaci navrhu uzemniho planu
z 03/2023.

Krajsky Urad jako pfisluSny spravni organ dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrang
ovzdusi, veznéni pozdéjSich predpisi (déle jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), vydava dle ustanoveni
§ 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi toto stanovisko k izemnimu planu (UP) obce v priibéhu jeho
pofizovani:

Souhlasné stanovisko
Bez opatfeni

S predlozenym navrhem UP souhlasime.
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Odiivodnéni:
Krajsky ufad vydal dne 8. 7. 2022 pod €.j. KUJI 59752/2022 OZPZ nesouhlasné stanovisko k navrhu
Uzemniho planu Velka Bites, ktery v bfeznu 2022 zpracoval Ing. arch. Jiii Ha$ek a Dana Mensikova,
Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.0., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava, IC: 46344314. Navrh UP byl
na zakladé pfipominek a spole¢ného projednani upraven a predlozen krajskému Ufadu k novému
posouzeni z hlediska zakona o ochrané ovzdusi. Protoze prediozena varianta UP z 03/2023 akceptovala
Sechny pfipominky krajského ufadu, nemame k ni pfipominek.

10. Méstsky ufad Velké Mezifi¢i, odbor vystavby a iz. rozvoje - statni pamatkova péce
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Bez opatieni

11. Méstsky urad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostiedi - ochrar]a PUPFL
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP

Bez opatieni

se souhlasi.

12. Meéstsky arad Velké Mezifici, odbor zivotniho prostfedi - vodni hosp.

&j. ZPI21642/2023-krivs/6212/2023 ze dne 17.5.2023; &. MUVB 3674/23 ze dne 18.5.2023
VEC: Uzemni plan Velka Bite$ véetné Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Méstskému Ufadu Velké Mezifici, odboru Zivotniho prostfedi - vodopravnimu Ufadu, bylo doruc¢eno
oznameni o projednani Uzemniho planu Velka Bites véetné Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi.
Méstsky dfad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostfedi, jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni
§ 136 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpisl, a ustanoveni § 104 odst,
2 pism. c) a § 106 odst. 2 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon),
e znéni pozdsjsich predpisti (dale jen vodni zakon), vydava k Navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ toto
stanovisko:
ySe uvedeny ,navrh* byl posouzen z hlediska zajmu danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje,
Planem pro zvladani povodniovych rizik v povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje.
S Uzemnim planem Velka Bite$ vodopravni tfad souhlasi, jelikoz v rozvojovych plochach
vystavby je navrzeno odkanalizovani oddilnym systémem, koncepce likvidace odpadnich vod
z celého UGzemi je feSena v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje
\Vyso€ina.
Upozoriiujeme:
1) V uzemnim planu je nutno respektovat stanovené zaplavové Uzemi. Do zéplavového
zemi nebude rozsifovana hranice zastavitelnych ploch anebude sem umistovana zadnad novd
zastavba. Plochy budou ponechany volné pro moznost rozlivu povodiiovych vod, nebudou oplocovany,
a nebudou zde budovany zadné nadzemni objekty nebo stavby. V aktivni z6né zaplavového Uzemi
bude postupovano podle § 67 vodniho zakona.
2) Dle § 49 odst. 2 vodniho zakona a dle pozadavku spravct tokd stanovit volné manipulacni
aochranné pruhy podél vodnich tok( slouZici spravci toku k vykonu prav a povinnosti
souvisejicich s jejich spravou. Manipulacni pasmo vyznamného vodniho toku bude respektovano
v Sifce 8 m od bfehové Cary oboustranné, manipulaéni pasmo drobnych vodnich tokd pak v Sifce
6 m od bfehové ¢ary oboustranné.

3) Veskera dotéeni vodnich toku jednotlivymi zaméry a veskera pfipadna navrhovana
protipovodiiova opatfeni je tfeba v rAmci spravnich fizeni projednat se spravcem piislu$nych vodnich tokd.
4) Destové vody musi byt v maximalni mozné mife zadrzeny nebo zachyceny k vsakovani

dané lokalité, coZ zajistuje zlepSovani retenéni schopnosti krajiny (§ 5 a § 27 vodniho zakona).
Pri likvidaci destovych vod je tfeba vyuzit véechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni
ody v krajiné. Destové vody budou prednostné druhotné vyuzivany nebo povrchové zasakovany. Bude
omezeno vypousténi destovych vod do vod povrchovych nebo do navrzenych €i stavajicich kanalizaénich
radd.
5) Bude podporovana retenni schopnost tzemi.
6) Nebude naruSovana pfirozena a pfirodé blizka morfologie a ekologické parametry vodnich
tok(. Zatrubriovani nebo zakryvani vodnich tok(i navrhovat jen ve zcela vyjimeénych, skute¢né
nezbytnych pfipadech, kdy neexistuje jiné variantni feSeni a takové technické feSeni je ve vefejném
zajmu (list opatfeni DYJ207501) Spravné postupy v oblasti ochrany vod jako slozky Zivotniho prostredi
e schvaleném Planu dil¢iho povodi Dyje.

) Oddvodnéni
Navrh Uzemniho planu Velka Bite$ byl posouzen s ohledem na schvalené koncepéni materialy, tj. Plan
dilciho povodi Dyje a Plan pro zvladani povodiovych rizik. Na zakladé posouzeni predloZzeného navrhu

Souhlasné stanovisko
Bez opatfeni

vodopravni ufad svij souhlas dale mimo jiné opird o zji$téni, Ze koncepce zdsobeni vodou a
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&j. ZPI21641/2023-chme/545/2023 ze dne 22.5.2023; &j. MUVB 3750/23 ze dne 22.5.2023

Stanovisko organu ochrany pfirody k navrhu ,Uzemniho planu Velka Bites“

Méstsky ufad Velké MezifiCi, odbor Zivotniho prostiedi, jako dotCeny organ, pfisluSny ve smyslu
ustanoveni § 77 odst. 1 pism. q) z&kona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o OPK") obdrzel ozndmeni o zahjeni fizeni a o konani vefejného
projednani -

Uzemni plan Velka Bite$. Dotéeny organ posoudil predlozeny navrh z hlediska zajmél ochrany pfirody|
a krajiny. Na zakladé vyse uvedeného vydavé stanovisko k prediozenému navrhu Uzemniho planu Velkd
Bites:

Dotéeny organ souhlasi s predmétnym navrhem Uzemni plan Velka Bite$ Oddvodnéni:

Méstsky ufad Velké Mezifici, odbor zivotniho prostiedi (dale jen ,dotéeny organ®), posoudil piedlozeny
navrh Uzemniho planu Velka Bite$ z hlediska zajm0 chranénych zakonem o OPK a to v podrobnosti
Uzemné planovaci dokumentace.

Dotéeny organ souhlasil s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bites, jelikoz provedené Gpravy navrhu
nejsou v rozporu se zajmy chranénymi zakonem o OPK.

Stanovisko dotceného organu, opravnéného investora, sousednich obci Opatieni pofizovatele
VYHODNOCENI
odkanalizovani je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysogina.
13. Méstsky urad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostiedi — ochrana pfirody a krajiny Souhlasné stanovisko.

Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené hité, mé se za to, 7e s navrhem Uzemniho plénu Velka Bite$
se souhlasi.

14. Méstsky urad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostiedi — odpadové hospodarstvi Stanovisko [Bez opatfeni
heuplatnéno ve stanovené lhité, ma se za to, 7e s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP

se souhlasi.

15. Méstsky Gfad Velké Mezifi¢i, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi Bez opatieni

16. Ministerstvo dopravy ]
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

yjadreni Spravy Zeleznic

zn. 29405/2023_SZ-GR-06 ze dne 5.5.2023; &j. MUVB 3251/2023 ze dne 5.5.2023

Vyjadreni k fizeni o Gzemnim planu Velka Bites

Sprava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona €. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem
statu, ktery tvofi predevSim Zelezniéni dopravni cesta a plni funkci vlastnika drahy, zajituje
provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj zelezni¢ni dopravni cesty a souCasné
je opravnénym investorem v oblasti Zelezni¢ni dopravy. Vyjadieni Spravy zZeleznic, statni organizace,
se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které
je v procesu uzemniho planovani dot¢enym organem podle § 4 zakona €. 183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadfeni:

Novy Uzemni plan Velké BiteSe (déle jen ,UP*) vymezuje koridor Gzemni rezervy R2 pro planovanou
VRT, ktery je pfevzat z platnych Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysocina.

V souCasnosti se pofizuje Aktualizace €. 10 ZUR KV (dale jen ,AZUR"). Obsahem aktualizace
je posouzeni a vymezeni navrhového koridoru pro VRT na uzemi Kraje VysoCina, zahrnujici napojeni
Jihlavy a prestavbu Zelezni¢niho uzlu Jihlava, propojeni mezi VRT a konvencni siti u Svétlé
nad Sazavou auVelké BiteSe, umozfujici umisténi, povoleni arealizaci stavby vcetné vSech
souvisejicich staveb a soutasné vymezeni vysledného koridoru jako vefejné prospésné stavby.
Upozorfiujeme na propojeni VRT na stavajici Zeleznicni trat Havlickdv Brod - Tisnov u Velké BiteSe,
které je obsahem AZUR, zasahuje do prostoru feseného UP a neni v UP zaneseno. )

Po projednani a schvéleni AZUR bude nezbytné navrhovy koridor pro Zeleznitni stavbu zanést do UP.

Koridor Gzemni rezervy pro VRT
je UP respektovan.

propojeni VRT na stavajici
Zeleznicni trat Havlick(v Brod -
Tisnov u Velké BiteSe, které
je obsahem AZUR, zasahuje
do prostoru fe$eného UP

a neni v UP zaneseno.

Po projednani a schvaleni
IAZUR bude nezbytné
navrhovy koridor

pro zeleznicni stavbu zanést
ido UP.

Bez opatieni

17. Ministerstvo ZP, odb.vykonu st. spr. VII, ochr. vyhr. loZ.nerostd, prac. Brno
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho plénu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Bez opatieni

18. Ministerstvo zemédélstvi ]
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho plénu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Bez opatfeni

19. Ministerstvo zdravotnictvi ]
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho plénu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Bez opatfeni

20. Ministerstvo vnitra

Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihiité, mé se za to, 7e s navrhem Uzemniho planu Velka Bite pro
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ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primysiu a obchodu 2 hiediska plisobnosti ve vici ochrany 3 wutivani nerostného bohatstvi,
na 2akladé & 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochranéd 3 vyuliti nerostného bohatstvl (hornl 2dkon)

ve znénl pordéfich pledpisd, a v souladu s § 52 odst. 3 zakona . 183/2006 Sb., o Gremnim plénovin

a stavebnim fédu {stavebni 2dkon) ve znéni pozdéjSich pfedpish, uplatfuje k wie uvedend Gzemnd
plinovacl dokumentaci toto stanovisko:

S ndvrhem UP Velka Bited souhlasime 2a podminky dopinéni 23kresu chranéného loiiskového Uzemi {CHLU)
do Koordinatnlho vykresu a Gpravy vty v &astl  Nerostné suroviny a staré ekologické 2dtéle” na str. 116
odivodnéni.

ODOVODNENI

Zmény, k nimi doslo od spoleéného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuiiti nerostného bohatstl

na sprévaim dzemi mésta, Také v ndvrhu pro vefeiné projednidni respektuje Uzemni pldn vyhradnid lodisko
stavebniho kamene £. 3060800 Velka Bited — Kiovi, dobyvaci prostor €. 70578 Velka Bites a CHLU

€. 06080000 Velka Bited, vymezené severovychodné od mésta, a nenavrhuje sem lidné rozvojové plochy
V severni ¢isti dobyvaciho prostoru je vymezena stabilizovana plocha téiby nerostd — dobyvani (GD) a také
mendi plocha té2by nerostil — stavby a zafizeni (GZ). Upozoriujeme oviem na chybdjici zdkres CHLU

v Koordinaénim vykrese {jeho hranice je totoind s hranici dobyvaciho prostoru) - poZadujeme doplinit.
Zaroven upozoriiujeme na to, ie v Easti , Nerostné suroviny a staré ekologické zatéie" na str, 116
odivodnéni e uvedeno, te v fedendm Gzemi nejsou stanovena CHLU - potadujeme opravit, Pozitivné
hodnotime, e v plode smiSené nezastavéného dzemd jiné — v dobyvacim prostoru (MX) jsou stanoveny jako
nepfipustné vyuliti takové aktivity, které by ve svém disledku znemolnily nebo rtitily hospoddrné vyuliti

stanoveného dobyvaciho prostoru. »

Stanovisko dotc¢eného organu, opravnéného investora, sousednich obci Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI

P se souhlasi.
21. Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.
22. Hasiésky zachranny sbor Kraje Vysoéina Souhlasné stanovisko.
Cj. HSJI-1250-2/ZR-2023 ze dne 18.4.2023; &j. MUVB 2972/23 ze dne 21.4.2023 Bez opatfeni
23. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Libereckého a Vyso€ina Souhlasné stanovisko.
¢j. SBS 17219/2023 ze dne 17.4.2023; &. MUVB 2856/23 ze dne 17.4.2023 Bez opatfeni
24. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR ) Souhlasné stanovisko,
zn. MPO 40188/2023 ze dne 18.4.2023; ¢j. MUVB 2930/23 ze dne 19.4.2023 podminéné.

Stanovisko k navrhu Gzemniho plénu Velka Bite3 pro vefejné projednani Opatreni:

Pozadavky jsou zapracovany
do pokyn( k Upravé
dokumentace - pokyn €. 1

Navrh UP po VP bude upraven
ve smyslu pozadavk.

25. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmii a statniho odborového
dozoru

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihiité, mé se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

26. Krajska veterinarni spr. pro Kraj Vysocina )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené hité, mé se za to, 7e s navrhem Uzemniho plénu Velka Bite$ pro VP
se souhlasi.

27. Statni pozemkovy uFad - KPU pro Kraj Vysoéinu, Pobocka Zd'ar nad Sazavou Bez opatieni
izn. SPU 191073/2023 ze dne 12.5.2023; &j. MUVB 3545/23 ze dne 15.5.2023

STANOVISKO

k navrhu opatfeni obecné povahy a k vystaveni navrhu Uzemniho planu Velka Bites

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Kraj Vysoéina, Pobo¢ka Zd'ar nad Sazavou, jako

vécné amistné pfislusny spravni Gfad podle zakona ¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu

a0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, a podle ust. § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb.,

0 pozemkovych Upravach a pozemkovych fadech a 0 zméné zdkona €. 229/1991 Sb., o upravé
vlastnickych vztahl k pldé ajinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist

(dale jen "zakon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1a 2 z&kona ¢. 500/2004 Sb., spravni

Fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil navrh izemniho planu Velka Bites.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni

pozemkovy Ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim

fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, toto stanovisko:

Statni pozemkovy ufad k navrhu Uzemniho planu Velka BiteS nema pfipominek.

28. Mésto Velka Bites Bez opatfeni
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29. Obec Krovi iz pfipominka
pfipominka &. MUVB 3705/2023 ze dne 19.5.2023 i.€.SJ39ai.C. VP2
30. Obec Brezské Bez opatieni
31. Obec Nové Sady
32. Obec VIkov
33. Obec Zablati
34. Obec Ruda
35. Obec Tasov
36. Obec Cikov
37. Obec Jasenice
38. Obec Pucov
39. Obec Jinosov
40. Obec Hluboké
41. Obec Krokoéin
42. Obec Stanovisté
43. Obec Zalesna Zhor
44, Obec Pribyslavice
45. Obec Svatoslav
46. Méstys Deblin
47. Obec Katov

Ptipominky nebyly uplatnény ve stanovené Ihiité, mé se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka
BiteS pro VP se souhlasi.

8. Ceproas.

zn. 007122/FR/2023 ze dne 17.5.2023; &j. MU VB 3744/23 ze dne 22.5.2023

Jedna se o namitku spravce a vlastnika technické infrastruktury jakozto opravnéného investora - viz feSeni
NAMITEK

NAMITKA i.&.VP 73
Pozadavky jsou zapracovany
do pokynti k Gpravé
dokumentace - pokyn

¢. 18 Navrh UP po VP bude
upraven ve smyslu
poZadavkd.

49. MERO CR as. ,
Gj. 2023/000273/1 ze dne 11.4.2023; ¢j. MUVB 3322/23 ze dne 4.5.2023

yjadreni k akci
zahajeni Fizeni o Uzemnim planu Velka Bite$ a o navrhu opatfeni obecné povahy
Na zakladg Vasi 7adosti ze dne 11.4.2023, zn. MUVB/2670/23/INV/BED, Vam, jako majitel ropovodu
zasilame stanovisko k vySe uvedené akci.
Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi naSe zafizeni:
DOK (dalkovy opticky kabel), el. pFipojka NN, ropovod IRC DN 500, Armaturni $achta s technologickym
zafizenim, Ropovod DN 500

Jako opravnény investor dle § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu tizemniho planu Velka
BiteS pro vefejné projednani tyto pfipominky:

1) PoZadujeme podminit vyuziti plochy Z.164, vymezené v ochranném pasmu ropovodu, projednanim

a odsouhlasenim viastnikem a provozovatelem zafizeni (shodné jako ve Vyroku u plochy Z.165).

2) V Oduvodnéni opravit ndzev spole¢nosti na MERO CR, a.s. (napt. strana 34, 39, 73, 74, 83, 136,
137).

Pozadavky jsou zapracovany
do pokynU k Upravé
dokumentace - pokyn €. 2

Navrh UP po VP bude upraven
ve smyslu pozadavka.

50. GasNet, s.r.o. ]
Pripominky nebyly uplatnény ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velké Bite$
pro VP se souhlasi.

Bez opatfeni

51. Reditelstvi silnic a dalnic CR ,
Pripominky nebyly uplatnény ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$
pro VP se souhlasi.

Bez opatfeni

52. Povodi Moravy, statni podnik )
Pripominky nebyly uplatnény ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s ndvrhem Uzemniho planu Velka Bite$
pro VP se souhlasi.

Bez opatfeni

53. NetdGAS, s.r.0. ]
zn. 4047/23/0VP/Z ze dne 16.5.2023; ¢j. MUVB 3702/23 ze dne 19.5.2023

Pozadavky jsou zapracovany
do pokyn( k Upravé
dokumentace - pokyn

¢. 3 Navrh UP po VP bude
upraven ve smyslu

pozadavk.
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Vée: Ozndmeni o zahdjeni Fizeni o Uzemnim plénu Velké Bited o ndvrhu opatfeni obecné povahy a
vystaveni navrhu Uzemniho planu Velké Bited

Dotiens sité;

Plynaronska zatizeni:

VTL plynovod nad 40 bar DN 1000

2x VTL plynovod nad 40 bar( DN 900
VTL plynovod nad 40 barl DN 500
Stanice katodové ochrany Kodikov, anodové uzemnéni a pfisiudné kabelové rozvody
Kabel protikorozni ochrany
Elekiropfipojka

Plynarenska telekomunikaéni zafizeni:
Metalicky kabel

Opticky kabel

Na zakladd Vaseho Ozndmeni o zahdjen! fizeni o Uzemnim planu Velka Bited o navrhu opatfeni obecné
povahy a vystavenl navrhu Uzemniho plénu Veka Bited &) MUVB/2670/23INV/BED, spis. zn.
INV/40/202/BED ze dne 1,04.2023 Vam sddlujeme nasledufic:

1, Do pfiloZonéd situace jsme Vam informativné zakresiili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve sprivé
NET4GAS, sro.

2. Ustanovenim § 68 odst, (2) pism. c) energelického zakona je pro uvedend stavajici DN 1000 a DN
900 stanoveno ochranné pdsmo na 4 m koimé vzddlenosti od pOdorysu plynovodu na obé strany a
ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zékona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
bezpednastni pdsmo na 200 m koimé vzdilenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism, ¢} energetického zakona je pro uvedeny stivajici plynovod DN 500
stanoveno ochranné padsmo na 4 m kolmé vzddlenosti od plOdorysu plynovodu na obé strany a
ustanovenim § 68 odst, (2) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod stanoveno
bezpednosini pdsmo na 150 m kolmé vzddlenost! od phdorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst, (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni
a piisluinych kabelovych razvodd 1 m, die TPG 920 25 je ochranné vzddlenost anodového uzemnéni
100 m na viechny strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikaéni sité stancveno
ochranné pasmo 1 m koimé vzdélenosti od pddorysu kabelu na obé strany,

Ustanovenim § 68 odst (2) pism. d) energetického zakona je ochranné pasmo elekiropfipojky 4 m
koimé vzdalenost: od pidorysu kabels na odd strany

3. Na WEB portalu hitp Vportal geostors c2/uap/ jsou pro polfizovatele Uzemné analytickych podkladd
k dispozici aktuaini Udaje o Gzemi. V plipadé, 2o potfebujete nové phistupové Odaje, zatddefte si o nd
na adrese: Jala@not4escl. Dota na webovém portdle jsou vidy aktudini. Paspon £.1 (Odaje
o0 (zemi) se stahuje spoledné s daty, Stalenim dat pofizovatel UAP bere na vidomi, 2e data poulye
viheadnd pro potfeby UAP a pil zapracovani 16chio dat do navrhu nové Upiné aktuaizace Ozemnd
analytckych podkladl nedojde k jejich zménd.

4, Upozorfujerme, 2o ndvrhové plochy Z70 (BV), Z185 (VD) Z114 (OS), Z166 (DS), 2164 (DS), 2165
(DS), 2166 (DS), 2168 (DX), Z188 (VD), 2189 (VD), 2181 (DX) a Z162 (DX), koridory CNZ.3.0K32,
CNZ.1.DK32, CNU4 a dzomni rezecvy pro kordory R1 a R2 zasahujl do bezpelnostniho/ochranného
pasma plynarenskych zatizen! ve spriavé NETAGAS, = ro. Umisténl staveb v bezpeénostnim padsmu
plynovych zalzend je die § 62 a 68 24kona & 4582000 Sb. Energeticky zakon, v platném zndnl,
podminéno pledchozim vydanim pisemného sounlasu provozovatele KaZdy zasah do ochranného a
bezpelnostniho péama musi byt projedndn s nalim Otvarem pro kaddou pldnovancu akdl jednotivd

5, Umistt stavby v bezpelnostnim pasmu plynovych zalizenl, Ize pouze po pledchozim pisemném
souhlasy provozovalele a pouze pokud 10 technické a bezpednosini podminky umafupl

6. Upozorfujome, 2o navrhovany lokdinl biokoridor LBK 30 zasahuje do octvanného/bezpeinostnine
paésma zafizeni ve sprivd NETAGAS, sr.0, V plipadé vysadby musi nad plynovodem 20stat voiny
neosdzeny pruh Sifky min. 5§ m na obd strany od pOdorysu plynovodd. Neosdzeny pruh nesmi byt
vyulivan jako costa pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3.5 L. Pojezdy a plojezdy mechanizm(
sou modnéd pouze ples zpovndné plochy.

7. Vtaxiové Cist doporuiujeme uvist informace o pribdbu uvedenych zafizeni ve sprivd NET4GAS,
s.1.0. véatnd informaci o jejich ochrannych a bezpednostnich pasmech dlo bodu 2.

8. Zkratka VWTL so & nopoulivi, aktudini platny ndzev jo VTL plynovod s tlakem nad 40 bard,

V zégmovém (zemi, kteréd je pHiohou tohoto stanoviska, so nachdzoll plyndrenska zalzen! provozovant
spoiednosti NETAGAS, s.ro.

Upazoriujeme, 2e na daném (zemi se mohou nachizet plyndrenska zalfizen! jnych viastnid & spraved
a zalizen! nefunkinineprovozovand.
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Phpominky:
K ndvrhu Uzemniho plénu Velka Bited mame nasledujicl pfipominky, kieré jsou uplatfiovany v ramei § 50
2akona &, 183/2006 Sb., o dzemnim planovan! a stavebnim fadu (stavebn! zakon), ve znénl pozdéjsich

pledpsi:

Upozoriujeme, 2e ndvrhové plochy Z168 (DX.1), Z188 (VD), 2189 (VD), Z181 (DX) a Z192 (DX)
zasahujl do bezpenostniho pasma stévajiciho plynovodu, doporulujeme tyto plochy umistit za
hranici bezpelnostniho pasma, V pfipadé. Ze se tak nestane, poZadujeme do fexiu k tdmio plochdm
dopinit informact. "Umistit stavby v bezpecnosinim pésmu plynovych 2afizeni, ize pouze po
pledchozim pisemném souhiasy provozovatele. Zaméry k uzemnimu & stavebnimu fizen! budou
posuzovany provozovatelem individuding. Stavby v bezpelnostnim pésmu plyndrenského zalizeni
budou povoieny pouze pokud to bezpeénasini a technické podminky umo2ni.”

V koordinacnim vykrese poZadujeme vyznadit umisténi stanice katodove ochrany Kodikov, dopint
zékres eleklroplipojky véetné viech ochrannych a bezpednosiniho pésem viech vyle uvedenych
zalzenl ve spravé NETAGAS, sro. Digitéinl data uvedenych zahzenl a )e;k:h ochrannych a
bezpeénastnich pasem fsou ke staZeni na portalu UAP: hitps. (bartal geostong.cz/um
Odivodnéni pfipominek:

Jodna se o poZadavky vyplyvajici z plainé legisiativy. Plyndranska zafizeni jsou chrdnéna ochvannymi
pasmy k zajisténl jejich bezpedného a spolehlivého provazy, Bezpednostnl pasma jsou urtena k zamezen|
nebo zmiméni Oinkd piipadnych havarl plynovych zalizeni & k ochrané Zivota, zdravi, bezpelnost a
majotku osob. Umistdnl staved v ochranném a bezpednostnim pdsmu je die §68 a §69 zdkona &, 4582000
Sbh.. Energeticky zékon, v platném zndnl, podmindno pledchozim vyddnim pisemného souhlasu
provozovaiele

54. VAS, a.s.

55. CEPS, as.

156. EGD as.

57. T-Mobile Czech Republic as.

Pripominky nebyly uplatnény ve stanovené Ih(ité, ma se za to, Ze s navrhem Uzemniho planu Velka Bite pro VP
se souhlasi.

Bez opatfeni

Tabulka ¢. 3 Uplatnéna stanoviska a vyjadfeni v opakovaném vetejném projednani

Stanovisko dofceného orgéanu, opravnéného investora, sousednich obci Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI
1. Obvodni bansky Gad Souhlasné stanovisko.
C.j. SBS 34639/2025 ze dne 14.7.2025 Bez opatfeni

K VaSemu oznameni ze dne 27. Cervna 2025 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejSi urad doru¢eno dne 27.

¢ervna 2025 a je zaevidovano pod &j. SBS 32637/2025, Vam Obvodni barsky Urad pro tzemi kraju
Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysogina (dale jen ,0BU") jako dotéeny organ statni bariské
spravy dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zékon), ve znéni pozdéjSich predpisd, timto vydava v souladu

s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,stavebni zakon*)

souhlasné stanovisko

k navrhu Uzemniho planu Velka Bites dle § 52 stavebniho zakona.

Oduvodnéni:

Obvodni bansky tfad jako dotéeny organ pfi pofizeni izemniho planu vyhodnotil pfediozeny navrh
Uzemniho planu Velka Bite$ ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 homiho zakona z hlediska ochrany a

vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.

Déle konstatuje, Ze se k dneSnimu dni v feSeném Uzemi navrhu Uzemniho planu Velka Bite$ nachazi
dobyvaci prostor Velka Bite (&islo dobyvaciho prostoru dle evidence Ceské geologické sluzby — Geofond je
70578), ve kterém provadi hornickou ¢innost organizace COLAS CZ, a.s., Praha, IC: 26177005, ktera je
povolena rozhodnutim OBU v Brmé &j. 6621-511/1967-HI ze dne 22. 12. 1967.

Sougasné se OBU omlouva za neliéast na opakovaném vefejném projednani predmétné véci dne 13. srpna
2025.

2. Ministerstvo primyslu a obchodu
MPO 67709/2025 ze dne 14.7.2025
ZAVAZNA CAST
Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na
zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisti a podle ustanoveni § 323 odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli vydava k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko:
S navrhem UP Velka Bited souhlasime za podminky (pravy véty v 5. odstavci kapitoly I1.B. ,Geologické
poméry“ Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi.
ODUVODNENI
Zmény, k nimz doslo od prvniho vefejného projednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na
spravnim Uzemi mésta. Také v navrhu pro opakované vefejné projednani respektuje Gzemni plan vyhradni
lozisko stavebniho kamene ¢. 3060800 Velka Bite$-KFovi, dobyvaci prostor ¢. 70578 Velka Bite$ a chranéné

Souhlasné stanovisko s pozadavkem
na doplnéni.
Navrh zmény UP bude upraven. V
FeSeném Uzemi se nachazi CHLU a
loziska nerostnych surovin a to
konkrétné lozisko stavebniho
kamene €. 3060800 Velka Bites-
KFovi, dobyvaci prostor ¢. 70578
elka Bite$ a chranéné loZiskové
izemi (CHLU) &. 06080000 Velka
BiteS. Pofizovatel vyhodnotil tuto
Gpravu navrhu zmény UP tak, Ze se
nejedna se o podstatnou Upravu
navrhu UP dle §53 odst. 2 a tudiz

neni ji nutné projednat v ramci
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loZiskové Gizemi (CHLU) &. 06080000 Velka Bite$, vymezené severovychodné od mésta, a nenavrhuje sem
Zadné rozvojové plochy. V severni ¢asti dobyvaciho prostoru je vymezena stabilizovana plocha tézby nerostl -

ze stanoviska k ndvrhu pro prvni vefejné projednéni z 18. 4. 2023 bylo do legendy Koordinaéniho vykresu
doplnéno CHLU. Upozorfiujeme ovéem na to, Ze v 5. odstavci kapitoly |11.B. ,Geologické poméry“ Vyhodnoceni
vlivil na Zivotni prostredi na str. 16 je uvedeno, Ze se v feseném tizemi CHLU a loZiska nerostnych surovin
nenachazeji — poZadujeme opravit.

dobyvani a Uprava (GD) a také menSi plocha tézby nerost( — stavby a zafizeni (GZ). Na zakladé nasi pfipominky|

opakovaného vefejného projednani.

3. Sprava zeleznic

VyjadFeni 55523/2025-SZ-GR-06 ze dne 16.7.2025

Spréava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona ¢. 77/2002 Sb., hospodafi

s majetkem statu, ktery tvofi pfedevsim zelezniéni dopravni cesta a pini funkci vlastnika drahy,
zaji$tuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj Zelezniéni dopravni cesty

a je opravnénym investorem v oblasti Zelezniéni infrastruktury. Vyjadfeni Spravy zeleznic,

statni organizace, se zarover stdvé podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadreni:
Krajsky urad Kraje Vysocina pofizuje Aktualizaci ¢. 10 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
(dale jen ,AZUR"). Pfedmétem AZUR je koridor pro vysokorychlostni trat a koridory

pro zapojeni stavajicich zeleznicnich trati do systému VRT. Ve spravnim Gzemi mésta Velka
BiteS jsou vedeny koridory ZK01 a ZK04. Po nabyti U¢innosti Aktualizace €. 10 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina bude nezbytné koridory ZK01 a ZK04 zapracovat do izemniho planu
mésta Velka Bite$.

V souladu s § 122 Stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani staveb
dopravni a technickeé infrastruktury souvisejicich s Zelezni¢ni infrastrukturou v nezastavéném uzemi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatieni

4. Krajsky urad Kraje Viysocina - Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (organ statni spravy lest)

Cj. KUJI 70568/2025 OZPZ 1579/2025 Vo-3 ze dne 13.8.2025

Krajsky (rad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi, jako vécné a mistné pfisluSny organ statni spravy lesi (dale jen
Jkrajsky Urad‘) podle § 29 odstavee 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdgjSich pedpist, § 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpis, § 48a odst. 2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,lesni zakon")

vydava k opakovanému vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bites nésledujici stanovisko

1) Krajsky urad souhlasi s vymezenim plochy Z97 (RX1) - plochy rekreace - rekreace jind - rekreace na lesni plidé. Tato plocha je
uréena pro hromadnou rekreaci na lesni plidé. Na této plode se nachazi rekreacni stiedisko Letnd, které je v majetku Mésta Velka Bites.
Vlymezenim této plochy v bezprostiednim okoli daného rekreacniho stfediska se pfedpoklada dotéeni pozemku uréeného k pinéni funkci
lesa p.C. 2568 k.0. Velka Bite$, a to na ploSe 0,1052 ha.

2) Krajsky trad souhlasi s vymezenim ploch rekreace RX - rekreace jina - rekreace na lesni plidé. Jedna se o plochy vymezené
na pozemcich urcenych k pinéni funkci lesa (PUPFL), a to pod stavajicimi stavhami pro rodinnou rekreaci na lesni plidé a v okoli
téchto objektu.

Konkrétné se jedna o plochy 298 (dotceni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 2786/1, p.c. 2788, k.0. Velka Bite§), 99 (dotceni PUPFL 0,0080 ha, p.¢.
278611, p.C. 2787, k.0. Velka Bited), 2100 (dotCeni PUPFL 0,1040 ha, p.c. 2827, 2828, 2844, 2829, 2830, 2847, 2846, 2831, 2832, 2833,
2834, 2835, 2817, 2826/1, 284312, 2845, 2818, k.0. Velka Bited — cekem 13 chat), Z187 (dotCeni PUPFL 0,0010 ha, p.. 2367, k.0. Velka
Bited), 2101 (dotCeni PUPFL 0,0010 ha, p.€. 1153/1 k.. Bezka u Velké Bite3e), 2102 (dotceni PUPFL 0,0122 ha, p.¢. 11381, 1139/1, k...
Bfezka u Velké BiteSe - 2 chaty), 2103 (dot¢eni PUPFL 0,0080 ha, p.€. 21/1, 21/2, k.0. Jestfabi u Velké BiteSe), 2104 (dotSeni PUPFL
0,0080 ha, p.¢. 340/1, 34012, k.0. Jindfichov u Velké Bite3e), 2105 (dotCeni PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 78/8, 78/10, k.u. Panov), 2106 (dotceni
PUPFL 0,0080 ha, p.¢. 78/3, 78/11, k. 0. Panov). V pfipadé téchto ploch se jedna o pozemky pod stévajicimi chatami a pozemky v
bezprostfednim okoli téchto chat. Tyto pozemky jsou podle katastru nemovitosti vedeny v druhu pozemku - lesni pozemek, se zpisobem
ochrany - pozemek uréeny k pnéni funkci lesa a u pozemk pod stavajicimi chatami pak také se zplsobem vyuZiti - lesni pozemek, na
kterém je budova nebo se jiz v nékterych pipadech jedna o zastavéné plochy, nadvori.

ONa téchto plochach bude mozné realizovat pouze rekonstrukci ¢i pfistavbu stavajicich rekreacnich objektd maximéaing vaak v rozsahu
uvedeném ke konkrétnim plocham v pfedchazejici textu (dotceni PUPFL), bez moznosti vystavby novych rekreagnich objektd. Zbyvajici
Cast vymezenych ploch zlstane v druhu pozemku - lesni pozemek, zplsob ochrany - pozemek uréeny k pinéni funkcilesa, a to se vSemi
povinnostmi vyplyvajicimi z lesniho zakona.

3) Krajsky urad souhlasi s vymezenim plochy K3 (plocha vodni a vodohospodarska - rybnik). Jedna se rybnik, ktery by mél byt
realizovan také na lesnim pozemku p.¢. 5788 k.U Holubi Zhof. V ndvrhu je uvedeno priedpokladané dotceni - 0,1136 ha. Zaroven je zde
viak konstatovano, Ze dotCeni pozemki urcenych k pInéni funkci lesa bude upresnéno v projektové dokumentaci.

4) Krajsky urad souhlasi s vymezenim téchto koridord. Koridory dopravni infrastruktury CNZ.2.DK32 - koridor pro homogenizaci
silnice 11/602, CNZ.DK22 - koridor pro homogenizaci silnice 11/379, CNZ.DK26 - koridor pro homogenizaci silnice I1/399 a koridory
technicke infrastruktury CNZ.E02 - pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV R Mirovka - R Velké Bites - hranice Jihomoravského kraje,
CNU.4 - koridor pro vodovodni fad do Jestfabi a Jindfichova. Koridory jsou prevzaty ze ZUR.

5) Krajsky urad souhlasi s plochami Z46, Z47, Z48 (plochy bydleni - bydleni individuaini), 80, Z84, Z85, Z87, Z88, (plochy bydleni -
bydleni venkovské), 109 (plocha obcanského vybaveni - obtanské vybaveni vefejné), 2130, 2204 (plochy vefejného prostranstvi -
vefejna prostranstvi s pevahou zpevnénych ploch), 2136, 2138, 2139 (plochy zeleng - zelefi sidelni ostatni), 177, 2180, 2182, 2184,
Z185a, 2185b (plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka), 2194, PT (plochy vyroby a skladovani - vyjroba drobnd a sluzby), 2199 (plocha
vyroby a skladovani - vyroba zemédgliska a lesnickd), které zasahuiji do tzv. ochranného pasma lesa (pozemky ve vzdalenosti do 30 m
od okraje lesa). Tento souhlas je podminén tim, Ze v pfipadé téchto ploch nebudou ve vzdalenosti do cca 25 m od okraje lesa umistovany
kromé oploceni a drobnych staveb (skleniky, pfistfeSky apod.) Zadné nové nadzemni stavby (zejména objekty pro bydleni, primyslové a
rekreacni objekty apod.). Tato podminka se nevztahuje na jiz v sou¢asné dobé legalng realizované stavby. BIizSi podminky tykajici se
vyuZiti tzv. ochranného pasma lesa v pfipadé vSech shora uvedenych ploch stanovi pfislusny orgén statni spravy lesti (Méstsky fad Velké
Mezifici, odbor Zivotniho prostredi) v néslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke konkrétnim zamérim.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni
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Zde krajsky Ufad dodéava, ze s vySe uvedenymi plochami (viz. bod 1 az bod 5) vyslovil krajsky Urad souhlas jiz ve stanovisku ke
spole¢nému jednani o nvrhu Uzemniho planu Velka Bite$ (5. j. KUJI 5888512022, sp. zn. OZPZ 125112022 Vo-3 ze dne 4. 7. 2022),
respektive ve stanovisku k vefejnému projednani névrhu Uzemniho planu Velka Bites (6. j. KUJI 53316/2023, sp. zn. 0ZPZ 1021/2023 Vo-
3ze dne 23. 5. 2023).
Oddvodnéni
Krajsky urad obdrZel od Méstského Ufadu Velké Mexzifici, Odboru vistavby a izemniho rozvoje, Radnicka 29/1, 594 13 Velké Mezifici
oznameni o opakovaném vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bites.
Timto navrhem jsou mimo jiné také feSeny rekreacni stavby na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa. S ohledem na tuto skute¢nost je
krajsky Urad podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona pislu$ny k vydéni stanoviska pro dany névrh zemniho plénu. Toto stanovisko,
jak vyplyva z ustanoveni § 58 odst. 2 lesniho zakona, neni spravnim rozhodnutim a slouzi jako podklad pro nésledné fizeni (Uzemni plén
obce).
V pfedmétném oznémeni je uvedeno, Ze upraveny navrh Gizemniho plénu na zakladé vefejného projednéni se projednava v ramci
opakovaného vefejného projednani v rozsahu podstatnych Uprav. Pozemk urenych k pinéni funkci lesa se tyto Gpravy tykaly pouze v
pfipadé tzv. ochranného pasma lesa. Od 1. 1. 2024 doSlo novelou lesniho zakona ke zméné rozsahu tzv. ochranného pasma lesa
(vzdalenost od okraje lesa - snizeni z 50 m na 30 m). Z tohoto ddvodu byly vyfazeny plochy Z.89 a Z.113, tyto plochy jsou vymezeny ve
vzdélenosti vétsi nez 30 m od okraje lesa. Déle plocha Z.185 byla rozdélena na plochu Z.185a a Z.185b. Nové byla v tzv. ochranném
pasmu lesa vymezena plocha Z.138 a na zakladé pozadavki po vefejném projednani byla plocha Z.90 pfidana k plode Z.80.
Jakjiz krajsky Gfad vySe uvedl, vydaval k névrhu Uzemniho plénu Velké Bites stanovisko pro spoleéné jednéni, respektive k vefejnému
projednani. V téchto stanoviscich krajsky ufad vyslovil souhlas s plochami uvedenymi ve vyrokové Casti tohoto stanoviska (bod 1 az bod 5).
Taktéz v téchto stanoviscich krajsky Grad predmétné souhlasy podrobné oddvodnil. Z tohoto dlvodu krajsky GFad k vySe uvedenému
souhlasu pro opakované verejné projednani nvrhu Uzemniho planu Velké Bites ve struénosti uvadi pouze nsleduiict.
Krajsky trad vyslovil souhlas s vymezenim ploch rekreace - rekreace jina - rekreace na lesni pldé - RX1 - hromadna rekreace, RX -
individualni rekreace - chaty, K3 - plocha vodni a vodohospodarska - rybnik, koridory dopravni a technické infrastruktury a plochy
vymezené v tzv. ochranném pésmu lesa.
Plocha Z97 (RX1) je urcena pro hromadnou rekreaci na lesni pldé. Na této plose se nachazi rekreacni stfedisko Letna, které je v majetku
Mésta Velka Bite3. Plocha Z97 je pak vymezena i pro pfipadnou rekonstrukci &i pristavbu stavajiciho rekreaCniho stiediska. V tomto
pripadé se na rozdil od ploch RX (chaty) pfedpoklada odnéti pozemku pinéni funkci lesa na celé vyméFe plochy 297 (0,1052 ha).
Déle jsou na lesnich pozemcich vymezeny plochy pro individudini rekreaci (chaty) RX, a to plochy 298 az 2106 a Z187. Jednd se o plochy
se stavajicimi chatami na lesni pidé. V téchto plochach bude povolena pouze rekonstrukce a pristavba stévajicich objektd rodinné
rekreace do 80 m2 zastavéné plochy, bez moznosti vystavby novjch chat. Odnéti pozemkd uréenjch k pinéni v pfedmétnych plochdch
bude mozné pouze pod stavajicimi chatami a jejich pfipadnymi pfistavbami do 80 m2 plochy. Ostatni ¢ast predmétnych pozemkd nadale
zlistane v druhu pozemku - lesni pozemek, zplsob ochrany - pozemek uréeny k plnéni funkef lesa. Jedna se pouze o stavajici rekreacni
objekty (pfipadné jejich budouci pristavby), v Z&dném pfipadé plochy nejsou vymezovany pro nové objekty pro rekreaci. Naopak krajsky
urad svéj souhlas podminil mimo jiné tim, Ze na vymezenych plochach nebude mozna vystavba novych rekreacnich objektd.
Déle zde také nesmi byt napiiklad realizovany Cinnosti, déje, stavby a zafizeni, kieré by mohly negativné ovlivnit (ohrozit) stabilitu
navazujicich lesnich porost{l. Na téchto plochach je také nepfipustné oploceni.
Vlymezenim pfedmétnych ploch rekreace RX1, RX - plochy rekreace - rekreace jind - rekreace na lesni plidé a jgjich zafazenim do
navrhovaného zplsobu vyuZiti bude mozné realizovat odnéti (odnéti bude zpoplatnéno) pfedmétnych lesnich pozemkd pinéni funkei lesa,
ale pouze pod stavajicimi rekreanimi stavbami, pfipadné jejich pfistavbami max. do 80 m2 (vyjimka RX1 - moZna plocha odnéti az 0,1052
ha) a tim narovnat evidencni stav podle skute¢ného (realného) vyuZivani danjch pozemka.
S ohledem na vySe uvedené vyslovil krajsky Gfad souhlas s vymezenim t&chto ploch. Dal3im dilezitym faktem je i to, Ze se nejedna o
vymezeni ploch pro nové stavby pro rekreaci. Realizaci zdméru by také nemélo dojit k ohroZzeni navazujicich lesnich pozemkd a na nich
rostoucich lesnich porostd, a to vzhledem k stavajicim pomérdm (situaci) na danych lokalitach. Navic u ploch RX1a RX - plochy rekreace
- rekreace jind - rekreace na lesni plidé jsou mezi nepfipustnymi podminkami pro vyuZiti téchto ploch vyjmenovany také cinnosti, déje,
stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit (ohrozit) stabilitu navazujicich lesnich porostd.
Krajsky urad take vyslovil souhlas s plochou K3 (plocha vodni a vodohospodarska - rybnik). Zamérem by mélo dojit k dotéeni pozemku
uréeného k pinéni funkci lesa p.¢. 5788 k.0 Holubi Zhor (pfedpokladany rozsah dotceni - 0,1136 ha, bude upfesnéno v projektové
dokumentaci).
Vybudovani pfedmétné vodni plochy by podle krajského Ufadu mélo mit pozitivni viiv na zlepSeni vodohospodarskych pomérd a mélo by
také dojit k celkovému zlep$eni environmentalni funkce v daném tzemi. Z tohoto diivodu krajsky Urad dospél k zavéru, Ze je mozné s
plochou K3 souhlasit.
Krajsky urad vyslovil souhlas s vymezenim koridor technické a dopravni infrastruktury viz bod ¢.4 vyrokové ¢asti tohoto stanoviska. V
téchto pripadech se jedna o vefejné prospéSné stavby a koridory byly pevzaty ze ZUR. BlizSi podminky tykajici se predmétnych staveb
vztahujicich se ke konkrétnim zamérim. S organem statni spravy lesti budou také projednany definitivni trasy pfedmétnych vedeni a
silnice.
Krajsky Grad také souhlasil s dalSimi plochami, které jsou navrhovany v ochranném pasmu lesa (30 m od lesa). Konkrétni plochy jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti tohoto stanoviska. Krajsky trad tento souhlas je podminil tim, Ze v pfipadé pfedmétnych ploch nebudou ve
vzdalenosti do cca 25 m od okraje lesa umistovany kromé oploceni a drobnych staveb (skleniky, pristfeSky apod.) Zadné nadzemni stavby.
Zaroven krajsky fad pozaduje v pfipadé tchto ploch zachovat stavajici pristupové cesty k lesnim pozemk(m.
Podminky urcené krajskym Ufadem pro plochy navrhované v ochranném pasmu lesa, byly stanoveny z divodu ochrany pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa a zabranéni moznych budoucich konfliktnich situaci. Déle je nutné pfi vyuZivani pozemki v tzv. ochranném pasmu lesa
brat v Gvahu i problematiku zpfistupnéni lesa (pro hospodarskou ¢innost v lese i v ramci obecného uzivani lesa) a také bezpenost v okoli
lesa.
Pro tyto plochy budou konkrétni a upfesfiujici podminky tykajici se vyuZiti tzv. ochranného pasma lesa stanoveny pfislu$nym organem
statni spravy lesti (Méstsky Grad Velké Mezifici, odbor Zivotniho prostfedi) v pfipadnych naslednych stavebnich fizenich vztahujicich se ke
konkrétnim zamérdm.
Na zakladé viech zjisténych skutecnosti a celkovém posouzeni pfedmétného navrhu, zejména s ohledem na ustanoveni § 13 lesniho
izakona, ve kierém je zakotvena ochrana pozemka uréenych k pinéni funkci lesa, dospél organ stétni spravy lesii k zavérim uvedenym v
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tomto stanovisku.

5. Krajsky ufad Kraje Vysocina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (lesni zakon a vodni zakon)
Cj. KUJI 70581/2025 OZPZ 1579/2025 Vo-4 ze dne 13.8.2025
Vyjadieni k opakovanému vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bite$
Krajsky urad Kraje Viysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédelstvi (dale jen krajsky Grad") obdrzel oznameni o opakovaném vefejném
projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bites. Krajskj Gfad po seznameni s prediozenym navrhem sdéluje nasledujict.
1. Zhlediska plsobnosti krajského tfadu podle § 48a, zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,lesni zakon“).
JelikoZ se jedna o névrh zemniho planu, kterym jsou také vymezovany plochy pro rekreaci, je podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona
pfisluSny k vydani stanoviska k pfedmétnému névrhu krajsky Ufad.
Z tohoto dlvodu vydal krajsky Ufad podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona samostatné stanovisko (¢ KUJI 70568/2025,
sp.zn. OZPZ 1579/2025 VVo-3), které je zasilano samostatna prostfednictvim datové schranky.
2. Z hlediska plsobnosti krajského Gfadu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sh., 0 vodéach a 0 zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,vodni zakon“)
Do pusobnosti krajského Uradu podle ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) vodniho zakona patfi uplatiiovat stanoviska k zasadam dzemniho
rozvoje a k izemnim plandm obci s rozSifenou plsobnosti a izemnim opatfenim o stavebni uzavéfe obci s rozsifenou pisobnosti.
yjadrovat se k vySe uvedenému navrhu je v kompetenci pfisluSného obecniho Gradu obce s rozsifenou plisobnosti, t. Méstského G adu
elké Mezifici, odboru Zivotniho prostfedi.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatieni

6. CEPRO, as.

\Vyjadreni 9671/25 ze dne 13.8.2025
CEPRO, .., je opravnénym investorem, vlastnikem a provozovatelem produktovodi a skladovacich zafizeni provozovanjich ve vefejném
zajmu podle zakona ¢. 189/1999 Sb., 0 nouzovych zasobach ropy, lezicich mimo jiné v Gzemi feSeném Navrhem Uzemniho plénu Veka
Bite$ k opakovanému vefejnému projednani (dale jen Navrh UP), uveejnénému na strankach Mésta Velkého Mezi.
Uzemni plan Velké Bite$ zahmuje mimo jiné i katastry Bezd&kov u Velké Bitede, Holubi ZhoF, Kosikov a Velka Bite3, kterjmi prochazi
katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO, as (D218 a D219) s jejim ochrannym pasmem, kde plati omezeni podie zakona ¢.
18911999 Sb. v aktualnim znéni 0 nouzovjch zésobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavjch kapalin). Déle je zde umistén
aredl skladu PHM CEPRO, a.5.- Velké Bite$, achta Kosikov, SKAO, NN pFipojka, elekirické pripojeni a anodové uzemnéni.
Z divodu zajisténi bezpecnosti osob i ochrany majetku a Zivotniho prostfedi s ohledem na charakter latek pfepravovanych produktovodem
pozaduje CEPRO, a.s., jako opravnény investor a viastnik i provozovate! produktovodi a skladovacich zafizeni, aby do nového dzemniho
planu obce Velka Bites, byly z divodu dpiného a pravdivého nezavadgjiciho informovani uZivateld Gzemniho planu zapracovany
nasledujici namitky:
Némitky:
1. Graficka ¢ast - koordinacni vykres i textova ¢ast vyroku Plocha vyroby a skladovani Z.173 vymezend v ochranném pasmu produktovodu
je v rozporu s (i&elem ochranného pasma produktovodu a podminkami stanovenymi v ném podle zakona ¢. 189/1999 Sba CSN 650204,
Zadame jejf vypusténi z navrhu UP pro opakované verejné projednani v grafické i textové casti.
2. Graficka ¢ast - koordinacni vykres Plocha Z.191 a Z.192 vymezena v ochranném pasmu produktovodu do blizkosti potrubi produktovodu
neodpovida v tomto rozsahu Gcelu ochranného pasma produktovodu (resp. ochranného pésma skladovaciho zafizeni) a podminkam
stanovenym v ném podle zékona ¢. 189/1999 Sb. Vzhledem k tomu, Ze provozovatel se predbézné v r. 2019 zabyval zastavitelnosti této
plochy z pohledu technickych a bezpecnostnich podminek na zakladé zaméru viastnika nékterych pozemk v téchto plochach prosime
posunout hranici obou téchto ploch do vzdalenosti 70 m od produktovodu i v névrhu pro opakované vefejné projednéni.
3. Textova Cast str. 20 U plochy smiSené obytné Z.221 - doplnit text: ,Respektovat podminky ochrany v ochranném pasmu produktovodu a
VyuZiti plochy je podminéno projednanim a odsouhlasenim viastnikem (provozovatelem) produktovodu®
Pro dopinéni informaci, co se tjée zafizen v feSeném tzemi pfipojujeme informace s popisem omezeni v blizkosti zafizeni CEPRO, a.s. v
feSeném (zemi s odkazem na souvisejici predpisy.
OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU
Ochranné pasmo (OP) je pro produktovody vybudované pred 01. 07. 2013 jako dalkovody hoflavjch kapalin vymezeno svislymi plochami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méfi od krajniho
potrubi dalkovodu hoflavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor v bezprostredni blizkosti potrubi, ktery je bez Gjmy
obvyklého zemédélského vyuziti uréen k zabezpeceni plynulého provozu potrubi a k zajiSténi bezpecnosti osob a majetku. U produktovod
vybudovanych a povolenych ode dne 1. 7. 2013 ochranné pasmo tvoii prostor, jehoz hranice jsou vymezeny svislymi plochami vedenymi
ve vodorovné vzdalenosti 150 m na vSechny strany od padorysu tohoto zafizeni. VSechny produktovody umisténé v feSeném tzemi byly
vybudovany pred 1.7.2013 jako dalkovody a podie zakona 189/1999 Sb. jsou definovany jako produktovody.
Podle zakona €. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zakon ¢. 189/1999 Sb. plati, Ze i na provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech
vzniklych pfed 1.7.2013 se pouzije zakon €. 189/1999 Sh., 0 nouzovych zasobach ropy, o feeni stavii ropné nouze a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon( (z&kon o nouzovych zasobéch ropy).
Pro vSechna ochrannd pasma produktovodd i skladovacich zafizeni plati podie zakona €. 189/1999 Sb., Ze v ochranném pasmu i mimo né
je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl poSkodit produktovod nebo skladovaci zafizeni nebo omezit nebo ohrozit jeho
bezpecny a spolehlivy provoz a veskeré ¢innosti musi byt provadeny tak, aby nedoSlo k poSkozeni produktovodu nebo skladovaciho
zafizeni. Dale plati, Ze Cinnosti uvedené v § 3 odst. 7 zakona €. 189/1999 Sb. fj. stavebni Cinnosti, umistovani staveb, zemni prace,
zfizovani skiadek a uskladiiovani materialu v ochranném pasmu produktovodu nebo skladovaciho zafizeni podiéhaji souhlasu
provozovatele produktovodu nebo skladovaciho zafizeni, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoziuji technické a bezpecnostni podminky a
nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob &i Zivotniho prostiedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny
souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skiadek a uskladfiovanim materialu v ochranném pasmu
produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen. Provozovani produktovoda CEPRO, a.s. se fidi CSN 650204,
CSN 83 0916:a CSN EN 14 161.
AREAL SKLADU POHONNYCH HMOT
Jedna o skladovani ve velkoobjemovych nadrzich. UloZists tim spifiuje charakter tankovists, pro které je stanoveno bezpegnostni pasmo
250 m. Toto bezpenostni pasmo je prostor vymezeny od vnéj$iho okraje pldorysu skladovacich zafizeni, v némz se vyskytuji hoflavé

yjadreni s namitkami.
Prvni dvé namitky se tykaji ploch
Z7.173 (plocha vyroby a skladovani) a
2.191 a Z.192. V obou pfipadech jde
0 vymezeni ploch v ochranném
pasmu produktovodu. Po posouzeni
konstatujeme, ze tyto namitky nejsou
relevantni k opakovanému vefejnému
projednani, protoze vymezeni
uvedenych ploch se oproti prvnimu
vefejnému projednani nezménilo.
TFeti ndmitka se tyka textové Casti
str. 20, u plochy smiSené obytné
7.221, a pozaduje doplnéni textu o
respektovani podminek ochrany v
ochranném pasmu produktovodu a
podminéné vyuziti plochy souhlasem
vlastnika (provozovatele)
produktovodu. Tato ndmitka je
opodstatnéna, jedna se o nové
vymezenou plochu oproti prvnimu
vefejnému projednani, zajistuje
pravni a faktickou ochranu
produktovodu pfi vyuziti plochy a
bude do navrhu Uzemniho planu
zapracovana. Pofizovatel vyhodnotil
tuto Upravu n&vrhu zmény UP tak, ze
se nejedna se o podstatnou Upravu
navrhu UP dle §53 odst. 2 a tudiz
neni ji nutné projednat v ramei
opakovaného vefejného projednani.

kapaliny. Sougasné pro aredly skladli zajistuje pislusny krajsky Ufad zpracovani vnéjSiho havarijniho planu, ktery zpracovévé pro konkrétni
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objekt z6nu havarijniho plénovani.
Pro skladovaci zafizeni ropnych produkt je podie zakona Cislo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, v aktualnim znéni, stanoveno
ochranné pasmo, které je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 150 m na vSechny strany od pldorysu téchto
zafizeni. V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl poSkodit skladovaci zafizeni nebo omezit
nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz a veskeré ¢innosti musi byt provadény tak, aby nedo8lo k poSkozeni skladovaciho zafizeni.
V ochranném pasmu plati, Ze ¢innosti uvedené v § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. . Stavebni €innosti, umistovani staveb, zemni prace,
Zfizovani skladek a uskladiovani materiélu v ochranném pasmu skladovaciho zafizeni podiéhaji souhlasu provozovatele skladovaciho
zafizeni, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoZriuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi,
bezpetnosti nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostfedi, udéli provozovatel pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb,
zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materialu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky,
za kterych byl udélen
Souvisejici pfedpisy: Zakon ¢islo 189/1999 Sh., o nouzovych zasobach ropy, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakon ¢. 224/2015 Sh., o
prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €.
63412004 Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisti, (zakon o prevenci zavaznych havarii), CSN 65 0201 - Hoflavé
kapaliny - Prostory pro vyrobu, skladovani a manipulaci, skladovani hoflavych kapalin ve velkoobjemovych nadrzich (pfiloha C).
Skladovaci zafizeni a produktovody jsou zfizovany a provozovany ve vegjném zajmu.

7. Obec Kfovi

Pfopominka ze dne 15.8.2025

Z4dame Vas o zahmuti do UP Velké Bite3e plan nové pfistupové komunikace do kamenolomu . Colas CZ v k.. Velka Bite§ p. &. 2650, do

kterého je v soucasné dobe jedinou pfistupovou komunikaci silnice 11/3794 a nasledné mistni komunikace pres centrum obce Kfovi.

Obyvatelé Obce Krovi dopravou trpi, je poSkozovano zdravi a majetek obyvatel obce. Je proto ve verejném zéjmu odklonit dopravu mimo

centrum obce a mésta. S ohledem na zbytkovou vytéZitelnost kamenolomu v k.0. Velké Bite$ (vy3Si desitky let) a chystané velké akce v

blizkém okoli (zejména VRT, obchvaty mést) je nutné takovou dopravu z rezidenéni oblasti vymistit.

Pro obec Kfovi je tzka nékladni doprava zajistujici obsluhu lomu (umisténého na k.0. Velké Bite$) zbytnou dopravou prvniho stupné -
tedy doprava vedouci skrz abec, pficemz obci plynou pouze negativa (nemé z dané dopravy zadny pfinos).

Negativa spoCivaj:

- ve zvySené nebezpednosti silnicni dopravy,

- ve velkém poméru tZké nakladni dopravy,

- v zatizeni uzemi obce zvySenymi emisemi hluku, pra$nosti a vibrac,

- v nadmérném poskozovani dopravni infrastruktury (vozovka, krajnice),

- ve skutecnosti, Ze se jedné o dopravu bez ekonomického pfinosu obci ( napf. v porovnéni s dopravou plynouci z existence turistickjch cild).
Uzemi je nutné vymezit zejména uvedenim Katastralniho tizemi a dale uvedenim parcelnich &isel pozemku, pfipadné nazvii ulic nebo
jinych Udaji umozriujicich jednoznacnou lokalizaci uzemi. Vymezeni Gzemi je mozné doplnit grafickou piilohou.

Viz pfilohy - situace

Navrhy ,PRISTUP DO LOMU KROVI - PODKLAD PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU" moznych cest jsou zpracovany Ing. Cihlafem a byly
zaslany v piipomince k UP Velké BiteSe dne 17.5.2023.

Jizni varianta: p.C. 2645/1, 264111, 26412, 2641/3, 264117, 3586, 3587, 2641/8, 2667/1, 3596, 3546, 3599, 3513, 2694/1, 3604, 2694,
271015, 2692, 2710/4, 2693, 2803, 3624, v k.0. Velka Bited a v k.u. Pibyslavice.

Severozapadni varianta: p.c. 2660/1, k.0. Velk BiteS, 513/6, 809/1, 513/32, 545, 546, 547, 548, 550, 848/4, 551, 552, 553, 869, 554/1,
848/1 k.0. Kfovi, 2476/1, 2477, 247811, 247512, 2488/1, 2479, 2483, k.0. Velkd Bite$

pfipadé volby jedné z tras je doporucovana jizni varianta.

Po posouzeni konstatujeme, Ze tato
pfipominka neni relevantni k
opakovanému vefejnému projednani,
protoZe funkéni vymezeni uvedenych
parcel v pfipomince se oproti
prvnimu vefejnému projednani
nezménilo.

8. NET4GAS, s.r.0.
yjadreni €. 6713/25/0VP/Z ze dne 14.8.2025
Na z&kladé Vaseho Oznameni OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VELKA BITES &j.
VYST/41870/2025-fmuz 1167512025 ze dne 27.06.2025 Vam sd&lujeme nasledujict:
1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stévajicich inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.0.
2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici DN 1000 a DN 900 stanoveno ochranné pasmo na 4
m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obg strany a ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici
plynovody stanoveno bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod DN 500 stanoveno ochranné pasmo na 4 m
kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany a ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny stavaj ici
plynovod stanoveno bezpecnostni pasmo na 150 m kolmé vzdalenosti od plidorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a pfislusnych kabelovych rozvod 1
m, dle TPG 920 25 je ochranné vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na vSechny strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti
od pldorysu kabelu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. d) energetického zakona je ochranné pasmo elektropfipajky 4 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu
na obé strany.
3. Spolecnost pIni povinnost poskytovatele daji o Gzemi jgjich viozenim do digitélni technické mapy kraje (dle zakona ¢. 283/2001 Sb. -
stavebni zakon). Spole¢nost od 1.1.2025 jiz neposkytuje aktualni data do tizemné analytickych podkladu.
4. Upozoriiujeme, Ze ndvrhové zastavitelné plochy 2.222 (VD), Z.221 (SM), P.11 (VD), Z.70 (BV), 2.195 (VD), Z.114 (0S), Z.166 (DS),
Z.164 (DS), Z.165 (DS), Z.168 (DX.1), 2.188 (VD), Z.189 (VD), Z.191 (DX) a Z.192 (DX), koridory CNZ.3.DK32, CNZ.1.DK32, CNU4 a
tzemni rezervy pro koridory R1 a R2 zasahuiji do bezpe¢nostniho/ochranného pasma plynrenskych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o.
Umisténi staveb v ochranném a bezpe¢nostnim pasmu plynérenskych zafizeni je dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky
zékon, v platném znéni, podminéno piedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim Gtvarem pro kazdou planovanou akei jednotlivé.
5. Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pésmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpegnostni podminky umoziuji
6. Upozoriiujeme, Ze navrhovany lokéini biokoridor LBK 30 zasahuje do ochranného/bezpecnostniho pasma zafizeni ve spravé NET4GAS,

yjadfeni s pfipominkami

Navrh zmény UP bude &asteéné
upraven. V plochach nové
vymezenych pro opakované
vefejné projednani bude doplnéné
u zastavitelnych ploch 2.221, 2.222
a plochy prestavby P.11
nasledujici: "Umisténi staveb v
ochranném a bezpecnostnim
pasmu plynarenskych zafizeni je
podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele
téchto zafizeni. Z&méry k fizeni o
povoleni zdméru budou
posuzovany provozovatelem
individualné. Stavby v ochranném
Navrh UP Velka Bites 09/2025
Stranka 5 z 6 a bezpe€nostnim
pasmu plynarenského zafizeni
budou povoleny pouze pokud to
bezpecnostni a technické podminky
umozni."

Déle bude v koordinaénim vykrese
vyznageno umisténi stanice
katodové ochrany KoSikov a kabelli
katodové ochrany (v k.u. Bezdékov
u Velké BiteSe) véetné vSech

chybgjicich ochrannych a
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s.r.0. V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zlistat volny neosazeny pruh Sitky min. 10 m na obé strany od pldorysu plynovodd. Nad
anodovym uzemnénim musi zlistat volny neosazeny pruh §ifky min. 5 m na obé strany od anodového uzemnéni. Nad trasami kabeld musi
zlistat volny neosazeny pruh §itky min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro mechanizmy s
celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizmd jsou mozné pouze pries zpevnéné plochy.

7.V textové ¢asti doporucujeme doplnit chybgjici informace o pribéhu uvedenych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.0. vetné informaci o
jejich ochrannych a bezpecnostnich pdsmech dle bodu 2.

V z&jmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachdzeji plynarenska zafizeni provozovana spolecnosti NET4GAS, s.r.0.
Upozorfiujeme, Ze na daném (izemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych viastnik ¢i spravel a zafizeni
nefunkénilneprovozovana.

Pripominky:

K navrhu Uzemniho plénu Velké Bite$ mame nésledujici pfipominky, které jsou uplatiiovany v ramei § 55b zakona . 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jSich predpisi:

- Upozorfiujeme, Ze navrhové zastavitelné plochy 2.222 (VD), 2.221 (SM), P.11(VD), Z.168 (DX.1), 188 (VD), Z.189 (VD), Z.191 (DX) a
Z.192 (DX) zasahuji do bezpe¢nostniho pasma stavajiciho plynovodu, doporucujeme tyto plochy umistit za hranici bezpe¢nostniho pasma.
V pfipadé, Ze se tak nestane, pozadujeme do textu k témto plocham doplnit informaci: "Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim
pasmu plynarenskych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni. Z&méry k fizeni o
povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem individuélng. Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni
budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni."

- PoZadujeme do textové Casti k navrhovym zastavitelnym plochém Z.195 (VD), .14 (0S), Z.70 (BV), 2166 (DS), Z.164 (DS) a Z.165
(DS), koridortim CNZ.3.DK32, CNZ.1.DK32, CNU4 a (izemnim rezervam pro koridory R1 a R2 doplnit informaci o podmince vydéni
souhlasu se stavbou provozovatelem plynarenského zafizeni.

-V koordinagnim vykrese pozadujeme vyznacit umisténi stanice katodové ochrany Kosikov, doplnit zakres elektropfipojky a kabeli
katodové ochrany (v k.u. Bezdékov u Velké Bite3e) véetné vSech chybgjicich ochrannych a bezpecnostniho pasem vSech vySe uvedenych
zafizeni ve spréavé NETAGAS, s.r.0.

QOdvodnéni pfipominek: Jedna se o poZadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpetného a spolehlivého provozu. Bezpednostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni (cinkd pripadnych havarii
plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpenosti a majetku osob. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu je die
§68 a §69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

bezpetnostnich pasem vyse
uvedenych zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.0.
Ostatni pozadavky nejsou
relevantni k opakovanému
vefejnému projednani, protoze
vymezeni uvedenych ploch se
oproti prvnimu vefejnému
projednani nezménilo.
Pofizovatel vyhodnotil tuto upravu
navrhu zmény UP tak, Ze se nejedna
se 0 podstatnou tpravu navrhu UP
dle §53 odst. 2 a tudiz neni ji nutné
projednat v ramci opakovaného
vefejného projednéni.

9. Krajsky ufad Kraje Vysocina - Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Stanovisko €.j. KUJI71655/2025 OUP 367/2025 Wa ze dne 19.8.2025
Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Velka Bites k opakovanému vefejnému projednani Krajsky tfad Kraje Vysocina, odbor Gzemniho
plénovani a stavebniho Fadu jako nadFizeny spravni orgén na tseku tzemniho planovani, posoudil predlozeny navrh Uzemniho planu
Velka BiteS dle § 103 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon").
Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
souhlasi
s navrhem Uzemniho plénu Velké Bite$ z hlediska zajiiténi koordinace vyuZivani dzemi s ohledem na $irsi izemni vztahy, souladu s
politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Odlvodnéni
Mstsky tfad Velké Mezifici, odbor vystavby a dzemniho rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho plénu Velké Bites, dle § 25 stavebniho
zakona, doruil Krajskému fadu Kraje Vysocina, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu dne 30. 6. 2025 dle § 103, odst. 3
stavebniho zakona upraveny navrh Uzemniho planu Velka Bite3 (dale 187 ,navrh UP*) a oznameni o konani opakovaného verejného
projednani dne 13. 8. 2025.
Podkladem pro posouzeni nadfizenjm organem tzemniho plénovani byla dokumentace: Uzemni plén Velka Bites, 6/2025, zpracovatel:
Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.0., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava.
Krajsky (Fad posoudil upraveny navrh UP a konstatuje, 7e Gasti fesent, které byly v predloZeném navrhu UP zménény, neovlivni negativné
koordinaci vyuzit (izemi s ohledem na $irsi vztahy v tzem, soulad s Politikou (zemniho rozvoje Ceské republiky a rovné soulad se
Z&sadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

[Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni

Krajsky ufad Kraje Vysocina - Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (ZPF a OPK)
Stanovisko KUJII71665/2025 OZPZ 1263/2021
0d vefejného projednani UP Velka Bites byly provedeny pravy, jeZ jsou soucasti predlozené dokumentace k opakovanému vefejnému
projednani. Krajsky Grad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k upravam dokumentace vydava nasledujici stanoviska:
1. stanovisko z hlediska ochrany ZPF
Krajsky Grad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi, jako pfislusny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona ¢.
334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského plidniho fondu ve znéni pozdéjSich predpist, vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona:
Z hlediska zakonem chranénych z&mi se udgluje kladné stanovisko k ménanym Gastem navrhu UP Velka Bites.
Odavodnéni:
Predmétné zmény byly posledni dva roky pribézné konzultovany s organem ochrany ZPF a dokumentace upravovana, véetné dopinéni
oddvodnéni. Doslo k vymezeni i nékolika mélo novych ploch, kdy napf. plocha pro vyrobu a skladovani Z.223 (0,5225 ha na pldéch v I.
tfidé ochrany) je vymezena mezi dvéma rozsahlymi primyslovymi lokalitami, jejimz vymezenim dojde k propojeni celé lokality a navic tyto
lokality jsou zcela obklopené pldami vysoke tfidy ochrany. Pedlozené tpravy dokumentace odpovidaji zavérim z pribéznych konzultaci.
yhodnocenim a odiivodnénim zaboru je prokazano, Ze ve smyslu § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. je z hlediska z&boru ZPF v rozsahu
navrhovanych omezenych ploch v nezbytné nutném rozsahu predlozené fedeni nejvyhodn&jsi.
2. stanovisko z hlediska ochrany pfirody a krajiny
Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi, jako pfislusny spravni orgén podle § 77a odst. 4 pism. z) z&kona €.
11411992 Sh., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisli vydava stanovisko z hlediska zajmd chranénych timto zakonem:
7 hlediska zakonem chranénych z&jmd se udéluje kladné stanovisko k ménnym éastem navrhu UP Velké Bites.

Souhlasné stanovisko.
Bez opatfeni
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3. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dizemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi UP Velka Bite§ na udrZitelny rozvoj jsou uvedeny
v Odtvodnéni UP Velka Bites v kapitole €. 8.

4, Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

KrU Kraje Vyso¢ina, OZPZ ve svém stanovisku ze dne 28. 7. 2021, &. j. KUJI 64858/2021 OZPZ
1263/2021, k navrhu zadani izemniho planu mésta Velka Bites, pozadoval zpracovani vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni vlivi UP Velka Bite§ na udrzitelny rozvoj uzemi (z 3/2023), jehoz soudasti je
Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi SEA dle zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi, v platném znéni, je soucasti odivodnéni Uzemniho planu Velka Bites.

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA ZIVOTNi PROSTREDI - UZEMNI PLAN VELKA BITES

dle §10g a § 10i zakona €, 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostifedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon")

Krajsky ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale také KrU Kraje
Vysotina, OZPZ"), jako pfisluny Gfad dle § 22 pism. d) zakona, obdrzel navrh Uzemniho planu
Velka Bites (dale také ,UP*) véetné Vyhodnoceni viivi navrhu izemniho planu na Zivotni prostfedi
(dale také ,Vyhodnoceni SEA®).

I. IDENTIFIKACNI UDAJE
Nazev koncepce: Uzemni plan Velka Bites
Charakter a rozsah Uzemni plan Velka Bite$ fe$i nasledujici zastavitelné plochy:
koncepee: - Plochy bydleni: k. G. Velka Bites — Z.1 (BI), Z.2 (Bl), Z.3 (Bl), Z.4

(Bl), 2.5 (Bl), Z.6 (Bl), Z.7 (Bl), Z.8 (BI), Z.9 (Bl), Z.10 (BI), Z.11
(Bl), Z.12 (BI), Z.13 (BI), Z.14 (BI), Z.15 (BI), Z.16 (BI), Z.17 (BI),
Z.18 (BI), .19 (BI), Z.20 (Bl), Z.21 (Bl), Z.22a (Bl), Z.22b (BI),
Z.23 (Bl), Z.24 (Bl), Z.25 (BI), Z.26 (Bl), 2.27 (Bl), Z.28 (BI), Z.29
(Bl), .30 (Bl), Z.31 (BI), Z.34 (Bl), 2.36 (Bl), Z.37 (B), Z.38 (B),
Z.39 (Bl), .40 (BI), Z.41 (Bl), Z.42 (Bl), Z.43 (Bl), Z.44 (Bl), Z.45
(BI), Z.46 (Bl), Z.47 (BI), Z.48 (Bl), Z.49 (Bl), Z.50 (BI), Z.51 (B),
Z.52 (Bl), 2.53 (Bl), Z.54 (Bl), Z.74 (Bl), Z.153 (Bl), P.1 (BI), P.2
(B), P.3 (B), 2.92 (BH), Z.93 (BH), Z.94 (BH), Z.95 (BH), Z.96
(BH), P.4 (BH); k. . Bezdékov u Velké Bitese — Z.55 (BV); k. 0.
Bfezka u Velké Bitede — Z.57 (BV), Z.58 (BV), Z.59 (BV), Z.60
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(BV), Z.63 (BV); k. G. Holubi Zhot — Z.64 (BV), Z.65 (BV), Z.66
(BV), Z.67 (BV), Z.68 (BV), Z.70 (BV), Jestfabi u Velké BiteSe —
Z2.71(BV), 2.72 (BV), Z.73 (BV); k. 0. Jindfichov u Velké Bitese —
Z.75 (BV), Z.76 (BV); k. . Kosikov — Z.78 (BV), Z.79 (BV), Z.80
(BV), Z.81 (BV), Z.82 (BV), Z.83 (BV), Z.84 (BV); k. 0. Ludvikov u
Velke Bitese - Z.85 (BV), 2.86 (BV), Z.87 (BV), Z.88 (BV), Z.89
(BV).

Plochy rekreace: k. 0. Velka Bites — Z.97 (RX.1), Z.98 (RX), Z.99
(RX), Z.100 (RX), Z.187 (RX); k. u. Biezka u Velké Bitese — Z.101
(RX), Z.102 (RX); k. 4. Jestfabi u Velké BiteSe — Z.103 (RX); k. .
Jindfichov u Velké BiteSe —~ Z.104 (RX); k. 4. Panov - Z.105 (RX),
Z.106 (RX).

Plochy ob&anského vybaveni: k. U. Velka Bite§ — Z.107 (OV),
Z.108 (OV), Z.110 (OK), P.5 (OK), Z.111 (0S), Z.112 (0S), Z.115
(OH); k. u. Jestrabi u Velké Bitese — Z.109 (OV), Z.155 (OK); k. u.
Bfezka u Velké Bitese — Z.113 (OS); k. . Kosikov — Z.114 (0OS).
Plochy vefejnych prostranstvi: k. 0. Velka Bite§ — Z.116 (PU),
Z.118 (PU), Z.120 (PU), Z.122 (PV), Z.202 (PU), Z.203 (PU),
Z.213 (PU); k. 4. Bezdékov u Velké Bitese — Z.126 (PU); k. 0.
Bfezka u Velké BiteSe — Z.127 (PU), Z.128 (PU); k. 0. Jestiabi u
Velké BiteSe, Jindfichov u Velké BiteSe — Z.129 (PU); k. 0.
Kosikov — Z.130 (PU), Z.131 (PU), Z.204 (PU).

Plochy zelené: k. u. Velka Bite§ — Z.118 (ZS), Z.123 (ZS), Z.132
(ZS), Z.133 (ZS), Z.134 (ZS), Z.135 (ZS), Z.136 (ZS), P.6 (ZS),
2140 (22), Z141 (2Z), Z.142 (Z2), Z. 214 (ZZ), Z.215 (Z22), Z.216
(ZZ), Z.205a (ZO), Z.205b (ZO); k. u. Jindfichov u Velké Bitese —
Z.138 (ZS); k. 0. Kosikov - Z.91 (ZS), Z.150 (Z0), Z.212 (ZO), P.8
(ZO), P.9 (ZO); k. u. Ludvikov u Velké Bitese — Z.139 (ZS); k. 0.
Bfezka u Velké Bitede — Z.144 (Z2Z), Z.145 (ZZ), Z.146 (Z2); k. 0.
Holubi Zhot - Z.147 (ZZ), Z.148 (ZZ).

Plochy smiSené obytné: k. u. Velka Bite§ — Z.151 (SM), Z.152
(SM); k. . Kosikov — Z.156 (SV).

Plochy dopravni infrastruktury: k. 4. Velka Bite$ — Z.117 (DS),
Z.157 (DS), Z.158 (DS), 2.159 (DS), Z.160 (DS), Z.161 (DS),
Z.162 (DS), Z.163 (DS), Z.164 (DS), Z.165 (DS), Z.206 (DS),
Z.191 (DX), Z.192 (DX), Z.168 (DX.1); k. (. Bezdékov u Velké
BiteSe - Z.166 (DS).

Plochy technické infrastruktury: k. U. Velka Bite§ — Z.169 (TW),
Z.170 (TE); k. 0. Brezka u Velké BiteSe — Z.209 (TW); k. u. Holubi
Zhof = Z.210 (TW); k. (. Jestfabi u Velké Bitese — Z.211 (TW).
Plochy vyroby a skladovani: k. 4. Velka Bite§ — Z.171 (VL), Z.172
(VL), Z.173 (VL), Z.174 (VL), Z.175 (VL), Z.207 (VL), Z.186 (VD),
Z.188 (VD), Z.189 (VD), Z.200 (VX); k. u. Jestrabi u Velké Bitese
= ZA77 (VL); k. 0. KoSikov — Z.178 (VL), 2179 (VL), Z.180 (VL),
Z.181 (VL), Z2.182 (VL), Z.183 (VL), Z.184 (VL), Z.185 (VL), Z.195
(VD), P.7 (VD), Z.199 (VZ.1); Bfezka u Velké Bitese — Z.194 (VD);
k. 4. Holubi Zhof - Z.197 (VZ.2).

Uzemni plan Velka Bite$ vymezuje koridory dopravni infrastruktury:
CNZ.1.DK32, CNZ.2.DK32, CNZ.3.DK32, CNZ.DK22, CNZ.DK28,
CNU.1, CNU.2, CNU.3.
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Uzemni plan Velka Bite$ vymezuje koridory technické infrastruktury:
CNZ.EO2, CNU 4.

Uzemni plan Velka Bite§ vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
k. 4. Velka Bites — K.1, k. 0. Bezdékov u Velké Bitese — K.2, k. 1.
Bfezka u Velké BiteSe — K.4, k. 0. Holubi Zhof — K.3. Zaroveri UP
vymezuje skladebné prvky USES.

Umisténi koncepce: kraj: Kraj Vysocina
obec: Velka Bites
k. U.. Bezdékov u Velké BiteSe (603589), Bfezka u Velké BiteSe
(614246), Holubi Zhoi (641430), Jestiabi u Velké BiteSe
(660 302), Jindfichov u Velké Bitese (660311), Kosikov
(778192), Ludvikov u Velké Bitese (778206), Panov (676535),
Velka Bites$ (778214)
Predkladatel koncepce: Méstsky trad Velka Bites, Odbor investic a rozvoje, ICO 002 95 647,
Masarykovo namésti 87, 595 01 Velka Bites
Zpracovatel koncepce Urbanistické stiedisko Jihlava, spol. s r.0., ICO 463 44 314, Matky
(UP): Bozi 11, 586 01 Jihlava
Zpracovatel Ing. Michal Kovar, PhD., Ing. Alexander Mertl (drZitel autorizace die §
Vyhodnoceni SEA: 19 zakona), Ing. Jan Trejbal, Ph.D.
Il. PRUBEH POSUZOVANI

KrU Kraje Vysoéina, OZPZ ve svém stanovisku ze dne 28. 7. 2021, &. j. KUJI 64858/2021 OZPZ
1263/2021, k navrhu Gzemniho planu mésta Velka Bite$, pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi
na zZivotni prostiedi. V souladu s ustanovenim § 10i zakona pro zpracovani Vyhodnoceni SEA
stanovil nasledujici pozadavky pro fedeni predpokladanych problémd a stietd zajmu z hlediska
vlivi na zivotni prostiedi v SirS§im dotéeném Gzemi:

i

dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvki, krajinného razu,
refugii zvladté chranénych druhd, dopadu na USES, dopad na kvalitu pudy a jeji vyuZivani;

vyhodnotit vliiv na krajinny raz, dalkové pohledy, véetné souvislosti se Strategii ochrany
krajinného razu Kraje Vysocina;

zpracovat migracni studii, vyhodnotit stfet navrhovych ploch s migraénim uzemim velkych
druht savce(;

vyhodnotit dopad umisténi novych ploch na hlukovou a imisni situaci (vliv z vyroby i z
automobilového provozu — dodrZeni zakonnych limiti) a to zejména v obytnych &astech
mésta i sousednich obci, véetné pfipadného navrhu opatfeni k eliminaci negativniho vlivu;

vyhodnotit vliivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze provozem vuéi stavajici a navrhované
obytné zastavbé, zejména narudeni faktoru pohody bydleni a na zakladé vyhodnoceni
stanovit bliz§i specifikaci mozného vyuziti ploch;

vyhodnotit stiety ploch pro vyrobu s plochami pro bydleni, vyhodnotit nové funkéni stiety ploch
u zaméra ménici jejich funk&ni vyuziti vaci stavajici zastavbé;
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7. vyhodnotit dopad na vysoce chranénou zemédélskou pudu zejména v souvislosti s pfipadnym
vyuzitim pud ni2si tfidy ochrany, reélné potfeby zastavitelnych ploch a vyuZiti zastavéného
Gzemi (proluky, nezastavéné pozemky, vyuZiti brownfields);

8. vliv umisténi vystavby na zménu odtokovych pomérl v izemi zejména z divodu zastaveéni
tuzemi zpevnénymi plochami vétsiho rozsahu.

KrU Kraje Vysogina, OZPZ, prisludny dle § 77a zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny") ve smyslu §
45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny uved! v rdmci stanoviska organu ochrany pfirody,
vydaném pod &. j. KUJI 64858/2021 OZPZ 1263/2021, ze dne 28. 7. 2021, Ze predloZeny navrh
zadani tzemniho planu Velka Bite$§ nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

KrU Kraje Vysogina, OZPZ na zakladé oznamenli, které obdrZel dne 20. 5. 2022, o spoleéném
jednani konaném dne 8. 6. 2022, vydal vyjadieni k Vyhodnoceni SEA €. j. KUJI 58690/2022 OZPZ
1263/2021 ze dne 1. 7. 2022, kde pozadoval dopracovani Vyhodnoceni SEA, které bylo nasledné
upraveno. Dotéené organy, organizace a obce byly vefejnou vyhlaskou informovany o konani
vefejného projednani a zaroven byly vyzvany k uplatnéni stanoviska nebo piipominky ve Ihité do
7 dnl ode dne vefejného projednani. Vefejné projednani probéhlo dne 17. 5. 2023. Vefejna
vyhlaska, ktera projednani navrhu oznamovala, byla vyvé$ena na ufedni desce mésta Velka Bites
dne 11. 4. 2023. Dne 1. 9. 2023 byla KrU Kraje Vysoé&ina, OZPZ zaslana Zadost o vydani
stanoviska k navrhu koncepce — Uzemniho planu Velk4 Bite$. Po prostudovani obsahu obdrzené
Zadosti véetné pfiloh prislusny Gfad zjistil, Ze neobsahuje informaci o zptsobu vypofadani véech
vyjadreni obdrzenych k vefejnému projednani, na zakladé cehoz KrU Kraje Vysoéina, OZPZ zaslal
pod &. j. KUJI 88088/2023 OZPZ 1262/2021 ze dne 18. 9. 2023 vyzvu k dopinéni. Uvedeny
podkiad byl na KrU Kraje Vysoéina, OZPZ dopinén dne 25. 6. 2024.

Il. ZHODNOCENI STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI
ZPRACOVATELEM VYHODNOCENI SEA

Ve Vyhodnoceni SEA byly plochy hodnoceny vzhledem k pfedpokladanym vlivim, které mohou
nastat zménou funkéniho vyuZiti ploch definovanou pfislusnymi regulativy Gzemné planovaci
dokumentace a to jak ve fazi realizace této zmény, tak fazi jeji uvazované existence. Hodnocené
charakteristiky Zivotniho prostfedi, zdravi obyvatelstva a  kulturnich aspektd Uzemi® jsou
rozélenény do nasledujicich tzv. souborovych skupin charakteristik: ovzdusi a klima; voda; puda
a horninové prostiedi; biodiverzita; krajinny raz; kulturni dédictvi; sidla a urbanizace; obyvatelstvo
a vefejné zdravi. Kazda z osmi soubornych skupin charakteristik je naplné&na konkrétnimi aspekty,
které vychazi jak z platné legislativy, tak z relevantnich referenénich cill identifikovanych ve
Vyhodnoceni SEA. Vliv ploch je hodnocen pomoci pétistupiiové klasifikace. Pfi viastni klasifikaci
vlivu na konkrétni soubornou skupinu charakteristik jsou hodnoceny a zohlediovany vlivy
primami, sekundarni, synergické, kumulativni, kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé, pficemz
vysledné vyhodnoceni vlivu uréité plochy na konkrétni skupinu charakteristik vychézi z porovnani
kladnych a zapornych vlivi a je také pfihlédnuto ke vztahim mezi jednotlivymi oblastmi
vyhodnoceni. Hodnotici stupnice: 2 — potencialni pozitivni vliv; 1 — potenciaini mirné pozitivni vliv,

Stranka 62 z 200



0 — potencialni indiferentni viiv, -1 — potenciaini mirn& negativni vliv, -2 — potencialni negativni viiv.
V ramei Vyhodnoceni SEA byly navrhové plochy hodnoceny v rdmci souboru ploch:

Hodnoceny soubor ploch bydleni individualniho Bl (Z17 az Z22b, Z30), a ploch zelené ZZ
(Z142 a Z215), ploch vefejnych prostranstvi (Z119): plochy individuainiho bydieni jsou
vymezeny pfi stavajicim zapadnim okraji zastavéného Uzemi katastru obce Velka Bites.
Jedna se o uceleny soubor ploch rozmisténych kolem silnice 11/602 smérem k objektu Cihelny.
Na plochach Z30 a Z19 se v sou¢asném stavu nachazi trvaly travni porost respektive
fragmenty sadi starSich dfevin s nezpevnénou cestou. Na ploSe Z18 se nachazi take
fragmenty starSich sad( a nezpevnéna cesta. Plochy Z22a, Z22b, Z20, Z21, Z17, Z142 a
Z215 jsou na zemédeélsky vyuzivanych uzemich. Hodnocena plocha Z17 pfechazi pres
nékolik maloplodnych polnich drzeb, az na vétsi segment souvisle obhospodafované orné
pudy. Plochy Z22a a Z22b zasahuji na okraj zastavéného Uzem| katastru Velké BiteSe vétsiho
segmentu souvisle obhospodaiované orné pudy. Specifikem plochy Z142, byt se nachazi v
zastavéném intravilanu obce je jeji vyuzivani pro zemédélskou €innost. Jedna se o zbytkovou
plochu orné pudy. V&echny plochy jsou v aktudini UPD vymezeny pro stejny uéel. Plochy Z17,
Z22a a Z22b jsou oproti aktuaini UPD zmengeny. Plocha Z20 je pro vystavbu omezena
vedenim vysokého napéti. Zastavéni hodnocenych ploch méa minimaini vliv na organizaci ZPF
a dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Viiv souboru ploch na sledované charakteristiky v
kategorii ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi vzhledem
k souéasnému stavu izemi. Naplnénim ploch dojde k mirnému narustu dopravy s navaznosti
na mirny pfispévek k emisim z dopravy. Je mozny mimé negativni vliv na mistni mikroklima
s ohledem na zvy$eni zastavénych a zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci. Vyjimkou
je plocha Z142 a Z215, kde bude i nadale z hlediska mikroklimatu pozitivni vyvoj. Viiv souboru
ploch na sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjsich pozitivnich
&i negativnich vlivi. Naplnénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéne plochy, ze
kterych by méla byt srazkova voda pfednostné zasakovana a vyuZivana v ramci danych
hodnocenych ploch. Tento vliv je specificky (pozitivné) hodnocen pouze u plochy Z142 a Z215
(plocha zelené& — zahrada, sad). Vliv na ZPF je hodnocen jako negativni (-1,5 aZ -2), protoze
se hodnocené plochy nachazi na pudach I. tfidy bonity. Ze SirSich vztaht v okoli zastavéného
Gzemi je patrné, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim pudam zcela vyhnout.
Celkové je mo2né soubor ploch hodnotit Ze navazujici plochy ZPF Zadnym vyznamnym
zplisobem puidni poméry neovliviiuji. Neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch ZPF pro
potiebu jejich obhospodarovatelnosti. Z hlediska pidnich poméra maji v tomto souboru ploch
specifické postaveni plocha Z142, ktera jako zbytkova zemédélska plocha v intravilanu a
planovana plocha ZZ (zahrada, sad) ma pozitivni hodnoceni. Z pohledu biodiverzity (ve
srovnani se souéasnym stavem hodnocenych ploch) je vliv hodnocen mirné pozitivné, nebot
regulativy uréené pro nezastavéné ¢asti uzeml budou ozelenény a vyuZivany jako vefejna ¢i
soukroma zelef. Posuzovanymi plochami nebudou dotéeny Zadné vyznamné prvky
dotvafejici krajinny raz a kulturni dédictvi zajmového zemi. Blizka historicka kaple Panny
Marie lezi mimo mozné pfimé ovlivnéni novou zastavbou. Z pohledu urbanizace jsou
posuzované Z30, Z19 a Z18 plochy hodnoceny mirné pozitivné, nebot v danych polohach
vhodné dopliiuji (zahustuji) zastavéné Uzemi a pfispivaji k dotvofeni kompaktniho okraje
zastavéného Uzemi katastru Velké BiteSe a to bez vyraznych negativnich viivi. Naopak
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zbytkova plocha omé pldy Z142 nema Zadné pozitivni nebo negativni vlivy (zalezi na jejim
realném budoucim zapojeni do systému zelené obce). Posuzované plochy Z17, Z20 a
pfedevéim Z21 pak netvoii novou kompaktni zastavbu a jsou proto hodnoceny z pohledu viivu
na kvalitu urbanizace obce negativné. Z hlediska vefejného zdravi nebyly identifikovany
#adné vyznamné negativni i pozitivni viivy. Plochy Bl a ZZ doporutuji zpracovatelé
Vyhodnoceni SEA v posuzovaném Uzemnim planu akceptovat. Celkové pusobeni ploch
individuainiho bydleni Bl je souhrnem na sledované kategorie spide lehce negativniho razu.

Hodnoceny soubor ploch bydleni individualniho Bl (Z29,Z74), bydleni hromadného BH (Z92
a2 Z96), ob&anské vybavenosti vefejné OV (2107) + komeréni OK (Z110) a ploch zelené ZS
(2123), ploch OS (2111 a Z112), ploch OH (Z115): plochy individuainiho bydleni, bydleni
hromadného, ob&anské vybavenosti vefejné a komeréni, plochy verejnych prostranstvi s
pfevahou zelen& a plochy zahrad jsou vymezeny pii stavajicim severozépadnim okraji
zastavéného Uzemi katastru obce Velka Bites. Jednd se o uceleny soubor ploch
rozmisténych na jih od ulice Vikovska. Soubor ploch z pohledu sledované charakteristiky v
kategorii ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivii vzhiedem
k soudasnému stavu Uzemi. Realizaci zastavby na plochach dojde k narustu dopravy s
navaznosti na mimy pfispévek k emisim z dopravy. Je mozny negativni viiv na mistni
mikroklima s ohledem na zvy$eni zastavénych a zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci.
VYyjimkou je plocha Z123, kde bude i nadale z hlediska mikroklimatu pozitivni vyvoj. Viiv
souboru ploch na sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznejsich
pozitivnich & negativnich vlivi. Napinénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéné
plochy, ze kterych by méla byt sraZkova voda pfednostné zasakovana a vyuzivana v ramci
danych hodnocenych ploch. Tento vliv je specificky (pozitivné) hodnocen pouze u mensi
plochy Z123 (zelef). Vliv na ZPF je hodnocen jako spi$e negativni az negativni (-1 aZ -1,5),
protoZe se hodnocené plochy nachazi také na pudach . tfidy bonity. Ze $irSich vztahu v okoli
zastavéného (izemi je patrné, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim pldam vyhnout.
Pudni poméry ale nebudou vyrazné oviivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch
ZPF pro potfebu jejich obhospodafovatelnosti. Z hlediska plidnich pomérid ma v tomto
souboru ploch specifické postaveni plocha Z123 (trvaly travni porost, ale i orna plda). Z
pohledu této charakteristky ma tato plocha (mimé) pozitivni hodnoceni. Z pohledu
biodiverzity (ve srovnani se soucasnym stavem hodnocenych ploch) je jejich viiv hodnocen
mirné pozitivné, nebot regulativy uréené pro nezastavéné casti tzemi uréuji, Ze parcely
budou nejen zastavény, ale také ozelenény a vyuZivany jako vefejna ¢i soukroma zelefi. Vyse
uvedené hodnoceni neplati pro plochy s planovanym ob&anskym vybavenim — pfedev&im
Z110 komeréniho typu. Vliv z pohledu biodiversity je pozitivné hodnocen také u mensi plochy
Z123 (zelei). V aktuaini UPD je tato plocha vymezena pro bydleni a dopravu, takZze zména
na plochu ZS je z pohledu biodiversity vyraznéji pozitivni. Krajinny raz a kulturni dédictvi je
hodnoceno bez vyraznych pozitivnich i negativnich viivl. V pfedmétné lokalité se nenachazi
zadné prvky kulturniho dédictvi, které by mohli byt dotéeny. Z pohledu urbanizace jsou
posuzované plochy hodnoceny pozitivné, nebot vhodné doplfiuji zastavéné azemi a pfispivaji
k dotvoreni kompaktniho okraje rozvijejiciho se severozapadni &asti katastru Velké Bitese.
Posuzované plochy Z110 a Z107 jsou z pohledu kvality urbanizace vyraznéji pozitivni, protoZe
vhodnym zpusobem dopliiuji vybavenost v této &asti obce. Viiv na vefejné zdravi a
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obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi vzhledem k
soucasnému stavu Gzemi. Vyjimkou v tomto hodnoceni je hodnocena plocha Z92, ktera (i
kdyz je uréena pro funkci bydleni) je (Castecné) v bezprostfedni blizkosti benzinové ¢erpaci
stanice. Hodnocené plochy pro bydieni hromadné Z92 a Z96 jsou vymezeny v blizkosti
navrhové plochy vyroby Z172. V plose vyroby Z172 je stanovena podminka realizace pasu
vegetaéni ochranné a izolaéni zelené s min. 90% zastoupenim autochtonnich druhd. Zaroven
je stanoven procentni podil zelené v plose. Dale je zde stanovena podminka, Ze vyuziti plochy
nebude negativné ovlivitovat nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory v budoucich
navazujicich plochach bydieni. Navic v plochach VL je stanoveno nepfipustné vyuziti a to:
veskera vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou, muze negativné ovlivnit a narusit vyuziti
ploch v navazujicim Uzemi a jejiz ucinky maji silny vliv na zdravi obyvatel (napi. hiukem,
zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.); vyroba se silnym negativnhim dopadem na
Zivotni prostiedi. Pojem ,Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostfedi” je v kapitole 13
textové &asti uzemniho planu definovan jako druh vyroby, kdy negativni viivy z vyrobnich
ginnosti a skladovani prekra&uji hranici v UP vymezenou pro vyrobu a skladovani (t&zky
pramysl, energetika). Cinnosti v této plo§e mohou zhorsit prostfedi ve svém okoli. V&echny
plochy doporucuji zpracovatele Vyhodnoceni SEA akceptovat. Celkové pusobeni ploch
bydleni BH a Bl je v souhrnu sledovanych kategorii spiSe lehce negativniho razu.

Hodnoceny soubor ploch bydleni individuainiho Bl (Z23 az Z26, P1):. zajmové plochy
individualniho bydleni jsou vymezeny pfi stavajicim jiznim okraji zastavéného Gzemi katastru
obce Velka Bite$. Jedna se o uceleny soubor ploch orientovanych mezi ulicemi Kpt. Jarose a
Hybesova. Plocha Z26 lezi na v soucasné dobé zemédeélsky vyuZivanych plochach a to také
na vétsim segmentu souvisle obhospodafované orné pady. Plochy Z23,725 a Z24 pfechazi
pfes maloplosnou polnich drzbu. Plocha oznacena P1 je charakteristicka fragmenty starSich
sadU s nezpevnénou cestou. V&echny plochy jsou v aktualni UPD vymezeny pro stejny Géel
mimo plochy P1. Plocha P1 je z plvodni plochy rekreace zménéna na plochu bydleni v RD v
zastavéném uzemi. Zastavéni hodnocenych ploch ma minimaini vliv na organizaci ZPF a
dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Vliv souboru ploch na sledované charakteristiky v
kategorii ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vilivi vzhiedem
k sou¢asnému stavu izemi. Napinénim ploch dojde k mirnému naristu dopravy s navaznosti
na mirny prispévek k emisim z dopravy. Je mozny mirn& negativni vliv na mistni mikroklima
s ohledem na zvy$eni zastavénych a zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci. V plose VD
Z189 sousedici s navrhovou plochou Bl Z25 je stanovena podminka, Ze vyuziti plochy nebude
negativné ovlivilovat nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory v budoucich
navazujicich plochach bydleni. Viiv souboru ‘ploch na sledované charakteristiky v kategorii
voda je hodnocen bez vyraznéjSich pozitivnich &i negativnich vlivi. Napinénim ploch budou
realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze kterych by méla byt srazkova voda prednostné
zasakovana a vyuzivana v ramci danych hodnocenych ploch. Ze SirSich vztah(i v okoli
zastavéného uzemi je patrné, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim pudam vyhnout.
Viiv na ZPF je hodnocen jako vyznamnéji negativni (-1,5), protoZze se hodnocené plochy
nachazi na pudach . tfidy bonity. Celkové je mozné ale soubor ploch hodnotit tak, ze
navazujici plochy ZPF Zadnym vyznamnym zpusobem pUdni poméry v oblasti neovliviiuji.
Neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch ZPF pro potfebu jejich obhospodafovatelnosti.
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Z pohledu biodiverzity (ve srovnani se souéasnym stavem hodnocenych ploch) je viiv
hodnocen mirné pozitivné, nebot regulativy uréené pro nezastavéné ¢asti Gzemi zajistuji, ze
plochy budou ozelenény a vyuZivany jako vefejna &i soukroma zelen. Toto oviem neplati pro
plochu P1, kde v soutasné dobé jsou kvalitni poméry z pohledu biodiverzity (fragmenty
starSich sad( dfevin s nezpevnénou cestou). Posuzovanymi plochami nebudou pozitivné ani
dot&eny Zadné vyznamné prvky dotvaiejici krajinny raz a kulturni dédictvi zajmového Gzemi.
Blizka historicka kaple sv. Antonina lezi mimo mozné pfimé ovlivnéni novou zastavbou. Z
pohledu urbanizace jsou posuzované Z23, Z24 a Z26 plochy hodnoceny mirné pozitivné,
nebot v danych polohach vhodné doplfiuji (zahustuji) zastavéné Gzemi a piispivaji k
dotvofeni kompaktniho okraje zastavéného Gzemi katastru Velké Bitese. Naopak plocha P1
neni z pohledu urbanizace hodnocena pozitivhé, protoZe je jiz mimo plochu kompaktni
zastavby a to pfedevSim ve své jihovychodni ¢asti. Také plocha Z25 neni hodnocena
pozitivné pfedevsim diky negativnimu vlivu plochy vyroby, ktera se ma dle stavajici UPD také
dale roz8ifovat. Z hlediska vefejného zdravi byly identifikovany negativni viivy na &asti
hodnocenych ploch Z23, Z26 a P1. Tyto &asti ploch jsou ovlivnény hlukem z intenzivni silnicni
dopravy (silnice 11/395). Vzhledem ke kontaktu navrzené plochy VD Z189 a plochy Bl Z25 je
pro plochu VD stanoveno nepfipustné vyuZité: Vyroba se silnym negativnim dopadem na
prostiedi, napf. s velkymi naroky na dopravu, vyroba, jejiz negativni ucinky maji siiny vliv na
zdravi obyvatel a vyrobni ¢innosti, které negativné ovliviiuji hlukem ¢&i zdpachem obytné
Gzemi v jednotlivych sidlech. V kapitole 13 textové Casti je pak definovana:

a) ,Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostfedi“ jako: Druh vyroby, kdy negativni vlivy
z vyrobnich &innosti a skladovani prekraéuji hranici v UP vymezenou pro vyrobu a skladovani
(t&2ky prumysl, energetika). Cinnosti v této plose mohou zhorsit prostiedi ve svém okoli.

b) ,Drobna vyroba, drobna vyrobni &innost" jako: Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby,
spiSe blizici se vyrobé femesiné bez negativnich G€inka na okoli (z hlediska hluku, zéapachu,
prachu, svételnych efektlu apod.), pficemz femesina vyroba je kusovéa & malosériova vyroba
s vysokym podilem ruéni prace.

c) .Remesina vyroba" jako: kusova & malosériova vyroba s vysokym podilem ruéni prace
spojena s pouzivanim specializovanych nastroju a pomucek.

Plochy Bl doporucuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA v posuzovaném (zemnim planu
akceptovat. Akceptovatelné jsou jak hodnocené viivy téchto ploch na prostiedi, tak viiv
okolnich stavajicich a navrhovanych ploch na hodnocené plochy pro bydieni.

Hodnoceny soubor ploch na vychodnim okraji Velké BiteSe pro bydleni individualniho Bl (Z1
az Z4,76,Z8 az Z11, Z13 az Z16 a Z54, Z153), plochy zelené ZS (Z118, 2132, Z133), ZO
(Z205b), ploch zahrad ZZ (Z140) a plochy SM (Z152): plochy individuainiho bydleni, plochy
zelené, plochy zahrad a plochy smiSené obytné jsou vymezeny pii stavajicim
severovychodnim okraji zastavéného uzemi katastru Velka Bites. Jedna se o uceleny soubor
ploch rozmisténych v nové ¢asti sidla. Na vychodé je oblast ukonéena nivou toku Bityska.
Plochy Z1-Z4, 26, Z8-Z11, Z13, Z14, Z15, Z16, Z54, se nachazl v zastavéném (izemi nebo v
proluce mezi zastavénym Uzemim a jsou vyuzivany pro zemédélskou ¢innost. Jedna se proto
o zbytkové plochy orné pudy. Mimo plochy Z1 a samozfejmé Z132, Z118, Z133 (oblast nivy
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feky) se na hodnocenych plochach nenachazi nikde fragmenty starSich sadu — jedna se o
téméf ,pfipravené" stavebni parcely — porostié trvalym travnim porostem. VSechny plochy
jsou v aktualni UPD vymezeny pro stejny Géel. Z1 je pro vystavbu omezena vedenim
vysokého napéti. Zastavéni hodnocenych ploch ma minimaini viiv na organizaci ZPF a
dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Soubor ploch urgenych pro individuélni bydleni z
pohledu sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych
pozitivnich i negativnich vlivii vzhledem k sou¢asnému stavu (zemi. Realizaci zastavby na
plochach dojde k naristu dopravy s navaznosti na mirny pfispévek k emisim z dopravy. Je
mozny negativni viiv na mistni mikroklima s ohledem na zvy$eni zastavénych a zpevnénych
ploch na tkor ploch s vegetaci. Naopak pozitivni viiv bude mit navrhovana zelefi na prilehlych
hodnocenych plochach Z140. Severni &ast plochy Z132 je v blizkosti potencionainiho zdroje
znedisténi ovzdusdi — COV Velka Bites, i kdyZ prevladajici smér vétru je zapadni. Soubor ploch
uréenych pro individuaini bydleni (Bl) z pohledu sledovaneé charakteristiky v kategorii voda je
hodnocen bez vyraznéjSich pozitivnich & negativnich vlivi. Naplnénim ploch budou
realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze kterych by méla byt srazkova voda pfednostné
zasakovana a vyuzivana v ramci danych hodnocenych ploch. Ty uréené pro funkci zelené
Z140 (sady, zahrady a zelen pfirodniho charakteru) jsou hodnoceny pozitivne, predevsim v
oblasti nivy feky. Ze irSich vztahl v okoli zastavéného Gzemi je patrné, Ze se rozvojem
zéastavby neni mozné bonitnim pudam vyhnout. Soubor ploch uréenych pro individualni
bydleni (Bl) z pohledu sledované charakteristiky v kategorii puda je hodnocen jako spise
negativni az vyznamné negativni (-0,5 aZ -1,5), protoZze se hodnocené plochy nachazi
pfevazné na pudach . tfidy bonity. Padni poméry ale nebudou vyrazné ovlivnény a neni
ovlivn&na ani piistupnost okolnich ploch ZPF pro potfebu jejich obhospodafovatelnosti. Z
hlediska pudnich pomérl maji v tomto souboru ploch specifické postaveni plochy zelené, kdy
se jedna o trvaly travni porost a také (2132, Z133 a Z118) o zachovalé fragmenty starSich
sadll dfevin na fluvidlnich typech pid. Ty jsou vhodné k citlivé revitalizaci, véetné pldnich
pomé&rii, Z pohledu biodiverzity (ve srovnani se sou¢asnym stavem hodnocenych ploch) je
jejich viiv hodnocen mimé pozitivné, nebot regulativy uréené pro nezastavéné Casti (zemi
urduji, Ze parcely budou nejen zastavény, ale také ozelenény a vyuzivany jako soukroma
zelefi. Vliv z pohledu biodiversity je pozitivné hodnocen u ploch uréenych pro funkci zelené
Z118, Z132, Z133, Z140, Z205b (zahrady a sady, ostatni zelef\ v zastavéném Gzemi a zelen
ochranna a izolagni). Ty s ozna&enim PZ v nivé feky maji dokonce velmi vyznamny vliv na
biodiverzitu v oblasti. Kulturni dédictvi je hodnoceno bez vyraznych pozitivnich i negativnich
vlivi vzhledem k soudasnému stavu Gzemi. Krajinny raz je u vSech ,okrajovych ploch®
uréenych pro individualni bydleni smé&rem k nivé feky Bytisky hodnocen vyraznéji negativné,
protoze dochazi k nevratnému procesu zmény charakteru plvodné pfirodniho Gzemi
vychodni Gasti katastru. Problematika krajinného razu v této lokalité méla byt ale feSena jiz
pii prvni ving" zastavéni Gzemi jihozapadné od vrchu Kiib. Z pohledu urbanizace jsou
posuzované plochy hodnoceny pozitivné, nebot vhodné dopliiuji (zahustuji) zastavéné uzemi
a pfispivaji k dotvofeni kompaktniho okraje zastavéného Gzemi katastru Velké BiteSe.
Pozitivni hodnoceni maji i hodnocené navrhové plochy zelen&, pfedevsim v oblasti nivy feky.
Viiv na vefejné zdravi a obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich
vlivi vzhledem k souéasnému stavu tzemi. Vyjimkou v tomto hodnoceni je severni Cast
plochy Z2, které jsou v blizkosti potencionalniho zdroje znecisténi ovzdusi — COV Velka Bites,
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i kdyZ pfeviadajici smér vétru je zapadni, Plochy smi§ené méstské SM jsou v bezprostfednl
blizkosti arealu existujici drobné vyroby VD, doporuéena je plocha izolaéni zelen& napfiklad
smérem k zaplavovému Gzemi toku Bitysky. VSechny plochy doporuduji zpracovatelé
Vyhodnoceni SEA v posuzovaném uzemnim plénu akceptovat. Celkové plsobeni ploch
individuéiniho bydleni Bl je souhrnem na sledované kategorie spiSe negativniho razu,
predevsim v blizkosti COV Velka Bites. Plochy smisené méstské SM jsou v bezprostiedni
blizkosti existujiciho arealu drobné vyroby VD, doporuéuiji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
plochu izolaéni zelené napfiklad smérem k zaplavovému Gzemi toku Bitysky.

Hodnoceny soubor ploch na zapadnim okraji Velké Bitese (25, Z7, 212, Z28, Z31, Z34, Z36
- Z53, P2, P3, P4, Z122, Z108, P5, Z136, Z120, Z135, P6, Z134, Z141, Z151, Z200, Z203,
2214, Z216): plochy individuédiniho bydleni a hromadného bydieni, smiSenych ploch
meéstskych, ob&anské vybavenosti komeréni a ploch vefejnych prostranstvi, ploch zeleng,
ploch dopravnich, ploch vyrobnich specifickych (zahradnictvi) jsou vymezeny pfi stavajicim
zapadnim okraji zastavéného Gzemi katastru Velka Bites. Jedna se o uceleny soubor ploch
rozmisténych (mimo Z34) jizné pod silnici 1/37. Na plochach Z28, Z34, Z36, Z37, Z38, Z39,
Z47,7248,2134,7136, 2141, Z151, P4, P6 ale i ¢asteéné Z135 se v soutasném stavu nachazi
trvaly travni porost respektive fragmenty starsich sadu a nezpevnéna cesta. Plochy Z28, Z34,
Z36 - 239, Z47, 748, P2, P3 jsou v UP vymezeny pro bydleni v rodinnych domech (Bl). Plochy
2134, Z136, Z141 pro rizné formy zelené a plocha Z151 pro smi$ené Gzemi obytné méstské.
Plocha P4 je vymezena pro hromadné bydleni a plocha P5 pro ob&anské vybaveni komeré&ni.
Plochy oznacené indexem P jsou plochy pfestavby z ploch vyroby. Soubor ploch uréenych
pro individualni bydleni z pohledu sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a klima je
hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivii vzhledem k souéasnému stavu tzemi.
Realizaci zastavby na plochach dojde k naristu dopravy s navaznosti na mirny prispévek k
emisim z dopravy. Je moZny mirny negativni vliv na mistni mikroklima s ohledem na zvyseni
zastavénych a zpevnénych ploch na dkor ploch s vegetaci. Naopak pozitivni viiv bude mit
navrhovana zelef na pfilehlych hodnocenych plochach P6, Z134, Z135, 2136, Z141, Z214 a
Z216. Soubor ploch uréenych pro individudlni i hromadné bydleni (BI,BH) z pohledu
sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjsich pozitivnich &
negativnich vlivi. Naplnénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze kterych
by méla byt srazkova voda pfednostné zasakovana a vyuzivana v ramei danych hodnocenych
ploch. Ty uréené pro funkci zelené P6+Z135,Z134, Z136 a také Z141 (sady, zahrady a zeleri
pfirodniho charakteru) jsou hodnoceny pozitivné, pfedevsim v oblasti nivy feky. Ze Sirich
vztahu v okoli zastavéného (izemi je patrné, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim
pudam vyhnout. Soubor ploch uréenych pro individualni i hromadné bydleni (Bl,BH) z pohledu
sledované charakteristiky v kategorii puda je hodnocen jako spide negativni az vyznamné
negativni (-0,5 az -1,5), i proto, Ze se hodnocené plochy nachazi pfevaZné na pudach |. tfidy
bonity. Plochy Z28, Z108, ale i Z47,Z48 a Z31 a Z34 nejsou na chranénych bonitnich pidach.
Zemédélsky pudni fond nebude vyrazné ovlivnén a nebude ovlivnéna ani pfistupnost okolnich
ploch ZPF pro potfebu jejich obhospodarovatelnosti. Z hlediska pldnich poméri maji v tomto
souboru ploch specifické postaveni plochy zelené P8, Z134, Z135, Z136 a také Z141, Z214,
Z216 zeleh sidelni ostatni, zahrady). Ty vhodné revitalizuji pudni poméry. Z pohledu
biodiverzity (ve srovnani se sou¢asnym stavem hodnocenych ploch) je jejich viiv hodnocen
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mirné pozitivné, protoZe plochy budou nejen zastavény, ale také ozelenény a vyuzZivany jako
soukroma zelen. Viiv z pohledu biodiverzity je pozitivné hodnocen u hodnocenych ploch
uréenych pro funkci zelené P6, Z135, Z136 (sady, zahrady a zelen pfirodniho charakteru).
Plochy Z 141 a Z 134 v nivé feky maji dokonce velmi vyznamny pozitivni vliv na biodiverzitu
v oblasti. Plochy ob&anské vybavenosti nejsou hodnoceny ani pozitivné ani negativné.
Kulturni dédictvi je hodnoceno bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi. V pfedmétné
lokalité se nenachéazi Zadné prvky kulturniho dédictvi, které by mohli byt dotéeny. Krajinny raz
je u ploch Z37 — Z39 hodnocen vyrazné negativné, protoZe vystavbou dochazi k nevratnému
procesu zmeény charakteru plavodné pfirodniho Gzemi okoli Rajhradského rybnika.
Problematiku krajinného razu v této lokalité je stale mozné fesit. Mirné negativné ize hodnotit
plochy na zapadnim okraji katastru Z49, Z50, Z48 a pifedevsim P4, kdy pfipadna nevhodna
zastavba muze urcit pusobeni této ¢asti katastru z pohledu extravilanu. Z pohledu urbanizace
jsou posuzované plochy hodnoceny vétsinou pozitivné, nebot vhodné dopliuji (zahustuji)
zastavéné Gzemi a pfispivaji k dotvofeni kompaktniho okraje zastavéného Uzemi katastru
Velké BiteSe. Pozitivni hodnoceni maji i navrhové plochy zelené, pfedevsim v oblasti nivy
feky. Naopak jako mimé potencionalné nevhodna se (podobné jako z pohledu krajinného
razu) jevi navrhovana zastavba v okoli Rajhradského rybniku (Z37- 39). Pozitivné jsou
samoziejmé& hodnoceny plochy ob&anské vybavenosti. Vliv na vefejné zdravi a obyvateistvo
je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi vzhledem k sou¢asnému stavu
uzemi. Vyjimkou v tomto hodnoceni jsou plochy P3, P2 a P5, kde se da piedpokladat nutnost
sanace pfi transformaci z ploch vyroby na plochy (byvalé zemédélské druZstvo) na bydleni
v rodinnych domech a hromadné bydleni. U ploch P4 a Z49 Ize pfedpokladat zvySenou
hladinu hluku ze silnice 11/602. VSechny plochy doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
v posuzovaném (zemnim planu akceptovat. Z pohledu krajinného razu, ale i principu
urbanizace doporucuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA zvazit pokratovani vystavby (véetné
plochy VX) v blizkosti Rajhradského rybnika.

Hodnoceny soubor ploch v mistni ¢asti Holubi Zhof, k. 0. Holubi Zhot (Z64 — 268, Z147, Z197,
Z210, K3): hodnoceny soubor ploch venkovského bydleni, plochy vyroby/skladovani a plochy
zahrad je uren na katastru Holubi Zhofe v zapadni ¢asti celého zajmového Gzeml. Zastavba
na katastru Holubi Zhofe ma stabilizované zastavéné Gzemi - intravilan, posuzované plochy
lezi mimo historické centrum katastru Holubi Zhore. VSechny hodnocené navrhové plochy se
nachazeji na maloplodnych polnich drzbach. Na ¢asti plochy Z174 se nachazeji fragmenty
starSich sadu a nezpevnéna cesta. Zastavéni hodnocenych ploch ma minimaini viiv na
organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Posuzovana plocha vyroby Z197
(VZ2) navazuje na existujici areal zemédélského druzstva (VZ) a nachéazi se v bezprostfedni
blizkosti sportovniho arealu. Soubor ploch uréenych pro venkovské bydleni z pohledu
sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich
i negativnich vlivi vzhledem k sou¢asnému stavu Gzemi. Je mo2ny nepatrny negativni viiv na
mistni mikroklima s ohledem na zvy3eni zastavénych a zpevnénych ploch na Ukor ploch s
vegetaci. Naopak pozitivni vliv bude mit navrhovana zeleri na pfilehlé hodnocené plose Z147.
Severozapadni &ast katastru Holubi Zhofe je dlouhodobé& negativné ovlivnéna existujici
zemédélskou a lesnickou vyrobou, kdy tento viiv jesté dale prohloubi zamér VZ na plose
Z197. To samé v mendim meéfitku plati i pro plochu vyroby Z198. Soubor ploch uréenych pro
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venkovské bydleni z pohledu sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez
vyraznéjSich pozitivnich & negativnich viivi. Naplnénim ploch budou realizovany objekty a
zpevnene plochy, ze kterych by méla byt srazkova voda pfednostné zasakovéna a vyuZivana
v ramci danych hodnocenych ploch. Ty uréené pro funkci zelené Z147 (sady, zahrady a zeler
pfirodniho charakteru) jsou hodnoceny pozitivné, byt je rozmeér plochy maly z hlediska
hydrologického. Plochy vyroby a skladovani zemédélského a lesnického charakteru (VZ)
predstavuji vzdy potencionalini riziko pfedev&im pro podzemni vody. Ze $irSich vztahii v okoli
zastavéného uzeml je patmé, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim piidam vyhnout.
Z pohledu sledované charakteristiky ZPF je viiv hodnocen jako spi§e mimé negativni a2
negativni (-0,5 az -1), protoZe se hodnocené plochy nachazi prevazné na pudach |I. tridy
bonity. Padni poméry ale nebudou vyrazné ovlivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost
okolnich ploch ZPF pro potfebu jejich obhospodafovatelnosti. Z hlediska ptdnich pomér
maji i v tomto souboru hodnocenych ploch specifické pozitivni hodnoceni plochy zelené (i
kdyzZ se jedna o rozlohou maly trvaly travni porost — 2147 — s fragmenty star$ich dfevin). Také
z pohledu ZPF je nejvice negativné ovlivnéna severozapadni ¢ast katastru Holubi Zhore a to
plochami zemédélské a lesnické vyroby, kdy tento negativni vliv jesté prohloubi zamér VZ na
ploSe Z197. To samé pak plati i pro plochu vyroby Z198. Z pohledu biodiverzity - ve srovnani
se soucasnym stavem hodnocenych ploch neni vliv ploch venkovského bydleni (BV)
hodnocen ani mimé pozitivné, & negativné. Viiv navrhovych ploch z pohledu biodiversity je
pozitivné hodnocen u téch uréenych pro funkci zelené 2147 (sady, zahrady). Kulturni dédictvi
a krajinny raz je na Uzemi malych typi obci velmi Gzce propojen. Pohledové veduty do
katastru Holubi Zhofe budou nepfiznivé ovlivnény piedevsim ze zapadu a severozapadu.
Kulturni dédictvi v katastru malych obci je &asto reprezentovano boZimi muky a kaplemi,
predevsim na okraji soutasného zastavéného Gzemi. Navrhové plochy vyrobni a skladovaci
jsou v bezprostfedni blizkosti pravé takovychto drobnych prvkl lidové architektury, coz se
mirné negativné projevuje i v hodnoceni (-0,5). Plochy venkovského bydleni pfedevsim ve
vychodni Easti posuzované plochy Z68 v nepfirozeném sméru rozvoje sidla mohou mit také
mirny negativni viiv na krajinny raz — celkovém vnimani zajmového Uzemi katastru Holubi
Zhof (nebezpeéi nevhodné vystavby na pozemku Z68). Z pohledu urbanizace jsou
posuzované plochy venkovského bydleni hodnoceny mimé pozitivné mimo vychodni &asti -
posuzované plochy Z68. Vliv na vefejné zdravi a obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych
pozitivnich i negativnich viivii vzhledem k soutasnému stavu Gzemi. Vyjimkou v tomto
hodnoceni je opét viiv posuzované plochy Z197 z hlediska vyroby — hluku a pfipadného
zapachu z provozované zemédélské &innosti. Hodnocena plocha nové vodohospodafského
dila WT bude mit také mirné pozitivni vliv. PLOCHY BV a 27 doporucuji zpracovatelé
Vyhodnoceni SEA v posuzovaném tGzemnim planu akceptovat. Posuzovana plochy vyroby a
skladovani zemédélského a lesnického charakteru Z197 (VZ2) jsou také po posouzeni
navrZeny k realizaci. Plocha navazuje na existujici areal zemédélského druzstva (VZ). Plocha
je vymezena s podminkami VZ2, kde neni pfipustna Zivocisna vyroba. Smérem do volné
krajiny bude v plo3e vysazen pas ochranné a izolaéni zelené s minimainé 90 % zastoupenim
autochtonnich druhu dfevin. V plose je stanovena podminka z hlediska ochrany zdravi a to:
«VyuZiti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory
ve stavajicich i budoucich navazujicich plochach bydleni a plochach smisenych obytnych®,
Toto bude tfeba fesit pfi povolovani jednotlivych staveb.
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Hodnoceny soubor ploch v mistni éasti Bfezka (Z57 — Z60, Z63, 2113, 2127, Z128, Z144 -
Z146, Z194, Z101, Z102, Z209, K4): hodnoceny soubor ploch je uréen na katastru Bfezka u
Velké BiteSe. Zastavba na katastru ma stabilizované zastavéné (zemi - intravilan,
posuzované plochy lezi mimo historické centrum (naves) Bfezky. Hodnocené navrhove
plochy se nachazeji na maloplo$nych polnich drzbach, misty s fragmenty starSich sadu a
nezpevnénych cest. To je pfipad navrhové plochy Z61 a Z137, kde se nachazeji fragmenty
starsich sadl a nezpevnéna cesta. Zastavéni hodnocenych ploch ma minimaini viiv na
organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Soubor ploch uréenych pro
venkovské bydleni z pohledu sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a klima je
hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivii vzhledem k sou¢asnému stavu Gzemi.
Je moZny nepatrny negativni vliv na mistni mikroklima s ohledem na zvy3eni zastavénych a
zpevnénych ploch na Ukor ploch s vegetaci. Soubor ploch uréenych pro venkovskeé bydleni z
pohledu sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjSich pozitivnich
& negativnich vliva. Napinénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze
kterych by méla byt srazkova voda pfednostn& zasakovana a vyuzivana v ramci danych
hodnocenych ploch, Ty uréené pro funkci zelené Z144, Z145 a Z146 (ZZ - zelen - zahrady a
sady) jsou hodnoceny pozitivné, byt je rozmér plochy maly z hlediska hydrologického. Plochy
vyroby a skladovani (VD) pfedstavuji vzdy potencionalni riziko pfedevsim pro podzemni vody
pfedevSim s ohledem na blizkost pfitoku potoku Jelenka. Ze S$irSich vztahu v okoli
zastavéného Uzemi je patrné, Ze se rozvojem zastavby neni mozZné bonitnim pidam vyhnout.
Z pohledu sledované charakteristiky ZPF je vliv hodnocen jako spiSe mirné negativni az
negativni (-0,5 aZ -1), protoZze se hodnocené plochy nachazi pfevazné na pudach |. tfidy
bonity. Pldni poméry ale nebudou vyrazné ovlivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost
okolnich ploch ZPF pro potfebu jejich obhospodarovateinosti. Z hlediska pudnich poméra
maji i v tomto souboru hodnocenych ploch specifické pozitivni hodnoceni plochy zelené. Z
pohledu biodiverzity (ve srovnani se soutasnym stavem hodnocenych ploch) neni viiv ploch
venkovského bydleni (BV) hodnocen ani mirné pozitivné, ¢i negativné. Vliv navrhovych ploch
z pohledu biodiversity je pozitivné hodnocen u téch uréenych pro funkci zelené Z144, Z15 a
Z1486 (ZZ - zelen - zahrady a sady). Specifikem z pohledu biodiverzity negativné hodnocené
v katastru Biezka u Velké Bitese je plocha Z113 uréena pro ob&anské vybaveni — sport,
nachazejici se v bezprostiedni blizkosti nivy potoka Drchalka. Na téchto pozemcich se
nachazi fragmenty starsich sadu — je vhodné zde provést dopliujici rozbor plochy. Kulturni
dédictvi a krajinny réz je na izemi malych typu obci velmi Gzce propojen. Krajinny raz je
negativné hodnocen u ploch Z61 a 2113, nachazejici se v bezprostiedni blizkosti nivy potoka
Drchalka. Z pohledu urbanizace jsou posuzované plochy venkovského bydleni hodnoceny
mirné negativné v severovychodni &asti katastru. Naopak plocha vyroby Z194 vhodné
doplfiuje stavajici areal drobné vyroby a sluZeb. Specifikem tohoto uzemi je pfitomnost
navrhovych ploch typu RX — individuaini rekreace na lesni piidé (Pozemek uréeny k plinéni
funkci lesa — § 3 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich), kde je umoZnéno regulativy rekonstrukce
a dostavba stavajicich objektl do 80 m?. Nepfipustna je vystavba novych objektd. Viiv na
vefejné zdravi a obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vliv
vzhledem k sou¢asnému stavu (zemi. Vyjimkou v tomto hodnoceni posuzované plochy Z113,
ktera ze své podstaty — obtanské vybaveni pro sport — bude mit pozitivni vliv na vefejné
zdravi obyvatelstva. Hodnoceny soubor ploch doporucuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
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v posuzovanem uzemnim planu akceptovat. Pro posuzovanou plochu Z113 je vhodné nechat
zhotovit doplfiujici prizkum / studii podrobné mapuijici pfirodni hodnoty v oblasti byvalého
sadu.

Hodnoceny soubor ploch v Jachymové — k. . Holubi Zhot a Bezdékové — k. U. Bezdékov u
Velké Bitese (Z70, Z148, Z55, 2126, Z166, K2): hodnoceny soubor ploch je uréen na katastru
Holubi Zhot a Bezdékov u Velké BiteSe v severni &asti celého zajmového tzemi. Hodnocené
navrhove plochy se nachézeji na maloplodnych polnich drzbach. Zastavéni hodnocenych
ploch ma minimalni vliv na organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Soubor
ploch urenych pro venkovské bydleni z pohledu sledované charakteristiky v kategorii
ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivii vzhledem k
soutasnému stavu Uzemi. Je mozZny nepatrny negativni vliv na mistni mikroklima s ohledem
na zvyseni zastavénych a zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci. Specifikem z pohledu
mikroklimatu, ale i vodnich poméru je pas izolaéni zelené ZZ — plocha Z148, ktera pozitivné
ovlivni cely intravilan Jachymova. Soubor ploch uréenych pro venkovské bydleni z pohledu
sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjSich pozitivnich &i
negativnich viivi. Napinénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze kterych
by méla byt srazkova voda pfednostné zasakovana a vyuzivana v ramei danych hodnocenych
ploch. Plochy vyroby a skladovani (Z193) pfedstavuji vZdy potencionélni riziko pfedevaim pro
podzemni vody. Ze $irSich vztahl v okoli zastavéného uzemi je patrné, Ze se rozvojem
zastavby neni mozné bonitnim pidam vyhnout. Z pohledu sledované charakteristiky ZPF je
vliv hodnocen jako spiSe mirné negativni az negativni (-0,5 aZ -1), protoZe se hodnocené
plochy nachazi také na pldach |. tfidy bonity. Pidni poméry ale nebudou vyrazné ovlivnény
a neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch ZPF pro potiebu jejich obhospodarovatelnosti.
Z pohledu biodiverzity (ve srovnani se soutasnym stavem hodnocenych ploch) neni viiv ploch
venkovského bydleni (BV) hodnocen ani mirné pozitivné, &i negativné. Vliv navrhovych ploch
z pohledu biodiversity je pozitivné hodnocen u téch uréenych pro funkci zelené 2149 a Z143.
Pozitivnim specifikem i z pohledu biodiverzity, je pas izolaéni zelené ZZ - plocha Z148
vychazejici ze zachovalych fragment( malych drzeb zemédélské pidy (lanovy systém z doby
raabizace 19.stoleti). Tento aspekt je promitnut i do vyrazné pozitivniho hodnoceni kulturné-
krajinného dédictvi pro navrhovou plochu Z148. Krajinny raz je negativné hodnocen u plochy
vyroby VD Z193. Z pohledu urbanizace jsou posuzované plochy venkovského bydleni
hodnoceny mimné pozitivné v Easti katastru Jachymova, kde ale zalezi na daldim vyvoji uzemi.
Oproti zvyklostem je soudasti (pfedevsim venkovskych) sidel i pfiléhajici systém zelené. Z
tohoto divodu i zde (stejné jako i krajinného razu) Ize hodnotit navrhovanou plochu Z148
vyrazné pozitivné, pokud dojde k zachovani fragmentl historického ,zahumenkového*
urbanismu z 19. stoleti. V idedlnim pfipadé Ize také uvaZovat o rozsifeni plochy Z148
jihozapadnim smérem. Vliv na vefejné zdravi a obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych
pozitivnich i negativnich viivi vzhledem k sou¢asnému stavu tzemi. Vyjimkou v tomto
hodnoceni posuzované plochy Z148, ktera ze své podstaty — izolaéni zelef — bude mit
pozitivni vliv na vefejné zdravi obyvatelstva. Hodnoceny soubor ploch doporuduji
zpracovatelé Vyhodnoceni SEA v izemnim plénu piné akceptovat. Pro posuzovanou plochu
zelené Z148 je vhodné nechat zhotovit doplfiujici prazkum/studii podrobné mapujici
historicko-krajinné pfirodni hodnoty v oblasti dochovaného historického pozdniho lanového
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systému. V ideainim pfipadé Ize také uvaZovat o roz&ifeni plochy Z148 jihozapadnim
smérem.

Hodnoceny soubor ploch v mistni ¢asti Jestiabi a Jindfichov (275, Z76, Z155, 2138, Z71,
Z72, Z73, 2109, 2103, Z104, Z177, Z129, Z211): hodnoceny soubor ploch je uréen na
katastru Jestfabi u Velké Bite$e a Jindfichov u Velké BiteSe v jihozapadni Casti celého
zajmového (zemi. Zastavba na katastru ma stabilizované zastavéné izemi — intravilan,
posuzované plochy lezi mimo historické centrum (néves) katastru. Hodnocené navrhove
plochy se nachazeji na segmentech souvisle obhospodafované orné pudy, polnich drzbach,
misty s fragmenty star$ich sad( a nezpevnénych cest. To je pfipad navrhové plochy Z75 a
276, kde se nachazi fragmenty starsich sadi a nezpevnéna cesta. Zastavéni hodnocenych
ploch méa minimalni viiv na organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodarovani. Soubor
ploch urgenych pro venkovské bydleni z pohledu sledované charakteristiky v kategorii
ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich viiva vzhledem k
souasnému stavu tizemi. Je mozny nepatrny negativni viiv na mistni mikroklima s ohledem
na zvy$eni zastavénych a zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci - pfedevsim s ohledem
na rozlohu souboru navrhovych ploch. Soubor ploch uréenych pro venkovské bydleni z
pohledu sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjsich pozitivnich
&i negativnich viivi. Naplnénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze
kterych by méla byt srazkova voda prednostné zasakovana a vyuzivana v ramci danych
hodnocenych ploch. Ze $irSich vztaht v okoli zastavéného Gzemi je patrné, Ze se rozvojem
z4stavby neni mozné bonitnim pidam vyhnout. Z pohledu sledované charakteristiky ZPF je
vliv hodnocen jako spise mirné negativni az negativni (-0,5 aZ -1), protoZe se hodnocené
plochy nachazi pfevazné na pudach I. tfidy bonity. Pidni poméry ale nebudou vyrazné
oviivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch ZPF pro potfebu jejich
obhospodarovatelnosti. Z pohledu biodiverzity - ve srovnani se soutasnym stavem
hodnocenych ploch neni viiv ploch venkovského bydleni (BV) hodnocen ani mirné pozitivne,
& negativné. Specifikem z pohledu biodiverzity, ale také urbanizace je negativné hodnocena
plocha Z109 v katastru Jestiabi je (ob&anska vybavenost vefejna), kde neni jasny zameér —
na misté zachovalych fragmentl sadu. Krajinny raz je negativné hodnocen pfedev§im u
navrhové plochy 2109, nachazejici se v bezprostiedni blizkosti rybnika a nivy Jestfabského
potoka. Z pohledu urbanizace jsou posuzované plochy venkovskeho bydieni hodnoceny
mimé negativné v katastru Jindfichova, kde neni v soutasné platné UPD fesena pfistupova
komunikace k plocham venkovského bydleni Z75 a Z76, stejné jako zvy$ena potfeba nove
ob&anské vybavenosti souvisejici s pomémé rozsahlou vystavbou (vzhledem k stavajicim
rozméram Jindfichova). Specifikem tohoto Gizemi je pfitomnost navrhovych ploch typu RX —
indvidiualni rekreace na lesni piidé (Pozemek uréeny k pinéni funkci lesa — § 3 zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich), kde je umoznéno regulativy rekonstrukce a dostavba stavajicich
objektd do 80 m? Nepfipustnd je vystavba novych objektl. Viiv na vefejné zdravi a
obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich viivi vzhledem k
sougasnému stavu Gzemi. Vyjimkou v tomto hodnoceni je posuzovana plocha Z109, ktera ale
nema své jasné opodstatnéni ve vySe popisovanych vlivech. Hodnoceny soubor ploch
doporuéuiji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA v posuzovaném uzemnim planu akceptovat. Pro
posuzovanou plochu ob&anské vybavenosti Z109 doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
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dopracovat studii pfedevSim z hlediska vlivu na lokalni biodiverzitu ale také vyjasnéni
urbannich souvislosti.

Hodnoceny soubor ploch v mistni €asti Ludvikov (Z85 — Z89, Z139): hodnoceny soubor ploch
venkovského bydleni, plochy vyroby/skladovani a plochy zahrad je uréen na katastru
Ludvikova v jizni Easti celého zajmového Uzemi. Zastavba na katastru Ludvikova ma
stabilizované zastavéné uzemi - intravilan. Posuzované plochy lezi mimo historické centrum
(naves) katastru. VSechny hodnocené navrhové plochy se nachézeji na maloplodnych polnich
drzbach. Na Zasti plochy Z85 a Z88 se nachazeji fragmenty stardich sadll. Zastavéni
hodnocenych ploch mé& minimaini vliv na organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro
obhospodafovani. Plochy byly jiz vymezeny v sou¢asné platné UPD pro stejny téel. Soubor
ploch uréenych pro venkovské bydleni z pohledu sledované charakteristiky v kategorii
ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi vzhledem k
soucasnému stavu uzemi. Je mozny nepatrny negativni vliv na mistni mikroklima s ohledem
na zvyseni zastavénych a zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci. Naopak pozitivni vliv
bude mit navrhovana zelef na pfilehlé hodnocené plose Z138 s funkci ZS — zelen sidelni
ostatni. Soubor ploch uréenych pro venkovské bydleni z pohledu sledované charakteristiky v
kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjsich pozitivnich & negativnich vlivi. Naplnénim ploch
budou realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze kterych by méla byt srazkova voda
prednostné zasakovana a vyuzivana v ramci danych hodnocenych ploch. Ty uréené pro
funkci ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené jsou hodnoceny samoziejmé pozitivné,
byt je rozmér plochy maly z hlediska hydrologického. Ze $irSich vztahli v okoli zastavéného
uzemi je patmeé, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim pidam vyhnout. Z pohledu
sledované charakteristiky ZPF je viiv hodnocen jako spi§e mirné negativni (-0,5), protoZe se
hodnocené plochy nenachazi pfevazné na pidach . tfidy bonity. Pidni poméry nebudou
vyrazné ovlivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch ZPF pro potiebu jejich
obhospodaiovatelnosti. Z pohledu biodiverzity (ve srovnani se soudasnym stavem
hodnocenych ploch) je vliv ploch venkovského bydleni (BV) hodnocen pouze mirné negativné
u plochy Z88 na okraji lesa. Kulturni dédictvi a krajinny réz je hodnocen bez pozitivnich i
negativnich vlivi. Z pohledu urbanizace jsou posuzované plochy venkovského bydleni
hodnoceny mirné pozitivné pfi jasné navaznosti na ulicovy charakter zastavby. Vliv na vefejné
zdravi a obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi vzhledem k
soutasnému stavu Gzemi. Vyjimkou v tomto hodnoceni je mirny pozitivni viiv posuzované
plochy Z138. Hodnoceny soubor ploch doporutuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
v posuzovaném uzemnim planu akceptovat.

Hodnoceny soubor ploch v mistni ¢asti Kosikov (Z78 — Z84, Z156, Z114, Z130, Z131, Z195,
P7, 2199, 291, Z150, Z212, P8, P9): hodnoceny soubor ploch je uréen na katastru Kosikova
ve stfedu celého zajmového uzeml, jizné od déalnice D1. Zastavba na katastru ma
stabilizované zastavéné uzemi — intravilan, posuzované plochy lezi mimo historické centrum
(naves) katastru mimo plochy Z79. Hodnocené navrhové plochy se nachazeji na segmentech
na maloplosnych polnich drzbach, misty s fragmenty starSich sadi a nezpevnénych cest. To
je pfipad navrhové plochy Z79. Hodnocené plochy maji pouze minimalni viiv na organizaci
ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodafovani. Specifikem plochy Z83, byt se nachazi v
zastavitelném intravilanu obce je dosud vyuZivana pro zemédélskou &innost. Jedna se proto
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o tzv. zbytkovou plochu orné pidy. Soubor ploch uréenych pro venkovské bydleni z pohledu
sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a klima je hodnocen bez vyraznych pozitivnich
i negativnich vlivi vzhledem k sou¢asnému stavu tzemi. Je mozny nepatrny negativni vliv na
mistni mikroklima s ohledem na zvyseni zastavénych a zpevnénych ploch na ukor ploch s
vegetaci — pfedevsim s ohledem na rozlohu souboru navrhovych ploch. Severozapadni ¢ast
katastru Kosikova je dlouhodobé& negativné ovlivnéna existenci ploch vyrobniho arealu —
logistického centra. Tento vliv je jesté dale prohlouben hodnocenou navrhovou plochou —
konverzi byvalého zemédélského arealu (v zastavitelné asti katastru Kosikova) na areal
drobné vyroby a sluZzeb P7. Soubor ploch uréenych pro venkovské bydleni z pohledu
sledované charakteristiky v kategorii voda je hodnocen bez vyraznéjSich pozitivnich ¢i
negativnich vlivi. Napinénim ploch budou realizovany objekty a zpevnéné plochy, ze kterych
by méla byt sraZzkova voda pfednostné zasakovana a vyuzivana v ramci danych hodnocenych
ploch. Vyjimkou je opét negativné hodnocena plocha vyroby P7. Ze $irSich vztahl v okoli
zastavéného uzemi je patrné, Ze se rozvojem zastavby neni mozné bonitnim pudam vyhnout.
Z pohledu sledované charakteristiky ZPF je vliv hodnocen jako spide mirné negativni az
negativni (-0,5 aZ -1), protoZe se hodnocené plochy nachazi také na pudach . tfidy bonity.
Pudni poméry ale nebudou vyrazné ovlivnény a neni ovlivnéna ani pfistupnost okolnich ploch
ZPF pro potiebu jejich obhospodarovatelnosti. Z pohledu biodiverzity (ve srovnani se
soucasnym stavem) je vliv ploch hodnocen pouze mirné pozitivné, €i negativné. To souvisi
misty s fragmenty star$ich sad(. Krajinny raz je negativné hodnocen u navrhové plochy P7,
nachézejici se v bezprostfedni blizkosti ploch lesa a ovliviujici charakter zapadniho okraje
katastru Kosikova. U ploch Z181, Z183 a Z185 k. (. Kosikov z hlediska krajinného razu je
doporu&eno stanovit u silnice 111/3991 izola¢ni zelefl s min. 90% zastoupenim autochtonnich
druhu, a to z divodu lepsiho zaélenéni ploch do krajiny. Z pohledu urbanizace nejsou
posuzované plochy venkovského bydleni hodnoceny ani vyznamné pozitivné, &i negativné. V
soudasné dobé je Kosikov pfirozenym satelitem mésta Velka BiteS. Posuzované plochy
vyroby Z195 a Z199 maji negativni vliv na kvalitu urbanizace jiz tak poskozeného
severozapadniho okraje katastru Kosikova (rozsahlé plochy vyrobniho arealu — logistického
centra). Vliv na vefejné zdravi a obyvatelstvo je hodnocen bez vyraznych pozitivnich i
negativnich viivi vzhledem k soucasnému stavu Gzeml. Vyjimkou v tomto hodnoceni je
pozitivné posuzovana plocha Z114, ktera rozsifuje moznost sportovniho vyziti v katastru
Kosikova. Rozsahly soubor navrhovych ploch SV Z180 az SV Z185 je od kompaktniho centra
obce a okrajovych navrhovych ploch SV Z156 a OS Z114 oddélen pasem izola¢nl zelené ZO
Z150 a ZO Z212. Navic je vystavba v plose Z181 je podminéna realizaci plochy Z212 a
vystavba v plose Z182 je podminéna realizaci plochy Z150. Posouzeni plochy pfestavby P7
k plocham s pfevahou bydleni: jedna se o plochu pfestavby z ploch zemé&délské vyroby na
drobnou vyrobu. V plode P7 jsou stanoveny nasledujici podminky: vyuZiti plochy nebude
negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory ve stavajicich i
budoucich navazujicich plochach bydleni a plochach smisenych obytnych; minimalni podil
zelené v plose 10%; smérem do volné krajiny bude vysazen pas ochranné a izolaéni zelené
s min. 90% zastoupenim autochtonnich druh(; smérem ke stavajicimu a navrhovanemu
obytnému Gzemi bude v ramci ploch P8 a P9 vysazena ochranna a izolacni zelefi s domacich
druh dfevin. Hodnoceny soubor ploch doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
v posuzovaném (izemnim planu akceptovat. Pro posuzovanou plochu P7 — areal konverze
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byvalého zemédélského druZstva je vhodné nechat pripadné zhotovit doplfiujici studii, &i
pruzkum. U ploch Z181, Z183 a Z185 k. (. Kosikov z hlediska krajinného razu stanovit u
silnice [11/3991 izola&ni zeleR s min. 90% zastoupenim autochtonnich druhdi.

Viiv souboru navrhovych ploch vyroby drobné a sluzeb a lehké vyroby pfi sjezdu pfi dalniénim
sjezdu €. 161 na krajinny raz: hodnoceny soubor ploch je uréen na katastru Velké Bitese a
Kosikova ve stfedu celého zajmového Uzemi, severné a jizZné od dalnice D1. Hodnocené
plochy netvofi intravilan sidla, ale jedna se o (v katastru Velké BiteSe) rozsifeni arealu
dopravni spole¢nosti (servisu) a rozsifeni arealu benzinové Cerpaci stanice s dopliujicim
provozem/vyrobou. V druhém piipadé (v katastru Kosikova) jde o rozsifeni existujicich ploch
logistického areélu s vyssimi naroky na kamionovou dopravni obsluznost. Hodnocené
navrhové plochy se nachazeji na segmentech vétsi souvisle obhospodafované orné pudy.
Plochy maji viiv na organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodarovani pfedevsim v
severni asti (v katastru Velké Bite$e). Soubor ploch uréenych pro vyrobu lehkou VL a vyrobu
drobnou je hodnocen z pohledu sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a klima bez
vyraznych pozitivnich i negativnich vlivii vzhledem k sou&asnému stavu Gzemi. Je zde mozny
negativni vliv na mistni mikroklima s ohledem na zvy$eni zastavénych a zpevnénych ploch
na ukor ploch s vegetaci — predevsim s ohledem na vétsi rozlohu souboru navrhovych ploch.,
Plochy urfené pro vyrobu lehkou VL a vyrobu drobnou pohledu jsou v kategorii voda
hodnoceny bez vyraznych pozitivnich &i negativnich vlivi. Objekty a zpevnéné plochy vyroby,
ale i plochy vefejnych prostranstvi, energetiky a dopravni infrastruktury by mély byt
realizovany tak, aby srazkova voda byla pfednostné zasakovana a vyuZivana v ramci danych
hodnocenych ploch.

Rozvoj ploch lehké vyroby a skladovani ve vazbé na dalniéni najezd (Z164, Z165, Z173 -
2175, Z178 - Z185, 2188, Z189, Z191, 2192, Z170, Z204): rozvoj ploch pro lehkou vyrobu a
skladovani je ve vazbé na dalniéni sjezd €. 167 logické. Pro rozvoj zastavitelnych ploch je v
feSeném Gzemi typické vyznamné zastoupeni ploch lesl a vyznamny podil zastoupeni pad
chranénych bonit v ramci ZPF. Tato situace se tyka nejen uzemi pfi zminéném dainiénim
sjezdu, ale prakticky celého katastru. Vliv rozvoje zastavitelnych ploch tak neni mozné
situovat zcela mimo chréanéné bonity. Vliv na ZPF je tak velmi &asto negativni pravé z divodu
zasahu chranénych bonit. V posuzovanych lokalitach je dale vyznamna jejich vizualné
exponovana poloha ve vrcholové partii svah(i uklonénych smérem k méstu Velka Biteg a
exponujicich zastavbu do $ir$i okolni krajiny. Do budoucna, po usazeni a realizaci VRT
koridoru, je vhodné uvaZovat o realizaci vegeta&nich vizualnich bariér. Z pohledu bicdiverzity
- ve srovnani se soutasnym stavem je viiv ploch hodnocen pouze mirné negativné. Nové
navrZené plochy zde navazuji na stavajici vyrobni a skladové arealy situované jizné a severné
od dalniéniho sjezdu. Vyrazné tak utvafi charakter uzeml. Pfedev&im stavajici a navrhované
plochy situované jizné od dalniéniho sjezdu se nachazi v pohledové exponované poloze,
ktera je v mélce zvinéném pahorkatinném reliéfu viditelna pfedevsim z pohledové dotéenych
mist situovanych v severnim (severozapadnim a severovychodnim sméru) od jejich polohy.
Z jihu tyto arealy navazuji na lesni komplex, jeho2 porosty v jiznich smérech objekty zcela
prekryvaji. Navrhové plochy nejsou ve stfetu s pfirodnimi hodnotami Gzemi ani s historickymi
krajinnymi prvky &i prvky které by mohli mit vyraznéj$i vliv na krajinny raz Gzemi a napin&nim
ploch by se viiéi nim negativné projevilo. Primyslové aredly nevnasi z pohledu krajinného
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razu do Uzemi 2adnou kladnou hodnotu a vzhledem k jejich exponované poloze se tak
projevuji v rizné mife negativné. Vyraznéji ty casti, které jsou viéi okolni krajin& exponovany.
Podrobné hodnoceni téchto ploch i pies identifikované negativni vlivy tyto plochy doporucuje
akceptovat. Tento zavér se opira o nasledujici odivodnéni: Krajinny raz Gzemi je jiz
stavajicimi primyslovymi a skladovymi arealy dotéen a nové plochy v Gzemi nepfedstavuji
vyraznou a neakceptovatelnou zménu. Plocha VL Z179 méa navrzenou podminku, Ze smérem
do volné krajiny bude vysazen pas ochranné a izolaéni zelené s min. 90% zastoupenim
autochtonnich druh, ktery exponovanost realizovanych objektl v plose ve sméru do okolni
krajiny snizi. Koncepéné povazuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA za vhodnéj§i rozvinout
stavajici oblast arealt ve vhodné dopravné optimalini poloze, nez nepfipusténim rozvoje v
tomto Uzemi podpofit realizaci takovych areall v jinych polohach, pficemz je mozné
pfedpokladat, Ze by $lo i o polohy vnasejici negativni vil primyslovych a skladovych ploch do
nedotéenych Gzemi. Hodnoceny soubor ploch doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
v posuzovaném uzemnim planu akceptovat,

Viiv souboru navrhovych ploch vyroby drobné a sluZzeb a lehké vyroby na severnim okraji
katastru Velké Bitese (Z171, Z172, Z186, Z207) a plochy technické infrastruktury TW (Z169):
hodnoceny soubor ploch je uréen na katastru Velké BiteSe na severu celého zajmového
Gzemi. Hodnocené plochy netvofi intravilan sidla, ale jedna se o (v katastru Velké BiteSe)
rozsiteni logistického aredlu Powertrain Metals a rozSifeni arealu skladu (servisu) s
dopliujicim provozem/vyrobou. Dale se zde posuzuje rozsifeni CistiCky odpadnich vod u
byvalé Vegefovy cihelny. Naopak posouzenim tohoto souboru nejsou plochy ob&anské
vybavenosti, ani dopravni stavby v tomto sektoru katastru Velké BiteSe. Nové navrzené
plochy zde navazuji na stavajici vyrobni a skladové arealy severné od ulice Vikovska.
Hodnocené navrhové plochy se nachazeji na segmentech vétsi souvisle obhospodafované
orné pady. Plochy maji vliv na organizaci ZPF a dostupnost ZPF pro obhospodaiovani
pfedev&im v severni &asti (v katastru Velké Bitese). Soubor ploch uréenych pro vyrobu lehkou
VL a vyrobu drobnou je hodnocen z pohledu sledované charakteristiky v kategorii ovzdusi a
klima bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivi vzhledem k sou¢asnému stavu uzemi. Je
zde mozny negativni vliv na mistni mikroklima s ohledem na zvy$eni zastavénych a
zpevnénych ploch na tkor ploch s vegetaci — pfedevsim s ohledem na vétsi roziohu souboru
navrhovych ploch. Plochy uréené pro vyrobu lehkou VL a vyrobu drobnou jsou v kategorii
voda hodnoceny bez vyraznych pozitivnich &i negativnich vlivi. Objekty a zpevnéné plochy
vyroby, ale i plochy vefejnych prostranstvi, energetiky a dopravni infrastruktury by mély byt
realizovany tak, aby srazkova voda byla pfednostné zasakovana a vyuzivana v ramci danych
hodnocenych ploch. Rozvojem predevsim bytové zastavby se nelze nikdy piné bonitnim
padam vyhnout. Z pohledu této charakteristiky musi byt ale pfedevSim navrhové plochy v
logistickém arealu hodnoceny vyrazné negativné, jednak proto, Ze se nachazi vyhradné na
pldéch I. tfidy bonity a také diky své (na mistni poméry) velké rozloze. Z pohledu biodiverzity
(ve srovnani se souasnym stavem) je vliv ploch hodnocen pouze mirné negativné. V plose
vyroby Z172 je stanovena podminka realizace pasu vegetaéni ochranné a izolacni zelené s
min. 90% zastoupenim autochtonnich druhl. Zaroveii je stanoven procentni podil zelené v
plose. Navrhové plochy nejsou ve stietu s pfirodnimi hodnotami Gzemi ani s historickymi
krajinnymi prvky ¢&i prvky které by mohli mit vyraznéjsi viiv na krajinny raz tizemi a napinénim
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ploch by se viigi nim negativné projevilo. Primyslové arealy nevnasi z pohledu krajinného
razu do Uzemi Zadnou kladnou hodnotu a vzhledem k jejich exponované poloze se tak
projevuji v rizné mife negativné. Vyraznéji ty &asti, které jsou viéi okolni krajiné exponovany.
Podrobné hodnoceni téchto ploch i pfes identifikované negativni vlivy tyto plochy doporuéuje
akceptovat. Tento zavér se opird o nasledujici odivodnéni: Krajinny raz azemi je jiz
stavajicimi prumyslovymi a skladovymi arealy dotéen a nové plochy v Gizemi nepredstavuji
vyraznou a neakceptovatelnou zménu, Koncepéné povazuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA
za vhodnéjsi rozvinout stavajici oblast areall ve vhodné dopravné optimalni poloze, nez
nepfipusténim rozvoje v tomto (izemi podpofit realizaci takovych arealu v jinych polohéach,
pfiemz je moZné predpokladat, Ze by $lo i o polohy vnasejici negativni vliv primyslovych a
skladovych ploch do nedotéenych uzemi. V plode vyroby Z172 je stanovena podminka, e
vyuZiti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku chranéné prostory
v budoucich navazuijicich plochach bydleni. Navic v plochach VL je stanoveno nepfipustné
vyuzZiti a to: veskera vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou, muze negativné ovlivnit a
narusit vyuZiti ploch v navazujicim tzemi a jejiz aginky maji silny viiv na zdravi obyvatel (napf.
hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.); vyroba se silnym negativnim
dopadem na Zivotni prostfedi. Pojem ,Vyroba se silnym negativnim viivem na prostiedi* jev
kapitole 13 textové &asti izemniho planu definovéan jako druh vyroby, kdy negativni viivy z
vyrobnich &innosti a skladovani pfekraduji hranici v UP vymezenou pro vyrobu a skladovani
(tézky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose mohou zhorsit prostiedl ve svém okoli,
Hodnoceny soubor ploch doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA v posuzovaném
uzemnim planu akceptovat. V plo$e Z186 doporuéuiji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA doplnit
podminku vyuzZiti: Smérem do volné krajiny bude vysazen pas ochranné a izolaéni zelené s
minimalné 90 % zastoupenim autochtonnich druht o cilové vysce 10 m od Urovné
upraveného terénu.

Hodnoceny soubor ploch Individuéini rekreace na lesni pudé (299, Z98, Z97, Z187, 2106,
2105, Z100): hodnoceny soubor ploch je uréen na katastru Panova a Velké Bitese v severni
Casti celého zajmového uzemi. Specifikem tohoto zemi je pfitomnost navrhovych ploch typu
RX - individualini rekreace na lesni pldé (Pozemek uréeny k pinéni funkei lesa — § 3 zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich), kde je umozZnéno regulativy rekonstrukce a dostavba stavajicich
objekti do 80 m?. Nepfipustna je vystavba novych objektl. Soubor ploch uréenych pro
Individualni rekreace na lesni plidé je z pohledu vSech sledovanych charakteristik hodnocen
bez vyraznych pozitivnich i negativnich vlivii vzhledem k souéasnému stavu tizemi. Jedna se
o plochy se stavajicimi chatami na lesni pudé. V souéasné platné UPD je jako plocha rekreace
vymezen pouze stavajici objekt, coz neumoziiuje pfistavbu stavajici chaty. Z duvodu
umoznéni rekonstrukce a pfistavby stavajicich objektd jsou vymezeny tyto specifické
zastavitelné plochy. V plochéch RX je povolena pouze rekonstrukce a piistavba stavajicich
objektd rodinne rekreace do 80 m? zastavéné plochy, bez moznosti vystavby novych chat. V
téchto plochach je moZné odnéti lesni pidy pouze pro stavajici chatu a jejl pfistavbu do 80
m? plochy na jednu chatu. Zbyvajici East zUstane jako lesni puda. V plose RX1 mize dojit
k celkovému zaboru lesni pudy. Hodnoceny soubor ploch doporuéuji  zpracovatelé
Vyhodnoceni SEA v posuzovaném tizemnim planu akceptovat.
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- Mistni komunikace, plochy pro parkovani v ruznych ¢astech Velké BitesSe (2116, Z117, Z157,
Z158, 2159, Z160, 2161, 2162, 2163, Z168, 2202, Z203, Z206): mistni komunikace pro
napojeni zastavitelnych ploch na zapadnim okraji Velké BiteSe. Komunikace vhodné doplnuji
dopravni infrastrukturu pfipadné zpfistupnéni navrhovych ploch a jejich soubor(i. Hodnoceny
soubor ploch doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA v posuzovaném uzemnim planu
akceptovat.

V posuzovanych navrhovych plochach nebyl identifikovan (ani kumulativni & synergicky)
vyznamné negativni vliv, ktery by vyZadoval realizaci specialnich kompenzaénich opatfeni.
Vyhodnoceni SEA neurcilo Zadné plochy ke zméné vymezeni pfipadné k Gpravé nastavenych
regulativa.

IV. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENIi PRO PREDCHAZENI, SNIZENi NEBO
KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH
ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V ramci Vyhodnoceni SEA byly navrhnuty opatieni pro prfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech pfedpokiadanych a potencialnich negativnich vlivl realizace zamért tzemniho planu na
Zivotni prostiedi, které vychazi z provedeného hodnoceni. Pfipominky hodnotitele SEA k Upravé
ploch Gzemniho planu byly zapracovany v prubéhu zpracovani jeho navrhu. Nad ramec
zapracovanych pfipominek doporuéuji zpracovatelé Vyhodnoceni SEA:

- Uploch Z181, Z183 a Z185 k. (. Kosikov z hlediska krajinného rézu stanovit u silnice 111/3991
izolaéni zelen z dlivodu lepsiho zaclenéni ploch do krajiny.

-V ploSe Z186 doplnit podminku vyuZiti: Smérem do volné krajiny bude vysazen pas ochranné
a izolaéni zelené s minimainé 80 % zastoupenim autochtonnich druht o cilové vysce 10 m
od urovné upraveného terénu.

V. VYPORADANI PRIPOMINEK

KrU Kraje Vysoéina, OZPZ spole&né se Zadosti o stanovisko SEA mél k dispozici stanoviska a
pfipominky po vefejném projednani k navrhu Uzemniho planu Velka Bite$, Vyhodnoceni viivi
navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a Vyhodnoceni vysledku projednani navrhu
Uzemniho planu Velka Bites. Ve Ihuté pro podani stanovisek a pfipominek po vefejném
projednani neobdrzel pofizovatel zadna stanoviska k Vyhodnoceni SEA. Pfipominky nebo
stanoviska neobsahuji ¢asti uvadéjici popf. pfimo zpochybriujici zavéry Vyhodnoceni SEA.

S pfipominkami &i poZzadavky obdrzenymi k navrhu Uzemniho planu Velka Bites, uvedenymi ve
vyjadfenich a stanoviscich, se pofizovatel uzemniho planu vypofadal v ramci Vyhodnoceni
vysledku projednani navrhu Uzemniho planu Velka Bite$. V pfipadé Gpravy navrhu Uzemniho
planu Velka Bite$ si pofizovatel vyzada stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny ufad ve
stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.
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VI. STANOVISKO

Krajsky Gfad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostiedi a zemedélstvi, jako pfislusny Gfad dle § 22
pism. d) zakona, vydava na zakladé navrhu Uzemniho planu Velka Bites, Vyhodnoceni SEA,
obdrZenych stanovisek a vyjadfeni, ve smysiu ustanoveni § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu Uzemniho planu Velka Bites za podminek:

1. U ploch Z181, Z183 a Z185 k. . Kosikov z hlediska krajinného razu stanovit u silnice 111/3991
izolani zelefi z divodu lepsiho zaélenéni ploch do krajiny.

2. V plose Z186 uvést podminku vyuziti: Smérem do volné krajiny bude vysazen pas ochranné
a izolaéni zelené s minimalné 90 % zastoupenim autochtonnich druhi o cilové vysce 10 m
od urovné upraveného terénu.

3. Pro posuzovanou plochu Z113 nechat zhotovit v navazujicim fizeni dopliiujici prizkum/studii
podrobné& mapujici pfirodni hodnoty v oblasti byvalého sadu.

Oduvodnéni:

Vyhodnoceni SEA zpracovali Ing. Michal Kovaf, PhD., Ing. Alexander Mertl (drzitel autorizace dle
§ 19 zakona), Ing. Jan Trejbal, Ph.D. V posuzovanych navrhovych plochach nebyl identifikovan
(ani kumulativni ¢i synergicky) vyznamné negativni viiv, ktery by vyzadoval realizaci specialnich
kompenzaénich opatfeni. Vyhodnoceni SEA formulovalo dva pozadavky na Upravu dokumentace,
VSechny ostatni pfipominky (od zpracovatell Vyhodnoceni SEA) k navrhovym plocham byly
uplatnény v prabéhu tvorby navrhu Gzemniho planu a byly bezezbytku do jeho podoby a znéni
zapracovany. Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu Uzemniho planu Velkd Bites a
vzhledem k soutasnému a wvyhledovému stavu jednotlivych sloZzek zivotniho prostfedi a
s pfihlédnutim ke vSem souvisejicim skuteénostem, Ize tedy konstatovat, ze navrh Uzemniho
planu Velka Bite$ bude akceptovatelny pii uskuteénéni vySe uvedenych podminek, reflektujicich
potencionalni stfety navrhovych ploch se slozkami Zivotniho prostiedi.

Pfi ureni vySe uvedenych podminek se pfislusny Gfad ztotoznil s vétSinou podminek a
doporugeni k danym plocham, uvedenym ve vyhodnoceni SEA, coz vychazi z jejich komplexniho
zhodnoceni. Déle pfisludny Gfad vychazel z obdrZenych stanovisek. Podminky &. 1 a &. 2 vychazi
z navrzenych podminek vramci Vyhodnoceni SEA, s kterymi se pfisludny ufad ztotoznil.
Podminka €. 3 vychazi z Vyhodnoceni SEA, kde zpracovatelé Vyhodnoceni SEA uvedli vhodnost
provéfit u plochy Z113 jeji pfirodni hodnoty a zaroven z jejiho umisténi, ktera se nachazi
v blizkosti lokalniho USES a VKP (rybnik, udolni niva, potenciainé pfirodné cenna lokalita). Mimo
ramec tohoto stanoviska KrU Kraje Vysogina, OZPZ upozorfiuje, ze dle § 10h zékona je
predkladatel povinen zajistit sledovani a rozbor viivi schvalené koncepce na Zivotni prostfedi
averejné zdravi. Ukazatele pro sledovani vlivi Gzemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostiedi budou ramcové vychazet z kapitoly X. Vyhodnoceni SEA — Navrh ukazateli
pro sledovani vlivu Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi. Ukazatele je tfeba
definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuZiti krajiny, pfipadné sledovat dalsi jevy, které
zpracovatel Uzemniho planu, pfipadné organy obce, vyhodnoti jako dllezité. Tyto ukazatele
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budou u postupného zastavovani Gzemi feSeného vramci Uzemniho planu prabézné
konfrontovany se stavem dal$ich sloZzek Zivotniho prostredi v tizemi a budou vyhodnoceny v ramci
zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu.

Zohlednéni tohoto stanoviska v navrhu Uzemniho planu Velka Bites je tfeba fadné okomentovat
v jeho odivodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjdich pfedpisi. Zavérem KrU Kraje
Vysoéina, OZPZ uvadi, Ze dle ustanoveni § 10g odst. 4 zakona je pfedkladatel povinen zohlednit
pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko
pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty pouze z¢asti,
je piedkladatel povinen svi(ij postup odlGvodnit. Zaroveri je piedkladatel povinen zvefejnit
schvalenou koncepci véetné prohladeni, které obsahuje nalezitosti dle ustanoveni § 10g odst. 5
zakona.

Toto stanovisko vydané dle § 10g a § 10i zakona neni rozhodnutim ve smyslu zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a nelze se proti nému odvolat, rovnéz nenahrazuje
vyjadieni dotéenych spravnich Gradu ani prislusna povoleni podle zviastnich predpisu.

Mésto Velka Bite§ zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o neprodlené zvefejnéni tohoto
stanoviska na své Uiedni desce. Doba zvefejnéni na Gfedni desce je nejméné 15 dna. Zaroven
Zadame o zaslani pisemného vyrozumeni o dni vyvéseni stanoviska na tredni desce.

Ing. FrantiSek Mladek
ufednik odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. zohlednéno,
S uvedenim zavaznych duvodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 je souhlasné.
Podminky:

1. ,,U ploch Z181, Z183 a Z185 k.u. Kosikov z hlediska krajinného razu stanovit u silnice 111/3991
izolacni zeleit z ditvodu lepsiho zaclenéni ploch do krajiny* byla v UP Velka Bite$ zohlednéna takto: v
textové Casti vyroku v podminkéch vyuziti ploch Z.181, Z.183 a Z.185a a Z.185b je stanovena
podminka vyuziti plochy: ,,Podél silnice Ill. tFidy bude v ramci plochy Z.x vysazen pas ochranné a
izolacni zelené s min. 90% zastoupenim autochtonnich druhii.* Graficky je izolacni zelen v
pfedmétnych plochich vyznacena v Hlavnim vykrese jako ,./iniova ochrannd a izolacni zelen* k
zalozeni.

2. ,,V plose Z186 uvést podminku vyuziti: Smerem do volné krajiny bude vysazen pds ochranné a
izolacni zelené s minimalné 90 % zastoupenim autochtonnich druhii o cilové vysce 10 m od urovné
upraveného terénu* byla v UP Velka Bite§ zohlednéna takto: v textové asti vyroku v podminkach
vyuziti plochy Z.186 je stanovena podminka vyuziti plochy: ,,.Smérem do volné Krajiny bude v plose
vysdzena ochranna a izolacni zeleii s min. 90% zastoupenim autochtonnich druhii.* Graficky je
izola¢ni zelen v pfedmétné ploSe vyznacena v Hlavnim vykrese jako ,,/iniova ochranna a izolacni
zelen* k zaloZeni.
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3. ,,Pro posuzovanou plochu Z113 nechat zhotovit v navazujicim rizeni dopliujici prizkum/studii
podrobné mapujici prirodni hodnoty v oblasti byvalého sadu” byla v UP Velka Bite§ zohlednéna
takto: v textové ¢asti vyroku v podminkach vyuziti plochy Z.113 je stanovena podminka vyuziti
plochy: ,,Pro navazujici rizeni bude zhotoven doplnujici priizkum mapujici prirodni hodnoty v oblasti
byvalého sadu.*

6. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Komplexni zdtvodnéni piijatého feSeni je podrobné popsano v Odivodnéni UP Velka Bite§
v kapitole ¢. 6 odiivodnéné zpracovaného projektantem UP.

7. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby vvmezeni novvch
zastavitelnvch ploch

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tzemi UP Veka Bite§ je podrobné zpracovano
projektantem v Odiivodnéni UP Velka Bites v kapitole ¢. 7.

8. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni spolu s vvhodnocenim

O namitkéach, které byly uplatnény k navrhu UP Velka Bites, rozhoduje dle §172 odst. 5 spravniho
radu spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy vydava, tj. Zastupitelstvo mésta Velka Bites.

A. Rozhodnuti o0 namitkach

1. Namitky podané v pribéhu vefejného projednani navrhu UP Velks Bite$

VPNI1 KALA TRANS, s.r.o., Velka Bite§

2814/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§

POZEMEK: 2983/16, 2983/17, 2989, 3000/25 -
17.04.2023 LY 412

Obsah namitky (citace):

., Zména icelu vyuziti parcel uvedenych v bodé & N v KU Velkd Bites.

Parcela ¢ 2983/16, 2983/17, 2989, 3000/25 (myni vedené jako VD-plocha pro drobnou vyrobu). Poddvime ndvrh
na zménu ucelu vyuziti k individualnimu bydleni nebo bydleni v bytovém domé (BI nebo BH). *

Odtvodnéni namitky (citace):
,, Ucelem zadosti je planovana vystavba bytového domu k individudlnimu bydleni véetne mensiho komercniho prostoru.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ nimitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno 0Uzemi dotéené namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemkii v dotéeném uUzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 412 pro k.u. a obec Velka Bite§. Uvedené
pozemky tvofi souvisly celek s budovou €.p. 683, adminis. na pozemku p.¢. 2989. Podani bylo u¢inéno v zdkonem
stanovené lhaté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako ,,namitajici.
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Dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) a b) aodst. 3 vyhlasky 501/2006 Sh., je stanoveno: ,,Plochy se vymezuji podle a)
stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti (dale jen "plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti"); tyto plochy
se vymezuji ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliiujici, podminujici nebo nekolidujici
&innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajma v téchto plochach, jakymi jsou
ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot, b) vyznamu; podle
vyznamu se rozliSuji zejména plochy zastavitelné, plochy uzemnich rezerv (§ 36 odst. 1 stavebniho zédkona), plochy
ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi a plochy rekonstrukénich
a rekultivaénich zasaha do tizemi. Pro tyto plochy se zpravidla uréuje i zpiisob jejich vyuziti.”

Pofizovatel doporucuje namitce vyhovét predevsim z diivodu toho, aby byla eliminovana kolize s pfilehlou bytovou
zastavbou, kterou by mohla potencionalné negativné ovliviiovat a naruSovat pohodu bydleni. Stavajici vyuziti
je pozadovano zménit. Z tohoto divodu se doporucuje plochu VD slouéit do sousedni plochy ptestavby P.2 Bl -
BYDLENI INDIVIDUALNI.

Uprava navrhu UP:

Stabilizovanou plochu VD slou¢it do sousedni plochy prestavby P.2/BI - BYDLENI INDIVIDUALNI, ve které pripustit
vystavbu bytovych domi do max. vysky 5 nadzemnich podlazi; (na plochy P.2, P.3aP.5 jestanovena podminka
zpracovani spole¢né uzemni studie US.2).

VPN?2 Chmelicek Bernard, Velka Bites§
2902/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§
19.04.2023 POZEMEK: 259 - LV 2476

VPN2A4 Cermak Miroslav, Domasov
3735/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§

22.05.2023 POZEMEK: 256 - LV 822

VPN4O Barta Radek (1968) a Bartova Veronika

(1970), Velké Meziric¢i a Velkad BiteS§
3832/2023 . ., , ] ] ;
3833/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka BiteSs

24.05.2023 POZEMEK: 276 - LV 1798

VPNG6O Chmeli¢ek Bernard, Velka Bites

3874/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§

24.05.2023 POZEMEK: 259 - LV 2476

VPNG6Y H’radvll Michal a Hradilova Markéta, Velka
Bites

3893/2023 . . . ] ] ;

3894/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka BiteS§

24.05. 2023 |[POZEMEK: 245/1 - LV 2725

VPPA4 Jezkova Dana, Velka Bites

3784/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

22.05.2023 POZEMEK: 246, 238, 248, ul. Pod Hradbami

VPP5 Jezek Jifi, Velka Bites§

3785/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 246, 238, 248, ul. Pod Hradbami
VPP6 Burian Pavel a Burianova Jana, Velka Bite§
3786/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

22.05.2023 POZEMEK: 246, 238, 248, ul. Pod Hradbami

Obsah namitky VPN2 (citace):
,namitka: s prijezdovou komunikaci dle Z.120 nesouhlasim. Vede k zaboru pozemku cestou, pripominka: reSeni je umoznit
prijezd pres parcelu 226 a ndsledné 243 ve viastnictvi mésta.

Odavodnéni namitky VPN2 (citace):
,, Navrhovany plan s prijezdem mezi parcelou 246 a 238 je absolutné nevhodny svou Sifkou prijezdu. V soucasnosti

blokuje celou situaci. Neprojedou téZsi stroje, zachranny systém, HZS ...Prijezd pies parcely mésta 226 a 243 by celou
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oblast zpristupnil a umoznil vystavbu dle planu Z.34 1\ dalsi rozvoj v oblasti. Zachovinim stavajiciho prijezdu mezi
246 a 238 by se situace nezménila.

Obsah namitky VPN24 (citace):
., Ndmitka ke komunikaci — zména Z.120“

Odavodnéni namitky VPN24 (citace):

., Podavime namitku k navrhu UP. Tykd se zpristupnéni parcel ¢ 256, kterd je v mém viastnictvi (ddle se tyka téchto
p.¢. 245/1, 245/2, 259, 263, 2657, 272, 276). Navrhovanad komunikace vede po soukromych parceldach a usti v mistech mezi
domy p.Jezka p. Buriana — p.c¢. 244/1. Svou $iii nevyhovuje zpristupnéni vyse uvedenych parcel. Navrhuji vyuziti p.¢. 243 —
byvaly potok a pokracovdni az po p.¢. 226 (parkovisté) a pies ni wjezd na ulici Pod Hradbami.

Obsah namitky VPN40 (citace):

,Dobry den, podavame namitku tykajici se prijezdové cesty k pozemkiim v zoné Z.34 (konkrétné sejedna o dotceny
pozemek parcelni ¢islo 276). Cesta je V souc¢asném vzemnim planu vyznacena/vynata ze soukromych pozemkii — | kdyz tyto
pozemky obléhd obecni pozemek parcelni cislo 243, jevici se jako vhodny pds pro piijezdovou cestu k budouci zastavbé
rodinnych domii. Zddame proto, prosim, o znovu projedndni navriené prijezdové cesty amoznosti vystavby této
infrastruktury na zminéném obecnim pozemku.

Zdroveri, prosim, Zaddme moznost pripojeni na budouci prijezdovou cestu od ulice Pod Hradbami mistni komunikace
244/1) ze soucasného parkovisté (¢. parcely 225), nikoli mezi parcelami cisla 245/1 a 238, 239 — takto navrZend cesta
je pFilis vzka a vede k nespokojenosti sousedii.

Odavodnéni namitky VPN40 (citace):

,,Jedna se 0 keri i ovocnymi stromky osdazeny pozemek, proto bychom byli velmi radi, kdyby jeji vzhled ziistal z vetsi miry
zachovan-i pri zméné druhu pozemku ze zahrady na pozemek umoziujici stavbu rodinného domu. Prijezdova cesta vynata
z konce pozemku by vsak tento raz zménila.

Obsah namitky VPN60 (citace):

,, Ndmitka se tyka ulice Pod Hradbami a to komunikace parcela 244/1 (dle nového vzemniho pldanu) nyni cesta mezi domy
(¢.537 a¢. 23) parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238 V k.. Velka Bites. Tato vyslapand — nezpevnénd cesta neni svou povahou
urcena pro uzivani tézké techniky nebo jakoukoliv automobilovou/ndkladni dopravu a tedy jako jedind mozna pristupovd
cesta ke stavebnim parcelam dle Z.34.“

Odavodnéni namitky VPN60 (citace):

., Lokace této nezpevnéné cesty je v tésné blizkosti jiz existujicich domii — cca 40 cm od jejich zdkladii. Jakékoliv zatiZeni
automobilovou/ndkladni dopravou mda 7a ndsledek otresy a bude mit negativni viiv na statiku budov a zpiisobuje jejich
poskozeni.

V soucasné dobé probiha jiz frekventovany zavoz hliny tézkou technikou (nad 20 t), ktery nerespektuje soucasné dopravni
znaceni. Stavebnik tedy zcela nezdakonné vyuziva/projizdi uizkou cestou mezi domy — parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238, tato
¢innost jiz nyni zpiisobuje popraskani zdiva na prilehlych budovach.

Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti pozaduji zapracovani jiné prijezdové cesty pro planované stavebni parcely Z34,
jejichz uzivani nebude poskozovat vyse uvedené parcely, ohrozZovat existujici nemovitosti.

Do budoucna mé tato situace stavi, jako jednoho z pripadnych uzivateli tohoto nevhodného prijezdu k U34, do situace
spoluvinika poskozeni vyse jmenovanych budov. Na tomto se zdsadné odmitam podilet, proto nesouhlasim a neposkytnu
cast pozemku ¢. 259 na zrizeni komunikace Z120.

Pozndamka: Priloha neni soucdsti dokumentu.

Obsah namitky VPN69 (citace):

., Dobry den, poddvime namitku tykajici se navrzené prijezdové cesty Z120 K pozemkiim v zoné Z.34 (konkrétné se jedna
0 dotceny pozemek parcelni cislo 245/1). Cesta je V navrhu uzemniho planu vyznacena /vynata ze soukromych pozemkii —
pritom primo vedle dotcenych parcel je po celé délce obecni pozemek parcelni cislo 243 vhodny prave pro prijezdovou
komunikaci k budouci zdstavbé rodinnych domii. Tak ndm to také bylo v minulosti piijedndni s vedenim mésta
prezentovdano, ze je S pozemkem parcelni cislo 243 pocitano v budoucnu jako s piijezdovou komunikaci a cyklostezkou.
Zaddame proto, prosim, o ZnOVU-projedndni navrzené piijezdové cesty a moznosti vystavby této infrastruktury na zminéném
obecnim pozemku parcelni ¢islo 243.“

Odavodnéni namitky VPN69 (citace):
., Parcela 245/1 by po zméné ndvrhu vzemniho planu méla verejnou komunikaci ze dvou stran azmenseni pozemku
zintenzivni hluk a negativni dopady této komunikace, protoze bude umisténa blize k domu. Ohledné stisnenych

“«

na pozemku vV pldnovaném rozsahu.

Poznamka: Priloha neni soucasti dokumentu.
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Piedmét ptipominky VPP4 (citace):

., Pripominka se tyka ulice Pod Hradbami a to komunikace (dle nového iuzemniho plinu) nyni cesta mezi domy
(¢. 537 a ¢. 23) parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238 v k.u. Velka Bites. Tato vyslapand-nezpevnéna cesta neni svou povahou
urcena pro uzivani tézkeé techniky nebo jakoukoliv automobilovou/nakladni dopravu.

Odiivodnéni pripominky VPP4 (citace):

. Lokace této nezpevnéné cesty jeV blizkosti jiz existujicich domiit — cca 40 cm od jejich zakladii. Jakékoliv zatiZeni
automobilovou/nakladni dopravou ma za nasledek otiesy a bude mit negativni vliv na statiku budov, ¢imz snizi komfort
Ci zcela zamezi uzivani téchto nemovitosti.

V soucasné dobe probihad zavoz hliny tézkou technikou (nad 20 t), ktery nerespektuje soucasné dopravni znaceni. Stavebnik
tedy zcela nezdkonné vyuziva/projizdi uzkou cestou mezi domy — parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238, tato cinnost jiz nyni
zpuisobuje popraskani zdiva na prilehlych budovdch.

Na zdklade vyse uvedenych skutecnosti pozZaduji zapracovani jiné prijezdové cesty pro planované stavebni parcely, jejichz
uzivani nebude poskozovat vyse uvedené parcely, ohrozovat existujici nemovitosti a snizovat jejich komfort k uzivani.

Ddle pozaduji, aby byla zpracovina hlukova studie, kterd bude zohlednovat navrhované zmény vizemniho planu a s nimi
souvisejici naleZitosti. **

Pfedmét ptipominky VPP5 (citace):

., Pripominka se tyka ulice Pod Hradbami ato komunikace (dle nového uzemniho plinu) nyni cesta mezi domy
(¢. 537 a ¢. 23) parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238V k. Velka Bites. Tato vyslapand-nezpevnéna cesta neni svou povahou
urcena pro uzivani tezké techniky nebo jakoukoliv automobilovou/nakladni dopravu.

Odiivodnéni pripominky VPP5 (citace):

., Lokace této nezpevnéné cesty jeV blizkosti jiz existujicich domii — cca 40 cm od jejich zdkladii. Jakékoliv zatiZeni
automobilovou/nakladni dopravou ma za nasledek otiesy a bude mit negativni vliv na statiku budov, cimz snizi komfort
¢i zcela zamezi uzivani téchto nemovitosti.

V soucasné dobé probiha zavoz hliny tézkou technikou (nad 20 t), ktery nerespektuje soucasné dopravni znaceni. Stavebnik
tedy zcela nezdakonné vyuziva/projizdi uzkou cestou mezi domy — parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238, tato cinnost jiz nyni
zpiisobuje popraskani zdiva na prilehlych budovach.

Na zdklade vyse uvedenych skutecnosti poZaduji zapracovani jiné prijezdové cesty pro planované stavebni parcely, jejichz
uzivani nebude poskozovat vyse uvedené parcely, ohroZovat existujici nemovitosti a snizovat jejich komfort k uzivani.

Ddle pozaduji, aby byla zpracovana hlukova studie, kterd bude zohlediiovat navrhované zmény tizemniho planu a s nimi
souvisejici naleZitosti.

Piedmét ptipominky VPP6 (citace):

., PFipominka se tyka ulice Pod Hradbami a to komunikace (dle nového uzemniho plinu) nyni cesta mezi domy
(¢. 537 a¢. 23) parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238 v ku. Velka Bites. Tato vyslapand-nezpevnéna cesta neni svou povahou
urcena pro uzivani tézké techniky nebo jakoukoliv automobilovou/ndakladni dopravu.

Odiivodnéni pripominky VPP6 (citace):

., Lokace této nezpevnéné cesty jeV blizkosti jiz existujicich domii — cca 40 cm od jejich zdkladii. Jakékoliv zatiZeni
automobilovou/ndkladni dopravou ma za ndsledek otiesy a bude mit negativni viiv na statiku budov, ¢imz snizi komfort
Ci zcela zamezi uzZivani téchto nemovitosti.

V soucasné dobée probiha zavoz hliny tézkou technikou (nad 20 t), ktery nerespektuje soucasné dopravni znaceni. Stavebnik
tedy zcela nezdkonné vyuziva/projizdi uzkou cestou mezi domy — parcela ¢. 246 a parcela ¢. 238, tato cinnost jiz nyni
zpusobuje popraskani zdiva na prilehlych budovach.

Na zdklade vyse uvedenych skutecnosti pozaduji zapracovani jiné prijezdové cesty pro planované stavebni parcely, jejichz
uzivani nebude poskozovat vyse uvedene parcely, ohrozovat existujici nemovitosti a snizovat jejich komfort k uzivani.

Ddale pozaduji, aby byla zpracovana hlukova studie, kterd bude zohledniovat navrhované zmény tizemniho planu a S nimi
souvisejici nalezitosti.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovétil, zda podani obsahuji naleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatieny identifikacnimi daji a podpisy osob, ktery jej
uplatiiuji. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkami, je obsazen vlastni obsah ndmitky a odvodnéni. Podatelé jsou
vlastniky pozemk v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2476, 822, 1798 a 2725 pro k.u. a obec Velka Bites.
Podani byly udinény v zdkonem stanovené lhuté. Podatelé jsou aktivné legitimovani pro podani namitky. Dale budou
uvadeéni podatelé jako ,,namitajici®.

Podatelé namitek a pfipominek vznesli namitky a pfipominky tykajici se vedeni ptijezdové komunikace pro zastavitelnou
plochu Z. 34. Potizovatel v této souvislosti uvadi, Ze konkrétni technické parametry komunikace, véetné jeji presné $iiky,
prostorového uspoiadani a feSeni napojeni, budou pfedmétem navazujicich spravnich fizeni, zejména uzemniho fizeni
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a stavebniho fizeni. V téchto fizenich budou posouzeny vSechny technické a hygienické pozadavky, vcetné zajisténi
prujezdnosti pro hasi¢ské a zachranné vozy, zemédélskou techniku a dalsi specifické typy vozidel.

Navrzené feSeni dopravni infrastruktury je v souladu scili a principy tzemniho planovani vymezenymi v § 18 odst.
1 a 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon"). Pfedmétna komunikace
Z.120 zajist'uje zakladni dopravni obsluznost zastavitelné plochy Z.34 uréené pro individualni bydleni.

Z procesu projednavani tzemniho planu vyplynulo, Ze zadny z dotenych organti nevznesl negativni stanovisko
k navrhované dopravni infrastruktufe. Mésto Velka Bite$ v soucasné dobé preferuje v dot€eném tzemi feSeni vystavby
komunikace primarné prostfednictvim soukromych vlastnikli dotéenych pozemkd, pficemz nevyluéuje moznost budouciho
alternativniho dopravniho feSeni vyuzivajiciho pozemek parcely €. 243 ve vlastnictvi Mésta Velka Bites.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteénosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby V ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuZziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sob& nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domaéhat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtze mit nescislné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN3 Porupkova Milena (1948), Velka Bites§

2926/2023 giAt'ngeSTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké

19.04.2023 |[POZEMEK: 78/66 - LV 40

Obsah namitky (citace):

., Zasadni nesouhlas s navrhovanou zménou Nového UP —V k.i. Bezdékov u Velké Bitese. Nesouhlasim s vyrazenim mého
pozemku, specifikovaného v oddile Va VI této ndmitky, z mozZnosti jeho zastavéni. Trvam na dodrZeni stavu z dosud
platného UP mésta Velké Bitese po zméndch ¢ 1-7,9a 8.

Odiavodnéni namitky (citace):

., Vlastnim pozemek, po rozdéleni md p.¢. 78166 V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese, ktery je dle platného UP mésta Velké Bitese
po zménach ¢. 1-7,9 a 8, urcen k zastaveni.

Z tohoto divodu jsem jiz od roku 2020 aktivné pracovala na uskutecnéni zaméru tento pozemek v souladu s platnym UP
zastavet. Pripominky ¢. 1 a 2, které dokladam jako prilohy, jsem specifikovala s uvedenim dokladovanych krokit k zaméru
zastavéni parcely a uplatiiovala jsem je jiz v 06/2022 pFi projedndvani minulého ndavrhu Nového UP, ktery vsak nebyl
Vv té dobé prijat.

Od této doby stile pokracuji v aktivitach pro provedeni zdastavby. Tyto dalsi kroky jsem shrnula do prilohy ¢. 3 této
ndmitky, kde je uveden seznam souvisejicich dokumentii, schvdlenych vyjadreni, smluv s dodavateli energii, vody, PD, atd.
az po schvdlené Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,, Sjezd na pozemek s odvodnénim, vodovodni pripojka a pripojka NN
— Bezdékov parc.¢. 78/66.

Ddle je jiz provedeno povolené vykdceni stromii a ndletovych kiovin v pozadovaném useku. V soucasné dobé probihd
zastupitelstvem schvdlené Fizeni o odkupu cdsti mého pozemku p.c. 78/66 (cca 80 m?) za ucelem zajisténi prostoru
pro budouci zhotoveni obsluzné komunikace dle situace a rezii od projektanta M.Rambouska. Tyto uvedené dokumenty
Jasné potvrzuji, Ze se jiz od roku 2020 az dodnes stdle probihaji v soucinnosti s odbory MU Velkd Bites aktivity za ticelem
zastaveni uvedené parcely ¢. 18166 v k.ii. Bezdekov u Velké Bitese. Uvedené dokumenty kdykoli na pozadani predlozim.

Z téchto divodii nesouhlasim s ndvrhem Nového UP mésta Velkd Bites, kde vyse uvedend parcela jiz neni vedena jako
parcela k zastavéni.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
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Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 40 pro k.. Bezdékov u Velké Bitese. Podani
bylo u¢inéno v zakonem stanovené 1htté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel
jako ,,namitajici®.

Parcela ¢. 78/66 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna puda. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pidach v I. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., zékon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského piidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem
vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soucasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 78/66 vymezena
Vv zastavitelné plose 7-34 srozdilnym zplsobem vyuziti Bp - Plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami. V navrhu
nového tzemniho planu je parcela zafazena do nezastavéného uzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti AU — Zemédélské
vSeobecné.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF") ve svém stanovisku jednoznaéné deklaroval, Zze nemohou
byt vymezovany dal$i nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiz v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochran¢é zemédélského ptdniho
fondu, ktery klade diraz na ochranu zeméd¢lské pady.

Mésto Velka Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tizemi v novém Gzemnim planu. Zména
urbanistické strategie zastavéni piredmétného uzemi je legitimnim vykonem samostatné pusobnosti mésta pfi tvorbé
uzemngé planovaci dokumentace.

Skutecnost, ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v predchozim tzemnim planu, nezakldd4d automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém uzemnim planu. Judikatura (napf..rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS zedne 7.2.2025, ¢j. 3 As267/2023 — 47) soudli opakované
potvrzuje, Ze pii pofizovani nového uzemniho planu se mize stanovit nova koncepce zastavitelnych ploch, kterd neni
vazana na piedchozi uzemné planovaci dokumentaci a tudiz je zde prostor pro apravu nebo navrzeni nové koncepce
rozvoje uzemi pomoci zastavitelnych ploch.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pti¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody auzitky anakladat snim - § 123 obCanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vsak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Poftizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nes¢islné¢ podob a ve své podstaté¢ nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého uzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineltt danych zadkonnymi pravidly Gizemniho planovani. Uvniti téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani piislusné politické jednotky.

VPNA4 Chmel Ladislav, Bezdékoyv

2968/2023 giAtZ?eSTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké

21.04.2023 POZEMEK: 300/28 - LV 103

VPN35 Chmel Ladislav, Bezdékoyv

3779/2023 giAtZ;AeSTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké

22.05. 2023 |[POZEMEK: 300/28 - LV 103

VPN36 Chmel Ladislav a Chmelova Marcela

3780/2023 KATASTRALNI UZEMI: Bezd&kov U Velké
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BiteSe

22.5. 2023 POZEMEK: 300/28 - LV 103

Obsah namitky VPN4 (citace):
,,Nesouhlasim se zménou uzemniho planu, jelikoz v dobré viie jsme koupili pozemek parcelni ¢islo 300/28, kde byl tizemni
plan platny 20 let...My jsme s nejlepsim védomim koupili za ucelem stavby a tato zména nam zkazi investici. “

Odtvodnéni namitky VPN4 (citace):
,,Kazeni investice Spatnym nastavenim uzemniho planu.

Obsah namitky VPN35 (citace):
., Namitka proti zméné Z.55V pripravovaném UP na parcele 300/28 v Bezdékove, Velkd Bites-V platném UP bydleni
predmeéstského typu, nyni v navrhu polovina parcely BV a druhd polovina uplné vyjmuta.

Odtvodnéni namitky VPN35 (citace):

., Celd parcela 300/28 vV Bezdékové je vedena dle soucasného platného UP, vietné zmény ¢. 8, vydané usnesenim
¢ 17/9/19ZM  zedne 12.11.2019 jako Bm-bydleni predméstského typu. Nyni jeVndvrhu polovina parcely
300/28 ponechdna jako BV a druhd celd polovina uplné vyjmuta z BV. Ve vyjmuté éasti ale jeden ze ¢tyr majitelii parcely
300/28 jiz zahdjil kroky k vystavbé rodinného domu.

Po spolecném projednani dochadzi ke zmenseni plochy 755, kterd neni radné odiivodnéna. Z judikatury spravnich soudu
vyplyva v zasadé princip, Ze ¢im intenzivnéjsi je omezeni lidského prava, tim spise by takové omezeni mélo byt
odivodnéno. Zmensenim vyméry ze stavebni plochy na nestavebni dochazi k poskozeni viastnickych prav dotcenych
viastnikii, kteri nabyli prava kpozemku vroce 2023, nemohli setedy ucastnit spolecného projednani v roce
2022 a podavat namitky.

Predpokladalo se legitimni ocekdavani o moznosti vyuzivani predmétu svého viastnictvi stejnym zpiisobem, jak tomu bylo
V okamziku jeho nabyti.

Soucasny UP z roku 2019 je platny pouze 4 roky, coz je velmi krdtkd doba, aby viastnici pozemkii predpokladali, Ze bude
dochazet k takto zasadnim zménam.

Parcela 300/28 zcela navazuje na stdvajici vystavbu v obci Bezdékov. Celd parcela je zcela vyjmuta z LPISu a neni
to velkoplosné obdéldvana ornd piida, ¢ili neni soucdsti piidniho bloku. Parcela 300/28 je nyni ve spolecném majetku ctyi
viastnikii, viz priloha vypis z KN-LV 103.

Parcela rozhodné takzvané ,, NESPI“ — odkoupeni této parcely resime od roku 2021. Predchozi majitel parcely jiz pied
néekolika lety predloZil Méstu Velka Bites sviij zamér na vystavbu rodinnych domii. My jsme tuto parcelu 300/28 odkoupili
do spolecného vlastnictvi priblizné kazdy 1/4 7aucelem zvétSeni své uzitné plochy kolem svych sousednich domii
a pozemkii a ndsledné i mozné vystavby rodinnych domii dle rozhodnuti MéU Velka Bites ¢j: MUVB/4839/22/VYST/HOM
ze dne 16.9.2022.

Na parcele jsou jiz zasdzené stromy (viz priloha) a kazdy z majiteli si chee svoji ¢dst oplotit. Na odboru vystavby MéU
Velka Bites podand zadost o zmeénu celé parcely z orné piidy na zahradu, cela parcela 300/28 ma bonitu pudy ¢. 3.

Ddle je na MéU Velkda Bites podana dne 10.5.2023 Zddost o rozdéleni parcely 300/28 a vyporadani viastnickych prav
spolumayitelii (viz priloha o déleni).

Zménou dojde k znehodnoceni pozemku, znehodnoceni vynalozenych nakladii, nemoznosti reseni krizové bytové situace,
Ize to povaZovat za tzv. zmarenou investici. Znehodnocenim pozemku zpiisobi i absenci ndkladii na zbudovdni inZenyrskych
siti.

Pozemek byl viastniky porizen za uicelem vystavby rodinnych domii na zdklade rozdéleni pozemku na jednotlivé parcely.
Vystavbou je planovano zachovat mistni raz okolni vystavby, na kterou primo navazuji.

Takova zména uzemniho planu pro viastniky znamena, Ze sviij pozemek nebudou moci vyuzit pro stavbu rodinného domu,
coz Se logicky projevi i na hodnoté takového pozemku. Za téchto okolnosti lze pritom uvazovat 0 nahradé za zménu v vuzemi
podle § 102 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim plinovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Neni vyloucena moznost
domdhat se tieba ndhrady primo podle ¢l. 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prdv a svobod.

Na veiejném projedndavani UP bylo jasné Feceno, Ze , nékde se musi ubrat, aby se nékde dalo pridat”. V mistni cdsti
Bezdekov se ale jen ubralo a pridalo se kde??? Citime se poskozeni.

Obsah namitky VPN36 (citace):
., Namitka proti zméné Z..55V piipravovaném UP na parcele 300/28 v Bezdekové, Velkd Bites-v platném UP bydlent

predméstského typu, nyni v navrhu polovina parcely BV a druha polovina uplné vyjmuta. Pozadujeme zachovat celou
parcelu 300/28 v Bv.

Odtvodnéni namitky VPN36 (citace):

., Celd parcela 300/28 v Bezdékové je vedena dle soucasného plamého UP, véetné zmény ¢. 8, vydané usnesenim
¢ 17/9/19ZM  zedne 12.11.2019 jako Bm-bydleni predméstského typu. Nyni jeVndvrhu polovina parcely
300/28 ponechdna jako BV a druhd celd polovina uplné vyjmuta z BV. Ve vyjmuté casti ale jeden ze étyr majitelii parcely
300/28 jiz zahdjil kroky k vystavbé rodinného domu.

Po spolecném projednani dochazi ke zmenseni plochy Z55, kterd neni radne odiivodnéna. Z judikatury spravnich soudu
vyplyva v zasadé princip, Ze ¢im intenzivnéjsi je omezeni lidského prava, tim spiSe by takové omezeni mélo byt
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odiivodnéno. Zmensenim vymeéry ze stavebni plochy na nestavebni dochdzi k poskozeni viastnickych prav dotcenych
viastnikii, kteii nabyli prdava kpozemku vroce 2023, nemohli setedy ucastnit spolecného projedndni v roce
2022 a podavat namitky. Predpokladalo se legitimni ocekdvani o moznosti vyuzivani predmétu svého vlastnictvi stejnym
zpusobem, jak tomu bylo v okamziku jeho nabyti.

Soucasny UP z roku 2019 je platny pouze 4 roky, coz je velmi kratkd doba, aby vlastnici pozemkii predpoklddali, Ze bude
dochazet k takto zasadnim zmeénam.

Parcela 300/28 zcela navazuje na stdvajici vystavbu v obci Bezdékov. Celd parcela je zcela vyjmuta z LPISu a neni
to velkoplosné obdéldvana ornd piida, ¢ili neni soucdsti pidniho bloku. Parcela 300/28 je nyni ve spolecném majetku ctyi
viastniki, viz priloha vypis z KN-LV 103.

Parcela rozhodné takzvané ,, NESPI* — odkoupeni této parcely iesime od roku 2021. Predchozi majitel parcely jiz pred
nékolika lety predloZil Méstu Velka Bites sviij zamér na vystavbu rodinnych domii. My jsme tuto parcelu 300/28 odkoupili
do spolecného vlastnictvi priblizné kazdy 1/4 zaucelem zvétSeni své uzitné plochy kolem svych sousednich domii
a pozemkii a ndsledné i mozné vystavby rodinnych domii dle rozhodnuti MéU Velka Bites ¢j: MUVB/4839/22/VYST/HOM
ze dne 16.9.2022.

Na parcele jsou jiz zasdzené stromy (viz priloha) a kazdy z majitelii si chee svoji ¢dst oplotit. Na odboru vystavby MéU
Velka Bites podand Zadost o zménu celé parcely z orné puidy na zahradu, celd parcela 300128 md bonitu piidy ¢. 3.

Dle je na MéU Velkd Bites poddina dne 10.5.2023 Zddost o rozdéleni parcely 300/28 a vypordddni viastnickych prav
spolumayitelii (viz priloha o déleni).

Zménou dojde k znehodnoceni pozemku, znehodnoceni vynaloZenych nakladii, nemoznosti reseni krizové bytové situace,
Ize to povaZovat za tzv. zmarenou investici. Znehodnocenim pozemku zpiisobi i absenci ndkladit na zbudovdni inZenyrskych
Siti.

Pozemek byl viastniky pofizen za ucelem vystavby rodinnych domii na zdkladé rozdéleni pozemku na jednotlivé parcely.
Vystavbou je planovaino zachovat mistni raz okolni vystavby, na kterou primo navazuji.

Takova zména uzemniho planu pro viastniky znamena, Ze sviij pozemek nebudou moci vyuzit pro stavbu rodinného domu,
coz se logicky projevi i na hodnoté takového pozemku. Za téchto okolnosti lze pritom uvazovat o nahradé za zménu v vuzemi
podle § 102 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim plinovani a stavebnim vadu (stavebni zdkon). Neni vyloucena moznost
domdhat se tieba ndhrady primo podle ¢l. 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prdv a svobod.

Na verejném projedndvani UP bylo jasné Feceno, Ze , nékde se musi ubrat, aby se nékde dalo piidat*. V mistni édsti
Bezdékov se ale jen ubralo a pridalo se kde??? Citime se poskozeni. *

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bites namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi udaji a podpisy osob, ktery jej
uplatiyji. V podani je vymezeno izemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odtivodnéni. Podatelé jsou
vlastnikem pozemku v doteném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 103 pro k.a. Bezdékov u Velké Bitese. Podani
bylo ucinéno v zdkonem stanovené lhlté. Podatelé jsou aktivné legitimovani pro podani namitky. Dale budou uvadéni
podatelé jako ,,namitajici‘.

Parcela ¢. 300/28 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na ptudach v III. tfidé ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zakona o ochrané ZPF, nicméné
i tak jsou soucasti ZPF. V souCasné platném uGzemnim planu je parcela ¢&. 300/28 vymezena vV zastavitelné plose
s rozdilnym zptsobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu nového tizemniho planu je parcela
pfiblizné z jedné poloviny zatazena do zastavitelné plochy Z.55 s rozdilnym zptsobem vyuziti BV — Bydleni venkovské
a z druhé poloviny do nezastavéného Gizemi s rozdilnym zpisobem vyuziti AU — Zemé&d¢€lské vseobecné.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF") ve svém stanovisku jednozna¢né deklaroval, Zze nemohou
byt vymezovany dal$i nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiz v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zeméd¢€lského pidniho
fondu, ktery klade diraz na ochranu zemédé€lské pidy. Potizovatel k tomuto dodava, ze i ptes redukci plochy zistava
nadéle moznost realizace vystavby rodinného domu na pfedmétné parcele v zastavitelné ploSe Z. 55 s rozdilnym zplisobem
vyuziti BV — Bydleni venkovské.

Mésto Velka BiteS jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tzemi v novém uzemnim planu. Zmeéna
urbanistické strategie zastavéni pfedmétného uzemi je legitimnim vykonem samostatné plisobnosti meésta pii tvorbe
uzemng planovaci dokumentace.

Skutecnost, ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v pfedchozim tzemnim planu, nezakladd automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém uzemnim planu. Judikatura (napi.rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS zedne 7.2.2025, ¢&. 3 As267/2023 — 47) soudli opakované
potvrzuje, Ze pii pofizovani nového tzemniho planu se miize stanovit nova koncepce zastavitelnych ploch, ktera neni
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vazanad na predchozi tzemné planovaci dokumentaci a tudiz je zde prostor pro Gpravu nebo navrZeni nové Kkoncepce
rozvoje uzemi.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteénosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby V rdmci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaru¢enym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triaddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtze mit nescisln¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvnité téchto mantineld vsak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani piislusné politické jednotky.

V P N5 Koneé¢na Jitka, Velka Bites

2994/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

24.04.2023 |[POZEMEK: 2212/1 a 2212/2 - LV 6

Obsah namitky (citace):
., Zména typu _funkcniho vyuziti pro parcely c¢islo: 2212/1 + 2212/2.“

Odivodnéni namitky (citace):

, Parcely ¢. 2212/1 a2212/2 jsou v soucasném pldanu zaneseny jako plochy obcanské vybavenosti (OV) s planovanou
cestou na hranici parcely ¢. 2212/2 viz Priloha ¢.1. Navrh nového plinu kompletné meéni funkcéni vyuziti viz Priloha
¢.2 na zelen zahrad a sady (Z2).

Zamyslend zména je V rozporu s planovanym budoucim vyuzitim pozemkii, proto prosim o zménu na Plochy Bydleni
individualni ci venkovské. V idedlnim pripadé i se zachovanim pristupové cesty planované v soucasné, znéni uzemniho
planu. “

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:

Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:

Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikaénimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno tGzemi dotéené namitkou, je obsaZzen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 6 pro k.0. a obec Velké Bitese. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Parcely ¢.2212/1a2212/2 jsou Vv katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku trvaly travni porost. Pozemky
se nachazi prevazné na pudach v V. tfidé ochrany ZPF, coz Sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zakona o ochrané ZPF,
nicméné itak jsou souéasti ZPF. Malé &asti pozemku 2212/1 a 2212/2 se nachazi na padach v I. tfidé ochrany ZPF,
o jsou nejvice chranéné pady dle § 4 odst. 3 zdkona &. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského
pidniho fondu, a v pfipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem vyrazné pfevazujici nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. V souCasné platném uzemnim planu jsou parcely ¢&.2212/1 a2212/2 zatazeny do zastavitelné plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti Ov - Plochy obcanské vybavenosti. V dil¢i zméné €. 4-14 jsou navrzeny komercni aktivity
¢i prodejna. Diléi zména ¢. 7-39 se fidi dle funkéniho vyuziti OV - Plochy obcanské vybavenosti. V navrhu nového
uzemniho planu jsou parcely zafazeny do zastavéného uzemi s rozdilnym zptisobem vyuzZiti ZZ - Zelen — zahrady a sady.

Po konzultaci s uréenym zastupitelem vyplynulo, ze mésto Velka Bite§ jiz nepocita s vystavbou mistni komunikace ptes
parcelu ¢.2211/1, ktera je ve vlastnictvi mésta. Proto ndvrh nového tzemniho plédnu jiZ nevymezuje plochu mistni
komunikace, ktera by parcely ¢&.2212/1 a 2212/2 dopravné obsluhovala a napojovala na vefejné piistupnou pozemni
komunikaci. Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, se pozemek podle § 20 odst.
2 vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plo§nym a prostorovym uspoiadanim, umozioval
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vyuziti pro navrhovany tcel a aby byl dopravné napojen na veifejné piistupnou pozemni komunikaci. Z vyse uvedeného
vyplyva, Ze vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich ¢. 2212/1 a 2212/2 by nesplnilo zakonnou podminku
dopravniho napojeni na vetejn¢ pfistupnou pozemni komunikaci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineltt danych zadkonnymi pravidly Gzemniho planovani. Uvniti téchto mantineltt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani piislusné politické jednotky.

VPNG6 Agro Zablati, a.s., Zablati; zast. Vrbickym
Karlem, predsedou pfedstavenstva

3264/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

03.05.2023 |[POZEMEK: 2886, 2888/1, 4311, 4328 - LV 741

Obsah namitky (citace):

., Vymezeni vizemi dotéeného ndmitkami: Namitka podatele se tyka celého vizemi regulovaného navrhem UP.

Obsah namitky: Podatel nesouhlasi s regulativem obsazenym v ¢l. 3.2. bodu (19) pism. n).: Ve volné krajiné nepripustit
vystavbu vétrnych a fotovoltaickych elektraren. A dale v ¢1. 6.1.11 bodu (95) pism. d) navrhu UP, ktery v zemédélskych
plochach stanovuje jako nepripustné vyuziti , Vétrne elektrarny, fotovoltaické elektrarny (ddle , sporny regulativ®).
Podatel pozaduje vypusténé obou vyse citovanych ¢dsti sporného regulativu z navrhu UP. Sporny regulativ omezuje vyuZiti
pozemku parc.c. 2886 V k.. Velka Bites ve viastnictvi podatele, na kterém podatel planuje realizovat fotovoltaickou
elektrarnu, resp. agrovoltaiku, jakoz i potencialni vyuziti vSech dotéenych pozemkii podatele (viz vyse). Zamér podatele
realizovat vyrobnu u obnovitelného zdroje o vykonu 2,8 MW na jeho pozemku parc. ¢. 2886 v k.. Velka Bites, ma pravni
status verejné technické infrastruktury ziizované ve verejném zdajmu. Sporny regulativ je V rOzporu s veiejnym zdjmem
na vyrobé elektriny z obnovitelnych zdroji, v rozporu sukoly a cili uzemniho planovani podle stavebniho zdkona,
V rozporu s principy Narizeni Rady EU ¢ 202212577, avrozporu S ustavaimi limity uzemni samosprdvy priregulaci
obnovitelnych zdrojii. Sporny regulativ postrada racionalni ditvod.

Odivodnéni namitky (citace):

., Podatel zamysli na svém pozemku parc.¢. 2886 v k.ui. Velka Bites realizovat fotovoltaickou elektrarnu, resp. Agrovoltaiku
(ddle ,,FVE").

Ve vztahu k pozemku podatele parc. ¢ 2886V k.. Velka Bites je s provozovatelem distribucni soustavy EG.D,
a.s. uzavicena smlouva o pripojeni zarizeni pro vyrobu a odbér elektriny k distribucni soustavé z napétové hladiny
vysokého napéti ¢. 900191753 s celkovym instalovanym vykonem 2 800 KW, tj. 2,8 MW (viz priloha ¢ 02 ndamitek).

S ucinnosti od 24.1.2023 byl zdkonem ¢. 19/2023 Sb. novelizovan zdkon ¢ 458/2000 Sb. energeticky zdkon. Podle ust.
s2odst. 2pism. a) bod 18 zdkona ¢ 458/2000 Sb. energetického zdkona, ve znéni po novele ¢ 19/2023 Sb., plati,
Ze vyrobna elektriny z obnovitelnych zdrojit energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice je zrizovina
a provozovdna ve verejném zdjmu, coz plati pro viechny ,,ziizované* zameéry spliujici dané parametry v jakékoli fazi
povolovaciho procesu, véetné faze vizemniho planovani. Obdobné podle ust. §3 0dst. 2 energetického zdkona, ve znéni
po novele ¢. 19/2023 Sb., se takové vyroba elektiiny uskuteciiuje ve verejném zdjmu. K tomu viz Metodické sdéleni MMR
ze dne 21.3.2023, ¢.j. MMR-17209/2023-81:....

(poznamka porizovatele: predmétné metodické sdéleni ¢.j. MMR-9135/2023-81, které vesilo dilci problém uvedeny
i V tomto metodickém sdéleni, a opravuje v metodickém sdéleni ¢.j. MMR-17209/2023-81 chybné uvedené cislo Narizeni,
bylo nahrazeno metodickym sdélenim MMR-31948/2023-81 ze dne 26.4.2023:
https://www.mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-
mmr/stanoviska-a-metodiky-k-zakonu-c-183-2006-sh-,-do/9-ostatni-stanoviska-a-metodiky/zakon-c-19-2023-sh-a-narizeni-
rady-(eu)-2022-2577)

Dotéeny pozemek podatele parc.c¢. 2886 Vv k.u. Velka Bites je Z technického hlediska vhodny pro realizaci obnovitelného
zdroje o vpkonu 1 MW avice, pricemz zde byla uzavifena smlouva 0 pripojeni na celkovy instalovany vykon 2,8 MW
(viz priloha ¢. 02 namitek), takZe zablokovani vyuZiti pro FVE spornym regulativem je V YOZPOru S verejnym zdjmem.

S ucinnosti od 24.1.2023 byl zakonem ¢. 19/2023 Sb. novelizovan rovnéz zakon ¢&. 183/2000 Sb. stavebni zdkon. Podle ust.
§ 2 o0dst. 1 pism. m) bod 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. stavebniho zdkona, ve znéni po novele ¢. 19/2023 Sh., ve spojeni s vyse
citovanymi novelizacemi energetického zdakona, je vyrobna elektiiny z obnovitelnych zdrojit verejnou technickou
infrastrukturou. K tomu viz vyse uvedené Metodické sdéleni - ,, Dle §2 odstavce 2 pism. a) bodu 18 energetického zdkona
je wrobna elektiiny z obnovitelnych zdrojii energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice zrizovina
a provozovdna Ve verejném zdjmu, lze ji tedy povaZovat za veiejnou technickou infrastrukturu ve smyslu stavebniho
zakona.
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Zvyse uvedeného vyplyvd, Ze vyrobna elektiiny planovand na pozemku parc.c. 2886 V k.. Velka Bites (viz prilozend
smlouva 0 piipojeni na celkovy instalovany vykon 2,8 MW) md pravni status verejné technické infrastruktury, a nelze
Ji tudiz pausalné zablokovat tak jak to ¢ini sporny regulativ. Se statusem verejné technické infrastruktury je spojen status
tzv. opravnéneho investora dle § 23a stavebniho zakona.

Pausdlni kategorické zablokovani realizace obnovitelnych zdrojii energie, tak jak je provedeno spornym regulativem,
je v primém rozporu se zdkladnimi vikoly vizemniho plinovani. Nové ust. § 19 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona stanovi
Jjako ukol tizemniho plinovani: ,,s ohledem na charakter vuzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li
to ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu
Z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky
a klimatu. “ K tomu viz vyse uvedené Metodické sdéleni MMR .

Pausdlni kategorické zablokovdni realizace obnovitelnych zdrojit energie, tak jak je provedeno spornym regulativem,
je rovnéz vrozporu s principy Naiizeni Rady EU ¢ 2022/2577. Dne 22.12.2022 bylo vydano Narizeni Rady
EU ¢ 2022/2577, kterym se stanovi ramec pro urychleni zavadeni energie z OZE, a které nabylo ucinnosti dne
30.12.2022 (ddle jen ,, Narizeni EU*). Ve své preambuli Narizeni EU zdiiraziwuje klicovy vyznam vystavby novych vyroben
elektriny z PZE, zejména technologii FVE, z ¢ehoz vyplyva vysoka intenzita verejného zdjmu na vystavbé téchto vyroben
elektriny (cit.):

(1) (...) Rychlé zavedeni obnovitelnych zdrojuii energie miize pomoci zmirnit dopady soucasné energetické krize tim,
Ze bude chranit pred kroky Ruska. Energie z obnovitelnych zdrojii miize vyznamné prispét k ochrané proti vyuzivani
energie Ruskem jakoZto zbrané, nebot podili bezpecnost doddavek v Unii, sniZi nestabilitu na trhu a ceny energie. (...)

(10) Jednim z klicovych zdrojii energie z obnovitelnych zdrojii v ramci usili ukoncit zavislost Unie na ruskych fosilnich
palivech a zdrover dosdhnout prrechodu na klimaticky neutrdlni ekonomiku je soldrni energie. Soldrni fotovoltaicka
energie, ktera je jednim z nejlevnéjsich dostupnych zdroju elektiiny, a solarni termdalni technologie, které poskytuji
vytapeni z obnovitelnych zdrojii za nizké naklady na jednotku tepla, mohou byt rychle zavedeny a mohou skytat primy
prinos pro obcany a podniky. V této souvislosti bude v souladu se sdélenim Komise ze dne 18. kvétna 2022 nazvaném
., Strategie EU pro soldrni energii“ podporovin rozvoj odolného primyslového solarniho hodnotového retézce v Unii,
mimo jiné prostrednictvim aliance pro soldrni fotovoltaicky primysl, jejiz cinnost bude zahdjena na konci roku
2022. Urychleni a zlepSeni povolovanych postupii pro projekty v oblasti energie z obnovitelnych zdrojii napomiize
V rozsireni vyrobni kapacity Unie v oblasti cistych technologii. (...)

Deklarovany verejny zdjem v preambuli Naiizeni EU je pak promitnut do jednotlivych ustanoveni, kdy ¢l. 3 Narizeni
EU stanovi vyvratitelnou domnénku prevazujiciho verejného zdjmu na realizaci vystavby vyroben elektriny z OZE
pro ucely aplikace smernic EUV oblasti ochrany Zivotniho prostiedi, a 10 jiz Ve fazi vuzemniho planovani. Z ¢l. 3 Narizeni
vyplyva vysokd intenzita verejného zdjmu na vystavbé novych vyroben elektriny z OZE jiZ Ve fazi tizemniho pldanovani.
Narizeni EU je primo aplikovatelné ve vsech stdtech EU bez nutnosti jakékoliv implementace do vnitrostdatniho prdva
(srov. ¢l.1a 10 Narizeni). Ktomu viz Metodické sdéleni MMR zedne 21.3.2023, ¢ j. MMR-17209/2023-81:
https://mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/9-
ostatni-stanoviska-a-metodiky/zakon-c-19-2023-sb-a-narizeni-rady-(eu)-2022-2057 (cit. str. 7, priloha ¢. 01): "PoZadavek
¢l. 3 odst. 2 véty prvni Narizeni na zajisténi, aby prinejmensim u projektii, které jsou uzndny za projekty prevazujiciho
verejného zajmu, byla v ramci postupii planovani pri vyvazovani pravnich zdajmii v jednotlivych pripadech uprednostnéna
vystavba a provoz zarizeni a instalaci na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojit a rozvoj souvisejici sitové infrastruktury,
bude tedy v oblasti vizemniho pldnovani naplnén tim, Ze bude-li v souladu s prisiusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona
a dalsich pravnich predpisi pri porizovani politiky vizemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace zpracovavano
vyhodnoceni viivu politiky uzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz
soucdasti bude téz posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a bude-li splnén predpoklad uvedeny
v ¢l 3odst. 2 vété druhé Narizeni, bude se pri zpracovani vyhodnoceni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast vychazet z toho, Ze pripadné projekty zarizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii a jejich pripojent k soustavé
a souvisejici soustava samotnd a skladovaci zarizeni, jakoz iplochy a koridory potrebné pro jejich umisténi, jsou
V prevazujicim verejném zajmu a slouzi verejnému zdravi a bezpecnosti."

Nadto Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky vydalo vyzvu Modernizacniho fondu k predkladani Zddosti
0 poskytnuti podpory z prostiedkit modernizacniho fondu RES+ ¢. 212022, ve které vyhradilo 5 500 000 000 K¢
na podporu vystavby FVE s vykonem nad 1 MW. Podle pravidel tohoto fondu Zadatel mohl poZdidat o dotaci ve vysi
az do jedné poloviny ndkladii spojenych s vystavbou FVE touto vyzvou podporovanych. Dotace jsou obecné poskytovany
V piipadé, Ze na trhu existuji pozitivni externality. Jinymi slovy, kdyZz stat dotuje urcitou aktivitu, tak tato aktivita
je ve verejném zdjmu, protoZe stdt ji poZaduje vice, nez kolik ji bezné trzni podminky poskytuji. Poskytnuti takto vyznamné
Castky statem jako dotaci pro vystavbu novych FVE s vykonem nad 1 MW proto potvrzuje, Ze podle ndzoru statu existuje
intenzivni verejny zajem na vystavbe novych FVE.

Z vyse uvedené legislativy jasné vyplyva, Ze jak na tirovni Evropské unie, tak naiirovni Ceské republiky je konstituovin
intenzivni verejny zdjem na vystavbé novych zarizeni pro vyrobu elektriny z OZE, a obzvlasteé na vystavbé vyroben
elektriny z OZE s instalovanym vykonem nad 1 MW. V souladu s tim pak maji vSechny clenské staty, jejich jednotlivé
spravni organy i vsichni ostatni drzitelé verejné moci jednat tak, aby vystavbu takovych zarizeni pro vyrobu elektriny

Stranka 92 z 200



z OZE co nejvice usnadnily a omezovat vystavbu zarizeni pro vyrobu elektiiny z OZE pouze Vv nejnutnéjsich pripadech,
kdy zdjem na takovém omezeni zjevné prevdzi nad veiejnym zdjmem na jejich vystavbé.

Podle §18odst. 5 stavebniho zdkona plati, ZeV nezastavéném vzemi lze umistovat stavby pro verejnou technickou
infrastrukturu, pokud je izemné planovaci dokumentace z ditvodu verejného zdajmu vyslovné nevylucuje. Po vySe uvedené
novele energetického a stavebniho zakona ziskal zamer podatele na pozemku parc. ¢. 2886 V k. u. Velka Bites pravni status
verejné technické infrastruktury zrizované ve verejném zdjmu (viz rozpor vySe). Pozemek podatele parc. ¢. 2886 v k. u.
Velka Bites spadd do nezastavéného ivzemi ve smyslu ust. § 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., pricemZ v soucasnosti
platny vuzemni plan zde vystavbu FVE nevylucuje. Z vyse uvedeného vyplyva, ze za soucasného prdavniho stavu lze zamer
FVE napozemku podatele parc. ¢ 2886V k. u. Velka Bites realizovat piimo na zdkladé aplikace ust. § 18 odst.
5 stavebniho zdkona. Navrh UP tento prdavni stav podstatnym zpiisobem méni v neprospéch prav a opravnénych zdjmi
podatele. Podatel jiz v souladu s aktudlnim pravnim stavem vyvinul usili a prostiedky s cilem realizace obnovitelného
zdroje a svédci mu v tomto sméru legitimni ocekdavani. Sporny regulativ tedy podatele podstatné poskozuje.

V odivodnéni ndvrhu UP je nastr. 117 uvedeno (cit.): "Odivodnéni vylouceni umisténi fotovoltaickych a vétrnych
elektraren v plochach s RZN V nezastavénem uzemi. Vystavba fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajiné by méla
negativni vliv na krajinny rdz tzemi. Prevazujicim verejnym zdjmem nad verejnym zdjmem pro vyrobu energie
Z obnovitelnych zdroju je rovnéz ochrana zemédélského piidniho fondu. Organ ochrany ZPF Krajského uradu Kraje
Vysocina vyslovil nesouhlas s umisténim fotovoltaickych a vetrnych elektraren na zemédelské pude. Z divodu ochrany
krajinného rdzu a ochrany zemédeélské pidy je V Feseném uzemi v plochdach v krajine vyroba energie z obnovitelnych
zdroju nepripustna. Konkrétné jsou v nepripustném vyuziti zakazany fotovoltaické a vétrné elektrarny.”

Vagni odkaz na krajinny rdaz a ochranu ZPF nemiize obstat jako divod sporného regulativu. Viiv FVE na krajinny raz
je ve srovnani s vétrnymi elektrdrnami zanedbatelny, takze z tohoto pohledu nelze kiast tyto dva obnovitelné zdroje energie
na stejnou uroven. Z hlediska ochrany ZPF jev pripadé FVE fakticky zdsah do predmétu ochrany minimalni, nebot
technicke reseni FVE bodovym kotvenim nosnych konstrukci panelii bez celoplosnych zakladii umoziiuje celoplosné trvalé
zatravnéni, takZe retencni a produkcni viastnosti vizemi zistdvaji zachovany a nedochadzi zde K exploataci tizemi jako
U jinych typii infrastruktury. Nadto agrovoltaika programové pocita se zemédelskym vyuzitim prislusnych ploch FVE.

Vyse citované oditvodneni nadto nemiize obstat z hlediska ustavnich limitii pravomoci uzemni samospravy v rozhodovani
0 regulaci svého uzemi. Regulace obnovitelnych zdrojii v uzemnim planovani je predmetem ustdlené judikatury, kterd
Jjiz davno dospéla k zavéru, Ze pausalni kategoricky zdkaz realizace obnovitelnych zdrojii v izemné planovaci dokumentaci
zasadné neni mozny, ledaze by pro 10 prokazatelné existovaly zdavazné objektivni diivody vyplyvajici ze specifik konkrétniho
izemi (judikatura k zdsaddm vzemniho rozvoje a K vétrnym elektrarnam je plné aplikovatelnd ive vztahu K iizemnimu
plianu a FVE). Predmétny sporny regulativ predstavuje presné takovy typ kategorického zdkazu a vySe citované
odiivodnéni neuvddi nic, co by umoziiovalo takovy zdkaz v tizemnim planu stanovit. Citované oditvodnéni neuvddi ani nic,
co by prevazovalo nad verejnym zdjmem na realizaci OZE (viz vyse). Iz tohoto diivodu nemiize vagni odkaz na krajinny
rdaz a ochranu ZPF jako ditvod sporného regulativu obstat.

CR je unitdrni stat, na jehoz vizemi plati jednotnd pravidla a iizemni samosprava neni lokdlnim zdkonoddrcem, ktery
by mohl pausdlné omezovat ekonomické ¢i stavebni aktivity, které jsou jinde pripustné. Ktomu viz napr. Rozsudek
Nejvys$siho spravniho soudu ze dne 16. 6. 2011, ¢. j. 7 Ao 2/2011-127, publ. pod ¢. 2497/2012 Sh. NSS: "l podle ¢l. 1 odst.
1 Ustavy je Ceskd republika mimo jiné jednotny stdt; nejednd se 0 federaci ¢inadstatni integracni uskupeni. Ustavné
zarucend samosprdava obci a krajii je pouze jednim z prvkii délby moci mezi ustrednimi ustavnimi orgdny a orgdany
samosprdvy a projevem principu subsidiarity, z néhoz vyplyvd, zZe véci mistniho vyznamu maji byt v té mire, v niz maji
vskutku specificky mistni povahu, svéreny regulaci na této urovni systéemu verejné spravy. Samosprava krajii a obci
nemiize mit takovy dosah, aby mistnimi ¢i regiondlnimi regulacemi fakticky rozdrobila jednotny pravni a ekonomicky
prostor Ceské republiky na oblasti, v nichz budou platit zasadné odlisnd pravidla.” (...) "Stavebni zdkon pFitom pomérné
konkrétné stanovuje cile tizemniho planovani (§ 18) i jeho ukoly (§ 19). Tato ustanoveni neddvaji samosprdavé na vuzemi
kraje pravo stat se prostiednictvim zdsad uizemniho rozvoje jakymsi krajskym zakonodarcem, ktery rozhodne o tom, jaké
ekonomické ¢i stavebni aktivity jsou na uzemi kraje pripustné, ajaké ucini nepripustnymi, at jiz formou ,,absolutni"
ci silné ,, relativni” regulace. Naopak, pro vsechny kraje plati podle stavebniho zdkona zdsadné stejnd pravidla pro to, jaké
hodnoty maji ndstroje uzemniho planovani chranit. Kraj muze v zasaddach vuzemniho rozvoje nepochybné stanovit pravidla,
na zakladeé nichz s prihlédnutim ke konkrétnim podminkam kraje (napv. charakteru krajiny, hustoté osidleni, zastavénosti
a protknuti civilizacnimi vlivy apod.) budou hodnoceny stavebni zaméry z hlediska jejich dopadu na zdkonem chrdanéné
hodnoty. Vyboci vSak z mezi danych pozadavkem subsidiarity a minimalizace zdsahii do prav jednotliveii, pokud znemozni
urcity legalni typ ekonomické ¢i stavebni aktivity, ktery za srovnatelnych podminek jinde na vizemi Ceské republiky
je bézné provozovin a pripustén. Podle ¢l. 1 odst. 1 Ustavy je Ceskd republika mimo jiné jednotny stat. Znamend to,
Ze ustavne zarucené pravo kraju a obci na samospravu nema takovou kvalitu, rozsah a silu, jaka je U autonomie dilcich
politickych jednotek obvykia, napriklad u federativnich stati ¢i dokonce U nadstdtnich integracnich uskupeni. Samosprdva
obci a kraju je z ustavniho hlediska pouze jednim z prvki délby moci mezi ustrednimi ustavnimi organy a organy
samosprdavy a projevem principu subsidiarity, z néhoz vyplyva, Ze véci mistniho vyznamu maji byt v té mive, v iz maji
vskutku specificky mistni povahu, svéreny regulaci na této urovni systéemu verejné spravy. Proto samosprdava nemiize mit
takovy dosah, aby mistnimi Ci regiondlnimi regulacemi fakticky rozdrobila jednotny pravni a ekonomicky prostor, jimz
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podle jednoho ze zdkladnich clankii Ustavy md Ceskd republika byt, na oblasti, v nichz budou platit zdsadné odlisnad
pravidla. Jednotny pravni a ekonomicky prostor unitarniho stdtu je totiz podle Ustavy prinejmensim stejné diileZitou, spise
vSak dulezitéjsi, ustavni hodnotou nez pravo obci a krajii na samospravu." (...)

Srov. téz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 13.12. 2018, ¢. . 6 As 113/2018-55, bod [29]: "Nejvyssi spravni
soud si je dobre védom toho, Ze jakékoliv plosné zdikazy jinak legalni aktivity jsou vidy z ustavnépravniho hlediska
problematické (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. cervna 2011, ¢.j. 7 Ao 2/2011-127, ¢ 2497/2012 Sh.
NSS)".

Uzemné planovaci dokumentace nemiize omezit viastnicka prava jednotlivce plosnym zdkazem obnovitelnych zdrojii
vV podminkdch, v jakych jsou jinde v CR bézné provozoviny. K tomu srov. napr. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
ze dne 16.6. 2011, ¢ j. 7 Ao 2/2011-127, publ. pod ¢ 2497/2012 Sb. NSS: "II. Kraj miize v zdsaddch tizemniho rozvoje
stanovit pravidla, nazdkladé nichz s prihlédnutim ke konkrétnim podminkim kraje (napf. charakteru krajiny, hustoté
osidleni, zastavénosti a protknuti civilizacnimi vlivy apod.) budou hodnoceny stavebni zaméry z hlediska jejich dopadu
na zakonem (zejm. § 18 stavebniho zdakona Z roku 2006) chranéné hodnoty. Vyboci vsak z mezi danych pozadavkem
subsidiarity a minimalizace zdsahii do prav jednotliveii, pokud znemozni urcity legalni typ ekonomické ¢i stavebni aktivity,
ktery za srovnatelnych podminek jinde na tizemi Ceské republiky je bézné provozovan a pripustén.” (...) "stavba vétrnych
elektraren je 7 pohledu konkrétniho jednotlivce za stavajicich politicky nastavenych ramcovych podminek ekonomicky
raciondlnim zpiisobem vyuZiti pozemku v jeho viastnictvi. Je-li tomu tak, paktuto aktivitu nelze znemoznit
a prostrednictvim zasad vizemniho rozvoje ¢i uzemnich planit omezovat bez ditvodii oprenych o konkrétni podminky mist,
kde by se dané elektrarny mély budovat. Takové jedndni by bylo moZno prirovnat k absolutnimu ¢i faktickému zdkazu
provozu automobilii na podstatné casti uzemi urcitého kraje ¢i znemoznéni na ném provozovat napr. primyslovou cinnost,
restauracni zarizeni nebo jiné aktivity, které tim ¢i onim zpusobem ovliviuji charakter krajiny, zivotni prostiedi
¢i podminky Zivota jednotlivcii."

Omezovani realizace obnovitelnych zdrojii v uzemné planovaci dokumentaci miize byt opreno pouze o ochranu konkrétnich
unikatnich a cennych hodnot daného vizemi, coz Vv daném pripadé splnéno neni. Hodnoty uzemi, které mohou ospravedinit
kategoricky zdkaz obnovitelnych zdrojii v iizemné planovaci dokumentaci, musi byt unikatni a cenné v méritku Ceské
republiky a Stredni Evropy. Srov. napr. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 13.12. 2018, ¢. j. 6 As 113/2018-55,
kde soud uznal plosny zdkaz soldrnich panelii na stiechdach domii v krajinné pamdtkové zéné "Lednicko-valticky aredl”,
kterd je zapsana v seznamu UNESCO a jde 0 nejvyznamnéjsi  krajinarské dilo v Ceské republice a 0 nejvétsi
komponovanou krajinu v Evropé. Nebo rozsudek Nejvyssiho sprdavniho soudu ze dne 28.5. 2014, ¢. j. 9 Ao 6/2011-261,
publ. pod ¢ 3099/2014 Sb. NSS: "II. Nutnou soucdsti rozhodnuti kraje, kterym se zpiisiiuje ochrana urcitého zdjmu
V rdmci zdsad vizemniho rozvoje nad zvlastnim zdkonem stanoveny rdmec, je presvédcivé odiivodnéni, ze kterého je zirejmé,
V ¢em spocivad ojedinélost podminek v daném vizemi a Z jakych ditvodii nelze prredpoklidat, Ze by zdkonem stanovend mira
ochrany zdjmu byla dostatecna (§ 101d s. 7. 5.)." Nebo rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 6. 2011, ¢. j. 7 Ao
2/2011-127 (cit.): "Nejvyssi spravni soud zdiraziiuje, Ze poZadavek elementdrni jednotnosti podminek pro Zivot
Jjednotlivci, véetné jejich ekonomickych aktivit, neznamend, Ze by vV riiznych regionech nemohly byt stanoveny riizné (riizné
prisné) podminky pro regulaci takovych aktivit, napr. stavebnich. Tato regulace viak musi mit objektivné existujici divod
vychazejici z takovych podminek daného regionu, jimiz se tento lisi od jinych regionit nebo od jakéhosi ‘priimérného’ stavu
Z pohledu celostatniho." (...) "Konkrétnich lokalit se regulace musi tykat pro jejich specificky charakter, ktery
je v pomérech ceské a stiedoevropské krajiny (zpravidla osidlené a v urcité miie protkané stavbami nejriiznéjsiho druhu)
priuvazeni konkurujicich si legitimnich zdajmii natolik hodnotny, Ze kvilli nému je proporciondlni takovym zpusobem
omezit vlastnicka prava osob, na jejichz pozemcich by jinak veétrné elektrarny mohly byt vybudoviny. Mira prisnosti
regulace pak musi u konkrétnich lokalit odpovidat cennosti hodnot, které maji byt regulaci chranény." Nebo rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30. 3. 2012, ¢.j. 8 Ao 7/2011-138, rozsudek Nejvyssiho sprdavniho soudu ze dne
15.9. 2010, ¢. j. 4 Ao 5/2010-48.

Zadkaz obnovitelnych zdroji v uizemné planovaci dokumentaci nemiize byt kategoricky a bezvyjimecny, nemiize pausalné
absolutizovat ochranu krajinného rdzu, ale naopak musi umozniovat v konkrétnich pripadech vazit protichiidné hodnoty
azajmy, napr. pravé verejny zajem na realizaci OZE, které jsou verejnou technickou infrastrukturou zrizovanou
Ve veiejném zdjmu (viz vyse). K tomu srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 6. 2011, ¢. j. 7 Ao 2/2011-127:
"Takova pravidla zdasadné nemohou byt kategorickda, nepodminénd a neumoznujici v urcitych pripadech dat prednost jinym
hodnotam nez ochrané vizualnich hodnot krajiny. (...) Takto strikiné a Siroce pojaty zamér chranit krajinu pred vizualnimi
zménami je neproporciondlnim omezenim viastnického prdva majitelii dotcenych pozemkii, nebot jim V podstate
znemoziuje na takovych pozemcich budovat cokoli, co by oproti soucasnému stavu krajinu vizudiné zménilo. Vizudlni
zména krajiny je pritom logickym diisledkem celé rady stavebmich aktivit, mezi nimi pak zejména stavby vetrnych
elektraren. 'Konzervacni' ucinky uvedeného pravidla tak nerespektuji protichiidné legitimni zajmy a prdva a jednostranné
uprednostiuji jednu z vice si konkurujicich hodnot a zajmii pred ostatnimi, (...) zejména nepripousteji vyjimku v pripadech,
kdy by zamér stavet napriiklad vétrnou elektrarnu mél byt realizovan uvniti tizemi takto vymezeného, avsak s ohledem
na konkrétni podminky dané lokality tak, Ze by krajina stavbou nebyla nevunosné vizudlné znehodnocena. (...) Uvedené
pravidlo totiz samo o sobé poZadavkiim proporcionality vyhovuje, nebot uZitim slova 'pFednostné’ umoziuje vazit mezi
konkurujicimi si zajmy aV pripadech, v nichz zdajem na nové stavbé bude silnéjsi nez zajem na zachovani nezmeénéného
vizudlniho charakteru krajiny, pripousti dat prednost stavebni cinnosti (...) Nejvyssi spravni soud zrusil pasdze narizujici
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nevytvaret nové pohledové bariéry, nebot i ony jsou svoji nepodminénosti neproporcionalnim omezenim prava dotcenych
viastnikit pozemkii nakladat podle své libosti viastnim majetkem.” Srov. téz rozsudek Nejvyssiho sprdavniho soudu ze dne
30.3.2012, ¢ j. 8 Ao 7/2011-138.

Z vySe uvedeného vyplhvd, ze sporny regulativ nesplituje poZadavky na proporcionalitu a minimalizaci zdsahu do prav
viastnika dotéenych pozemkii. K tomu lze odkdzat napi. na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.7. 2009, ¢. j.
1 Ao 1/2009-120, publ. pod ¢ 1910/2009 Sh. NSS (cit.): "[47] Uzemni plan reguluje mozné zpiisoby vyuZiti urcitého iizemi.
V tomto smyslu predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe neprimy zasah do viastnického prava téch, jejichz
nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot' dotycni viastnici mohou své viastnické pravo vykonavat
pouze v mezich pripustnych podle vizemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jSou omezeni v tom, co se svym pozemkem
¢i stavbou do budoucna mohou cinit, na pripustmé varianty vyuZiti jejich nemovitosti, jez vyphyvaji z iizemniho planu.
V tomto smyslu mize uzemni plin predstavovat zdsadni omezeni ustavne zaruceného prdava viastnit majetek
(¢l. 11 Listiny), jez je jednim ze zdkladnich piliiii, na nichZ jiz po staleti stoji zdpadni civilizace ajeji svobodny rozvoj.
Zasahy do viastnického prdava proto musi byt provadény z ustavné legitimnich ditvodii a jenV nezbytné nutné mire
a nejSetrnéjsim ze zpiisobit vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpiisobem a S vyloucenim
liboviile a byt cinény na zdkladé zdkona. Jednd-li se 0 zdsahy, jejichz citelnost piesahuje miru, kterou je viastnik
bez vétsich obtizi a bez vyznamnéjsiho dotcéeni podstaty jeho vlastnického prava schopen sndSet, nastupuje ustavni
povinnost verejné moci zajistit dotcenému viastniku adekvdtni nahradu (¢l. 11 odst. 4 Listiny), a to z verejnych prostredkii
nebo z prostiedkii toho, v jehoZ prospéch je zasah do viastnictvi proveden.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dot¢eném Gzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 741 pro k.4. a obec Velka BiteS. Podani bylo
ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
,hamitajici.

Uzemni plan je nastrojem tzemniho planovani, jehoz prostiednictvim obec jako nositel samospravy a pofizovatel planu
(ve smyslu § 6 odst. 5 a § 43 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.) ur¢uje koncepci rozvoje svého tzemi véetné ochrany
hodnot v tizemi a regulace vyuziti jednotlivych ploch.

Z § 43 odst. 1 a § 54 odst. 2 stavebniho zakona vyplyva, Ze uzemni plan mize stanovit pfipustné, nepfipustné a podminéné
pripustné vyuziti jednotlivych ploch, pfi¢emz tyto regulativy museji byt zdtivodnény v kontextu celkové koncepce rozvoje
uzemi a ochrany vefejnych zajma.

Uzemni plan stanovi v nezastavéném tizemi zikaz umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren zejména z diivodi:

e ochrany krajinného razu, jehoz naruseni rozsahlymi technickymi stavbami (zejména VTE,
ale i plosnymi FVE instalacemi) je v daném Uzemi hodnoceno jako negativni jev,

» ochrany zemédélského pidniho fondu, kdy organ ochrany ZPF - Krajsky Gfad Kraje VysoCina - vyslovil
v ramci projednavani navrhu UP nesouhlas s vystavbou FVE a VTE na ZPF,

e absence nadrazené Uzemné planovaci dokumentace (napf. ZUR) nebo daldich strategii, které
by konkrétné na Uzemi obce vymezovaly zaméry vyroby energie z OZE,

e zachovani otevrené krajiny bez technickych dominant, v souladu s krajinarskym hodnocenim Gzemi
a charakterem kulturni krajiny.

Tato rozhodnuti jsou zalozena na vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi dle § 19 stavebniho zdkona a nebyla ¢inéna
arbitrarné, nybrz v ramci zakonnych kompetenci obce jako uzemni samospravy.

Je nesporné, Ze na zakladé novely zakonem ¢&. 19/2023 Sb. byly vyrobny OZE s vykonem > 1 MW zatazeny mezi zatizeni
zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu (§ 2 odst. 2 pism. a) bod 18 zakona ¢&. 458/2000 Sh. — energeticky zakon).
Zaroven dle § 2 odst. 1pism. m) bod 2 stavebniho zadkona setakovd vyrobna povaZuje za vefejnou technickou
infrastrukturu.

Tato skutecnost ale nezakladd automaticky narok na jejich umisténi v jakémkoliv izemi, jak uvadi i metodické sdéleni
MMR ¢&. j. MMR-31948/2023-81.

Natizeni Rady (EU) 2022/2577 je ptimo aplikovatelné a zaklada vyvratitelnou domnénku pievazujiciho vefejného zajmu

ve vztahu k vyrobé elekttiny z OZE. Avsak jak vyplyva z metodiky MMR i judikatury NSS (napt. 6 As 113/2018), i tento
pfevazujici vefejny zajem musi byt vyvazovan s jinymi vefejnymi zajmy, jako je:
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e ochrana krajinného razu (viz § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody),
e ochrana ZPF (viz § 4 zakona €. 334/1992 Sb.),
e a Uzemni usporadani dle princip(l vyvazeného rozvoje (viz § 18-19 stavebniho zakona).

Uzemni plan pfitom nemusi plo§né vymezovat plochy pro OZE, pokud takové plochy nejsou vhodné s ohledem
na celkovou koncepci rozvoje a charakter tizemi.

Judikatura NSS opakovan¢ zdiraziuje, ze izemni plan nema byt pausalnim zakazem legalnich aktivit, ale zaroven
umoziiuje obci chranit krajinné hodnoty a pidu, pokud je regulace odiivodnéna (srov. rozsudek NSS 7 Ao 2/2011-127,
8 Ao 7/2011-138). V daném ptipadé nebyla uplatnéna plo$nd nebo nepiiméfena restrikce na celé katastralni izemi mésta
Velka Bite§ — navrh UP stanovuje, ze FVE a VTE nejsou piipustné v plochach volné krajiny a v zemédélskych plochach
bez dalsi specifikace. Umoznéni téchto zamérd je vazano na vyuziti jinych ploch (napf. technickych, primyslovych,
zastavénych) nebo na zménu UP podle konkrétniho ziméru daného investora.

Zvazovany zamér agrovoltaiky na pozemku parc. €. 2886 v k. 0. Velka Bites je z hlediska prava relevantni, ale izemni
plan neni nastrojem schvalovani konkrétnich zaméri jednotlivych investort. Uzemni plan vytvaii pouze plochy pro tyto
zam@ry s jasné uréenym funkénim vyuzitim. Pofizovatel navic dodava, Ze namitajici strana nepodnikla Zadné dalsi
piipravné kroky, které by vedly Kk realizaci tohoto zaméru, napiiklad vypracovani navrhové studie. Pravé tyto konkrétni
kroky by bylo vhodné uéinit, pokud by investor opravdu zamyslel realizovat stavbu agrovoltaiky, protoZe na zakladé
téchto piipravnych dokumenti by bylo z hlediska tzemniho planovani optiméalni poté nasledné vymezit vhodnou
zastavitelnou plochu pro zamysleny zamér, ktery je svym zpiisobem v nezastavéném uzemi v Kraji Vysocina specificky.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skutecnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby V ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zptisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou*- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obéanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Poftizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nescisln¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineli danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnité téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPNZ7 Kratochvila Vliadimir, Velka Bites§

3442/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites

10.05.2023 |[POZEMEK: 169, 172/1, 173 - LV 250

Obsah namitky (citace):

., Namitam proti omezeni vyuziti uzemi a zadam o upravu stanoveni podminek vyuziti ploch zarazenych jako SC — smiSené
obytné centrdlni, respektive ploch umisténych v MPZ, pokud jde 0 podminku prostorového uspordadani ,, Fotovoltaické
asolarni panely v odrazivém/lesklem provedeni neni pripustné umistovat na uzemi MPZ, zejména v panoramatu
pohledové exponovaném méstské pamatkové zony “, takovym zpiisobem, aby omezeni bylo jednak realizovatelné, jednak
aby nebrdnilo umisténi téchto panelit na neexponovanych mistech a zpiisobem, ktery by nebyl v rozporu s principy ochrany
méstské pamdatkové zomy. Domnivam se, Ze patrné zamysleny ucel podminéné pripustného umisténi (tj- ,Ze tyto stavby
a zarizeni nebudou sniZovat kvalitu a pohodu plochy a jejich umisténi musi respektovat zdsady pro ochranu hodnot
V uzemi (na strechach objektii apod).

Odivodnéni namitky (citace):

,,Napadené omezeni je formulovano v podstaté neaplikovatelné, vagné a \nitiné rozporné. Vnitini rozpornost shledavam
Vtom, Zedruha Ccast vety, za carkou, jakoby pripoustéla umisténi zakdzanych panelii v nékterych pohledove
neexponovanych castech MPZ, zatimco prvni ¢ast toto strikiné vylucuje. Hlavné vSak neni ziejmé, jakych konkrétné panelii
se omezeni tykda, respektive naopak netykd, cili posouzeni pripadného omezeni by bylo velmi obtizné, respektive
podnécujici nepripustnou svévoli. Pri extrémni, ovSem nijak zvldst nepredstavitelné, aplikaci by omezeni branilo umistént
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Jjakychkoliv predmétnych panelil, nebot’ z fyzikalniho hlediska jsou vsechny v urcité mire odrazivé. Soucasné je nanejvys
pochybné, zda je viitbec navrhované omezeni z hlediska ochrany , pohledové exponovaného panoramatu méstské
pamdtkové zéna“ dobie formulovino, nebot Si lze snadno predstavit, Ze nevhodné umisténé hypoteticky absolutné cerné
panely, cili zcela neodrazivé, by chranénd panoramata narusily ne méné, nez jiné, cdstecné odrazivé a leskle,
pravdépodobné jesté vice. Ddle bych konstatoval, Ze iizemi MPZ je iz pochopitelnych praktickych diivodit vymezeno
ponekud arbitrarné a vedle bezesporu hodnotnych a exponovanych objekti, které tvori ona exponovana hodnota
panoramatu, zahrnuje i okrajové a zcela neexponovand tizemi, kde naprosto neni napadené omezeni ditvodné a potiebné.
Je neprijatelné, aby majitelé staveb a pozemkii v téchto neexponovanych vzemich byli v podstaté bezdiivodné ekonomicky
diskriminovani a neméli moznost pristupu kv dnesni dobé jedné z mdala moznosti obcanské sebeobrany proti drastickému
zdrazovani a Snizovani dostupnosti tradicnich energetickych zdroji, nota bene kdyz tato moznost je V naprostém souladu
se stavajicim eurobolSevickym ,,nabozenstvim* Zeleného udélu.

Zaverem uvadim, Ze tato namitka absolutné nesmiruje proti ochrané ,,pohledove exponovanému panoramatu méstské
pamatkové zony* ¢i pamdtkové ochrané obecné, avsak povazuje za nutné, aby tento bohuliby ucel byl hdjen prisné
racionalné a pripadné omezeni zajmii viastnikii nemovitosti bylo vidy zaloZeno na objektivnim posouzeni kazdého
konkrétniho pripadu

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitce CASTECNE VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odtivodnéni. Podani bylo
ucinéno V zdkonem stanovené lhaté. Podatel je vlastnikem pozemki v dotCeném Uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi
250 pro k.u. aobec Velka Bites. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Namitajici nesouhlasi s podminkou prostorového usporadani tykajici se umistovani fotovoltaickych a solarnich paneld
v méstské pamatkové zoné¢ (MPZ), konkrétn¢ s formulaci "Fotovoltaické a solarni panely v odrazivém/lesklém provedeni
neni pfipustné umistovat na uzemi MPZ, zejména v panoramatu pohledové exponovaném méstské pamatkové zony".
Namitka sméfuje predevSim proti nejasnosti a neaplikovatelnosti této podminky. Pofizovatel se domniva, Ze soucasna
formulace podminky mize vést k nejasnostem pfijeji aplikaci a namitce casteCné vyhovuje. Podminka bude
preformulovana tak, aby byla jednoznaéna, aplikovatelna v praxi a zaroven zajistovala efektivni ochranu hodnot MPZ.

Nové znéni podminky bude nasledujici: ,,V pohledové exponovanych panoramatech jsou na tizemi méstské pamatkové
zony neptipustné fotovoltaické a solarni panely.*

Tato Uprava reaguje na opravnéné piipominky podatele ohledné nejasnosti ptivodni formulace a zaroven zachovava
nezbytnou ochranu kulturnich hodnot izemi v souladu s § 18 stavebniho zikona. Nové znéni podminky respektuje
pozadavky pamatkové ochrany dle zakona ¢. 20/1987 Sb., 0 statni pamatkové péci.

Upravena podminka umoziuje instalaci fotovoltaickych a solarnich paneli v ¢astech MPZ, které nejsou pohledové
exponované, pti souc¢asném zachovani ochrany historicky cennych ¢asti tzemi.

Timto feSenim dochazi k vyvazeni vetejného zajmu na ochrané kulturnich hodnot izemi s opravnénymi zajmy vlastnikt
nemovitosti na moznosti vyuziti modernich technologii pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

Pofizovatel povazuje navrh rozhodnuti o ndmitce za dostate¢né odivodnény s ohledem na rozhodnuti Ustavniho soudu sp.
zn. 111 US 1669/11, kdy pozadavky na detailnost a rozsah vypotadani se s namitkami vlastnika pozemku uplatnénymi
proti izemnimu planu nesmi byt pfemrsténé. Takové piehnané pozadavky jsou vyrazem piepjatého formalismu, ktery
ohrozuje funkcnost tzemniho planovani a pfispiva k naruSeni stability systému tUzemniho planovani a pravnich jistot
obcantl; 1ze je hodnotit jako neptipustny zasah do prava na samospravu.

Uprava navrhu UP:
V textové Casti zménit znéni podminky v MPZ: .V pohledové exponovanych panoramatech jsou na izemi méstské
pamatkové zony nepiipustné fotovoltaické a solarni panely.*

VPNS8 Tomek JiFi a Tomkova Lenka

3479/2023 K,AT:ASTRALNI UZEMI: Bezdékov U Velké
BitesSe

11.05.2023 |[POZEMEK: 78/30 - LV 22

VPNY9 BartusSek Antonin, v zas. Mgr Veronikou
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Robotkovou, advokatkonu

3521/2023 giAt’::;&eSTRALNI UZEMI: Bezdékoyv u Velké

12.05.2023 |[POZEMEK: 78/34 - LV 4

VPN1O Koubek AleS (1981), Velka Bites

3544/2023 giAt"::?eSTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké¢

15.05.2023 |[POZEMEK: 78/28 - LV 82

VPNI18 Vondrakova BoZena, Velka BiteSs

3646/2023 giAt:?eSTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké¢

17.05.2023 |[POZEMEK: 78/32 - LV 62

Obsah namitky VPN8 (citace):

., V navrhu vzemniho planu je cast pozemku viastnikii parc.c. 18/30 v k.i. Bezdékov u Velké BiteSe spolecné s ostatnimi
prilehlymi castmi pozemku parc.C. 78/28, ¢. 78/34, 78/32, 78/31, ¢. 78135ac. 78/37V k.ui. Bezdékov u Velké Bitese
navrzena k zarazeni mezi plochy orné piidy velkoplosné obhospodaiované, coz je vyrazna a nepiedpoklidatelnd zména
oproti plamému a ucinné vzemnimu planu ze dne 15.08.2001 ve znéni zmény ¢ 1-7,9 a 8 (ddle jen ,,vizemni plin*“),
ve kterém byly tyto casti pozemku zarazeny do plochy bydleni venkovského typu v casovém horizontu vyhledu
(dale jen ,,dotcéend cast obce Bezdekov*). Osoby podavajici namitky s touto zménou nesouhlasi a navrhuji zarazeni cdsti
pozemku parc.¢. 18/30 V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese ve stejném rozsahu jako je zarfazen vV aktudlnim platném a ucinném
tizemnim pldnu odpovidajici svou rozlohou cca 1500 m?do plochy bydleni venkovského typu s casovym horizontem
navrhu, prip. vyhledu, ve které je pripustné bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustredeni obyvatel. *

Odtivodnéni namitky VPNS (citace):

., Namitky odiivodnuji osoby podavajici namitky tak, Ze touto zménou oproti dosavadnimu stavu by doslo k zasadni zmené
vyuziti této casti pozemku. Podle navrhovaného zarazeni by nebylo mozné na dotcené ploSe umistit stavbu bydleni
venkovského charakteru, coz podle dosavadniho stavu mozné je. Tento postup je vsak v rozporu s pozadavky na plosné
usporadani a vymezovani zastavitelnych ploch zverejnénych v navrhu zadani vzemniho plinu z 06/2021, jehoz
porizovatelem byl Méstsky urad Velké Mezifici a jez byl schvdlen Zastupitelstvem mésta Velka Bites, dle kterého rozvoj
lizemi md navdzat na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platném znéni. Ddle mélo dojit
K provéreni vymezeni dalSich rozvojovych ploch pro bydleni. V piipadé obce Bezdékov novy ndavrh vizemniho planu Zadné
dalsi plochy pro bydleni nevymezuje a stavajici rusi (dotcena cast obce Bezdekov) nebo vyrazné omezuje,
coz je i v rozporu s urbanistickou kompozici a koncepci rozvoje mésta Velka Bites. Ddle obec Bezdékov je oproti jinym
obcim podobné rozlohy a podobného poctu obyvatel (napr. Brezka, Jestrabi, Jindrichov, Ludvikov, Holubi Zhor...)
znevyhodnéna az diskriminovana moznym rozvojem a vymezenim ploch pro umisténi staveb, kdy U techto obci byly
zastavitelné plochy dle aktudlniho vizemniho planu ponechdany nebo nové pridany.

Osoby podavajici namitky uvadi, Ze dotéenda plocha jeho pozemku parc.¢. 78/30V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese neni
plochou ve volné krajiné, nebot sousedni pozemek parc.¢. 78/66 V k.ii. Bezdéekov u Velké Bitese jiz mad vSechna potiebnd
povoleni pro zahdjeni stavby. Dokonce jiZ doslo k uzavieni kupni smlouvy viastmika pozemku parc.¢. 718166 v k.. Bezdékov
u Velké Bitese (prodavajici) s Méstem Velkd Bite$ (kupujici), jejimz pFedmétem je odkup Casti pozemku pare.¢. 78/33 v k.ii.
Bezdékov u Velké BiteSe a cdsti pozemku parc.¢. 78/66 V k.ai. Bezdékov u Velké BiteSe za ticelem zajisténi prostoru
pro budouci zhotoveni obsluzné komunikace. Z uvedeného je evidentni, Ze vystavba v dotcené casti obce Bezdékov
je realizovana nebo v nejblizsi dobé bude.

Dotcend plocha pozemku parc.¢. 78/30 V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese je primo napojena na pozemek parc.c. 416, ostatni
komunikace, ve viastnictvi Mésta Velkd Bites, slouzici jako verejné pristupnd uicelova komunikace.

Ddale viastnici pozemku uvadi, Ze dle provedené znalecké expertizy v oblasti ochrany zemédélského piidniho fondu, kterou
vypracoval znalec Ing. Jaroslav Cermdk, IC: 61732826., se sidlem Za Prachdrnou 23, 586 01 Jihlava, zahrnujici
bonitacni prizkum plochy dotcené casti obce Bezdékov, a 10 véetné pozemku parc.¢. 78/30 V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese,
bylo zjisténo, ze jsou dany podminky pro zménu bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ).

V tomto pripadé v nejblizsi dobé bude zahdjeno 7izeni o aktualizaci BPEJ pro pozemek parc.¢. 78/30 a dalsich prilehlych
pozemkii dle vysledkii priloZeného znaleckého posudku, na zdkladé kterého je ziejmé, Ze pozemek parc.¢. 78/30 k.u.
Bezdékov u Velké BiteSe, jiz nespliiuje predpoklady pro jeho zaiazeni do prvai ani druhé tiidy ochrany zemédélské piidy.
V daném piipadé by ochrana nezastavitelného uizemi dle § 18 odst. 5 a popr. § 188a zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uizemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), kterd byla do této prdavni tipravy vélenéna novelou zdkona o ochrané
zemédélského piidniho fondu, v souvislosti s provedenou aktualizaci BPEJ na pozemku parc.¢. 718130 k.. Bezdékov u Velké
BiteSe, na dany pozemek parc.¢. 78/30 k.. Bezdekov u Velké BiteSe nedopadla. Pro uplnost uvddime, Ze plocha bydleni
venkovského typu na dotcéeném pozemku byla vymezena jesté pred nabytim ucinnosti uvedené novely. Ddle ani vizemné
planovaci dokumentace mésta Velka Bites prilozena jako navrh k verejnému projednani umistovani staveb u ditvodu
verejného zajmu v tomto pripadé vyslovné nevylucuje.

Na zaver viastnici pozemku uvddi, Ze novy ndvrh uzemniho plinu v pripadé dotéeného pozemku parc.¢. 78/30 k.ui.
Bezdékov u Velké BiteSe nijak nenavazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velka Bites v platmém znéni
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aani toto vyrazné odchyleni od stavajici koncepce neodiivodiiuje. Novy ndvrh tizemniho plinu oproti soucasnému
platnému a ucinnému vizemnimu planu mésta Velka BiteS vsak bez jakéhokoli blizsiho odiivodnéni tuto plochu pro bydlent
venkovského typu zmeénil na ornou piidu velkoplosné obhospodarovanou, s ¢im viastnici dotceného pozemku nesouhlasi.
Viastnici pozemku uvadi, Ze sni posledni zména vzemniho planu majici poradové cislo 8 vydané Zastupitelstvem mésta
Velka Bites na zdkladé usneseni ZM ¢. 17/9/19/ZM ze dne 11.11.2019 v podobé opatieni obecné povahy ¢. 1/2019, které
nabylo ucinnosti dne 27.11.2019, nefesila zménu plochy casti pozemku parc.é. 78130 k.ai. Bezdekov u Velké Bitese.
Z ndlezu Ustavniho soudu 1. US 655/2017ze dne 19.4.2017 vyplyvd, Ze: ,Smyslem tizemniho planovani je pravé
predvidatelnost a transparentnost zmén v vuzemi.

Obsah namitky VPNO (citace):

.,V navrhu vzemniho plinu je cast pozemku viastnika parc.c. 18/34 v k.ai. Bezdékov u Velké BiteSe spolecné s ostatnimi
prilehlymi castmi pozemku parc.é. 78/28, ¢. 78130, 78/32, 78/31, ¢. 78/35ac. 78/37V k.. Bezdékov u Velké Bitese
navrzena k zarazeni mezi plochy orné piidy velkoplosné obhospodaiované, coz je vyrazna a nepiedpoklidatelnd zména
oproti platmému a ucinné uzemnimu planu ze dne 15.08.2001 ve znéni zmény ¢ 1-7,9 a 8 (ddle jen ,,vuizemni plin*“),
ve kterem byly tyto casti pozemku zarazeny do plochy bydleni venkovského typu v casovém horizontu vyhledu
(dale jen ,,dotcend cast obce Bezdékov ™).

Osoby podavajici ndamitky s touto zménou nesouhlasi a navrhuji zarazeni casti pozemku parc.¢. 18/34 v k.. Bezdekov
u Velké BiteSe ve stejném rozsahu jako je zarazen v aktudlnim platném a ucinném uzemnim planu odpovidajici svou
rozlohou cca 1500 m? do plochy bydleni venkovského typu s casovym horizontem ndvrhu, piip. vyhledu, ve které
je pripustné bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustiedéni obyvatel. **

Odavodnéni namitky VPN 9 (citace):

., Namitky odivodnuje osoba podavajici namitky tak, Ze touto zménou oproti dosavadnimu stavu by doslo k zasadni zméné
vyuziti této casti pozemku. Podle navrhovaného zarazeni by nebylo mozné na dotéené plose umistit stavbu bydleni
venkovského charakteru, coz podle dosavadniho stavu mozné je. Tento postup je vsak v rozporu s pozadavky na plosné
usporadani a vymezovani zastavitelnych ploch zverejnénych v navrhu zadani uzemniho planu z 06/2021, jehoz
porizovatelem byl Méstsky urad Velké Mezirici a jez byl schvilen Zastupitelstvem mésta Velka Bites, dle kterého rozvoj
lizemi md navdzat na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platném znéni. Ddle mélo dojit
K provereni vymezeni dalSich rozvojovych ploch pro bydleni. V pripadé obce Bezdékov novy navrh vizemniho planu Zdadné
dalsi plochy pro bydleni nevymezuje a stavajici rusi (dotéend cast obce Bezdékov) nebo vyrazné omezuje,
coz je i v rozporu s urbanistickou kompozici a koncepci rozvoje mésta Velka BiteS. Ddle obec Bezdekov je oproti jinym
obcim podobné rozlohy a podobného poctu obyvatel (napr. Brezka, Jestrabi, Jindrichov, Ludvikov, Holubi Zhor...)
znevyhodnéna az diskriminovdna mozZnym rozvojem avymezenim ploch pro umisténi staveb, kdy U téchto obci byly
zastavitelné plochy dle aktudlniho vizemniho planu ponechdany nebo nové pridany.

Osoba podavajici namitky uvddi, Ze dotéend plocha jeho pozemku parc.c. 718134V k.ai. Bezdékov u Velké Bitese neni
plochou ve volné krajiné, nebot sousedni pozemek parc.¢. 78/66 V k.ui. Bezdékov u Velké Bitese jiz md vSechna potiebnad
povoleni pro zahdjeni stavby. Dokonce jiZ doslo k uzavieni kupni smlouvy viastmika pozemku parc.¢. 718166 v k.. Bezdékov
U Velké Bitese (prodavajici) s Méstem Velkd Bite$ (kupujici), jejimz pFedmétem je odkup Casti pozemku pare.¢. 78/33 v k.ii.
Bezdékov u Velké BiteSe a casti pozemku parc.c. 718166 V k.u. Bezdékov u Velké BiteSe za ucelem zajisténi prostoru
pro budouci zhotoveni obsluzné komunikace. Z uvedeného je evidentni, Ze vystavba v dotcené casti obce Bezdékov
je realizovana nebo v nejblizsi dobé bude.

Dotcend plocha pozemku parc.¢. 78/34 V k.. Bezdékov u Velké Bitese je primo napojena na pozemek parc.c. 416, ostatni
komunikace, ve viastnictvi Mésta Velka Bites, slouzici jako verejné pristupnd ticelova komunikace.

Ddale viastnik pozemku uvadi, Ze dle provedené znalecké expertizy v oblasti ochrany zemédélského pudniho fondu, kterou
vypracoval znalec Ing. Jaroslav Cermak, IC: 61732826., se sidlem Za Prachdarnou 23, 586 01 Jihlava, zahrnujici
bonitacni priizkum plochy dotcéené casti obce Bezdékov, a 10 véetné pozemku parc.é. 78/30 v k.ii. Bezdékov u Velké Bitese,
bylo zjisténo, zZe jsou ddany podminky pro zménu bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ), konkrétné u pozemku
viastnika parc.¢. 78134 v k.ai. Bezdékov u Velké Bites je nové navrhovand tiida ochrany I1I.

V tomto pripadé v nejblizsi dobé bude zahdjeno iizeni o aktualizaci BPEJ pro pozemek parc.¢. 78/34 a dalsich prilehlych
pozemkii dle vysledkii piilozeného znaleckého posudku, na zdkladé kterého je ziejmé, zZe pozemek parc.c. 18134V k.ii.
Bezdekov u Velké Bitese, jiz nesplnuje predpoklady pro jeho zarazeni do prvni ani druhé tridy ochrany zemédélské pidy.
V daném pripadé by ochrana nezastavitelného vizemi dle § 18 odst. 5 a popr. § 188a zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdakon), ktera byla do této pravni upravy vclenena novelou zdkona o ochrané
zemédelského piidniho fondu, v souvislosti s provedenou aktualizaci BPEJ na pozemku parc.¢. 78/34 v k.. Bezdekov
U Velké Bitese, na dany pozemek parc.¢. 718134 v k.. Bezdékov u Velké Bitese nedopadla. Pro uplnost uvddime, Ze plocha
bydleni venkovského typu na dotceném pozemku byla vymezena jeste pred nabytim ucinnosti uvedené novely.
Ddle ani tizemné planovaci dokumentace mésta Velkd Bite§ prilozena jako ndvrh k vefejnému projedndni umistovani
staveb u diivodu verejného zdjmu v tomto pripadé vyslovné nevylucuje.

Jako dalsi podstatnou skutecnost viastnik pozemku wuvadi, Ze dne 09.09.2022 uzaviel smlouvu o smlouvé budouct,
na zdkladé které se zavizal cast pozemku parc.é. 78/34 Vv kai. Bezdékov u Velké BiteSe v rozloze zarazené do plochy
bydleni venkovského typu, budoucimu kupujicimu Paviu Svobodovi, ...... Tato Cdst pozemku je prodavand jako stavebni
pozemek, cemuz odpovida i stanovena kupni cena.
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Na zaver viastnici pozemku uvddi, Ze novy ndvrh tizemniho planu v piipadé dotéeného pozemku parc.c. 18/34 v k.ii.
Bezdékov u Velké BiteSe nijak nenavazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platmém znéni
a ani toto vyrazné odchyleni od stavajici koncepce neodivodiiuje.

Novy navrh uzemniho planu oproti soucasnému platnému a ucinnému uzemnimu planu meésta Velka BiteS vsak
bez jakéhokoli blizsiho oditvodnéni tuto plochu pro bydleni venkovského typu zménil na ornou piidu velkoplosné
obhospodaiovanou, s ¢im vlastnik dotéeného pozemku nesouhlasi. Viastnik pozemku wuvddi, Ze ani posledni zména
uzemntho planu majici poradové cislo 8 vydané Zastupitelstvem mésta Velka Bites na zakladé usneseni ZM ¢. 17/9/19/ZM
ze dne 11.11.2019 v podobé opatieni obecné povahy ¢. 1/2019, které nabylo ucinnosti dne 27.11.2019, neresila zménu
plochy casti pozemku parc.¢. 18134V k.ai. Bezdékov u Velké Bitese. Z ndlezu Ustavniho soudu I. US 655/2017 ze dne
19.4.2017 vyplyva, ze: ,,Smyslem vizemniho planovani je pravé predvidatelnost a transparentnost zmén v uzemi. *

Viastnik pozemku v tomto jednani spatiuje kromé vyse uvedenych skutecnosti i zasadni zasah do ustavné zaruceného prava
vlastnit majetek dle ¢/. 11 Listiny zdakladnich prav a svobod. V daném pripade, aby Kk vyse popsanému negativnimu zdasahu
do prdav osoby podavajici ndamitky nedoslo a aby ji bylo ddile umoznéno vyuzit dotéenou plochu k zamyslenému ucelu
je zapotiebi v dotéeném vizemi ponechat stivajici zpiisob vyuziti, a 10 plochu bydleni venkovského typu. “

Obsah namitky VPN10 (citace):

., V navrhu vzemniho planu je cast pozemku viastnika parc.c. 18128 v k.ai. Bezdékov u Velké BiteSe spolecné s ostatnimi
prilehlymi ¢astmi pozemku parc.¢. 78130, 78132, 78/34, 78/31, ¢ 78135 a ¢. 78/37 v k.ii. Bezdekov u Velké Bitese navrzena
K zarazeni mezi plochy orné pudy velkoplosné obhospodarované, coz je vyraznd a nepredpoklidatelnd zména oproti
platnému a ucinné uzemnimu plinu ze dne 15.08.2001 ve znéni zmény ¢ 1-7,9 a 8 (ddle jen ,,iizemni plan®), ve kterém
byly tyto casti pozemku zarazeny do plochy bydleni venkovského typu v casovém horizontu vyhledu (ddle jen ,,dotcend cast
obce Bezdekov ™).

S touto zménou nesouhlasim a navrhuji zarazeni Cdasti pozemku parc.¢. 718128 v k.ii. Bezdékov u Velké BiteSe ve stejném
rozsahu jako je zarfazen v aktudlnim platném a ucinném vzemnim planu do plochy bydleni venkovského typu v casovém
horizontu vyhled, do plochy bydleni venkovského typu s casovym horizontem navrhu, prip. vyhledu, ve které je pripustné
bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou.

Odtivodnéni namitky VPN10 (citace):

., Namitky oditvodnuji tak, ze touto zménou oproti dosavadnimu stavu by doslo k zasadni zméné vyuziti této casti pozemku.
Podle navrhovaného zarazeni by nebylo mozné na dotcené plose umistit stavbu bydleni venkovského charakteru, coz podle
dosavadniho stavu mozné je. Tento postup je vSak vrozporu s pozadavky na plosné usporadani a vymezovani
zastavitelnych ploch zverejnénych v navrhu zadani uzemniho planu z 06/2021, jehoz porizovatelem byl Méstsky urad Velké
Mezifi¢i a jez byl schvilen Zastupitelstvem mésta Velkd Bites, dle kterého rozvoj vizemi md navdzat na urbanistickou
koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platném znéni. Dale mélo dojit k provéreni vymezeni dalSich rozvojovych
ploch pro bydleni. V pripadé obce Bezdékov novy ndavrh vzemniho pldnu zZadné dalsi plochy pro bydleni nevymezuje
a stavajici rusi (dotéend cdst obce Bezdékov) nebo vyrazné omezuje, coz je iV rozporu S urbanistickou kompozici
a koncepci rozvoje mesta Velkda Bites. Dale obec Bezdekov je oproti jinym obcim podobné rozlohy a podobného poctu
obyvatel (napr. Brezka, Jestrabi, Jindrichov, Ludvikov, Holubi Zhot...) znevyhodnéna az diskriminovina moznym
rozvojem a vymezenim ploch pro umisténi staveb, kdy U téchto obci byly zastavitelné plochy dle aktudlniho vizemniho planu
ponechany nebo nové pridany.

Uvadim, Ze dotéend plocha mého pozemku parc.¢. 18128 v k.. Bezdekov u Velké BiteSe neni plochou ve volné krajiné,
nebot’ nedaleky pozemek parc.c. 18166 V k.u. Bezdékov u Velké BiteSe jiz ma vSechna potiebna povoleni pro zahdjent
stavby. Dokonce jiz doslo kuzavieni kupni smlouvy viastnika pozemku parc.c. 78/66 V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese
(prodavajici) s Méstem Velka Bites (kupujici), jejimz predmétem je odkup casti pozemku parc.¢. 18/33 V k.ui. Bezdékov
U Velké BiteSe a cdsti pozemku parc.¢. 78/66 V k.ui. Bezdékov u Velké BiteSe za ucelem zajisténi prostoru pro budouct
zhotoveni obsluzné komunikace. Z uvedeného je evidentni, Ze vystavba v dotcené casti obce Bezdekov je realizovana nebo
V nejblizsi dobé bude. Pokud by vystavba nebyla a dotcend cast obce Bezdekov méla byt vyrazena ze zastavitelnych ploch,
§lo by 0 marnou investici.

Dotéend plocha pozemku parc.¢. 18128 v k.ii. Bezdékov u Velké Bitese je piimo napojena na pozemek parc.é. 416, ostatni
komunikace, ve viastnictvi Mésta Velkd Bites, slouzici jako veiejné pristupnd ticelova komunikace.

Dale uvadim, Ze dle provedené znalecké expertizy v oblasti ochrany zemédélského piidniho fondu, kterou vypracoval
znalec Ing. Jaroslav Cermdk, IC: 61732826., se sidlem Za Prachdrnou 23, 586 01 Jihlava, zahrnujici bonitacni prizkum
plochy dotcené casti obce Bezdékov, ato vietné pozemku parc.c. 18/34 v k.. Bezdékov u Velké Bitese, bylo zjisténo,
ze jsou dany podminky prozménu bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ), konkrétné u mého pozemku
parc.C. 18128 Vv k.. Bezdékov u Velké Bites je nové navrhovana trida ochrany Il a éasti V.

V tomto pripadé v nejblizsi dobé bude zahdjeno iizeni o aktualizaci BPEJ pro pozemek parc.¢. 78128 a dalsich prilehlych
pozemkii dle vysledkii prilozeného znaleckého posudku, na zdkladé kterého je ziejmé, Ze pozemek parc.c. 78128 v k.ui.
Bezdekov u Velké Bitese, jiz nespliuje predpoklady pro jeho zarazeni do prvni ani druhé tridy ochrany zemédélské piidy.
V daném piipadé by ochrana nezastavitelného izemi dle § 18 odst. 5 a popr. § 188a zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uizemnim
planovani a stavebnim vadu (stavebni zdkon), ktera byla do této prdavni upravy vélenéna novelou zakona o ochrané
zemédélského piidniho fondu, v souvislosti s provedenou aktualizaci BPEJ na pozemku parc.¢. 18128 v k.ii. Bezdékov
U Velké BiteSe, na dany pozemek parc.c. 718128 v k.ui. Bezdékov u Velké BiteSe nedopadla. Pro uplnost uvadim, Ze plocha
bydleni venkovského typu na dotéeném pozemku byla vymezena jesté pied nabytim ucinnosti uvedené novely.
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Ddle ani vizemné planovaci dokumentace mésta Velkd Bites priloZena jako ndavrh k vefejnému projedndni umistovani
staveb z ditvodu veiejného zdajmu v tomto piipadé vyslovné nevylucuje.

Jako dalsi podstatnou skutecnost uvadim, ze mé oslovil konkrétni zdjemce, ktery by 0 pozemek mél zajem za ucelem stavby
rodinného domu. V pripade, ze uzemni plan stavbu umozni, hodlam mu pozemek prevest.

Na zdvér uvadim, Ze novy navrh vizemniho planu v piipadé dotéeného pozemku parc.¢. 78128 k.ui. Bezdékov u Velké Bitese
nijak nenavazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platném znéni a ani toto vyrazné
odchyleni od stavajici koncepce neodivodnuje. Novy navrh vuzemniho planu oproti soucasnému platnému a ucinnému
uzemnimu planu mesta Velka Bites vsak bez jakéhokoli blizsiho odiivodnéni tuto plochu pro bydleni venkovského typu
zmenil na ornou pudu velkoplosné obhospodarovanou, s ¢im nesouhlasim. Ani posledni zména uzemniho planu majici
poradové cislo 8 vydané Zastupitelstvem mésta Velkd Bites na zdkladé wusneseni ZM ¢ 17/9/19/ZM  ze dne
11.11.2019 v podobé opatieni obecné povahy ¢. 1/2019, které nabylo ucinnosti dne 27.11.2019, neresila zménu plochy
éasti pozemku parc.¢. 18134 kai.  Bezdékov u Velké Bitese. Z ndlezu Ustavniho soudu 1. US 655/2017 ze dne
19.4.2017 vyplyva, ze: ,,Smyslem vuzemniho planovani je prave predvidatelnost a transparentnost zmen v vizemi.

Jako vlastnik pozemku v tomto jednani spatruji kromé vyse uvedenych skutecnosti i zasadni zasah do ustavné zaruceného
prava viastnit majetek dle ¢l. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod. V daném piipadé, aby K vysSe popsanému negativnimu
zdasahu do prav osoby poddvajici namitky nedoslo a aby ji bylo ddle umoznéno vyuZit dotéenou plochu k zamyslenému
ucelu je zapotiebi v dotceném vuzemi ponechat stavajici zpiisob vyuziti, a t0 plochu bydleni venkovského typu. *

Obsah namitky VPN18 (citace):

., V navrhu vzemniho planu je cast pozemku viastnika parc.c. 18/32 v k.ai. Bezdékov u Velké BiteSe spolecné s ostatnimi
prilehlymi ¢astmi pozemku parc.c. 78/28, 78/30, 78/34, 78/31, ¢. 78135 a ¢. 78/37 v k.ii. Bezdekov u Velké Bitese navrzena
K zarazeni mezi plochy orné pudy velkoplosné obhospodarované, coz je vyraznd a nepredpoklidatelnd zména oproti
platnému a ucinné uzemnimu plinu ze dne 15.08.2001 ve znéni zmény ¢ 1-7,9 a 8 (dale jen ,,vizemni plan*), ve kterém
byly tyto éasti pozemku zarazeny do plochy bydleni venkovského typu v casovém horizontu vyhledu (ddle jen ,,dotcend cdst
obce Bezdekov ™).

Osoba podavajici namitky s touto zménou nesouhlasi a navrhuje zarazeni cdsti pozemku parc.é. 18/32 V k.. Bezdékov
u Velké BiteSe ve stejném rozsahu jako je zarazen v aktudlnim platném a ucinném uzemnim planu odpovidajici svou
rozlohou cca 1500 m? do plochy bydleni venkovského typu s casovym horizontem ndvrhu, piip. vyhledu, ve které
je pripustné bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustiedéni obyvatel. **

Odtivodnéni namitky VPN18 (citace):

., Namitky odivodnuje osoba podavajici namitky tak, Ze touto zménou oproti dosavadnimu stavu by doslo k zasadni zméné
vwuzZiti této casti pozemku. Podle navrhovaného zarazeni by nebylo moziné na dotéené ploSe umistit stavbu bydleni
venkovského charakteru, coz podle dosavadniho stavu mozné je. Tento postup je vSak v rozporu s pozadavky na plosné
usporadani a vymezovani zastavitelnych ploch zverejnénych v navrhu zadani uzemniho plinu z 06/2021, jehoz
porizovatelem byl Méstsky urad Velké Mezifici a jez byl schvdlen Zastupitelstvem mésta Velka Bites, dle kterého rozvoj
lizemi md navdzat na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platném znéni. Ddle mélo dojit
K provéreni vymezeni dalSich rozvojovych ploch pro bydleni. V piipadé obce Bezdékov novy ndavrh vizemniho planu Zdadné
dalsi plochy pro bydleni nevymezuje a stavajici rusi (dotéenda cast obce Bezdékov) nebo vyrazné omezuje,
coz je i v rozporu s urbanistickou kompozici a koncepci rozvoje mésta Velka BiteS. Ddle obec Bezdékov je oproti jinym
obcim podobné rozlohy a podobného poctu obyvatel (napr. Brezka, Jestrabi, Jindrichov, Ludvikov, Holubi Zhor...)
znevyhodnéna az diskriminovana moznym rozvojem a vymezenim ploch pro umisténi staveb, kdy U techto obci byly
zastavitelné plochy dle aktudlniho vuzemniho planu ponechany nebo nové pridany.

Osoba podavajici namitky uvddi, Ze dotcend plocha jeho pozemku parc.c. 18132 v k.ai. Bezdékov u Velké Bitese neni
plochou ve volné krajiné, nebot sousedni pozemek parc.¢. 78/66 V k.ui. Bezdékov u Velké Bitese jiz md vSechna potiebnad
povoleni pro zahdjeni stavby. Dokonce jiZ doslo k uzavieni kupni smlouvy viastnika pozemku parc.¢. 718166 v k.. Bezdékov
u Velké BitesSe (prodavajici) s Méstem Velkd Bite$ (kupujici), jejimz pFedmétem je odkup Casti pozemku pare.¢. 78/33 v k.ii.
Bezdékov u Velké BiteSe a cdsti pozemku parc.¢. 78/66 V k.. Bezdékov u Velké BiteSe za ucelem zajisténi prostoru
pro budouci zhotoveni obsluzné komunikace. Z uvedeného je evidentni, Ze vystavba v dotcené casti obce Bezdékov
je realizovana nebo v nejblizsi dobé bude.

Dotcend plocha pozemku parc.¢. 78/32 V k.. Bezdékov u Velké BitesSe je primo napojena na pozemek parc.c. 416, ostatni
komunikace, ve viastnictvi Mésta Velka Bites, slouzici jako verejné pristupnd ticelova komunikace.

Ddale viastnici pozemku uvadi, Ze dle provedené znalecké expertizy v oblasti ochrany zemédélského piidniho fondu, kterou
vypracoval znalec Ing. Jarosiav Cermdk, IC: 61732826., se sidlem Za Prachdrnou 23, 586 01 Jihlava, zahrnujici
bonitacni prizkum plochy dotcené casti obce Bezdékov, a 10 véetné pozemku parc.¢. 78/32 v k.ii. Bezdékov u Velké Bitese,
bylo zjisténo, zZe jsou ddany podminky pro zménu bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ), konkrétmé u pozemku
viastnika parc.¢. 78132 v k.. Bezdékov u Velké Bitese je nové navrhovand tiida ochrany I1I..

V tomto pripadé v nejblizsi dobé bude zahdjeno iizeni o aktualizaci BPEJ pro pozemek parc.¢. 78132 a dalsich prilehlych
pozemkii dle vysledkii prilozeného znaleckého posudku, na zdkladé kterého je ziejmé, Ze pozemek parc.¢. 78132 k.u.
Bezdeékov u Velké Bitese, jiz nesplituje piedpoklady pro jeho zarazeni do prvni ani druhé tiidy ochrany zemédélské piidy.
V daném piipadé by ochrana nezastavitelného vizemi dle § 18 odst. 5 a popr. § 188a zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uizemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdakon), ktera byla do této pravni upravy vcleneéna novelou zdkona 0 ochrané
zemédélského piidniho fondu, v souwvislosti s provedenou aktualizaci BPEJ na pozemku parc.c. 78/32v kai. Bezdékov
u Velké BiteSe, na dany pozemek parc.¢. 78/32v k.ai. Bezdékov u Velké Bitese nedopadla. Pro uplnost uvddime, Ze plocha
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bydleni venkovského typu na dotceném pozemku byla vymezena jesté pred nabytim ucinnosti uvedené novely.
Ddle ani vizemné planovaci dokumentace mésta Velkd Bites priloZena jako ndavrh k verejnému projedndni umistovani
staveb u diivodu verejného zdjmu v tomto pripadé vyslovné nevylucuje.

Na zdveér viastnik pozemku wuvddi, Ze novy ndvrh tizemniho pldanu v pripadé dotéeného pozemku parc.é. 718/32 v k..
Bezdékov u Velké Bitese nijak nenavazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v UP obce Velkd Bites v platném znéni
a ani toto vyrazné odchyleni od stavajici koncepce neodivodiiuje.

Novy navrh uzemniho planu oproti soucasnému platnému a ucinnému vzemnimu planu meésta Velka Bites vsak
bez jakéhokoli blizsiho oduvodnéni tuto plochu pro bydleni venkovského typu zménil na ornou pudu velkoplosné
obhospodarovanou, s ¢im viastnik dotcéeného pozemku nesouhlasi. Vlastnik pozemku uvddi, Ze ani posledni zména
uzemniho planu majici poradové cislo 8 vydané Zastupitelstvem mésta Velka Bite$ na zdakladé usneseni ZM ¢. 17/9/19/ZM
ze dne 11.11.2019 v podobé opatieni obecné povahy ¢ 1/2019, které nabylo ucinnosti dne 27.11.2019, neresila zménu
plochy casti pozemku parc.c. 78132V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese. Z ndlezu Ustavniho soudu 1. US 655/2017ze dne
19.4.2017 vyplyva, ze: ,,Smyslem vuzemniho planovani je prave predvidatelnost a transparentnost zmen v vizemi. *

Viastnik pozemku v tomto jednani spatiuje kromé vyse uvedenych skutecnosti i zasadni zasah do ustavné zaruceného prava
vlastnit majetek dle ¢i. 11 Listiny zdkladnich prav a svobod. V daném piipadé, aby K vyse popsanému negativnimu zdsahu
do prdav osoby podavajici ndamitky nedoslo a aby ji bylo ddile umoznéno vyuzit dotéenou plochu k zamyslenému ucelu
je zapotrebi v dotceném vizemi ponechat stavajici zpiisob vyuziti, a 10 plochu bydleni venkovského typu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuji néleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatfeny identifikacnimi daji a podpisy osob, ktery jej
uplatiiuji. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah nadmitky a odtivodnéni. Podéni byly
ucinény v zakonem stanovené lhtité. Podatelé jsou vlastnikem pozemkti v dot¢eném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi
22, 4, 82 a 62 pro k.. Bezdékov u Velké Bitese. Podatelé jsou aktivné legitimovani pro podani namitky. Dale budou
uvadéni podatelé jako ,,namitajici®.

Parcely ¢. 78/30, 78/34, 78/28, 78/32 jsou Vv katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku ornd puda. Pfedmétné Gast
uzemi se nachazi na ptdach v . tfidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pudy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského piidniho fondu, a v pipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny
zajem vyrazné pievazujici nad vetfejnym zdjmem ochrany ZPF. V soucasné platném uzemnim planu jsou parcely ¢. 78/30,
78134, 78/28, 78/32 zafazeny do izemni rezervy s rozdilnym zptisobem vyuziti Bv - Plochy bydleni venkovského typu.
V navrhu nového tizemniho planu jsou parcely zafazeny do nezastavéného uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti AU —
Zemédelské vseobecné.

Podle dosavadné platného tizemniho planu neni pfipustné umistit stavbu rodinného domu v predmétném tzemi. Majitelé
téchto pozemku tudiz pravo na vystavbu rodinného domu nemohli uplatnit a ani legitimné oéekavat. Podle § 23b odst.
2 zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon: ,,Zménit vizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti
Ize jen na zdkladé aktualizace nebo zmény vzemné plinovaci dokumentace. Narok na vystavbu rodinného domu tedy
vznika az pfinasledné zméné tGzemniho planu, ktera celou C¢i ¢ast uzemni rezervy muze po provéfeni zmény zménit
na zastavitelnou plochu pro bydleni. Povinnost zmény tzemni rezervy pii nasledujici zméné UP na zastavitelnou plochu
dle zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, v§ak neexistuje.

Uzemni rezerva tedy nevytvati legitimni oéekavani vlastnikii na budouci vyuziti pozemki k bydleni a to z téchto dvodi:

1. Uzemni rezerva je pouze nastrojem tizemniho planovani pro provéfeni mozného budouciho vyuziti

2. Nezaklada narok na zménu tizemniho planu

3. Nejedna se o0 zastavitelnou plochu

4. Pro skute¢né vyuziti k bydleni je nutna zména uzemniho planu, ktera neni automaticka ani garantovana

Novy uzemni plan Velké BiteSe vytvari logicky novou urbanistickou koncepci, kterd v pfedmétné Césti izemi nepocita
s vymezenim dal§ich zastavitelnych ploch. Parcela ¢. 416, vedena v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — ostatni
komunikace, je ve vlastnictvi mésta Velka BiteS. Pravé tato parcela by slouzila v pfedmétné ¢asti jako dopravni
komunikace pro nové vzniklé rodinné domy. Pofizovatel provétil stav véci a dle sdéleni uréeného zastupitele mésto Velka
Bites nyni nehodld investovat financni prostfedky z vefejného rozpoctu na budovani potiebné dopravni a technické
infrastruktury v predmétné lokalité a potazmo i jeji naslednou Gdrzbu a s ni zajisténi potiebnych technickych sluzeb, jako
je napf. svoz odpadu nebo zimni udrzba.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit

Stranka 102 z 200



majetek je pravem tGstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfiéemZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 ob¢anského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetrejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nescislné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvniti téchto mantineld vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

Potizovatel povazuje navrh rozhodnuti o namitce za dostate¢né odiivodnény s ohledem na rozhodnuti Ustavniho soudu sp.
zn. III. US 1669/11, kdy pozadavky na detailnost a rozsah vypofadani se s namitkami vlastnika pozemku uplatnénymi
proti izemnimu planu nesmi byt pfemrsténé. Takové prehnané pozadavky jsou vyrazem piepjatého formalismu, ktery
ohrozuje funkénost tizemniho planovani a pfispiva k naruseni stability systému tUzemniho planovani a pravnich jistot
obcand; Ize je hodnotit jako nepfipustny zasah do prava na samospravu.

VPNIL1 g?tkeléapll Libor a Neklapilova Dagmar, Velka

3551/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

15.05.2023 |[POZEMEK: 2751 - LV 2609

Obsah namitky (citace):

,Jako majitelé pozemku parcelni cislo 2751 V katastralnim vzemi Velka Bites podavame namitku proti zarazeni pozemku
parcelni cislo 2751V novém ndavrhu UP do plochy smiSeného nezastavéného tizemi a Ziddme o ponechani pivodniho
stavu, tj. plocha urcend k bydleni predméstského typu dle platého UP mésta Velka Bites po zméndch ¢ 1az7,9a 8.

Odivodnéni namitky (citace):

,,Uvedena parcelace je vhodna pro stavbu rodinného domu, ma zajisténo bezproblémove napojeni na verejnou
komunikaci, napojeni na sité a prfimo navazuje na zdstavbu (novostavby) na sousednich parcelach. ProtoZe se dosud jedna
0 parcelu uzemnim plinem urcenou k zastavéni, hodlame tuto parcelu vénovat manzelim Macholdnovym pro stavbu
rodinného domu. “

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikaénimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2609 pro k.u. a obec Velka Bites. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Parcela ¢. 2751 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. téidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokézat vefejny zdjem
vyrazné pievazujici nad vetejnym zajmem ochrany ZPF. V soucasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 2751 vymezena
Vv zastavitelné ploSe 6-44 srozdilnym zptisobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu nového
uzemniho planu je parcela zafazena do nezastavéného uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti MU - SmiSené nezastavéného
uzemi vSeobecné.

Organ ochrany zemédé€lského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF") ve svém stanovisku jednozna¢né deklaroval, Zze nemohou
byt vymezovany dalsi nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiz v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédé¢lského ptdniho
fondu, ktery klade diiraz na ochranu zeméd¢lské pudy.

Mésto Velkd Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢&.183/2006 Sh., 0 izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tzemi v novém uzemnim planu. Zmeéna
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urbanistické strategie zastavéni pfedmétného Uzemi je legitimnim vykonem samostatné ptisobnosti mésta pfi tvorbé
uzemneg planovaci dokumentace.

Skutecnost, ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v pfedchozim tzemnim planu, nezakldd4d automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém utzemnim planu. Judikatura (napf.rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS zedne 7.2.2025, ¢&. 3 As267/2023 — 47) soudd opakované
potvrzuje, ze pii pofizovani nového tizemniho planu se mize stanovit nova koncepce zastavitelnych ploch, ktera neni
vazana na piedchozi uzemné planovaci dokumentaci a tudiz je zde prostor pro tpravu nebo navrzeni nové koncepce
rozvoje uzemi.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zzadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuZziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaru¢enym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou*- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Poftizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nes¢islné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPNI12 Kuliskova Vliasta, Velka BiteS§

3584/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§

15.05.2023 |[POZEMEK: 240/1, 2109/1 - LV 1223

Obsah namitky:
., Zména UP z parku na obcéanskou vybavenost; p.¢. 240/1- 7244 m?, 2109/1- 1112 m?*

Odtivodnéni namitky: neni uvedeno

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podéni je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky. Odivodnéni namitky neni
uvedeno. Podatel je vlastnikem pozemku v dotéeném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 1223 pro k.u. Velka Bites.
Podani bylo uc¢inéno v zdkonem stanovené lhiité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani ndmitky. Dale bude uvadén
podatel jako ,,namitajici.

Parcely ¢. 240/1 a 2109/1 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku trvaly travni porost. Pozemky se nachézi
prevazné na pudach v V. tiidé ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zdkona o ochran¢ ZPF, nicméné
i tak jsou soucasti ZPF. V soucasné platném Gzemnim planu je parcela ¢. 240/1 vymezena v plose zmény 9-1 S rozdilnym
zpusobem vyuziti Zs - Plochy sidelni zelené. Parcela ¢ 2109/1 je vymezena Vv plose zmény 9-1 s rozdilnym zplGsobem
vyuziti PI - Louky, pastviny. V navrhu nového uzemniho planu jsou parcely zatazeny do zastavéného tizemi s rozdilnym
zpisobem vyuziti ZS — Zeleni sidelni ostatni. Pfes ob¢ zminéné parcely prochédzi nadzemni vedeni VN 22 kV + ochranné
pasmo vedeni VN. Cela parcela &. 2109/1 je dle navrhu nového UP soucasti LBK.3, ktery je zakladnim skladebnim
prvkem USES. Cast parcely &. 240/1 se také dle navrhu nového UP nachazi v LBK.3.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné ¢&. 114/1992 Sh., 0 ochrané piirody a krajiny, definovan
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji ptirodni
rovnovahu. RozliSuje se mistni (lokalni), regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. Zakladnimi skladebnymi
&astmi (prvky) USES, tvoficimi jeho povinnou souéast, jsou biocentra a biokoridory.
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Po konzultaci s ur¢enym zastupitelem vyplynulo, Ze mésto Velka Bite§ ve zminéném tzemi nepocitd s vybudovanim
obc¢anského vybaveni a i nadéle poéita s vyuzitim pfedmétného uzemi jako s vyznamnou plochou sidelni zelené v blizkosti
centra. Sidelni zeleil obecné zasadnim zptisobem ovliviluje kvalitu zivota obyvatel ve mésté. Plni dilezité klimatické
funkce - snizuje teplotu v méstském prosttedi a zmirfiuje efekt tepelnych ostrovi, zvySuje vzdusnou vlhkost, poskytuje
stinéni a plisobi jako pfirozeny filtr zachycujici prach a Skodliviny ze vzduchu. Z ekologického hlediska je kli¢ova
pro zachovani biodiverzity, vytvaii biotopy pro rizné druhy zivocichl a ma nezastupitelnou roli pii zadrzovani vody
Vv krajiné. Sidelni zelenl ma také vyznamné socialni a zdravotni piinosy. Parky, zahrady a dalsi zelené plochy poskytuji
obyvatelim prostor pro rekreaci, odpocinek a spoleCenské kontakty. Z estetického hlediska zeleni zkrasSluje méstské
prostiedi, pomaha zaéletiovat stavby do Krajiny a vytvati charakteristicky raz mista.

Piitomnost kvalitni zelené ma i vyznamné ekonomické piinosy - zvySuje hodnotu okolnich nemovitosti, snizuje naklady
na klimatizaci budov a miize podporovat mistni cestovni ruch. Vegetace také plni dilezité ochranné funkce jako tlumeni
hluku ¢&i ochrana pfed UV zafenim. S ohledem na vSechny tyto ptinosy je nezbytné, aby byla sidelni zeleit odpovidajicim
zpusobem chranéna arozvijena vramci tUzemniho planovani, jak pfedpoklada § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou”- pravo pfedmét vlastnictvi drzet, uZzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé€ nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetrejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nes¢islné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez ur€ité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvniti téchto mantinel vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislu§né politické jednotky.

VPNI13 Jelinkova Alena, Velka BiteS§

3585/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

15.05.2023 |[POZEMEK: 2927/2 - LV 731

Obsah namitky (citace):
., Zména v uzivani ,, Ostatni plocha-Neplodna puda “* na budouci uzivani ,, Plocha rekreace — Rekreace individualni*.

Odivodnéni namitky (citace):
., Rozsireni pozemku ve véci smény pozemku s Méstem Velkd Bites (k.. Velkd Bites-Chobiitky, cast p.¢. 348/3 a souvis.).
Nasledné budouct vyuzivani pro rekreacni ucely.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka BiteS o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném Uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 731 pro k.0. a obec Velka Bite$. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Podle § 18 odst. 1 a 4 stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi,

ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Navrhovana zména by narusila stavajici urbanistickou koncepci a ekologickou funkci dot¢eného tzemi.
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Zachovani krajinného prvku zelené je dulezité z hlediska environmentdlnich funkci. Pfedmétna plocha piedstavuje
krajinny prvek tvofeny stromy, zeleni, kefi a drobnymi dievinnymi porosty, ktery plni nezastupitelné ekologické funkce.
Mezi tyto funkce patii zlepSovani mikroklimatu a kvality ovzdusi, snizovani hlukové zatéze, zachovani biodiverzity
a stanovisté pro drobné zivocichy, protierozni ochrana a esteticka a kompozicni funkce vetejného prostoru.

Umisténi rekreacni plochy bylo vyhodnoceno jako nevhodné hlavné z diivodli, Ze se nachazi v bezprostfedni blizkosti
urbanizovaného uUzemi a méstského ruchu anenabizi tak klidné a pfirodé¢ blizké prostiedi, které je pro rekreaci
obyvatelstva typické a vyhledavané.

Koncepce rozvoje rekreacnich ploch, kterou zastupitelstvo mésta sleduje, preferuje umistovani rekreacnich ploch do méné
urbanizovanych ¢asti katastralniho tzemi. Tento pfistup je v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona, ktery pozaduje
vytvareni pfedpokladl pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona potizovatel doporuéuje zastupitelstvu
nevyhovét predmétné namitce a ponechat stdvajici plochu krajinné zelen¢ beze zmény. Navrhované feSeni pln¢ respektuje
principy udrzitelného rozvoje a ochrany vefejnych zajmi v Gizemi.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i S rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou”- pravo pfedmét vlastnictvi drzet, uZzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim - § 123 obcanského
zakoniku) Vv sob€ nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetrejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitek i S rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti Gzemi. Tato harmonie mlize mit nes¢islné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez ur€ité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvniti téchto mantineli vsak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné politické jednotky.

VPNI14 Hotarkova Simona, Velka BiteS§

3612/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

16.05.2023 |[POZEMEK: 1180/158, 1182/7 - LV 2949

Obsah namitky (citace):
1. Zména druhu pozemku parcelni cislo 1180/158 — ostatni plocha, na druh pozemku ,,plocha pro bydleni*. 2. Zména

re6 6

druhu pozemku parcelni cislo 1182/7 — trvaly travni porost, na druh pozemku ,,plocha pro bydleni .

Odivodnéni namitky (citace):

,, Predpokladana stavba rodinného domu. *

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemki v dotéeném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2949 pro k.u. a obec Velka Bites. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Parcela ¢.1180/158 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku ostatni plocha se zplisobem vyuZiti ostatni
komunikace. Pozemek tedy neni soucasti ZPF ani PUPFL. V soucasné platném tuzemnim planu je parcela
¢. 1180/158 vymezena v zastavéném Uzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti Pz — Zahrady, sady. V ndvrhu nového tizemniho
planu je parcela zafazena do zastavéného tizemi s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZZ - Zeleti — zahrady a sady. Parcela
¢. 1182/7 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku trvaly travni porost. Pozemek je tedy soucasti ZPF.
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Pozemek se z jedné Gasti nachazi na pidach v V. tfidé ochrany ZPF, coZ sice nejsou vysoce chranéné pidy dle zakona
0 ochrané¢ ZPF, nicméné i tak jsou soucasti ZPF. Druhd ¢ast pozemku se nachazi na pidach v I. téidé ochrany ZPF,
coZ jsou nejvice chranéné pady dle § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrang zemédélského
ptdniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokéazat vefejny zdjem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. V soucasné platném tzemnim planu je parcela ¢&. 1182/7 vymezena v zastavéném tzemi s rozdilnym
zpusobem vyuziti Pz — Zahrady, sady. V navrhu nového tizemniho planu je parcela zafazena do zastavéného Gzemi
s rozdilnym zptisobem vyuziti ZZ - Zeleni — zahrady a sady.

Pozadované vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc. ¢. 1180/158 a parc ¢. 1182/7VV k.u. Velka Bites§
neni mozné akceptovat z divodu existence ochranného pasma Cistirny odpadnich vod (dale jen "COV"), které bylo
vyhlaSeno rozhodnutim ¢&.j.: vyst. 2440/4430/2000-Ra ze dne 11.1. 2001.

Ochranné pasmo COV bylo stanoveno za tigelem ochrany okoli pfed negativnimi vlivy provozu &istirny odpadnich vod,
zejména pred Sifenim zapachu a aerosolu. V ochranném pasmu COV neni piipustnd vystavba objektl vyzadujicich
hygienickou ochranu (stavby pro bydleni, $§kolské a zdravotnicka zatizeni, sportovni zafizeni apod.).

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v ochranném pasmu COV by bylo v rozporu s u¢elem ochranného pasma
a platnou legislativou. Takové feseni by mohlo vést k budoucim stfetim mezi provozem COV a obytnymi funkcemi tizemi
a k potencialnimu ohrozeni zdravi a pohody bydleni budoucich obyvatel.

Uzemni plan musi respektovat limity vyuziti Gzemi, mezi které patii i ochranna pasma technické infrastruktury.
Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni v ochranném pasmu COV by doglo k poruseni ustanoveni § 19 odst. 1 pism. ¢
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, podle kterého je tikolem uzemniho planovani provéfovat a posuzovat potiebu
zmén v Gizemi s ohledem na vefejné zdravi a zdravé Zivotni prostiedi.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skutecnosti, Ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby V ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou”- pravo pfedmét vlastnictvi drzet, uZzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sob& nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domaéhat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

VPN15 Vyroubalova Helena, Velka Bites§

3633/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

17.05.2023 |[POZEMEK: 3001 - LV 8514

Obsah namitky (citace):
,» Nesouhlasime s umisténim dopravniho koridoru pro obchvat mésta Velka BiteS na nasich pozemcich. “

Odivodnéni namitky (citace):

.,V predchozim vzemnim planu obchdzel dopravni koridor nase pozemky, nezasahoval do nich, a proto nevidime diivod,
pro¢ tuto skutecnost jakkoli ménit. Na nasich pozemcich péstujeme ovoce a zeleninu pro nase potreby, skladujeme seno
pro domaci zvirata, atd. a proto nesouhlasime s priblizovanim, pFipadné omezovinim naSich pozemkii dopravnimi
stavbami.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zékona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném Uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 854 pro k.0 a obec Velka Bite$. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Parcela ¢. 3001 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna puda. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v |. a Il. tfidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné pudy dle § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb.,
zdkon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského piidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny
zadjem vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Pozemek se také z jedné ¢asti nachazi na ptidach ve Ill.
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tfidé ochrany ZPF, coZ sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zdkona o ochrané ZPF, nicméné i tak jsou soucasti ZPF.
V soucasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 3001 vymezena v nezastavéném tzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti Pl
Louky, pastviny. V navrhu nového tizemniho planu je parcela zafazena do nezastavéného uzemi s rozdilnym zptisobem
vyuziti AU — Zemédélské vSeobecné. Pies vySe zminénou parcelu je vymezena cast uzemni rezervy pro jihozapadni
obchvat silnice 1/37 Velkéa Bites, ktera vychazi ze Zasad izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina (dale jen "ZUR"), které jsou
nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci.

Podle § 36 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, jsou zasady uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani
a vydavani uzemnich pland, regulacnich pland a pro rozhodovéni v izemi. Uzemni plan tedy musi respektovat feseni
obsazené v nadtazené uzemné planovaci dokumentaci a neni opravnén z ni vymezené zaméry vypustit ¢i je ménit.

Smyslem vymezeni izemni rezervy je provéfeni moznosti budouciho vyuziti izemi pro stanoveny uéel. Uzemni rezerva
pouze chrani izemi pied zménami, které by mohly stanovené vyuziti znemoznit nebo podstatné ztizit. Samotné vymezeni
uzemni rezervy neznamend, ze zamér bude realizovan. K pfipadné realizaci mize dojit az po provéfeni potieby
a provedeni zmény uzemniho planu, ktera pfevede izemni rezervu na navrhovy koridor.

Potizovatel dodava, ze novy izemni plan stanovuje podminky vyuziti v koridorech uzemnich rezerv a to nasledovné:

Hlavni: ochrana pfed zasahy, které by podstatné znesnadiiovaly nebo prodrazovaly piipadné budouci vyuziti stavby
pro tcel vymezeny uzemnim planem v Gizemni rezerve.

Piipustné: je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany uéel v izemni rezervé.

Nepripustné: realizace staveb, zafizeni, opatfeni a uprav krajiny (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch), jejichz
realizace by podstatné ztézovala nebo prodrazovala budouci vyuziti v izemni rezerve.

Uzemni rezerva tudiz nevyluCuje vyuziti, které neztiZi nebo neznemozni umisténi stavby pro dany tcel v tizemni rezerve.

rrrrr

stavby pro dany tcel v izemni rezerve.

Néamitku proto neni mozné akceptovat, nebot’ vypusténi nebo zména uzemni rezervy vymezené v ZUR by znamenaly
rozpor Uzemniho planu s nadfazenou tUzemné planovaci dokumentaci, coz je vrozporu s § 36 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, a § 54 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

VPN16 Havli§ Milan, Velka Bites§

3637/2023 giAt'ZgAeSTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké

17.05.2023 |[POZEMEK: 300/30 - LV 104

Obsah namitky (citace):

.,V stale platném 1iz.pl. z roku 2019 bylo na parcele 300/1, nyni 300/30 bydleni piedm. typu. Nyni je celd parcela vyjmuta
aja mam vyhotoveny projekt na stavbu domu na této parcele a nyni pracuji na schvdleni vizemniho rozhodnuti ke stavbé
domu. Zména by mi toto znemoznila a soucasny pozemek znehodnotila, pak bych musel pozadovat nahradu ze ztraty
hodnoty pozemku.

Odtivodnéni namitky: neni uvedeno

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno Gzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky. Odiivodnéni neni uvedeno.
Podatel je vlastnikem pozemku v dotéeném Gizemi; v§e zapsané na listu vlastnictvi 104 pro k.u. Bezdékov u Velké Bitese.
Podani bylo ucinéno v zakonem stanovené lhité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén
podatel jako ,,namitajici.

Parcela ¢. 300/30 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na ptadach ve Ill. tfidé ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pidy dle zadkona o ochran¢ ZPF, nicméné
i tak jsou soucasti ZPF. V souasné platném tzemnim planu je parcela ¢. 300/30 vymezena V zastavitelné plose
s rozdilnym zplsobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V ndvrhu nového tzemniho planu je parcela
zafazena do nezastavéného uzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti AU — Zemédélské vSeobecné.
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Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF") ve svém stanovisku jednoznaéné deklaroval, Zze nemohou
byt vymezovany dalsi nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiZ v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédé¢lského ptdniho
fondu, ktery klade diiraz na ochranu zeméd¢lské pidy.

Mésto Velka Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje Gzemi v novém uzemnim planu. Zména
urbanistické strategie zastavéni predmétného uzemi je legitimnim vykonem samostatné pusobnosti mésta pfi tvorbé
uzemné planovaci dokumentace.

Skutecnost, ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v piedchozim tzemnim planu, nezaklada automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém uzemnim planu. Judikatura (napf.rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS zedne 7.2.2025, ¢&. 3 As267/2023 — 47) soudd opakované
potvrzuje, Ze pii pofizovani nového uzemniho planu se mize stanovit novd koncepce zastavitelnych ploch, kterd neni
vazana na piedchozi uzemné planovaci dokumentaci a tudiZ je zde prostor pro upravu nebo navrzeni nové koncepce
rozvoje uzemi.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetrejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitek i S rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nes¢islné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého tizemi vysledkem ni¢eho jiného nez ur€ité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantinelt danych zédkonnymi pravidly Gzemniho planovani. Uvniti téchto mantinel vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné politické jednotky.

VPN17 MH MILDA CARS, s.r.o0., Velka BiteS§
3638/2023 KATASTRALNI UZE,MIV: Bezdékov u Velké
BitesSe
17.05.2023 POZEMEK: 1/1, 1/3, 424, 425 - LV 55
Obsah namitky (citace):

‘

,,Zména plochy ze stavajiciho Bp-bydleni s podnikanim na BV—-bydleni venkovské.

Odivodnéni namitky (citace):
L, Parc.é 11, 1/3, 425 a 424 jsou ve viastnictvi mé firmy a pracujeme natom, abychom simohli oteviit provozovnu,
za timto ucelem to bylo koupeno a touto zménou by t0 bylo ztraceno.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemkut v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 55 pro k.i. Bezdékov u Velké Bitese. Podani
bylo uc¢inéno v zakonem stanovené lhite. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel
jako ,,namitajici.
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Namitajici pozaduje zménu funkéniho vyuziti pozemku z plochy BV - Bydleni venkovské na plochu, ktera umoziiuje vetsi
podnikatelské moznosti. Dle pofizovatele je nejvhodnéjsim feSenim plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti SV - Smisené
obytné venkovskeé.

Navrhovana zména funkéniho vyuziti pfedstavuje pouze dil¢i upravu, kterda nema negativni vliv na celkovou urbanistickou
koncepci izemi ani na uspofadani krajiny. Plocha SV - SmiSené obytné venkovské umoziuje flexibilngjsi vyuziti izemi
pii zachovani venkovského charakteru zastavby, coz je v souladu s § 18 odst. 1 a2 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., 0 tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, ktery stanovuje cile izemniho planovani.

Zména funkéniho vyuziti nebude mit negativni vliv na okolni plochy a je v souladu s udrZitelnym rozvojem tzemi
dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona. Pozadovana zména respektuje stavajici hodnoty tzemi a podminky jeho vyuZiti

stanovené v uzemné planovaci dokumentaci.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti potfizovatel doporucuje namitce vyhovet a upravit ¢ast stabilizované plochy na SV
- SmiSené obytné venkovské.

Uprava navrhu UP: &ast stabilizované plochy BV v Bezdékové bude pietazena do plochy SV.

VPNI19 Prokop Josef, Velka Bites
3659/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§
17.05.2023 POZEMEK: 4474 - LV 889

Obsah namitky (citace):
,, Zadam o zménu druhu pozemku. Zadam o zménu v uzemnim planu a prevedeni casti pozemku p.¢. 4474 v k.. Velka Bites
o velikosti 1000 m? z orné piidy na stavebni pozemek, zbyvajici éast o vymére 905 m? ziistane jako ornd piida.

Odivodnéni namitky (citace):

,.Jsem majitelem pozemku p.¢. 4474 0 vimére 1905 M2V k.ai. Velka Bites. Pozemek je veden jako ornd piida. Sousedni
parcely jsou zastavéné rodinnymi domy, a proto bych chtél cast pozemku zménit ke stejnému ucelu-stavbé rodinného
domu. Zdadam tedy o zménu v iizemnim plinu a prevedeni cdasti pozemku o velikosti 1000 m? z orné piidy na stavebni
pozemek, zbyvajici cast o vymére 905 m? ziistane naddle jako ornd piida.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatfiuje. V podéni je vymezeno tizemi dotéené namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemkuli v dot¢eném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 889 pro k.i. a obec Velka BiteS. Podani bylo
ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
~namitajici.

Parcela ¢. 4474 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna ptida. Pozemek je tedy souéasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach ve Ill. tfidé ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zakona o ochrané ZPF, nicméné
i tak jsou soucasti ZPF. V soucasné platném tzemnim planu je parcela €. 4474 vymezena V nezastavéném uzemi
s rozdilnym zpisobem vyuziti Pd - Zemédélska pida — drobna drzba. V navrhu nového tizemniho planu je parcela
zatazena do nezastavéného tizemi s rozdilnym zptisobem vyuziti AU — Zemédélské vSeobecné.

Namitajici pozaduje zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 4474 v k.. Velka Bite§ o vyméie 1000 m? z plochy
zemedélské na plochu umoziujici vystavbu rodinného domu. Po posouzeni namitky pofizovatel konstatuje,
ze pozadovanou zménu nelze akceptovat.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen,,ZPF") ve svém stanovisku jednozna¢né deklaroval, ze nemohou
byt vymezovany dalsi nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiz v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zeméd¢€lského pidniho
fondu, ktery klade diiraz na ochranu zemédeélské pady.

Piedmétny pozemek je zatizen nékolika vyznamnymi limity vyuziti Gizemi. Pfes pozemek dle UAP prochazi vedeni
elektrické sit¢ velmi vysokého napéti véetné jeho ochranného pasma, dale se zde nachdzi ochranné pasmo ropovodu
a produktovodu a také komunikaéni vedeni s jeho ochrannym pasmem. Tyto limity vyznamné omezuji moznosti vyuziti
pozemku pro vystavbu a jsou stanoveny zvlaStnimi pravnimi predpisy.
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Vymezeni nové zastavitelné plochy v této lokalit¢ by bylo v rozporu s principy udrzitelného rozvoje tzemi a s cili
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zdkona, zejména s ohledem na ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaru¢enym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triaddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) Vv sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

VPN2O0 Gaisselreiter Martin, Velka Bites§

3675/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

POZEMEK: 336/1 - LV 1485; vlastnické pravo:
Malachova Marie MUDr, Brno a Raus§ Jifi,
Velka BiteS§;

336/8 - LV 138; vliastnické pravo: Svoboda
Petr Bc., Velka Bite§ a Subertova Olga, Velké
MeziFidi

18.05.2023

Obsah namitky (citace):

., PFipominka k novému vzemnimu plinu mésta Velka Bite$ za ucelem zarazeni pozemku parc. ¢. 336/1 a pozemku parc
¢. 336/8, ku. Velka Bites do funkcni plochy Obcanska vybavenost. Pozemky jsou dotceny rozsirenim plochy zelené.
Pozemky jsou dotéeny zménou funkcniho vyuziti v plose Z31 z Bydleni s podnikatelskymi aktivitami na Bydleni individualni
— bydleni v rodinnych domech*

Odivodnéni namitky (citace):

,Zména funkéniho vyuziti pozemku omezuje planované podnikatelské aktivity na pozemku, které stavajici vuzemni plan
pripousti. Z tohoto diivodu nesouhlasim se zménou funkcéniho vyuziti pozemku na Bydleni individualni a pozaduji pozemek
zaradit do funkcniho vyuZiti plochy Obcanského vybaveni komercéni umozZiujici podnikatelské aktivity. Pro uplnost
doddvam, Ze jiz v minulosti byl pozemek pro Obcanskou vybavenost umoziujici podnikatelské aktivity funkcné vymezen.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem sousednich pozemkt v dotéeném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2589 pro k.i. a obec Velka Bites.
Podani bylo u€inéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén
podatel jako ,,namitajici.

Namitajici nema vlastnicka prava k vyse zminénym pozemkim parc. ¢. 336/1 a parc. ¢. 336/8, k.u. Velka BiteS. Namitajici
je vlastnikem sousednich pozemkd parc. ¢. 332/2, parc. ¢. 333 a parc. ¢. 335, anesouhlasi s vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni a ploch zelené na pozemcich v sousedstvi jeho nemovitosti a havrhuje vymezeni ploch Obcanské
vybavenosti.

Potizovatel uznava, Ze vlastnik sousednich pozemkl muze byt navrhem Uzemniho pldnu nepiimo doten. Nicméng
po dukladném posouzeni namitky lze konstatovat, Ze navrhované funkéni vyuziti ploch pro bydleni individualni a ploch
zelené (zahrady a sady) nepfedstavuje nepfiméfeny zasah do pradv namitajiciho, jelikoz vymezeni téchto ploch negativné
neovlivni uzivani jeho nemovitosti ani jejich hodnotu. Vymezeni téchto ploch je v souladu s cili uzemniho planovani
dle § 18 stavebniho zékona a ptedstavuje vhodné feSeni z hlediska urbanistické koncepce uzemi.

Je tfeba zduraznit, Ze i V nové navrzené plose Bl — Bydleni individualni jsou jako podminéné piipustné vyuziti stanoveny
podnikatelské aktivity a stavby a zafizeni vefejné a komeréni obcanské vybavenosti mensiho rozsahu, které svym
charakterem a kapacitou nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose nebo sousednich nemovitostech.
Obdobné i v dosavadné platném tizemnim planu je Vv této ploSe piipustné bydleni s podnikatelskymi aktivitami, nedochazi
tedy k nikterak zasadni zméné podminek vyuZiti izemi. Navrzené funkéni vyuZiti respektuje charakter lokality a pfispiva
k harmonickému rozvoji izemi. Plochy zelené navic mohou pozitivné ovlivnit kvalitu obytného prostiedi v dané lokalité.
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Na zéklad¢€ vyse uvedenych skute¢nosti potizovatel rozhodl namitce nevyhovét a ponechat navrzené funkéni vyuziti ploch
V ptivodnim rozsahu.

VPN21 Brzkova Ludmila, Tel¢
3730/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 3736 - LV 2023
Obsah namitky (citace):

., Zarazeni do zmény Z.17 casti mé parcely ¢. 37136 7 AU (Zemédelské vseobecné) do Bl (Bydleni individualni).

Odivodnéni namitky (citace):

, Diivodem zarazeni casti mého pozemku do zmény Z.17 Bl je, zZe na parcele ¢. 3739 vznikl oploceny sad. Nezarazenim
mého pozemku by vznikl uzky zemédelsky tezko obdélavatelny pruh pozemku mezi navrhovanym zastavitelnym vzemim
(2.17 BI) a sadem.

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuyje. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2023 pro k.a. a obec Velka Bites. Podani bylo
ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Parcela ¢. 3736 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna ptida. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. tféidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokézat vefejny zdjem
vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soucasné platném izemnim planu je parcela ¢. 3736 vymezena
V nezastavéném Uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti Po - Orna pida velkoplo§né obhospodafovana. V navrhu nového
uzemniho plénu je parcela zafazena do nezastavéného tizemi s rozdilnym zptsobem vyuziti AU — Zemédélské vSeobecné.

Namitajici pozaduje vymezeni nové =zastavitelné plochy pro bydleni sargumentem, Ze by jinak vznikl tézko
obhospodafovatelny zemédelsky pozemek mezi navrhovanou zastavitelnou plochou Z. 17 a sousednim stavajicim sadem
na parcele ¢. 3739.

Tento argument nelze akceptovat. Samotna existence sousedniho oplocené¢ho sadu v plose Po - Orna pida velkoplo$né
obhospodatovana (v katastru nemovitosti pozemek veden jako druh pozemku ornd ptda), nepfedstavuje prekazku
pro zemédélské obhospodatovani piedmétného pozemku. Pristup pro zemédé€lskou techniku zustava zachovan z parcely
€. 2667/1, ktera je vedena jako druh pozemku ostatni plocha se zptisobem vyuziti ostatni komunikace ve vlastnictvi mésta
Velkd Bite§. Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona Uzemni planovani zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi.

Uzemni plan v soudasné podobé vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, coZ potvrzuje
i stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch by bylo v rozporu
s § 55 odst. 4 stavebniho zakona, podle kterého lze dalsi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Tato potfeba nebyla v daném ptipadé prokazana.

Navrzené feSeni rovnéZz respektuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce stanovenou v uzemnim plédnu a zajistuje
koordinovany a udrzitelny rozvoj uzemi v souladu s § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci izemné pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.
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Potizovatel se dale identifikoval pfi vypoiadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti uzemi. Tato harmonie miize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého tzemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z ur¢itych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantinelt danych zadkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantineltt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN2?2 Brzkova Ludmila, Tel¢
3731/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 1181/1 - LV 2023

Obsah namitky (citace):
»Zména Z.161 — Tato zména zabira cast mé parcely ¢. 1181/1 (oplocend zahrada — ovocny sad). Nesouhlasim se zménou
ze ZZ (Zelen - zahrady a sady) na DS (Doprava silnic¢ni — parkoviste). *

Odivodnéni namitky (citace):
., Ditvodem nesouhlasu je nové oploceni se vstupni brankou a brdanou, které jsou jedinymi moznymi vstupy na parcelu
(zahradu — ovocného sadu).

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuyje. V podani je vymezeno tzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2023 pro k.a. a obec Velka Bites. Podani bylo
ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
namitajici.

Parcela ¢. 1181/1 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pfedmétna
¢ast pozemku se nachazi na pudach v V. tiidé ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pady dle zakona o ochrané
ZPF, nicméné i tak jsou soucasti ZPF. V soucasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 1181/1 vymezena v nezastavéném
uzemi s rozdilnym zplisobem vyuziti Pz - Zahrady, sady. V navrhu nového tzemniho planu je parcela zatazena
do nezastavéného tizemi s rozdilnym zpusobem vyuziti ZZ — Zelen - zahrady a sady a z mensi ¢asti také do zastavitelné
plochy Z.161 s rozdilnym zpiisobem vyuziti DS - Doprava silni¢ni.

Namitajici nesouhlasi se zménou funkéniho vyuziti ¢asti pozemku. Diivodem nesouhlasu je existence nového oploceni
se vstupni brankou a branou, které predstavuji jediné mozné vstupy na pfedmétnou parcelu, jez je vyuZivana jako zahrada
— ovocny sad.

Po prezkoumani namitky a posouzeni skutecného stavu v uzemi bylo zjiSténo, ze navrhovand zména funkéniho vyuziti
¢asti pozemku neodpovidé faktickému stavu a legalnimu zpiisobu vyuziti tzemi. Pfedmétné ¢ast pozemku je vV soucasnosti
soucasti uceleného oplocené¢ho prostoru zahrady ¢i ovocného sadu s omezenym pfistupem pouze pies existujici vstupni
branku a branu.

V souladu s § 18 odst. 1 a 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), je cilem
uzemniho planovani vytvafet ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi a koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén
v izemi. Uzemni plan by mél reflektovat skute¢ny stav tuzemi, pokud tento stav neni v rozporu s vefejnymi zajmy nebo
limitami vyuziti izemi.

Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona je ukolem tzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit arozvijet ptirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovani
stavajiciho charakteru izemi jako zahrady ¢i ovocného sadu je v souladu s timto ustanovenim.

Navrhovana zména na plochu dopravni infrastruktury (parkovisté) by znemoznila stavajici ptistup na pozemek a narusila

by jeho celistvost a funkénost jako zahrady ¢&iovocného sadu. Takova zména by byla vrozporu se zasadami
proporcionality a pfiméfenosti zasahti do vlastnickych prav chranénych v § 2 odst. 3 stavebniho zékona.

Stranka 113 z 200



Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona se namitce vyhovuje a pifedmétna ¢ast
pozemku ziistane v izemnim planu vymezena jako plocha ZZ (Zelen - zahrady a sady), coz odpovida skute¢nému stavu
a zpusobu vyuziti tzemi.

Uprava navrhu UP: Plochu Z.161/DS zmensit a stabilizovanou plochu ZZ zvétsit.

VPN?23 Snajdrova Olga a Va]lsliatngosef; Ostrava, Velka
3733/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 4626 (4626/1 a 4626/2), 4627

VPNA4O9 Zak Martin, O_sova BitySka, v zastoupeni 2F

projekt s.r.o., Blansko
3858/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bite3
24.05.2023 POZEMEK: 4633/1 (1/2) - LV 3417
VPNS5O Horac¢ek Jan, Brno, v zastoupeni 2F projekt
s.r.o., Blansko
3859/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bite3
24.05.2023 POZEMEK: 4633/1 (1/2) - LV 3417

Obsah namitky VPN23 (citace):

.,V soucasném, jesté platném UP Velkd Bites (viz priloha ¢ 1), je parcela 4626 a 4627 vedena jako zastavitelnd plocha
S oznacenim Bm 4-15 (Bm plochy bydleni predméstského typu) a Bb B-63, Bb 4-40 (Bb plochy bydleni v bytovych domech,).
Bm Plochy bydleni predméstského typu novejsi a navrzend vystavba rodinnych domai.

Pripustné funkce: - bydleni méstského a predméstského typu v rodinnych domech o max. 2 NP s rovnou (plochou) strechou
nebo Sikmou strechou. Pripustné jsou rodinné domy samostatné stojici (izolované), dvojdomky a radové rodinné domy. -
minimalni vyméra pozemkii pro rodinné domy samostatné stojici (izolované) je 450 m?, pro dvojdomky a Fadové rodinné
domy je 300 m?, maximalni vyméra neni stanovena. — a dalsi...

Bb Plochy bydleni v bytovych domech

Pripustné funkce:-bydleni méstského typu v bytovych domech. - a dalsi....

V néavrhu nového UP Velka Bites jsou parcely 4626 (0 celkové vymeére 9392 m?) a 4627 (0 celkové vymére 6938 m2) v obci
Velka Bites, katastralnim uzemi Velka Bites zruSeny jako zastavitelné, viz priloha ¢.2.

Odtivodnéni namitky VPN23 (citace):

., Ditvodem namitky je: 1. Skutecnost, ze na zaklade platného, stavajictho uzemniho planu jiz byly zahdjeny: a) pripravné
projektové prace pro vyuziti zastavitelné plochy Bm 4-15 z parcely 4626 — geodetické zaméreni pro rozparcelovani plochy
na stavebni pozemek izhotoveni projektové dokumentace pro uizemni rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu
viz priloha ¢.3, b) jednani se spoluviastnikem parcely 4627 0 prevodu spoluvlastnického podilu a navazujici prace
pro wyuziti zastavitelné plochy Bm 4-15z parcely 4627 vedouci ke stavbé rodinného domu na této parcele, 2.zamér
na vyuziti parcel 4626 (0 vyméie 9392 m?) a 4627 (0 celkové vymére 6938 m?) k projektu zastavby rodinnymi domy v poctu
13.

Zadame o zaiazeni pozemkii do kategorie Bl-bydleni individudlni a zmenseni BH-94. iz piiloha ¢.4.*

Obsah namitky VPN49 (citace):

Jako viastnik parcely 4633/1 jejimz viastnikem jsme se stali, nazdkladé kupni smlouvy dne 03.05.2023 poddivime
namitku k etapizaci vystavby na predmeétné parcele.

Predmétné parcely se dotyka zmeéna Z.96. Podminkou této zmeny je: ,,zdastavba na této plose miize byt realizovana po 15%
zastaveni ploch Z.92, 7.94 a 2.95. Zaddame tedy u predmétné zmény Z.96 0 zrusent této podminky.

Odtivodnéni namitky VPN49 (upravena citace):

, Plochy oznacené jako Z.92 jsou plochy p.c. 4619 ve viastnictvi spolecnosti OC Velka BitesS s.r.o., Drevarska 859/16,
602 00 Brno.

Plochy oznacené jako Z.95 jsou v hlavni mire plochy parc.c. 4616/3 ve viastnictvi spolecnosti Rezidence Bites s.r.o., ¢.p.
304, 683 54 Lovcicky.

Plochy oznacené jako Z.94 jsou v hlavni miie cdsti parcel:

Parc.¢. 4628 (4 spoluviastnici), 4627 (2 spoluvlastnici), 4626 (1 viastnik), 4622/1 (vlastnik Mésto Velka Bites).

Z vyse uvedeného je patrné, zZe rozvoj plochy Z.96 parcely 4633/1 je podminén vystavbou na plochdch s velkym mnoZstvim
viastniki. Na zakladé tohoto, neni pro viastnika parcely prakticky mozné zajistit, aby na predmétnych plochach doslo
K ucelené realizaci staveb tak, aby bylo docileno zastavéni ze 75%.

Tomuto zastavéni predchazi velké mnozstvi krokii po strance povolovaci, ale zejména krokii, které zajisti shodu velkého
mnozstvi téchto viastnikii.

Stranka 114 z 200



Plocha Z.96 Zadnym logickym zpiisobem nenavazuje na plochu Z.95 ani na plochu Z.96. Na prredmétnych plochdch neni
V dnesni dobé vedeno Zadné povolovaci Fizeni, ani projekcni prace, které by zahrnovaly stavbu (dopravni, i technické
infrastruktury), které by stavby na parcele 4633 podmiriovaly.

Predmétna parcela 4633/1 byla nami zakoupena z divodu viastnictvi sousedni parcely 4619 (plocha Z.92), jez vilastnime
Jjako pravnicka osoba OC Velka Bites s.r.o.

Na parcele 4619 je vyddno stavebni povoleni na stavbu dvou bytovych domii, véetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Zamérem koupé predmétné parcely 4633/1, bylo celkove uzemi dotvorit a vystavbou na plose navazat
na predchozi, jiz povolenou etapu a lokalitu tak architektonicky dotvorit v ramci jednoho vlastnika.

Zaddme tedy u predmétné zmény Z.96 0 zruseni podminky: ,,zdstavba na této plose miize byt realizovina po 75% zastaveni
ploch 2.92,72.94a7.95.

Obsah namitky VPN50 (citace):

,Jako viastnik parcely 4633/1 jejimz viastnikem jsme se stali, nazdkladé kupni smlouvy dne 03.05.2023 poddavime
namitku k etapizaci vystavby na predmetné parcele.

Predmétné parcely se dotyka zmena Z.96. Podminkou této zmeény je: ,,zdastavba na této ploSe miize byt realizovdana po 15%
zastaveni ploch Z.92, Z.94 a 2.95. Zaddame tedy u predmétné zmény Z.96 0 zruseni této podminky.

Odtivodnéni namitky VPNS5O0 (citace):

,,Plochy oznacené jako Z.92 jsou plochy p.¢. 4619 ve viastnictvi spolecnosti OC Velka Bites s.r.o., Drevarska 859/16,
602 00 Brno.

Plochy oznacené jako Z.95 jsou V hlavni miie plochy parc.¢. 4616/3 ve viastnictvi spolecnosti Rezidence Bites s.r.o., ¢.p.
304, 683 54 Lovcicky.

Plochy oznacené jako Z.94 jSou v hlavni mire casti parcel.:

Parc.¢. 4628 (4 spoluvlastnici), 4627 (2 sSpoluviastnici), 4626 (1 viastnik), 4622/1 (viastnik Mésto Velka Bites).

Z vy$e uvedeného je patrné, Ze rozvoj plochy Z.96 parcely 4633/1 je podminén vystavbou na plochdch s velkym mnoZstvim
viastnikii. Na zdakladé tohoto, neni pro viastnika parcely prakticky mozné zajistit, aby na predmétnych plochach doslo
K ucelené realizaci staveb tak, aby bylo docileno zastavéni ze 75%.

Tomuto zastavéni predchazi velké mnozstvi krokii po strance povolovaci, ale zejména krokii, které zajisti shodu velkého
mnozstvi techto viastnikii.

Plocha Z.96 Zddnym logickym zpiisobem nenavazuje na plochu Z.95 ani na plochu Z.96. Na predmétnych plochach neni
V dnesni dobé vedeno zadné povolovaci Fizeni, ani projekcni prace, které by zahrnovaly stavbu (dopravni, ¢i technické
infrastruktury), které by stavby na parcele 4633 podmirniovaly.

Predmétna parcela 4633/1 byla nami zakoupena z ditvodu vlastnictvi sousedni parcely 4619 (plocha Z.92), jez viastnime
jako pravnickad osoba OC Velka Bites s.r.o.

Na parcele 4619 je vyddano stavebni povoleni na stavbu dvou bytovych domii, véetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Zamérem koupé predmétné parcely 4633/1, bylo celkove vzemi dotvorit a vystavbou na plose navazat
na predchozi, jiz povolenou etapu a lokalitu tak architektonicky dotvorit v ramci jednoho vlastnika.

Zadame tedy u predmétné zmény Z.96 0 zruseni podminky: , zdstavba na této plose miize byt realizovana po 75% zastaveni
ploch 2.92,2.94a7.95.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitkim VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatfeny identifikaénimi tidaji a podpisy osob, ktery jej
uplatiyji. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podéani byly
ucinény v zakonem stanovené lhuté. Podatelé jsou vlastniky pozemkl v dotéeném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi
2729, 290 a 3149, pro k.u. Velka Bites. Podatelé jsou aktivné legitimovany pro podani namitky. Dale budou uvadéni
podatelé jako ,,namitajici®.

Potizovatel po komplexnim vyhodnoceni namitek VPN23, VPN49 a VPN50 doporucil i po konzultaci s uréenym
zastupitelem témto namitkam vyhovét. Rozhodnuti vychdzi z § 18 odst. 1a § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh.,
stavebniho zdkona, ktery stanovuje zakladni cile izemniho planovani spocivajici v komplexnim feSeni Gcelného vyuziti
a prostorového uspotadani uzemi.

V piipadé namitky VPN23 bylo zasadnim vychodiskem zachovani kontinuity uzemné¢ planovaci dokumentace. Pozemky
p.€. 4626 a 4627 jsou navraceny do kategorie Bl - bydleni individualni po dikladném posouzeni nékolika skute¢nosti.
Puvodni tzemni plan jiz vymezoval p.¢. 4626 jako zastavitelnou plochu pro bydleni a p.¢. 4627 jako izemni rezervu
pro bydleni. Vlastnik navic jiz zahajil konkrétni pfipravné prace, v€etné geodetického zameéfeni a projektové dokumentace
pro vystavbu 13 rodinnych domt.

Zamér uceleného vyuZziti izemi pro vystavbu 13 rodinnych domi predstavuje koncepéni a systematicky piistup k rozvoji
lokality. Navrhované feseni zachovava urbanistickou kontinuitu pfedchozi uzemné planovaci dokumentace.
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U namitek VPN49 a VPN50 potizovatel doporucil i po konzultaci s ur€enym zastupitelem zohlednit komplexni kontext
rozvoje Uzemi a navrhuje zrusit ptivodni podminky etapizace 75% zastavéni okolnich ploch. Doporuceni vychazi
z § 18 odst. 3 stavebniho zakona, ktery uklada koordinaci vetejnych a soukromych zajmi. Mezi kli¢ové argumenty patiila
vysoké mira komplikovanosti koordinace budouci vystavby mezi vicero vlastniky.

Pofizovatel také k namitce dodava, ze uzemni plan jako koncepéni dokument nemlze piimo feSit individualni
majetkopravni vztahy mezi konkrétnimi vlastniky pozemki. Jeho primarnim ucelem je stanovit zakladni koncepci rozvoje
uzemi, definovat zpusob vyuziti ploch a vytvofit predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi. Majetkopravni spory
a individualni zajmy jednotlivych vlastnikh musi byt feSeny v samostatnych fizenich, zpravidla ob¢anskopravnim nebo
spravnim fizenim mimo proces pofizovani tzemniho planu. Uzemni plan vytvaii pouze obecné podminky pro vyuziti
uzemi, nikoliv konkrétni majetkopravni ujednani mezi soukromymi subjekty.

Navrhované feSeni podporuje ucelenou urbanistickou koncepci. Pofizovatel dospél k zavéru, Ze navrhované zmény jsou
v souladu s celkovou koncepci rozvoje mésta, respektuji principy udrZitelného rozvoje tzemi a vytvari predpoklady
pro kvalitni bytovou vystavbu.

Potizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyss§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mlize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez ur€ité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvniti téchto mantineld vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

Uprava navrhu UP:

Casti pozemki p.¢. 4626/1, 4626/2 vymezit jako zastavitelné plochy Z.218a/BI (nové plocha) — 1. etapa, &ast pozemku
p-€. 4627 vymezit jako zastavitelnou plochu Z.218b/BI (nova plocha) — 2. etapa; Zastavitelnou plochu Z.94/BH zmenSit
0 ¢ast pozemku p.¢. 4628, zbyvajici ¢ast Z.94/BH rozdélit na Z.94a/BH na ¢asti pozemku p.¢. 4622/1 a dale Z.94b/BI
na pozemku p.¢. 4626/1 (1. etapa) a dale Z.94¢/BI na pozemku p.¢. 4627 (2.etapa); Z.117/DS zrusit.

VPN25 Kominkova Eva, Velka Bites

3752/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§

POZEMEK: 1197/2, ostatni plocha, ostatni
komunikace - LV 3090
2539/12 - LV 3173; vliastnické pravo:
Kominkovda Eva Mgr. a Kominek David

22.05.2023

Obsah namitky (citace):
., PFipominka ke zméné vizemniho planu na parcele 1197/2. Zména plochy pro mistni komunikaci na plochu bydleni v RD.

Odivodnéni namitky (citace):
.. Sjednoceni plochy pro bydleni v RD na parcele 2539/12 s parcelou 1197/2 (plocha pro mistni komunikaci), které maji
stejného vlastnika a ndsledné oploceni. *

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatfiuje. V podani je vymezeno tizemi dotéené namitkou, je obsaZen vlastni obsah ndmitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemkl v dot¢eném tizemi; vie zapsané na listu vlastnictvi 3090 a 3173 pro k.u. a obec Velka Bites. Podani
bylo u€inéno v zdkonem stanovené lhité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel
jako ,,namitajici‘.

Parcela ¢. 1197/2 je v sou¢asném navrhu tzemniho planu vymezena jako plocha vefejného prostranstvi, jedna se vSak
0 soukromy pozemek jediné¢ho vlastnika. Navrhovana plocha vefejného prostranstvi neni nezbytna pro obsluhu okolnich
pozemku a nepfedstavuje nezbytny prvek dopravni infrastruktury v izemi. Navrhované feSeni namitajici stranou umozni
sjednoceni vlastnich pozemka namitajiciho do jedné funkéni plochy BI — bydleni individualni.
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Potizovatelem navrhované feseni spocivd ve zméné funkéniho vyuziti navrhované plochy vetejného prostranstvi na dvé
funk¢ni plochy: dolni polovina bude zafazena do zastavéného uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti BI — bydleni
individualni a horni polovina bude zafazena do zastavéného uzemi s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZS — zelefi sidelni
ostatni. Potizovatel dodava, ze v piipustném vyuziti t€chto ploch je i nadale navrzena dopravni infrastruktura ¢i technicka
infrastruktura.

Toto feseni respektuje vztahy v dotéeném Uzemi a umoziuje efektivnéjsi vyuziti pozemku pii zachovani urbanistické
koncepce uzemi. Pofizovatel proto doporucuje navrhu vyhovét a provést pfislusnou tGpravu v dokumentaci izemniho
planu.

Uprava dokumentace navrhu UP:
Parcelu ¢. 1197/2 a ¢ast parcely €. 1197/1 zafadit do zastavéného uzemi s rozdilnym zplisobem vyuziti BI — bydleni
individualni. Druhou &ast parcely ¢&. 1197/1 a parcelu ¢. 1197/3 zatadit do zastavéného uzemi s rozdilnym zpisobem
vyuziti ZS — zeleii sidelni ostatni.

OUTULNY investiéni fond s proménnym
VPN26 zakladnim kapitalem, a.s., 5
zastoupeny na zakladé plné moci Ing. Sedivou
Simonou
3757/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 4222, 4266 - LV 2663

Obsah namitky (citace):
,, Nesouhlasime s prostorovym vymezenim navrhové plochy Z.175 s vyuzitim pro lehkou vyrobu VI. Oproti v soucasné dobé
platnému vzemnimu planu, je tato plocha zmensena priblizné o polovinu. “

Odivodnéni namitky (citace):

., Zamérem investora a viastnika pozemkii p.c. 4222, 4266 V k.u. Velkd Bites je stavba skladové haly o zastavéné plose
31381 m?, v niz bude vytvorena pracovni piilezitost pro cca 60 0sob. V uplynulych dvou letech byla tato stavba projekcné
pripravovana. Projektova dokumentace obsahuje navrh hlavni stavby a diléi casti, tykajici se zZivotniho prostiedi,
energetické ndrocnosti, pozarni bezpecnosti, hygieny, statiky, napojeni stavby na verejnou technickou a dopravni
infrastrukturu atd. Soucasné s odvodnénim haly je FeSeno odvodnéni spadového vzemi. Schvalovaci proces stavby
je casové ndrocny, ale intenzivné na ném pracuje tym lidi. Platnost nového tizemniho plinu drive, nez bylo vyddno
stavebni povoleni na stavbu haly, by pro investora znamenalo zmaieni investice do pozemkii a piipravy stavby. Z tohoto
ditvvodu poddavame namitku proti zmensSeni navrhové plochy Z11-11 (v novém tizemnim planu oznaceno Z.175). “

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatfiuje. V podani je vymezeno tizemi dotené namitkou, je obsaZzen vlastni obsah namitky a od@ivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2663 pro k.a. a obec Velka Bites. Podani bylo
uéinéno v zdkonem stanovené lhiité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
.hamitajici“.

Parcely ¢. 4222 a €. 4266 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku orna piida. Pozemky jsou tedy soucasti
ZPF. Pozemky se nachazi napudach v I. tfidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné pudy dle § 4 odst. 3 zakona
&. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné
prokazat vefejny zajem vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soucasné platném tzemnim planu
je parcela ¢. 4222 vymezena Vv zastavitelné plose s rozdilnym zptisobem vyuZiti Vp - Plochy pramyslové vyroby, sklada.
V navrhu nového uzemniho planu je parcela z ¢asti zatfazena do zastavitelné plochy Z. 175 s rozdilnym zptisobem vyuZiti
VL - Vyroba askladovani - lehky pramysl az ¢asti do nezastavéného uzemi srozdilnym zplisobem vyuziti AU —
Zemé&dé€lské vSeobecné. Parcela €. 4266 je v soudasné platném tzemnim planu vymezena v zastavitelné plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti Vp - Plochy pramyslové vyroby, skladd. V névrhu nového tzemniho plénu je parcela zatazena
do zastavitelné plochy Z. 175 s rozdilnym zpuisobem vyuZiti VL - Vyroba a skladovani - lehky pramysl

Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF") ve svém stanovisku jednozna¢né deklaroval, ze nemohou
byt vymezovany dal$i nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiz v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho
fondu, ktery klade diiraz na ochranu zeméd¢lské pudy.
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Mésto Velka Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zdkona ¢&. 183/2006 Sbh., 0 tizemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tzemi v novém uzemnim planu. Zmeéna
urbanistické strategie zastavéni pfedmétného Uzemi je legitimnim vykonem samostatné plisobnosti mésta pfi tvorbé
uzemné planovaci dokumentace.

Skutecnost, ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v pfedchozim tzemnim planu, nezakldd4d automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém uzemnim planu. Judikatura (napf.rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS ze dne 7.2.2025, ¢&. 3 As267/2023 — 47) soudt opakované
potvrzuje, Ze pii pofizovani nového uzemniho planu se mize stanovit nova koncepce zastavitelnych ploch, ktera neni
vazana na piedchozi uzemné planovaci dokumentaci a tudiz je zde prostor pro tpravu nebo navrzeni nové koncepce
rozvoje uzemi.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteénosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby Vv ramei tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuZziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky anakladat snim - § 123 ob&anského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domaéhat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtze mit nescisln¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN27 Veleba Karel a Velebova Jarmila, Velka Bites§
3758/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velka Bites§
22.05.2023 POZEMEK: 1810 - LV 73

VPN2S8 Veleba Jaroslav a \l;el’lte;l;ova Jarmila, Velka
3759/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§
22.05.2023 POZEMEK: 1811 - LV 84

VPNG6?2 Komarkova Drahomira, Usobrno
3877/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§
24.05.2023 POZEMEK 3876 — LV 2243

Obsah namitky VPN27 (citace):

.. Jsme viastniky pozemku p.¢. 1810, k.. Velka Bites. V platmém UP mésta Velka Bites je nds pozemek zahrnut Ve zpiisobu
vyuziti do ,, Ploch bydleni predméstského typu “.

V soucasném ndavrhu zmén UP doslo k jeho vynéti ze zastavitelnych ploch a ke zméné funkcniho vyuziti na ., Plochy
zelene “.

S navrzenou zménou kategoricky nesouhlasime a pozadujeme zachovani schvaleného zpiisobu vyuziti, které koresponduje
S dlouhodobou vizi vyuziti naseho pozemku primarné pro viastni bydleni rodinnych prislusnikii a S jiz realizovanymi
pripravovanymi kroky a tim spojenymi naklady.

Odtvodnéni namitky VPN27 (citace):

., 1) O pozemek se stardm s péci iadného hospoddre s dlouhodobym cilem poskytnout ho v souladu s platnym UP, svym
potomkiim, k vystavbé rodinného bydleni, pri dovrseni véku. NavrZend zména timto poskozuje ma viastnicka prdava
a negativnim zpusobem ovliviiuje zasadni Zivotni rozhodovani a cile uvniti: rodiny.

2) Aktudlnim ndavrhem se Navrhovatel dopousti odlisného pristupu k viastnikiim pozemkui, dotéenych navrhovanymi
zménami. Diitkazem uvedeného diskriminacniho pristupu k nam, viastnikim pozemku p.¢. 1810, je selektivni ,, redukce
ploch uréenych Navrhovatelem k zdstavbé. Zatimco rozloha zastavitelné casti sousednich ploch (nyni oznaceno Z22 a 726)
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byla pouze casteéné ,,zredukovina“, v pripadé ,, prostiedni casti* mezi plochami Z22 a 226, tedy u pozemkii p.¢. 3876,
3877 a sousednich severnich p.c. 1810, 1811, 3874 doslo ke 100% redukci zastavbové plochy, pricemz viechny uvedené
pozemky maji totoznou bonitu a tedy i ndhled z hlediska ochrany ZPF.

3) Ve shodé a spolecné s viastniky pozemku p.¢. 1811 a p.¢. 3876 jsme jiZ diive nechali zpracovat a podali na Stavebni
urad Navrh reSeni zajmového uzemi (viz priloha), jako podklad pro uzemné planovaci informaci. Timto Navrhem mimo
jiné deklarujeme pripravenost viastnikii uvedenych pozemkii na hledani optimdlniho Feseni napojeni komunikaci v dané
lokalité a zajem o kontinudlni postup v procesu ziskani uizemniho rozhodnuti.

4) Jako pragmatické, principialné adekvatni z hlediska pravniho a z hlediska krajinného razu prirozené reseni, navazujici
na typové identickou zdstavbu rodinnych domit se zahradami, povazZuji zachovini naSeho pozemku p.¢. 1810 spolu
se sousednim pozemkem p.¢. 1811 a z hlediska dopravniho napojeni synergickymi pozemky p.c¢. 3876 v aktudlnim zpiisobu

‘6«

vyuziti ,, Ploch bydleni predmeéstského typu“.

Obsah namitky VPN 28 (citace):

.. Jsme viastniky pozemku p.¢. 1811, k.i. Velkd Bites. V platném UP mésta Velkd Bites je nas pozemek zahrnut ve zpiisobu
vyuziti do ,, Ploch bydleni predméstského typu “.

V soucasném navrhu zmén UP doslo k jeho vynéti ze zastavitelnych ploch a ke zméné funkcniho vyuziti na ,, Plochy
Zelene ™.

S navrzenou zménou kategoricky nesouhlasime a pozadujeme zachovani schvaleného zpiisobu vyuziti, které koresponduje
S dlouhodobou vizi vyuziti naseho pozemku primarné pro viastni bydleni rodinnych prislusnikii a S jiz realizovanymi
pripravovanymi kroKy a tim spojenymi naklady.

Odavodnéni namitky VPN 28 (citace):

., 1) O pozemek se stardm s péci Fadného hospodare s dlouhodobym cilem poskytnout ho v souladu s platnym UP, svym
potomkiim, k vystavbé rodinného bydleni, pri dovrSeni veku. Navrzend zména timto posSkozuje md vlastnickd prava
a negativnim zpusobem ovlivituje zasadni zivotni rozhodovani a cile uvnitr rodiny.

2) Aktudlnim ndavrhem se Navrhovatel dopousti odlisného pristupu k viastnikiim pozemkii, dotéenych navrhovanymi
zménami. Diikazem uvedeného diskriminacniho pristupu k ndm, viastnikim pozemku p.c. 1811, je selektivni ,,redukce*
ploch uréenych Navrhovatelem k zastavbé. Zatimco rozloha zastavitelné casti sousednich ploch (nyni oznaceno Z22 a Z26)
byla pouze castecné ,,zredukovdna”, v pripadé ,,prostiedni Casti* mezi plochami Z22 a 726, tedy u pozemkii p.¢. 1811,
1810. 3874 doslo ke 100% redukci zdastavbové plochy, piicemz vSechny uvedené pozemky maji totoZnou bonitu a tedy
i ndhled z hlediska ochrany ZPF.

3) Ve shodé a spolecné s viastniky pozemku p.¢. 1810 a p.¢. 3876 jsme jiz diive nechali zpracovat a podali na Stavebni
urad Navrh reSeni zdajmového vuzemi (viz priloha), jako podklad pro uzemné planovaci informaci. Timto Navrhem mimo
Jjiné deklarujeme pripravenost viastnikit uvedenych pozemkii na hledani optimalniho reseni napojeni komunikaci v dané
lokalité a zajem o kontinudlni postup v procesu ziskani uzemniho rozhodnuti.

4) Jako pragmatické, principialné adekvatni z hlediska pravniho a z hlediska krajinného razu prirozené reseni, navazujici
na typové identickou zdstavbu rodinnych domii se zahradami, povaZujeme zachovani naseho pozemku p.¢. 1811 spolu
se sousednim pozemkem p.¢. 1810 a z hlediska dopravniho napojeni synergickymi pozemky p.c¢. 3876 v aktudlnim zpiisobu

6«

vyuziti ,, Ploch bydlent predméstského typu “.

Obsah namitky VPN62 (citace):

.Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 3876, k.ii. Velkd Bites. V platném UP mésta Velkd Bites je miyj pozemek zahrnut
ve zpusobu vyuziti do ,, Ploch bydleni predméstského typu “.

V soucasném navrhu zmén UP doslo k jeho vynéti ze zastavitelnych ploch ake zméné funkcniho vyuziti na ,, Plochy
zemédelskeé .

S navrzenou zmenou kategoricky nesouhlasim a pozaduji zachovani schvileného zpuisobu vyuziti, které koresponduje
S dlouhodobou vizi vyuziti mého pozemku primarné pro viastni bydleni rodinnych prislusnikii a S jiz realizovanymi
pripravaymi kroky a tim spojenymi naklady.

Odavodnéni namitky VPN62 (citace):

,.Namitku uplatiuji z nize uvedenych divodu:

1) O pozemek se stardm s péci Fadného hospoddie s dlouhodobym cilem poskytnout ho v souladu s platnym UP svym
potomkiim, k vystavbé rodinného bydleni, pri dovrseni véku. NavrZend zména timto poskozuje ma viastnicka prdva
a negativnim zpiisobem ovlivituje zasadni Zivotni rozhodovani a cile uvniti rodiny.

2) Aktudlnim ndvrhem se Navrhovatel dopousti odlisného pristupu k viastmikum pozemkii, dotcenych navrhovanymi
zménami. Ditkazem uvedeného diskriminacniho piistupu ke mné, viastnikovi pozemku p.¢. 3876, je selektivni ,, redukce
ploch uréenych Navrhovatelem k zdastavbé. Zatimco rozloha zastavitelné édsti sousednich ploch (nyni oznaceno Z22 a Z26)
byla pouze éasteéné ,,zredukovdina“, v pripadé ,, prostiredni casti* mezi plochami Z22 a 226, tedy u pozemkii p.¢. 3876,
3877 a sousednich severnich p.c. 1811, 1810, 3874 doslo ke 100% redukci zastavbové plochy, pricemz vSechny uvedené
pozemky maji totoZnou bonitu a tedy i nahled z hlediska ochrany ZPF.

3) Ve shodé a spolecné s viastniky pozemku p.¢. 1810 a p.¢. 1811 jsme jiZ drive nechali zpracovat a podali na Stavebni
urad Navrh reSeni zdjmového uzemi (viz priloha), jako podklad pro vzemné planovaci informaci. Timto Navrhem mimo
Jjiné deklarujeme pripravenost viastnikii uvedenych pozemkii na hledani optimalniho reseni napojeni komunikaci v dané
lokalite.
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4) Jako pragmatické, principialné adekvdmni z hlediska pravniho a z hlediska krajinného rdzu prirozené reSeni, navazujici
na typové identickou zdstavbu rodinnych domii se zahradami, povazuji zachovani mého pozemku p.¢. 3876 a z hlediska
dopravniho napojeni synergickymi pozemky p.c¢. 1810 a 1811 v aktudalnim zpiisobu vyuziti ,, Ploch bydleni predmeéstského

typu .
Pozndamka: Priloha neni soucasti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatfeny identifikacnimi daji a podpisy osob, ktery jej
uplatiiyji. V podani je vymezeno tizemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odtivodnéni. Podatelé jsou
vlastnikem pozemku v dot€eném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 73, 84 a 2243 pro k.u. a obec Velka Bites. Podani
bylo ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatelé jsou aktivné legitimovani pro podani ndmitky. Déle budou uvadéni
podatelé jako ,,namitajici‘.

Parcely ¢. 1810 a ¢. 1811 jsou V katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku zahrada. Pozemky jsou tedy soucasti
ZPF. Pozemky se nachazi na pudach v I. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pady dle § 4 odst. 3 zakona
&. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptdniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné
prokazat vefejny zajem vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soucasné platném uzemnim planu jsou
parcely vymezeny Vv zastavitelné plose s rozdilnym zpisobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu
nového tzemniho planu jsou parcely vymezeny v nezastavéném uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti ZZ - Zelen —
zahrady a sady.

Parcela ¢. 3876 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna ptida. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. tfidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné pudy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského pudniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem
vyrazné prevazujici nad vetejnym zdjmem ochrany ZPF. V soucasné platném tzemnim planu je parcela vymezena
v zastavitelné plose s rozdilnym zplisobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu nového uzemniho
planu je parcela vymezena v nezastavéném tzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti AU — Zemé&délské veobecné.

Podle § 5 zakona ¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, organ ochrany ZPF stanovil maximalni mozny
rozsah zastavitelnych ploch. Dals$i rozsifovani ploch je mozné pouze redukci stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.
NavrZzené feSeni je vsouladu s principy ochrany zemédélského pldniho fondu a zajistuje hospodarné vyuZiti
zastavitelnych ploch.

Mésto Velkda Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢&.183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tizemi v novém Gzemnim planu. Zména
urbanistické strategie zastavéni predmétného Uzemi je legitimnim vykonem samostatné plisobnosti mésta pfi tvorbé
uzemné planovaci dokumentace.

Namitané tvrzeni o diskrimina¢nim pfistupu nelze akceptovat. Redukce zastavitelnych ploch byla provedena plos$né
Vv riznych ¢astech mésta, coz doklada systematicky a nediskriminaéni pfistup v souladu se zdsadami rovného zachazeni.

PredloZzeny dokument navrhu feSeni zajmového uzemi nema dle § 21 stavebniho zakona pravné zavazny charakter
a nezaklada automaticky narok na zatazeni pozemku do zastavitelnych ploch.

Potizovatel se v ramci vypoiadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zadné zdkonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obéanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje iprdvo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zdjem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie miize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur¢itého tizemi vysledkem niéeho jiného nez uréité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z ur¢itych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
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ekonomickych a dalSich) mantineli danych zakonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvnitf téchto mantineld vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky.

VPN29 Raus§ Jiri, Velka BiteS§
3764/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§
22.05.2023 POZEMEK: 336/1 (1/2) - LV 1485

VPN3O0 Subertova Olga, Velké MeziFidi
3765/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 336/8 (1/2) - LV 138

VPN31 Svoboda Petra, Velka Bites
3766/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
22.05.2023 POZEMEK: 336/8 (1/2) - LV 138

VPN32 Malachova Marie, Brno
3767/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 336/1 (1/2) - LV 1485

Obsah namitek VPN29, VPN30, VPN31, VPN32 (citace):
,, 1. Pozemek je dotcen rozsirenim plochy zelené. 2. Pozemek je dotéen zménou funkcniho vyuziti Z.31 7 Bydleni
S podnikatelskymi aktivitami na Bydleni individualni — bydleni v rodinnych domech.

Odtivodnéni namitek VPN29, VPN30, VPN31, VPN32 (citace):

., Vyse uvedené namitky odivodnuji takto: 1. Navrzené zvySeni vyméry souvislé plochy zelené vyrazné snizuje moznost
urbanistického feseni uizemi v ramci stavajici zastavby a nad pripustnou miru snizuje vyuziti spoluvlastnéného pozemku
oproti moznosti vyuziti uvedené ve stavajicim uzemnim planu. Proto s navysenim podilu zelené nesouhlasim a trvam
na zachovani plochy zelene uvedené v platném vzemnim planu. 2. Zmena funkcniho vyuziti pozemku omezuje planované
podnikatelské aktivity na pozemku, které stavajici vizemni pripousti. Z tohoto ditvodu nesouhlasim se zménou funkcéniho
vyuziti plochy Obcanského vybaveni komercni umoZiujici podnikatelské aktivity. Pro uplnost doddvam, Ze jiz v minulosti
byl pozemek pro Obcéanskou vybavenost umoznujici podnikatelské aktivity funkcéné vymezen. *

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatfeny identifika¢nimi daji a podpisy osob, kterad jej
uplatiiuji. V podanich je vymezeno uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatelé jsou
podilovymi spoluvlastniky pozemki v dotéeném tUzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 1485 alistu vlastnictvi
138 pro k.u. a obec Velka Bites. Podani bylo u¢inéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatelé jsou aktivné legitimovany
pro podani namitky. Dale budou uvadéni podatelé jako ,,namitajici®.

Parcely ¢. 336/1 a ¢. 336/8 jsou Vv katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku trvaly travni porost. Pozemky jsou tedy
soucasti ZPF. Pozemky se nachazi na pidach v V. tfidé ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zakona
0 ochrané ZPF, nicméné i tak jsou soucasti ZPF. V soucasné platném tuzemnim planu jsou parcely vymezeny v zastavitelné
plose s rozdilnym zpsobem vyuziti Bp - Plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami. V navrhu nového tizemniho planu
jsou parcely vymezeny z vétsi ¢asti v zastavitelné ploSe Z.31 s rozdilnym zptsobem vyuziti BI - Bydleni individualni
a v mensi ¢asti v zastavitelné plose Z.141 s rozdilnym zptsobem vyuziti ZZ - Zelen - zahrady a sady.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je ukolem tzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje uzemi, pficemz dba
na ochranu krajiny a vytvaiet ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. Vymezeni ploch zelené je legitimnim nastrojem
uzemniho planovani pro zajisténi kvalitniho Zivotniho prostiedi a urbanistické koncepce sidla. Plochy zelené navic mohou
pozitivné ovlivnit kvalitu obytného prostfedi v dané lokalité. Navrhované rozsifeni plochy zelen¢ sleduje tyto cile
a ptrispiva k celkové koncepci uspofadani Gizemi.

Podle § 43 odst. 1 stavebniho zakona izemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspofadani. Zastupitelstvo obce ma v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona pravo
rozhodovat o pofizeni izemniho planu a jeho zménach. Zmeéna funkéniho vyuziti z plochy ,,Bydleni s podnikatelskymi
aktivitami" na ,,Bydleni individualni" je v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.
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Je tfeba zdiiraznit, Ze i v nové navrzené plose Bl — Bydleni individuélni jsou jako podminéné pfipustné vyuZiti stanoveny
podnikatelské aktivity a stavby a zafizeni vefejné a komeréni obcCanské vybavenosti mensSiho rozsahu, které svym
charakterem a kapacitou nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo sousednich nemovitostech.
Obdobné i v dosavadné platném tzemnim planu je v této ploSe ptipustné bydleni s podnikatelskymi aktivitami, nedochazi
tedy Kk nikterak zasadni zméné podminek vyuZiti izemi. Navrzené funkéni vyuziti respektuje charakter lokality a piispiva
k harmonickému rozvoji tizemi.

Pofizovatel také k namitce dodava, ze uzemni plan jako koncepéni dokument nemlze piimo feSit individualni
majetkopravni vztahy mezi konkrétnimi vlastniky pozemku. Jeho primarnim ucelem je stanovit zakladni koncepci rozvoje
uzemi, definovat zpusob vyuziti ploch a vytvofit predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi. Majetkopravni spory
a individualni zajmy jednotlivych vlastnikh musi byt feSeny v samostatnych fizenich, zpravidla obc¢anskopravnim nebo
spravnim fizenim mimo proces pofizovani tizemniho planu. Uzemni plan vytvafi pouze obecné podminky pro vyuziti
uzemi, nikoliv konkrétni majetkopravni ujednani mezi soukromymi subjekty.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteénosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triddou”- pravo pfedmét vlastnictvi drzet, uZzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domadhat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pfi vypofadani namitek i S rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mtze mit nescisln¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantinelt danych zadkonnymi pravidly Gzemniho planovani. Uvniti téchto mantinel vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani piislusné politické jednotky.

VPN33

Hamersky Jaroslayv,

Kuns§tat

3773/2023

KATASTRALNI UZEMI:

Velka Bites

22.05.2023

POZEMEK: 3726 -

LV 233

VPN54

Koneény Jan, Velka Bites

3864/2023

KATASTRALNI UZEMI:

Velka Bites

24.05.2023

POZEMEK: 3724 -

LV 933

VPN57

Zdubova Marie, Velka Bites§

3867/2023

KATASTRALNI UZEMI:

Velka BiteS§

24.05.2023

POZEMEK: 3730 -

LV 518

VPN59

Prochazka Jiri (1958),

Velka Bites

3871/2023

KATASTRALNI UZEMI:

Velka BiteS§

24.05.2023 POZEMEK: 3725/2 - LV 343

Obsah namitky VPN33 (citace):
,, Nesouhlasim se zmensSenim BI — plochy pro bydleni na pozemku parc.¢. 3726, k.. Velka Bites.

Odavodnéni namitky VPN33 (citace):
., V tuto chvili probihd na daném pozemku rizeni o povoleni 2 novostaveb rodinnych domii. Prosim o zachovani plochy Bl
V piivodnim stavu.

Obsah namitky VPN54 (citace):
,Jako viastnik pozemku p.¢. 3724, k.. Velka Bites, zapsaného na LV 933, vedeném Katastralnim uradem pro Vysocinu,

vvvvv
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Nesouhlasim s rozsahem navrhovaného vyuziti pozemku p.¢. 3724. Dle ndavrhu souddsti dilci plochy Z.17, urdené
pro vystavbu individudlniho bydleni, je zahrnuta do budoucich ploch vystavby rodinnych domii pouze cast pozemku
p-C. 3724, Pozaduji zahrnout do uvedenych ploch celou parcelu p.¢. 3724.

Odtvodnéni namitky VPN54 (citace):

Na predmeétném pozemku p.c. 37124 hodlam realizovat objekt rodinného domu. Uvedena parcela je V celém svém rozsahu
K tomuto ucelu urcéena stavajicim platnym vzemnim plinem mésta (plocha bydleni predméstského typu Bm 4-24).
S budoucim castecnym vyuzitim dle navrhu nesouhlasim. Pozaduji zahrnout do uvedenych ploch celou parcelu p.¢. 3724,
tento rozsah je nezbytny pro uskutecnéni projektu mé budouct vystavby.

Obsah namitky VPN 57 (citace):
., Nesouhlasim se zménou vyuziti casti pozemku. PoZaduji zachovani vyuziti pozemku (plocha bydleni) v celém rozsahu,
jak je tomu ve stavajicim platném tizemnim planu.

Odtvodnéni namitky VPN57 (citace):

,,Pozemek je V celéem rozsahu urcen pro vystavbu rodinného domu. Dle stavajiciho uzemniho planu je soucasti plochy
predméstského typu Bm 4-24. Dle pripravovaného nového uzemniho plinu je tato plocha pro bydleni (plocha
pro individudlni bydleni-Z.17) zmenSena, coz je V rozporu s dosavadnim zdmérem vystavby rodinného domu. **

Obsah namitky VPN 59 (citace):
., Nesouhlasim se zménou UP spocivajici ve vyFazeni previzné cdasti mého pozemku p.c¢. 3712512 ze zastavitelnych ploch
a jeho zarazeni do plochy nezastavéného vuzemi (AU).

Odtivodnéni namitky VPN 59 (citace):
,,Pozemek jsem smeénil v roce 2018 v dobré vire za ucelem vystavby RD. Timto postupem dojde ke sniZeni plochy urcené
k vystavbé o cca 1095 m? a také k zdsadnimu snizeni trini ceny pozemku a K znehodnoceni plédnovaného zaméru.

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatieny identifika¢nimi udaji a podpisy osob, ktery jej
uplatiiuji. V podanich je vymezeno uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatelé jsou
vlastnici pozemkut v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listech vlastnictvi 233, 933, 518 a 343 pro k.0. a obec Velka Bites.
Podani bylo ucinéno v zakonem stanovené lhité. Podatelé jsou aktivné legitimovany pro podani namitky. Dale budou
uvadéni podatelé jako ,,namitajici®.

Parcely ¢. 3726, ¢. 3724, ¢. 3730 a ¢. 3725/2 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku orna puda. Pozemky
jsou tedy soucasti ZPF. Pozemky se nachazi takika z celé casti na ptidach v I. tfidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné
pady dle § 4 odst. 3 zdkona & 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského pudniho fondu,
a v pfipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vetejny zdjem vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
V soucasné platném uzemnim planu jsou parcely vymezeny v zastavitelné ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti Bm -
Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu nového tzemniho planu jsou parcely vymezeny v zastavitelné ploSe
Z.17 s rozdilnym zpuisobem vyuziti BI - Bydleni individualni a také v nezastavéném uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti
AU - Zemédélské vieobecné.

Redukce zastavitelnych ploch vychazi z principu hospodarného vyuzivani zemédélské pidy, zejména pudy nejvyssi
kvality, v souladu s § 4 zakona o ochran¢é zemédé€lského plidniho fondu. Navrhované zmenSeni plochy BI odrazi snahu
0 Setrné nakladani s kvalitni zemé&délskou ptdou, jak uklada § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona pfi stanovovani
koncepce rozvoje izemi. Dalsi rozsifovani zastavby zastavitelné plochy Z.17 do volné krajiny by bylo nekoncepéni
a urbanisticky nevhodné.

| pfes redukci plochy zlstava nadale moznost realizace rodinného bydleni v dot¢ené lokalité. Navrhované feSeni nijak
zasadné neomezuje vlastnickd prava a zaméry vystavby rodinnych domt, soudasné respektuje § 19 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona o provéfovani potfeb zmén v tizemi.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zzadné zdkonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci Gzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplsobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaru¢enym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emz z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triaddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
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vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zdjem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie miize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineltt danych zadkonnymi pravidly Gzemniho planovani. Uvniti téchto mantineltt vSak
zustava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné politické jednotky.

VPN34 Habanova Renata, Velka Bites§
3777/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
22.05.2023 POZEMEK: 2180/26 - LV 2435

VPN56 Novacdek Jifri, Velka BiteS§
3866/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2180/27 - LV 767

Obsah namitky VPN34 (citace):
,,Nesouhlasim s navrhovanou zeleni na mém pozemku.

Odavodnéni namitky VPN34 (citace):
,, Budouci stavba RD.

Obsah namitky VPN56 (citace):

., Nesouhlasim s preménou funkcni plochy pro bydleni na funkcéni plochu pro zeleri — zahrady a sady (ZZ) na casti moji
parcely ¢ 2180/127. Plocha ZZ (konkrétmé Z.216) je umisténa z hlediska Sirsich urbanistickych souvislosti improvizované
bez specifické vazby na urbanistickou strukturu Obce. A zdroveri dochdzi ke znehodnoceni mého majetku.

Odtivodnéni namitky VPN56 (citace):

., Vyslovné nesouhlasim s novym Uzemnim pldanem mésta Velkd Bites, ve kterém se navrhuje stavebni znehodnoceni casti
moji parcely ¢. 2180/27. Navrh plochy ZZ (Z.216), ktera se nachdzi na mém pozemku, nema Zdadné logické urbanistické
odivodnéni a vnimdm  zde velké pochybeni v procesu piipravy UP. Vice viz piiloha 1. Navrh UP  povazuji
za neprofesiondlné provedeny a ucelovy. Jiz od navrhu piivodniho vizemniho planu celim neustalym tlakiim, abych pozemek
prodal. Sviij pozemek jsem nehodlal a nehodldam zatim prodat. Planuji jej rozdélit svym détem ke stavebnim parceldm nebo
Jinak vyuzit. Aktudlné se zpracovava tizemni studie na vyuziti mého pozemku. Navrh UP vnimdm jako zamérnou akci,
jak mé poskodit a jako majitele pozemku diskriminovat. Je to zdsah do soukromého viastnictvi. Zelené plochy se maji Fesit
na pozemcich v majetku meésta.

Poznamka: Priloha neni soucasti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ nimitkim VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatieny identifika¢nimi udaji a podpisy osob, ktery jej
uplatiiyji. V podanich je vymezeno tzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah ndmitky a odivodnéni. Podatelé jsou
vlastnici pozemkd v dotéeném tizemi; vSe zapsané na listech vlastnictvi 767 a 2435 pro k.. a obec Velka Bites. Podani
bylo ucinéno v zdkonem stanovené lhité. Podatelé jsou aktivné legitimovany pro podani namitky. Déle budou uvadéni
podatelé jako ,,namitajici®.

Po dikladném posouzeni namitek a S ptfihlédnutim k urbanistickym souvislostem poftizovatel konstatuje, ze vymezeni
plochy zelené nema dostate¢né opodstatnéni, a to ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zékona, ktery definuje cile
uzemniho planovani.

Akceptaci namitek dojde ke zméné funk¢niho vyuziti ¢asti pozemku na zastavitelnou plochu pro bydleni, coz povede
ke kvalitnéjsimu urbanistickému feSeni a sceleni Gizemi, v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona o obsahu izemniho
planu.

Pro noveé vymezenou zastavitelnou plochu stanovuje potizovatel nasledujici podminky:

- Radng vyftesit dopravni napojeni zastavitelné plochy.
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- Vystavba chranénych prostorti dotcenych predpokladanou zvySenou hlukovou zat€zi v nadvaznosti na plochy vyroby
muze byt realizovana po provedeni takovych opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz
a vSechny zjisténé negativni vlivy.

- Respektovani, piipadné feSeni pielozky vysokého napéti.

- Respektovani vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Uprava navrhu UP: Zastavitelnou plochu Z.216/ZZ vymezit jako zastavitelnou plochu Z.216 s rozdilnym zptsobem
vyuziti BI - Bydleni individualni

VPN37 Blaha Ondiej, Velka Bite$
3781/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velks Bite§
22.05.2023 POZEMEK: 3739 - LV 966
Obsah namitky (citace):

,, Namitka proti zarazeni ¢asti pozemku p.¢. 37139 v KU Velka Bites do ploch pro mistni komunikaci s moznosti vyviastnéni
VD.9 (Vykres verejné prospésnych staveb).

Odiivodneni namitky (citace):

,,Jako majitel pozemku p.¢. 3739 v KU Velkd Bites nesouhlasim se zarazenim cdsti tohoto pozemku do ploch pro mistni
komunikaci VD.9 tak, jak je navrzeno. Tato komunikace bude vyuzivina K obsluze budouci vystavby na pozemcich
zarazenych do plochy pro vystavbu (Z. 17). Pozemek pc. 3739 je vzddleny cca 20 m od hranice plochy urcené pro vystavbu
(Z. 17). Z téchto divodii zZadam o zarazeni pozemku p¢ 3739 v KU Velka Bites do plochy pro bydleni (Z.17). *

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dot¢eném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 966 pro k.4. a obec Velka Bite$. Podani bylo
ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
namitajici.

Vymezeni vetejné prospé$né stavby dopravni infrastruktury VD.9 je v souladu s koncepci rozvoje tzemi a zdkonem
¢. 183/2006 Sb., stavebnim zakonem. Komunikace je dulezitd pro obsluhu zastavitelné plochy Z.17 a zajisténi dopravni
dostupnosti piipadné budouci vystavby. Podle § 2 odst. 1 pism. 1) stavebniho zdkona je vefejné prospé$na stavba
definovana jako stavba urend k rozvoji nebo ochrané vefejného zajmu.

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu vydal stanovisko, které neumoziuje vymezovat dalsi zastavitelné plochy
nad ramec schvaleného navrhu. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, je nutné chranit
zemédélskou ptidu a omezovat jeji odnimani.

Z urbanistického hlediska pozemek p.¢. 3739 nenavazuje na zastavéné nebo zastavitelné plochy. Dle § 43 odst.
1 stavebniho zékona musi byt vymezeni ploch v souladu s celkovou urbanistickou koncepci, ktera v tomto ptipadé
upfednostiiuje kompaktni rozvoj uzemi.

Potizovatel povazuje vymezeni komunikace VD.9 za ptinosné, nebot’ zhodnoti pozemky v dané lokalité zajiSténim kvalitni
dopravni infrastruktury. Skutecnost, ze pozemek neni aktudlné zafazen do zastavitelnych ploch, nevylucuje jeho
potencidlni budouci vyuziti v rdmci dalSich zmén tzemniho planu.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z zadné zdkonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci Gizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triadou”- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 ob&anského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domadhat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pfi vypoiadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -

-----

smyslu zdjem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nesCisln¢ podob a ve své podstaté¢ nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur¢itého tizemi vysledkem ni¢eho jiného nez uréité politické procedury v podobé schvalovani
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uzemniho planu, v niz je viile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z ur¢itych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN38 Béhal Lukas$ a Béhalova Sedmidubska Zuzana, Bezdékov
3830/2023 KATASTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké Bite§e
24.05.2023 POZEMEK: 300/29 - LV 94

Pozndmka porizovatele: Béhem projednavani doslo k déleni parcel v predmétné zastavitelné plose. Namitajici jsou dle KN viastnici parcely ¢. 300/29.

Obsah namitky (citace):

., Nesouhlasime se zmenSenim stavebni plochy Z55, p.¢. 300/28 v k.. Bezdékov. V platném vizemnim plinu je plocha
stavebni o velikosti 9749 m?, v navrhu UP doslo ke zmenseni plochy na velikost cca 4870 m2. To znamend cca 50% ztrdtu
a znehodnocent vynaloZenych ndkladii pri koupi a znacnd majetkova ijjma.

Odivodnéni namitky (citace):

., Lokalita Z55 byla v navrhu UP pro spolecné jedndni (6/2022) vymezena ve stejné poloze a rozsahu, v jakém je predmétnd
zastavitelnd plocha bydleni vymezena v jiz platném UP. Vzhledem k uvedenému, lze predpoklidat, Ze dotéeny orgdn
ochrany ZPF jiz jednou ve svém stanovisku ve fizi pofizovani a projednavani platného UP vyjadiil sviij souhlas k zaboru
ZPF vdané lokalite. Nicméné dle § 4 odst. (4) ,,stavebniho zdkona®: , dotéeny orgdn je vazan svym predchozim
stanoviskem nebo zdvaznym stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zavaznd stanoviska mohou dotcené
organy v téze véci uplatiovat pouze na zakladé nové zjisténych a dolozenych skutecnosti, které nemohly byt uplatneny
drive a kterymi se podstatné zmeénily podminky, za kterych bylo piivodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo
skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti porizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro rozhodnuti nebo
Jjiny sikon orgdnu vizemniho planovani nebo stavebniho uradu podle tohoto zdkona, jinak se K nim neprihlizi .

K vymezeni lokality Z55 v piivodnim rozsahu pred spolecnym jednanim resp. V rozsahu zastavitelnych ploch dle platného
UP Ize konstatovat, Ze je vymezena smysluplné a v souladu s pravnimi predpisy, zejména paks cili a iikoly tizemniho
planovani (s18 a §19 ,, stavebniho zakona ).

- primym navdzanim na zastavéné uzemi kompaktné rozviji obec Cili zajistuje ochranu nezastavéného vizemi — nevytvari
enklavy v nezastaveném uzemi, a hospodarné vyuziva zastavéného uzemi snadnym napojenim na zajisténou dopravni
a technickou infrastrukturu a obcanskou vybavenost s kratkymi dostupovymi vzdalenostmi;

- vymezenim na pudach s Ill. tridou ochrany je také zajisténa ochrana prirodnich hodnot — nedochazi totiz k zaboru
nejhodnotnéjsich pud I all. tridy ochrany, u kterého se musi prokazatelné dolozZit a odivodnit, ktery verejny zdjem
Vv uzemi prevlada nad zajmem ochrany ZPF;

- navrzené funkcni a prostorove usporadani — venkovské bydleni v rodinnych domech s omezenim intenzity zastavéni —
je plné v souladu s charakterem vizemi a nepredpokladd se tak zdasah ¢i naruseni krajinného rdzu.

Na zdklade uvedeného je ditvodné se domnivat, ze zmenseni predmétné plochy je nelogické a neopodstatnéné, nadto pokud
obec nema zpracovanou zpravu o uplatiiovani uzemniho planu, dle které by pripadné bylo mozné vyhodnotit napliiovani
a potiebu vymezenych zastavitelnych ploch, a dotceny organ ochrany ZPF nedolozil nove zjisténé a dolozené skutecnosti,
které nemohly byt uplatnény drive a kterymi se podstatné zmenily podminky, za kterych bylo piuvodni stanovisko nebo
zdvazné stanovisko vydano, nebo skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti porizené vzemné planovaci dokumentace nebo
podkladii pro rozhodnuti. ZmenSené piedmétné plochy tak lze povazovat za zdsah do viastnickych prav legitimnich
olekavani viasmika resp. Viasmikovi miize touto zménou vzniknout majetkovd ujma vsouladu s § 102 ,,stavebniho
zakona *.

Dotceny organ nemiize predjimat sociodemograficky vyvoj (jak popisuje ubytek obyvatel v danych lokalitach v poslednich
20 letech ve svém stanovisku, a proto pry neni potieba vymezovat tolik ploch bydleni) v dobé ekonomické deprese,
kdy se treba opravdu zvysi poptavka po levnéjsich pozemcich na venkové a po levnéjSich formach bydleni v cistém
prostiedi, nez stavét draze ve mésté ¢i kupovat byt ve mésté.

Po spolecném projednani dochazi ke zmenseni plochy Z55, kterd neni vadne oduvodnéna. Z judikatury spravnich soudu
vyplyva v zasadé princip, Ze ¢im intenzivnéjsi je omezeni lidského prava, tim spiSe by takové omezeni mélo byt
odiivodnéno. Zmensenim vymeéry ze stavebni plochy na nestavebni dochdzi k poskozeni viastnickych prdav dotéenych
viastnikii, kteii nabyli prdava kpozemku vroce 2023, nemohli setedy ucastnit spolecného projedndni v roce
2022 a poddvat namitky. Predpokladalo se legitimni ocekdvani o moznosti vyuzivani predmétu svého vlastnictvi stejnym
zpiisobem, jak tomu bylo v okamziku jeho nabyti.

Zménou dojde k znehodnoceni pozemku, znehodnoceni vynalozenych nakladii, nemoznosti reSeni krizové bytové situace,
Ize to povazovat za tzv. zmaienou investici. Znehodnocenim pozemku zpiisobi i absenci ndkladii na zbudovani inzenyrskych
Siti.

Pozemek byl viastniky porizen za uicelem vystavby rodinnych domii na zdkladeé rozdéleni pozemku na jednotlivé parcely.
Vystavbou je planovano zachovat mistni raz okolni vystavby, na kterou primo navazuji.

Takova zména vzemniho planu pro vlastniky znamend, Ze sviij pozemek nebudou moci vyuZit pro stavbu rodinného domu,
coz se logicky projevi i na hodnoté takového pozemku. Za téchto okolnosti Ize pritom uvazovat o nahradé za zménu v uzemi
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podle § 102 zdkona ¢ 183/2006 Sb., 0 vizemnim plinovani a stavebnim vddu (stavebni zdkon). Neni vyloucena moznost
domdhat se treba ndhrady piimo podle ¢l. 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prdv a svobod.

Soucasny UP z roku 2019 je platny pouze 4 roky, coz je velmi kratkd doba, aby vlastnici pozemkii predpoklddali, Ze bude
dochazet k takto zasadnim zmeénam.

Parcela 300/28 zcela navazuje na stavajici vystavbu v obci Bezdékov a tudiz by bylo logické, Ze by byla celd v Bv — bydleni
venkovského typu, coz by bylo nendsilné zaclenéni do celkového vzhledu obce. Celd parcela je zcela vyjmuta z LPISu
a neni to velkoplosné obdélavand orna puida, ¢ili neni soucdsti piidniho bloku (viz priloha z LPISu).

Parcela 300/28 je nyni ve spolecném majetku ctyi viastnikii (viz priloha vypis z KN-LV 103).

Parcela rozhodné takzvané ,, NESPI* — odkoupeni této parcely iesime od roku 2021. Predchozi majitel parcely jiz pired
nékolika lety predloZil Méstu Velka Bites sviij zamér na vystavbu rodinnych domii. My jsme tuto parcelu 300/28 odkoupili
do spolecného vlastnictvi priblizné kazdy 1/4 7aucelem zvétSeni své uzitné plochy kolem svych sousednich domii
a pozemkii a nasledné i mozné vystavby rodinnych domii - dle rozhodnuti MéU Velkd Bites ¢j: MUVB/4839/22/VYST/HOM
ze dne 16.9.2022.

Na parcele jsou jiz zasdzené stromy (viz priloha) a kazdy z majitelii si chce svoji cdst oplotit. Na odboru vystavby MéU
Velka Bites podand zadost o zménu celé parcely z orné piidy na zahradu, celd parcela 300/28 ma bonitu pudy ¢. 3.

Dale je na MéU Velkd Bites poddina dne 10.5.2023 Zddost o rozdéleni parcely 300/28 a vypordddni viastnickych prav
spolumayitelii (viz priloha o déleni).

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dot€eném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 94 pro k.u. Bezd€ékov u Velké BiteSe. Podani
bylo u¢inéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel
jako ,,namitajici®.

Parcela ¢. 300/29 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pidach ve Ill. tfidé ochrany ZPF, coZ sice nejsou vysoce chranéné pidy dle zakona o ochrané ZPF, nicméné
i tak jsou soucasti ZPF. V souCasné platném uGzemnim planu je parcela ¢&. 300/29 vymezena Vv zastavitelné ploSe
s rozdilnym zptsobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu nového tizemniho planu je parcela
zafazena do zastavitelné plochy Z.55 s rozdilnym zpisobem vyuziti BV — Bydleni venkovské.

Potizovatel konstatuje, ze parcela ¢. 300/29 je v navrhu nového uzemniho planu inadale celd vedena jako zastavitelna
plocha pro rodinné bydleni, nedoSlo tak k zadné zméné ve funkénim vyuziti pfedmétné parcely. Pofizovatel vnima
namitku jako neopodstatnénou.

VPN39 BiteSska dopravni spolecnost, spol. s r.o.
3831/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Kosikov
24.05.2023 POZEMEK: 365, 366/2 - LV 1405
Obsah namitky (citace):

.. Navrhovatel podava pripominku/namitku k Navrhu K projedndni Uzemniho planu Velkd Bites jako vylucny viastnik, mj.
takto specifikované véci nemovité:

- pozemek p.¢. 365, 0 vyméie 11.112 Mm%, ornd piida, zemédélsky piidni fond, a zapsdno na listu viastnictvi cislo 1405,
V katastralnim uzemi Kosikov, obec Velka Bites, u katastralniho uradu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Velké Mezirici
(dale v textu jen ,, Pozemek ¢. 1) — plocha Z.180; a

- pozemku 366/2, 0 vymeéie 15.000 M2, ornd piida, zemédélsky piidni fond, a

Vse zapsano na listu vlastnictvi cislo 1405, v katastralnim uzemi KoSikov, obec Velka Bites, u katastralniho uradu
pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Velké Mezirici (dale v textu jen ,, Pozemek ¢. 2*) — cdst plochy Z.185.

Navrhovatel Zadd o zménu poradi zmén Pozemku ¢.2, tak, aby zména Pozemku ¢. 2 navazovala na Navrhovatelem
provedené zmény na Pozemku ¢. 1 — Z.180 (dle navrhu je zarazeno do zastavitelnych ploch bez stanovené etapizace).

Dle soucasného stavu je Pozemek ¢.2 soucdsti plochy Z.185 aV poradi zmén je navdzan na pinéni predchoziho viastnika
(spolecnosti AG FOODS Group a.s.), kdy je zarazen do zastavitelnych ploch — 2.etapa vystavby, etapizaci vystavby
vztahujici se K piivodnimu viastnikovi.

S ohledem na shora uvedené Navrhovatel Zida o rozdéleni plochy v Z.185 dle viastnickych vztahii ¢i 0 navdzani etapizace
Pozemku ¢.2 — casti Z.185, na 2.180 (realizaci vystavby provadéjici jeho vlastnikem). Navrhovatel pro uplnost uvadi,
Ze V 1. etapé bude provedena vystavba na Pozemku ¢ 1 — Z.180, a Vv druhé etapé bude provedena vystavba na Pozemku
¢. 2 — cast plochy Z.185.
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Navrhovatel dopliuje, Ze v souvislosti s podnikatelskou cinnosti, ma zamér vybudovat na Pozemku ¢. 1 — Z.180 logistickou
halu (do vysky 12 m), ktera bude piipadné rozsifovina na Pozemek ¢. 2, ktery bude soucasné zajistovat potiebnou
pristupnost, obsluznost vybudované logistické haly.

Odivodnéni namitky (citace):

. Navrhovatel #ddad o iipravu navrzeného Uzemniho plinu Velkd Bites, z divodu aby odpovidal soucasnym viastnickym
vztahum dotéenych pozemkii, reflektoval zmény viastnickych vztahii, v daném pripade, aby etapizace Pozemku ¢. 2 — Cast
plochy Z.185, navazovala na cinnost jejiho viastnika a provedenou realizaci vystavby na Pozemku ¢. 1 —Z.180.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka BiteS o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 1405 pro k.u. Kosikov. Podani bylo u¢inéno
v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
,hamitajici.

V souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona, ktery stanovuje cil tzemniho planovani vytvatet predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, navrhovana uprava etapizace vychazi ze skuteénych vlastnickych vztaht a aktualnich rozvojovych zaméru
vlastnika, ktery planuje vybudovat logistickou halu.

Dle § 19 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona, ktery ukladd Gzemnimu planovani provéfovat a posuzovat potiebu zmén
V Uzemi, je Gprava etapizace duvodna. Umozni kontinualni a efektivni vyuziti navazujicich pozemkt v souladu s principy
uzemniho planovani, které preferuji komplexni a koordinovany rozvoj uzemi.

Navrhované feSeni neni v rozporu s vefejnymi zajmy chranénymi § 18 odst. 3 stavebniho zakona, ktery poZzaduje
koordinaci vetejnych a soukromych zajmu v Gizemi.

Zména etapizace umozni vlastnikovi realizovat jeho podnikatelsky zamér ucelenym a logickym zptisobem, ¢imz napliuje
principy § 18 odst. 1 stavebniho zakona 0 vytvaieni pfedpokladi pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi.

Pofizovatel také k namitce dodava, ze uzemni plan jako koncepéni dokument nemlze piimo feSit individualni
majetkopravni vztahy mezi konkrétnimi vlastniky pozemku. Jeho primarnim ucelem je stanovit zékladni koncepci rozvoje
uzemi, definovat zplisob vyuziti ploch a vytvofit predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. Majetkopravni spory
a individualni zajmy jednotlivych vlastnikiit musi byt feSeny v samostatnych fizenich, zpravidla ob¢anskopravnim nebo
spravnim fizenim mimo proces pofizovani uzemniho planu. Uzemni plan vytvaii pouze obecné podminky pro vyuziti
uzemi, nikoliv konkrétni majetkopravni ujednani mezi soukromymi subjekty.

Uprava navrhu UP: plochu Z.185/VL rozdélit na dvé plochy, pii¢emz obé plochy budou stile vymezeny ve druhé etapé
vystavby, ale plocha Z.185a bude podminéna 75 % zastavénim plochy Z.180, kterd bude dana do 1. etapy vystavby;
podminky plochy Z.185b zlistanou stejné.

VPN41 Pelan Tomas (1980), Velka Bites
3839/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2975/14 - LV 2833

Obsah namitky (citace):

., Zadam o prefazeni casti pozemku p.¢. 2975114 0 vymére 2600 M2V k.ii. a obci Velkd Bites vyznacené na nize uvedeném
Obrazku z navrhové plochy VX — vyroba jind — zahradnictvi do plochy SM — smiSené obytné méstské.

Odivodnéni namitky (citace):

., Cast pozemku p.¢. 2975/14 V k.ii. a obci Velka Bites je v platné tizemné planovaci dokumentaci mésta vedena v plose Bp-
plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami (viz obr. 1). Za tim ucelem byly k predmétné cdasti pozemku vybudovany
pripojky destové a splaskové kanalizace a vody vietné sjezdu ze zpevnéné komunikace z ul. Na Vysiuni. Vyuziti cdsti
pozemku p.¢. 2975/14 v k.. Velka Bites bylo planovano tak, aby bylo v souladu s vyuZitim vSech pozemkii staveb na ulici
Na Vysluni ve Velké Bitesi, na které navazuje.

V ndavrhu nové vizemné planovaci dokumentace je cely pozemek p.¢. 2975/14 v k.ai. a obci Velkda Bites navrzen na zménu
na plochu VX-vyroba jind-zahradnictvi (obr.2). Umisténi celého pozemku p.¢. 2975/14 0 vymére 5287 m2V k.ii. a obci
Velka Bites do plochy VX je nadbytecna pro zahradnictvi kapacitmé nevyuZitelnd, proto je pozadovdno, aby édst pozemku
p.¢. 2975/14 o vymére cca 2600 m?V k.ai. Velka Bites (obr. 3) byla zarazena do plochy SM-smiSené obytné méstské.
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Prerazeni vyznacené casti z VX do SM je poZadovano z ditvvodu pripravovaného (vybudovany sjezd, provedeny piipojky IS)
vyuZziti predmétné casti pozemku k budouci vystavbe.

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zékona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2833 pro k.a. a obec Velka Bites. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Poftizovatel posoudil piedloZenou namitku a shledal, Zze pozadavek je opodstatnény. Divodem je skuteénost, Ze pozemek
ma jiz vybudované inzenyrské sité véetné piipojek kanalizace a vody. Dale je na pozemku ziizen sjezd ze zpevnéné
komunikace, ktery navazuje na stavajici zastavbu ulice Na Vysluni.

Navrhovana zastavitelnd plocha Z.200b/SM pfimo navazuje na stavajici zastavéné Gzemi, ¢imz je naplnén § 18 odst.
1 a 2 stavebniho zakona, ktery pozaduje vytvareni pfedpokladi pro udrzitelny rozvoj izemi a optimalni vyuziti stavajiciho
urbanistického potencialu. Navrh je v souladu s § 19 odst. 1 pism. ¢) a d) stavebniho zakona, ktery uklada stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové uspofadani uzemi

Navrh feseni spociva v rozdéleni plochy Z.200 na dvé samostatné plochy. Prvni plocha Z.200a/VX bude vymezena
pro zahradnictvi a druha plocha Z.200b/SM bude novou zastavitelnou plochou smiSenou obytnou méstskou.

Pfi realizaci zaméru bude nutné respektovat vedeni vysokého napéti nebo feSit jeho pfipadnou pielozku v souladu
S § 23 a § 24 stavebniho zakona a pfislusnymi technickymi normami.

Uprava navrhu UP: Plochu Z.200 rozdélit na Z.200a/VVX a plochu Z.200b vymezit jako zastavitelnou plochu SM.

VPN42 Kroulikova Veronika (1979), Velka Bite$
3842/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2538/4 - LV 3311
VPN43 Kroulik Jan (1974), Velka Bite§
3843/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2538/4 - LV 3311
VPN52 Mullie Bernard José (1969), Velka Bite§
3862/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2538/4 - LV 3311
VPN72 Mullie Karolina, Brno
3908/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
25.05.2023 POZEMEK: 2538/4 - LV 3311
VPP11 Brymova Marie a Brym Viclav
3840/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
24.05.2023 POZEMEK: 2538/4

VPP12 Hanzelkova Michaela a Hanzelka Michal
3841/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
24.05.2023 POZEMEK: 2538/5, 2538/4, 2538/1, 2539/278

VPP13 PruSova Jana a Prusa Lubomir, Velka Bite§
3845/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
24.05.2023 POZEMEK: 2538/5, 2538/4, 2538/1, 2539/278

VPP15 Hubacéek Toma$§ a Hubackova Jana
3899/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
24.05.2023 POZEMEK: 2538/5, 2538/4, 2538/1, 2539/278, 2538/6
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Obsah namitky VPN42, VPN43, VPN52, VPN72, VPP11, VPP12, VPP13 (citace):

L Poddvam némitku k navihu UP VB v misté Babinec. Zadam zachovani soucasného stavu nerusené prirodni zony
MU na parcelach 2538/5, 2538/4, jichz jsem spoluvlastnikem. Nesouhlasim s prevodem téchto parcel na ZS. Na parcelach
2538/1 a 2539/278 souhlasim s prevodem na ZS, ale pouze v cdsti naproti COV. Na zbytek tizemi (2538/4 a 2538/5)
navrhuji také MU jako na druhé strané potoka.

Odtivodnéni namitky VPN42, VPN43, VPN52, VPN72, VPP11, VPP12, VPP13 (citace):

., Podavim ndmitku k navrhu UP VB v misté Babinec. Zadam zachovini soucasného stavu neruSené prirodni zény
MU na parcelach 2538/5, 2538/4, jichz jsem spoluvlastnikem.

Zastavame ndzor, Ze je nutné k navrhu UP VB v misté Babinec zachovat citlivéjsi pristup k prirodé, enviroment-friendly
stav a biodiverzitu. Jedna se 0 mista, kde by méla byt zachovain zcela prirodni rdz krajiny, bez zasahu lidi. V této lokalité
jde o0 misto v bezprostiedni blizkosti biokoridoru potoka Bityska, Zije zde spousta drobné zvére a vodni Zivocichové.

Na parcelach 2538/1 a 2539/278 souhlasim s pievodem na ZS, ale pouze v cdsti naproti COV. Na zbytek iizemi
(2538/4 a 2538/5) navrhujeme také MU jako je na druhé strané potoka. “

Piedmét ptipominky VPP15 (citace):

., Poddavam pripominku k navrhu UP VB v misté Babinec. Na parceldch 253811 a 2539/278 souhlasime s pievodem na ZS
(zelei sidelni), ale pouze v cdsti naproti COV, viz priloha ¢.1, modre vyznacend cast zmény Z132. Ve zbyvajici ¢asti zmény
Z132 na parcelach 2538/1, 2538/5, 2538/4, 2538/6, viz priloha ¢. 1, cervené vyznacend cast zmény Z132, a na pozemcich
ovlivnené zménou Z118, zadame zachovani soucasného vyuziti vuzemi PL (pastviny, louky), respektive AL (louky
a pastviny). Na cdsti zmény Z132V blizkosti COV, viz modie vyznacend cast zmény ZI132V piiloze ¢. 1, souhlasime
s pifevodem na ZS (zeleri sidelni), kde je mozné umistit détské herni prvky. Na zbyvajici ploSe zmény Z132 vyznacené
Cervene, viz priloha ¢. 1, anapozemcich ovlivnéné zménou ZI118, zZadame zachovani pivodniho funkcniho vyuziti
uvedenych pozemkii. V platném uzemnim planu jsou tyto pozemky vedeny jako PL (pastviny, louky). Navrhujeme zménit
navrhovany zpisob vyuziti ZS (zelen sidelni) na AL (louky a pastviny). Toto uzemi navazuje na lokdlni biokoridor
okoli toku Bityska za podstatné. Tato lokalita je bézné vyuzivana verejnosti k volnému pohybu v krajiné a nevyzaduje
zménu vyuziti uzemi.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach a pripominkéach:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitkam a pripominkam CASTECNE VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatfeny identifika¢nimi daji a podpisy osob, ktery jej
uplatiyji. V podanich je vymezeno uzemi dotlené namitkou a pfipominkou, je obsazen vlastni obsah namitky
a pfipominky a odtivodnéni. Podatelé jsou vlastnici pozemku v dotéeném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi
3311 pro k.0. a obec Velka Bites. Podani bylo u€inéno v zadkonem stanovené lhite. Podatelé jsou aktivné legitimovany
pro podani namitky a pfipominky. Dale budou uvadéni podatelé jako ,,namitajici®.

Po dikladném vyhodnoceni namitek a posouzeni vSech souvisejicich skuteénosti pofizovatel konstatuje, ze ndmitkam
I1ze vyhovét Casteéné. Plochy zlstanou ponechany jako ZS - Zelen sidelni ostatni, ve které zelen miZe plnit funkci
estetickou, rekrea¢ni, ekologickou, pietni i ochrannou. Navrhované feSeni dale spo¢iva v rozdéleni plochy Z.132 na dvé
diléi plochy - Z.132a a Z.132b, pticemz v plose Z.132b nebudou povoleny détské hfisté. Timto feSenim je zajiSténa
ochrana ptirodniho prostiedi a zohlednén pozadavek podatele na zachovani citlivého pfistupu k mistnimu ekosystému.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je cilem tizemniho planovani chranit krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota
obyvatel. Navrzené feSeni pIné¢ koresponduje s timto zakonnym pozadavkem a zaroven respektuje zajmy vlastnika
dotcenych pozemki.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vyporadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu z4jem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtZze mit nescislné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého uzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z ur¢itych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani prislusné politické jednotky.

Uprava navrhu UP:
Plochu Z.132 rozdélit na Z.132a a Z.132b, pti¢emZ v plose Z.132b nebudou povoleny détské hiisté vcetné oploceni;
ostatni podminky beze zmény.
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VPN44 Kopeéna Marie (1987), Namé§t’ nad Oslavou

3846/2023 KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥

24.05.2023 POZEMEK: 5309, 5298/1, 5298/2, 5295, 5300, 5377, 5845, 5846 - LV 258

Obsah namitky a jeji odivodnéni (citace):

, Zverejnény  navrh  nového  uzemniho planu  rusi  pripojeni  verejné  komunikace na pozemku  nove
parc.¢. 5299/1 ke krajskym silnicim tieti tiidy. Projekt na nové pripojeni nebyl za dobu 5 let zpracovin. Adekvaiini
ndhrada této komunikace neni a to v §iice, délce a bezpecnosti. Pozaduji obnovit piipojent veiejné komunikace na parcele
c¢islo 5299/1 ke krajskym silnicim a 10 také proto, Ze verejné piistupna komunikace je po parceldach cislo 5277 a 5278 uizkd,
neni tam rozsireni (odstavny pruh), ve kterém se minou protijedouci zemédelskeé stroje. Dle vyjezdénych koleji je potiebna
Sitka v této oblasti minimalné 10 m.

Pozaduji obnoveni celé komunikace od parcely ¢. 5306 az po napojeni na krajské silnice pod jednim parcelnim cislem,
jak to bylo v minulosti parc.¢. 1213.

Silnicni zakon neuvadi verejné komunikace jako verejna prostranstvi, vsechny komunikace shora uvedené pozaduji zménit
na plochy DS-doprava silnic¢ni-verejné komunikace.

Nesouhlasim s rozsirenim ochranného pasma elektrického vedeni na mé parcele ¢. 5845 a 5846 v k.u. Holubi Zhor-
Nesouhlasim s vedenim a zakreslenim jakychkoliv verejné prospésnych staveb véetné kanalizace na mych pozemcich parc.
5845 a 5846 v k.u. Holubi Zhor. Pozaduji na téchto pozemcich zachovat lokalni biokoridor.

Uvedené zmény v novém vuzemnim planu napadam namitkou.

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno tzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odéivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 258 pro k.t. Holubi Zhot. Podani bylo u¢inéno
v zdkonem stanovené lhaté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Dopravni pfipojeni komunikace vychazi z ustanoveni § 43 stavebniho zakona a § 10 zakona ¢. 13/1997 Sh., 0 pozemnich
komunikacich. Pfedmétné uzemi ztistava nadale dopravné pfistupné ze silnice III. t¥idy, a to prostiednictvim zachovaného
dopravniho napojeni pies parcely ¢. 5277, 5278/1 a 5299/1. Navrzené teSeni plné odpovida faktickému stavu v izemi.
Uzemni plan dle § 43 stavebniho zikona nefesi detailni technické parametry komunikaci.

Komunikace v obci mohou byt vedeny jako PU — vetejna prostranstvi vieobecna. Tato kategorie plné umoziuje realizaci
dopravni infrastruktury a zachovava kontinuitu s béznou praxi Gzemniho planovéani. Funkéni vyuziti PU zajistuje
dostate¢nou flexibilitu pro budouci dopravni feseni.

Problematika ochranného pasma elektrického vedeni se fidi zakonem ¢&. 458/2000 Sb., energetickym zakonem. Nejde
0 rozsifeni, ale 0 napravu chyby v dosavadni dokumentaci. Zakonna povinnost fadn¢ vyznaCovat ochranna pasma
dle § 46 energetického zakona a § 2 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona uklada uvést dokumentaci do souladu
se skute¢nym stavem.

Pres parcelu €. 5845 jiz existuje nadzemni elektrické vedeni s ochrannym pasmem. Vedeni elektrického napéti predstavuje
klicovou vetejné prospésnou stavbu s nezastupitelnym vyznamem pro fungovani moderni spole¢nosti. Z pravniho hlediska
je elektrické vedeni vymezeno jako vefejné prospé$na stavba dle § 170 stavebniho zdkona, coZ znamend, Ze slouZi
vefejnému z4jmu a ma prednost pied individualnimi zdjmy soukromych vlastniki. Ochranné pasmo takového vedeni
je stanoveno energetickym zakonem ¢. 458/2000 Sh. a chrani bezpe¢nost a spolehlivost energetické infrastruktury. Vedeni
kanalizace neni v pfedmétném useku navrhovano.

Pofizovatel se v ramci vypoiadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zadné zdkonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramei tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obéanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje iprdvo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -

~~~~~

Stranka 131 z 200



smyslu zdjem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nesCisln¢ podob a ve své podstaté¢ nebude volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého tzemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé¢ schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z ur¢itych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN45 Kopecna Marie (1952), Holubi Zho¥
3847/2023 KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥
24.05.2023 POZEMEK: 5327 - LV 21

Obsah namitky a jeji odtvodnéni (citace):

., Zverejnény  navrh  nového  uzemniho planu  rusi  pripojeni  verejné  komunikace na pozemku  nove
parc.¢. 5299/1 ke krajskym silnicim tieti tridy. Projekt na nové pripojeni nebyl za dobu 5 let zpracovan. Mésto Velka Bites
dlouhodobé neresi problémy vizemi v souladu s platnou legislativou. Mésto tak vytvdri prostor pro vznik problémii v tomto
izemi at0 iV budoucnu. Adekdatni ndhrada této komunikace neni atoV Sifce, délce a bezpecnosti. PoZaduji obnovit
pripojeni verejné komunikace na parcele cislo 5299/1 ke krajskym silnicim a 10 také proto, Ze verejné pristupnd
komunikace je po parceldch cislo 5277 a 5278 uizkd, neni tam rozsifeni (odstavny pruh), ve kterém se minou protijedouct
zemédelské stroje, neni vedena v katastru nemovitosti a\V projednavaném uvzemnim planu je vedena jako verejna
prostranstvi vSeobecnd. Navrhovand vyjezdénda kolej neni adekvaitni ndhrada za komunikaci na parc.c. 5299 nove
5299/1 a 5299/2.

Novy uzemni plan ddle rusi jediny pristup a prijezd po verejné komunikaci na parc.¢. 5299/1, 5302 a 5380 k parcelam
¢islo 5327 a 5379 v mém viastnictvi, coz nemohu akceptovat.

Pozaduji obnoveni celé komunikace od parcely ¢. 5306 az po napojeni na krajské silnice pod jednim parcelnim cislem,
jak to bylo v minulosti parc.¢. 1213. N mistni casti Holubi Zhot je tato verejna komunikace jedind, kterd je opominuta
a neni oznacena bilou barvou. Naopak komunikace na parc.¢. 5931, oznacena DS je vyznacena bile.

Silnicni zdkon neuvadi verejné komunikace jako verejna prostranstvi vseobecnd, vsechny komunikace shora uvedené
pozZaduji zménit na plochy DS-doprava silnicni-verejné komunikace.

Uvedené zmény v novém vuzemnim planu napadam namitkou.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném Gzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 21 pro k.. Holubi Zhot. Podani bylo u¢inéno
v zdkonem stanovené lhaté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
namitajici.

Dopravni pfipojeni komunikace vychazi z ustanoveni § 43 stavebniho zakona a § 10 zakona ¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich
komunikacich. Pfedmétné tizemi zlstava nadale dopravné piistupné ze silnice III. t¥idy, a to prostfednictvim zachovaného
dopravniho napojeni pies parcely ¢. 5277, 5278/1 a 5299/1. Navrzené feSeni plné odpovida faktickému stavu v uzemi.
Uzemni plén dle § 43 stavebniho zdkona nefesi detailni technické parametry komunikaci.

Komunikace v obci mohou byt vedeny jako PU — vefejna prostranstvi vSeobecna. Tato kategorie pln¢ umoziiuje realizaci
dopravni infrastruktury a zachovava kontinuitu s béZnou praxi Uzemniho planovani. Funkéni vyuziti PU zajistuje
dostatecnou flexibilitu pro pfipadné budouci dopravni feseni.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci izemné pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triadou”- pravo predmét vlastnictvi drZet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky anakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sob& nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pfi vypoiadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
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konkrétni podoby vyuziti urcitého tzemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé¢ schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN46 Kopecny Tomas (1982), Holubi Zho¥
3848/2023 KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥
24.05.2023 POZEMEK: 6021/1, 6021/2 - LV 244

Obsah namitky a jeji odtvodnéni (citace):
., Nesouhlasim se zménou mych pozemkii p.¢.: 6021/1 a 6021/2 na plochu SV-smisené obytné venkovské a pozaduji plochy
ponechat jako VZ-vyroba zemédélska. Stavba a plochy jsou vyuzivany k zemédélstvi, kde mam rodinnou farmu a 0 Zidnou
zménu jsem neZdadal a nechci toto ménit. *

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$S namitce CASTECNE VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuyje. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 244 pro k.\. Holubi Zhot. Podani bylo u¢inéno
v zdkonem stanovené lhaté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Parcela ¢. 6021/1 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna puda. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi z velké Casti na pudach ve II. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona
&. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptdniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné
prokazat vetejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Pozemek se z men$i Casti nachazi
na pudach v V. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou nejméné chranéné pudy ale i tak jsou soucasti ZPF. V soucasné platném
uzemnim planu je parcela ¢. 6021/1 vymezena ze své vEtsi ¢asti v nezastavéném tizemi s rozdilnym zptisobem vyuziti Po -
Orna puda velkoplo$né obhospodafovana a z mensi ¢asti je vymezena v zastavéném uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti
Vz - Plochy zemédélské vyroby. V navrhu nového Gzemniho planu je parcela zatazena z vétsi Casti do nezastavéného
uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti MU - SmiSené nezastavéného Gizemi vSeobecné a z mensi ¢asti do zastavéného uzemi
S rozdilnym zplsobem vyuziti SV — Smisené obytné venkovské.

Parcela ¢. 6021/2 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zastavéna plocha a naddvoii. Pozemek tedy neni
soucasti ZPF. V soucasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 6021/2 vedena v zastavéném tzemi s rozdilnym zplsobem
vyuziti VZ - Plochy zemédé€lské vyroby. V navrhu nového uzemniho planu je parcela zafazena do zastavéného uzemi
S rozdilnym zpuisobem vyuziti SV — SmiSené obytné venkovské.

Pofizovatel po komplexnim posouzeni namitky, v souladu s § 18 odst. 1 a2 stavebniho zékona, ktery definuje cile
uzemniho planovani jako vytvafeni pfedpokladl pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, rozhodl o ¢aste¢ném vyhovéni
z nasledujicich divodu:

Cast pozemku p.¢. 6021/1 bude vymezena v plose AU — zemédélska vseobecna, coz odpovida souasnému stavu vyuziti
pozemku. Toto feSeni zachovava zemédélsky charakter pozemku vedeného jako orna plda a respektuje pozadavek
vlastnika na zachovani zemédélského vyuziti. Mensi ¢ast pozemku bude vymezena v ploSe SV — smiSené obytné
venkovské. Tato ¢ast pozemku je oplocena a slouZi jako rekrea¢ni a uzitkova zahrada k rodinnému domu.

Pro pozemek p.¢. 6021/2 je navrhovano funkéni vyuZziti SV — smiSené obytné venkovské z nasledujicich dtvodu:
na pozemku je postaven rodinny diim a plocha VZ — vyroba zemédélska, kterou namitajici poZzaduje vymezit, nepfipousti
stavby pro bydleni, coz by bylo v rozporu se soucasnym stavem pozemku. Pofizovatel dodava, Ze v ploSe SV — smisené
obytné venkovské zlstava nadale podminéné ptipustna zemédélska a skladovaci ¢innost.

Potizovatel se v ramci vypoiadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zadné zdkonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triadou*- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 ob¢anského
zakoniku) v sobé€ nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.
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Uprava navrhu UP:
&ast pozemku 6021/1 vymezit jako AU — Zemédélské vSeobecné.

VPN47 Kopecny Tomas (1982), Holubi Zho¥

KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
3849/2023 POZEMEK: 3342, 3880 — LV 2802

KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥

24.05.2023 POZEMEK: 6026, 5636, 5635 — LV 244

Obsah namitky a jeji odivodnéni (citace):

1. ,,Nesouhlasim s rozsifenim sirky ochranného pdsma ele. vedeni na pozemek parcelni Cislo 3342 v kat.
uz. Velkd Bites. Trvdam na zachovdni stdvajiciho stavu, kdy pozemek neni dotéen ochrannym pdsmem
ele. Vedeni.

2. Nesouhlasim se zménou oznaCenou jako Z26, kdy md byt zmensena plocha pro bydleni na mém
pozemku p.c¢. 3880 v kat. Uz. Velkd Bites. Trvdm na zachovdni stdvajiciho stavu, kdy je plocha
pro bydleni 4468 m?. Na tomto pozemku jiZ probihd priprava projektu pro stavebni povoleni
a navazuje na stdvajici vystavbu na sousednim pozemku smérem ke Kosikovu. Aby byly zachovdny
plochy, které budou vyjmuty ze ZPF, navrhuji zmensit plochu pro bydleni v kat.liz. Holubi Zhor
na parceldch p.c.: 5293 a p.C.: 5294 a p.C.: 5299/2, zde stoji pouze jeden diim (na jeden dim mize
byt max 1200 m?) pro ktery je tato plocha zbytecné velkd a na téchto pozemcich se jinde stavét
nedd, nebot’ zde vede vysoké napéti ele. vedeni a k sousednim pozemkim bliZe se také stavét dalsi
stavby nedaji (verejné komunikace).

3.  PoZaduji zaradit do nového tzemniho pldnu parcelu Cislo 6026 v kat.(z. Holubi Zhor. Tuto parcelu
chci zménit na plochu zemédélské vyroby VZ. O tuto zménu Zdddm opakované jiZ vice neZ 15 let
a stdle mé nebylo vyhovéno. Pozemek plynule navazuje na stdvajici plochy zemédélské vyroby VZ
a planuji ho vyuZzit pro rozsifeni rodinné zemédélské farmy. Aby byly zachovany plochy, které budou
vyjmuty ze ZPF, navrhuji zrusit plochu navrZenou jako Z197-VZ.2 v kat.uz. Holubi Zhor na parceldch
5998 a 5999, kterd je vice nezZ 20 let nevyuZita a zbytecné blokovdna, tyto parcely vlastni majitelé,
kteri maji i pozemky ve vedlejsim aredlu byvalého ZD kde jsou také vymezeny plochy VZ a doposud
nejsou plochy vyuZity. Beru toto jako brdnéni v podnikdni vii¢i mé osobé.

4. PoZaduji zaradit do nového uzemniho pldnu parcely Cislo: 5299, 5302, 5839, 5885, 5881, 5909, 5940,
6001, 5984, 5771, 5812, 5299/1 a 5299/2 v kat.uz. Holubi Zhor jako plochy DS-Doprava silnicni. Tyto
plochy jsou pozemni vefejné komunikace a také je tak vyuzZivdam k prijezdu ke svym a mnou
obhospodarovanym pozemkim, proto je nutné je vést jako komunikace dle zdkona, tak aby jejich
stav korespondoval se stavem uZivdni a katastrem nemovitosti.

5. PoZaduji odstranit vedeni koridoru VRT na mych pozemcich p.¢.: 5636 a 5635 v kat.uz.: Holubi Zhor.
S touto zménou nesouhlasim. “

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném Uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 2802 pro k.u. Velka Bite§ a na listu vlastnictvi
244 pro k.u. Holubi Zhot. Podani bylo ucinéno v zakonem stanovené lhaté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani
namitky. Dale bude uvadén podatel jako ,,namitajici®.

Pofizovatel se K jednotlivym bodiim namitky vyjadiuje nasledovné:

1) Cast parcely ¢. 3342 v k.. Velka Bites je vymezena v koridoru E02 - Zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka — Velka
Bites - hranice Jihomoravského kraje. Tento koridor je zfizen pro vefejné prospés$nou stavbu v oblasti energetiky a je také
soucasti Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina. Podle § 36 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, jsou zasady
uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydavani tizemnich plant, regulacnich pland a pro rozhodovani v tizemi.
Uzemni plan tedy musi respektovat feSeni obsazené v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci a neni opravnén
Z ni vymezené zaméry vypustit ¢i je ménit.

2) Parcela ¢. 3880 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna piida. Pozemek je tedy soucésti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. tféidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vetrejny zajem
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vyrazné prevazujici nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. V soucasné platném tzemnim planu je parcela vymezena
V zastavitelné plose s rozdilnym zptisobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedméstského typu. V navrhu nového tizemniho
planu je ¢ast parcely vymezena v zastavitelné plose Z.26 s rozdilnym zptisobem vyuziti BI — Bydleni individudlni a cast
parcely v nezastavéném tizemi s rozdilnym zplsobem vyuziti AU — Zemé&dé&lské vieobecné.

Podle § 5 zakona ¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, organ ochrany ZPF stanovil maximalni mozny
rozsah zastavitelnych ploch. Dalsi rozsifovani ploch je mozné pouze redukci stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.
Navrzené fteSeni je vsouladu s principy ochrany zemédé€lského padniho fondu a zajistuje hospodarné vyuziti
zastavitelnych ploch. Redukce zastavitelnych ploch vychazi z principu hospodarného vyuzivani zeméd¢lské pidy, zejména
pudy nejvyssi kvality, v souladu s § 4 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu. Navrhované zmenSeni plochy BI
odrazi snahu o Setrné nakladani s kvalitni zemé&dé€lskou pidou, jak uklada § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona
pii stanovovani koncepce rozvoje tizemi. Dal$i rozsitovani zastavby zastavitelné plochy Z.26 do volné krajiny by bylo
nekoncepéni.

| pfes redukci plochy ziistdva nadale moznost realizace vystavby rodinného domu na pfedmétné parcele. Navrhované
feSeni nijak zdsadné neomezuje vlastnickd prava a soucasné respektuje § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona
0 proveéfovani potieb zmén v uzemi.

3) Parcela ¢. 6026 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna puda. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi prevazné na ptidach ve III. tfid¢ ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné ptidy dle zdkona o ochran¢ ZPF,
nicméné itak jsou souéasti ZPF. V soucasné platném tzemnim planu je parcela vymezena v nezastavéném tzemi
srozdilnym zpusobem vyuziti Pl — Louky, pastviny. V navrhu nového uzemniho planu je parcela vymezena
V nezastavéném uzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti AU — Zemé&délské vieobecné.

Navrhovana zména by narusovala urbanistickou koncepci tizemniho planu. Stavajici vymezeni ploch zemédélské vyroby
vychazi z komplexniho posouzeni rozvojovych potencialii izemi a jeho celkové koncepce rozvoje, jak uklada § 18 odst.
1 stavebniho zakona, ktery definuje cile izemniho planovani spocivajici v predpokladech trvale udrzitelného rozvoje
uzemi. Zaclenéni predmétné parcely by tak pfedstavovalo nekoncepéni zasah do urbanistické struktury.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) by pozadovana zména vyzadovala dalsi zabor zemédélské pudy,
coz je v rozporu s principy ochrany ZPF dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského puidniho fondu. Stavajici
navrh ploch zemédélské vyroby jiz poskytuje dostatecné rozvojové moznosti pro zemédélské podnikani v dané lokalité.
Potizovatel dodava, ze v plose AU — Zemédelské vSeobecné je pfipustna ¢i podminéna pfipustnd zemédelskd cCinnost
¢i nezbytné nutné zemédélské stavby.

Z procesniho hlediska plati, Ze opakované zadosti nejsou automatickym divodem pro zménu tzemniho planu. Kazda
zadost musi byt posouzena v aktudlnim kontextu uzemné planovaci dokumentace s ohledem na celkovou koncepci rozvoje
uzemi, jak stanovuje § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

4) Mistni ¢i téelové komunikace mohou byt v izemnim planovani vyznaceny jinym funkénim vyuziti nez DS — Doprava
silni¢ni. Plati, Ze ve vétsin¢ ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je pfipustna dopravni infrastruktura, tudiz neplati,
ze zménou ¢i nevymezenim plochy DS — Doprava silni¢ni neni mozné vefejné komunikace dale vyuzivat k doprave.

5) VyznaCeni koridoru VRT vychazi ze Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysolina. Podle § 36 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, jsou zasady uzemniho rozvoje zdvazné pro pofizovani a vydavani tzemnich planu,
regulaénich plénii a pro rozhodovani v izemi. Uzemni plan tedy musi respektovat feseni obsazené v nadfazené tizemnd
planovaci dokumentaci a neni opravnén z ni vymezené zaméry vypustit ¢i je ménit.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci izemné pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou”- pravo predmét vlastnictvi drZet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky anakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vefejné moci.

Poftizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu z4jem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtZze mit nescislné¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého uzemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineltt danych zadkonnymi pravidly Gzemniho planovani. Uvniti téchto mantineltt vSak
zlstava veelku $iroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné politické jednotky.

VPN48 | Kopeény Tomas (1951), Holubi Zho¥
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3850/2023 KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥

24.05.2023 POZEMEK: 5283/1 (LV 10001), 5278/1 (LV 47), 5277 (LV 10001)

Obsah namitky a jeji odtvodnéni (citace):

,,Jako vlastnik silazniho zZlabu na parcelach cislo: 5283, 5278, 5277 V kat. uzemi Holubi Zho¥ pozaduji zaradit tuto stavbu
ajeji okoli do plochy zemédélské vyroby VZ. Tento zlab je zkolaudovin jako zemédélska stavba a také ji tak vyuzivam
stejné jako pozemky pod touto stavbou a okoli. Jiné vyuziti by nekorespondovalo se stdvajicim a minulym stavem.

Névrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zékona a dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno izemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel neni
vlastnikem pfedmétnych parcel a ani pfimo navazujicich sousednich parcel v tzemi. Podatel proto neni legitimovan
pro podani namitky.

VPN51 Raus Jiii a RauSova Ludmila, Velka Bites
3861/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2043 - LV 1358

Obsah namitky (citace):

,, Namitka proti navrhu Uzemniho planu Velka Bites

Jsme vlastniky pozemku p.¢. 2043 zaps. na LV 1358, vedeném Katastralnim uradem pro Vysocinu KP Velké Mezirici, KN
Pro katastralni tizemi a obec Velkd Bites. Jako viastnici (v SJM) pozemku dotéeného navrhem reseni v navrhu UP Velkd
Bites pro verejné projednani v souladu s ust. 52 odst.2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni,
poddvame proti navrhu UP Velka Bites v zakonné lhiité ndsledujici namitku: Pozemek p.¢. 2043 zahrada (vyméra 5090 m?)
V k.i. Velka Bites je dotcena iesenim UP tak, Ze je nové prerazen ze zastavitelné plochy drobné vyroby, vyrobnich sluzeb
(Vd), vymezené e stavajicim UP, do zastavitelné plochy smisené obytné méstské (SM) v rozsahu pouze cca 2/3 vyméry
(8315 m2) aczbyvajici cdst pozemku o vymére cca 1775 m?je vyfazena ze zastavitelnych ploch anové prerazena
do nezastaveného vizemi jako plocha smisend nezastavéného iizemi vseobecnda (MU). S touto zménou charakteru naseho
pozemku zdsadné nesouhlasime a pozadujeme zachovat v novém UP zpiisob urceni zastavitelnosti naseho pozemku tak,
aby byla co nejvice respektovina stavajici moznost vystavby dle dosud platného UP tj. pozadujeme zarazeni pozemku
do zastavitelné plochy VL-vyroba a skladovani, lehky primysl.

Odivodnéni namitky (citace):

., 1.V pripade pozemku p.c¢. 2043 se nejedna o zabor kvalitni orné piidy, ale 0 pozemek, ktery je dlouhodobé uzivan jako
zahrada, kde se nachdzely prestarlé stromy, které jsou nyni jiz vykdceny.

2. Navrzené urceni naseho pozemku dle navrhu UP jde proti nasemu zdméru na umisténi stavby na tomto pozemku
a priprava zaméru v souladu s platnym UP je v béhu a Fesi vystavbu stiedni haly pro lehkou vyrobu (5-10 zaméstnancii).

3. Lokalita u ddlnice asilnice . tiidy neni dle naseho ndzoru idedlni pro obytnou zdstavbu dle navrhovaného vyuziti
(plocha SM). Soucasny rodinny diim ¢.p. 240 stojici na parcele ¢ 2042 by v ramci naseho stavebniho zaméru mél byt
rekonstruovan a doslo by Ke zmeéné uzivani z bydleni na kanceldre, Satny a socidlni zdazemi pro stavebni zamér v plose VL
a byl by tak vytvoren prrechod mezi plochou pro bydleni a plochou pro vyrobu a skladovdni VL.

4. Vystavba v plose VL by neprinasela dalsi zasadni pozadavky na pripojeni siti, nebot’ by bylo mozné vyuzit stavajicich siti
privedenych k RD ¢p. 240.

5. Navrhujeme, Ze neni nutno celou plochu pozemku p.¢. 2043 zaradit do plochy vyroby a skladovini VL, ale dle grafické
prilohy postaci zaradit do plochy VL pouze plochu pod budouci halou a ostatni édst pozemku je mozné zaradit do ploch
pro dopravni infrastrukturu DS-parkovaci plochy napr. i na zatraviiovacich dlazdicich.

6. V této souvislosti nutno pripomenout, Ze nam byl v této lokalité predmétnym navrhem UP ze zastavitelnych ploch (taktéz
Vd) vyrazen pozemek parc. 4095 0 vymére 6292 M2V k. Velké Bites a nebyl nahrazen jinou moznosti nez plocha
zemédeélska bez moznosti jakékoliv zdstavby.

7. Schvdlenim UP Velkd Bites dle ndvrhu pro veiejné projedndni na nasem pozemku p.¢. 2043 vV k.i. Velkd Bites nam dojde
ke vzniku Skody mimo jiné v diisledku znehodnocent jiz v dobré vife vynalozenych nakladit na pripravu stavebniho zaméru
v souladu s platnym vizemnim plinem. Z toho to ditvodu bychom mohli za tuto majetkovou tijmu uplatiiovat téz nahradu
ve smyslu § 102 stavebniho zdkona, pricemz je nutno dodat, zZe zastavitelna plocha VD na nasem pozemku byla vymezena
Jjako diléi zména ¢ 8-36V rdmci zmény ¢ 8 UP mésta Velkd Bites, kterd nabyla ticinnosti dne 27.11.2019 a dosud
neuplynula pétileta lhiita ve smyslu § 102 odst. 3 stavebniho zdkona, ale tento ndstroj nebudeme uplatiiovat.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ nimitce VYHOVUJE.

Stranka 136 z 200



ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje naleZitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zikona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatfiuje. V podani je vymezeno tizemi dotéené namitkou, je obsaZen vlastni obsah namitky a odtivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném tizemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 1358 pro k.. a obec Velka Bites. Podani bylo
ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,hamitajici“.

Pfedmétny pozemek p.¢. 2043 je v platné dokumentaci veden jako =zastavitelnd plocha pro drobnou vyrobu (Vd).
Navrhované feseni v novém tUzemnim planu méni vyuziti pozemku. Vlastnik ma rozpracovany zamér vystavby lehké
vyrobni haly pro 5-10 zaméstnanct, ktery je v souladu s pivodnim uréenim pozemku. Navrhované zafazeni do plochy
smiSené obytné (SM) by znemozZnilo realizaci tohoto zaméru, coz by bylo v rozporu s principy § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona, ktery pozaduje vytvaret piedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi.

Pofizovatel souhlasi, Ze lokalita u dalnice D1 a silnice I. tfidy je vhodné&jsi pro vyrobni aktivity neZ pro obytnou zastavbu.
Navrhované feSeni umozni lep$i urbanistické uspotadani tizemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zékona, ktery
stanovuje pozadavek na stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkil na vyuzivani a prostorové
uspofadani Gizemi.

Novy navrh feSeni respektuje opravnéné zajmy vlastnika a umoznuje realizaci jeho investicniho zadméru pfi soucasném
zachovani ¢asti pozemku pro dopravni infrastrukturu, ¢imz je naplnén princip proporcionality a ochrany soukromych
zajmu.

Navrhované feSeni umoznuje efektivni vyuZziti pozemku véetné moznosti vybudovani parkovacich ploch a vyrobniho
objektu, coz je v souladu s § 18 odst. 3 stavebniho zakona, ktery pozaduje koordinaci vetejnych a soukromych zajma.

Uprava dokumentace navrhu UP:

Cast stavajici plochy SV vymezit jako plochu piestavby VD (vyroby drobné); ¢ast parcely 2405/1 a 2405/2 vymezit jako
zastavitelnou plochu SM a ¢ast jako zastavitelnou plochu VD; do podminek vyuziti ploch zmén VD dat podminku
respektovat stavajici vedeni VVN a VN véetné€ ochrannych pasem; parkovaci plochy jsou ptipustné v plochach VD.

VPN53 Ruzi¢ka Milan, Velka Bite§
3863/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 4628 (1/6) - LV 319

VPN55 73Kk Ji¥i, Velka Bite§
3865/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 4628 (1/6) - LV 319

Obsah namitek VPN53 a VPN55 (citace):

., Nesouhlasim se zménou UP spocivajici ve vyFazeni cca jedné poloviny pozemku p.¢. 4628 z planovanych zastavitelnych
ploch urcenych k bydleni s podnikatelskymi aktivitami do plochy nezastavéného uzemi. Proto zadam o zarazeni parcely
4628 na zastavitelnou plochu Bl, do které by mély byt zarazeny i p.¢. 2295/10, 4626 a 4627.

Odtivodnéni neni uvedeno.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je spoluvlastnikem pozemku v dotéeném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 319 pro k.u. a obec Velka Bites. Podani
bylo u¢inéno v zdkonem stanovené lhiité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel
jako ,,namitajici‘.

Parcela ¢. 4628 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna ptida. Pozemek je tedy soucéasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pidach v I. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., zékon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského piidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem
vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soucasné platném Gizemnim planu je parcela ¢. 4628 vymezena
V nezastavéném Uzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti Po - Ornad pida velkoplo$né obhospodafovana a soucasné je také
vymezena v tizemni rezerve s rozdilnym zpasobem vyuziti Bb - Plochy bydleni v bytovych domech. V navrhu pro vefejné
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projednani byla parcela navrzena piiblizné z poloviny do zastavitelné plochy Z. 94 s rozdilnym zptsobem vyuziti BH —
Bydleni hromadné a z poloviny do nezastavéného uzemi s rozdilnym zptsobem vyuziti AU — Zemédélské vSeobecné.
V navrhu pro opakované verejné projednani je celd parcela zafazena do nezastavéného uzemi s rozdilnym zplisobem
vyuziti AU — Zemédéelské vSeobecné.

Na zakladé komunikace s ur¢enym zastupitelem doslo v feSeném tizemi k majetkopravni dohodé, kterd umoziuje ucelné
a koordinované prostorové uspotfadani dané lokality. V ramci této dohody je uvaZovano sucelenym vyuzitim uzemi
pro vystavbu 13 rodinnych domii. Tento zamér ptedstavuje koncepéni a systematicky piistup k rozvoji lokality a piispiva
k naplnéni potieby nabidky novych stavebnich parcel pro individualni bydleni.

Pozemek parc. ¢. 4628 vsak nebyl do navrhu tzemniho planu pro opakované vetejné projednan zahrnut jako zastavitelna
plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti BI — bydleni individualni, a to z nasledujicich diivodu:

1) Nepocita se s vystavbou na této parcele v ramci dohodnutého rozvojového konceptu, ktery byl formulovan na zékladé
konsenzu dotcenych vlastnikii a organti obce.

2) Cela ptedmétna parcela se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), tj. v nejcennéjsi kategorii pid
chranénych podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF.

Z vyse uvedenych diivodd nebylo mozné zatadit pfedmétny pozemek mezi zastavitelné plochy v ramci navrhu izemniho
planu pro opakované vetejné projednani. Neni vSak vylouceno, ze v piipadé budouci potieby, dolozeného vefejného zajmu
a splnéni zdkonnych podminek, mize byt pozemek parc. ¢. 4628 v budoucnu posouzen v ramci zmény uzemniho planu.

Potizovatel také k odiivodnéni namitek dodava, ze izemni plan jako koncepcni dokument nemtize ptimo fesit individudlni
majetkopravni vztahy mezi konkrétnimi vlastniky pozemkd. Jeho primarnim Gc¢elem je stanovit zdkladni koncepci rozvoje
uzemi, definovat zptisob vyuziti ploch a vytvofit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. Majetkopravni spory
a individualni zajmy jednotlivych vlastnikd musi byt feSeny v samostatnych fizenich, zpravidla obcanskopravnim nebo
spravnim fizenim mimo proces pofizovani uzemniho planu. Uzemni plan vytvaii pouze obecné podminky pro vyuZiti
uzemi, nikoliv konkrétni majetkopravni ujednani mezi soukromymi subjekty.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mize mit nes¢islné¢ podob a ve své podstaté¢ nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gizemi vysledkem ni¢eho jiného nez ur€ité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinell vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN58 Prochazka Jiri (1958), Velka Bite§
3870/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2295/10 - LV 343

Obsah namitky (citace):

. Nesouhlasim se zménou UP spocivajici ve vyFazeni mého pozemku p.¢. 2295/10 z vyhledové planovanych zastavitelnych
ploch urcenych k bydleni s podnikatelskymi aktivitami (Bp) do plochy nezastavéného vzemi (AU). Proto timto Zdaddm
0 zarazeni parcely 2295/10 na zastavitelnou plochu Bl, do které by mély byt zarazeny ip.c. 4626, 4627, 4628, popr.
ip.c.4629.“

Odtvodnéni namitky (citace):
,,Pozemek jsem smeénil v dobré vire za ucelem budouctho bydleni spojeného s podnikanim. Timto postupem dojde
Kk znehodnoceni planovaného zaméru a K zdasadnimu snizeni trzni ceny pozemku. *

Poznamka: Priloha neni soucdsti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zikona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, Zze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dot¢eném tzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 343 pro k.4. a obec Velka BiteS. Podani bylo
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ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel jako
,,namitajici®.

Parcela ¢.2295/10 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna pida. Pozemek je tedy soucasti ZPF.
Pozemek se nachazi napidach vl téid¢ ochrany ZPF, coZjsou nejvice chranéné pudy dle § 4 odst. 3 zdkona
¢. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského padniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné
prokazat vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soudasné platném uzemnim planu
je parcela €. 2295/10 vymezena V nezastavéném Uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti Po- Orna puda velkoplo$né
obhospodatfovana a soucasné je také vymezena v Uzemni rezervé srozdilnym zpusobem vyuziti Bp - Plochy bydleni
s podnikatelskymi aktivitami. V navrhu nového tizemniho planu je parcela vymezena v nezastavéném tzemi s rozdilnym
zpusobem vyuziti AU — Zemédélské vSeobecné.

Podle § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho fondu, organ ochrany ZPF stanovil maximalni mozny
rozsah zastavitelnych ploch. Dalsi rozsifovani ploch je mozné pouze redukci stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.
Navrzené feSeni je vsouladu s principy ochrany zemédélského pudniho fondu a zajistuje hospodarné vyuziti
zastavitelnych ploch.

Mésto Velkd Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢&.183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tizemi v novém Gzemnim planu. Zména
urbanistické strategie zastavéni predmétného tzemi je legitimnim vykonem samostatné pusobnosti mésta pii tvorbé
uzemné planovaci dokumentace.

Podle dosavadné platného izemniho planu neni pfipustné umistit stavbu rodinného domu na predmétné parcele. Majitel
tohoto pozemku tudiZ pravo na vystavbu rodinného domu nemohl uplatnit a ani legitimné oc¢ekavat. Podle § 23b odst.
2 zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon: ,,Zménit vizemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuziti
Ize jen na zdkladé aktualizace nebo zmény vuzemné planovaci dokumentace. Narok na vystavbu rodinného domu tedy
vznikd az pfinasledné zméné¢ tizemniho planu, kterd celou ¢i ¢ast uzemni rezervy muze po provéfeni zmény zmeénit
na zastavitelnou plochu pro bydleni. Povinnost zmény tzemni rezervy pii nasledujici zméné UP na zastavitelnou plochu
dle zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, v§ak neexistuje.

Uzemni rezerva tedy nevytvaii legitimni oéekavani vlastnikil na budouci vyuziti pozemki k bydleni a to z téchto dvodi:

1. Uzemni rezerva je pouze nastrojem uzemniho planovani pro provéieni mozného budouciho vyuziti

2. Nezaklada narok na zménu tizemniho planu

3. Nejedna se 0 zastavitelnou plochu

4. Pro skute¢né vyuziti k bydleni je nutnd zména tzemniho planu, ktera neni automaticka ani garantovana

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skutecnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uZitky a nakladat snim - § 123 obéanského
zakoniku) v sobé€ nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domadhat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vyporadani namitek i S rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zdjem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mtize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uréitého uzemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z ur¢itych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnité téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani piislusné politické jednotky.

VPNG61 LABARA s.r.o., Velka Bite$
3876/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 891 - LV 186

VPNG65 Tomkova Lenka, Bezdékov
3887/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 880/6, 880/38 - LV 1514
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Obsah namitky VPNG61 (citace):

., Namitka se tykad parcely zakreslené v katastru nemovitosti v obci Velka Bites, k.u. Velka Bites, parcela 891.

Nesouhlas s resenim v novém iizemnim planu spociva v tom, Ze s parcelou 891 je pocitino pro mozné individudlni bydleni
(BI) pouze do cca jeji poloviny a ddle jiz je zakreslena pouze zelenn — zahrady (ZZ). Namitka se tedy vizZe k ndvrhu,
aby v novém UP mésta Velka Bites bylo s parcelou 891 pocitino pro individudlni bydlent (BI) v celé jeji vymére. *

Odavodnéni namitky VPN61 (citace):

. Parcela (¢.p.891) nedisponuje pristupem k verejné komunikaci, a tak jakdakoli vystavba je s ohledem na tuto skutecnost
neredlna. Z tohoto ditvodu bylo iniciovano jedndni mezi mnou - Radomirem Holikem (jednatel firmy Labara) a majitelem
sousednich parcel (880/6 a 880/38) pani Lenkou Tomkovou, pri kteréem doslo ke shodé o spolecném postupu. Sloucenim
parcel 891 a 880/6, tak jak je zakresleno v grafické piiloze, by doslo k vytvoreni cca 25 metrit Siroké a 140 metrii dlouhé
parcely. Ta by byla ddle rozdélena na tii stejné velké parcely idedlni pro vystavbu rodinnych domii a komunikaci potiebou
pro zajisteni dopravy. K tomuto uicelu (vystavba komunikace) by byla pouZita i parcela 880/38, kterd disponuje piistupem
Kk planované verejné komunikaci, a je viastnénda pani Lenkou Tomkovou. K proveditelnosti vySe uvedeného je nezbytné
nutné, aby bylo s obéma parcelami, tedy 891 viastnény firmou LABARA s.r.o.(jiz zastupuji) a 880/6 viastnénd pani Lenkou
Tomkovou, pocitano pro individudlni bydleni (BI) v celych vymérdch obou parcel jako takovych a u parcely 880/38 bylo
vV novém UP mésta Velkd Bites zohlednéno mozné vybudovéni komunikace.

V pripade stavajiciho zakresleni dochdzi k patové situaci, protoze toto situacni rozdéleni umoznuje vystavbu pouze
jednoho rodinného domu pri slouceni parcel 880/6, 891, protoze s parcelami je pro individudalni bydleni (BI) pocitino
pouze do jejich poloviny a ani jeden z majitelit nechce svoji éast podstoupit. To znamend, Ze by nebyl vyuZit potencidl
techto parcel k mozné vystavbe.

Z vy$e uvedeného plyne moje namitka, aby s parcelou 891 nebylo pocitino pro individudlni bydleni pouze do jeji poloviny,
ale v celé jeji vymere.

Obsah namitky VPN65 (citace):

., Namitka se tyka pozemkii zakreslenych v katastru nemovitosti v obci Velka Bites, katastralni uzemi Velka Bites, parcely
880/6, 880/38.

Nesouhlas s rFesenim v novém tizemnim planu spoc¢ivd v tom, Ze s pozemkem 880/6 je pocitino pro mozné individudlni
bydleni (BI) pouze do cca jeho poloviny a ddle jiz je pozemek zakreslen pouze jako zeleii — zahrady (ZZ). Namitka se tady
vaze k navrhu, aby Vv novém UP mésta Velkd Bites bylo s pozemkem 880/6 pocitino pro individudlni bydleni (BI) v celé
Jjeho vyméie a pozemek 880/38 byl zakreslen s ohledem na mozné vytvoreni komunikace vedouci k pozemku 880/6.

Odavodnéni namitky VPN65 (citace):

na odstup od sousednich parcel nemozna. Z tohoto divodu bylo iniciovano jedndani mezi mnou a majitelem sousedniho
pozemku (p.¢. 891) firmou LABARA s.r.o., pii kterém doslo ke shodé o spolecném postupu. Sloucenim obou pozemkaii,
tak jak je zakresleno v grafické priloze, by doslo k vytvoreni cca 25 metrit Sirokého a 140 metrii dlouhého pozemku. Tento
pozemek by byl dale rozdélen na ti stejné velké pozemky idedlni pro vystavbu rodinnych domii a komunikaci potiebnou
K zajisteni  dopravy. K tomuto ucelu (vystavba komunikace) by byl pouzit pozemek 880/38 viastnény mnou.
K proveditelnosti vyse wuvedeného je nezbytné nutné, abybylo sobéma pozemky, tedy 880/6 viastnény mnou
a 891 viastneny firmou LABARA s.r.o., pocitino pro individudlni bydleni (BI) v celych vymerdach obou pozemkii jako
takovych a u pozemku 880/38 bylo v novém UP mésta Velkd Bites zohlednéno mozné vybudovini komunikace.

V pripade stavajiciho zakresleni dochazi k patové situaci, protoze toto situacni rozdeéleni umoznuje vystavbu pouze
Jjednoho rodinného domu p¥i slouceni parcel 880/6, 891, protoze s pozemky je pro individudlni bydlent (BI) pocitano pouze
do necelé poloviny téchto pozemkii a ani jeden z majitelii nechce pozemek podstoupit. To znamend, Ze by nebyl vyuzit
potencial techto pozemkii k mozné vystavbe.

Z vse uvedeného plyne moje ndmitka, aby s parcelou 880/6 nebylo pocitano pro individudini bydleni pouze do jeho
poloviny, ale v celé vymeére a pozemek 880/38 byl zakreslen s ohledem na vytvoreni mozné komunikace vedouci k pozemku
880/6.

Poznamka: Priloha neni soucasti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitkéch:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovétil, zda podani obsahuji nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona, a konstatuje, ze podani byly uplatnény pisemné a jsou opatieny identifikacnimi daji a podpisy osob, ktery jej
uplatiyji. V podanich je vymezeno uzemi dotéené namitkou a pfipominkou, je obsazen vlastni obsah namitky
a ptipominky a odiivodnéni. Podatelé jsou vlastnici pozemki v dotéeném tzemi; vie zapsané na listu vlastnictvi 186 a listu
vlastnictvi 1514 pro k.u. a obec Velka BiteS. Podani bylo ucinéno v zakonem stanovené lhuté. Podatelé jsou aktivné
legitimovany pro podani namitky a pfipominky. Dale budou uvadéni podatelé jako ,,namitajici®.
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Parcela ¢. 891 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucéasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. tfidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského padniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem
vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soudasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 891 vymezena
priblizné z jedné poloviny v zastavéném tzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedmeéstského typu
a z druhé poloviny v zastavitelné plose s rozdilnym zptsobem vyuziti Ov - Plochy obcanské vybavenosti. V navrhu
nového uzemniho planu je parcela vymezena piiblizné zjedné poloviny v zastavéném tzemi s rozdilnym zptisobem
vyuziti BI — bydleni individualni a z druhé poloviny v nezastavéném uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ - Zelen —
zahrady a sady.

Parcela ¢. 880/6 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. téidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné pudy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského padniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem
vyrazné pievazujici nad vefejnym zadjmem ochrany ZPF. V soucasné platném tizemnim planu je parcela ¢. 880/6 vymezena
pfiblizné z jedné poloviny v zastavéném tzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti Bm - Plochy bydleni pfedmeéstského typu
a z druhé poloviny v zastavitelné plose s rozdilnym zptsobem vyuziti Ov - Plochy obcanské vybavenosti. V navrhu
nového tzemniho planu je parcela vymezena pfiblizné z jedné poloviny v zastavéném uzemi s rozdilnym zptisobem
vyuziti BI — bydleni individudlni a z druhé poloviny v nezastavéném uzemi s rozdilnym zptsobem vyuziti ZZ - Zelen —
zahrady a sady.

Parcela ¢. 880/38 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku orna puda. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pudach v I. téidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné pidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptidniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokézat vefejny zdjem
vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V soufasné platném uzemnim planu je parcela
¢. 880/38 vymezena ze své vétsi Casti v zastavitelné plose s rozdilnym zplsobem vyuziti Os — Plochy sportu, hfisté
a z mens$i Casti v zastavitelné ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti Ov — Plochy obcanské vybavenosti. V navrhu nového
uzemniho planu je parcela vymezena v nezastavéném tzemi s rozdilnym zpisobem vyuziti MU — SmiSené nezastavéné
uzemi vSeobecné.

Podle § 5 zakona ¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, organ ochrany ZPF stanovil maximalni mozny
rozsah zastavitelnych ploch. Dalsi rozsifovani ploch je mozné pouze redukci stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.
NavrZzené feSeni je vsouladu s principy ochrany zemédélského pldniho fondu a zajistuje hospodarné vyuZiti
zastavitelnych ploch.

Mésto Velka Bite§ jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 tizemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tzemi v novém tzemnim planu. Zména
urbanistické strategie zastavéni predmétného tzemi je legitimnim vykonem samostatné plisobnosti mésta pfi tvorbé
uzemng planovaci dokumentace.

Skutecnost, ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v pfedchozim uzemnim planu, nezaklada automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém uUzemnim planu. Judikatura (napf. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS zedne 7.2.2025, ¢. 3 As267/2023 — 47) soudt opakované
potvrzuje, Zze pii pofizovani nového tzemniho planu se mize stanovit nova koncepce zastavitelnych ploch, ktera neni
vazana na piedchozi uzemné planovaci dokumentaci a tudiz je zde prostor pro upravu nebo navrzeni nové koncepce
rozvoje uzemi.

Pofizovatel se v ramci vypoiadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zzadné zdkonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV rameci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou”- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky anakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje iprdvo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetejné moci.

Poftizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zadjem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mize mit nescislné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uréitého tzemi vysledkem ni¢eho jiného nez uréité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineltt danych zadkonnymi pravidly Gizemniho planovani. Uvniti téchto mantineltt vSak
zlstava veelku $iroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné politické jednotky.
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VPNG3 ABX Property a.s., Brno, v zast. IMEXA, s.r.0., Brno
3878/2023 KATASTRALNI UZEMI: Kosikov
24.05.2023 POZEMEK: 369/1 - LV 1411

Obsah namitky (citace):

. Navrh Uzemniho planu Velkd Bites-obec Kosikov pocitd s napojenim plochy Z.131 — plocha verejnych prostranstvi —
na komunikaci podél lesa Z.204 pies pozemek p.c. 369/2. Vzhledem K tomu, Ze viastnik pozemku p.¢. 369/2 nesouhlasi
S umoznénim pristupu pres jeho pozemek, poddavame timto namitku k navrienému uzemnimu planu Velka Bites, kterd
umozni propojeni ploch Z.131 a Z.204 na mistni obecni komunikaci v ramci sousedniho pozemku p.¢. 369/1, jehoz
viastnikem je spolecnost ABX Property a.s. "

Odivodnéni namitky (citace):
., Vlastnik pozemku p.¢. 36912 nesouhlasi s umozZnénim pristupu pies jeho pozemek. *

Pozndamka: Priloha neni soucasti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitce VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno Uzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v doteném uzemi; vSe zapsané na listu vlastnictvi 1411 pro k.t. Kosikov a obec Velka Bites.
Podéni bylo u€inéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén
podatel jako ,,namitajici®.

Potizovatel namitku posoudil ve spolupraci s urenym zastupitelem mésta a projektantem uzemniho planu a konstatuje,
ze navrhovana zména namitajici stranou je z hlediska tUzemniho planovani akceptovatelnd, nema negativni vliv
na koncepci rozvoje Uzemi, nenaruSuje Sir$i urbanistické ani dopravni vazby v Gzemi a nevytvaii nové stiety s limity
vyuziti izemi.

Uprava dokumentace navrhu UP:
Vymezit nové napojeni zastavitelné plochy Z.156. Upravit vymezeni plochy Z.150 ochranné a izola¢ni zelené . Mirné
upravit vymezeni zastavitelné plochy VL Z.182.

VPN64 Lukasek Ladislav a Lukaskova Hana, Velka Bite§
3886/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velk4 Bites
24.05.2023 POZEMEK: 1068/1 - LV 1354

Obsah namitky (citace):

., Opakované Zddame o vymezeni v ramci pozemku plochy o vyméie 1500 m? (zakresleno v ramci prilohy III.), kterd bude
moci slouzit nove jako plocha urcena pripadné k zastaveni pro ucel stavby bydleni s podnikanim.

Na této cdsti pozemku planujeme pripadnou vystavbu bydleni s podnikdnim. PrestoZe se jednd o pozemek 0 rozloze vice
nez 4000 m?, tak pro vystavbu planujeme pouzit jen cdst pozemkii (cca. 1500 m?), kterd je zakreslena zelené v p¥ilozené
katastralni mapé, tj. plynule bychom navazali na stavby, které se nachazeji v okoli naseho pozemku, a nenarusili bychom
okoli pozemku.

Odtvodnéni namitky (citace):
,,S ohledem na okolni pozemky, které jsou téz vyuzivany k podnikani, pripadné k bydleni s podnikdnim, bychom plynule
navazali na aktualni stav a nemélo by t0 negativni viliv na okoli pozemku a tim padem vzemni plan mésta Velka Bites.

Poznamka: Priloha neni soucdsti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$s namitce CASTECNE VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifika¢nimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podéani je vymezeno Uzemi dotCené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném tzemi, zapsaném na listu vlastnictvi 1354 pro katastralni uzemi a obec Velka Bites.
Podani bylo ucinéno v zakonem stanovené lhiuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén
podatel jako ,,namitajici.
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Parcela ¢. 1068/1 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku zahrada. Pozemek je tedy soucasti ZPF. Pozemek
se nachazi na pidach v I. tfidé ochrany ZPF, coz jsou nejvice chranéné plidy dle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., zakon
Ceské narodni rady o ochrané zemédélského padniho fondu, a v piipadé odejmuti ze ZPF je nutné prokazat vefejny zajem
vyrazné pievazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. V souCasné platném tGzemnim planu je parcela
¢. 1068/1 vymezena v zastavéném uzemi s rozdilnym zptisobem vyuziti VD - Plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb.
V navrhu pro vefejné projednani byla parcela navrzena do nezastavéného uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti ZZ - Zelen
— zahrady a sady. V navrhu pro opakované vefejné projednani je cela parcela zafazena do zastavéného tizemi s rozdilnym
zpusobem vyuziti VD — Vyroba drobna a sluzby.

V ramci opakovaného vetfejného projednani izemniho planu bude pozadovana ¢ast pozemku nové zafazena do ploch VD —
Vyroba drobna a sluzby, které umoziuji podnikatelskou ¢innost odpovidajici svym charakterem drobné a femeslné vyrobé.
Vymezeni této funkéni plochy v dané lokalit¢ odpovidd stavajicimu vyuziti sousednich ploch a umoziiuje navrhovany
zpisob vyuziti v rozsahu podnikéni bez negativniho dopadu na okoli.

Pozadavek na vymezeni plochy pro bydleni s podnikanim nebylo mozné akceptovat v plném rozsahu, ato z divodu
nepfipustného stietu funkéni plochy bydleni s vyrobnimi plochami primyslového a zemédélského charakteru v pfimém
sousedstvi. Vzhledem k umisténi pozemku v kontaktnim tzemi s arealy vyroby by nebylo mozné v souladu s obecnymi
pozadavky na vystavbu zajistit splnéni hygienickych limitd (zejména hluk, prach, zapach) pro funkci trvalého bydleni.

Z tohoto divodu nebylo mozné pozemek zafadit mezi plochy smiSené obytné ani mezi plochy pro bydleni. Funkéni vyuziti
VD piedstavuje vhodny kompromis umoziujici vyuziti pozemku k podnikatelské ¢&innosti, ktera je v souladu
S charakterem uzemi, aniZ by doslo k naru$eni urbanistické koncepce nebo ohrozeni zdravi a pohody budoucich obyvatel.

Uprava dokumentace néavrhu UP:
Pfedmétny pozemek a souvisejici pozemek p.¢. 1068/2 vymezit jako stabilizovanou plochu VD.

VPNG66 Vitek Zdenék (1964) a Vitkova RiiZena (1965), Velka Bites$
3889/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velks Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 2281/17 - LV 2795; 2281/1 — LV 293

Obsah namitky (citace):

., Poddvdame ndmitku kvyrazeni  zména 7-22 z plochy provodni  plochy a toky na parceldch
. 228/17 a 228/1/1 v katastralnim vizemi Velka Bites.

Odiavodnéni namitky (citace):

,»Dle soucasného platného tizemniho planu je zména 7/22 na vodni plochu. Tato zména byla zarazena na zakladé vyjiti
vstiic méstu Velka Bites pri budovani chodniku v ulici Lanice a pii vystavbé kanalizace, kterd prevddi destové vody z levé
strany silnice 1/37 na pravou stranu, ddle az ke stavajici ryze, do které je vyusténa, kde jsem viastnikem téchto pozemkii
2281/17 a 2283/1. Nevidim ditvod rusni téchto zmén, které byly zarazeny na zdkladé dohody. ZruSeni zdméru umisténi
malého vodniho dila je dle mého ndzoru taktéz proti verejnému zaméru podpory retence vody v krajiné.

Pozndamka: Priloha neni soucdsti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$ namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném Uzemi; v§e zapsané na listu vlastnictvi 2795 a 293 pro k.. a obec Velka Bites. Podani
bylo u¢inéno v zdkonem stanovené lhiité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Déle bude uvadén podatel
jako ,,namitajici‘.

V souCasné platném uUzemnim planu je vV pfedmétném tUzemi vymezena navrhovad plocha v nezastavéném tuzemi
s rozdilnym zptisobem vyuziti H - Vodni plochy a toky. V novém uzemnim planu je navrzeno funkéni vyuziti MU -
SmiSené nezastavéné uzemi vSeobecné. Vodni plochy jsou nadéle ptipustné ¢i podminéné piipustné i V nové navrzené
plose MU - SmiSené nezastavéné uzemi vSeobecné, tudiz plati, ze v pfedmétné ploSe bude mozné i nadale realizovat
stavbu vodni plochy.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava uUstavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
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majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfiéemZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triadou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 ob¢anského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
vcetné vetrejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti izemi. Tato harmonie mlize mit nes¢islné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti uritého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy Ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvniti téchto mantinelti vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN67 Vitek Zdené&k (1964), Velka Bite$
3890/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
24.05.2023 POZEMEK: 2283/1 - LV 2795

Obsah namitky (citace):

., Podavam namitku ke zmené 7-23, 7-28 dle stdavajiciho vizemniho plinu (zména Z.32 dle nového vizemniho planu) proti
vyFazeni pozemku parcelni cislo 2283/1 v katastralnim vzemi Velkd Bites z plochy pro bydleni. *

Odivodnéni namitky (citace):

.,V soucasné dobé probihd na dané parcele 2283/1 KU Velkd Bites povolovani novostavby rodinného domu. Byly
Jiz provedeny nasledujici kroky: vypracovana projektova dokumentace, zadost o pripojeni elektriny, radonovy index
pozemku, vyskové zaméreni pozemku, PENB, PBRS, projekt studny, vyjadieni dotcenych organii k povolent stavby.

Poznamka: Priloha neni soucdasti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Pofizovatel ovétil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatfeno identifikaénimi 0daji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi, zapsaném na listu vlastnictvi 2795 pro katastralni izemi a obec Velka Bites.
Podani bylo u€inéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén
podatel jako ,,namitajici®.

Parcela ¢. 2283/1 je v katastru nemovitosti vedena jako druh pozemku trvaly travni porost. Pozemek je tedy soucasti ZPF.
Pozemek se nachazi na ptdach ve 1. téid€ ochrany ZPF, coz sice nejsou vysoce chranéné pudy dle zakona o ochrané ZPF,
nicméné i tak jsou souéasti ZPF. V soucasné platném Gzemnim planu je parcela ¢. 2283/1 vymezena Vv zastavitelné plose
s rozdilnym zpisobem vyuziti Bp - Plochy bydleni s podnikatelskymi aktivitami. V navrhu nového uzemniho planu
je parcela zatazena do nezastavéného zemi s rozdilnym zptisobem vyuZiti AU — Zemédélské vSeobecné.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF") ve svém stanovisku jednozna¢né deklaroval, Zze nemohou
byt vymezovany dal$i nové zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz maximalni bilance zastavitelnych ploch je jiz v navrhu
uzemniho planu vymezena. Toto stanovisko je v souladu s § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zeméd¢€lského pidniho
fondu, ktery klade diraz na ochranu zemédeélské pady.

Mésto Velka BiteS jako samospravny celek ma v souladu s § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), pravo a povinnost stanovit koncepci rozvoje tzemi v novém uzemnim planu. Zmeéna
urbanistické strategie zastavéni pifedmétného tzemi je legitimnim vykonem samostatné plisobnosti meésta pfi tvorbe
uzemneg planovaci dokumentace.

Skutecnost, Ze pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch v pfedchozim tizemnim planu, nezaklad4d automaticky narok
na zachovani tohoto statusu v novém uzemnim planu. Judikatura (napi.rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
27.9.2023, ¢.j. 51 A46/2023 — 86 arozsudek NSS zedne 7.2.2025, ¢&. 3 As267/2023 — 47) soudli opakované
potvrzuje, ze pfi pofizovani nového tizemniho planu se mize stanovit nova koncepce zastavitelnych ploch, ktera neni
vazana na pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a tudiz je zde prostor pro upravu nebo navrzeni nové koncepce
rozvoje uzemi.
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Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby Vv ramei tizemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zpisobu vyuZziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutecnosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaru¢enym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triaddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Potizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtze mit nescisln¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého tzemi vysledkem nic¢eho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky.

VPN68 VI&ek Milan (1963), Velka Bite§
3891/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 4521 - LV 234

Obsah namitky (citace):

., Nesouhlasim s rozsahem navrhovaného vyuziti predmétného pozemku p.¢. v k.. Velka Bites. Dle navrhu je tento pozemek
soucasti ploch Z.52 a 253, urcenych pro vystavbu individudlniho bydleni, piicemz vystavba na plose Z.53 je umoznéna
az po zastavéni 75% plochy Z.52. PoZaduji zahrnuti celé parcely p.¢. 4521V kai. Velka Bites do ploch pro vystavbu
individualniho bydleni, ktera bude umozniovat vystavbu bez dalsich omezujicich éasovych ndvaznosti a podminek.

Odivodnéni namitky (citace):

,,Na predmétném pozemku p.¢. 4521V k.ai. Velka Bite§ pripravuji stavebni zdmér, ato v souladu se stavajicim platnym
uzemnim planem (plocha bydleni predméstského typu Bp 7-40 a Bm 3-5), ktery umoznuje zastavéni cele parcely
p.¢. 4521V k.ai. Velka Bites bez dalsich omezujicich casovych ndvaznosti a podminek. Splnéni podminek navrhu Uzemniho
planu Velka Bites zastaveni 75 % plochy Z.52 pro umoznéni dalsi vystavby na plose Z2.53 je, s ohledem na rozsah parcel
zahrnutych do ploch Z.52 a Z.53 (p.¢. 4520, 4521, 4522, 4523, 4524 a 4525, vSechny v k.ai. Velkd Bites) a jejich stavajici
majitele, prakticky vyloucené. Budoucim vyuzitim pozemku dle navrhu Uzemniho planu Velkd Bites nesouhlasim. Pozaduji
zahrnuti celé parcely p.¢. 4521 v k.ai. Velkd Bites do ploch Bl pro vystavbu individudiniho bydleni, kterd bude umoziovat
vystavbu na predmétném pozemku bez dalsich casovych navaznosti a podminek.

Pozndamka: Priloha neni soucdsti dokumentu.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o namitce:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi udaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatituje. V podani je vymezeno Uzemi dotené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemku v dotéeném uzemi, zapsaném na listu vlastnictvi 234 pro katastralni \izemi a obec Velka Bites.
Podani bylo ucinéno v zakonem stanovené lhité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky. Dale bude uvadén
podatel jako ,,namitajici.

Pozadavku na umoznéni vystavby na celé parcele p.¢. 4521 v k. 0. Velka Bite§ bez navaznosti na napInéni kapacity plochy
Z.52 nelze vyhovét, nebot’ navrh tzemniho planu zamérné uplatiiuje etapizaci rozvojovych ploch (Z.52 — Z.53). Cilem
je zajistit postupné, koordinované a hospodarné vyuZivani Gzemi v souladu s § 18 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sh.,
stavebni zakon.

Etapizace je nastrojem, ktery umozfiuje Fidit rozvoj sidla tak, abynové plochy pro bydleni byly vyuzivany
aZ po dostatecném vyuziti ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Tim Se zajistuje efektivni napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, omezuje roztfisténost zastavby a napliiuje pozadavky § 19 odst. 1 stavebniho zékona
na vyvazeny rozvoj Uzemi a vefejny zajem.
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Odkaz na vyuziti dle platného tzemniho planu neni divodem pro automatické zachovani moznosti vystavby v novém
uzemnim planu, ktery pfedstavuje novou koncepci rozvoje tizemi podle § 43 a § 54 stavebniho zékona.

Potizovatel se V ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteénosti, Ze z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby V rdmci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do uréitého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvy$si spravni soud si je pochopitelné védom skute¢nosti, Ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaru¢enym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadfeného tzv. ,,vlastnickou
triaddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika predmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.

Pofizovatel se dale identifikoval pti vypofadani namitek i s rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao 3/2007 -
smyslu zajem na harmonickém vyuziti tzemi. Tato harmonie mtze mit nescisln¢ podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti ur€itého tizemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani
uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi
organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevyboceni z urCitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly tizemniho planovani. Uvniti téchto mantineltt vSak
zustava veelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani piislusné politické jednotky.

VPN70 Veverka Karel (1959), Ceské Bud&jovice, v zast. Mgr. Veronikou Robotkovou,
advokatkou
3902/2023 KATASTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké Bitese
24.05.2023 POZEMEK: 300/1 - LV 63
VPN71 Veverka Karel (1959), Ceské Bud&jovice, v zast. Mgr. Veronikou Robotkovou,
advokatkou
3903/2023 KATASTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké Bitese
24.05.2023 POZEMEK: 39/163, 301/2, 301/9, 301/10, 301/11, 308/4, 308/7, 312/3, 315, 316/1, 317/1,
317/4, 317/5, 317/13, 317/14, 317/15 - LV 63

Obsah namitky VPN70 (citace):

, Vnavrhu  tzemniho planu je mimo jiné na pozemku viastnika parc. ¢ 300/1V k. Bezdekov u Velké Bitese
(dale jen ,,vlastnik pozemku*) vymezen lokdlni biokoridor LBK.30V casovém horizontu k zaloZeni, ktery je veden
Jjihovychodné od Bezdékova (ddle jen ,,LBK.30%). S timto vymezenim lokalniho biokoridoru LBK 30 v ¢asovém horizontu
K zaloZeni na pozemku parc. ¢ 300/1V k.. Bezdékov u Velké Bitese vlastnik pozemku nesouhlasi. Soucasny pozemek
parc.¢. 300/1 v k.ai. Bezdeékov u Velké BiteSe je vyuzivan jako ornd piida pro zemédélské icely a timto vymezenim
Jiz pozemek nebude moci slouzit svému ucelu a bude znehodnocen. Timto opatienim bude viastnik omezen na svém pravu
pozemek uzivat a pozivat jeho plody a uzitky, nebot' v soucasné dobé je na pozemku provozovana zemédélska cinnost.

Odavodnéni namitky VPN70 (citace):

., Namitky oditvodnuje osoba podavajici namitky tak, Ze vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.30 nerespektuje zasady
tizemniho rozvoje a anineni vsouladu s platnou metodikou Zivotmiho prostiedi pro vymezovani tizemniho systému
ekologické stability. Z textové ano grafické casti vuzemniho planu Velka Bites neni zrejmé, o jaky druh biokoridoru
se ve vymezeném uzemi jednd, resp. Pro jaky cilovy typ ekosystému je urcen. Ddle nelze ani dovodit jaké Sire tento
biokoridor na pozemku viastnika dosahuje.

Celkové vymezeni Ccasti koridoru LBK.30V ¢asovém horizontu urceném kzaloZeni na pozemku vlastnika neni
opodstatnéné. Uzemni plan nijak neodivodituje podstatnost napojeni tohoto lokdlniho biokoridoru a vedeni jej pres
pozemek viastnika 300/1 V k.. Bezdékov u Velké Bitese, ktery slouzi jako ornad piida. V soucasné dobé pres dané tizemi
Zadnda migrace ekosystému neproudi a s ohledem na trajektorii vymezeného koridoru, ktery vede v blizkosti silnice
11/602 smérem do stiedu obce Bezdékov, kde nesmysiné zabocuje smérem na silnici 11/602, nelze ani do budoucna o tomto
zpusobu vytvoreni biokoridoru wvazZovat. Zviaste, kdyz jeho trajektorie u obce Bezdékov je vymezena V pravouhlém
zatoCeni, coz Pro migraci ekosystému neni prirozend trasa.

Uloha mistniho (lokdlniho) biokoridoru je propojit v misté vyznamné migracni trase lokdlni biocentra. Dle grafického
navrhu lokalniho biokoridoru LBK.30 vSak o néjakém propojeni nelze hovorit, nebot' tento biokoridor se dale krizi
S komunikaci dalnicniho typu, konkr. Dalnici DI, ktera je 7 obou stran oplocena a uzemni plan v tomto pripadé neresi
Zadné mimouroviiové kiizeni (a tedy i nezbytnost zachovani prostorové spojitosti), tak aby byla zajisténa funkcni spojitost
USES, a 10 Ve vazbé na jejich efektivitu. PFicemz preryvy vymezenych biocenter s komunikacemi dalnicniho typu nejsou
Zadoucl.
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Ddle viastnik pozemku upozoriiuje na dalSi preruSeni tohoto lokdlniho biokoridoru LBK.30V tiseku usticiho z jeho
pozemku parc.¢. 300/1 Vv k.ai. Bezdékov u Velké Bitese pies silnici II/602 na pozemek parc.¢. 30112 v k.. Bezdékov u Velké
Bitese, které se nachdzi v bezprostiedni vzddlenosti cca 360 m od dalsiho preruSeni dalnici D1.

Viastnik pozemku parc. ¢ 300/1V k.ai. Bezdékov u Velké BiteSe namitd, ze porizovatel vizemniho planu se nijak nezabyval
jinou a vhodnéjsi formou napojeni dalsi vétve biokoridoru vymezeného v UP Nové Sady, ktery vsak v napojované casti
mezi spolecnymi hranicemi ivizemniho plinu Velka BiteS a vizemniho planu Nové Sady je vymezen na pozemku
parc.¢. 376/1V k.ai. Nové Sady u Velké Bitese jako castecné funkcni.

Viastnik pozemku dale uvadi, ze predmétny lokalni biokoridor LBK.30 neni primdrnim biokoridorem pro spojeni dvou
biocenter, ale jde 0 dalsi vétev dvou nezavisle existujicich biokoridorit propojujicich dvé biocentra, a to LBC.26 Prchalky,
ktery Jje napojen na LBK.31 a dalsiho biokoridoru LBC.17 pod Vodany propojeného
LBK.5 a LBK.4 k LBC.16 u Spravedinosti. Otdizkou tedy je, zda tato vétev biokoridoru LBK.30byla vyhodnocena
Z hlediska prostupnosti vizemi jako relevantni z pohledu prirozené migracni prostupnosti vuzemi. Toto vyhodnoceni vuzemni
plan vsak postrada stejné jako dalsi zverejnéné dokumenty.

Stejné tak se vizemni pldan nezabyva otdzkou, zda V pripadé nutnosti vedeni biokoridoru LBK.30 je navizeny zpuisob pres
pozemek vlastnika pozemku parc.¢. 300/1V k.ii. Bezdékov u Velké Bitese ten nejefektivnéjsi, zejména zda nelze tento
biokoridor LBK.30 vést po druhé strané silnice I1/602 S pFirozenym prechodem pres tuto silnici v izemnim planu obce
Nové Sady, cimz by doslo vyhnuti se primé blizkosti obce Bezdekov a vedeni biokoridoru v misté mezi silnici
11/602 a dalnici D1, coz by bylo vhodnéjs.

Ddale je nutné pri vymisténi biokoridoru se zabyvat i realizaci tohoto koridoru v samotném terénu, kdy z hlediska svazZitosti
pozemku vlastnika parc.¢. 300/1 v K.ii. Bezdéekov u Velké Bitese, ktery vzhledem k udoli, kde se nachdzi napojovand éast
Jihovychodné od Bezdekova, tvori sam o sobé velkou vyskovou bariéru pro jakykoli ekosystém.

Dale z hlediska proporcionality vymezeni biokoridoru vici ostatnim zdjmum vyuZiti uizemi, je zcela neproporciondlni
vymezit biokoridor v misté, kde pro néj nejsou Zddouci podminky a za predpokladu, kdy neni dostatecné odiivodnén
ani zpusob vyuziti uvedeného biokoridoru ani neni vymezena jeho vzddlenost od nejblizsiho biocentra. Tento zdjem nemiize
prevazovat nad zajmem vlastnika pozemku na dotéeném urceni tohoto pozemku.

Dale uzemni plan nijak nevymezuje rozsah omezeni dotcenym biokoridorem LBK.30 pro viastnika pozemku
parc.c. 300/1 V k.. Bezdékov u Velké BiteSe ani moznost ndhrady za toto omezeni jeho vlastnického prava.

Viastnik pozemku v tomto jednant spatiuje kromé vyse uvedenych skutecnosti i zasadni zasah do ustavné zaruceného prava
vlastnit majetek dle ¢l. 11 Listiny zdakladnich prdav a svobod. V daném pripade, aby K vySe popsanému negativnimu zdsahu
do prav osoby podavajici namitky nedoslo a aby mu bylo ddle umoznéno vyuzit dotéenou plochu k zamyslenému ucelu
je zapotiebi v dotéeném vizemi ponechat stivajici zpiisob vyuziti bez vymezeni lokdalniho biokoridoru LBK.30.

Poznamka: Priloha neni soucasti dokumentu.

Obsah namitky VPN71 (citace):

.,V ndavrhu tizemniho pldnu je mimo jiné na pozemcich vlastnika parc. ¢ 39/163, 301/2, 301/9, 301/10, 301/11, 308/4,
308/7, 312/3, 315, 316/1, 317/1, 317/4, 317/5, 317/13, 317/14, 317/15 v k.ui. Bezdékov U Velké Bitese (ddle jen ,,viastnik
pozemkit“ nebo ,,dotéené pozemky vlastnika*) vymezen lokdlni biokoridor LBK.30V ¢asovém horizontu funkcni, ktery
je veden jizné od Bezdékova (ddle jen ,,LBK.30“). S timto vymezenim lokdlniho biokoridoru LBK 30 na vyse uvedenych
pozemcich v k.u. Bezdekov u Velké Bitese viastnik pozemku nesouhlasi.

Odtivodnéni namitky VPN71 (citace):

,, Namitky odivodnuje osoba podavajici namitky tak, ze vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.30 nerespektuje zdsady
uzemniho rozvoje a anineni vsouladu s platnou metodikou Zivotniho prostredi pro vymezovani tizemniho systému
ekologicke stability. Z textové ano grafické casti uzemniho planu Velka Bites neni ziejmé, o jaky druh biokoridoru
se ve vymezeném uizemi jednd, resp. Pro jaky cilovy typ ekosystému je urcen. Ddle nelze ani dovodit jaké Sire tento
biokoridor na pozemku viastika dosahuje.

Celkové vymezeni casti koridoru LBK.30 mezi dalnici D1 a silnici 1I/602 na pozemcich viastnika neni opodstatnéné. Pres
dalnici DI nelze docilit propustnosti pro migraci ekosystému, tedy v soucasné dobé pres dané uzemi Zadnda migrace
ekosystéemu ze sméru od biocentra LBC.26 Prchalky neproudi a bez prijeti dalsich vzemnich 7eSeni, d kterymi vsak
soucasny tizemni plan nepocita, ani proudit nemiiZe.

Uloha mistniho (lokdlniho) biokoridoru je propojit v misté vyznamné migracni trase lokdlni biocentra. Dle grafického
navrhu lokalniho biokoridoru LBK.30 vSak o néjakém propojeni nelze hovorit, nebot' tento biokoridor se dale krizi
S komunikaci dalnicniho typu, konkr. Dalnici DI, kterd je z obou stran oplocena a uzemni plan v tomto pripadé neresi
Zadné mimouroviiové kiizeni (a tedy i nezbytnost zachovani prostorové spojitosti), tak aby byla zajisténa funkcni spojitost
USES, ato Ve vazbé na jejich efektivitu. PFicems preryvy vymezenych biocenter s komunikacemi délnicniho typu nejsou
zadouct.

Ddle viastnik pozemku upozoriiuje na dalsi preruSeni tohoto lokdlniho biokoridoru LBK.30 Vv useku usticiho z jeho
dotcenych pozemkii v k.ai. Bezdékov u Velké BiteSe pres silnici 11/602 na pozemek parc.¢. 301/2 v k.. Bezdékov u Velké
Bitese, pricemz silnice 1I/602 se nachdzi v bezprostiedni vzddlenosti cca 360 m od jiz zmiriovaného pieruSeni dalnici D1.
Viastnik pozemkii v k.ii. Bezdékov u Velké BiteSe namitd, Ze porizovatel tizemniho pldnu se nijak nezabyval vhodnosti
vymezovat biokoridor na dotéenych pozemcich vlastnika za predpokladu, Ze napojeni na LBC.26 Prchalky neni
realizovatelné z ditvodu bariérového piisobeni zejména dvou komunikaci dopravni infrastruktury v bezprostiedni blizkosti,
které vyznamné oviiviuuji funkcéni spojitost USES, kdy V pFipadé délnice DIV daném misté je tato propustnost nemoznd.
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V takovém pripadé je na misté uprednostnit trasy vedouct pres vzajemné co nejpodobnéjsi STG a minimalizovat priichody
pres bariéry.

Viastnik dotcenych pozemkii dale uvadi, ze predmétny lokdlni biokoridor LBK.30 neni primdrnim biokoridorem
pro spojeni dvou biocenter, ale jde 0 dalsi vétev dvou nezavisle existujicich biokoridorii propojujicich dvé biocentra,
ato LBC.26 Prchalky, ktery jenapojen nalLBK.31adalstho biokoridoru LBC.17 pod Vodany  propojeného
LBK.5 a LBK.4 k LBC.16 u Spravedinosti. Otdizkou tedy je, zda tato vétev biokoridoru LBK.30byla vyhodnocena
Z hlediska prostupnosti vizemi jako relevantni z pohledu prirozené migracni prostupnosti vuzemi. Toto vyhodnoceni vizemni
plan vsak postrada stejné jako dalsi zverejnéné dokumenty.

Dale 7 hlediska proporcionality vymezeni biokoridoru vici ostatnim zdjmum vyuziti uzemi, je zcela neproporcionadlni
vymezit biokoridor v misté, kde pro néj nejsou Zddouci podminky a za predpokladu, kdy neni dostatecné odiivodnén
ani zpusob vyuziti uvedeného biokoridoru ani neni vymezena jeho vzddlenost od nejblizsiho biocentra. Tento zdjem nemiize
prevazovat nad zajmem vlastnika pozemku na dotéeném urceni tohoto pozemku.

Dale uzemni plan nijak nevymezuje rozsah omezeni dotcenym biokoridorem LBK.30 pro viastnika dotcéenych pozemkii
V k.. Bezdékov u Velké Bitese ani moznost nahrady za toto omezeni jeho viastnického prava.

Viastnik pozemku v tomto jednadni spatiuje kromé vyse uvedenych skutecnosti i zasadni zasah do ustavné zaruceného prava
vlastnit majetek dle ¢/. 11 Listiny zdakladnich prdav a svobod. V daném pripade, aby K vySe popsanému negativnimu zdasahu
do prav osoby poddvajici namitky nedoslo a aby mu bylo dale umoznéno vyuzit dotcenou plochu k zamyslenému ucelu
je zapotiebi v dotéeném vizemi ponechat stivajici zpiisob vyuziti bez vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.30.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitkach:
Zastupitelstvo mésta Velka BiteS namitky ZAMITA.

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuyje. V podani je vymezeno uzemi dotcené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a odiivodnéni. Podatel
je vlastnikem pozemki v dot¢eném uzemi, zapsaném na listu vlastnictvi 63 pro katastralni izemi Bezdékov u Velké Bitese
a obec Velka Bites. Podani bylo u¢inéno v zékonem stanovené lhité. Podatel je aktivné legitimovan pro podani namitky.
Dale bude uvadén podatel jako ,,namitajici.

Namitky sméfuji proti vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.30, ktery je v nadvrhu Gzemniho planu vymezen v Castech
pozemku dotéenych vlastnikt v k. 4. Bezd€kov u Velké Bitese.

Vymezeni tohoto prvku uzemniho systemu ekologicke stability (USES) je v souladu s platnou legislativou. Biokoridor plni
funkci navrzeného prvku USES, tedy ur¢eného k budoucimu zalozeni, nikoli k okamzité realizaci.

Vymezeni lokdlniho biokoridoru neznamena zménu funkéniho vyuziti pozemkd, ani nezakladd omezeni pro bézné
zemédélské obhospodafovani. Vlastnici mohou své pozemky nadale plné vyuzivat pro zemédélskou Cinnost a z navrhu
uzemniho planu jim nevznika zadna majetkova Gjma.

Uzemni plan v ramci vefejného zajmu sleduje dlouhodobou ochranu ekologické stability krajiny. Trasa biokoridoru byla
navrzena s ohledem na prostorové moznosti, navaznosti na okolni USES ashahu o0 conejvétsi funkéni propojeni
krajinnych prvku, a to i pies existujici bariéry dopravni infrastruktury.

Potizovatel povazuje navrh rozhodnuti o namitce za dostate¢né odivodnény s ohledem na rozhodnuti Ustavniho soudu sp.
zn. 111 US 1669/11, kdy pozadavky na detailnost a rozsah vypotadani se s namitkami vlastnika pozemku uplatnénymi
proti izemnimu planu nesmi byt premrsténé. Takové piehnané pozadavky jsou vyrazem piepjatého formalismu, ktery
ohrozuje funkcnost tzemniho planovani a pfispiva k naruSeni stability systému tUzemniho planovani a pravnich jistot
obcantl; 1ze je hodnotit jako neptipustny zasah do prava na samospravu.

VPN73 CEPRO, a.s .

3744/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§, Bezdékov u Velké BiteSe, Holubi Zho¥, Kogikov

22.05.2023 katodové chrinéna trasa produktovodu CEPRO, a.s. (D218 a D219) s jejim ochrannym
pasmem; areal skladu PHM CEPRO, a.s. — Velka Bite$, Sachta KoSikov, SKAO, NN
pripojka, elektrické pfipojeni a anodové uzemnéni

Predmét namitky:

., Véc: Verejné projedndni navrhu Uzemniho planu Velkd Bites-namitky sprdavce avlastnika technické infrastruktury
Jjakozto opravneného investora.

Uzemni plan Velkd Bites zahrnuje mimo jiné i katastry Bezdékov u Velké Bitese, Holubi ZhoF, Kosikov a Velkd Bites,
kterymi prochdzi katodové chranénd trasa produktovodu CEPRO, a.s. (D218 a D219) s jejim ochrannym pdsmem,
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kde plati omezeni podle zdkona ¢ 189/1999 Sb. V aktudlnim znéni o nouzovych zdsobdach ropy apodle CSN
65 0204 (Ddlkovody hotlavych kapalin). Ddle je zde umistén aredl skladu PHM CEPRO, a.s.— Velka Bites, Sachta
Kosikov, SKAO, NN pripojka, elektrické pripojeni a anodové uzemnéni.

Z divodu zajisténi bezpecnosti osob i ochrany majetku a zivotniho prostiedi s ohledem na charakter latek prepravovanych
produktovodem pozaduje CEPRO, a.s., aby do nového tizemniho plinu obce Velkd Bites, byly z divodu tiplného
a pravdivého nezavadeéjiciho informovani uzivatelii izemniho planu zapracovany nasledujici namitky:

Namitky:

1. Graficka cast — koordinacni vykres i textova cast vyroku

Plochy vyroby a skladovani Z.173 vymezend v ochranném pasmu produktovodu je v rozporu s ucelem ochranného pdsma
produktovodu a podminkami stanovenymi v ném podle zdkona ¢. 189/1999Sb. a CSN 650204. Zaddme jeji vypusténi
z navrhu UP v grafické i textové casti.

2. Graficka cast — koordinacni vykres

Plocha Z.191 a Z.192 vymezend v ochranném pasmu produktovodu do blizkosti potrubi produktovodu neodpovida v tomto
rozsahu uicelu ochranného pasma produktovodu a podminkam stanovenym v ném podle zdkona ¢ 189/1999 Sh. Vzhledem
k tomu, Ze provozovatel se predbézné v r. 2019 zabyval zastavitelnosti této plochy z pohledu technickych a bezpecnostnich
podminek na zdkladé zameru viastnika nékterych pozemkii v téchto plochach prosime posunout hranici obou téchto ploch
do vzddlenosti 70 m od produktovodu.

3. Textova cast str. 20 vyroku

U plochy dopravni infrastruktury Z.164-doplnit text: , Respektovat podminky ochranného pdasma produktovodu.
Podminkou umisténi staveb a vykonu cinnosti uvedenych v §3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sh., 0 nouzovych zdsobdach ropy
ve znéni pozdéjsich zmén do ochranného pdasma produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery
souhlas udéli jen tehdy, jsou-li spinény zakonné podminky a zdaroveri stanovi podminky pro zameér.

Jedna se 0 stejné podminky jako u plochy Z.165, kde je textace doplnéna.

4. Textova cast str. 50 vyroku

Bod (88) za slovy ,,stavby a zarizeni produktovodu ** doplnit slova ,,a skladovaci zarizeni*.

5. Namitka ke koordinacnimu vykresu — Plynovody, Dalkovody

Ve vykresu ze skladovaciho zarizeni Velkd Bites smérem na vychod je uvedena trasa produktovodu s popisem. Na druhou
stranu od skladovaciho zarizeni na zdpad popis neni uveden a je zavadeéjici, ktera linie je produktovod. Prosime o doplnéni
popisu dle prilohy.

Pro doplnéni informaci, co Se tyce zarizeni v FeSené, uizemi pripojujeme informaCe S popisem omezeni v blizkosti zarizeni
CEPRO, a.s. V FeSeném uizemi s odkazem na souvisejici predpisy.

OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU

Ochranné pasmo (OP) je pro produktovody vybudované pred 01. 07. 2013 jako dalkovody horlavych kapalin vymezeno
svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou strandch od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru
Se tato vzdalenost méri od krajniho potrubi dalkovodu horlavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako
prostor v bezprostiedni blizkosti potrubi, ktery je bez ujmy obvyklého zemédélského vyuziti urcen k zabezpeceni plynulého
provozu potrubi a K zajisténi bezpecnosti osob a majetku. U produktovodii vybudovanych a povolenych ode dne
1.7.2013 ochranné pdsmo tvori prostor, jehoz hranice jsou vymezeny svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 150 m na vSechny strany od piidorysu tohoto zarizeni. VSechny produktovody umisténé v reSeném vzemi byly
vybudovany pired 1.7.2013 jako dalkovody a podle zdkona 189/1999 Sb. jsou definovany jako produktovody.

Podle zdkona ¢ 161/2013 Sb., kterymi byl novelizovan zdkon ¢ 189/1999 Sb. plati, Zeinaprovadéni cinnosti
V ochrannych pdsmech vzniklych pred 1.7.2013 se pouzije zdkon ¢ 189/1999 Sb., 0 nouzovych zdsobdch ropy, o reSeni
stavit ropné nouze a 0 zmeéné nekterych souvisejicich zakonit (zakon o nouzovych zasobdch ropy).

Pro vSechna ochrannd pdasma produktovodii i skladovacich zarizeni plati podle zdkona ¢ 189/1999 Sb. Ze vV ochranném
pasmu i mimo néj je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl poskodit produktovod nebo skladovaci zarizeni nebo
omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz a veskeré cinnosti musi byt provadeny tak, aby nedoslo k poskozeni
produktovodu nebo skladovaciho zarizeni. Ddle plati, Ze ¢innosti uvedené v § 3 odst. 7 zdkona ¢. 189/1999 Sb. tj. stavebni
¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zrizovani skladek a uskladnovani matrialu v ochranném pdasmu produktovodu
nebo skladovaciho zafizeni podléhaji souhlasu provozovatele produktovodu nebo skladovaciho zarizeni, pro Ktery plati,
Ze pouze pokud to umoZiiuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob Ci zZivotniho prostiedi, udeli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni cinnosti, umistovanim
staveb, zemnimi pracemi, ziizovanim skladek a uskladiiovanim materialu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi
obsahovat podminky, za kterych byl udélen. Provozovini produktovodii CEPRO, a.s.se iidi CSN 650204, CSN
830916 a CSN EN 14 161.

AREAL SKLADU POHONNYCH HMOT

Jednd se 0 skladovini ve velkoobjemovych nadrzich. Ulozisté tim splituje charakter tankovisté, pro které je stanoveno
bezpecnostni pasmo 250 m. Toto bezpecnostni pasmo je prostor vymezeny od vnejsiho okraje piidorysu skladovacich
zarizeni, v némz se Vyskytuji horlavé kapaliny. Soucasné pro aredly skladu zajistuje prislusny krajsky urad zpracovani
vnéjsiho havarijniho planu, ktery zpracovava pro konkrétni objekt zonu havarijniho planovani.

Pro skladovaci zarizeni ropnych produktii je podle zdkona cislo 189/1999 Sb., 0 nouzovych zdasobdch ropy, v aktudlnim
znéni, stanoveno ochranné pdsmo, které je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzddlenosti 150 m
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na vsechny strany od piidorysu téchto zarizeni. V ochranném pdsmu i mimo néj je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym
by mohl poskodit skladovaci zarizeni nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz a veskeré cinnosti must
byt provadeny tak, aby nedoslo k poskozeni skladovaciho zarizeni.

V ochranném pdsmu plati, Ze ¢innosti uvedené v § 3 0dst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb. tj. stavebni cinnosti, umistovdni staveb,
zemni prdce, ziizovani skladek a uskladnovani matrialu v ochranném pasmu skladovaciho zarizeni podléhaji souhlasu
provozovatele skladovaciho zarizeni, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoZiiuji technické a bezpecnostni podminky
a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob ¢i Zivotniho prostiedi, udéli provozovatel pisemny
souhlas se stavebni cinnosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, ziizovdanim sklideK a uskladiiovanim materidlu
V ochranném pdasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Souvisejici predpisy: Zdkon cislo 189/1999 Sb., 0 nouzovych zdasobdch ropy, veznéni pozdéjsich predpisu, zdkon
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zpiisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi ldtkami nebo
chemickymi smésmi a 0 zméné zdkona ¢. 634/2004 Sb., 0 sprdavnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, (zdkon
0 prevenci zdavaznych havarii), CSN 65 0201 — Ho#lavé kapaliny — Prostory pro vyrobu, skladovini a manipulaci,
skladovani horlavych kapalin ve velkoobjemovych nadrzich (priloha C).

Skladovaci zarizeni a produktovody jsou ziizovany a provozovany ve verejném zajmu. *

Néavrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o namitce:

Zastupitelstvo mésta Velka Bite$S namitce VYHOVUJE

- ve véci doplnéni textu u plochy Z.164 do textové ¢asti vyroku (str. 20) dle pozadavku opravnéného investora; jako
u plochy Z.165; a dalsi — viz popis podstatnych tprav.

Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ namitku ZAMITA — ve véci pozadavku na vypusténi plochy Z173/VL z navrhu UP
a na zuzeni plochy Z.191/DX a Z.192/DX

ODUVODNENI:
Potizovatel ovéfil, zda podani obsahuje nalezitosti dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona a dle 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, a konstatuje, ze podani bylo uplatnéno pisemné a je opatieno identifikaénimi tdaji a podpisem osoby, ktera jej
uplatiiuje. V podani je vymezeno tzemi dotéené namitkou, je obsazen vlastni obsah namitky a oddvodnéni. Podani bylo
ucinéno v zdkonem stanovené lhuté. Podatel je aktivng legitimovan pro podani namitky.

Potizovatel souhlasi s divody uvedenymi v namitce opravnéného investora. Z tohoto divodu doporucuje Zastupitelstvu
mésta Velka Bite§ namitce ¢astecné vyhovet.

U plochy Z.164 byl doplnén text do textové ¢asti vyroku (str. 20) dle pozadavku opravnéného investora; jako u plochy
Z.165. Do textové casti str. 50 vyroku, bod (88) zaslovy ,stavby a zafizeni produktovodu® byla doplnéna slova
,a skladovaci zatizeni®. Do Koordina¢niho vykresu — Plynovody, Dalkovody byl doplnén popis trasy produktovodu
s popisem dle pozadavku opravnéného investora.

Ve véci pozadavku na vypusténi plochy Z173/VL z navrhu UP a na zazeni plochy Z.191/DX a Z.192/DX

pofizovatel doporucuje Zastupitelstvu mésta Velkd Bite$ namitku zamitnout. Cepro a. s. nesouhlasilo se zastavitelnou
plochou Z.173 (VL) a dale pak pozadovalo zGZeni ploch Z.191 a Z.192 (obé¢ DX). Tento pozadavek neni respektovan.
Plochy Z.173 a Z.191 jsou vymezeny v souladu se sou¢asné platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Na tyto plochy
je i vydano v souladu se soucasné platnou UPD stavebni povoleni.

Uprava dokumentace navrhu UP:

U plochy Z.164 doplnit text do textové ¢asti vyroku (str. 20) dle pozadavku opravnéného investora; jako u plochy Z.165.
Do textové ¢asti str. 50 vyroku, bod (88) za slovy ,,stavby a zafizeni produktovodu* doplnit slova ,,a skladovaci zafizeni*.
Do Koordinaéniho vykresu — Plynovody, Dalkovody doplnit popis trasy produktovodu s popisem dle pozadavku
opravnéné¢ho investora.

VPN74 Sevéikova Renata, Jichymov, Velka Bite§
3954/2023 KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥ — podino dne 26.05.2023
VPN75 Gothardova Kamila, Cikov
3956/2023 KATASTRALNI UZEMI: Holubi Zho¥ — podino dne 26.05.2023
VPN76 Bartu$ek Antonin, Bezdékov, Velka Bites, v zastoupeni Mgr. Veronikou Robotkovou
1141/2024 KATASTRALNI UZEMI: Bezdékov u Velké BiteSe — podino dne 12.02. 2024
VPN77 COLAS CZ, a.s. Praha
1973/2024 KATASTRALNI UZEMI: Velki Bite§ — podéno dne 12.03.2024
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K pozdé podanym namitkam se nepiihlizi.

ODUVODNENI:
Namitky byly podany po uplynuti zdkonné lhiity stanovené v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni u¢inném ke dni verejného projednani navrhu uzemniho
planu.

Z uvedeného divodu nemohly byt namitky v ramci projednani posouzeny jako namitky dle stavebniho zakona a nebyly
tedy vyhodnoceny vécné. K pozdé podanym namitkam se nepfihlizi.

Namitky ¢i pfipominky bylo mozné k vefejnému projednani uplatnit nejpozdéji do 24.05.2023.
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2. Namitky podané v priitbéhu opakovaného veiejného projednani navrhu UP Velka Bite$

1. HAVEL & PARTNERS s.r.o.
Advokatni kancelar
Namitka — ABX Property a.s. ze dne 19.08.2025

Stanovisko pofizovatele:

Namitce nevyhovujeme. Etapizace ploch vyroby byla stanovena na zikladé pozadavku organu
ochrany zemédélského pidniho fondu. Vymezené plochy zasahuji do pady IIL tfidy ochrany,
a organ ochrany ZPF podminil jejich zafazeni do Gizemniho planu etapizaci. Timto opatfenim
se zajiStuje, Ze k odnéti pidy dojde pouze postupné, v navaznosti na skutecnou potiebu a
nedojde tak k pred¢asnému a nadmérnému zaboru zemédélské pudy. Etapizace soucasné
umoziuje koordinovat rozvoj izemi s budovanim vefejné infrastruktury. VyuZiti ploch vyroby
je spojeno se zvySenymi naroky na dopravni obsluhu a kapacitu technickych siti. Postupnym
uvoliovanim ploch se zajistuje, Ze jejich vyuziti bude proveditelné a nebude negativné
ovliviiovat okolni obytné prostfedi ani fungovani infrastruktury. Tento pfistup odpovida
zasadam Uzemniho planovani stanovenym stavebnim zikonem, zejména poZzadavku na
hospodarné vyuZivani zastavéného a zastavitelného tizemi a na koordnaci rozvoje Gzemi s
rozvojem vefejné infrastruktury. Etapizace zde plni funkci regulaéniho nastroje, ktery
umoziuje postupny a udrzitelny rozvoj v souladu s principy izemniho planovani, ochranou
vefejnych zajmi a dlouhodobymi potiebami obce.

Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. neobsahuje definici pojmu zastavénost pozemku ¢1 plochy.
Zikon pracuje s pojmem zastavény stavebni pozemek a zastavéné izemi, které jsou vymezeny
prostiednictvim Gdaji katastru nemovitosti. V Gzemné planovaci dokumentaci je moZné
stanovit vlastni definici a zplisob vypoctu zastavénosti pozemku nebo plochy. Tato definice
vSak musi byt jednozna¢na, vypocet transparentni a vstupni hodnoty by mély vychazet z vefejné
dostupnych a ovéfitelnych zdroji. Rozhodnutim uréeného zastupitele bylo stanoveno, Ze
zastavéni pozemku nebo plochy se bude posuzovat vyhradné na zdakladé Gdaji o stavbach
evidovanych v katastru nemovitosti. Tento postup zajiStuje jednoznacné, transparentni a
ovéfitelné vyhodnoceni zastavénosti a poskytuje legitimni podklad pro uplatnéni
procentudlnich ¢ jinych limitd stanovenych Gzemnim planem. Problematika zastavénosti Gzce
souvisi s funkénim vyuzitim pozemku. Za zasadni zdroj informaci je moZné povazovat idaje o
druhu pozemku a zplsobu jeho vyuZiti vedené v katastru nemovitosti. Pokud Gzemni plan
stanovi podminku procentualniho vyuziti pozemku ¢i plochy, pak pravé Odaje katastru
nemovitosti tvoii legitimni a objektivni podklad pro jeji spravné vyhodnoceni.
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2. HAVEL & PARTNERS s.r.o.
Advokatni kancelar
Namitka — AG FOODS Group a.s. ze dne 19.08.2025

Stanovisko pofFizovatele:

Namitce nevyhovujeme. Etapizace ploch vyroby byla stanovena na zakladé pozadavku organu
ochrany zemédélského pidniho fondu. Vymezené plochy zasahuji do pidy IIL tiidy ochrany,
a organ ochrany ZPF podminil jejich zarazeni do izemniho planu etapizaci. Timto opatienim
se zajiStuje, Ze k odnéti pidy dojde pouze postupné, v navaznosti na skute¢nou potiebu a
nedojde tak k pred¢asnému a nadmérnému zaboru zemeédélské pidy. Etapizace soucasné
umoziuje koordinovat rozvoj Gzemi s budovanim vefejné infrastruktury. VyuZiti ploch vyroby
je spojeno se zvySenymi naroky na dopravni obsluhu a kapacitu technickych siti. Postupnym
uvoliovanim ploch se zajistuje, Ze jejich vyuziti bude proveditelné a nebude negativné
ovliviiovat okolni obytné prostiedi ani fungovani infrastruktury. Tento pfistup odpovida
zasadam Gzemniho planovani stanovenym stavebnim zikonem., zejména pozadavku na
hospodarné vyuzivani zastavéného a zastavitelného izemi a na koordinaci rozvoje Gzemi s
rozvojem vefejné infrastruktury. Etapizace zde plni funkci regula¢niho nastroje, ktery
umoziuje postupny a udrZitelny rozvoj v souladu s principy izemniho planovani, ochranou
verejnych zajmi a dlouhodobymi potfebami obce.

Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. neobsahuje definici pojmu zastavénost pozemku ¢&1 plochy.
Zikon pracuje s pojmem zastavény stavebni pozemek a zastavéné Gizemi, které jsou vymezeny
prostiednictvim (daji katastru nemovitosti. V Gzemné planovaci dokumentaci je moZné
stanovit vlastni definici a zplisob vypoctu zastavénosti pozemku nebo plochy. Tato definice
vsak musi byt jednoznac¢na, vypocet transparentni a vstupni hodnoty by mély vychazet z verejné
dostupnych a ovéritelnych zdroji. Rozhodnutim urcen¢ho zastupitele bylo stanoveno, Ze
zastavéni pozemku nebo plochy se bude posuzovat vyhradné na zdkladé adaji o stavbach
evidovanych v katastru nemovitosti. Tento postup zajistuje jednozna¢né, transparentni a
ovéiitelné vyhodnoceni zastavénosti a poskytuje legitimni podklad pro uplatnéni
procentudlnich ¢i jinych limitd stanovenych Gizemnim planem. Problematika zastavénosti Gzce
souvisi s funkénim vyuZitim pozemku. Za zasadni zdroj informaci je moZné povaZovat idaje o
druhu pozemku a zpisobu jeho vyuZiti vedené v katastru nemovitosti. Pokud Gzemni plan
stanovi podminku procentualniho vyuZiti pozemku ¢i plochy, pak pravé udaje katastru
nemovitosti tvoii legitimni a objektivni podklad pro jeji spravné vyhodnoceni.

3. Eva Pozarova
Fyzicka osoba
Namitky proti nadvrhu tzemniho planu Velka Bites ze dne 20.08.2025

Stanovisko pofizovatele:

Po posouzeni konstatujeme, Ze tato namitka neni relevantni k opakovanému vefejnému
projednani, protoze funkéni vymezeni uvedenych parcel v namitce se oproti prvnimu vefejnému
projednani nezménilo.

Stranka 153 z 200



B. Vyhodnoceni pripominek
1. P¥ipominky podané v prib&hu spole¢ného jednani navrhu UP Velka Bite$

1. Kopeiny Tomas
Dotéeny pozenwk parcelni &islo:

kd. Velka Bitel 3347 fel vedeni)

L4 Holubi Ziat 3880 (Z26, bydieni, ke Kolikove)
6026 (VZ, codennd farmo)
smsmsmmaum z bydleni na VZy
5200, 5302, 5839, SEKS. S8K1. S909, 5940, 6001, S984, 5771, 5812 (DS)

Predmét pfipominky:

1L, Pripominks (podrobey pege = pligadné edin idnini padis st plipsminky )

| Nessubdndm s rosdthontin Srky ovkirasctho vodont ms pooemek paccetnl 2isho 3342
v ot de Velloh ek Yrvien v zochovienl sinaj oo stavo kfly seneo pozemek nend
Aotten ole Vodoaim

2 Nesoubdssim sc xmin Jako 726, hdy ma b1 sssenkera plocks pro Bydiend
ma poaemkon parcedsl Hialo 1530 v inw Volka Iites. Tevim oo zochovine stivagleibo
mwus kdmnp&oohuoby\ﬂmublm. Na loesto poecenhu et probdd

bl povalens = navamje ns stivajics vistaviu s sousedaim

;lmmhn mlvu tg Lommu

3. Podadus retade do nevidho (emaibo pidau parocls islo 6006 v katatraleim doomi
Hodabl Z30f, o porcetu chet amdeie o plocky remddtihld \)'mb) VL O w0 ey
2adiem opolcovend JiF 150et a sedle sl nody by zab " ch plymele e
hrogics plochy semdtiské viviby s i ho plbg +y ek ua soobbens rodimd ey, |

4 Podadii mtade do noveho lieemenibo plinu parcely Sisho $243, $278 4277
V RSN (TR MOIMN 200, tYR0 [Atety Chcy NSt na poCh)y Zemeatine
vroby V7. Nachisi s ade siliini #lah, je sholsudovde pro aomidtiskus vimoba, kery
wiivam Zmibna ma plecky g bvdient by nekorespondinala se stivag ol dloabodoby m
st

L Puladedi sdads do novebo woemnito plina parcety Salo S200, $302, 48149, S8KS, 4841
S000, 3040, 0, 28R4 4770 & 5812 v hodamctindes docrnd Hlolubl Zhed, trvo paccely .

b anesnit na phachy DS- Doprava sdbuilnd. Tyl posceehy fsou vadeny jako vefeme
komundace b lakd pou ol vyutiviay, oo @ sutng je ved oko komusikace die
2akond, nk sby jech say koeespoedonal ¢ sktiaim stovem udivand

nezohlednéno

1) Névrh UP respekmuje ZUR KV.

2) Nédvrh UP stanovuje novou koncepei bydleni.

3) Névrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje ploch VZ.

4) Plocha BV umoZiuje vyuZivar pfedmémé tzemi pro stavby zemédeélskeé.
5) pozemky nemaji charakter ploch DS.

Ad 1) Pozemek p.¢. 3342 v k.. Velkd Bite$ se dle ndvrhy UP nachdzi mimo zastavéné tzemd v plode AZ a
je Cdstednd dowleny vymezenym koridorem CNZ6 pfevzatym z nadiazené dokumentace ZUR KV. kterou
mus{ UP respekiovat.

Ad 2) Nivrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje bydlenf a vymezuje zustavitelnou plochu 726 Bl, kterd
zasahuje Edstedné do pozemku p.¢. 3880 v k.d. Velkd Bited. Ndvrhem UP bude umoZnéna v¥stavba na Csti
whoto pozemku. PoZadavkem se jednd o daldi ndvrh zibora ZPF,

Ad 3) Ndveh UP stanovuje novou koncepei rozvoje ploch zem&dtlské viroby a vymezuje zastavitelnou
plochu Z197 VZ2_ Pozadavkem se jednd o dalii ndvrh ziboru ZPF.

Ad 4) Plocha BV umo2iuje pedméing tzemi vyuZivar pro stavby zemedélské.

Ad 5) Pledmétné pozemky nemaji charakter ploch DS-Doprava silniénl Vefend dopravni infraserukturs
s charakterem polnich a lesaich cest mimo zastavéné dzemi je umoZnéna v plochdich AU. Cdst pozemku
p.&. 5299 v ki, Holubi Zhot, ktery mé charakter vefejné dopravni infrastruktury, je v UP vymezen jako
plocha PP-velefné prostransnd.
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2. Kopeina Marie
Dotdeny pozemek parcelnf &islo:
_k.o. Holubi Zhot smsmgpdmnnkmcnnmnm

Pohdndluhdlldommhmﬂ»plhumdyéuloSMnstvkmﬂnlm
Gzemi Holubf Zhot, tywparedydmmﬁmnuplochyDS-Dopnvuihknf veleind
komunikace, Zvetejneny novy navrh rusi pfistup a pHjezd po vefeiné komunikaci

k parceldm 5327 2 3379 v mém viastnictvi co2 nemohu akceptovat,

nezohlednéno; ndvrh UP nerus( piijezd k pozemkiim
Cést pozemku p.&. 5299 v k. Holubi Zhot, v zastavéném dzemi, kiery mé charskier vefejné dopravni

infrastruktury. je v UP vymezen jako plocha PP-vefejné prostranstvi. V rdmci plochy BV — bydleni
venkovské je moZno vyulivat pozemky jako dcelové pozemnl komunikace k zajisténi pijezdu k pozemkim.

3. Rousovi Ludmila
Dotdeny pozemek parcelnf &islo:
k. Molubi Zboi 5614

Predmét pripominky:

f— -
u—

nezohledngno; ndvrh UP stanovuje novou koncepei bydlent; dalif zibor ZPF
Névrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje bydlent. Pozadavkem se jedns o dalif nivrh ziboru ZPF.

Stranka 155 z 200



4. Ing. Jarod Lubod
Dotdeny pozemek parcelni &islo:
ko, Velka Bied 3881, 275071, 2750V, nava parcela p.&. 38816

Predmét piipominky:

11. PHipominka (podreboy popis a pripadaé 2d4vodnéni podivané pfipominky)

V starém uzemnim pliny, ktery fe platny od 26.09.2016, byly parcely 3881, 275071 a 275012
maiené juko Bm (plochy bydleni pfedméstského typu). Nyni je &dst pozemku 3881 2 toboto
znateni vyfatn. Navrhovany novy dzemni plin nepodital s tim, 2o tyio pozemky byly na
podzim roku 2021 rozparcelovany na 3 parcel o cestu (viz plilobe), Pacela 3881/0 jid aend
zahmuts mezi pozemky, kiery by umoZiiovali vistavbu rodinného domu. Bylo by moZné tento
pozemek (I881/6 — v pHloze rnalen modfe) zatlenit mezi pozemky na kierych je umo2néna
vystavba rodinného domu. Pozemek jsem koupil (bé2f pfepis na katastru) a do dvou mésicd
chei podédat o stavebni povoleni.

Dekuji

Vyhodnocenf.
zohlednéno; Z26 a Pl je upravena

Piedotné pozemky jsou zahmuty do ploch, ve kierfch bude umoinéna vystavba rodinnych domd BL
plochy P1 a 726
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5. Ing. Sladky Tomas
Dotdeny pozemek parcelni &islo:

ko, Velki Bited  3IBSL. 275001, 27502, novi parcela p& 388106

Pfedmét pfipominky:

11 Pfipominka (podrobny popls a pFipadné zdivodnéni poddvané pfipominky)

V starém uzemnim plinu, kiery je platng od 26.09.2016, byly parcely 3881, 2750/1 a 275072
malené jako Bm (plochy bydleni pledméstského typu). Nyni je fast pozemku 3581 Z 1ohoto
mateni vyfata. Navrhovany povy dzemni plin nepolital s tim, 2¢ tyto pozemky byly na
podzim roku 2021 rozparceloviny na § parcel a cestu (viz pHiloha), Parcels 3881/6 jiZ neni
zahmuta mezi pozemky, ktery by umozdovali vystavbu rodinného domu. Bylo by moZné tento
pozemek (3881/6 — v philoze maden modte) zatlenit mezi pozemky na kterych je umo2ndna
vistavha radinného domu. Na pozemku je plinovina vystavba domu.

Vyhodnocen

zohlednéno; Z26 a Pl je upravena

Predmétnéd pozemky jsou zahmuty do ploch, ve kierych bude umoinénia vystavba rodinngch domd B,
plochy P1 a Z26.
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6. Ing. Vitek Jan
Dotteny pozemek parcelni dislo:

kA, Velkd Bited 3881, 275001, 275002, navi poarcela p & I881/2, 3881/3_ 188 1/4, 388 1/6

Predmet p#ipominky:

IL Péipominka (podrobny popis a pfipadné zdavodnéni podivané pFipominky) )
V starém uzemnim planu, ktery je platny od 26.09. 2016, byly parcely 3881, 2750/1 & 2750/2
rnadené jako Bm (plochy bydleni pfedméstského typu) Nyni je v ndvrbu nového dzemniho
plinu &ist pozemku p&388172  p & 388173, &ast pozemku p& 3881/4 2 tohoto znadeni
vyhaw. Navrhovany novy Gzemml plan neposibuje zmtny, Ze tyto pozcanky byly na podeim
roku 2021 rozparceloviny na S parcel a cestu (viz pfiloha)za souhlasu MESTSKEHO URADU
Velki Bited & j MUVB/7932/21/VYST/52/2021 2ze dne 10122021, kde byla stanovena
podminka zajifténi plistupu na nové odd&ené pa cely ples pozemky p & 3881/4 a p. & 2750/4
pro ziizeni utelové komunikace s tim, 2e¢ budou 2fizena piisludng vécni bfemena -shuZebnost
chiize a jizdy. Za timto Géelem byla sepsina  Smilouva o zfizeni vEcného biemene a tato byla
vioZena do Katastru nemovitosti. Tudiz byla tato podminka splnéna.

Zidam proto o ponechani pivodnibo 2allendni, které by umoinilo na vife uvedenych
parcelach vystavba jak rodinnych domi, tak udelove komunikace k nim.

Dopliiuji, 2¢ v soutasné dobé ji2 existuji naklady vynalozené k realizaci komunikace, kieré by
navrhovanou zménou phsh wnived

Dékuji

Vyhodnocent

zohlednéno; Z26 4 Pl je upravena
Pedmitné pozemky jsou zahmuty do ploch, ve kiergch bude umoinéna vystavba rodinnych domd BIL
plochy P1 a Z26.
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7. Raus JiFi

Dotteny pozemek parcelnf &islo:
kg, Velki Biief 2043, 336/1. 1485
Predmét pfipominky:

IL Phpemista (podrobny poph s pipsdes sdbvedntal podivant piguminky)
1) PALe. s Lo4d NEV OF ko VD
lhdvs wa 22 L

Pﬁ'h/\b‘mk V"uTwaq 0t

+

2)| Pate clse Qefy 4z v &7 Yeo Bydeas
& i ideln [cacn Tarcaq)
CAly Brok-njeg , ALE Polabrgy

Gremy 22l
) e . ANS £V OF 4 D
Let

Vyhodnoceni
nezohlednéno; ndvrh UP stanovuje novou koncepci rozvoje
cdstednd zohledneno dpravon ndvehu UP - Cidst pozemku p.&. 2043 vkid. Velkd Bites je v ndvrhu UP

vymezena jako plocha stabilizovand SM-Smidené obviné mésiské misto plochy ZZ.
/ Y,

[ .
1) Néveh UP vuje novou koncepei pledmémého dzemd a vybodnocuje stivajicl charakter vyuZitl ve
stabilizovaném zastavéném Gzemi. Cést pozemku p.¢. 2043 v ki Velkd Bites je v ndvrhu UP vymezena
Jako plocha stabilizovand Bl - bydleni individiing podle stivajiciho charakiery dzemi. Cist pozemku p.&.
2043 vk Velkd BiteX je v ndvrhu UP vymezena jako plocha stabilizovand SM-SmiZené obyiné mésiské
s hlavnim vyuZitim jako smifené dzemi pro komerdni obsluzoou sféru a nerusicl virobni tinnost spojené s
bydlenim.

2) Cist pozemku p.&. 336/1 v k.. Velkd Bites je v advrhu UP vymezena jako plocha zastavitelns Z141 -
ZZ — Zelend - zelei zahrady a sady se stanovenymi podminkami pro vyuZiti, kieré mimo jind umoZiuji
vywiti dzemi jako zahradu k objektu bydleni na sousedni plose Bi- bydlenl individudlni, pifpadod jako
samostatnou zahradu,

Plocha zastavitelnd Z141 je souddsti nové koncepee UP. Ditvod vymezeni ploch ZZ je . porfeba stanovit
podminky vyeliti soukromych zohrad v zustavéndm | nezusiavéném uzemi, V iastavéném aizemi a
wstavitelmich plochdch jsou pak pipustnd zahradnl chatky a dalif stavhy a fzenl spojené se
hrddkafenim™ 2 10, 2e smérem k vodnimu wku nend vhodné situovat objekty pro bydleni.

Dalti ddvod je potfeba korekee zastavitelnyeh ploch na ZPF.

3) Pozemek p.¢. 1485/1 a 1485/2 v k.i. Velkd Bftes je v ndvrhu UP soucdst! plochy se stejnym zpisobem
vywzitf (BI), jako ve stivajicim UP (Bm) s hlavnim vyuitim pro bydieni v RD, demu? odpovid4 charakrer
predméiného dzeml. Vymezeni jako plocha VD nebylo pofizovatelem zjisténo.

Z tohoto ddvodu se pripominka ohlednd pozemku p.t. 1485/1 a 1485/2 v k. Velks Bites v ndvrhu UP
nezohledfiuje.
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8. MVDr. Veleba Jaroslav
Dotdeny pozemek parcelni slo:

ko Velka Biwed 111

Predmit pripominky:
1. Pripaminka (podrobay peph a £y dnid pods ané )

§ meZekou jums viastniky pousmbs p& IRTE, K Vielki Bited. V akindbnd schyilené
wevdn (P mibata Velka Bitsd je nid pozemek sl ve Fuskinim vysiti do Moch b,ux::d

vmuul.-mumaomk

bl ; vymiti oo zastavitelafch ploch & ke 2ménd fusktalbe
| S navrienon zesdnun kategoricky sessabilaime o paladuesse rachovinl schvilendho
mmw«mmmmm&mmmmmmm
Camricame angumentacs, opirajici s Odclond o kenéedam pddni bonity, Tmitniho fakion,
D&mk_ﬂm&\hmmuNnﬁwgwldMlMo%mph:”lw
Viasiniém o, Ac v akudinio niviin mmen UP zistaly, ko zastayiteled plochy, phléhagics
nmdkiwmkynqumnyvm&dnl&ummnhmwuo

wrredukovias”, mobot’ obdobubee priscip b postupovino v ptpadt , prostiedni St
i plochame 2223 7226, tedy u pozemid pCENIL, 110, 3874, 3973 3872 4 3871

Jako pragimatiche, primelpiilo? ndedviesi 2 hedhka privaibo 2 2 hiodidka krajleného raze
plivuccae venl, navanaicl 12 (PoOve Wemickos setaviy rodeinich domd se zahtadmi
povitujerme rachevini madcho pozosbu p.é 1811 v mdvrby funkéniho yyubei  Mloch
bydleni pledmistskiho fypu.

Vite uvedoné 3 o|alll argumenty doladise ditkary v rimcs plipadséto odvolactho fizeni,

nezohlednéno: névih UP stanovuje novou koncepci rozvoje; zastavitelnd plocha 211-8 neni dloshodobe
vyuZita

Predmétng zastavitelnd plocha Bm zI1-8 vymezend v soutasné dtinném UP ve znéal jeho zmén & 1 22 ¢. 9
na pozemku p.&. 1811, k. Velkd Bites, zménou & 2 Uzemntho plinu mésta Velks Bites, kierd nubyla
d¢innosts dne 26.4 2006 usnesenim Zastupitelstva mésta Velkd Bieed & 27/06 o vydini Obecné zdvazné
vyhlEky & 2/2006. Do soutasné doby nebylo zapodato s vyuitim plechy peo urdeny ddel. Nevymezenim
té1o plochy v novém UP nevzniki viasmikovi pozemku v této plode Zidnd majetkovs djma. Od G¢innost
zmény &. 2 UP uplynulo vice jak 5 et

§ 102 odstavec 3) stavebniho zikona: Nihrada viastnikovi nebo oprivnénému nenileZs. jestlize k uvedenému rrufeni
doik na zakkdé jeho nivihu nebo po uplyvnuli S ket od nabnti Géinnosti dzemniho plioy nebo jebo zmény, &
regulaénibo plinu nebo jeho zmény, kierd zagtavéni dotdeného pozemku umoznla. Ustanoveni o uplynuti Théty 5 ket se
neuplatni, pokud v této lhité

2) mabylo 6¢innosti rozhodouti © umésténi stavby nebo Gzemni souhlas pro stavba, pro kierou byl zastavéni uvedenou
izemné plinovact dokumentaci uréeno a toto mzhodmuti nebo souhlas je platné, neba

b) pied opfyoutim [hity 5 ket byla uzaviena vefejnopriavni smlouva nuhrazojici dzemnd rozhodnuti o tato vefejooprivad
smlouva je idinni.

Pozadavkem se jednd o dalsf névrh zéboru ZPF. Jako reciprocita zéboru ZPF ji2 neni plocha novym UP
vymezavina. Nutnost nové vefejné infrastrukuury.

ST s
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9. Vondrik Petr, osadni vybor Bezdékov
Dotéeny pozemek parcelnf &islo:

k.i. Bezdékoy u Velke Bivele 20571, 205/3, 208/4, 2141, 2151, 222, 22671, 226742, 3V

Piedmet pfipominky:
Na zhkliadé serndmeni s ndvrhem azemaibo pline mésta Velka Bites 2022, bychom ridi
podadali o tyto zméay,

Parcely Eislo 208/1, 208/3, 2054, 214/1, 21871, 21572, 222, 226/1, 226/2 - soulasny stav:
zelend plocha.
Navrhovany stav : azemi moZoosti vystavhy venkovského typu.

Parcelu Eislo 300V pievést do stava maknosti vystavby venkovského typu.

Odivodnéni: Venik novych stavebaich mist v 1éto lokalité je prioriton obee a pledstavitelé
obce Bezdékov ji plaé podporuji.

Cistednd zohlednéno; 753 je upravena dle dohody s orgdnem ochrany ZPF: plochy ZI93VD, Z149ZZ
Z125PU orgidn ochrany ZPF neodsouhlast)

p-pL 20571, 20513, 205/4- dprava ze ZZ do SV
p-p& 201 218/1, 21572 222 22601, 226/2 - dprava ze ZZ do BV
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10. PZ Velka Bites s.r.o.
Dotdeny pozemek parcelni &islo:
k. Velkd Bised  2293/7, 4624

Predmét pfipominky:

IL. Pfipominka (podrobag popis a pHpadné zdbvodnini podivané pHipominky)

V soutasném nivrbu nn zménu jsou pfedmné pozemky pare. & 2293/7 2 4624 v k.. Velki
Bited v lokalitt 229, plocha BI - plocha pro cca 4 RD,

V soutasmné dobe je zpmcoviving a pfedjednivina projektovi dokumentace pro doprasmi a
technickou infrastruktury peo fadove rodinne domy — s wmito bylo uvazovine | v rimed studie,

pled odkupem predmétnych pozemki od mésta Velka Bites,

Predpoklada ae vymavba 17 fadovieh RD, minimsdlni plocha jedné parcely pro RD jo navrienn
i 200 m'. Je uvadovino se zokruhovanim jednosmémou komunikac,

Pifloha:

Viyhodnprent
zohlednéno; v Z29 jsou stanoveny podminky vyuZit

U plochy Z29 jsou uvedeny tyto podminky vyuZitl: Zisavba do max. 2 nadzemaich podla2i + podkrovi

Podminky prostorového uspofddini v ploSe Bl jsou:V phipadé vystavby fadovych rodinngeh domd bude
intenzita zastaveni stavebniho pozemku max. 70 %.
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11. Sevéikova Renata
Dotteny pozemek parcelni dislo:

k.. Holubi Zhot 5673

Pedmet piipominky:

1L PFipominka (podreboy popis a pHipadaé zdavodnénl podévané pfipominky)

ZADAM O VLOZENI PARCELY €, 5673 (92M2) DO PLOCHY 270 V JACHYMOVE, Z
DEVONL OSAZENT RUDOLICTHO PRISTUSENSTVE K RD (NAPR SIEZD, COVIIMKA,
VSAK. OPLOCENI A POD) A TAKE OPTIMALNIHO UMISTENT RD NA POZEMEK -
JEDNA SE O TROJUHELNIKOVE VYKOUSNUTI PLOCHY O DELCE TEMAR 20M A
SIRCE 10M Z NASEHO STAV. MISTA, COZ BY KOMPLIKOVALO ZASTAVENI A
VYUZITI PLOCH. JSME OCHOTNI URCITE VYKOUSNUTI AKCEPTOVAT KVULL
ROZHLEDUM Z KRIZOVATKY, ABY NEBRANIL NAS PLOT V ROZHLEDU, ALE NE
V TETO VELIKOSTL DEKUII!

zohlednéno; Z70 je upravena

Uprava ndvrha UP - p.p.¢. 5673 v k.d. Holubi Zhof je zahrnuty do zastavitelné plochy Z70,

12. MUDr. Kakrdova Milue

Dotdeny pozemek parcelni dslo:

k4, Velki Bied 7068

Pedmet piipominky:

LDle nového Uzemniho pldn Velkd Bites je pozemek p.&. 708 /dle KN/ ornd phda, zahrada, k. Velkd
Bites, zaélenén do tohoto tizemniho pldnu s datem 21.4.2022. Cdst wvedeného pozembu fe na dzemim pldnu
vwenadena juko Z74 — plachy zelené — ZZ — seleft — sahrady a sady, US — ne, Etap — 0, podminky vvititi
ploch — sdstavba do max. 1 nadzemnibo podlai, pomndmka — v soudasné plamé UPO vymezeno pro
bydlent. Cely pozemek p.& 708 je ohraniden dievénym nékovym oplocenim s viazenymi felezobetonovymi
sloupky @ vstup na pozemes zul. Za Ulickami vyezdovon brdnow a yehadovou brankou. Celd plocha
pozemku p.d. 708 je diohodobé veuZivdna pro semédélskou Sinnost: plocha x ovocnimi stromy, fehlicnany,
obdéldvand ornd plda pro vsadbu zemédélskych plodin. Pozemek p.ld. 708 je soukromy pozemek
obhospodaiovdn rodinnyen pitsiuindy. V soucasné dobé 1 whiedové je pldnovdno feho dosavadal vyudin.
Na novém Uzemnim plin Velkd Bited &dst vimeéry pozembu p.&. 708 fe oznadena — Z74 o wiazena do
podminek vvulitd ploch: ddstavba do max. 1 nadzemniho podlaZi, pozndmka — vymezeno pro bydlend, | kdy?
Je uvedeny pozemek pod bodem — plochy zelenéd. Z: — zelen, ahrady a sady. Nemdm sdjem pozemek p.d.
708, ki Velkd Bired, prodavar, sméfovar nebo pronafimar a soudasné odmitdm a nesouhlasim s tim, aby
pazemek pd. 708 jako celek byl rozdélovdn ma ditef dseky. "

‘Vyhodnoceni
zohlednéno; Z74 je upravena
Z74 je vymezena jako zastavitelnd plocha Z74 Bl
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13. Mgr. BureSova Markéta, osadni vibor Bfezka
Dotdeny pozemek parcelni ¢islo:

k.o Biezka u Velké Biwste 1312
Predmét péipominky:

N B
960, Il'o{ﬁlum‘y!doh o I

na sikladd jednini seadnibo wbons mima tyte plipominky ke rvelfsnindma US:

1. 262 - neetapovat vystavbu v obei, stavebnl pozemiy jsou v rukou souiramych majitelld a neni molné omeit
vystavbu podminkou, e so v jedné lokalitd bude stavit od po 75N 2astavéni lokality druhé. Toto je molné,
v pfipadé pozemkil ve viastnictvi obce, ale u soukrommch majitell to vystavbu jen zkomgplikuje, plipadné
nemoini,

2. 261  smendit vymiru pre vystavbu, poleviea pesembu je prudid stndd, hde nend vystavba mang a ploche
tak 2bytelnd ubird 2 koefickenty vystavby, stavebinl pozemek vymexzit jen v rovnd Eastl nabole (na mapé je ve
Strini patrnd sthvajici cesta, takke po tuto cestu)

1. dole peddl fotbalowého Bt je corts, tuto wyrnadit

4 vzhiedem k absenci obecnich poremkdl, rvalit, zda by do vystavby nemohl byt 2ahmut pozemek & joho Edst
pt.1312,

nezohledndno; plochy Z61 a Z62 orgén ochrany ZPF peodsouhlasil: daldi zibor ZPF

Pozemek p.¢. 1312, k.d. Biezka u Velké Bitede. Nové daldf plochy na ZPF nelze vymezit.

14. Koubek Ales

Dotdeny pozemek parcelni &islo:
ko, Bezdékov u Velké Biclke  TRIR
Pfedmét pfipominky:

11. Pripominka (podrobas popis a piipadaé 2divodnini poddvane plipominky)

Diviim timto plipominku k névrie UZEMNIHO PLANU VELKA BITES. Jsem

viastaikemn poremku p & TROR v k.. Bezddkov u Velké Bitede, jebok ddst philéhajic

k pozemku p.&. 416 v 1ém2e kAl je die platného dzemniho plian je ve vihledu jako plocha By
~ plocha bydleni venkovakého typu.

Die tedeného nového lzemnibo pling Velka Bited ji tato plocha ani ve vyhledu jako plocha

bydleni venkovakého typu neud, s Sima vyslovugl nesoublas.

Naopak navrhuji, aby pfedmétnd Edst mého pozemku p. 7828 v k.. Bezdékov u Velké

Bitede byla zatazena jako nivrhové plocha bydleni venkovakého typu, nebot’ pozemek hodlime

v budoucnu vyudit ke stavbd domu.

Vyhodnocent
nezohlednéno: ndvrh UP stanovuje novou koncepet rozvoje; daldf zdbor ZPF

Névrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje bydlent. PoZadavkem se jedns o daldi ndvrh zdboru ZPF. Jako
reciprocita zéboru ZPF jiZ reni plocka novym UP vymezovina. Nutnest nové vefejoé infrastrukiury.
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15. Agro Zablati, a.s.

Dotteny pozemek parcelni &slo:
k4. Bezdtkov u Velké Biede  78/35
Predmét pfipominky:

1L P¥ipominka (podrobn§ popis a pFipadné zditvednini podivané pFipominky)

Dévime timto pipominku k névrh UZEMNIHO PLANU VELKA BITES. Jsme
viastiky pozemku p.&.78/33 v k.0, Bezdtkov u Velké Bitcle, jehol taut philéhajici k pozemku
p.t.4|6vmkakdkplnm&mﬂwplhujewvihhhﬂopbdusv—pbcu
hydleni venkovského A
mmwmm«mmvmammmpmmnvymimm
bydieni venkovského nend, s &im2 vyslovuji nescublas,
Wnﬂdm.zrmwehmhmm p& 7835 v ki) Bezddkov u Velké
Bitedz byla zafazena jsko ndvrhovi plocha bydieni venkovského typu, nebot’ pozemek bodlime
v budoucnu vyuis ke stavhe domu,

Vyhodnoceni
nezohlednéno. ndvrh UP stunovuje novou konceped rozvoje: dalsf zdbor ZPF

Nivrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje bydleni. PoZadavkem se jednd o daléf ndvrh zdboru ZPF. Jako
reciprocita ziboru ZPF jiz neni plocha novym UP vymezovina. Nutnost nové vefejné infrastruktury.
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16. Porupkovi Milena

Dotdeny pozemek parcelni &islo:
kU, Bezdékov u Velké Biscke 7R3
Piedmét pfipominky:

OPRAVA TEXTU PRIPOMINKY &.j. MUVB 3881/22

Poddvam timto pFipominku k Novémuo ndvrhu dzemniho pling Velk#d Ritod
Jsem majitelkou pozemku p.¢ .78/33 , obec Velki Bite3, katastrilni (izemi Bezd®kov u
Velké Bitede. V dosud platném Uzemnim planu €. 7 je na mé , vyde uvedené parcele ,
vyrnidena plocha pro zastavéni — hydleni s podnikatelskymi aktivitami.

Pozemek hodlim prodat jako stavebai misto a proto ji2 nékolik let aktivng postupuji k
této realizaci. V roce 2020 jsem si podala u MU Velka Bite$ odbor vystavby a Ziv.
prostiedi adost o Predbéiny souhlas s ddlenim tohoto pozemku dle priloZené situnce
&5 MUVB/675220/'VYST/HOM. Koncem roku 2020 jsem poZidala firmu Geodrom
Bmo o fyzické vytyleni rozdéleni pozemku. Viastni vyméfeni bylo provedeno dne
16.2.2021 a predino za (3asti zastupee mésta i zdstupee Shsti BezdEkov, Zpracované
geometrické plany &. 114-32/2021 a 115-32/2021 byly pfediny na evidenci na KU pro
Vysocinu KP Velké Mezifici ~ PGP-132/2021-746 a PGP-189/202-746. Dne
14.4.2021 schvilil piistudny stavebni Glad ziinés na rozdélent puzemku ms Sdst p.e.
7833 a pé. 7866 - MUVB/2230/21/VYST/HOM.

Dne 1.6.2022 jsem na vasem GFadé nahlédla do ndvrhu Nového UP u ing Bednite,
kde jsern zjistila, 2¢ v Novém ndvrhu UP se jiz se zastaviteinou plochou na mém
pozemku dle dosud platného UP nepotitd. | phes moje prokazatelné aktivity j jsem o
nivriu této zmény nebyla nijak pfedem informovina.

Vzhiedem K tomu, 7e pozemek je dlouhodobé stale aktivai ZASADNE
NESOUHLASIM S NAVRHOVANOU ZMENOU NOVEHO UP -VYRAZENI
VYSE UVEDENEHO POZEMKU Z MOZNOSTI JEHO ZASTAVBY A
STALE TRVAM NA DODRZENI STAVU, JAK JE UVEDENO V DOSUD
PLATNEM UZEMNIM PLANU.

nezohlednéno, ndvrh UP stanovuje novoun koncepei rozvoje; dalsi zibor ZPF; zastavitelnd plocha Bp 7-34
neni diouhodobé vyuZita

Predmétnd plocha Bp 7-34 vymezend v sontasné déinném UP ve znéad jeho zmen & | a2 & 9 na pozemku
p-& 7833, ki, Bezd®kov u Velkd Bitele. zménou &, 7 Uzemniho plinu mésta Velks Bites.

Zménu &7 Uzemniho pling mésts Velkd Bited vydalo Zastupitelstvo mésta Velkd Bite3, opatfenim obecné
povahy &. 120135 ze dne 19.srpaa 2015, kieré nabylo dlinnost dne 05.09.2015.

Do souCasné doby nebylo zapodato s vyuZitim plochy Bp 7-34 pro urdeny Gfel. Viastnikovi pozemku v 1éto
plode nevznikd 24dnd majetkova djma, nevymezenim této plochy v novém UP.

Od ddinnosti zméay & 7 UP uplynulo vice jak 5 ler

§ 102 odstavec 3) stavebniho zikona: Nihrada viastnikovi nebo oprivnénému nemiles, pestliZe k uvedenému zrudend
doflo na zikladé jebo nivrhu ncho po uplvnuti 5 et od nabnwti GEmnosti Gzemnibo plinu nebo jebo zmény. &
regulaéniho plEnu nebo jeho zmény, kierd zastavéni dotéeného pozemku umoknila. Ustanoveni o uplynuti Thity 5 let so
neuplatni, poked v 1é10 lhiaté

2) mabylo ééinnosti rozhodouti o umésténi stavby nebo dzemai souhlas pro stavbu, pro kerou bylo zastavéni uvedenou
tzemné plinovact dokumentaci uréeno 3 Wwilo rozhodouts nebo souhlas je plainé, nebo

b} peed uplymutim [hity 5 ket byla uzaviena vefejnoprivni smlouva nahrazujici dzemni rozhodnuti 2 tato vefejnopravnd
smiouva je GSinnd.
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17. Ing. Hubalek Tomas

Dotwteny pozemek parcelni dislo:
kA, Velhd Bited 253871, 2538, 253475, IS38/6, 2548, 256371, 256372, 256373, 2563/4, 2156315
Predmét piipominky:

11. Pipominka (podrobay popis a pHpadaé zdévodnéni podivané plipominky)

V odivodnéni izemniho plinu Velka Bited jo nuveleny zména 2132, V popisu zmény 2132
Je uvedeno:

Vesejné prostramarv s phevohou selend pro stdvajicl a movd vymezend zastaviteind plocky
vimsezend ve vichodwl &dsti Velké Bitede Predpokiada)l se parkond sipriney.

¥ nkvrhw nového fecmniho planu visk na ploc sminy Z132 chybi vyznamnyg krojinng prvek,
ktery Je uveden v soodasnd planém dzemnim plinu mésta Velka Bites (Zmdéna &, £ UP misia

Velki Bite), Jako viznamny krajinny prvek je vedona celd ddolnl niva potoks Bityihs,

Zadime o zachovini vymamného krajinotho pevku na parcelich 23381, 233814, 23580,
2538/6, 2348, 2561/1, 256372, 256373, 2563/4, 256375, jak jsou tyto parcely vedeny v sowlasné
plamndm Gzemaim pling msts Velkd Bited (Zména &. 8 UP mésta Velki Bited).

Vyznam ochrany této lokality byl zdlraznén ji ptedchozim omezenim vyukiti parcely
£.2538/1, kdy &dst parcely byla zméndna na plochu dopeaval (D, zména £-9), ale viznamny
krajinny prvek zistal zachovin:

Fodeireky vyvliel dcemd.

- lokalita ditéi zmény ¢. 8-9, Je pouze podminént vhoind k sdstavbe nebor fe v kolizi s existencd
MWN(EN)GMIM&MWMW tate plocha
fo wrdena vibwradnd pro wmisténl garadi osobnich awomodild. parkoviid a odaavwyck ploch
pre asobni awtomobily, cyklastezky @ iidelovich nebo mistnich keorwiikacl. Stdvafici obecne
podminky vyuditl iemi pro plochy pro doprave se pro tuo plociu nepowdifi

nezohlednéno; VKP nenf v UAP ORP Velké Mezifici
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18. Loukota Jifi

Dotdeny pozemek parcelmi Cisho:

ki Velka Bt 32882, 31375/5, 32834 - plochis kehkd viroby
283034, 2339)84 - plocha Tehkd vyvoby
L197/1 ~ phochu pro bydienl v RD

Predmét pripominky:

11, Phipecsink {pdrateri popis 3 pHisadad slivodidni padivasé péipeminky ) -

1 ) 1

4 L2 & v,,f'/,'_" ) LA

Prloha pfipominky:

Vifws ¢ Hlorade vikrem ndvei UP prew | Vides 2 Hlsenda wikress aderiu OF poo | Wes & Blavwiu vilkeean sdvriue DF pre
SJ s sdtresem pleadediu pigeavialy KT se oddevrem péedode p¥ipomiely LY

nezohlednéna; ndveh UP stanovuje novou koncepci rozvoje: dalii zibor ZPF, pés propojent

1) Nova zastavitelnd plocha vyroby na ZPF.
2) Pozemek p.€. 253834, druh pozemku trvaly tuvind porost; pozemek p.é. 2539894, drub pozemku omd
piuds - v mivrhu UP je vymezena plocha Z140 ZZ - zelesi — zahrady a sady.
Oddvodnéni vvmezeni plochy Z140 ZZ je toto:

e Plocha pro zahrady v zastavéném Gremi.

*  Vzhledem k yyhlienému ochrannému pésmu od COV nelze vyugit pro bydleni.

*  Vymezeno v souladu se sowdasné plamou UPD.
3) Pozenwek p.&. 1197/1. k. Velki BiteX, druh pozemku ostatni plocha. zpisob vyuiti ostatni komumikace,
zajiftuje moinost dopravndho (pgiiho) propogeni v mivaznosti na pozemky p.é. 119773, ostatni plocha.
zplsob vyuZiti osatni komunikace (viastnik Mésto Velkd Bited) a pp.é. 1197/2, ostatni plocha, zpisob
vyuZiti ostatni komunikace, a tvofi soudist koacepoe vefeinych prostranstvi vymezenim pozemku jako
plochy PUvefeinid prostransivi vieobeond. Z toboto ditvodu se pitpominka ohledné pozemku pé&. 1197/1,
k.. Velkd Bited, nezohledfuje.
Zijem mésta na vefeyném pédim propojeni.
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19. Komirkova Drahomira, Ing. Navritilova Milena, Ing. Smutni Eva
Dotéeny pozemek parcelni Eiso:
Lo Velks Bies 3421

Predmét pfipominky:

V rimci projedndvimi advrhe Uzemniho piéne Velks Bited podivime dle §50 odst.3
zikona IﬂMvaﬁdeWdﬂhmm
ve viui vymadenl parcely G.SWIMQWMWQQM
zalozenim, parcela &, lekmwmkwhnw

soutdst dvorn. Ziadime o zatazeni do stejoé kategorie jako okolal parcely, i, SM.
Tat pescels aikdy vebcinou plochou mebyls, sicjnd joko ji nejue pHjendavé cesty k ostatnim
rodinngm donslm.

Parccla & lemeﬂMkw-Lvmvuvﬂn
viastnictvi.

Vybodnoceni
zohlednéno; mivrh UP je upraven - cesta do SM

Pozemek p.&. 341, ki, Velki Bite3, je dpravou nivrhy UP zafaren do plochy SM - Smifené olyiné
méstsié, jako okolni pozemky.

20. Ing. Smutna Eva

Dotceny pozemek parcelni ¢islo:
k.. Velkd Bited  349/1

Predmét pripominky:

V ramei projedndvini l)zunnfhoplﬁmmlsuVelkl.BileSpodivimpodle§50 9dst.3 .
zikomlSJQOMSb.vpi&nhnménipﬁpomlnkukpmgeddvmémnﬁmmﬂmuphmwvea
rozdifeni LBC U Spravedinosti na parcelu &. 349/1. Nesouhlasim s timto rozsifenim, parcela
& 349/1 je vedena jako ostatni plocha, je 10 plocha na ni2 jsou umistény drobné stavby, kolny.

Nm&m:mmmhkwébymmmlomwmm;dmémly.
Jsanphsvédbun,tenaﬁunyslemﬁ:mﬂwpﬂmmvﬁsivsﬂdvyubﬁ.lﬁd’m o
7ménu v tizemnim plénu ve smyslu zachovéni stivajici hranice LBC U Spravedinosti.

Parcela & 349/1 v katastrilnim izemi Velkd Bited je vedena na LV €360 v mém
viastnictvi.

Vyhodnoceni
zohlednéno: ndvrh UP je upraven - rozsah LBC 16

Zohlednéno tipravou plo$ného vymezeni LBC 16 U Spravedlnosti v nédvrhu UP, tak aby tento neobsahoval
pozemek p.¢. 349/1, k.i. Velkd BiteS. Pozemek je vymezen jako plocha ZZ ~ zeleii — zahrady a sady a
mimo zastavéné Gizemi.
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21. Ing. Kroulik Jan a Be. et Be. Kroulikovi Veronika
Dotceny pozemek parcelni Cislo:

k.. Velka Bited  2537/7, 2538/4. 2538/1, 2538/5. 2538/6. 2538/37, 2538/39. 25402

Predmét piipominky:
1L Piipominka (podrobny popis a pipadné zduvodnéni podivané pripominky )

Mame phipominku k navrhu UP VB v misté Babince, kieré se bezprostiedne dotykd
nasich pozemkd ¢, 2537/7 a €. 253874, jichZ jsme spoluvlastnici.

Jako spoluviasinici nesouhlasime s navrhovanou zmenou, aby byly wvio pozemky
vyjmuty z ochrany Vyznamného krajinného prvku,

Zadame. aby byl Vyzoamny keajinny prvck (VKP) soucasné zachovan | na
sousednich a prilehlych parcelach ¢, 2538/1, 2338/5, 2538/6 a rovnéZ také i na
purcelich ¢ 2538/37, 2538/39 4 253072, 1j. nt viech, kde v pivodnim UP VK byl
a nyni je v ndvrhu nového UP odstranén.

Zastivame nazor, Ze jde o mista. kde by mél byt zachovin seela phirodni iz
krajiny, bez zasahu lidi. Jde o misto v bezprostiedni blizkosti biokoridoru potoka
Bity3ka, #ije 2dc spousty drobné zy&ie a vodni Zivodichové, Odejmutim VR by s
ochrana zmendila jen nu hranici potoka. Institut ochrany VKPP zmistuje citlivejsi
phistup k dand lokalite. Radi bychom zachovali soudasny stav nerudend phirodni
20ny, s dlrazem na podpory environment-friendly stavu. biodiverzity a hleddani
koexistence mezi narusujici lidskou spolednosti o klidnou piradou.

—

nezohlednéno; VKP neni v UAP ORP Velké Mezifici
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22. Slima Milan
Dotéeny pozemek parcelni ¢islo:

k.. Velki Bites  2542/8

Predmét pripominky:
I1. PFipominka (podrobny popis # pFipadné zdavodnéni poddvané pfipominky)

Pozaduji zavést severni &dst plochy u vyrobaiho aredlu (VD) z ndvrhové plochy do plochy
sﬂvnjl?l drobné vyroby (VD) podie stavayiciho platncho UP. Dale také zarazenf tastl suvajict

plochy vefejného prostranstvi (PP) na pozemku p.&. 2542/8 do stavajict plochy drobné vyroby
(VD), protoZe se nachizi v uzavieném aredlu a neni vetejné pHstupnd,

Vyhodnoceni

zohlednéno; ndvrh UP je upraven — plochy Z152, Z153. Z205

23. Slama Milan
Dotceny pozemek parcelni ¢islo:

k.. Velka Bite:  2542/1, 2542/4, 1328/2, 254271, 5842/1

Predmét pipominky:
1. PFipominka (podrobny popis a pFipadné zdivodnéni podivané pFipominky)

Cistetn@ nesouhlasim s navrhem Uzemniho plinu Velka Bited s priddnitn zclené phirodniho
charukteru (ZP) na moje pozemky v ndvrhu UP osnadované jako plochy 21352 SM, 2153 M a
2205 7P,
Zde navrhuji nové fesent

1. Severni &dst zelend phirodniho charakicru (ZP) na plode 2203 ZP (pozemek &.2542/4,
132872 a dast pozemku 2542/1) chei upravit a 20t dle skuteénosti. V dnedni dob je
2de povoleno parkoviste viz pHloha, (Pro usnadnéni mizu poskyinout prilohu i
v clekronické podobe).
Jiznl &ast 2elent phirodnibo charnkteru (Z1) 7 plochy 2152 (pozcimeh &, 25424 a Gasl
pozemku 2542/1) chei 202it smérem k potoku. ZaZeni je jiz predjednino se zastupei
viech dottenych organit. Nahradou 7a toto zizeni plochy zelend nabizime rozdifeni
pasu zelend v UP navr2eném na ji2ni strané plochy 7153 SM (pozemek & 2542/1),
Vychodni &ist zelent ptirodniho charakteru (ZP) vychodné za plochou 2133 SM
(pozemek &, S842/1) chel 2021t a 1o maximdlng na Sm 3ifky, tak aby spifovala téel
predelu mezi biokoridorem a daliimi pozemky. Tato zeled bude ptimo navazovat nu
Sast pozembu, na Ktere je bivkoridor, Me je taky zelen, Tuto Sast matho pozemku. kde
s¢ nachizi biokoridor je cca 1950 metrd Sveretnich,

12

.

SR
zohlednéno; ndvrh UP je upraven — plochy Z152, Z153, Z205
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24. Slama Milan
Dotceny pozemek parcelni Cislo:

k.. Velkd Bited  2542/4, 254271

Predmét piipominky:

1L Pripominka (podrobny popis a pripudné zdavodnéni poddvané pﬂpoml-ky)

Cistetnd nesouhlasim s nivehem Uzemniho plinu Velké Bited se zafazenim plochy 2152 SM
(Pazemek & 254274 o &dst posembu 2542/1) do kategorie SM, tedy SmiZend obyiné mestské.
Rid bych, aby se plocha odpovidajici velikosti pozemku gislo 2542/4 zafadila do kategorie VI,
tedy Vyroba a skiadovini - drobna femesing viroba a zbyvajici ast zistala v kategorii SM. Na
tuto rozsitenou plochu VD bychom ridi do budoucna rozsitili previizné balici, skladovaci
prostory & prostory expedice. P veSkeryeh rozsitenich na této plode bychom samozicime dbali
s veskeré predpisy vaahujici se k osidleni okolo této plochy a zéroved bychom vie plinovali
tak, abychom tim nijak neomezili klid a Zivomi lroven lidi, ktefi Ziji v sousedstvi techto ploch.
Nemadme a nikdy jsme neméli v plann rorSifovat virobi i na plocho v UP planovanou jako
Z153 SM. kde 5 jejim zafazenim souhlasime. Ba naopak na této plose planujeme dile ’
avelebovat pliradu, a to | stejné tak v okoli firmy 1ok, abychom vytviteli celkové prijemndéjsi
prostiedi | pro nové obyvatele okolnich pozemkii.

zohlednéno: ndvrh UP je upraven — plochy Z152. Z153, 7205
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25. JUDr. JindFich JaSek, zastupujici advokat (Ing. Milo§ Raus)

Dot¢eny pozemek parcelni &islo:

k.. Velka Bited 2051

Predmét pripominky:
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Vyhodnoceni
nezohlednéno; ndvrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje: daldi zibor ZPF; zastavitelnd plocha Bb 7-2
neni dlouhodobé vyuZita

Navrh UP stanovuje novou koncepcei rozvoje bydleni. PoZadavkem se jednd o daldi ndvrh zdboru ZPF. Jako
reciprocita ziboru ZPF jiZ neni plocha novym UP vymezovdna. PoZadavek na novou vefejnou
infrastruktury.

Predmétnd zastavitelnd plocha Bb 7-2 vymezend v soucasné ii¢inném UP ve znéni jeho zmén & 1 a2 & 9 na
&dsti pozemku p.&. 2051, ki Velkd Bites, zménou &. 7 Uzemniho plinu mésta Velkd Bites.

Zménu ¢&.7 Uzemniho plinu mésta Velkd BiteS vydalo Zastupitelstvo mésta Velkd Bite$, opatfenim obecné
povahy &. 172015 ze dne 19.srpna 2015, které nabylo d¢innosti dne 05.09.2015.

Do soucasné doby nebylo zapoc¢ato s vyuZitim plochy Bb 7-2 pro urfeny ucel. Vlastnikovi pozemku v této
plose nevznikd zidnd majetkovd Gjma, nevymezenim této plochy v novém UP.

Od G¢innosti zmény & 7 UP uplynulo vice juk 5 let.

§ 102 odstavec 3) stavebntho zikona: Nihrada vlastnikovi nebo opravnénému nendlezi, jesthiZze k uvedenému zrudenf
dodlo na zikladé jeho ndvrhu nebo uplynuti 5 let od nabyti déinnosti Gzemniho plinu ncbo jeho zmény, &
regulaéniho plinu ncho jeho zmény, kterd zastavéni dotéeného pozemku umoZnila. Ustanoveni o uplynuti Thaty 5 let se
neuplatni. pokud v této thité

a) nabylo Géinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni uvedenou
tizemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné. nebo

b) pfed uplynutim thity 5 let byla uzavfena vefejnoprivni smlouva nahrazujici dzemni rozhodnuti a tato vefejnopravni
smlouva je GEinnd.

26. Kroulik Jan
Dotéeny pozemek parcelni &islo:

k.o, Velka Bited  2537/7, 2538/4, 2538/1, 2538/5. 253R/6, 2538/37, 2538/39, 25402

Predmét pripominky:

11, Péipominka (podrobny popis a pFipadné zdiavodaéni podivané pfipominky)

Mame pripominku k navrhu UP VB v misté Babinec, kieré se bezprostiedné dotyki |
nadich pozemk & 2537/7 a &, 2538/4, jich jsme spoluvlastnici. '

Jako spoluvlastnici nesouhlasime s navrhovanou zménou, aby byly tyto pozemky
vyimuty z ochrany Vyznamného krajinného prvku.

Zadame, aby byl Vyznamny krajinny prvek (VKP) soudasné zachovin i na
sousednich a piilchlych parcelich & 2538/1, 2538/5, 2538/6 a rovndZ wké i na
parcelich & 2538/37, 2538/39 a 254072, 1), nu viech, kde v plvodnim UP VKP byl
a nyni je v nitvehu nového UP odstrandn. l
|
Zastavame ndzor, 7e jde o mista, kde by mél byt zachovan zcela piirodni ris
krajiny, bez zasahu hdi. Jde o misto v bezprostredni blizkosti biokoridoru potoka
Bityska, Zije zde spousta drobné zv&ic a vodni Zivotichove. Odejmutim VKP by se
ochruna zmendila jen na hranici potoka. Institut ochrany VKPP zajistuje citlivéjsi
pristup k dan¢ lokulite. Radi bychom zachovali soudasny stay nerudend plirodni
zony, s dirazem na podporu environment-lriendly stavu, biodiverzity o hledini
koexistence mezi narudujici lidskou spolecnosti a klidnou piirodou.

Vyhodnoceni
nezohlednéno; VKP nenf v UAP ORP Velké Mezifici
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27. Mullie Bernard
Dotéeny pozemek parcelni &islo:
k. Velki Bited  2537/7, 2538/4, 2538/1. 253R/5, 2538/6. 2538/37, 2538/39, 2540/2

Predmét pripominky:
11. Pfipominka (podrobny popis a pFipadné zdivodnéni podivané pripominky)

Mame piipominku k nivrhu UP VB v misté Babinec, které se bezprostfedné dotyka
pozemk &, 2537/7 a €. 253874, jichz jsme spoluvlastnici.

Nesouhlasime s ndvrhem vyjmout pozemky, které spoluviastnime, z ochrany
Vyznamného krajinného prvku.

Pozadujeme, aby byl Vyznamny krajinny prvek (VKP) zachovén sou¢asné i na okolnich
prilehlych parcelach &, 2538/1, 2538/5, 2538/6 a rovnéZ takeé i na parcelach &. 2538/37,
2538/39 a 2540/2, tj. na viech, kde v plivodnim UP VKP byl a nyni je v ndvrhu nového
UP odstrunén,

Institut ochrany VKP zajistuje citlivéjsi pistup k dané lokalité. Ridi bychom zachovali
soudasny stav nerudené pfirodni zony, s dirazem na podporu environment-friendly stav a
biodiverzitu. Jsme ndzoru, Ze jde o mista, kde by mél byt zachovin zcela pfirodni riz
krajiny. bez zasahu lidi. V této lokalité jde o misto v bezprostfedni blizkosti biokoridoru
potoka Bityika, Zije zde spousta drobné zvéte a vodni Zivotichové. Odejmutim VKP by
se ochrana zmengila jen na hranici potoka.

Vyhodnoceni
nezohlednéno; VKP neni v UAP ORP Velké Mezifici

28. Ing. et Ing. Brym Jan Viaclav, Mgr Brymova Marie
Dotceny pozemek parcelni &islo:
ki Velka Bited  2538/1. 25384, 2537/7, 2537/3. 2535/30, 2538/5

Predmét pripominky:

11, PFipominka (podrobny popis a pFipadné zdivodnéni podivané pFipominky)
Méme pipominku k ndvrhu UP VB v misté Babinec.

Nesouhlasime $ navrhem vyjmout pozemky v této oblasti z ochrany Vyznamného
krajinného prvku.

Pozadujeme, aby byl Vyznamny krajinny prvek (VKP) zachovin na téchto parcelich - €.
2538/1, 253874, 2537/7, 2537/3, 2535/30, 2538/5, tj. na vicch, kde v pivodnim UP VKP
byl a nyni je v ndvrhu nového UP odstranén.

Institut ochrany VKP zajidtuje citlivéjsi pristup k dané lokalité, Radi bychom zachovali
soucasny stav nerulené piirodni zény, s diirazem na podporu environment-friendly stav a
biodiverzitu, Jsme nézoru, Ze jde o mista, kde by mél byt zachovin zcela ptirodni riz
krajiny, bez zéeahu lidi. V této lokalité jde o misto v bezprostedni blizkosti biokoridor
potoka Bityika, Zije zde spousta drobné zvéfe a vodni Zivocichové. Odejmutim VKP by se
ochrana zmensila jen na hranici potoka.

Vyhodnoceni

nezohlednéno; VKP neni v UAP ORP Velké Meziffci
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29. Hanzelka Michal a Mgr. Hanzelkova Michaela
Dotéeny pozemek parcelni &islo:
ki Velkd Bited  2538/1. 2538/4, 2537/7, 2537/3. 2535/30. 2538/5

Predmét pripominky:

IL Pripominka (podrobny popis a pHpadné zddvodnéni podivané pFipominky)

Mame phipominku k navrhu UP VB v misté Babinec
Nesouhlasime s navrhem vyjmout pozemky v té10 oblasti z ochrany Vyznamného krajinného prvku

Patadujeme, aby byl Vyznamny kmujinny prvek (VKP) zschuvin na @chio puroelach - ¢ 2538/1, 253844,
253777, 253773, 2538/30, 25385, ti. na viech, kde v pavodnim UP VKP byl a nyni je v ndvrhu nového
UP odstranén

Institut ochrany VKP zajist'uje citliveisi pfistup k dané lokaliid. Rédi bychom zachovali soutasny stav
nerudené plirodni zony, s dlimzem na podporu environment-friendly stav a biodiveszitu. Jsme nizory, 2¢
Jde o mista, kde by ma! byt zachovin zcela pfirodni réz krajiny, bex zd<ahu lidi. V této lokalité jde o
misto v bezprostiedni blizkosti biokondory potoka Bityika, Zije zde spousta drobné zvéfe a vodni
zivolichové Odejmutim VKP by se ochrana zmensdila jen na hranici potoka.

Vyhodnoceni
nezohlednéno: VKP neni v UAP ORP Velké Mezifi¢i

30. Ing. Novotni Yvona, Ph.D.
Dot¢eny pozemek parcelni &islo:
k. Velka Bited 3847, 3848

Predmet pfipominky:

I1. PFipominka (podrobny popis a pfipadné zdavodnéni podévané pFipominky)

Juko viasinik parcely &. 3848 v kat. (z. Velkd Bite3. navrhuji, aby pofizovatel v pfedloZeném
ndvrhu Uzemnibo plénu Velké Bite2 pichodnotil plefazeni parcel & 3847 a 3848 v kat, Gz
Velkd Bites 2 plvodniho urdeni v zoné Bm (plochy bydleni pfedméstského typu), tedy v
zastavitelném Gzemi, do zony AZ, tedy mimo zastavitelné tzemi, a ponechal obé tyto parcely v
2omé Bl 722, tedy v zastavitelném tzemi,

Zdavodnéni pofizovatele k vyfazeni obou 1&chto parcel ze zastavitelného uzemi tim, 2e se jedna
0 vysoce chrinénou zemdd&skou pidu®, neobstoji jednak phed faktem, 2e BPEJ téchto parcel
je stejné jako parcely & 3846, kterd byla ponechdna v zastavitelném lzemi. Dile je stejna thida
ochrany stanovena i pro BP1 nvedend v katadtru nemovitosti napf. pro navrhované zastavitelné
zomy 7252 n Z53.

Obé vyse zminéné parcely &. 3847 a 3848 jsou svym charakterem, tvarem a velikosti uréeny
pro rodinnou, nekomentni vystavbu, tak, jak byly schvaleny v minulém Gizemnim planu.

Je naprosto neptijateing, aby v ramel schvalovini nového tzemnibo plinu Velké Bitese doslo k
poskozeni mych prav malého viastnika parcely pro vystavbu rodinného domu v rimei jedné
rodiny a naopak aby byly soutasné do zastavitelnych (zemi zafazeny rozsahlé plochy, uréené
zievné pro developerské projekty.

Zavérem bych chtéla zddraznit, Z¢ pro parcclu &. 3848 jiz mim zpracovin projekt vystavby
rodinného domu a vyfazenim parcely ze zony bydleni by mi vznikia znadng $koda.

Vyhodnoceni
zohlednéno: ndvrh UP je upraven — Z22a, Z22b. 7213
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31. Mullie Karolina
Dotceny pozemek parcelni ¢islo:

k. Velki Bites  2537/7, 2538/4. 2538/1, 2538/5. 2538/6. 2538/37. 2538/39. 254072

Predmét pripominky:

11 Pipominka (podrobny popis a pFipadné zddvednéni podivané pFipominky)

Mém pripominku k ndvrhu UP VB v misté Babinec, které se bezprostfedné dotyka
pozemki & 2537/7 a &. 2538/4, jichZ jsem spoluvlastnikem.

Nesouhlasim s navrhem vyjmout pozemky, které spoluvlastnim, z ochrany Vyznamného
krajlnného prvku a zdroved pozaduji, aby byl Vyznamny krajinny prvek (VKP) zachovin
soudasné i na okolnich pfilehlych parcelach €. 2538/1, 2538/5, 2538/6 a rovnéZ také i na
parccl&ch <. 2538/37, 2538/39 a 254072, tj. na viech, kde v plvodnim UP VKP byl a nyni
je v navrhu nového UP odstranén.

Byla bych rida, kdyby za i¢elem podpory rozmanitosti pfirody a ochrany pfirodniho
pésma byl v této pirodni lokalité zachovén vyznamny krajinny prvek. V této lokalité jde
o misto v bezprostfedni blizkosti biokoridoru potoka Bityska, Zije zde spousta drobné
zvife a vodni zivodichové. Odejmutim VKP by se ochrana zmengila jen na hranici

potoka.

nezohlednéno; VKP neni v UAP ORP Velké Meziici

32. Hakl Zden¢k
Dotéeny pozemek parcelni &islo:

k., Holubi Zhot 5773, 5772, 5770

Predmét pfipominky:

1L Pipominka (podroboy popis a pFipadné zdivodnéni podivané pripominky)

1, V tizemnim pldmu je zakresleno vedeni ridiovych vin pfes moje pozemky p. &.: 5773 4 §772
v Katwtrdlnin Geemi Holubd Zhoi. S timto vedenln nesoohlasim. A to z ddvedu, #c bych mél
v budoucnu omezeni ohlednd vystavby na téchlo pozemcich.

2. Na pozemku p. &.: 5770 také v katastralnim (zemi Holubi Zhof je naplinovand
Vysokorychlosini trat’ (ddle jon VRT). V pfipadé, 2e piide VRT ples tento pozemek poZaduji
sménu za jiny pozemek, ktery bude pficlenén k mym stivajicim pozemkim. A to v bonité
nejbliZe vy33i a vadilenosti mendi od mého rodinného domu &.p, 16 v katastralnim dzemi
Holubi Zhot k parcele 3770,

Na viech zminénych parcelich uvedenych v této pfipomince hospodatim, Mam je na sebe
uvedené i v aplikaci Lpis.

Vyhodnoceni

nezohlednéno: ndvrh UP musi respektovat PUR CR — rezerva (koridor) pro budouci umisténi VRT: ndvrh
UP musi respektovat limity Gzemf — radioreléovi trasa

Adl) Névrh UP zndzoriuje vyznacené stivajici limity v dzemi, jako je radioreléovd trasa. Limity tzemi
nelze Uzemnim planem ménit.

Ad2) Dle Politiky dzemniho rozvoje CR. ve znéni Akwalizace & 1, 2, 3. 4 a 5 (PUR CR) do feseného
Gizemi zasahuje koridor vysokorychlostni dopravy ZD4 — RS dsek Praha — Brno. Ndvrh UP jej respekiuje a
vymezuje Gzemni rezervu (koridor) pro budouci umisténi VRT.
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33. Kopetna Marie
Dotceny pozemek parcelni &islo:
k0. Holubi Zhot 5299, 5327, 5379

Predmét pripominky:

Vic: Némitka viastnika pozemkd proti navrhu Uzemniho plinu Velki Bited

Identifikagni idaje asoby padduajiel admitky
Marie Kopeéna, nar. 5.1.1952, trvale bytom Holubi Zhot 6, 595 01 Velké Bites

Popls ndmitky 3 joji ZG0VOANENi — jedna so o katastraini zemi Holubi ZhoF

Zvetejndny novy Gzemni plan rudi pfipojeni vefejné komunikace na poremku parc £ 5299
ke krajskym silnicim tfeti thidy. Projekt na nové pfipojeni nebyl za dobu 4 ket zpracovin,
Adekvitni ndhrada této komunikace neni a to v $fce, délce a b pet Potaduji obnovit
pripojeni vofejné komunikace na parcele &islo 5299 ke krajskym siinicim a to také proto, fe
vefejnd phistupna komunikace je po parcelich &islo 5277 a 5278 (z2ka, neni tam rozdifeni
(odstavny peuh), ve kterém se minou protijedouci zemidaiské stroje. Dle vyjeidénych kolejl
j& potfebna &ifka v tét1o oblasti minimaing 10 m.

Novy Gzemni plin ddle rudi jediny pfistup a pfijerd po vefejné komumkmm parc. € 5299,
5302 2 5380 k parcoldm Cislo 5327 2 5379 v mém viastnictyi col

Poladuji obnoveni celé komunikace od parcely &. 5306 ai po napojeni na hr:lstt slm pod
jednim parcelnim &islem, nejlépe 5299,

Sanitnd zékon ddi vefejné k lkace jako zpevniing plod\v. véechny komunikace shora
uvedené pofaduli eménit na plochy DS — Doprava siiniénl ~ vefejné komunik

Uvedené zminy v novém G im planu napadam nimitkou,

Vyhodnoceni
nezohlednéno: ndvrh UP nerudi prijezd k pozemkim

Cist pozemku p.¢. 5299 v k.d. Holubi Zhot, v zastavéném tzemi, kter§ mé charakter verejné dopravni
infrastruktury, je vUP vymezen jako plocha PP-vefejné prostranstvi. V rdmci plochy BV — bydleni
venkovské je moZno vyuZivat pozemky jako Géelové pozemni komunikace k zajisténi pifjezdu k pozemkim.
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34. Kopeény Tomas
Dotéeny pozemek parcelni &islo:

k.o Velka Bite: 3342 (el.vedeni)

kb Holubi Zhot 3880 (226, bydleni, ke Kodtkovu)
6026 (VZ. rodinna furma)
5283, 5278, 5277 (silizni #ab, z bydleni na VZ)
5299, 5302, 5839 5885, 5881, 3900, 5940, 6001, 5984, 5771, 5812 (DS)
5635 (VRT)

Predmét pfipominky:

WEC: NAMITKA VLASTIVIA POZEMK( A STAVED, OPRAVNENENO INVESTDRA NERO
ZASTUPCE VEREINOSTI PROTI NAVRNU UZEMNING PLANU

« phimand Tomil Kepedny
o M6
b u / ilo: Mobutn Zhod 6%, 595 01 Velus Sitel
tox1 sdmithy - Jakpm 2plsoben dbut dotlen ;
1 * roekiw Wy kiho vedend na parcein Osio 3342 v Karar Veks Bied
Tradm na { SEIeayioiho STavy kY neni dosten ole. vegenm
2 NesouNasim se 1minos canalenos ko 220, kity mib i ameniens plochs peo brpdend ne posemig p ¢
1030 v Kat ur. VR et Tevam rd MPONS Vv, Ky PROCHE BIO SN e SEREmL
W temito panemive B probihl pRprie projesty pro stavebnl povulen: 2 ue o sedvafici L
sousedrim porenbu unbeem ke Kolhowu

1 Pubadel caledit do newdbo deemtiadhe plleu percely Tiks €026 Katuu. Melubl Ihol, tute parcel che
it a2 plachy 2emaasihé vyroby V2. O tuto 2ména tidim opakovand jiF 15 let a stde mé nebyla

eIk by ribe e v wlireajics slochy memiddbhha vproty YT 4 j e plheag vyuiit se
toblieni rodired timiditebd lermy.
4 Paladeji 2afasit 32 noviho dasmiibo pidemu pertely Sidn SI9A, 5279, 5377 w Vet Or Moluhi Deol tyte
parealy chei tming na plochy semidiiied wirolyy V2 Nackdsi te e Jomddiihi stavea siblnds Pabu,
tholaudovin ko pemEsdnha stavia 2 take tak toto stawbe vyulrvém, Znéea na plochy peo trpsleni ty tedy

Sl - 1t brpm plavam

S Poladeji zalasit 80 naveta seemnhe pideu paccely Cisio 5299, S300, 5839, S88S, SE81, 5905, 5540, 6004
5984, 5771 » 5812 Kty Molubi hot, tyto paccaly chel aovdnit na plachy (15 Dopeave sindnl Tato pomesc
pru veieey Wb velujed A & 1kt o b wpulty K plijosdu b wwm 3 oy cbhespodalovenym
pozemiim, proto g ruing je vest ko korunikace dle cavona, Tk sy jejich stav borespondovel 5 aktudinin

aver uttadnl
& Poladuji ottrantt sehveden| horkdore VAT na wdm poeembu parcelel S 5635 Kat ar Holubs 20of. §
oWt omdruy nesoutaym

Abacdnd mimtey g2 " Niohoek

Sk nbrvitieg upiatiuj v chvend HEd 2k STk, SERALE, AAECR NEDO BTPICtESYILeS vite welesich

{

Vyhednoceni

nezohlednéno

1) Névrh UP respekiuje ZUR KV.

2) Névrh UP stanovuje novou koncepci bydleni.

3) Névrh UP stanovuje novou koncepci rozvoje ploch VZ.

4) Plocha BV umoZituje vyuZivat predméné dzemi pro stavby zemédélské.
5) pozemky nemaji charakter ploch DS.

1) Pozemek p.&. 3342 v k.ii. Velkd Bite$ se dle ndvrhu UP nachdzi mimo zastavéné tizemi v plofe AZ a je
Ehstedné dotéeny vymezenym koridorem CN6 prevzatym z nadfazené dokumentace ZUR KV, kierou musi
UP respektovat.

2) Nivrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje bydleni a vymezuje zastavitelnou plochu Z26 Bl kterd
zasahuje &dstedné do pozemku p.&. 3880 v k.. Velkd Bite$. Ndvrhem UP bude umoZnéna vystavba na &dsti
tohoto pozemku. PoZadavkem se jednd o dalsi ndvrh zdboru ZPF.

3) Néveh UP stanovuje novou koncepei rozvoje ploch zemédélské viroby a vymezuje zastavitelnou plochu
Z197 VZ2. Pozadavkem se jednd o dal3i ndvrh zdboru ZPF.

4) Plocha BV umoZiuje predméiné dzemi vyuZivat pro stavby zemédelské.

5) Predméné pozemky nemaji charakter ploch DS-Doprava silni¢ni. Vefejnd dopravni infrastruktura
s charakterem polnich a lesnich cest mimo zastavéné lzemi je umoZnéna v plochich AU. Cist pozemku
p.&. 5299 v k.. Holubi Zhot, ktery mi charakter vefejné dopravni infrastruktury, je v UP vymezen jako
plocha PP-verejné prostranstvi.

6) Nédvrh UP musi respektovat PUR CR - rezerva (koridor) pro budouci umisténi VRT.
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35. MDDr. Kopeéna Marie
Dotceny pozemek parcelni &islo:
k.0 Holubi Zhot 5299 (poZadavek zménit na DS)

Predmét pripominky:

Vibe: Nismitka viastika pozemki) protf ndwrhw Usemniho pldmy Velks 8itef

g

tdentifikaéni udaje osoby podavajici ramitky

MDDr. Marie Kopeind, mar, 14.12.1987, trvale bytem PHhGA 1097, 675 71 NAm&L( mad
QOslavou

'mm-“m-mnomwaummum
mmnmam,wuxmmmun-wm

2veleininy navy W plin rull phipojeni valepd dkace na p ki pare. ¢ 5299
ke krajskym silnicim theti tidy. Prajekt na nové phipojeni nebyl 1a dobu & ket 2peacovin,
Adekvatnl nihrada této komunikate nenl 2 10 v Sifce, délce 2 b ped Paladuji ob
Moo Feand b e na 1o Zitlo 5399 hie hrajokym silniciol 1 Lahé protw, e
vefejné ph 1 ik J#po lach Ssdo 5277 a 5278 Gzka, nend tam rosdifen!
[odstavey prah), ve bterém se mincu protiedoud remiddiské stroje. Die vyjeidénych koleji
I+ potfebind §ifka v této oblast! minimding 10 m

Potadujl obnoweni celé komunikace od parcely & 5306 al Po napajeni na krajské vinice pod
Jodrim parceinim Eislam, nejlépe 5299,

Silnignl 28kon Ak yefejné komunikace jskn zpevniéng plochy, viech v ikace shora
mﬂmownmenumns-ome-wnmumwxa.

Uvedens xmday v novém o ben plianu dam ndmitk

Vyhodnoceni

nezohlednéno; ndvrh UP nerusi pifjezd k pozemkiim; pozemky nemaji charakter plochy DS

Cidst pozemku p.¢. 5299 v k.G. Holubf Zhof, v zastavéném Gzemi. kier§ md charakter vefejné dopravni
infrastruktury, je vUP vymezen jako plocha PP-vefejné prostranstvi. V rdmci plochy BV — bydleni
venkovské je moZno vyuZivat pozemky jako Géelové pozemni komunikace k zajisténi pifjezdu k pozemkim.
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36. MUDr. Brzkova Ludmila
Dotéeny pozemek parcelni &islo:

k.. Velki Bited 3847, 3848, 3736, 3739
Predmét pripominky:

ll Pipominka (podrobny popis a piipadné zdivodnéni podivané piipominky)

Navrhuji, aby pofizovatel v pfedloZeném nivrhu Uzemniho plinu Velkd Bited pichodnotil
piefazeni parcel &, 3847 a 3848 v kat, Gz, Velka Dites 2 plvodniho urdenl v 20u¢ Biuo, tedy +
zastavitelném Gzemi, do zony AZ, tedy mimo zastavitelné dzemd, a ponechal obé tyto parcely v
20né Bl Z22, tedy v zastavitelném uzemi, Jsem viastnikem parcely &. 3847 v kat. dz. Velkd
Bites.

Obe tyto sousedici parcely jsou svym charakierem, tvarem a velikosti urleny pro rodinnou,
nekomerdni vystavbu, tak, jak byly schvileny v minulém tzemnim plinu,

Je naprosto nepfijatelné, aby v rimci schvaloviini nového tzemnibo planu Velké Bitede dodlo k
podkozcal mych prav malého viastuika parcely pro visiavbu rodinného domu v rimei jedné
rodiny » naopak, aby byly soutasné do zastavitelnych Gzemi zafazeny rozsihlé plochy, urdené
pro developerské projekty.

Diile navrhuji phipojit k zone BI 717 &&st parcely &. 3736, které jsem viastnikem, vzhledem k
tomu, Ze na sousedni parcele & 3739 byl vysazen sad a zbyl by (zky prub, Ktery by bylo
problematické soutasnou zemddelskou technikou obhospodafovar.

Vyhodnoceni
1) zohlednéno; ndvrh UP je upraven — Z22a, Z22b, 7213
2) nezohlednéno: nivrh up stanovuje novou koncepci rozvoje; daldi zdbor ZPF

37. Burianovi Lenka
Dotéeny pozemek parcelni &islo:

k.40, Holubi Zhot 5708
Predmét pripominky:

11. PEipominka (podrobny popis a ptipadné zdivodnéni poddvané pfipominky)

Nesouhlas se zménou tzemniho planu, prevedeni plochy parcely 5708 v k. 0. Holubi Zhot zo
stivajici Bp (bydleni- podnikani) na 77 zelefi (zahrada a sady).

V obci Jachymov nejsou Zadné puzemby uiiené jon k drobnym podnikatelskym fiellim.
Z:Ilm Vis o zachoviini stavajiciho stava Bp, nebo zménu pozemku na drobné podnikini Vz,
Vd.

Dekuji
Lenka Burianovd

Vyhodnoceni
nezohlednéno; ndvrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje; dalii zdbor ZPF: plocha Z148 ZZ
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38. Burian Petr
Dotceny pozemek parcelni islo:

k.0. Holubi Zhot 5708

Pedmét pFipominky:
I1. Pfipominka (podrobny popis a pFipadaé zdivodnéni podivané pFipominky)

Nesouhlas se zménou dzemniho planu, prevedeni plochy parcely 5708 v k.. Holubi Zhot ze
stivajici Bp (bydleni- podnikinf) na ZZ zelefi (zahrada a sady).

V obei Jachymov nejsou 24dné pozemky uréené jen k drobnym podnikatelskym déelim.
Zaddm Vis o zachoviini stivajiciho stava Bp, nebo zménu pozemku na drobné podnikini Vz,
vd.

Dékuji
Petr Burian

Vyhodnoceni
nezohlednéno: ndvrh UP stanovuje novou koncepei rozvoje; dalii zibor ZPF; plocha Z148 ZZ

Predméini plocha Bp vymezend v soucasné Gtinném UP ve znéni jeho zmén & 1 aZ & 9 na pozemku p.&.
5708, k.i. Holubi Zhot.

Do sou¢asné doby nebylo zapoato s vyuZitim plochy Bp pro uréeny cel. Vlastnikovi pozemku v télo
ploSe nevznikd Zidnd majetkovi djma, nevymezenim této plochy v novém UP.

§ 102 odstavece 3) stavebniho zikona: Nihrada viastnikovi nebo opraviénému nendlei, jesthize k uvedendmu znsteni dodlo na ziklade
Jeho nidvihu nebo po uplvout! S let od nabyti d¢innosti dzemniho pling nebo jeho zmeny, & regulsénibo plinu nebo jebo 2mény, krerd
zastavéni dotdeného pozemku umoZnila. Ustanovend o uplyoutd Ihity 5 le se neuplani, pokud v této [hite

a) nabylo G&imnost rozhodnuti o umisténi stavby nebo dzemni soublas pro stavbo, pro kterca bylo zastavéni pvedenou dremnd
plinovaci dokumentact uréeno a 1010 rozhodnuti nebo scuhlas je plausd, nebo

b) ped uplynutim [hicy § ler byls vzaviena vefegnoprivai smloava mabrazujici Gzemni rozhodnuti a @10 vefemnoprivai smlouva je
innd.
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39. Obec Kfovi
Dotéeny pozemek parcelni Cislo:
k.u. Velka Bites

Predmét pripominky:

Pllicha K pligomince obce Kow k Gromnimu oldna méata Yolka Bited
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Vyhodnoceni

nezohlednéno: je tieba fefit studif a navrhnout vymezeni konkrétni plochy na provéfeni dzemnim plinem

2. P¥ipominky podané v pribéhu veiejného projednani navrhu UP Velka Bite§

VPP1 Urbanova Dagmar, Kr¢
3645/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
17.05.2023 POZEMEK: 1064/15, 1064/9, 1059, 1060

Pfedmét pfipominky:

., Zadam mésto Velka Bites o zménu vizemniho planu, v katastrdlnim vizemi Velkd Bites, na parcele 1064/15, 1064/9,
1059 a 1060 a to z piivodniho urceni, na plochu SV-smisené vystavby. Tento poZadavek, je 7 ditvodu pripadné realizace
nového objektu na parcele 1059 s podnikatelskym zamérem.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite$ o ptipomince:
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Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ pFipomince CASTECNE VYHOVUJE.

ODUVODNENI:
Na zakladé spoluprace surCenym zastupitelem a projektantem bylo vyhodnoceno, ze pfedmétna plocha bude
pro opakované vetejné projednani upravena na stavovou plochu SM - Smisené obytné méstské.

Tato uprava umozni kombinaci bydleni, obcanského vybaveni a piipadného podnikani v mife slucitelné s obytnym
prostfedim, a to vV navaznosti na stavajici charakter uzemi a jeho urbanistické zaclenéni do zastavéného uzemi mésta.
Navrh je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani a neodporuje zasadam ochrany vetejnych zajmid. V daném tzemi
neni navrzena ochrana podle zvlastnich pfedpist, ktera by zménu vyuziti omezovala.

Uprava dokumentace navrhu UP:
Plochu zménit z ploch VD - stav na plochy SM - stav.

VPP2 Kundera Zdenék
3693/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites§
19.05.2023 POZEMEK: --

Dobry den,

v rdmcl vefejného projednani nového Gzemniho planu mésta uplathujl pripominku obecnajsi
povahy, ze které vBak zAvérem vyplyvaji nékteré konkréngjsi podnéty.

Mésto se po diouhych peripetiich dostava do finaini faze pofizovani nového tzemnino planu,
Vefepo projednéni je jednou z mdla pfllefitost!, jak 2 pozice obtana do (zemniho planu
niakym zpdsobem zasdhnout. Proto bych chi@l této prile2itost vyulit,

Stavajici jesté GEnny Gzemnl plén je poplatny dobé, kdy se bélngé vymezovalo nerozumné
a nepodioZené mnoZstvl zastaviteinych ploch (af u2 pro bydienl, virobu nebo i jiné Gely).
Spolu s tim, 2e nebyly dostatednd vyulity néstroje (zemniho plénu a nebyla nastavena
rozumnd pravidia pro vystavbu, to v mnohiych pfipadech pfinesio nekontrolovany a
nekoncepéni rozvo| mista.

MiZeme tak vidét, napfikiad v lokafté mezi ulici Jihlavskd a Pod Spravedinostl, zAstavbu
radinngch domd, ke kterym vedou provizoml slepé pfijezdové komunikace tasto tvolentd
pouze vyjetymi kolejerni a ofetfené rdzngymi vlcnymi bfemeny apod., na misto toho, aby
viechio rozsahlgch zastavitelmych plochach vznikly nové ulice v maximaini mo2né mife
propojujici stavajicl komurikalnl sit, kvalitnl vereind prostranstvi se zeleni a hiidtl, Dobeym
pfiladem je koncepénl pojet] iokality Babinec, zeiména co se tyfe obsluZnosti Gzeml

Dalsim negatvnim pfildadem nedostateéného nastaven! pravide! je primysiova z6na nad
déinici. V poslednich letech, tedy 2a (Cinnosti stévajiciho (zemniho pldnu, zde vyrostly
nevzhledné plevalngé skladovacl haly. Ano, lokalita s¢ nachdzi u daininiho exitu, proto je pro
investory atraktivnl, Kdy2 ale vylezete na ndjaky z kopeQ jiznl 2asti Zdarskych vrchd
a podivate se smérem k Blesi, uvidite prdve tyto haly. Je to néjakych 35 km. Opét platl, 2e
misi0 mohlo nastavit takové podminky, které zmimi negativnl efekt téchto hal (méné napadna
barva hal, izolatnl zelefi atp.). Pravé k tomu Gzemnl pldn, potaZmo pné nastroje azemniho
planovant, slou2l. Mam také hluboky soucit s t3mi, kdo v téchto haldch praculi a chvdiyhodnd
chodl do préce pétky, kdy2 musi dvakrdt cenné chodit pfes déinitni exit...

Proto bych cheél apelovat na mésto, aby se v mnohem vétsi mite ne2 dosud zasadilo o
konceptni rozvol mEsta a nastavilo pro ndj podminky v novém Gzemnim planu. Je to Sance,
krerd se nebude nejspi mnoho let opakoval. Zarmem miésta by médo byt vydat takovy Gzemnl
pldn, kery vytvoli podminky pro vznik urbanisticky kvalitngho prostfedi mésta pifijemnaho pro
2vot va vBach jeho oblastech a zavwmnout kratkozraka resani. Domy, haly a ulice se nestavi
na deset dvacet let. Je tfeba mysiet na 0, e stavebalk zpravidia hieda nefjednodussi a
nefeveisi fedeni, ale zaroven je vaAzan Gzemnim planem, kiery je pro rozhodovani o zménach
v Gzeml zévazny. Proto by mésto (jJakékolv) nemeio podcefovat siiu Gzemniho plany, joho
zastupcl setwat odvahu a8 prave timio nasirojem nastavit takovia pravidia, kierd zajisti méstu
prosperitu nejen k itatvnl, ale 2ejmana kvait . Budouc! generace o ocenl.
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Z técheo ddvodu navrhuy

1) Pro velké nebo nejasnd cbsiuhovateiné zastaviteiné plochy pro bydlend (napl. Z.52+4Z .53
Z18, 292429342 54+42.9542.96, Z41+4Z 43+Z.44+2.45, Z23+2 24, 2.153) vymezkt plochy
veleinych prostranstvi pro cbsiuhu pozemkd v tiichto plochdch anebo stanovit podminku
zpracovani Gzemni studie

2) VWyuiteinost zastaviteinych ploch Z.175, Z178, Z.180-Z.185 podminit realizac! opatfen| ke
zmiménl viivu na krajirny réz (napi. ochrannd a izoladni zelef) s ohledem na to, 20 jsou
pohledove velml exponované zejména ze saverni strary

3) Pro koridor CNZ.1.DK32 stanovit podminky zminfujici banérovy efekt (ledy zejména peo
zachovéan( prostupnost krajiny). Stanovit podminky pro zmiméni dopadu na krajinny raz
(vymezit podél koridoru pés izolalni zelend, plipade stanovit tak pfimo v podminkich
koridoru). Nayrhnout v ramcl koridoru realizaci protihlukovych opatieni ve vziahu k obying
zAstavbd Ctvrty Néwvrs|

4) Zachovat vylouden( viroben elekfiny 2 cbnoviteingeh zdrojdl energle v nezastavéném
Gzeml. V plipadé konkréiniho poZadavku na realzacl folovoliaickd nebo jiné elektrarmy
z obnoviteinych zdropd vymezit pro tento Géel plisiudnou plochu S rozdingm zplisobem
vyusitl, Jeding tak bude pfedejito molnému fatéinimu dopadu na krajinny raz a bude
zachovan princp pledvidaeinost v rozhodovéni o zménach v (zeml

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o pfipominkach:

Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ konkrétni pfipominku & 1 ZAMITA

Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ konkrétni pripomince ¢. 2 CASTECNE VYHOVUJE
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ konkrétni pfipominku & 3 ZAMITA

Zastupitelstvo mésta Velka Bites konkrétni pFripomince ¢. 4 VYHOVUJE

ODUVODNENI:
Na zaklad¢ spoluprace s ur€enym zastupitelem a projektantem bylo vyhodnoceno:

1) Mésto Velka Bite§ v soucasné dobé neplanuje pofizovat uzemni studie pro tyto lokality, pficemz jejich pfipadné
budouci pofizeni neni vylouceno. V nékterych vybranych plochach je jiz aplikovana etapizace, kterd umoziuje postupné
a koordinované vyuziti izemi. Dopravni napojeni a obsluha jednotlivych pozemkid bude standardnim zptisobem feSeno
v ramci naslednych uzemnich a stavebnich fizeni.

2) Pozadavku na zmirnéni vlivu vybranych zastavitelnych ploch na krajinny raz a jejich vhodnéjsi zaclenéni do krajiny
bylo ¢aste¢né vyhovéno. U ploch Z.175, a Z.180 az Z.185b jsou v podminkach vyuZiti stanoveny pozadavky na zfizeni
ochranné aizolaéni zelené, ktera bude slouzit ke snizeni negativnich dopadt navrzeného rozvoje na okolni krajinu.
V ramci navrhu uzemniho planu se jednd o obvykly zpusob regulace, ktery odpovida charakteru izemi a pozadavkim
na ochranu krajinného razu. U ostatnich ploch nebyla zména podminek vyuziti vyhodnocena jako nezbytna.

3) Vymezeni koridoru CNZ.1.DK32 v navrhu izemniho planu vychazi z platné nadfazené izemné planovaci dokumentace
— Zasad tizemniho rozvoje Kraje VysoCina, které tento koridor vymezuji jako vefejné prospéSnou stavbu dopravni
infrastruktury. Navrh tzemniho planu pouze pievzal zdvazny prvek této dokumentace a nema pravomoc jej ménit.
Namitky tykajici se konkrétniho technického feSeni, v¢etné pozadavki na minimalizaci bariérového efektu ¢i zaclenéni
do krajiny, budou pfedmétem dalSich stupndt projednani v ramci izemniho tizeni a nasledné stavebniho fizeni, kde bude
zajisténa moznost dotéenych osob a veiejnosti se k navrhu vyjadfit a uplatnit své piipominky.

4) Pozadavek na zachovani zakazu umistovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném tuzemi
byl akceptovan. Navrh izemniho planu vylucuje umistovani téchto zatfizeni (napf. fotovoltaickych a vétrnych elektraren)
mimo zastavéné tizemi obce a zastavitelné plochy, a to z diivodu ochrany krajinného razu, piirodnich hodnot a charakteru
krajiny v feSeném uzemi. Textova ¢ast navrhu Gzemniho planu zlstava v tomto ohledu beze zmény. Umoznéni téchto
z&mérl je vazano na vyuziti jinych ploch (napf. technickych, primyslovych, zastavénych) nebo na zménu UP podle
konkrétniho zaméru daného investora.
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VPP3 Mencler LuboS§—- starosta obce Kfovi
3705/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
19.05.2023 POZEMEK:

VPPS8 Mencler Lubo§— starosta obce Krfovi
3803/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites
23 5 2023 POZEMEK:2650, pristupova cesta

do kamenolomu

I11. obsah pripominky/nimitky B

Zadame Vis o zahrmuti do UP Velké Bitege plan nové pristupové komunikace do kamenolomu f, Colas CZ
v k.. Velka Bites p. & 2650, do kteréha je v soutasné dobe jedinou pfistupovou komunikaci silnice 111/3794 a
naslednd mistni komunikace pres centrum obee Ktovi. Obyvatelé Obce Kiovi dopravou trpi, je poSkozovino [
zdravi a majetek obyvatel obce. Je proto ve vefejném zajmu odklonit dopravu mimo centrum obce & mésta,

S ohledem na zbytkovou vytézitelnost kamenolomu v k.0, Velka Bite$ (vyssi desitky let) a chystané velké akce
v blizkém okoli (zejména VRT. obchvaty mést) je nutné takovou dopravu z rezidenéni oblasti vymistit V
Kontexiu dalsi aktivni a diouhodobeé 82by je tedy nezby g pfistupovou komunikaci do lomu fesit a 10 {nejeni 2
ditvodu napinéni vyzadovanych podiinek dane §30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefeného
zdravi.

IV. odiivodnéni pfipominky/namitky

Pro obec Kiovi je t82ké nakladni doprava zajit'ujici obsluhu lomu (umisténého na k.. Velka Bite$) zbytnou
dopravou prvnfho stupné — tedy doprava vedouct skrz obec. pti¢em2 obei plynou pouze negativa (nemé z dané
dopravy zadny ptinos).
Negativa spocivaji:

- ve zvydené nebezpednosti silnidni dopravy,

- ve velkém poméru tézké nakladni dopravy,

- v zatiZeni uzemi obce zvySenymi emisemi hluku, praSnosti a vibraci,

- vnadmérném podkozovani dopravni infrastruktury (vozovka, krajnice),

- ve skutetnosti, Ze s¢ jednd o dopravu bez ekonomického pfinosu obci ( napf. v porovnéni s dopravou

plynouci z existence turistickych cild),

V. vymezeni tizemi dotleného pFipominkou/nimitkou

Uzemi je nutmé vymezit zejména uvedenim katastrainiho Gzemi a déle uvedenim parcelnich ¢isel pozemki.
ptipadné nazvi ulic nebo jinych adajit umoZiujicich jednoznatnou lokalizaci tzemi. Vymezeni Gzemi je mozné
doplnit grafickou pfilohou.

Viz ptilohy - situace ; : >

Navrhy ,.PRISTUP DO LOMU KROVI - PODKLAD PRO ZMIENU UZEMNIHO PLANU* moznych cest
jsou zpracovény Ing. Cihlafem a jsou soulasti této pfipominky.

Jizni varianta: p.&. 2645/1, 2641/1, 2641/2, 2641/3, 2641/7, 3586, 3587, 2641/8. 2667/1, 3596, 3546, 3599.

3513.2694/1. 3604, 2694. 2710/5. 2692, 271074, 2693, 2803, 3624, v k.. Velka Bited a v k.u. Pfibyslavice
dle prilohy.

Severozapadni varianta: p.¢, 2660/1, k.. Velké BiteS, 513/6, 809/1, 513/32, 545. 546, 547, 548, 550, 848/4,
551.552, 553, 869. 554/1, 848/1 k.0. Krovi, 2476/1, 2477, 2478/1, 2475/2, 2488/1, 2479, 2483, k.0, Velka

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o pfipomince:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ pfipominku ZAMITA.

ODUVODNENI:

Na zakladé spoluprace s uréenym zastupitelem a projektantem bylo vyhodnoceno, Ze pfipomince nebude vyhovéno.
Problematiky pifjezdové cesty do lomu si je zastupitelstvo Velké BiteSe védomo. Nicméné tato zalezitost nebude feSena
Vv souéasné projednavaném uzemnim planu. Zastupitelstvo obce se do budoucna kloni k feSeni pomoci komplexni tizemni
studie, kterd provetri vSechny rizné dostupné varianty dopravniho fesSeni. Poté by bylo mozné navrhnout konkrétni
navrhové plochy, které by se provéfily v ramci procesu tizemniho planovani.

Potizovatel se dale identifikoval pii vypofadani pfipominky iSrozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
3/2007 - 55, kdy vzdy jde o vyvazeni zajmu vlastnikd dotéenych pozemkl sohledem na vefejny zijem, kterym
a ve své podstaté¢ nebude volba konkrétni podoby vyuziti urCitétho tizemi vysledkem niceho jiného nez urcité politické
procedury Vv podobé schvalovani tzemniho planu, v niz je vile politické jednotky, kterda oném rozhoduje, tedy
ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, pozadavkem nevybocéeni z uréitych
vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalich) mantineld danych zdkonnymi pravidly uzemniho
planovéni. Uvnitf téchto mantinelt vSak zustava vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovani ptislusné politické
jednotky.
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Kundera Radovan a Kunderova Marie, Velka
VPP Bites§
3802/2023 KATASTRALNI UZEMIi: Velksd Bite§
23.05.2023 POZEMEK: --, VRT, JV silniéni obchvat
Ptedmét pfipominky:

PRIPOMINKY K NAVRHU UZEMNIHO PLANU VELKA BIiTES
uplatnéné v ramci fizeni o izemnim planu ve smyslu § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,stavebni zikon®).

Jako dotéené osoby Vam zasilame pfipominky k izemnimu pldnu projednavanému 17.5.2023 s icasti
vefejnosti.

1. Ke stavbé vysokorychlostni trati - VRT

Vymezeny koridor pro Zeleznici je situovén t&sné u dalnice D1 a miji v malé vzdalenosti fadu stovky metrii
obec Kosikov.

Dalnice D1 a VRT Zeleznice predstavuji desitky let do budoucnosti degradaci Zivotniho prostiedi,
predev§im setrvalym hlukem.

Je nutné neopakovat hrubou chybu minulosti, kdy dalnice D1 byla vyprojektovana na naspu a nad
kotlinou Velké BiteSe, a to nekryta a neodhlu¢néna, a doslo tak k nenapravitelnému poskozeni zivotniho
prostiedi mésta a jeho okoli setrvalym hlukem 3ificim se na kilometry daleko.

Tedy Zeleznici je tieba v katastru mésta ukryt v terénnim zivezu, ktery je ué¢innym prostiedkem, coz
dosvédéuje napf. Zeleznice Tisnov-Kfizanov-Zd’ar nad Saz., popiipadé pouzit jiné, stejné u¢inné prostredky
- napf. povrchovy tunel apod.

Konedné vystavét protihlukové stény kolem délnice v dostateéné délee, coZ oceni nejen obéané Velké
Bitese, ale i Koiikova, a doplnit je pasem ochranné zeleng.

Diky bydlisti na Névrii viniméame hluénost délnice dlouhodobé. Po opravé dalnice v poslednich letech je
sice dosud ponékud niZ&i neZ pfed opravou, aviak je pfesto znaéna a déile poroste s nariistem intenzity
dopravy a s nevyhnutelnym zhorSovanim stavi vozovky.

Hluk délnice zvétieny o hluk z VRT je vaZnou hrozbou.

Opominuti protihlukové ochrany by mélo osudné nasledky pro kvalitu bydleni ve Velké Bitedi, atois
pFihlédnutim k vliviim daldich dopravnich staveb, které uz byly nebo maji byt realizovany.

2. Jihovychodni silniéni obchvat mésta

Trasa obchvatu odfeziva mésto od oblasti lesit a rybniki, kterd je kazdodenné navitévovana desitkami
mistnich obyvatel. Obchvat pfetina jedinou piistupovou cestu do téchto mist vedouei od kaplicky na
Navrii.

- Pozadujeme Fedit prostupnost pro obéany a faunu, vystavéni protihlukovych prostiedki jak k
méstu, tak i na druhou stranu, vytvoFit na obou stranich zelené pasy podél apod.

-Lajistit, aby komunikace neméla umélé osvétleni.
Vychodni obzor je v noei temny, coZ je uZ ve Velké BiteSi vzacnost, dalii obzory jsou vyrazné presvétlené,
atoi zbytetné - predeviim ten jizni. Noéni temnotu vychodniho obzoru zachovat.

Doporuéujeme znovu zvazit, zda je tato stavba opravdu potfebna, dalnice D1 je pfistupna jen o nékolik
kilometri dale a nouzové sjezdy z dalnice se vyskytuji béhem roku ziidka. Realizace JZ obehvatu
navazujiciho na SZ obehvat je 2 hlediska ochrany mésta proti nadmérné dopravé daleko duleZit&jsi.

PoZzadujeme, aby nade pripominky byly zahrnuty pravé v novém dzemnim planu, &imz bude pro nés obéany
za)ifténo, Ze na né bude pfi realizaci vysokoryehlostni trati i JV obchvatu skuteéné bran ohled.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bite§ o pfipomince:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ pfipominku ZAMITA.

ODUVODNENT:
Na zakladé spoluprace s uréenym zastupitelem a projektantem bylo vyhodnoceno, Ze pfipomince nebude vyhovéno.
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Vyznadeni koridoru VRT vychazi ze Zasad izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina. Podle § 36 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, jsou zdsady tzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland, regulacnich plant
a pro rozhodovani v uzemi. Uzemni plan tedy musi respektovat feSeni obsazené v nadiazené tzemné planovaci
dokumentaci a neni opravnén z ni vymezené zaméry vypustit ¢i je ménit.

Co se tyCe cCasti pfipominky ohledné usazeni vysokorychlostni trati v terénu, hluku ¢i vystavéni protihlukovych stén,
tak tyto ¢asti pfipominky jsou k tvorbé nového uzemniho planu bezpfedmétné. Tato problematika se bude fesit
az pti dalsich stupnich projektové dokumentace trasy VRT Vysoc€ina 1 a nenalezi svym charakterem uzemnimu planu.

Vyznaceni jihovychodniho silni¢niho obchvatu mésta vychazi ze Zasad tUzemniho rozvoje Kraje VysoCina
(dale jen "ZUR"), které jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Podle § 36 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plant, regulacnich pland
a pro rozhodovani v uzemi. Uzemni plan tedy musi respektovat feSeni obsazené v nadiazené tzemné planovaci
dokumentaci a neni opravnén z ni vymezené zaméry vypustit ¢i je ménit.

Co se ty¢e Gasti piipominky ohledné propustnosti pro lidi a faunu, protihlukovych opatieni, vytvofeni zelenych past
aumélého osvétleni komunikace, tak tyto casti pfipominky jsou k tvorbé nového uzemniho planu bezpfedmétné. Tato
problematika se bude fesit az pfti dalSich stupnich projektové dokumentace trasy jihovychodniho silni¢niho obchvatu
a nenalezi svym charakterem uzemnimu planu.

VPP9 Navratilova Milena, Velka Bites
3828/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bite§
24.05.2023 POZEMEK: 336/2, 336/5, 336/6, 336/7, 3026, 348/1
Pfedmét pfipominky:

., PFipominka k novému vzemnimu plinu mésta Velka BiteS za uicelem zarazeni pozemku parc. ¢. 336/2, 336/5, 336/6,
336/7, 3026, 348/1, k.u. Velka Bites do funkcni plochy bydleni s podnikanim.

1. Pozemky jsou dotceny rozsirenim plochy zelené (plocha Z141)

2. Pozemky jsou dotéeny zménou funkéniho vyuziti v plose Z31 1z Bydleni s podnikatelskymi aktivitami na Bydleni
individualni- bydleni v rodinnych domech.

Odivodnéni pripominky:

Zména funkcniho vyuziti pozemku omezuje planované podnikatelske aktivity na pozemku, které stavajici uzemni plan
pripousti. Z tohoto ditvodu nesouhlasim se zménou funkcéniho vyuziti pozemku na Bydleni individualni a pozaduji pozemek
zaradit do funkcniho vyuZiti plochy Bydleni s podnikatelskymi aktivitami. Pro uplnost doddvam, Ze jiz v minulosti byl
pozemek pro Bydleni umoZiwjici podnikatelské aktivity funkcné vymezen. TaktéZ pozaduji zménit plochu zelené
Z141 na plochu pro bydleni s podnikatelskymi aktivitami. I tato plocha byla v minulosti takto zarazena. *

Poznamka: Priloha neni uvedena

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites 0 pfipomince:
Zastupitelstvo mésta Velka Bites pripominku ZAMITA.

ODUVODNENI:
Na zéklad¢ spoluprace s uréenym zastupitelem a projektantem bylo vyhodnoceno, zZe piipomince nebude vyhovéno.

Je tfeba zdUraznit, Ze i vV nové navrzené zastavitelné ploSe Z.31 s rozdilnym zpusobem vyuziti BI — Bydleni individualni
jsou jako podminéné piipustné vyuziti stanoveny podnikatelské aktivity a stavby a zafizeni vefejné a komeréni obc¢anské
vybavenosti mensiho rozsahu, které svym charakterem a kapacitou nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose nebo sousednich nemovitostech. Nedochazi tedy k nikterak zdsadni zméné podminek vyuziti izemi.
Navrzené funkéni vyuziti respektuje charakter lokality a pfispiva k harmonickému rozvoji izemi. Nové vymezené plochy
zelen€ navic mohou pozitivné ovlivnit kvalitu obytného prostredi v dané lokalite.

Potizovatel se v ramci vyporadani namitek k navrhu UP ztotoznil i s rozsudkem Nejvys§iho spravniho soudu, sp. zn. 2 Ao
1/2008 - 51 ohledné zasadni skuteCnosti, Ze zZ zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby vV ramci izemné pldnovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti. Nejvyssi spravni soud si je pochopitelné védom skutenosti, ze pravo vlastnit
majetek je pravem tstavné zaruCenym (viz ¢l. 11 Listiny), pfi¢emZ z podstaty tohoto prava (vyjadieného tzv. ,,vlastnickou
triaddou- pravo predmét vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat snim - § 123 obcanského
zakoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje ipravo vlastnika pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Tento atribut
vlastnického prava vSak nelze vykladat tak, Ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach,
véetné vetejné moci.
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VPP10 Kuéera Tomas§, Velka Bite§

3834/2023 KATASTRALNI UZEMI: Velka Bites

24.05.2023 POZEMEK: --

Pedmét pfipominky:

I1L. obsah pFipominky/ndmitky

a) Plochy v navrhu UP uréené pro bydleni hromadné (BH) omezit jen na pozemky ve vlastnictvi mésta, rozlohu
ostatnich ploch sniZit.

b) Plochy v navrhu UP uréené k zastavéni v 2. etapé (napt. Z.53, P.3, Z.23) vyjmout z UP a misto toho zafadit
Jiné plochy urtené k ,,okamZité* zastavbé (napf. plochy na Néavr$i navazujici na plochy ozn. Z.18, .22, Z.26,
721377)

¢) U ploch v névrhu UP oznacenych VL a VD (leZicich mimo soudasné zastavéné tizemi) omezit moZnost
vyuZiti pro prodejni prostory, ponechat jen pro vyrobu.

d) Plochu ZS v kfiZeni ulice Tisnovska-K MIyniim prevést do ploch BH.

€) Plochu ozn. Z.152 (na konci ulice Kratkd na Babinci) vyuZit jen pro administrativni budovy, bez moznosti

skladovéni a vyroby

IV. oditvodnéni pFipominky/namitky

a) Jiz v soutasnosti ma mésto omezené kapacity Z8, MS, sportovist, Iékarské péce atd. Nenl proto mozné

dovolit vystavbu stovek bytll bez zabezpedeni infrastruktury, Naopak za poslednich cea 20 let doslo

k v¥raznému poklesu mnoZstvi byt ve viastictvi mésta. Proto za soucasné situace, kdy se byty kupuji

predeviim juko investice, n ne pro potfebu uspokojeni bytovych potfeb kupujicich, je nutné bytovy fond

mésta rozSirit. Otdzkou je, zda checeme, aby meésto Velka Bited mélo 6 000, 7 000 &i vice jak 10 000

obyvatel, nebo je stavajicl velikost +« optimdln{,

Pokud je vyméra ploch uréenych k zastavéni omezend, je potfeba upfednostnit plochy dalgich majitel,

které mohou byt ,okam2it¢* zastavény, pred pozemky, které mohou byt zastavény a2 jejich majitelé zastavi

prvnl ¢ast svych pozemki.

©) Prodejni plochy zachovat pFedevaim v centru mésta (nepfesouvat prodejni prostory z centrn, kde i mésto
mi podstatné mnozstvi budov.)

d) Viz bod a). Jde o jeden z mila pozemkd, ktery miZze mésto vyuzit k rychlé vystavbé obeenich byta.

e) Tyto plochy navazuji na plochy s rodinnymi domy a jiz stavajici provozovny zaté2uji tuto oblast zvyienym
hlukem, proto by se mé&lo omezit vyuziti na cinnost u Které je predpoklad, 2e nebude plsobit rusivé pro
blizké okoll,

b

-~

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka BiteS o pfipf)mivnce:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite§ pripomince CASTECNE VYHOVUJE.

ODUVODNENI:

Na zaklad¢ spoluprace s urCenym zastupitelem a projektantem bylo vyhodnoceno, ze pfipomince bude vyhovéno castecné
ato tak, ze ¢ast stavajici plochy ZS v zastavéném tzemi mésta bude vymezena jako zastavitelna plocha BH (Z.217).
Zbytek bude ponechan jako zelen sidelni ostatni.

Navrhované teseni reflektuje aktualni bytovou situaci ve mésté, ktera je dlouhodobé charakterizovana nedostatkem
dostupného bydleni, zejména pro mladé rodiny, seniory a dalsi skupiny obyvatel. Vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bytové domy piedstavuje strategickou piilezitost pro rozvoj méstské bytové politiky a feseni bytové nouze.

Pfedmétna lokalita ve vlastnictvi mésta umoziuje efektivni a hospodarné vyuziti izemi s minimalnimi dodate¢nymi
naklady na majetkopravni vypotradani. Realizace bytovych domt pfinese méstu dalsi rozvoj a zatraktivnéni dané lokality.

Navrzené feSeni je v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ktery definuje obsah a i¢el tizemniho planu, a soucasné
napliiuje pozadavky na komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi.

Uprava dokumentace navrhu UP:
Cast stavajici plochy ZS v zastavéném tzemi mésta vymezit jako zastavitelnou plochu BH (Z.217). Zbytek ponechat jako
zelen sidelni ostatni.
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VPP14 Brym Martin (Osadni vybor KoSikov)
3860/2023 KATASTRALNI UZEMI: Ko$ikov
24.05.2023 POZEMEK: 543/2, 544/2
Pedmét pfipominky:

I11. obsah pFipominky

Upozoméni na nevhodnost zatazeni Z.91 ,,Je nutné respektovat vzdélenost 50 m od okraje lesa. Ve
vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany, kromé dopravni a technické infrastruktury, Zadné nové
stavby.*

IV. odiivodnéni pfipominky/namitky

Zamérem OV je, aby bylo novym tzemnim planem moZno rozélenit co nejvice stavebnich parcel v dané
lokalité. Omezeni Z.91 uméle vytvaii moZznost rozélenéni Z.80 pouze na 3 stavebni parcely. V pfipadé zruSeni
omezeni, je mozno ze Z.80 vytvofit nejméné 5 stavebnich parcel.

OV vidi toto fedeni jako nedfastné a neuvazené.

V. vymezeni uzemi dotéeného pFipominkou/nimitkou

Uzemi je nuiné vymezit zejména uvedenim katastralniho tzemi a dale uvedenim parcelnichéisel pozemki,
pfipadné ndzvii ulic nebo jinych ddaji umoziujicich jednoznatnou lokalizaci izemi. Vymezeni Gzemi je moZné
doplnit grafickou pfilohou.

Jedna se o katastralni uzem{ Koiikov, p.¢. 543/2 a 5442

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o pfipomince:
Zastupitelstvo mésta Velka Bites pripomince VYHOVUJE.

ODUVODNENI:

Potizovatel tzemniho planu po dukladném posouzeni piedlozené pripominky ve spolupraci s uréenym zastupitelem
a projektantem dospél k zavéru, Ze vznesené piipominky jsou opravnéné a opodstatnéné. Predlozena pripominka
je vsouladu s principy acili tzemniho planovani a respektuje urbanistickou koncepci a zakladni pozadavky na rozvoj
daného mista.

Uprava dokumentace néavrhu UP:

Zastavitelnou plochu Z.91 pro ZS zrusit, pfidat k plose bydleni Z.80. Vefejné prostranstvi k zastavitelnym plocham
bydleni fesit z byvalé plochy pro vodni zdroje (TW-stav). Staré vodni zdroje jiz nebudou vyuzivany. Jedna se 0 obecni
pozemek. Plochu vymezit jako plochy prestavby ze stavajicich ploch TW na plochu ZS (zelen sidelni ostatni) - navrh.
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VPP16 BureSova (Osadni vybor ve Bfezce)

3905/2023 KATASTRALNI UZEMI:

25.05.2023 POZEMEK:

Pedmét pfipominky:
Véc: st is} intho vyt

Dobry den,

osadni vybor na svém jednani probral navrh nového uzemniho pléanu a 2ad3a o tuto zménu:

-v navrhu nového uzemniho planu jsou viechny plochy uréené k bydleni oznaceny jako BV, vzhiedem
k tomu, Ze na Uzemi obce se nachazi nékolik podnikajicich subjektl, které maji v misté bydlisté
provozovny, zddame o zménu Cervené vysrafované plochy ze BV na SV — plochy smisené obytné
venkovské.

Navrh rozhodnuti zastupitelstva mésta Velka Bites o pfipomince:
Zastupitelstvo mésta Velka Bite$ pripomince VYHOVUJE.

ODUVODNENI:

Potizovatel tzemniho planu po dikladném posouzeni piedlozené pripominky ve spolupraci s uréenym zastupitelem
a projektantem dospél k zavéru, Ze vznesené piipominky jsou opravnéné a opodstatnéné. Predlozena piipominka
je vsouladu s principy a cili tizemniho planovani a respektuje urbanistickou koncepci a zakladni pozadavky na rozvoj
daného mista.

Uprava dokumentace navrhu UP:
Cast stabilizovanych ploch v zastavéném izemi vymezit misto ploch BV do ploch SV, dle pozadavku.
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3. Pi¥ipominky podané v pribéhu opakovaného veiejného projednani navrhu UP Velka

Bites

1. Petra Fialova
Fyzicka osoba
Pfipominka k ndvrhu izemniho planu Velka Bites

2. Acuatico s.r.o.
Pravnicka osoba
Pfipominka k navrhu izemniho planu Velka Bites

3. Radek Hakl
Fyzicka osoba
Pfipominka k ndvrhu izemniho planu Velka Bites

Stanovisko porizovatele

ze dne 25.08.2025

ze dne 28.08.2025

ze dne 04.09.2025

Podle § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon),
lze pfipominky k navrhu uzemniho pldnu uplatnit nejpozdéji do 7 dnii ode dne vetejného projednani.
Ptipominky, které byly uplatnény po lhité, se povazuji za opozdéné. Vzhledem k tomu, Ze uvedené
ptipominky €. 1, ¢. 2 a ¢. 3 byly podany az po uplynuti zakonem stanovené lhity, nelze je zohlednit

pii pofizovani izemniho planu.

SOULAD UP S JEDNOTNYM STANDARDEM UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 596973 spustén v 2025-10-16 06:49:04

Nacteni reseneuzemi_p.shp
Tabulka ReseneUzemi uspésSné nactena

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 2
Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV tspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 1320

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uspé$né nactena

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 78

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uzemnirezervy p.shp

Tabulka UzemniRezervy uspeésné nactena
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Pocet prvki v tabulce UzemniRezervy : 4
Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Nacteni koridoryn_p.shp

Tabulka KoridoryN tspésné€ nactena

Pocet prvki v tabulce KoridoryN : 10

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspéSné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 220

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce PlochyPodm : 3

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs tspésné natena

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 20
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)
Nacteni uses_p.shp
Tabulka USES uspé&s$né nactena

Pocet prvkl v tabulce USES : 90
Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

---------------------------- KONTROLY -
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Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené uzemi
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Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Zkontrolovano
ném lezi

Zkontrolovano
néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Zkontrolovano

KONTROLA - KoridoryN (plochy)

KONTROLA - PlochyZmen (plochy)

KONTROLA - PlochyPodm (plochy)

: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie
: 'V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity
: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie presahujici mimo feSené uzemi

: 'V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tizemi
: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji leZet v zastavéném tGzemi, v

: 'V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné tizemi, mimo

: 'V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie
: 'V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tizemi
: 'V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum
Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vsechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES
Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené iizemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a KoridoryP p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV p a KoridoryP p
Zkontrolovano: Resené tizemi a kombinace vrstev PlochyRZV _p a KoridoryP_p jsou v souladu

Status: OK
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Zkontrolovano:

---- Kontrola vykresy.xml ---------------m-e-moe-

Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-

new.uur.cz/etl-v2/help.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

vykresy.

Zkontrolovano:

------ Kontrola souborti -------=--=-==-=-nmnumu--

vykres 596973 1 ZCU.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi ptedanymi
vykres 596973 2 HLV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi
vykres 596973 3 VPS.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
vykres 596973 4 VET.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi
vykres 596973 5 KOV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi
vykres 596973 6 ZPF.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi

vykres 596973 7 SV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 596973 8 Vodovod.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi

vykres 596973 9 Kanalizace.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi
vykres 596973 10 Elektro.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi

vykres 596973 11 Plyn dalkovod.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano:

vykres 596973 12 Telekomunikace.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi

pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

-------- Kontrola pdf

596973 1 ZCU.pdf je validni PDF/A
596973 2 HLV.pdfje validni PDF/A
596973 3 VPS.pdfje validni PDF/A
596973 4 VET.pdf je validni PDF/A
596973 5 KOV.pdfje validni PDF/A
596973 6 ZPF.pdf je validni PDF/A
596973 7 SV.pdfje validni PDF/A
596973 8 Vodovod.pdf je validni PDF/A
596973 9 Kanalizace.pdf je validni PDF/A
596973 10_Elektro.pdf je validni PDF/A
596973 11 Plyn_dalkovod.pdf je validni PDF/A
596973 12 Telekomunikace.pdf je validni PDF/A

------ Kontrola metadat -------------------------

Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml
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------------------------ Kontrola rozliseni ------------------------
Zkontrolovano: soubor 596973 1 ZCU.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 2 HLV.tif ma rozlisSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 3 VPS.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 4 VET.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 5 KOV.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 6 ZPF.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 7 SV.tif ma rozliseni 499.99
Zkontrolovano: soubor 596973 8 Vodovod.tif mé rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 9 Kanalizace.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 10 Elektro.tif mé rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 11 Plyn dalkovod.tif ma rozliSeni 299.99
Zkontrolovano: soubor 596973 12 Telekomunikace.tif ma rozliSeni 299.99

--------------------- Kontrola barevné hloubky ---------------------

Zkontrolovano: soubor 596973 1 ZCU.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 2 HLV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 3 VPS.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 4 VET.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 5 KOV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 6 ZPF.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 7 SV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 8 Vodovod.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 9 Kanalizace.tif mé bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 10_Elektro.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 11 Plyn_dalkovod.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolovano: soubor 596973 12 Telekomunikace.tif ma bitovou hloubku 24 bitu

------------------------ Kontrola umisténi ---------=--===-==-------

Zkontrolovano: Vykres 596973 1 ZCU. tif je osazeny v ramci feSené¢ho uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 2 HLV. tif je osazeny v ramci feSené¢ho izemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 3 VPS.tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 4 VET.tif je osazeny v ramci feSeného Gizemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 5 KOV tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 6 ZPF.tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 7 SV tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 8 Vodovod.tif je osazeny v radmci feSen¢ho tizemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 9 Kanalizace.tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 10 Elektro.tif je osazeny v ramci feSené¢ho uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 11 Plyn_dalkovod.tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.
Zkontrolovano: Vykres 596973 12 Telekomunikace.tif je osazeny v ramci feSené¢ho tizemi.

OK 596973 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 596973 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK
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Findlni shp vytvoreny a zazipovany.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 596973 ukon¢en v 2025-10-16 06:51:07

Status: Varovani

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

Up Uzemni plan

UPSU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

USES Uzemni systém ekologické stability

ZUR Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina

UAP Uzemné analytické podklady Velké Meziti¢i

ZPF Zemeédelsky padni fond

OPK Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny
KrU Krajsky urad

MU Méstsky tfad

7P Zivotni prostiedi

VKP Vyznamny krajinny prvek

RD Rodinny dim

VVN Velmi vysoké napéti

RSD Reditelstvi silnic a délnic CR

NP Nérodni park

CHKO Chréanéna krajinna oblast

CUZK Cesky ufad zeméméFicky a katastralni

Stavebni zakon Zakon 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni

pozd¢jsich predpisit
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