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A. TEXTOVÁ � ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU S VYZNA � ENÍM ZM� N 
 

 
1. Vymezení zastav � ného území , v� etn�  stanovení data, k n � mu� je vymezeno  

 
·  Zastav� né území je vyzna� eno v grafické � ásti územního plánu ve výkresu základního � len� ní území a 

v hlavním výkresu. 
·  Zastav� né území bylo vymezeno k datu 16.06.2016 

 
·  Zastav� né území je územním plánem vymezeno k datu 30.9.2024 v katastrálním území Sviny  

u K�i�anova. 
 

 
 

·  Zastav� né území je zakresleno ve výkresech grafické � ásti územního plánu:  
 

o 1. Výkres základního � len� ní území; 
o 2. Hlavní výkres. 

 
2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 
2.1. Zásady celkové koncepce rozvoje obce 

 

·  Stabilizovat funkci obce ve struktu�e osídlení venkovského regionu. 
·  Zachovat dosavadní venkovský charakter obce. 
·  Obec Sviny koncipovat jako místo pro zdravý a spokojený �ivot všech v � kových skupin obyvatel 

obce. 
·  Vytvá�et podmínky pro zajišt� ní kontinuálního a vyrovnaného rozvoje obce s dostate� nou flexibilitou 

ve vyu�ívání území. 
 

2.2. Hlavní cíle rozvoje 
 

·  Navrhnout ú� elnou koncepci vyu�ití území, jeho organizací je za bezpe� en soulad p�írodních, 
civiliza� ních a kulturních hodnot v podmínkách udr�itelného rozvoje. 

·  Zajistit podmínky pro stabilizaci po� tu obyvatel v sídle. 
·  Ur� it zásady prostorového uspo�ádání, uspo�ádání ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití a limit �  

vyu�ití správního území obce. 
·  Prov�� it pot�eby na úseku ve�ejné infrastruktury, vyhledat p�íhodné plochy pro výstavbu rodinných dom� . 
·  Stanovit podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území se zabezpe� ením ochrany 

nezastav� ného území. Rozší� it ve�ejné prostranství v jádrové � ásti sídla. 
·  Zabezpe� it podmínky pro funkci územních systém�  ekologické stability a zlepšení obytnosti krajiny. 
·  Vymezit nezbytné plochy ve�ejného zájmu, resp. ve�ejn�  prosp� šných staveb � i ve�ejn�  prosp� šných 

opat�ení. 
 

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot 
 

·  Zajiš�uje se ur� ením zásadních pravidel upravujících aktivity, � innosti a d� je na území obce, tedy na 
území urbanizovaném a neurbanizovaném. 

·  Je respektována p� dorysná stopa zastav� ní p� vodních selských usedlostí (n� kde ji� porušená) 
sm�� ující do návesního (ve�ejného) prostoru. Dochází k rozší�ení návsi o ve�ejný prostor vzniklý po 
asanaci n� kolika malých dom�  p� i vyúst� ní místní komunikace na silnici. 

·  Nov�  vzniklé ve�ejné prostranství bude �ešeno s uplatn� ním stavby obecního ú�adu a 
dochovaného p� vodního zastav� ní s nezbytným po�adavkem na dopln � ní stavbami vytvá�ejícími 
rozhraní mezi ve�ejností návsi a intimitou soukromého bydlení. 

·  Náves dostane novou spole� enskou funkci s pot�ebným polyfunk� ním vyu�íváním prostoru i p � ilehlých 
staveb. 

·  Navr�ené plochy zastavitelné vesm � s navazují bezprost�edn�  zastav� né území sídla. 
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·  K asanaci je navr�en zem � d� lský hospodá�ský objekt na východním okraji areálu zem� d� lské výroby 
tvo�ící nep�íznivou dominantu sídla. K p�estavb�  pro obytné a sportovní vyu�ití je navr�ena � ást 
zem� d� lského areálu na východním okraji obce. Pro sv� j výrazn�  vertikální charakter se bude nadále 
do nemalého území rušiv�  promítat technicistní dominanta telekomunika� ní konstrukce na vrchu 
Ambro�ný. 

·  Do krajinného prost�edí jsou za� len� ny po�adavky vyhlášených komplexních pozemkových úp rav. 
Postupn�  se zde budou uplat	 ovat prvky územního systému ekologické stability. 

·  Obytné území sídla není zasa�eno významn � jšími zdroji hluku p�ípadn�  jinými škodlivinami. 
·  Zajišt� na je dodávka kvalitní pitné vody i likvidace splaškových vod. 
·  Územní plán nevymezuje v �ešeném území kulturní nebo p�írodní hodnoty nad rámec stávajících hodnot 

chrán� ných podle platných právních p�edpis� . 
 

2.4. Zásady pro ochranu hodnot a pro rozhodování o zm� nách v �ešeném území 
 

·  Respektovat stávající strukturu a charakter zástavby (obraz sídla) v� etn�  základních zásad urbanistické 
kompozice stanovené územním plánem. 

·  Respektovat památky místního významu (k�í�e, kapli � ky, bo�í muka, pomníky, vále � né hroby apod.), 
nep�ipustit jejich odstran� ní a zajistit, aby nez� staly upozad� ny v�� i jiným zám� r� m v území. 

·  Stávající p�írodní a krajinné prvky (zalesn� ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní zele	 , 
zahrady) zachovat v co nejv� tší mí�e, posilovat jejich krajinotvornou, reten� ní a ekologickou funkci. 

 
3. Urbanistická koncepce v� etn �  vymezení zastavitelných ploch, ploch p � estavby, ostatních 

ploch se zm � nou v území a systému sídelní zelen �  v� etn �  urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití, zastavitelných ploch, ploch p � estavby  
a systému sídelní zelen �  

 
3.1. Urbanistická koncepce 

 

·  Základní urbanistická koncepce vychází p�edevším z p�írodních podmínek, dosa�eného stupn �  rozvoje, 
ze stávající organizace ploch rozdílného zp� sobu vyu�ití a prostorové skladby i geografické pol ohy obce. 
Urbanistická koncepce je významn�  omezována limity, které vstupují do území (ochrana p�írody, 
ochranná pásma, aj.). 

·  Urbanistická koncepce vytvá�í územn�  technické p�edpoklady pro stabilizaci po� tu obyvatel v sídle se 
zachováním p�íznivých �ivotních podmínek. Nabízí p � im�� ené mno�ství ploch pro bydlení, dopln � ní 
ob� anského vybavení, rozvoj výrobních aktivit a vytvá�í novou plochu v jádru sídla pro setkávání obyvatel 
obce. Územním plánem je po�adována modernizace zem � d� lského areálu. 

·  Územní plán navrhuje zásady obsluhy jednotlivých � ástí území obce dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

·  
 ešením územního plánu nedochází ke sní�ení estetick ých ani p�írodních hodnot krajinného rázu území. 
·  Ve volné krajin�  nebudou zakládána nová sídla, samoty ani rekrea� ní za�ízení individuální � i hromadné. 

Pro relaxaci a oddych je mo�no vyu�ít nových ploch p�i rybníku Pradlán. 
·  Obec Sviny se rozvíjí a nadále bude rozvíjet jako jedno sídlo s nadmístní ob� anskou vybaveností 

situovanou v izolované poloze na jednom katastrálním území 
 

3.2. Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití 
 

·  Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití, které pokrývají beze zbytku a jednoz na� n�  
celé �ešené území (k.ú. Sviny u K� i�anova):  

 
OZN. NÁZEV 

 bydlení individuální 

 smíšené obytné venkovské 

 rekreace individuální 

 rekreace – oddechové plochy 

 ob� anské vybavení ve�ejné 

 ob� anské vybavení – sport 
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OZN. NÁZEV 

 ve�ejná prostranství všeobecná 

 zele	  – zahrady a sady 

 doprava silni� ní 

 doprava drá�ní 

 vodní hospodá�ství 

 elektronické komunikace 

 výroba drobná a slu�by 

 výroba zem� d� lská a lesnická 

 vodní a vodních tok�  

 zem� d� lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 
 

3.2. Zastavitelné plochy, plochy p�estavby a ostatní plochy se zm� nou v území 
·  Jsou vymezeny v grafické � ásti územního plánu. 

 

Ozna� ení 
ploch 

plochy p� eva�ující ú� el plochy a kód plochy vým� ra 
plochy 
(ha) 

zastavitelné p� estavby ostatní charakteristika kód 

1 x   ob� anské vybavení ve�ejná 
infrastruktura 

OV 0,13 

2 x   bydlení v rodinných domech BR 0,81 
3 plocha vypušt� na 
4 x   výroba drobná VD 0,35 
5 plocha vypušt� na 
6  x  ve�ejné prostranství VP 0,14 
7   x lesní L 0,69 
8   x lesní L 1,59 
9   x vodní a vodohospodá�ské VH 0,43 
10   x vodní a vodohospodá�ské VH 0,37 
11   x lesní L 0,52 
14 x   rekreace ve�ejné RV 1,21 
17   x lesní L 0,17 
18   x lesní L 0,41 
19 x   plochy smíšené obytné SO 0,11 

I/Z2 x   plochy smíšené obytné SO 0,10 
I/Z3 x   plochy zem� d� lské - zahrady a sady ZZ 0,22 

 
·  Podmínky vyu�ití ploch 

Plocha � . 1 
-  vyu�ití plochy pro ob � anskou vybavenost skloubit s pot�ebami obce a s vyu�itím stávající plochy 
-  plocha bude dopravn�  i na tech. infrastrukturu napojena p�es stávající plochu stejné funkce 

Plocha � . 2 
-   stanovit pevnou linii zastav� ní pro objekty rodinných dom� , která bude rovnob� �ná s osou silnice 
-  dopravní obsluha staveb bude �ešena ze silnice 
-  samostatn�  vymezené ve�ejné prostranství �ešit s ohledem na podmínky místa – vysoká hladina 

spodní vody, mok�ad 
-  �ešit p�elo�ku vodovodní p �ípojky k osamocen�  stojícímu rod. domu a telekomunika� ního kabelu 

Plocha � . 3 a � . 5 
-  plocha vypušt� na z �ešení ÚP na základ�  nesouhlasu zastupitelstva obce s návrhem ÚP 

Plocha � . 4 
-  výrobní � innost �ešit ve vazb�  na stávající hospodá�ské objekty v� etn�  dopravní obsluhy 
-  velikost objekt�  nebude dosahovat velikosti realizované stavby, bude se blí�it 
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hospodá�ským objekt� m sousední výstavby 
-  �ešit p�echod do volné krajiny tak, aby nebyl ostrý ale p�irozený 

Plocha � . 6 
-  podmínkou vyu�ití plochy je asanace drobných objek t�  
-  uvoln� ní prostoru vyvolá pot�eby urbanisticko architektonického �ešení objekt�  oto� ených do nov�  

vzniklého prostoru. � ešení se bude týkat jak budovy ve�ejné (obecní ú�ad) tak zejména objekt�  
soukromých 

-  jedná se o významný zásah do prostorového uspo�ádání sídla, kdy bude nutno pro celý prostor jádra 
nalézt jednotící moment 

-  �ešit úpravy vyúst� ní místní komunikace na silnici 
Plocha � . 7, 8, 11,, 17, 18 

-  zalesn� ní realizovat s ohledem na skupinu typ�  geobiocenu a stanovištní podmínky odpovídající 
stavu prost�edí. 

Plocha � . 9, 10 
-  pro výstavbu rybníka vyu�ít vhodného profilu 
-  vodní plocha mimo akumulaci vody musí mít význam ekologický a estetický 
-  vhodn�  utvá�et sklon b�eh�  pro rozvoj litorálních spole� enstev 

Plocha � . 14 
-  do vyu�ití plochy zapojit vodní plochu stávajícího  rybníka 
-  respektovat re�imy ochranného pásma el. vedení VN 22 kV 
-  dopravní obsluha bude z ú� elových cest 
-  z nadzemních objekt�  lze p� ipustit oplocení bezprost�edn�  související s aktivitami na h�išti a umíst� ní 

mobiliá�e obce 
-  do kompozice vyu�ití celé plochy zapojit stávající  el. vedení 22 kV 

Plocha � . 19 
-  respektovat re�imy ochranného pásma el. vedení VN 22 kV 
-  rozší�ení stávající plochy stejného zp� sobu vyu�ití 
-  charakter zástavby otev�ený, výška zástavby nep�esáhne výšku zástavby na p�ilehlých pozemcích 
-  dopravní obsluha p�es stávající plochy stejného zp� sobu vyu�ití, pop �. z ú� elové komunikace 
-  p� i okraji plochy sm� rem do volné krajiny �ešit výsadbu vzr� stné zelen�  

Plocha � . I/Z2 
-  rozší�ení stávající plochy stejného zp� sobu vyu�ití 
-  charakter zástavby otev�ený, výška zástavby nep�esáhne výšku zástavby na p�ilehlých pozemcích 
-  dopravní obsluha p�es stávající plochy stejného zp� sobu vyu�ití, pop �. z ú� elové 

komunikace 
-  �ešit p�elo�ku vodovodní p �ípojky a telekomunika� ního kabelu 

Plocha � . I/Z3 
-  �ešit zm� nu druhu pozemku orná p� da na druh pozemku zahrada a druh pozemku ovocný sad 
-  respektovat vedení vodovodu a kanalizace 

·  Podmínky prostorového uspo�ádání jsou dále uvedeny v kap. 3.1. a 6.2. 
·  P�i realizaci zám� r� , které jsou zdrojem emisí hluku (zast. plocha � .2 a � . I/Z2) prokázat v rámci 

územního �ízení na základ�  hlukového posouzení jednotlivých zám� r�  dodr�ení limitních hladin hluku 
na nejblí�e situovaném obytném území nebo chrán � ném venkovním prostoru. 

 
 

3.3. Zastavitelné plochy 
 

·  Územní plán vymezuje zastavitelné plochy (plochy zm� n v území ur� ené k zastav� ní dle podmínek 
stanovených územním plánem) v k.ú. Sviny u K�i�anova:  
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 bydlení individuální 

·  severní � ást obce 
·  stanovit pevnou linii zastav� ní pro objekty 

rodinných dom� , která bude rovnob� �ná  
s osou silnice 

·  dopravní obsluha staveb bude �ešena  
ze silnice 

 Z.2 bydlení individuální 

·  severní � ást obce 
·  stanovit pevnou linii zastav� ní pro objekty 

rodinných dom� , která bude rovnob� �ná  
s osou silnice 

·  dopravní obsluha staveb bude �ešena  
ze silnice 

 Z.4 
smíšené obytné 
venkovské 

·  severní � ást obce 
·  rozší�ení stávající plochy stejného zp� sobu 

vyu�ití 
·  charakter zástavby otev�ený, výška 

zástavby nep�esáhne výšku zástavby na 
p�ilehlých pozemcích 

·  dopravní obsluha p�es stávající plochy 
stejného zp� sobu vyu�ití, pop �. z ú� elové 
komunikace nebo ze silnice 

·  respektovat ochranné pásmo silnice 

 Z.5 
smíšené obytné 
venkovské 

·  jihovýchodní � ást obce 
·  respektovat re�imy ochranného pásma el. 

vedení VN 22 kV 
·  rozší�ení stávající plochy stejného zp� sobu 

vyu�ití 
·  charakter zástavby otev�ený, výška 

zástavby nep�esáhne výšku zástavby na 
p�ilehlých pozemcích 

·  dopravní obsluha p�es stávající plochy 
stejného zp� sobu vyu�ití, pop �.  
z ú� elové komunikace 

·  p� i okraji plochy sm� rem do volné krajiny 
�ešit výsadbu vzr� stné zelen�  

 Z.6 
rekreace – oddechové 
plochy 

·  jihovýchodn�  od obce, u rybníka Pradlán 
·  do vyu�ití plochy zapojit vodní plochu 

stávajícího rybníka 
·  respektovat re�imy ochranného pásma el. 

vedení VN 22 kV 
·  dopravní obsluha bude z ú� elových cest 
·  z nadzemních objekt�  lze p� ipustit oplocení 

bezprost�edn�  související s aktivitami na 
h�išti a umíst� ní mobiliá�e obce 

·  podmínka zpracování územní studie US.2 

 Z.7 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 

·  severní � ást obce 
·  související s plochami bydlení 

 Z.8 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 

·  severní � ást obce 
·  související s plochami bydlení 
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3.4. Plochy p�estavby 

 

·  Územní plán v �ešeném území vymezuje plochy p�estavby (plochy vymezené ke zm� n�  stávající 
zástavby, k obnov�  nebo op� tovnému vyu�ití znehodnoceného území) v k.ú. Sviny u K�i�anova: 

 

 
 

3.3. Návrh systému sídelní zelen�  
·  Zele	  ve�ejná 

-  Je reprezentována zejména zelení centrální � ásti sídla, v mí�e omezen� jší doprovodnou zelení kolem 
dopravních ploch. 

-  Nov�  se vymezuje na plochách ve�. prostranství v p�estavbové ploše v jádru sídla, na ploše 
bydlení v rodinných domech (pl. � . 2) a na ploše ve�ejné rekreace. Ve�ejná zele	  bude sou� ástí 
ve�ejn�  p�ístupných ploch v navr�ených skupinách rodinných do m� . 

-  Ve�ejná zele	  bude zpravidla sestávat z trávníkových ploch se vzr� stnými d�evinami a nízkou 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.9 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 

·  severní � ást obce 
·  související s plochami bydlení 
·  ve�ejné prostranství �ešit s ohledem na 

podmínky místa – vysoká hladina spodní 
vody, mok�ad 

 Z.10 výroba drobná a slu�by 
·  severozápadní � ást obce 
·  stávající výrobní areál, aktualizace dle 

skute� ného stavu v území 

 Z.11 výroba drobná a slu�by 

·  severozápadní � ást obce 
·  výrobní � innost ve vazb�  na stávající výrobu, 

v� etn�  dopravní obsluhy  
·  zajistit plynulý p�echod do volné krajiny 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 P.1 bydlení individuální 

·  jihovýchodní � ást obce 
·  zastav� né území 
·  p�estavba � ásti stávajícího výrobního areálu 
·  negativní vlivy ze stávajícího výrobního 

areálu jsou vylou� eny v rámci podmínek 
vyu�ití p �íslušných ploch 

·  podmínka zpracování územní studie US.3 

 P.2 ob� anské vybavení 
komer� ní 

·  jihovýchodní � ást obce 
·  zastav� né území 
·  p�estavba � ásti stávajícího výrobního areálu 
·  podmínka zpracování územní studie US.3 

 P.3 ob� anské vybavení 
ve�ejné 

·  jihovýchodní � ást obce 
·  zastav� né území 
·  p�estavba � ásti stávajícího výrobního areálu 
·  podmínka zpracování územní studie US.3 

 P.4 ve�ejná prostranství 
všeobecná 

·  st�ed obce, zastav� né území 
·  podmínkou vyu�ití plochy je asanace 

drobných objekt�  
·  uvoln� ní prostoru vyvolá pot�eby 

urbanisticko architektonického �ešení 
objekt�  oto� ených do nov�  vzniklého 
prostoru.  

·  jedná se o významný zásah do 
prostorového uspo�ádání sídla, kdy bude 
nutno pro celý prostor jádra nalézt jednotící 
moment 

·  �ešit úpravy vyúst� ní místní komunikace na 
silnici 

·  podmínka zpracování územní studie US.1 
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dopl	 kovou (ke�ovou) zelení. Plochy mo�no doplnit vodními prvky, m obiliá�em obce i p� šími 
stezkami. 

·  Zele	  vyhrazená 
-  Je a nadále bude nedílnou sou� ástí sídelního útvaru. Nov�  se v kompozici sídla projeví zele	  zejména 

funkce hygienické clony u ploch zem� d� lské výroby. 
-  Ochranná zele	  je koncipována jako pln�  zapojená výsadba stromového patra s ke�ovou podsadbou. 
-  Samostatnou kategorií vyhrazené zelen�   velmi ú� inn�   a  pozitivn�  se uplat	 ující v 

organizmu obce tvo�í zahrady. ÚP proto stanovuje koeficient zastav� ní pozemku rozdílného zp� sobu 
vyu�ívání zajiš �ující další existenci zelen�  jak na plochách stavových, tak rozvojových. 

-  U ploch bydlení sm�� ujících zahradami do volné krajiny nutno umo�nit vý sadbu vzr� stných strom� . 
·  Obecné po�adavky 

-  Sídelní zele	  propojovat do v� tších celk� , podporovat jednoduché, ale kvalitní úpravy s 
jednoduchou údr�bou. 

-  Posilovat pronikání krajinné zelen�  do sídelního prost�edí. 
-  Pou�ívat autochtonních druh �  d�evin a k�ovin. 

 
3.5. Systém sídelní zelen�  

 

·  Systémem sídelní zelen�  se rozumí cílen�  komponované plochy zelen�  v zastav� ném území sídla, které 
se významn�  podílejí na vytvá�ení kvalitního obytného standardu území. Zm� ny ve vyu�ití �ešeného 
území jsou podmín� ny ochranou a zachováním vysokého podílu ve�ejné a soukromé zelen�  
v zastav� ném území.  

·  Územní plán vytvá�í podmínky pro realizaci systému sídelní zelen�  v rámci ploch s rozdílným zp� sobem 
vyu�ití, zejména ploch zelen �  – zahrady a sady (ZZ), ploch ve�ejných prostranství (PU) a ploch smíšených 
obytných venkovských (SV). Pronikání krajinné zelen�  do systému sídelní zelen�  je vnímáno pozitivn� . 
Systém sídelní zelen�  se zejména po obvodu sídla významn�  podílí na jeho obrazu v krajinném kontextu 
a na venkovském charakteru stávající zástavby. V tomto smyslu jsou stanoveny zásady urbanistické 
kompozice pro zachování venkovského charakteru zástavby a obrazu sídla. 

 
3.6. Urbanistická kompozice 
 

·  Územní plán respektuje obraz sídla, který je tvo�en geomorfologií území, polohou sídla v p� ilehlém 
krajinném rámci a strukturou a charakterem zástavby. Obec Sviny se nachází východn�  od Velkého 
Mezi�í� í. 
 ešené území má lesozem� d� lský charakter s lesy v okrajových � ástech, poli a loukami. 
Pozitivními hodnotami obrazu sídla jsou dochované objekty s vyšším sklonem st�ešních šikmin (st�ed 
obce) a kaple se zvoni� kou. Ve stávající zástavb�  je udr�ován venkovský charakter (menší objemové 
m�� ítko zástavby, šikmé st�echy s vyšším sklonem p�evá�n �  rovnob� �ných s komunikací, specifi � nost 
urbanistického uspo�ádání zástavby, p�ímá návaznost na krajinu). Územní plán stanovuje základní 
zásady urbanistické kompozice pro rozhodování o zm� nách v �ešeném území: 

 

o Zachovat obraz sídla, strukturu a charakter jeho zástavby a neumis�ovat stavby, jejich� �ešení 
nerespektuje p�evládající a jednotící prvky stávající zástavby (stavební � ára, uli� ní � ára, zast�ešení 
hlavních objekt� , výška a podla�nost staveb, charakter oplocení apo d.). 

o Nep�ipoušt� t umis�ování staveb, jejich� charakter neodpovídá architek tonickému výrazu stávající 
zástavby a je v rozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby, roubené stavby, stavby pro 
bydlení na viditelných nosných konstrukcích apod.). Neumis�ovat výškov�  nebo hmotov�  dominantní 
stavby v prostorech, odkud mohou vizuáln�  kontaminovat dochovaný obraz sídla nebo krajinný ráz 
�ešeného území. 

 
4. Koncepce ve � ejné infrastruktury, v� . podmínek pro její umis 	 ování v � etn�  podmínek pro 

její umis 	 ování, vymezení ploch a koridor �  pro ve �ejnou infrastrukturu, v � etn�  stanovení          
podmínek pro jejich vyu�ití  

 
4.1. Koncepce ve�ejné infrastruktury 
 

·  Územní plán vymezuje plochy pro stavby a za�ízení ve�ejné dopravní a technické infrastruktury, pro 
ve�ejné ob� anské vybavení a pro ve�ejná prostranství. 

·  Územní plán vymezuje v rámci ve�ejné infrastruktury plochy dopravy silni� ní (DS), dopravy drá�ní (DD), 
plochy pro vodní hospodá�ství (TW), elektronické komunikace (TS), ve�ejná prostranství všeobecná (PU) 
a plochy ve�ejného ob� anského vybavení (OV).  
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·  Obsluha zastavitelných ploch je koncep� n�  zajišt� na mo�ným rozší �ením stávajících dostupných 
systém�  dopravní a technické infrastruktury (s výjimkou lokalit, které nemohou být, nebo nebudou moci 
být z technických nebo jiných d� vod�  napojeny na technickou infrastrukturu). 

·  V rámci podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití je stanoveno mo�né umis �ování 
staveb a za�ízení dopravní a technické infrastruktury v t� chto plochách.  

·  V rámci podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití je stanoveno mo�né umis �ování 
staveb a za�ízení ve�ejného ob� anského vybavení v plochách obytného charakteru, pop�. v dalších 
plochách za podmínky slu� itelnosti všech funkcí.   

·  V rámci zastav� ného území se vymezují ve�ejn�  p�ístupné plochy jako ve�ejná prostranství a stanovují 
se podmínky pro jejich vyu�ití a ochranu.  

 
4.1. 4.2. Dopravní infrastruktura 
 

·  Systém napojení obce na silni� ní sí�  z� stává beze zm� ny. Trasa silnice je územn�  stabilizována. 
 Silnice procházející zastav� ným územím zabezpe� uje i nadále p�ímou obsluhu p� ilehlých nemovitostí. 
·  Neuva�uje se obecn �  s výstavbou hromadných, skupinových � i �adových gará�í. P �ípustné je z� izování 

t� chto staveb na výrobních plochách. 
·  Nep�ipouští se z� izování odstavných a parkovacích stání pro vozidla o vyšší hmotnosti ne� 3,5 t na 

ve�ejných prostranstvích a v obytných zónách. 
·  Na území obce není uva�ováno s výstavbou dopravníc h za�ízení. 
·  Hromadná doprava bude nadále zajiš� ována autobusovou p�epravou. Umíst� ní autobusové za- stávky 

z hlediska dostupnosti je vhodné. 
·  Dvoukolejná elektrifikovaná �elezni � ní tra�  H. Brod-Brno-Kúty je respektována ve své trase v� etn�  

p�íslušného ochranného pásma dráhy. 
·  Akceptována je sí�  polních cest. 
·  Vodní doprava nemá na území obce své zájmy. 
·  � innosti a d� je navrhované ÚP nebudou mít vliv na provoz letišt�  K�i�anov. 

 

·  Územní plán respektuje silnici III/36045, která prochází �ešeným územím. Vyu�ití ploch v silni � ním 
ochranném pásmu je omezeno podmínkami stanovenými v povolení silni� ního správního ú�adu. 

·  Územní plán respektuje �elezni � ní tra�  � . 250 Brno – Havlí� k� v Brod, která prochází �ešeným územím. 
·  Plochy silni� ní dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umíst� ní staveb silnic, místních, ú� elových  

a p� ších komunikací, doprovodných staveb, za�ízení nezbytných k provedení t� chto dopravních staveb 
a k zajišt� ní jejich �ádného u�ívání. 

·  Plochy drá�ní dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavb y drá�ní dopravy a související stavby a za �ízení. 
·  Ve�ejná prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro místní obslu�né a ú � elové komunikace a další 

ve�ejn�  p�ístupné plochy v zastav� ném území. 
·  Parkovací a odstavná stání pro stavby a za�ízení umis�ovaná v plochách s rozdílným zp� sobem vyu�ití 

v kapacitách vyplývajících z právních p�edpis�  a technických norem pro tyto stavby lze umis�ovat pouze 
v rámci t� chto vlastních ploch nebo v rámci ploch ve�ejných prostranství (PU). 

·  Ú� elové komunikace v krajin� , polní a lesní cesty jsou respektovány a jsou vymezeny jako sou� ásti 
p� ilehlých ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

·  Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistických stezek, 
odpo� ívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umo�n � na v rámci p�ípustného nebo podmín� n�  
p�ípustného vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití. 
 

4.7. 4.3. Technická infrastruktura 
 

·  V zásobování pitnou vodou není uva�ováno se zm � nami. 
·  Likvidaci odpadních vod �ešit výstavbou jímek na vyvá�ení u ka�dé nemovitost i s odvozem ob- sahu 

jímek na blízké � istírny odpadních vod. Alternativn�  lze u�ít domovních � OV ev. jim ekvivalentních 
technologií � išt� ní odpadních vod. 

·  Respektovat vymezenou územní rezervu pro p�ípadnou výstavbu za�ízení na likvidaci odpadních 
vod severn�  od sídla. 

·  Pln�  akceptovat funk� ní � išt� ní odpadních vod za�ízení Centrum Kociánka - D� tské st�edisko B�ezejc 
(dále pouze Centrum Kociánka). 

·  P�enos pot�ebného výhledového el. výkonu bude nadále zajiš�ován ze stávajícího vzdušného el. vedení 
VN 22 kV procházejícího východn�  od sídla. 

·  Respektovat stávající STL rozvody zemního plynu pro areál Centrum Kociánka. ÚP nevylu� uje mo�nost 
plynofikace sídla Sviny. 

·  K vytáp� ní a oh�evu TUV Centra Kociánka bude nadále vyu�íváno zemní ho plynu. Pro vytáp� ní 
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nemovitostí v sídle preferovat pou�ívání topidel na  ekologická paliva. 
·  Akceptován je objekt elektronické komunikace na vrchu Ambro�ný v � etn�  p�íslušného ochran- ného 

pásma. 
·  ÚP respektuje stávající radioreléové trasy a nebrání z� izování nových radireléových tras nad územím 

obce. 
·  Místní telefonní sí�  je dostate� n�  kapacitní. 
·  Na úseku poštovních slu�eb neuva�ovat se zm � nami. 
·  Elektrická sí�  NN a sd� lovací rozvody budou �ešeny jak v nové, tak postupn�  i v p� vodní zá- stavb�  

zemními kabely. 
·  Na plochách ur� ených pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umis�ování jiných staveb ne� 

staveb souvisejících. 
 

4.3.1. Zásobování vodou 
 

·  Obec Sviny má vybudovaný ve�ejný vodovod. Voda pro obec je p� ivád� na z ÚV Mostišt� . Obec je 
zásobena gravita� n�  z vodojemu VDJ Ambro�ný, do kterého je voda � erpána � S Dolní Radslavice  
z p� ivad�� e � S Víde	  – VDJ Velká Bíteš.  

·  Územní plán respektuje stávající systém zásobování vodou. Sít� , objekty na sítích a za�ízení 
technického vybavení lze umis�ovat do všech ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití v souladu s koncepcí 
zásobování vodou, pokud není v podmínkách vyu�ití t � chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak 
vytvá�í podmínky pro rekonstrukci a posílení kapacity stávající vodovodní sít�  a podmínky pro dostavbu 
nové vodovodní sít�  v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých dosud nebyla vybudována. 

·  V zastav� ném území a v zastavitelných plochách budou sít�  technické infrastruktury umis�ovány 
zpravidla do spole� ných tras nebo do soub� hu se stávajícími trasami technické a dopravní infrastruktury. 

·  Územní plán respektuje stávající vodní zdroje v� etn�  ochranných pásem I. a II. stupn� . 
·  Zdroje po�ární vody budou �ešeny v souladu s normovými po�adavky, v obci budou  p�ednostn�  vyu�ity 

zdroje povrchových vod. 
 

4.3.2. Likvidace odpadních vod 
 

·  V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. Celá obec je odkanalizována kmenovou 
stokou a jejími v� tvemi do obecní � erpací stanice v severní � ásti obce, která bude slou�it k p �e� erpávání 
odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova.  

·  Územní plán nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sít� , objekty na sítích a za�ízení technického 
vybavení lze umis�ovat do všech ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití v souladu s koncepcí likvidace 
odpadních vod, pokud není v podmínkách vyu�ití t � chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytvá�í 
podmínky pro výstavbu nové kanalizace v lokalitách, ve kterých dosud nebyla vybudována. Všechny 
stavby (pokud jsou producenty odpadních vod) budou napojeny na centrální systém odvád� ní  
a � išt� ní odpadních vod s výjimkou staveb, které v dob�  jejich realizace nemohou být, nebo nebudou 
moci být z technických d� vod�  napojeny. 

·  Odpadní vody z výrobních nebo zem� d� lských provoz�  (technologické odpadní vody) musí být 
skladovány v rámci t� chto provoz�  a likvidovány v souladu s platnou legislativou. 

·  V zastav� ném území a v zastavitelných plochách budou sít�  technické infrastruktury umis�ovány 
zpravidla do spole� ných tras nebo do soub� hu se stávajícími trasami technické a dopravní 
infrastruktury. 

·  Deš�ové vody budou p�ednostn�  likvidovány zasakováním, zadr�ováním a vyu�itím na  vlastních 
pozemcích staveb. 

 
4.3.3. Zásobování plynem 
 

·  Obec je plynofikována STL plynovodem pouze v � ásti území (areál Kociánka v jihovýchodní � ásti 
�ešeného území). VTL plynovod �ešeným územním neprochází, regula� ní stanice se nachází mimo 
�ešeného území.  

·  Územní plán nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sít� , objekty na sítích a za�ízení technického 
vybavení lze umis�ovat do všech ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití, pokud není v podmínkách vyu�ití 
t� chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytvá�í podmínky pro výstavbu plynovodu v lokalitách, ve 
kterých dosud nebyl vybudován. 
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4.3.4. Zásobování elektrickou energií 
 

·  Obec Sviny je zásobována ze stávajícího vedení VN 22 kV procházejícího východn�  od obce. Stávající 
koncepce zásobování elektrickou energií je zachována. Stávající trasy hlavního a vedlejšího vedení 
elektrické energie v� etn�  ochranných pásem jsou respektovány. 

·  Systém rozvodu nízkého nap� tí a ve�ejného osv� tlení bude rozší�en pro obsluhu zastavitelných ploch 
(sít�  pro p�enos elektrické energie v zastavitelných plochách budou realizovány výhradn�  jako 
podzemní). 

·  Sít� , objekty na sítích a za�ízení technického vybavení lze umis�ovat do všech ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití, pokud není v podmínkách vyu�ití t � chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak 
vytvá�í podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu tras elektrické energie v zastavitelných plochách  
a v lokalitách, ve kterých dosud nebyly vybudovány. 

·  Umis�ování staveb a za�ízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdroj�  je nep�ípustné 
s výjimkou staveb a za�ízení umíst� ných na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách 
a fasádách). Umis�ování staveb a za�ízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdroj�  
v nezastav� ném území je z d� vodu p�evyšujícího ve�ejného zájmu ochrany zem� d� lského p� dního 
fondu nep�ípustné. 

 
4.3.5. Radiokomunikace, telekomunikace 

 

·  Stávající sd� lovací sí�  je územn�  stabilizována a respektována. Systém rozvodu komunika� ního za�ízení 
bude rozší�en pro obsluhu zastavitelných ploch (sít�  pro p�enos signálu v zastavitelných plochách budou 
realizovány výhradn�  jako bezdrátové nebo podzemní). Sít� , objekty na sítích a za�ízení technického 
vybavení lze umis�ovat do všech ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití, pokud není v podmínkách vyu�ití 
t� chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytvá�í podmínky pro rekonstrukci nebo výstavbu sítí a 
za�ízení elektronického komunika� ního za�ízení v zastavitelných plochách a v lokalitách, ve kterých 
dosud nebyly vybudovány 
 

4.3.6. Nakládání s odpady 
 

·  Územní plán nevymezuje specifické plochy pro nakládání s odpady. Zp� sob likvidace odpad�  se 
nem� ní, systém sb� ru, svozu a ukládání tuhého komunálního i nebezpe� ného odpadu bude �ešen 
v souladu s platnou legislativou. 

 
4.8. Ob� anské vybavení ve�ejné 
 

·  Stávající ob� anská vybavenost je stabilizována. 
·  Víceú� elový objekt, ve kterém je obecní ú�ad, spole� enský sál a hasi� ská zbrojnice vy�aduje 

modernizaci. P�ípadné rozší�ení zastav� né plochy je mo�né ji�ním sm � rem. 
·  Chyb� jící plochy pro sport mo�no �ešit v rámci podmínek na plochách zm� n v území � . 14, p�ípadn�  

� .6. 
·  Za�ízení Centra Kociánka je pova�ováno za územn �  stabilizované bez nárok�  na územní rozvoj. 

 
4.9. Ob� anské vybavení ostatní 

 

·  Po�adavky je mo�no �ešit v rámci stávající plochy ob� anské vybavenosti p� ípadn�  na rozvojové 
ploše � . 1. 

·  Umis�ování ob� anského vybavení úm� rné velikosti i rozsahu je mo�né i do jiných p �íhodných ploch s 
rozdílným zp� sobem vyu�ívání, pokud to nebude v rozporu s p �ípustným, p�ípadn�  
podmín� n�  p�ípustným vyu�íváním dané plochy (toto ustanovení mo �no p � im�� en�  uplatnit i pro 
ve�ejnou ob� . vybavenost). 
 

4.4. Ob� anské vybavení 
 

·  Územní plán vymezuje ob� anské vybavení ve�ejné infrastruktury dle platných právních p�edpis�  ve 
smyslu staveb a za�ízení slou�ících pro vzd � lávání a výchovu, sociální slu�by a pé � i o rodiny, zdravotní 
slu�by, kulturu, ve �ejnou správu a ochranu obyvatelstva.  

·  Ob� anské vybavení ve�ejné infrastruktury je v rámci ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití samostatn �  
vymezeno pouze v p�ípad�  funk� n�  výjime� ného postavení v urbanistické struktu�e (obecní ú�ad, 
kapli� ka na návsi, areál Kociánka). 

·  S ohledem na specifické podmínky v území jsou nad rámec ve�ejné infrastruktury vymezeny plochy 
ob� anského vybavení – sport (OS) pro sportovní zázemí obce. 
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·  Umis�ování staveb a za� ízení ob� anského vybavení je p�ípustné i v plochách individuálního 
a smíšeného bydlení dle podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití stanovených 
územním plánem. 

 
4.10. 4.5. Ve�ejná prostranství 

 

·  Ve�ejná prostranství, a�  ji� stávající � i navrhovaná úzce souvisí s plochami sídelní ve�ejné zelen� , 
která se na jejich utvá�ení bude významn�  podílet. 

·  Nejd� le�it � jším ve�ejným prostranstvím nadále z� stává návesní prostor, který dozná významných 
zm� n. Na uvoln� ní prostoru bude zejména reagováno: 
o úpravami dnes zakrytých � ástí stávajícího zastav� ní 
o ur� ením zásad pro pot�ebné návrhy zm� ny vn� jšího výrazu staveb na východní stran�  dnešní návsi 
o "uzav�ením" východní strany (p�ed izolovaným RD) nového ve�ejného prostoru 
o �ešením vztahu mezi novou a p� vodní návsí s památkov�  chrán� nou zvoni� kou 
o �ešením úprav p� idru�eného prostoru místní komunikace (zde silnice III. t�ídy) 
o vhodným návrhem zelen�  tak, aby nebyla narušena celistvost centrálního prostoru 

·  Pozemky ve�ejného prostranství, které jsou sou� ástí zastavitelné plochy � . 2, �ešit za ú� elem zachování 
mok�adních spole� enstev. 

·  Akceptována jsou ve�ejná prostranství a zele	  p� i místních komunikacích. 
 

·  Územní plán vymezuje plochy ve�ejných prostranství jako plochy s p�eva�ující funkcí komunika � ní  
a shroma� � ovací v� etn�  dalších prostor�  p�ístupných ka�dému bez omezení (ve �ejná zele	 ), tedy 
slou�ících obecnému u�ívání, a to bez ohledu na vla stnická práva k pozemk� m, le�ícím v t � chto 
plochách a prostorech. 

·  Všechny plochy ve�ejn�  a bez omezení p�ístupné v zastav� ném území se vymezují jako plochy 
ve�ejných prostranství všeobecných (PU), pokud nejsou ur� eny pro jiné specifické vyu�ití. Ve �ejná 
prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro místní obslu�né a ú � elové komunikace, ve�ejnou zele	  
a další ve�ejn�  p�ístupné plochy v zastav� ném území. 

·  Zastavování ploch ve�ejných prostranství se nep�ipouští (s výjimkou staveb uvedených v p�ípustném 
vyu�ití ploch ve �ejných prostranství). 

 
4.10. Nakládání s odpady 

 

·  Provozovaný systém nakládání s odpady se pova�uje za vyhovující i pro výhled. 
·  Na území obce se nenachází �ádná skládka a ÚP neuv a�uje se z � izováním skládek na území obce ani 

jiných za�ízení na likvidaci odpad� . 
 

5. Koncepce uspo �ádání krajiny v� . vymezení ploch, v � etn�  vymezení ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití, ploch zm � n v krajin �  a stanovení podmínek pro jejich vyu�ití, 
územního systému ekologické stability, propustnosti  krajiny, protierozních opat �ení, 
ochrany p �ed povodn � mi, rekreace, dobývání lo�isek nerostných surovin a  podobn �  

 
5.1. Uspo�ádání krajiny v� . vymezení ploch, podmínky pro zm� ny v jejich vyu�ití Koncepce uspo �ádání krajiny 
 

·  Na uspo�ádání krajiny neurbanizované bude mít d� le�itý pozitivní vliv realizace vyhlášených 
komplexních pozemkových úprav. Na uspo�ádání krajiny urbanizované zejména pak nové rozší�ení 
jádra sídla. 

·  Zastavitelné plochy navazují krom�  plochy ve�ejné rekreace v�dy na zastav � né území  
a podmínkami pro vyu�ití t � chto ploch je sledována pot�eba nenarušení �ivotního, obytného  
i pracovního prost�edí sídla p� i sou� asném po�adavku zachování venkovského charakteru ob ce. 

·  V krajinné scén�  se p�ízniv�  uplatní ochranná zele	 , která zmírní negativní dopad st�ediska �ivo � išné 
výroby na panorama sídla. 

·  Krajina nezastav� ného území bude nadále slou�it zem � d� lství, lesnictví p�ípadn�  rybá�ství  
a rekrea� ním pohybovým aktivitám. Intenzita vyu�ívání ploch zem� d� lských a lesních je limitována 
p�írodními podmínkami a ochranou krajinného rázu. 

·  V lesních porostech se po�aduje zvyšování odolnost i lesa dostate� ným zastoupením zpev	 ujících  
a meliora� ních d�evin. Neuva�ovat s plošným odlesn � ním. 

·  U vod stojatých rozvíjet ekotonální spole� enstva, v litorálním pásu akvatického a terestrického 
ekosystému. Zajistit soulad mezi hospodá�ským vyu�íváním vodních ploch a jejich ekologickou  
a estetickou funkcí. 
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·  Stávající zele	  respektovat, podporovat vzr� stnou zele	  v sídle a posilovat podíl rozptýlené zelen�   
v krajin� , alejemi doplnit komunika� ní sí�  stávající i navr�enou. 

·  Územní plán ur� uje podmínky zabezpe� ující dobrou obsluhu území dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

·  Smíšené plochy nezastav� ného území p�írodního se vymezují na pozemcích p�irozených  
a p�írod�  blízkých ekosystém� , dále sem nále�í pozemky p �irozených a p�írod�  blízkých spole� enstev. 

·  Úrove	  ekologické stability území se zajiš�uje zvýšením podílu zelen�  v krajin� , zlepšením prostupnosti 
krajiny, eliminací erozních vliv�  a zvýšením retence krajiny. 

·  Stávající typ vyu�ívání lesních a zem � d� lských pozemk�  se v nejvyšší mo�né mí �e zachovává. 
·  Ochrana migra� ní propustnosti krajiny jako celku je zajišt� na vymezením lokálního územního systému 

ekologické stability (ÚSES). 
·  Zvyšovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopl	 ováním alejí a rozptýlené zelen� , zvýšením podílu 

zahrad, trvalých travních porost�  apod. 
·  Cenné architektonické a urbanistické znaky sídla jsou respektovány, mo�né dopl 	 ování sídla je mo�né 

pouze v souladu dle podmínek pro vyu�ití ploch s ro zdílným zp� sobem vyu�ití. 
·  Rekreace je rozvíjena ve formách p�íznivých pro udr�itelný rozvoj, územní plán respekt uje rekrea� ní 

potenciál �ešeného území, rozvoj nepobytové rekreace je mo�ný pouze v rámci vymezené plochy 
v okolí rybníku Pradlán, rozvoj individuální rekreace je mo�ný pouze ve stabilizované ploše individuál ní 
rekreace. 

·  Mok�adní a lu� ní ekosystémy jsou chrán� ny a rozši�ovány doprovodnou zelení rybník� . Reten� ní funkce 
krajiny je podporována. 

·  Územní plán stanovuje obecn�  platné podmínky pro zm� ny ve vyu�ití všech ploch  
s rozdílným zp� sobem vyu�ití ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa (P UPFL). Vyu�ití území do vzdálenosti 
30 m od okraje lesa nesmí narušit funkci lesa a sou� asn�  musí být zajišt� na bezpe� nost osob  
a majetku. 

·  Územní plán stanovuje obecn�  platné podmínky pro zm� ny ve vyu�ití všech ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití v tzv. manipula � ním pásmu vodních tok� . Vyu�ití tohoto území nesmí znemo� 	 ovat 
správc� m vodních tok�  p�ístup k vodním tok� m pro mo�nost výkonu práv a povinností souvisejícíc h 
s jejich správou. 
 

5.2.  Zásady ochrany krajinného rázu 
 

·  Zachovat nerušenost vyvýšených prostor� , zalesn� ných horizont�  a pr� hled�  do krajiny, v okrajových 
polohách sídla a v pohledov�  významných místech zachovat vzrostlou sídelní zele	 . 

·  Nové stavby pro bydlení v okrajových polohách sídel situovat tak, aby zele	  souvisejících zahrad tvo�ila 
plynulý p�echod mezi zastav� ným územím a okolní krajinou. 

·  Zamezit dalšímu odvod	 ování krajiny, podporovat revitaliza� ní zásahy. 
·  Respektovat stávající lesní porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, reten� ní a ekologickou 

funkci. 
·  Respektovat a zachovat stávající vodní plochy a toky, posilovat jejich krajinotvornou, reten� ní 

a ekologickou funkci. 
·  Zachovat charakter a podíl vzrostlé zelen�  v krajin� . 
·  Zachovat p�írodní charakter prostor�  v krajin� . 
·  Respektovat kulturní a p�írodní hodnoty �ešeného území v� etn�  stanovených zásad pro jejich ochranu 

a pro rozhodování o zm� nách. 
 

5.3. Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití 
 

·  Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití tvo �ící charakter krajiny v nezastav� ném 
území: 

 

OZN. NÁZEV 

 zele	  – zahrady a sady 

 vodní a vodních tok�  

 zem� d� lské všeobecné 

 lesní všeobecné 

 smíšené nezastav� ného území všeobecné 
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5.4. Plochy zm� n v krajin�  
 

·  Územní plán vymezuje plochy zm� n v krajin�  (plochy vn�  zastav� ného území, ve kterých dochází ke 
zm� n�  vyu�ití krajiny): 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
5.3. 5.5. Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 

·  Územní systém ekologické stability je vzájemn�  propojený soubor p� irozených i pozm� n� ných, 
avšak p�írod�  blízkých ekosystém� , který udr�uje p �írodní rovnováhu. 

·  Plochy ÚSES je mo�no vyu�ít jen takovým zp � sobem, který nenaruší obnovu ekosystému a nedojde 
k narušení jeho ekostabiliza� ních funkcí. 

·  Na plochách ÚSES je zakázáno m� nit druhy pozemku s vyšším stupn� m ekologické stability za druh 
pozemku s ni�ším stupn � m ekologické stability. 

·  Plochy ÚSES jsou nezastavitelné, vylu� uje se t� �ba nerost �  (zcela ojedin� le je mo�no za 
p�esn�  stanovených podmínek p�ipustit stavbu liniovou, p�ípadn�  stavbu související s ochranou 
�P). 

·  Up�esn� ní druhové skladby spole� enstva ÚSES a hranic prvk�  ÚSES bude p�edm� tem podrobn� jší 
dokumentace - projektu ÚSES. 

·  Interak� ní prvky dopl	 ují sí�  biokoridor�  a biocenter s funkcí rozptýlené zelen�  v krajin� . 
·  Opat�eni 
 

 
 
 
 
 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

 K.1 zele	  – zahrady a sady 

 K.2 zele	  – zahrady a sady 

 K.3 vodní a vodních tok�  

 K.4 vodní a vodních tok�  

 K.5 lesy všeobecné 

 K.6 lesy všeobecné 

 K.7 lesy všeobecné 

 K.8 lesy všeobecné 

 K.9 lesy všeobecné 

 K.10 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 K.11 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 K.12 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 K.13 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 K.14 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 K.15 smíšené nezastav� ného území všeobecné 

 K.16 smíšené nezastav� ného území všeobecné 
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Název biokoridoru  Navrhovaná opat� ení 

 
 

LBK 1  

Zachovat p�írod�  blízká spole� enstva, ostatní hospodá�sky vyu�ívaná spole� enstva za� ít 
vyu�ívat pouze extenzivn� , lesní porosty p�evést na druhov�  i v� kov�  r� znorodá lesní 
spole� enstva dle potenciální p� irozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG. Lu� ní 
ekosystémy chránit p�ed ruderalizací, degradací a ne�ádoucím náletem - louky pravideln�  
kosit. 

 
 

LBK 2  

Zachovat p� irozený re�im p�ítoku Šípského potoka (na sousedním k.ú. Kozlov u 
K�i�anova), postupnými p� stebními zákroky odstranit a nahradit nevhodné a nep� vodní 
d�eviny v doprovodném b�ehovém porostu, je� je v n� kterých místech mo�no dosázet 
vhodnými autochtnními d�evinami, s p� ihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle STG. 
Zamezit eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porost� . Lu� ní enklávy vyu�ívat pouze 
extenzivn� , zamezit rozši�ování invazních náletových d�evin. 

 
LBK 3  

Postupnými p� stebními zásahy p�evést hospodá�ské monokultury na p�írod�  blízké 
druhov�  i v� kov�  diferencované lesní porosty odpovídající potenciální p� irozené vegetaci 
a stanovištním podmínkám dle STG. 

LBK 4  viz. LBK 3 

LBK 5  
Lesní porosty p�evést na druhov�  i v� kov�  r� znorodá lesní spole� enstva dle potenciální 
p� irozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG. 

 
LBK 6  

Lu� ní spole� enstva zachovat a zamezit ruderalizaci a degradaci spole� enstev. V místech 
pr� chodu biokoridoru ornou p� dou provést zatravn� ní s uplatn� ním rozptýlené zelen�  
odpovídající stanovištním podmínkám dle STG. 

Název biocentra Navrhovaná opat� ení: 

 
LBC V borovinách 

Postupnými p� stebními zásahy zm� nit druhovou a v� kovou skladbu monokulturního 
spole� enstva, za vzniku druhov�  i v� kov�  r� znorodého spole� enstva bikových bu� in s 
p� ihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle STG. 

 
 

LBC Pasty� ík 

Postupnými p� stebními zásahy zm� nit druhovou a v� kovou skladbu monokulturního 
spole� enstva, za vzniku druhov�  i v� kov�  r� znorodého spole� enstva bikových bu� in s 
p� ihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle STG. Zachovat p�írod�  blízké lu� ní porosty 
a vodní re�im toku, s jejich pravidelným 1-2 ro� ním kosením. Zachovat také p�írod�  
blízký vodní re�im. Zamezit ruderalizaci a degradaci spole� enstev. 

 
 

LBC Chlostov 

Postupnými p� stebními zásahy zm� nit druhovou a v� kovou skladbu spole� enstva, za 
vzniku druhov�  i v� kov�  r� znorodého spole� enstva bikových bu� in s p� ihlédnutím ke 
stanovištním podmínkám dle STG. Zachovat p�írod�  blízké lu� ní porosty, s jejich 
pravidelným 1-2x ro� ním kosením, � ím� se zamezí ne�ádoucímu náletu, dále zamezit 
degradaci, ruderalizaci a zachovat také p�írod�  blízký vodní re�im. 

LBC U Lou� ek 
viz. LBC Chlostov - s tím, �e je t�eba zachovat b�ehový porost toku, pop�ípad�  jej na 
vhodných místech dosázet vhodnými autochtonními d�evinami a ke�i. 

 
 

 
 
 
 
 

OZN. NÁZEV NAVRHOVANÁ OPAT
 ENÍ 

 
lokální biocentrum LBC.1 
Pasty�ík 

Postupnými p� stebními zásahy zm� nit druhovou  
a v� kovou skladbu monokulturního spole� enstva, 
za vzniku druhov�  i v� kov�  r� znorodého 
spole� enstva bikových bu� in s p� ihlédnutím ke 
stanovištním podmínkám dle STG. Zachovat 
p�írod�  blízké lu� ní porosty a vodní re�im toku,  
s jejich pravidelným 1-2 ro� ním kosením. Zachovat 
také p�írod�  blízký vodní re�im. Zamezit 
ruderalizaci a degradaci spole� enstev. 

 
lokální biocentrum LBC.2  
V borovinách 

Postupnými p� stebními zásahy zm� nit druhovou 
a v� kovou skladbu monokulturního 
spole� enstva, za vzniku druhov�  i v� kov�  
r� znorodého spole� enstva bikových bu� in  
s p� ihlédnutím ke stanovištním podmínkám dle 
STG. 
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5.3. 5.6. Prostupnost krajiny 
 

·  Stávající prostupnost krajiny není �ešením územního plánu omezována. 
·  Sí�  polních cest v krajin�  byla prov�� ena vyhlášenými komplexními pozemkovými úpravami. 

 

·  Územní plán zabezpe� uje zvýšení prostupnosti krajiny v rámci podmínek pro vyu�ití ploch 
v nezastav� ném území. Prostupnost krajiny není územním plánem omezena. 

·  Územní plán zabezpe� uje zvýšení prostupnosti krajiny vymezením koridor�  územního systému 
ekologické stability (ÚSES), dále vymezením plošných liniových prvk�  zelen�  zejména v soub� hu 
s cestní sítí a v soub� hu s vodními toky a vymezením krajinné a interak� ní zelen� . 

  
5.4. 5.7. Protierozní opat�ení, ochrana p�ed povodn� mi 

 

·  P� i respektování po�adavk �  plynoucích z vyhlášených komplexních pozemkových úprav nebude 
docházet k projev� m vodní ev. v� trné eroze. 

·  Mechanická eroze je zaznamenána ve své p�irozené form� . 
·  Stavební pozemky vymezovat s pot�ebou vsaku � i zdr�ení deš �ových vod. 
·  Území obce je pramennou oblastí vodních tok�  bez vyhlášeného záplavového území. 

 
 

OZN. NÁZEV NAVRHOVANÁ OPAT
 ENÍ 

 lokální biokoridor LBK.1 

Zachovat p�írod�  blízká spole� enstva, ostatní 
hospodá�sky vyu�ívaná spole � enstva za� ít 
vyu�ívat pouze extenzivn � , lesní porosty p�evést 
na druhov�  i v� kov�  r� znorodá lesní spole� enstva 
dle potenciální p� irozené vegetace a stanovištních 
podmínek dle STG. Lu� ní ekosystémy chránit p�ed 
ruderalizací, degradací a ne�ádoucím náletem – 
louky pravideln�  kosit. 

 lokální biokoridor LBK.2 

Zachovat p� irozený re�im p �ítoku Šípského 
potoka (na sousedním k.ú. Kozlov u 
K�i�anova), postupnými p � stebními zákroky 
odstranit a nahradit nevhodné a nep� vodní d�eviny 
v doprovodném b�ehovém porostu, je� je v 
n� kterých místech mo�no dosázet vhodnými 
autochtonními d�evinami, s p� ihlédnutím ke 
stanovištním podmínkám dle STG. Zamezit 
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porost� . 
Lu� ní enklávy vyu�ívat pouze 
extenzivn� , zamezit rozši�ování invazních 
náletových d�evin. 

 lokální biokoridor LBK.3 

Postupnými p� stebními zásahy p�evést 
hospodá�ské monokultury na p�írod�  blízké 
druhov�  i v� kov�  diferencované lesní porosty 
odpovídající potenciální p� irozené vegetaci  
a stanovištním podmínkám dle STG. 

 lokální biokoridor LBK.4 

Postupnými p� stebními zásahy p�evést 
hospodá�ské monokultury na p�írod�  blízké 
druhov�  i v� kov�  diferencované lesní porosty 
odpovídající potenciální p� irozené vegetaci  
a stanovištním podmínkám dle STG. 

 lokální biokoridor LBK.5 

Lesní porosty p�evést na druhov�  i v� kov�  
r� znorodá lesní spole� enstva dle potenciální 
p� irozené vegetace a stanovištních podmínek dle 
STG. 

 lokální biokoridor LBK.6 

Lu� ní spole� enstva zachovat a zamezit ruderalizaci 
a degradaci spole� enstev. V místech pr� chodu 
biokoridoru ornou p� dou provést zatravn� ní s 
uplatn� ním rozptýlené zelen�  odpovídající 
stanovištním podmínkám dle STG. 
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·  Územní plán koncep� n�  navrhuje realizaci stavebn� technických opat�ení (zatravn� né plochy, záchytné 
pr� lehy, doprovodná a liniová zele	 ) na všech erozn�  ohro�ených plochách. Tato opat �ení lze umis�ovat 
do pat� i� ných ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití v souladu s koncepcí uspo �ádání krajiny, pokud není 
v podmínkách vyu�ití t � chto ploch stanoveno jinak. Územní plán tak vytvá�í podmínky pro �ešení 
problém�  krajinného rámce �ešeného území (scelené bloky orné p� dy, patrné odvodn� ní krajiny, 
technické úpravy vodote� í apod.). 

·  V �ešeném území se nenachází záplavové území. Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití podporující zvyšování reten � ních schopností území a sni�ování ohro�ení v území 
povodn� mi. Realizace protipovod	 ových opat�ení je umo�n � na v rámci podmínek pro vyu�ití ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití bez omezení.  

·  Pro vybrané plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití jsou stanoveny limitní hodnoty zastav � né plochy 
staveb k celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru 
(koeficient zastav� ní) a minimální pom� r vým� ry � ásti pozemku schopné vsakování deš�ové vody k 
celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru (koeficient 
zelen� ). 

·  Územní plán stanovuje podmínky a zp� soby odvád� ní deš�ových vod. Deš�ové vody budou p�ednostn�  
likvidovány zasakováním, zadr�ováním a vyu�itím na vlastních pozemcích staveb. 

 
5.8. Podmínky pro rekreaci 

 

·  V obci jsou pr� m� rné podmínky pro pobytovou rekreaci, výhodné pro rekreaci pohybovou. 
 K pobytové rekreaci je mo�no vyu�ívat pouze objekt �  v zastav� ném území, které nejsou vhodné 

k trvalému bydlení � i jiným souvisejícím ú� el� m. 
·  Územní plán respektuje � erven�  a zelen�  zna� enou turistickou trasu, zna� enou cyklotrasu a hipostezku. 

Nep�edpokládá se s výstavbou speciálních cyklostezek. 
·  K denní rekreaci místních obyvatel bude slou�it  nová plocha pro rekreaci ve�ejnou u rybníka 

Pradlán, rozší�ený návesní prostor, r� zné formy cvi� ení lze uskute�	 ovat v modernizovaném 
víceú� elovém objektu. 

·  Na území obce se nevymezuje rekrea� ní vodní plocha ani tzv. koupací oblast. 
·  Krom�  plochy ve�ejné rekreace ÚP nevymezuje na k.ú. Sviny u K�i�anova �ádnou novou re- krea � ní 

plochu. 
 

·  P�edpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve formách p�íznivých pro udr�itelný rozvoj a pro zvýšení 
atraktivity �ešeného území jsou zajišt� ny vymezením ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití a stanovením 
základní koncepce ochrany hodnot v území.  

·  Územní plán vymezuje plochy individuální rekreace (RI) pro stavby rodinné rekreace (rekrea� ní chaty)  
a související zázemí v rekrea� ní zástavb�  a plochy rekreace – oddechové plochy (RO) pro rekrea� ní 
zázemí v okolí rybníka Pradlán.  

·  Rekrea� ní vyu�ití je p �ípustné v plochách individuálního nebo smíšeného bydlení. V rámci t� chto ploch 
je nep�ípustné umís�ování staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea� ních chat), rekrea� ní vyu�ití stávajících 
objekt�  (chalupa�ení) se neomezuje. 

·  Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistických stezek, 
odpo� ívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umo�n � na v rámci p�ípustného nebo podmín� n�  
p�ípustného vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití. 

 
5.9. Dobývání lo�isek nerostných surovin 
 

·  Na území obce není evidován �ádný dobývací prostor , nejsou vyhodnocena výhradní lo�iska nerost �  
nebo jejich prognózní zdroj ani chrán� ná lo�isková území. 

·  Na k.ú. Sviny u K�i�anova nejsou evidována �ádná aktivní ani potenciá lní sesuvná území. 
·  Na k.ú. Sviny u K� i�anova nejsou evidována �ádná poddolovaná území an i stará d� lní � i pr� zkumná díla. 
 
5.6. Podmínky pro vyu�ití ploch koridor �  
·  Územn�  plánovací dokumentace nevy�aduje vymezovat plochy koridor�  
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6.  Stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílný m zp� sobem vyu�ití s ur � ením 

p� eva�ujícího ú � elu vyu�ití (hlavní vyu�ití),  pokud je mo�né jej stanovit, p� ípustného 
vyu�ití, nep � ípustného vyu�ití (v � etn �  stanovení, ve kterých plochách je vylou � eno 
umis 	 ování staveb, za � ízení a jiných opat � ení pro ú � ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního 
zákona), stanovení podmín � n�  p� ípustného vyu�ití t � chto ploch a stanovení podmínek 
prostorového uspo � ádání v � . základních podmínek ochrany krajinného rázu (nap � íklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury z ástavby, stanovení rozmezí vým � ry 
pro vymezování stavebních pozemk �  a intenzity jejich vyu�ití) 

 
6.1. Obecné podmínky vyu�ití ploch 
 

·  Hlavní vyu�ití ploch stanovuje p �eva�ující vyu�ití a je ur � ující p� i rozhodování o všech ostatních 
zp� sobech jejího vyu�ití. 

·  P�ípustné vyu�ití zpravidla bezprost �edn�  souvisí s hlavním vyu�itím a slou�í v jeho prosp � ch, nebo  
k jeho rozvoji. 

·  Podmín� n�  p�ípustné vyu�ití musí být slu � itelné s hlavním vyu�itím, slu � itelnost je nutno prokázat 
spln� ním stanovených podmínek. 

·  Nep�ípustné vyu�ití nelze v dané ploše povolit. 
·  Podmínky prostorového uspo�ádání stanovují specifické zásady nebo omezení pro zástavbu v plochách 

s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 
·  Dosavadní zp� sob vyu�ití ploch, který neodpovídá navr�enému zp � sobu vyu�ití ploch podle územního 

plánu je mo�ný, pokud nenarušuje základní koncepci rozvoje území, neznemo� 	 uje navr�ený budoucí 
zp� sob vyu�ití a neomezuje ve �ejné zájmy.  

 
6.2. Podmínky pro ochranu zdravých �ivotních podmín ek 
 

·  Vyu�ití ploch  individuálního nebo smíšeného bydlení musí být slu� itelné s bydlením, nep�ipouští se 
stavby, za�ízení a � innosti, jejich� negativní ú � inky na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví p�ekra� ují limity 
stanovené v souvisejících právních p�edpisech. 

·  Chrán� né prostory stávajících staveb a za�ízení nesmí být dot� eny nadlimitními hodnotami hluku  
a emisí p�ímo nebo druhotn�  emitovanými nov�  umis�ovanými stavbami a za�ízeními.  

·  Nové chrán� né prostory staveb a za�ízení lze umístit pouze do lokalit, v nich� bude za jišt� no spln� ní 
povinností stanovených právními p�edpisy v oblasti ochrany ve�ejného zdraví (hluk a vibrace). 

·  P�i posuzování vliv�  na prost�edí jednotlivých lokalit bude posuzování provedeno sumárn� , tj. sou� tem 
všech negativních vliv�  zasahujících danou lokalitu (v� etn�  zát� �e z územn �  nebo stavebn�  
povolených zám� r� ).  

 
6.1. 6.3. Podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití  
 
Plochy bydlení v rodinných domech (BR) -–  
hlavní vyu�ití:  uspokojování pot �eb individuálního bydlení v nízkopodla�ních objekte ch 

obklopených soukromou zelení v kvalitním prost�edí. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky rod. dom� , pozemky soukromé i jiné zelen� , pozemky ve�ejných 

prostranství, dopravní a  technické infrastruktury související s obsluhou plochy, 
integrovaná za�ízení nep�esahující význam daného místa území a nenarušující 
jeho obytnou pohodu 

podm. p�ípustné:  malé prostory obchodu a slu�eb, menší uby tovací a stravovací za�ízení, za�ízení 
sociální zdravotnické pé� e, dopl	 kové prostory pro zájmovou � innost, drobná 
výrobní � innost (hospodá�ská zázemí) v rozsahu odpovídajícím  velikosti a 
objemu budov, chov drobného hospodá�ského zví�ectva i drobná p� stitelská 
� innost za podmínky, �e tyto � innosti musí být bez negativních dopad�  na 
sousední pozemky. Rodinná rekreace za podmínky, �e bude umis�ována ve 
stávajících domech nevhodných k trvalému bydlení, � i jejich p� vodnímu ur� ení. 

nep�ípustné: stavby, za�ízení, d� je a � innosti, které svými vlivy zat� �ují prost �edí plochy 
a obytnou pohodu p�ímo, anebo druhotn�  nad p�ípustnou míru. 

 
 
 
 
 



OD� VODN� NÍ ZM� NY � . 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU SVINY                                                                                22 
 

 

 
6.3.1. Bydlení individuální (BI)  

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  rodinné domy. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  dopl	 kové stavby a za�ízení; 
·  rekrea� ní vyu�ití stávajících objekt � ; 
·  dopravní infrastruktura; 
·  zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zele	 ; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 . 
 
Podmín � né p � ípustné vyu�ití: 
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách a fasádách); 
·  stavby a za�ízení ve�ejného a sportovního ob� anského vybavení nesni�ující kvalitu obytného prost �edí; 
·  vedlejší stavby a za�ízení pro drobnou a �emeslnou výrobu nesni�ující kvalitu obytného prost �edí; 
·  oplocení, jeho� výška a materiálové provedení resp ektuje p�evládající a jednotící prvky ve stávající 

zástavb�  a vizuáln�  nenarušuje plynulý p�echod sídla do okolní krajiny. 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím; 
·  stavby a za�ízení, jejich� negativní vlivy na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví p�ekra� ují limity stanovené 

v souvisejících právních p�edpisech. 
 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – v zastavitelných plochách 1 nadzemní podla�í a podkroví; ve 

stabilizovaných plochách dle stávající zástavby (p�evod jednopodla�ního zastav � ní do vícepodla�ního 
se p� ipouští pouze z d� vodu zachování plynulé návaznosti hlavních stavebních architektonických prvk�  
na blízké zastav� ní); 

·  koeficient zastav� ní – ve stabilizovaných plochách není stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje 
0,4;  

·  koeficient zelen�  – ve stabilizovaných plochách není stanoven, pro zastavitelné plochy se stanovuje 
0,5. 

 

 
Plochy rekreace rodinné (RR) –  
hlavní vyu�ití:  uspokojování pot �eb individuální pobytové rekreace v kvalitním zejména p�írodním 

prost�edí. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zelen� , pozemky pro 

slun� ní, relaxaci a rekrea� ní aktivity venkovního charakteru slou�ící dané plo še, 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

nep�ípustné: veškeré aktivity, které svými vlivy negativn�  p�ekra� ují ur� ující re�im plochy a �  ji� 
p�ímo anebo druhotn� ,  

pozn.: Do t� chto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastav� ném území obce, které jsou trvale anebo 
do� asn�  vyu�ívány k rekreaci ve stávajících objektech - tz v. "chalupá�ská" rekreace. 

 

 
6.3.3 Rekreace individuální (RI) 
 

 
  
Hlavní vyu�ití:  
·  stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea� ní chaty). 
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P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení související se stavbami pro rodinnou rekreaci; 
·  související dopravní a technická infrastruktura; 
·  zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zele	 ; 
·  vodní plochy a toky; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 . 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby pro trvalé bydlení; 
·  oplocení  
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním nebo p�ípustným vyu�itím. 
 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podla�í a p odkroví, s výjimkou stávajících, �ádn�  povolených 

staveb pro rodinnou rekreaci s výškou p�esahující stanovený limit; 
·  koeficient zastav� ní – nestanovuje se, stanovuje se maximální zastav� ná plocha staveb pro rodinnou 

rekreaci v� etn�  p�ístaveb do 65 m2  s výjimkou stávajících, �ádn�  povolených staveb pro rodinnou 
rekreaci se zastav� nou plochou p�esahující stanovený limit, sdru�ování jednotlivých staveb pro 
rodinnou rekreaci je nep�ípustné; 

·  koeficient zelen�  – nestanovuje se. 
 

Plochy rekreace ve�ejné (RV) – 
hlavní vyu�ití:  uspokojování pot �eb denní rekreace místních obyvatel v utvá�eném hodnotném 

území. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky pro t� lovýchovu, sport a trávení volného � asu, otev�ená h�išt�  s nezbytným 

p�íslušenstvím, pozemky ve�ejné a ochranné zelen� , travnaté plochy pro slun� ní, 
mobiliá� obce, pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 

nep�ípustné: produk� ní � innost na vodní ploše, stavby, za�ízení a d� je, které svými vlivy 
a p� sobením negativn�  p�ekra� ují primární funkci plochy 

 

 
6.3.4. Rekreace – oddechové plochy (RO)  
 

 
 
Hlavní vyu�ití:  
·  oddechové plochy (travnaté plochy pro slun� ní); 
·  rekreace p�írodního charakteru (t� lovýchova, sport a trávení volného � asu v utvá�eném hodnotném 

území). 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  otev�ená d� tská a sportovní h� išt�  s nezbytným p�íslušenstvím;  
·  prvky drobné architektury; 
·  související dopravní infrastruktura; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití:  
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách a fasádách). 
 

Nep� ípustné vyu�ití: 
·  oplocení; 
·  stavby pro trvalé bydlení; 
·  stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea� ní chaty); 
·  stavby a za�ízení pro hromadnou rekreaci; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím. 
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Plochy ob� anského vybavení - ve�ejná infrastruktura (OV)  
hlavní vyu�ití:  ob � anské vybavení, které je sou� ástí staveb, za�ízení a pozemk�  ve�ejné 

infrastruktury; 
p�ípustné: pozemky staveb a za�ízení pro ve�ejnou správu a administrativu, pozemky pro 

za�ízení církevní nevýrobní, po�ární ochranu, kulturu a osv� tu, pozemky pro 
vzd� lávání a výchovu, pozemky pro zdravotnictví a sociální slu�by. Pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury, pozemky ve�ejných prostranství, 
sídelní zele	 ; 

podm. p�ípustné:  bydlení za podmínky, �e se jedná o bydlen í majitel� , správc�  � i osob zajiš�ujících 
dohled nad za�ízením, �e bydlení nebude hlavním vyu�itím plochy r ušeno nad 
p�ípustnou míru. Jiné stavby, za�ízení a pozemky za podmínky, �e se jedná o 
aktivity zabezpe� ující u�ivatelnost plochy ve �ejné ob� anské vybavenosti. 
P�ípustné je zachování za�ízení komer� ního charakteru za p�edpokladu, �e bude 
v menšin�  vzhledem k plochám ob� anského vybavení 

nep�ípustné: aktivity, které zhoršují prost�edí plochy nad míru p�ípustnou, a�  ji� p �ímo anebo 
druhotn�  a které narušují estetické a kulturní hodnoty místa.  

 

 
6.3.5. Ob� anské vybavení ve � ejné (OV)  

 

 
         

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby a za�ízení ve�ejného ob� anského vybavení. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  související stavby a za�ízení komer� ního a sportovního ob� anského vybavení; 
·  dopravní infrastruktura; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití; 
·  oplocení; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 . 
 
Podmín � né p � ípustné vyu�ití: 
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách a fasádách); 
·  stavby pro trvalé bydlení, pokud jsou integrovány do staveb a objekt�  ob� anského vybavení; 
·  stavby a za�ízení pro skladování bez výrobních � inností a bez negativního vlivu na okolní prost�edí. 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím. 
 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – 2 nadzemní podla�í a p odkroví; 
·  koeficient zastav� ní – nestanovuje se; 
·  koeficient zelen�  – nestanovuje se. 
 

 
6.3.6. Ob� anské vybavení – sport (OS) 
 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby a za�ízení sportovního ob� anského vybavení. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení související se stavbami sportovního ob� anského vybavení; 
·  související stavby a za�ízení komer� ního ob� anského vybavení; 
·  dopravní infrastruktura; 
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·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití; 
·  oplocení; 
·  vodní plochy a toky, a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 . 

 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití:  
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách a fasádách). 
 

Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím. 
 

Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – 2 nadzemní podla�í a p odkroví; 
·  koeficient zastav� ní – nestanovuje se; 
·  koeficient zelen�  – nestanovuje se. 

 
Plochy ve�ejných prostranství (VP) – 
hlavní vyu�ití:  obecní u�ívání bez ohledu na vlast nictví pozemk� , mající obvykle významnou 

prostorovou a komunika� ní funkci v urbanizovaném území. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky pro ve�ejnou zele	 , pozemky návesních prostor� , nám� stí a uli� ních 

prostor� , p� ší stezky a chodníky, zpevn� né plochy pro kulturní a  shroma� � ovací 
ú� ely, vodní prvky, pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 

podm. p�ípustné:  další aktivity a za�ízení za podmínky, �e p � ispívají ke spole� enským kontakt� m 
a podporují sociální soudr�nost, � erpací místa pro po�ární techniku za podmínky 
zajišt� ní odb� ru po�ární vody; 

nep�ípustné: umis�ování staveb pro reklamu, staveb provizorního charakteru, z� izování 
parkoviš�  pro vozidla o vyšší hmotnosti 3,5 t, gará�í a jiný ch staveb a � inností 
narušujících spole� enské, kulturní a provozní funkce t� chto prostor� . 

 

6.3.7. Ve�ejná prostranství všeobecná (PU)   
 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  ve�ejná prostranství s prostorotvornou a komunika� ní funkcí p�ístupná ka�dému bez omezení, ve �ejná 

zele	 .  
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  drobné sakrální stavby; 
·  d� tská a sportovní h� išt�  v� etn�  bezpe� nostního oplocení; 
·  prvky drobné architektury; 
·  dopravní infrastruktura; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití:  
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách a fasádách). 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím; 
·  stavby pro reklamu, stavby provizorního charakteru, z� izování parkoviš�  pro vozidla o vyšší hmotnosti 

3,5 t, gará�í a jiných staveb a � inností narušujících spole� enské, kulturní a provozní funkce t� chto 
prostor� . 
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Plochy smíšené obytné (SO) –  
hlavní vyu�ití:  víceú � elové vyu�ití plochy, v p �ípad�  obce zahrnují p�edevším p� vodní vesnické 

usedlosti s hospodá�ským zázemím. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: stavby pro bydlení, �ivnostenské aktivity v objektech odpovídajících velikostí 

vymezených pozemk�  a m�� ítku daného prostoru. Pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury, ve�ejných prostranství, pozemky sídelní zelen� ; 

podm. p�ípustné:  stavby pro drobnou výrobní � innost, zem� d� lskou malovýrobu, stavby skladovací s 
nízkými nároky na skladovací plochy a nízkými rušivými vlivy na �ivotní prost �edí za 
podmínky, �e jde o aktivity nesni�ující kvalitu plo chy, nemající negativní dopad na 
pozemek souseda a jsou nenáro� né na p�epravu zbo�í, tj. nezvyšují dopravní zát � � 
v území. � innosti a aktivity se d� jí v objektech odpovídajících velikosti vymezených 
pozemk�  a m�� ítku daného prostoru 

nep�ípustné: veškeré stavby, za�ízení, � innosti a d� je, které svými vlivy zat� �ují prost �edí plochy 
nad p�ípustnou míru a�  ji� p �ímo anebo druhotn�  nebo sni�ují kvalitu daného 
prost�edí.  

 
 

6.3.2. Smíšené obytné venkovské (SV)  
 

 
 
Hlavní vyu�ití:  
·  rodinné domy v� etn�  hospodá�ského zázemí. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  dopl	 kové stavby a za�ízení;  
·  rekrea� ní vyu�ití stávajících objekt � ; 
·  dopravní infrastruktura; 
·  zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zele	 ; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 . 
 
Podmín � né p � ípustné vyu�ití: 
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (nap�. fotovoltaické panely na st�echách a fasádách); 
·  stavby a za�ízení ve�ejného a sportovního ob� anského vybavení nesni�ující kvalitu obytného prost �edí; 
·  komer� ní stavby a za�ízení malá a st�ední nesni�ující kvalitu obytného prost �edí; 
·  vedlejší stavby a za�ízení pro drobnou a �emeslnou výrobu nesni�ující kvalitu obytného prost �edí; 
·  stavby a za�ízení pro skladování bez výrobních � inností a bez negativního vlivu na okolní prost�edí; 
·  oplocení, jeho� výška a materiálové provedení resp ektuje p�evládající a jednotící prvky ve stávající 

zástavb�  a vizuáln�  nenarušuje plynulý p�echod sídla do okolní krajiny. 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím; 
·  stavby a za�ízení, jejich� negativní vlivy na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví p�ekra� ují limity stanovené 

v souvisejících právních p�edpisech. 
 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – v zastavitelných plochách 1 nadzemní podla�í a podkroví; ve 

stabilizovaných plochách dle stávající zástavby (p�evod jednopodla�ního zastav � ní do vícepodla�ního se 
p� ipouští pouze z d� vodu zachování plynulé návaznosti hlavních stavebních architektonických prvk�  na 
blízké zastav� ní); 

·  koeficient zastav� ní – 0,4 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných plochách není stanoven; 
·  koeficient zelen�  – 0,5 v zastavitelných plochách, ve stabilizovaných plochách není stanoven. 

 
Plochy dopravní infrastruktury silni� ní (DS) –  
hlavní vyu�ití:  umis �ování staveb a za�ízení k zajišt� ní dopravní dostupnosti a slou�ící pro obsluhu 

území nekolejovou pozemní dopravou.Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: stavby a za�ízení silnic a pozemních komunikací, stavby a za�ízení pro dopravu 
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v klidu a ostatní dopravní za�ízení a stavby v� etn�  p�íslušejících pozemk� , 
doprovodná a izola� ní zele	 , za�ízení technické infrastruktury, terénní úpravy, 
protipovod	 ové opat�ení, nutné asana� ní zásahy; 

podm. p�ípustné:  umis�ování � erpacích stanic pohonných hmot, skládky údr�bového materiálu, místní 
komunikace, umis�ování cyklotras a chodník�  pro p� ší � i záliv�  hromadné dopravy 
na t� lese silni� ní komunikace za podmínky, �e svým provozováním a t echnickým 
uspo�ádáním nebude narušeno � i znemo�n � no hlavní vyu�ití plochy; 

nep�ípustné: stavby, za�ízení a � innosti, které nesouvisí s hlavním vyu�itím plochy a aktivity 
narušující hlavní vyu�ití. 

 
 

6.3.9. Doprava silni � ní (DS) 
 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby silni� ní dopravy. 
 

P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení související se stavbami silni� ní dopravy; 
·  chodníky, cyklistické trasy a odpo� ívky pro cyklisty; 
·  ostatní dopravní infrastruktura; 
·  technická infrastruktura; 
·  územní systém ekologické stability v� etn�  migra� ních objekt�  pro voln�  �ijící �ivo � ichy; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 , zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 

 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním nebo p�ípustným vyu�itím. 
 
 

Plochy dopravní infrastruktury drá�ní ( DD) –  
hlavní vyu�ití:  umis �ování staveb a za�ízení souvisejících s kolejovou �elezni � ní dopravou. 

Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: plochy obvodu dráhy v� etn�  násp� , zá�ez� , op� rných zdí, protihlukových bariér, 

most� , kolejiš� , zabezpe� ovacích za�ízení, pozemky doprovodné a izola� ní zelen� , 
plochy dopravní a technické infrastruktury; 

nep�ípustné: stavby, za�ízení a � innosti, nesouvisející s hlavním vyu�itím a � innosti narušující 
hlavní vyu�ití. 

 
 

6.3.10. Doprava drá�ní (DD) 
 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby drá�ní dopravy. 

 
P� ípustné vyu�ití: 
·  ostatní dopravní infrastruktura; 
·  technická infrastruktura; 
·  územní systém ekologické stability a migra� ní objekty pro voln�  �ijící �ivo � ichy; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  ve�ejná prostranství a ve�ejná zele	 , zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním nebo p�ípustným vyu�itím. 

 
Plochy technické infrastruktury (TI) -  
hlavní vyu�ití: umis �ování staveb, za�ízení a sítí tech- nického vybavení na úseku zásobování vodou (v), � išt� ní 

odpadních vod (� ), zásobování el. energií (e), zemním plynem, elektronických 
komunikací (t) a teplem. Pozn.: malé písmeno - zpodrobn� ní druhu technického 
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vybavení. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky, provozní soubory, stavby, za�ízení a vedení plnící obslu�n �  zásobovací a 

spojovací funkce technické povahy a � innosti a d� je p�ímo související s hlavním 
vyu�itím plochy, pozemky související dopravní infra struktury, izola� ní zele	 , 
rozptýlená zele	  

nep�ípustné: ostatní � innosti a d� je, které nesouvisí s hlavním vyu�itím plochy 
 

 
6.3.11. Vodní hospodá � ství (TW)   

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby a za�ízení na vodovodech a kanalizacích. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  dopravní a technická infrastruktura; 
·  manipula� ní plochy; 
·  oplocení; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním nebo p�ípustným vyu�itím. 

 

 
6.3.12. Elektronické komunikace (TS) 

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  telekomunika� ní a radiokomunika� ní stavby a za�ízení. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  dopravní a technická infrastruktura; 
·  manipula� ní plochy; 
·  oplocení;  
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním nebo p�ípustným vyu�itím. 

 

 
Plochy výroby zem� d� lské (VZ) – 
 
hlavní vyu�ití:  chov hospodá �ských zví�at, skladování i zpracování produkt�  �ivo � išné a rostlinné 

výroby, poskliz	 ové úpravy rostlin a zem� d� lské slu�by . Zp � soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky, stavby a ú� elová za�ízení pro zem� d� lství a chovatelství, pozemky 

dopravní a technické infrastruktury, fotovoltaické � lánky na výrobních � i 
administrativních objektech, pozemky sídelní zelen� ; 

podm. p�ípustné:  stavby, za�ízení a jiné aktivity za podmínky, �e neomezují hla vní vyu�ití plochy a 
nep�ekra� ující rámec vyu�ití plochy. P �ípadné závodní stravování a bydlení ve 
slu�ebních � i pohotovostních bytech je mo�né za podmínky, �e ty to � innosti 
nebudou rušeny nad p�ípustnou míru. � erpací stanice pohonných hmot je mo�no 
umístit za p�edpokladu, �e nebude omezeno hlavní vyu�ití plochy;  

nep�ípustné: aktivity, které by omezovaly � i jinak narušovaly hlavní vyu�ití, výroba se silným  
dopadem na �ivotní prost �edí,  
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6.3.14. Výroba zem � d� lská a lesnická (VZ)  
 

  
 

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby a za�ízení pro zem� d� lskou výrobu. 

 
P� ípustné vyu�ití: 
·  související stavby pro skladování, administrativu a slu�by; 
·  související stavby a za�ízení komer� ního ob� anského vybavení; 
·  související stavby pro trvalé bydlení;  
·  stavby a za�ízení drobné a �emeslné výroby; 
·  dopravní infrastruktura; 
·  manipula� ní plochy; 
·  oplocení; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 

 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití:  
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely na st�echách a fasádách objekt� ). 
 

Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení s negativním vlivem v plochách bezprost�edn�  sousedících s bydlením; 
·  stavby a za�ízení, jejich� negativní vlivy na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví p�ekra� ují limity stanovené 

v souvisejících právních p�edpisech; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným vyu�itím. 

 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – nestanovuje se, neumis�ovat stavby výškové dominantní (s výjimkou staveb 

a za�ízení technické infrastruktury a speciálních staveb a za�ízení souvisejících s hlavním vyu�itím 
plochy); 

·  koeficient zastav� ní – 0,7;  
·  koeficient zelen�  – 0,2.  

 

 
Plochy výroby drobné (VD) –  
hlavní vyu�ití:  umis �ování staveb a za�ízení netovární povahy. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky pro umis�ování provozoven zakázkové kusové výroby a � innostem 

�emeslnickým v� etn�  skladování s nízkými nároky na p�epravu zbo�í  kdy negativní 
vliv z � inností nad p�ípustnou míru nep�ekra� uje hranice plochy, související 
administrativa, pozemky dopravní a technické infrastruktury, pozemky sídelní zelen�  

podm. p�ípustné:  stavby, za�ízení a jiné aktivity za podmínky neomezení p�ípustného vyu�ití plochy 
a nep�ekro� ení rámce vyu�ití plochy. Fotovoltaické panely za p odmínky jejich 
umíst� ní na st� nách � i st�echách staveb. 

nep�ípustné: aktivity, které by omezovaly � i jinak narušovaly hlavní vyu�ití plochy, � innosti, které 
svým charakterem významn�  zvyšují dopravní zát� � v území, výroba se silným 
negativním dopadem na �ivotní prost �edí. 

 
6.3.13. Výroba drobná a slu�by (VD) 

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  stavby a za�ízení drobné a �emeslné výroby bez negativního vlivu na okolní prost�edí. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení pro skladování bez negativního vlivu na okolní prost�edí; 
·  související stavby a za�ízení komer� ního ob� anského vybavení; 
·  související stavby pro trvalé bydlení;  
·  související stavby pro administrativu; 
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·  dopravní infrastruktura; 
·  manipula� ní plochy; 
·  oplocení; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití:  
·  technická infrastruktura s výjimkou výroben elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie, které nejsou 

umis�ovány na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely na st�echách a fasádách objekt� ). 
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení s negativním vlivem v plochách bezprost�edn�  sousedících s bydlením; 
·  stavby a za�ízení, jejich� negativní vlivy na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví p�ekra� ují limity stanovené 

v souvisejících právních p�edpisech; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným vyu�itím. 

 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – 1-2 nadzemní podla�í a  podkroví; 
·  koeficient zastav� ní – 0,7;  
·  koeficient zelen�  – 0,2. 

 

 
Plochy vodní a vodohospodá�ské (VH) – 
hlavní vyu�ití:  zajišt � ní podmínek pro nakládání s vodami .  Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: � innosti a za�ízení související s vodohospodá�skými pom� ry území, rybá�stvím, 

revitalizací a údr�bou koryt vodote � í, za�ízení pro akumulaci deš�ových vod, 
opat�ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území, doprovodná a krajinná 
zele	 ; 

podm. p�ípustné:  za�ízení pro chov ryb, vodní dr� be�e za podmínky nevýznamného negativního 
dopadu na vodní re�im a � istotu vod, plochy dopravní a technické infrastruktury za 
podmínky, �e nedojde k promítnutí ne�ádoucích ú � ink�  této infrastruktury na vodní 
plochy a toky;, 

nep�ípustné: � innosti a za�ízení, které negativn�  ovliv	 ují kvalitu a � istotu vod a vodní re�im 
v území nebo takovéto d� sledky vyvolávají druhotn� . 

 
Plochy vodní a vodohospodá�ské - specifické (W) –  
hlavní vyu�ití : vymezení hráze rybníka. Zp � soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky pro umíst� ní stavby homogenní nebo nehomogenní hráze ve vhod- ném 

p�í� ném profilu a p�íslušnými funk� ními objekty 
nep�ípustné: veškeré � innosti, aktivity, které mají ne�ádoucí dopad na be zpe� nost hráze, 

zp� sobují zhoršení technického stavu funk� ních objekt�  hráze a zabra	 ují vi- zuální 
i geometrické kontrole vzdušného i návodního svahu hráze 

 

 
6.3.15. Vodní a vodních tok �  (WT) 

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení související s vodohospodá�skými stavbami; 
·  stavby a za�ízení pro rybníká�ství; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro sni�ování nebezpe � í ekologických a p�írodních katastrof a pro 

odstra	 ování jejich d� sledk� ; 
·  ve�ejná dopravní infrastruktura; 
·  ve�ejná technická infrastruktura; 
·  p�ípojky a ú� elové komunikace; 
·  územní systém ekologické stability; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
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Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití:  
·  nezbytné oplocení vodohospodá�ských staveb, staveb pro rybníká�ství a ve�ejné technické 

infrastruktury, které nebude narušovat krajinný ráz a bude v souladu s charakterem dot� eného území. 
 

Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v� etn�  dopl	 kové funkce); 
·  ostatní stavby a za�ízení pro zem� d� lství; 
·  stavby a za�ízení pro lesnictví; 
·  stavby a za�ízení pro t� �bu nerost � ; 
·  ekologická a informa� ní centra; 
·  stavby a za�ízení pro výrobu elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným vyu�itím. 

 

 
Plochy zem� d� lské - orná p� da (ZO) -  

hlavní  vyu�ití:  plochy zem � d� lské p� dy v kultu�e orné p� dy.  Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: v pravidelném sledu p� stování obilnin, okopanin, pícnin, technických a jiných plodin. 

Opat�ení zlepšující vodohospodá�skou bilanci v povodí, protipovod	 ová a protierozní 
opat�ení, opat�ení zvyšující ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu území. 
Stavby a za�ízení slou�ící pro ochranu �ivotního prost �edí. P�ípustná je zm� na 
kultury na trvale travní porost. Ú� elové komunikace pro obsluhu pozemk�  
a k zajišt� ní prostupnosti krajiny; 

podm. p�ípustné:  nezbytné stavby a za�ízení zem� d� lské prvovýroby, které mají p�ímou souvislost 
se zem� d� lským hospoda�ením v daném konkrétním míst� , pozemky lesních 
porost�  za podmínky, �e nedojde k narušení ochrany krajinn ého rázu, zájm�  
ochrany p�írody a ZPF. Oplocování pozemk�  za podmínky, �e je to nevyhnutelné 
pro chovné � i p� stební ú� ely a nedojde ke st�etu se zájmy ochrany p�írody a krajiny 
a organizace ZPF. Plochy dopravní a technické infrastruktury za podmínky, �e 
p� jde o nezbytná za�ízení ve�ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu 
a �ivotního prost �edí. P� ší, nau� né stezky, cyklostezky, hipostezky za podmínky, 
�e jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neome zí prioritní ú� el plochy; 

nep�ípustné: umis�ování ostatních nových staveb a za�ízení, pop�ípad�  rozši�ování stávajících 
pokud to není uplatn� no v tomto územním plánu, sni�ování ekologické hodn oty 
území. 

 

 
6.3.16. Zem� d� lské všeobecné (AU)  

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  zem� d� lské vyu�ití pozemk � .  
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro sni�ování nebezpe � í ekologických a p�írodních katastrof a pro 

odstra	 ování jejich d� sledk� ; 
·  stavby a za�ízení pro zem� d� lství související s nevýrobním obhospoda�ováním zem� d� lské p� dy  

a pastevectvím; 
·  územní systém ekologické stability; 
·  ve�ejná dopravní infrastruktura; 
·  ve�ejná technická infrastruktura v� etn�  oplocení; 
·  p�ípojky a ú� elové komunikace; 
·  ohrazení pastevních areál�  (pr� hledné ohradníky); 
·  drobné stavby a za�ízení pro výkon práva myslivosti;  
·  drobné sakrální stavby; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 

 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití: 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení, pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. 

a II. t� ídy ochrany (to lze pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem 
ochrany zem� d� lského p� dního fondu); 
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·  pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. a II. t� ídy ochrany 
(to lze pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem ochrany 
zem� d� lského p� dního fondu); 

·  za�ízení a opat�ení pro kompostování, pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. a II. t� ídy ochrany (to lze 
pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem ochrany zem� d� lského 
p� dního fondu); 

·  v� elníky a v� elnice bez dalšího zázemí, jejich� charakter a obje mové parametry neumo� 	 ují obytné nebo 
rekrea� ní vyu�ití; 

·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení, které zlepší podmínky vyu�ití území pro ú � ely rekreace a cestovního ruchu 
(cyklistické trasy a odpo� ívky pro cyklisty), pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. a II. t� ídy ochrany (to 
lze pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem ochrany zem� d� lského 
p� dního fondu). 

 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v� etn�  dopl	 kové funkce); 
·  ostatní stavby a za�ízení pro zem� d� lství, stavby a za� ízení pro zem� d� lskou výrobu a skladování; 
·  stavby a za�ízení pro lesnictví; 
·  ekologická a informa� ní centra; 
·  stavby a za�ízení pro výrobu elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie  
·  oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v p�ípustném vyu�ití; 
·  v� elíny; 
·  plantá�e rychle rostoucích energetických d �evin; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným vyu�itím. 

 
 
Plochy zem� d� lské - trvalé travní porosty (ZL) - hlavní vyu�ití :  plochy zem � d� lské p� dy v kultu�e trvalý 

travní porost Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: zem� d� lské obhospoda�ování zem� d� lské p� dy, na které se nachází stálá pastva, 

pop�ípad�  souvislý porost s p�evahou travin ur� ených ke krmným ú� el� m nebo 
technickému vyu�ití. Opat �ení zlepšující vodohospodá�skou bilanci v povodí, 
opat�ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území. Stavby a za�ízení 
slou�ící pro ochranu �ivotního prost �edí. Ú� elové komunikace pro obsluhu 
pozemk�  a k zajišt� ní prostupnosti krajiny; 

podm. p�ípustné:  nezbytné stavby a za�ízení zem� d� lské prvovýroby, které mají p�ímou souvislost 
se zem� d� lským hospoda�ením v daném konkrétním míst� , pozemky lesních 
porost�  za podmínky, �e nedojde k narušení ochrany krajinn ého rázu, zájm�  
ochrany p�írody a ZPF. Oplocování pozemk�  za podmínky, �e je to nevyhnutelné 
pro chovné � i p� stební ú� ely a nedojde ke st�etu se zájmy ochrany p�írody a krajiny 
a organizace ZPF. Plochy dopravní a technické infrastruktury za podmínky, �e 
p� jde o nezbytná za�ízení ve�ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu 
a �ivotního prost �edí. P� ší, nau� né stezky, cyklostezky, hipostezky za podmínky, 
�e jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neome zí prioritní ú� el plochy. 
Rozorání za podmínky, �e jde o zúrod 	 ovací opat�ení spojené s následnou 
obnovou travního porostu; 

nep�ípustné: trvalé zorn� ní, umis�ování ostatních nových staveb a za�ízení, pop�ípad�  
rozši�ování stávajících, pokud to není uplatn� no v tomto územním plánu, sni�ování 
ekologické hodnoty území. 

 

 
6.3.18. Smíšené nezastav � ného území všeobecné (MU) 

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  pozemky zem� d� lského p� dního fondu (ZPF) bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
 
P� ípustné vyu�ití:  
·  zem� d� lské vyu�ití pozemk � ; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení pro sni�ování nebezpe � í ekologických a p�írodních katastrof a pro 

odstra	 ování jejich d� sledk� ; 
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·  stavby a za�ízení pro zem� d� lství související s nevýrobním obhospoda�ováním zem� d� lské p� dy  
a pastevectvím; 

·  územní systém ekologické stability; 
·  ve�ejná dopravní infrastruktura; 
·  ve�ejná technická infrastruktura v� etn�  oplocení; 
·  p�ípojky a ú� elové komunikace; 
·  ohrazení pastevních areál�  (pr� hledné ohradníky); 
·  drobné stavby a za�ízení pro výkon práva myslivosti;  
·  drobné sakrální stavby; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 

 
Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití: 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení, pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. 

a II. t� ídy ochrany (to lze pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem 
ochrany zem� d� lského p� dního fondu; 

·  pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa (PUPFL), pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. a II. t� ídy ochrany 
(to lze pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem ochrany 
zem� d� lského p� dního fondu); 

·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení, které zlepší podmínky vyu�ití území pro ú � ely rekreace a cestovního 
ruchu (cyklistické trasy a odpo� ívky pro cyklisty), pokud nebudou umis�ovány na p� dách I. a II. t� ídy 
ochrany (to lze pouze v p�ípad�  výrazn�  p�eva�ujícího ve �ejného zájmu nad ve�ejným zájmem ochrany 
zem� d� lského p� dního fondu); 

·  v� elíny, v� elníky a v� elnice bez dalšího zázemí, jejich� charakter a obje mové parametry neumo� 	 ují 
obytné nebo rekrea� ní vyu�ití. 

 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v� etn�  dopl	 kové funkce); 
·  ostatní stavby a za�ízení pro zem� d� lství, stavby a za� ízení pro zem� d� lskou výrobu a skladování; 
·  ekologická a informa� ní centra; 
·  stavby a za�ízení pro výrobu elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie; 
·  oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v p�ípustném vyu�ití; 
·  plantá�e rychle rostoucích energetických d �evin; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím. 
 

 
Plochy zem� d� lské - zahrady a sady (ZZ) –  
hlavní vyu�ití:  pro zem � d� lskou produkci zahradních plodin, ovocných strom�  p�ípadn�  ke�� . 

Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: � innosti spojené s p� stováním zeleniny, kv� tin a dalších zahradních plodin, 

p� stování ovocných strom�  a ke��  
podm. p�ípustné:  oplocení, pozemky dopravní a technické infrastruktury, p�ípadn�  za�ízení a stavby 

bezprost�edn�  související s hlavním vyu�itím plochy za podmínky neomezení 
hlavního vyu�ití plochy a zachování kvality prost �edí plochy 

nep�ípustné: umis�ování staveb, za�ízení a � inností nemajících p�ímou souvislost s hlavním 
vyu�itím plochy. 

 
6.3.8. Zele
  – zahrady a sady (ZZ) 
 

 
 
Hlavní vyu�ití:  
·  zahrady a sady, soukromá a vyhrazená zele	  nezahrnutá do jiných typ�  ploch. 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  drobné stavby pro zem� d� lství v zahradách a sadech; 
·  ve�ejná dopravní a technická infrastruktura; 
·  p�ípojky a ú� elové komunikace; 
·  oplocení; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení. 
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Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení související s bydlením v rodinných domech pouze v zastav� ném území; 
·  v� elíny, v� elníky a v� elnice bez dalšího zázemí, jejich� charakter a obje mové parametry neumo� 	 ují 

obytné nebo rekrea� ní vyu�ití.  
 
Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby pro trvalé bydlení; 
·  stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea� ní chaty), pobytová rekreace; 
·  stavby pro zem� d� lství s výjimkou staveb uvedených v p�ípustném vyu�ití; 
·  stavby a za�ízení pro lesnictví; 
·  stavby a za�ízení pro t� �bu nerost � ; 
·  ekologická a informa� ní centra; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným vyu�itím. 

 
Podmínky prostorového uspo �ádání: 
·  výšková regulace zástavby – 1 nadzemní podla�í; 
·  koeficient zastav� ní – nestanovuje se; 
·  koeficient zelen�  – 0,8. 

 

 
Plochy lesní (L) –  
hlavní vyu�ití: pozemky ur � ené k pln� ní produk� ní i mimoproduk� ní funkce lesa. Zp� soby vyu�ití: 
p�ípustné: pozemky s lesním porostem, lesní pr� seky a lesní cesty, minimalizace geograficky 

nep� vodních d�evin a uplatn� ní meliora� ních d�evin zvyšujících ekologickou 
stabilitu lesa. Lesní pastviny a polí� ka pro zv��  (pokud nejde o ZPF) i nelesní zelen� , 
protipovod	 ová a protierozní opat�ení, opat�ení pro udr�ení vody v krajin � ; 

podm. p�ípustné:  umis�ování staveb, za�ízení a jiných opat�ení pro lesní výrobu, ochranu p�írody, 
krajiny a �ivotní prost �edí za podmínky, �e nebude omezeno vyu�ívání lesa 
a nedojde ke st�etu se zájmy ochrany p�írody a krajiny. Oplocování pozemk�  za 
podmínky, �e je to nevyhnutelné pro chovné a p � stební ú� ely a nedojde ke st�etu se 
zájmy lesního hospodá�ství, ochrany p�írody a krajiny,. Pozemky dopravní a 
technické infrastruktury za podmínky, �e p � jde o ve�ejný zájem a �e se bude jednat 
o výsledné projednané variantní �ešení. Komunikace pro nemotorovou dopravu v�dy 
za podmínky, �e se bude jednat o nezbytné úseky dop l	 ujících celistvost systému v 
p�edem prov�� ených trasách; 

nep�ípustné: umis�ování ostatních nových staveb a za�ízení, pop�ípad�  rozši�ování stávajících 
pokud to není uplatn� no v tomto územním plánu, sni�ování ekologické hodn oty 
území 

 

 
6.3.17. Lesní všeobecné (LU)   

 

 
 

Hlavní vyu�ití:  
·  pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa (PUPFL). 
 
P� ípustné vyu�ití: 
·  stavby a za�ízení pro pln� ní funkcí lesa; 
·  územní systém ekologické stability; 
·  související dopravní infrastruktura; 
·  ve�ejná technická infrastruktura v� etn�  oplocení; 
·  p�ípojky a ú� elové komunikace; 
·  ohrazení obor a lesních školek (pr� hledné ohradníky); 
·  drobné stavby a za�ízení pro výkon práva myslivosti;  
·  drobné sakrální stavby; 
·  vodní plochy, vodní toky a vodohospodá�ské stavby a za�ízení; 
·  zele	  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití. 
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Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití: 
·  dopravní infrastruktura nesouvisející s hlavním nebo p�ípustným vyu�itím, pokud nebude ohro�eno pln � ní 

funkcí lesa; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení, které zlepší podmínky vyu�ití území pro ú � ely rekreace a cestovního ruchu 

(cyklistické trasy a odpo� ívky pro cyklisty), pokud nebude ohro�eno pln � ní ostatních funkcí lesa; 
·  v� elíny, v� elníky a v� elnice bez dalšího zázemí, jejich� charakter a obje mové parametry neumo� 	 ují 

obytné nebo rekrea� ní vyu�ití. 
 

Nep� ípustné vyu�ití: 
·  stavby pro trvalé bydlení a pobytovou rekreaci (v� etn�  dopl	 kové funkce); 
·  ostatní stavby a za�ízení pro zem� d� lství, stavby a za� ízení pro zem� d� lskou výrobu a skladování; 
·  ekologická a informa� ní centra; 
·  stavby a za�ízení pro výrobu elekt� iny z obnovitelných zdroj�  energie; 
·  oplocení s výjimkou oplocení a ohrazení uvedeném v p�ípustném vyu�ití; 
·  plantá�e rychle rostoucích energetických d �evin; 
·  stavby, za�ízení a jiná opat�ení nesouvisející s hlavním, p�ípustným nebo podmín� n�  p�ípustným 

vyu�itím. 
 

 
Plochy smíšené nezastav� ného území (SN) - hlavní vyu�ití : zachování a obnova ekologickýc h a estetických 

hodnot v území dotvá�ejících krajinný ráz. Plochy se nachází na pozemcích PUPFL 
(l) a na druhu pozemku ostatních ploch (o). Zp� sob vyu�ití: 
p�ípustné: plochy rozptýlené zelen� , skalní výchozy, balvanitá seskupení, p� irozenou � i � ízenou 

sukcesí vzniklé biotopy, vodní plochy a toky, trvale travní porosty, � innosti 
nenarušující p�írodní ani estetické hodnoty místa, zásahy mající pozitivní dopad na 
krajinný ráz. Ú� elové komunikace zajiš�ující obsluhu území 

podm. p�ípustné: liniové stavby dopravní a technické infrastruktury jen v nezbytných p�ípadech budované ve 
ve�ejném zájmu za podmínky slabého zásahu na p�ítomné znaky krajinného rázu a 
ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P� ší, nau� né stezky, cyklostezky a 
hipostezky za podmínky, �e nedojde k narušení ekolo gických a estetických hodnot 
plochy 

nep�ípustné: � innosti ev. stavby sni�ující p �írodní a estetickou hodnotu území p�ímo anebo 
druhotn� , zásahy s negativním dopadem na krajinný ráz v� etn�  zásah�  stírající 
p�ítomné znaky krajinného rázu, t� �bu nerost �  hygienická za�ízení, in- forma� ní 
centra 

 
6.3. Podmínky prostorového uspo�ádání v� . podmínek ochrany krajinného rázu 
·  Mimo�ádnou pozornost v� novat utvá�ení nového prostoru jádra sídla. Vhodnost zám� ru bude posouzena 

v územní studii. 
·  U stavových ploch nep�edpokládat významné zm� ny koeficientu zastav� né plochy. 
·  P�evod jednopodla�ního zastav � ní do vícepodla�ního se p � ipouští pouze z d� vodu zachování plynulé 

návaznosti hlavních stavebních architektonických prvk�  na blízké zastav� ní. 
·  Areál zem� d� lské výroby � eká celková modernizace s promyšlenou koncepcí provozu. Je po�adavek 

odstran� ní do�ilých objekt �  i objekt�  negativn�  se uplat	 ujících v panoramatu sídla. Modernizace bude 
spojena s dostavbou stávajících objekt� , p�ípadn�  výstavbou nových staveb, úpravou komunika� ního 
skeletu areálu a jeho ozelen� ním. 

·  Vhodnými zásahy lépe za� lenit rozvíjející se plochu drobné výroby v urbanisticky citlivém prost�edí 
p�echodu zastav� ného území do volné krajiny. 

·  Koeficient zastav� né plochy výrobních ploch bude 0,30-0,60 s koeficientem zelen�  0,20-0,25. 
·  Nové pozemky pro bydlení budou mít koeficient zastav� né plochy 0,15 - 0,30, koeficient zelen�  0,55 - 

0,65. Obecn�  se p�edpokládá, �e p � i návrhu RD bude vycházeno z tradice vesnického domu. 
 Pot�ebné úpravy víceú� elového objektu i nové objekty ob� anského vybavení budou soudobého výrazu 

a budou tvo�it sou� ást nové identity jádra sídla. 
·  Vyu�ití plochy ve �ejné rekreace bude ov�� eno územní studií posuzující mimo vlastní �ešení nápln�  plochy 

vliv na dané prost�edí a krajinné vztahy. 
·  Na území obce se nep�edpokládá umis�ování staveb, jejich� vlastnosti výrazn �  p�ekra� ují ostatní krajinné 

prvky, krajinné soubory anebo vlivy na � lov� ka. 
·  Vysoká zele	  ve�ejných prostranství, zahrad a humen, bohat�  kvetoucí zele	  p�edzahrádek bude nadále 

pat� it k základním znak� m venkovského sídla. 
·  Posilovat p� sobení jednotlivých krajinných prvk�  a ploch p�írodních biotop� . 
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·  V urbanizovaném území se stavby pro reklamu neumis�ují. 
·  �ešením ÚP nenarušit p�írodní ani estetickou hodnotu krajinného rázu, �ešením ÚP nedochází k 

negativnímu zásahu do krajinných vztah�  ani m�� ítka krajiny. 
 
 

7. Vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb (VPS), ve � ejn �  prosp � šných opat � ení (VPO), staveb 
a opat � ení k zajiš 	 ování obrany a bezpe � nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemk � m a stavbám vyvlastnit 

 
7.1. VPS dopravní a technické infrastruktury  
Nejsou tímto územním plánem vymezeny 
7.2. Ve�ejn�  prosp� šná opat�ení 
Nejsou tímto územním plánem vymezeny. 
7.3. Ve�ejn�  prosp� šné stavby a opat�ení k zajiš�ování ochrany a bezpe� nosti státu  
7.5. Plochy pro asanaci 
V-A1 - drobná stavení v ji�ní � ásti návsi (p.� . .2, .3, .4, .5, .6, � ást 749/6, 749/13, 749/16, 749/17)  
V-A2 - objekt ve st�edisku zem� d� lské výroby (p.� . .62) 
 

·  Územní plán nevymezuje ve�ejn�  prosp� šné stavby dopravní nebo technické infrastruktury, pro které lze 
práva k pozemk� m a stavbám vyvlastnit. 

·  Územní plán nevymezuje ve�ejn�  prosp� šná opat�ení, pro která lze práva k pozemk� m a stavbám 
vyvlastnit. 

·  Územní plán nevymezuje plochy a opat�ení k zajišt� ní obrany a bezpe� nosti státu, pro které lze práva 
k pozemk� m a stavbám vyvlastnit.  

·  Územní plán vymezuje plochu pro asanaci, pro kterou lze práva k pozemk� m a stavbám vyvlastnit: 
 
 
 
 
 
 

 
8. Vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb a ve � ejných prostranství, pro které lze uplatnit 

p� edkupní právo s uvedením v � í prosp � ch je p � edkupní právo z � izováno, parcelních � ísel 
pozemk � , názvu katastrálního území a p � ípadn �  dalších údaj �  podle § 5 odst. 1  8 
katastrálního zákona 

 
·  Nejsou tímto územním plánem vymezeny.  

 
9. Stanovení kompenza � ních opat � ení podle § 50, odst. 6 stavebního zákona 
 

·  Kompenza� ní opat�ení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona se nestanovují. 
 
9. Vymezení ploch a koridor �  územních rezerv a stanovení mo�ného budoucího vyu� ití v � . 

podmínek pro jeho prov �� ení 
 

·  Územní plán vymezuje rezervní plochu pro technickou infrastrukturu - � išt� ní odpadních 
(splaškových) vod R1 s rezervní plochu I/R1 ur� enou pro výstavbu rodinných dom� . 

·  Vyu�ití plochy R1 bude prov �� eno zejména z d� vod� : 
-  mo�ného nového pohledu na problematiku likvidace o dpadních vod v souvislosti s 

v� deckotechnickým pokrokem 
-  ov�� ení výhodnosti plochy z hlediska spádových pom� r�  
-  ov�� ení technickoekonomické výhodnosti centrálního zp� sobu � išt� ní odpadních vod 

·  Vyu�ití plochy I/R1 bude prov �� eno zejména z d� vod� : 

-  ov�� ení pot�eby vymezení nových ploch pro bydlení 

-  zajišt� ní napojení plochy na technickou infrastrukturu v sídle 
-  ov�� ení výhodnosti plochy z hlediska ochrany zem� d� lského p� dního fondu 

 
  

OZN. NÁZEV 

 drobná stavení v ji�ní � ásti obce 
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10. Vymezení ploch a koridor � , ve kterých rozhodování o zm � nách v území podmín � no 

zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro j e po� ízení a p � im�� ené lh � ty pro 
vlo�ení dat o této studii do evidence územn �  plánovací � innosti 

 
10.1. Vý� et ploch a podmínky vyu�ití. 
·  Územní studie jako podmínka pro územní rozhodování bude vyhotovena pro plochy se zm� nou v území � . 

6 a 14.  
·  Vzhledem k d� sledk� m, které m� �e vyvolat zm � na v území � . 6 je nutno zabývat se �ešením celého 

návesního prostoru.  
·  Základní podmínky vyu�ití jsou známy z kap. 3.1., 3.2., 4.5. a 6.2. 
 
10.2. Stanovení lh� t  
·  Územní studie pro ur� ené plochy budou vyhotoveny do � ty� rok�  od nabytí ú� innosti Zm� ny � .I ÚP Sviny 
 

·  Územní plán vymezuje plochy, ve kterých je rozhodování o zm� nách v území podmín� no zpracováním 
územní studie (plochy pro ov�� ení územní studií) a stanovuje podmínky pro jejich po�ízení: 
 

 
 

·  V územních studií bude stanovena koncepce urbanistického �ešení, koncepce ve�ejných prostranství  
a ve�ejné zelen�  a bude prov�� ena obsluha území dopravní a technickou infrastrukturou.  

·  Územní plán stanovuje lh� tu do 31.12.2029 na po�ízení územních studií US.1, US.2 a US.3 a vlo�ení d at 
o t� chto studiích do evidence územn�  plánovací � innosti. 

 

 
11. Vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodování o zm � nách v území podmín � no 
vydáním regula � ního plánu, zadání regula � ního plánu v rozsahu dle p � ílohy � . 9, stanovení, 
zda se bude jednat o regula � ní plán z podn � tu nebo na �ádost a u regula � ního plánu z podn � tu 
stanovení p � im�� ené lh � ty pro jeho vydání 
Nejsou tímto územním plánem vymezeny. 
 
12.Stanovení po � adí zm� n v území (etapizace) 

·  Problematika obce nevy�aduje ur � ení po�adí, v jakém by m� lo docházet ke zm� nám 
zastavitelných ploch. 
 

13. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky význ amných staveb, pro které m � �e 
vypracovávat architektonicku � ást projektové dokumentace jen autorizovaný archite kt 
Tyto stavby nejsou územním plánem vymezeny. 
 
14. Stanovení kompenza � ních opat �ení podle §50 odst. 6 stavebního zákona 
Orgán ochrany p�írody neuplatnil po�adavky na kompenza � ní opat�ení. 

 
15. Údaje o po � tu list �  územního plánu a po � tu výkres �  k n � mu p � ipojené grafické � ásti  
Text. � ást v� etn�  titulního listu, záznamu o ú� innosti a obsahu text. � ásti sestává z 11 list� . 
Výkresová � ást sestává: 
 

Výkres  po� et list �  poznámka 
� íslo  název 
N1 Základní � len� ní území 1 1 : 5 000 

OZN.  KÓD NÁZEV 

 

P.4 ve�ejná prostranství všeobecná 

   centrum obce (vyzna� eno v grafické � ásti) 

 
Z.6  rekreace – oddechové plochy 

 

P.1 bydlení individuální 

P.2 ob� anské vybavení – sport 

P.3 ob� anské vybavení ve�ejné 
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N2 Hlavní výkres 1 1 : 5 000 
N3 Ve�ejn�  prosp� šné stavby, opat�ení, asanace 1 1 : 5 000 

 
 

11. Definice pojm � , které nejsou obsa�eny v právních p � edpisech 
 

·  Základní pojmy jsou stanoveny platnými právními p�edpisy. V souladu s po�adavkem na zajišt � ní 
srozumitelnosti a jednozna� nosti územního plánu jsou pou�ity a up �esn� ny následující pojmy: 
 

o dopl 
 kové stavby a za � ízení – gará�e a parkovací p �íst�ešky, bazény, zimní zahrady, zahradní 
domky, skleníky, stodoly, k� lny, altány, pergoly, terasy, h� išt�  apod.; 

o drobná výroba  – výroba netovární povahy, odborné �emeslné práce bez negativních vliv�  na okolní 
prost�edí (nap�íklad �emeslné �ivnosti v oborech kovy a kovové výrobky, m otorové a ostatní dopravní 
prost�edky, d�eva�ská výroba, stavebnictví, potraviná�ství apod.); 

o drobné sakrální stavby  – kapli� ky, bo�í muka, sousoší, kalvárie, k �í�e, k �í�ové cesty apod.;  
o drobná stavba  – stavba s jedním nadzemním podla�ím a zastav � nou plochou do 25 m2; 
o hospodá � ské zázemí  – stavby a za�ízení související s individuálním bydlením a jeho provozem (chov 

hospodá�ských zví�at a p� stování plodin a produkt�  samozásobitelského charakteru v� etn�  
skladování) nesni�ující kvalitu obytného prost �edí nad p�ípustnou míru stanovenou v p�íslušných 
právních p�edpisech; 

o chrán � né prostory  – souhrnné ozna� ení pro chrán� né venkovní prostory a chrán� né venkovní  
a vnit�ní prostory staveb p�ed hlukem dle platné legislativy o ochran�  ve�ejného zdraví;  

o koeficient zastav � ní – maximální pom� r zastav� né plochy staveb k celkové vým�� e stavebního 
pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným zp� sobem 
vyu�ití; 

o koeficient zelen �  – minimální pom� r vým� ry � ásti pozemku schopné vsakování deš�ové vody k 
celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru v dané ploše 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití; 

o komer � ní stavby a za � ízení malá a st � ední  – stavby a za�ízení pro obchodní prodej a stravování do 
250 m2 prodejní nebo odbytové plochy, ubytování s kapacitou do po� tu 12 l� �ek; 

o krajinný ráz  – hodnoty p�írodního charakteru (lesy, vodní toky a plochy, remízky, trvalé travní plochy), 
pozitivní znaky historické povahy (dochovaná sí�  komunikací, dochovaná typická silueta sídla, 
dochovaný obraz sídla v krajin� , dochované aleje a stromo�adí) a pozitivní znaky kulturní povahy 
(pole, sady, zahrady, vodní plochy, drobná sakrální architektura ve volné krajin� , struktura a charakter 
zástavby); 

o nadzemní podla�í  – nadzemní � ást stavby vymezená dv� ma nad sebou následujícími vodorovnými 
nosnými konstrukcemi o b� �né výšce podla�í obytných staveb (cca 3,0 m);   

o negativní vliv – nep� ijatelná zát� � nad p �ípustnou mez stanovenou zvláštními právními p�edpisy, 
dopadající, � i p� sobící na okolní funkce, stavby a za�ízení zejména produkcí hluku, produkci chemicky 
nebo biologicky závadných látek plynných, kapalných a tuhých bez zajišt� ní jejich bezpe� né a 
nezávadné likvidace, produkcí vibrací a jiných seismických vliv� , produkcí zá�ení zdraví poškozující 
povahy. Negativní vliv dále p�edstavuje zát� � látkami obt � �ujícími zápachem emitovanými zejména 
ze zem� d� lských provoz�  a skladovaných zem� d� lských produkt� , z kompostáren a za�ízení na 
biologickou úpravu odpad� , z biodegrada� ních a solidifika� ních za�ízení, z � istíren odpadních vod 
primárn�  ur� ených k � išt� ní vod z pr� myslových provozoven, z výroby nebo zpracování kapalných 
epoxidových prysky�ic, polyuretanových dílc� , aminoplast�  a fenoplast� , z výroby d�evot�ískových, 
d�evovláknitých a OSB desek, z výroby buni� iny ze d�eva a papíru z panenské buni� iny, z jiné výroby 
papíru a lepenky, z technologie praní, b� lení, mercerace nebo barvení vláken nebo textilií, z 
vyd� lávání k� �í a ko�ešin, z veterinárních asana � ních za�ízení, z technologií vyu�ívajících organická 
rozpoušt� dla; 

o podkroví – p�ístupný vnit�ní prostor nad posledním nadzemním podla�ím ur � ený k ú� elovému vyu�ití 
a vymezený konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi; 

o prvky drobné architektury – mobiliá�, stánky, kiosky, zastávky, p�íst�ešky, zahradní altány, pergoly, 
vodní prvky, hygienická za�ízení, informa� ní centra, herní a sportovní prvky, lávky, mola apod.; 

o rekrea � ní chata  – stavba pro rodinnou rekreaci, její� objemové par ametry a vzhled odpovídají 
po�adavk � m na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ú� elu ur� eny;  

o rodinný d � m – stavba ur� ená pro bydlení, která má nejvýše dv�  nadzemní a jedno podzemní podla�í 
a podkroví. Více ne� polovina podlahové plochy musí  odpovídat po�adavk � m na trvalé rodinné 
bydlení. V rodinném dom�  mohou být nejvýše t� i samostatné byty; 

o související stavby pro trvalé bydlení – bydlení správce nebo majitele areálu (objektu) v kapacit�  1 
byt/areál; 
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o stavby a za � ízení komer � ního ob � anského vybavení – stavby a za�ízení pro obchodní prodej, 
ubytování, stravování a ostatní nerušící slu�by; 

o stavby a za � ízení pro hromadnou rekreaci – stavby a za�ízení pro rekreaci s vyšší koncentrací 
návšt� vnosti a soust�ed� ním rekreant�  v� etn�  souvisejících ubytovacích a stravovacích za�ízení a 
ostatní slu�eb spojených s rekreací; 

o stavby a za � ízení pro pln � ní funkcí lesa  – lesní cesty a ostatní trasy pro lesní dopravu, hrazení 
byst� in a str�í, hrazení lavin � i svá�ných území, výstavba malých vodních nádr�í v lesích apod.; 

o stavby a za � ízení pro rybníká � ství – sádka, rybí líhn� , sila pro krmení ryb, p�íkopové rybní� ky  
a jiné vodní nádr�e nebo chovná za �ízení; 

o stavby a za � ízení pro ubytování – stavby, ve kterých je ve�ejnosti poskytováno p�echodné ubytování 
a slu�by s tím spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.); 

o stavby a za � ízení pro výkon práva myslivosti  – kazatelny, posedy, krmelce, seníky apod.; 
o stavby a za � ízení pro zem � d� lskou výrobu  – stavby pro chov hospodá�ských zví�at, zpracování  

a skladování produkt�  �ivo � išné výroby, p�ípravu a skladování krmiv a steliva, p� stování rostlin, 
skladování a poskliz	 ovou úpravu produkt�  rostlinné výroby, skladování a p�ípravu prost�edk�  vý�ivy, 
p�ípravk�  na ochranu rostlin a rostlinných produkt� , skladování zem� d� lské techniky apod.; 

o stavby a za � ízení pro zem � d� lství související s nevýrobním obhospoda �ováním zem � d� lské 
p� dy a pastevectvím – výb� hy hospodá�ských zví�at, p�íst�ešky pro dobytek, zimovišt� , silá�ní �laby 
apod. s jedním nadzemním podla�ím a zastav � nou plochou do 80 m2; 

o stavby a za � ízení související se stavbami pro rodinnou rekreaci  – p�íst�ešky, altány, pergoly, 
provozní zázemí a sociální za�ízení, skleníky, k� lny, bazény a vodní plochy apod.; 

o stavby a za � ízení související se stavbami silni � ní dopravy  – autobusové zastávky, odstavná stání, 
parkovací plochy a další ú� elové stavby spojené se silni� ní dopravou; 

o stavby a za � ízení sportovního ob � anského vybavení  – stavby a za�ízení pro školní t� lovýchovu, 
vrcholový, výkonnostní a rekrea� ní sport, za�ízení víceú� elových a d� tských h�iš� ; 

o stavby a za � ízení související se stavbami sportovního ob � anského vybavení – šatny a sociální 
za�ízení, sklady sportovního ná� iní apod.; 

o stavby a za � ízení ve� ejného ob � anského vybavení – stavby a za�ízení slou�ící pro vzd � lávání  
a výchovu, sociální slu�by a pé � i o rodiny, zdravotní slu�by, kulturu (v � etn�  církevních staveb), 
ve�ejnou správu, ochranu obyvatelstva; 

o stavby drá�ní dopravy  – stavby dráhy a stavby na dráze dle platných právních p�edpis� ; 
o stavby silni � ní dopravy  – silnice I., II. a III. t� ídy, místní a ú� elové komunikace a související náspy, 

zá�ezy, op� rné zdi, mosty, tunely, protihlukové st� ny apod.; 
o stavební pozemek – pozemek nebo jeho � ást nebo soubor pozemk� , vymezený a ur� ený k umíst� ní 

stavby; 
o struktura zástavby  – vztah p� dorysného a prostorového uspo�ádání zástavby v�� i ve�ejnému 

prostoru (navzájem se ovliv	 ující prostorové prvky, které tvo�í nap�. bloky, ulice, stavební � áry, budovy 
nebo ve�ejná prostranství), plošná intenzita (hustota) zastav� ní; 

o vedlejší stavba – stavba, která souvisí ú� elem u�ívání nebo umíst � ním s hlavní stavbou; 
o ve�ejná zele 
  – zele	  p�ístupná ka�dému bez omezení (parky, lesoparky, poby tové louky, ve�ejné 

zahrady apod.); 
o vodohospodá � ské stavby a za � ízení – hydrotechnické stavby (jezy, úpravy tok�  apod.), zdravotn� -

in�enýrské stavby (jímání vody, úpravy vody, odvede ní a � išt� ní odpadních vod), hydromeliora� ní 
stavby (úprava vodního re�imu v p � d� , odvodn� ní, závlahy, protierozní opat�ení, zadr�ení vody 
v krajin� ); 

o za� ízení – v územním plánu je pojem „za�ízení“ pou�it nad rámec definice dle platných právn ích 
p�edpis�  (informa� ní a reklamní panel, tabule, deska � i jiná konstrukce a technické za�ízení), 
za�ízením se rozumí vybavenost v rámci ploch s rozdílným zp� sobem vybavení (t� lovýchovná  
a sportovní za�ízení, za�ízení dopravní infrastruktury apod.). 

 
 

·  Textová � ást územního plánu obsahuje 26 � íslovaných stran, grafická � ást územního plánu je zpracována 
v rozsahu 3 výkres� . 
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B. POSTUP PO� ÍZENÍ A ZPRACOVÁNÍ ZM � NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
ROZHODNUTÍ O PO� ÍZENÍ A OBSAH ZM � NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
Obecní ú�ad Sviny (dále jen „po�izovatel“) je ve smyslu § 2 odst. 2 písm. a) a v souladu s § 6 odst. 2 zákona  
� . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu, ve zn� ní k 31. 12. 2023 (dále jen „stavební 
zákon“), a ve spojení s p�echodnými ustanoveními zákona � . 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� , po�izovatelem Zm� ny � . 2 Územního plánu Sviny, nebo�  prost�ednictvím Mgr. Zde	 ka 
Kundery zajistil spln� ní kvalifika� ních po�adavk �  pro výkon územn�  plánovací � innosti podle § 24 
stavebního zákona. 
 

Dne 20. 9. 2022 byl k návrhu obsahu Zm� ny � . 2 Územního plánu Sviny (dále jen „ZM2“) po�ádán  
o stanovisko dle § 55a odst. 2 písm. d) a e) stavebního zákona Krajský ú�ad Kraje Vyso� ina – odbor 
�ivotního prost �edí a zem� d� lství. Ve stanovisku KUJI 86801/2022 OZP 1335/2006 ze dne 14. 10. 2022 
bylo uvedeno, �e p �edlo�ený návrh obsahu ZM2 nebude mít významný vliv na p�íznivý stav p�edm� tu 
ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo pta� í oblasti (Natura 2000). Zárove	  nebylo 
po�adováno vyhodnocení vliv �  na �ivotní prost �edí (SEA). Zn� ní stanoviska je uvedeno v kapitole F. textové 
� ásti od� vodn� ní. 
 

Následn�  byl návrh obsahu ZM2 v� etn�  výše uvedeného stanoviska krajského ú�adu p�edlo�en 
Zastupitelstvu obce Sviny p�íslušnému dle § 6 odst. 5 písm. a) stavebního zákona, které dne 26. 6. 2023 
rozhodlo o po�ízení ZM2 z vlastního podn� tu a tomto jejím obsahu: 
 

·  Aktualizace zastav� ného území v� etn�  aktualizace zastavitelných ploch. 
·  Vyhodnocení a zajišt� ní souladu s aktuálním zn� ním Politiky územního rozvoje � eské republiky. 
·  Vyhodnocení a zajišt� ní souladu s aktuálním zn� ním Zásad územního rozvoje Kraje Vyso� ina. 
·  Respektování aktuálních územn�  analytických podklad� . 
·  Zajišt� ní koordinace širších územních vztah�  na území sousedních obcí. 
·  Zahrnout pozemek p.� . 1127 v k.ú. Sviny u K� i�anova v hloubce stávající zastavitelné plochy BR2  do 

této zastavitelné plochy. 
·  Zahrnout celý rozsah pozemku p.� . 1119/10 v k.ú. Sviny u K�i�anova do zastavitelné plochy BR2 ( � ást 

se nachází v zastavitelné ploše ve�ejného prostranství). 
·  Zahrnout pás pozemku p.� . 1118 v k.ú. Sviny u K�i�anova podél stávající komunikace do zastavitelné 

plochy pro bydlení v rodinných domech (BR). 
·  Zahrnout pás pozemku p.� . 1107 v k.ú. Sviny u K�i�anova podél stávající komunikace do ploch 

umo� � ující bydlení. 
·  Prov�� it zahrnutí � ásti pozemku p.� . 1088 v k.ú. Sviny u K�i�anova o hloubce sousedního pozemku p. � . 

59/3 do zastavitelné plochy pro bydlení nebo zahrad. 
·  Zahrnout pozemky p.� . 423/4, 423/11, st. 49, 528/1, st. 57 v k.ú. Sviny u K�i�anova do plochy smíšených 

obytných. 
·  Zahrnout pozemek p.� . 31/1 v k.ú. Sviny u K�i�anova do ploch smíšených obytných (SO). 
·  Zahrnout � ást pozemku p.� . 1013 v k.ú. Sviny u K�i�anova o rozsahu cca 5000 m 2 navazující na 

zastavitelnou plochu VD4 do této zastavitelné plochy. 
·  Ve stávajících i nových zastavitelných plochách umo� � ující bydlení stanovit prvky regula� ního plánu. 

 
Zárove	  bylo rozhodnuto, �e ZM2 bude po �izována zkráceným postupem dle § 55a a § 55b stavebního 
zákona, a �e ur � eným zastupitelem bude starosta obce – pan Robert Chatrný. 
 

Poté byl schválený obsah ZM2 p�edán dne 11. 7. 2023 jejímu zpracovateli – spole� nosti DIS projekt, s.r.o. 
jako podklad pro zpracování návrhu ZM2. 
 

Dne 1. 1. 2024 nabyl ú� innosti zákon � . 283/2021 Sb., stavební zákon (dále jen „nový stavební zákon“). Dle 
p�echodného ustanovení § 334a odst. 1 nového stavebního zákona bylo však stanoveno p�echodné období 
mezi 1. 1. 2024 a� 30. 6. 2024, kdy se ve v � cech územního plánování postupovalo dle dosavadních 
právních p�edpis� , tedy zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu, ve zn� ní k 31. 
12. 2023. 

 
 

� ÍZENÍ O ZM� N�  ÚZEMNÍHO PLÁNU  
 

Ve� ejné projednání 
 

V souladu s § 55b resp. § 52 odst. 1 stavebního zákona bylo dne 25. 6. 2024 oznámeno ve�ejné projednání 
návrhu ZM2 krajskému ú�adu, obci, dot� eným orgán� m a sousedním obcím.  
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Tímto aktem byl zárove	  návrh ZM2 doru� en krajskému ú�adu a obci ve smyslu § 55b odst. 1 stavebního 
zákona. Oznámení o konání ve�ejného projednání bylo rovn� � zve �ejn� no formou ve�ejné vyhlášky, která 
byla zve�ejn� na na ú�ední desce obce v období 25. 6. 2024 a� 7. 8. 2024.  
 

Dne 1. 7. 2024 skon� ilo p�echodné období definované v § 334a odst. 1 nového stavebního zákona ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . V p�ípad�  dokon� ení po�ízení ZM2 je však aplikováno p�echodné ustanovení § 323 
odst. 9 tohoto zákona – jeliko� ve �ejné projednání návrhu ZM2 bylo zahájeno (oznámeno) ješt�  p�ed 1. 7. 
2024, dokon� í se po�ízení dle dosavadních právních p�edpis�  (tedy zákona � . 183/2006 Sb., ve zn� ní k 31. 
12. 2023). 
 

Ve�ejné projednání se konalo dne 30. 7. 2024 v kulturním dom�  ve Svinech � .p. 35 od 15:30 h. Námitky 
proti návrhu ZM2 mohli uplatnit v souladu s § 52 odst. 2, resp. 55b odst. 2 stavebního zákona pouze vlastníci 
pozemk�  a staveb dot� ených návrhem �ešení, oprávn� ný investor a zástupce ve�ejnosti, a to do 7 dn�  ode 
dne konání ve�ejného projednání, na co� bylo upozorn � no i na ve�ejném projednání. Ve stejné lh� t�  mohl 
ka�dý uplat 	 ovat p� ipomínky. V souladu s § 55b odst. 2 mohly dot� ené orgány také ve lh� t�  do 7 dn�  ode 
dne ve�ejného projednání uplat	 ovat stanoviska. K pozd� ji uplatn� ným stanovisk� m, p� ipomínkám  
a námitkách se nep� ihlí�í. Na tuto skute � nost bylo rovn� � upozorn � no na ve�ejném projednání. N� která 
stanoviska byla obdr�ena a� po uplynutí této zákonn é lh� ty. Zn� ní uplatn� ných stanovisek je uvedeno 
v kapitole F. textové � ásti od� vodn� ní, zn� ní uplatn� ných p�ipomínek je pak uvedeno v kapitole P. (námitky 
uplatn� ny nebyly). 
 

Po skon� ení lh� ty pro uplat	 ování stanovisek, námitek a p� ipomínek po� izovatel ve spolupráci s ur� eným 
zastupitelem (Robert Chatrný) vyhodnotil dne 19. 8. 2024 výsledky projednání a s ohledem na ve�ejné zájmy 
vyhotovil návrh vyhodnocení p� ipomínek uplatn� ných v rámci ve�ejného projednání v souladu s § 53 odst. 
1 stavebního zákona (námitky uplatn� ny nebyly). K n� mu dne 21. 8. 2024 po� izovatel po�ádal o stanoviska 
dot� ené orgány a krajský ú�ad jako nad�ízený orgán. Ta byla výhradn�  kladná (viz kapitola F. textové � ásti 
od� vodn� ní). Pokud dot� ený orgán nebo krajský ú�ad stanovisko neuplatní, má se za to, �e s návrhy 
po�izovatele souhlasí. V souladu s § 55b odst. 4 stavebního zákona byl o stanovisko po�ádán Krajský ú �ad 
Kraje Vyso� ina – odbor územního plánování a stavebního �ádu jako nad�ízený orgán. Ve stanovisku 
nad�ízeného orgánu bylo uvedeno, �e s návrhem ZM2 souhl así, a �e lze zahájit � ízení ve smyslu § 53 a 
následujících stavebního zákona (viz kapitola F. textové � ásti od� vodn� ní). 
 

Úpravy návrhu ZM2 vyvolané vyhodnocením výsledk�  ve�ejného projednání se týkaly i v� cného �ešení 
s vazbou na vlastnické pom� ry. Z tohoto d� vodu po�izovatel vyhodnotil úpravy jako podstatné ve smyslu § 
53 odst. 2 stavebního zákona, � ím� vznikla pot �eba ve�ejné projednání opakovat. Na to konto po�izovatel 
po�ádal odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství Krajského ú�adu Kraje Vyso� ina dne 21. 8. 2024  
o stanovisko dle výše uvedeného ustanovení stavebního zákona. V jeho stanovisku bylo konstatováno, �e 
p�edlo�ená podstatná úprava návrhu ZM2 nem � �e mít významný vliv na p �íznivý stav p�edm� tu ochrany 
nebo celistvost evropsky významné lokality nebo pta� í oblasti (Natura 2000) a stejn�  tak nebylo po�adováno 
zpracování vliv�  na �ivotní prost �edí (viz kapitola F. textové � ásti od� vodn� ní). 
 

Po provedení výše popsaných úkon�  a obdr�ení pot �ebných stanovisek byly dne 24. 9. 2024 zpracovateli 
ZM2 – spole� nosti DIS projekt, s.r.o., Havlí� kovo náb�e�í 37, 674 01 T �ebí�  – zaslány pokyny pro úpravu 
návrhu ZM2 pro opakované ve�ejné projednání. 

 
Opakované ve �ejné projednání 
 

V souladu s § 55b resp. § 53 odst. 2 a za pou�ití §  52 odst. 1 stavebního zákona bylo 3. 10. 2024 oznámeno 
opakované ve�ejné projednání návrhu ZM2 krajskému ú�adu, obci, dot� eným orgán� m a sousedním obcím. 
Tímto aktem byl zárove	  doru� en návrh ZM2 krajskému ú�adu a obci ve smyslu § 55b odst. 1 stavebního 
zákona. Oznámení o konání opakovaného ve�ejného projednání bylo zve�ejn� no také formou ve�ejné 
vyhlášky, která byla zve�ejn� na na ú�ední desce obce od 3. 10. 2024 do 11. 11. 2024. Opakované ve�ejné 
projednání se konalo dne 4. 11. 2024 od 16 hodin v kulturním dom�  ve Svinech (� .p. 35). Námitky proti 
m� n� ným � ástem návrhu ZM2 mohly uplatnit v souladu s § 52 odst. 2 resp. 55b odst. 2 a za pou�ití § 53 
odst. 2 stavebního zákona pouze vlastníci pozemk�  a staveb dot� ených návrhem �ešení, oprávn� ný 
investor a zástupce ve�ejnosti, a to do 7 dn�  ode dne konání opakovaného ve�ejného projednání, na co� 
bylo upozorn� no i na ve�ejném projednání. Ve stejné lh� t�  mohl ka�dý uplatnit své p � ipomínky k m� n� ným 
� ástem. V souladu s § 55b odst. 2 mohly dot� ené orgány také ve lh� t�  7 dn�  ode dne opakovaného 
ve�ejného projednání uplat	 ovat stanoviska k m� n� ným � ástem. K pozd� ji uplatn� ným stanovisk� m, 
p� ipomínkám a námitkám se nep�ihlí�í. Na tuto skute � nost bylo upozorn� no na ve�ejném projednání. Zn� ní 
uplatn� ných stanovisek je uvedeno v kapitole F. textové � ásti od� vodn� ní. 
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Ve lh� t�  opakovaného ve�ejného projednání podání uplatnil GasNet, s.r.o., který je na území obce Sviny 
oprávn� ným investorem a m� �e proto uplat 	 ovat k návrhu územn�  plánovací dokumentace námitky.  
 

Nicmén�  povaha uplatn� ného podání nemá ve vztahu k § 37 odst. 1 zákona � . 500/2004 Sb., správní �ád, 
ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , charakter námitky ani p� ipomínky – nevymezuje se proti návrhu �ešení, je 
uvedeno, �e nemá �ádné p �ipomínky a v rámci prvního ve�ejného projednání bylo uplatn� no obsahov�  
toto�né podání. S p � ihlédnutím k ustanovení § 6 odst. 2 správního �ádu po�izovatel nepova�uje vzhledem 
k jeho obsahu podání za p� ipomínku nebo námitku. Uplat	 ovat práva dot� ených osob a oprávn� né zájmy 
ve smyslu § 4 odst. 4 správního �ádu bylo po�izovatelem v souladu se stavebním zákonem umo�n � no. 
Pokud by podání za námitku/p� ipomínku pova�ováno bylo, vyvstala by pot �eba toto podání projednat 
postupem dle § 53 odst. 1 stavebního zákona, co� by  se vzhledem k výše popsaným skute� nostem 
neslu� ovalo s § 6 odst. 2 správního �ádu. Lze tedy tvrdit, �e v rámci opakovaného ve �ejného projednání 
námitky nebo p�ipomínky nebyly uplatn� ny. Nebylo tedy t�eba p�istoupit k vypracování návrhu rozhodnutí  
o námitkách a návrhu vyhodnocení p� ipomínek s ohledem na ve�ejné zájmy a jeho projednání dle § 53 odst. 
1 stavebního zákona. 
 

Dne 14. 11. 2024 byly p�edány pokyny projektantovi ZM2 – spole� nosti DIS projekt, s.r.o., Havlí� kovo 
náb�e�í 37, 674 01 T �ebí�  pro vypracování ZM2 pro vydání zastupitelstvem. 

 
C. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  A ÚZEMN�  

PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENÍ K OORDINACE 
VYU�ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAH �  

 
VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
 
Politika územního rozvoje � eské republiky byla schválena dne 20. 7. 2009 usnesením vlády � . 929. 
Aktualizace � . 1 byla schválena usnesením vlády � . 276 ze dne 15. 4. 2015. Aktualizace � . 2 byla schválena 
dne 2. 9. 2019 usnesením vlády � . 629. Aktualizace � . 3 byla schválena dne 2. 9. 2019 usnesením vlády � . 
630. Aktualizace � . 4 byla schválena dne 12. 7. 2021 usnesením vlády � . 618. Aktualizace � . 5 byla 
schválena dne 17. 8. 2020 usnesením vlády � . 833. Aktualizace � . 6 byla schválena dne 19. 7. 2023 
usnesením vlády � . 542. Aktualizace � . 7 byla schválena dne 7. února 2024 usnesením vlády � . 89. Zm� na 
� . 2 je zpracována v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování  pro 
zajišt� ní udr�itelného rozvoje území: 
 

·  (14) Zm� na � . 2 respektuje stávající kulturní a p�írodní hodnoty �ešeného území, jejich� ochrana je 
zajišt� na platnými právními p�edpisy. P�edpoklady pro zachování urbanistické struktury a jedine� né 
kulturní krajiny jsou vytvo�eny stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu 
krajinného rázu �ešeného území.    

 

·  (14a) Zm� na � . 2 respektuje podmínky pro koordinovaný rozvoj primárního sektoru aktualizací ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití (dopln � ní podmínek jejich vyu�ití zejména s ohledem na § 1 8 odst. 5 
zákona � . 183/2006 Sb., v platném zn� ní). Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutný zábor 
zem� d� lského p� dního fondu (ZPF). Ekologické funkce krajiny jsou chrán� ny vymezením územního 
systému ekologické stability a respektováním p�írodních hodnot �ešeného území. 

 

·  (15)  Zm� na � . 2 respektuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve 
které je zajišt� n vyvá�ený rozvoj území a ochrana venkovské obce ve  venkovském prostoru. Nové 
zastavitelné plochy jsou navr�eny v p �ímé návaznosti na zastav� né území, respektují p� vodní strukturu 
sídla a svým umíst� ním, rozsahem a koordinovaným uspo�ádáním nebudou mít negativní vliv na 
sociální soudr�nost obyvatel.   

 

·  (16) Územní plán zajiš�uje vyvá�ený rozvoj území stanovením základní konce pce rozvoje území obce, 
která obsahuje spektrum zp� sob�  vyu�ívání území a zárove 	  respektuje a chrání hodnoty �ešeného 
území. Zm� na � . 2 tuto koncepci respektuje a aktualizuje. 

 

·  (16a, 18) Postavení obce v sídelní struktu�e širšího území se �ešením Zm� ny � . 2 nem� ní. Obec Sviny 
se územn�  rozvíjí jako samostatný urbánní celek s vazbou na v� tší územní celky a sídla vyššího 
významu (Velké Mezi�í� í). 

 

·  (19) Areály a plochy tzv. brownfields jsou Zm� nou � . 2 vyhodnoceny, v nedostate� n�  vyu�ívané � ásti 
areálu zem� d� lského dru�stva jsou vymezeny p �estavbové plochy P.1, P.2 a P.3 pro zajišt� ní pot�eb 
ob� anského a sportovního vybavení a pro rozvoj individuálního bydlení. Ochrana nezastav� ného území 
je zajišt� na od� vodn� nými a pouze nezbytn�  nutnými zábory zem� d� lského p� dního fondu (ZPF).  
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·  (20) Zm� na � . 2 nenavrhuje rozvojové zám� ry, které by mohly významn�  ovlivnit charakter krajiny. 
Rozvoj výroby je primárn�  orientován na intenzifikaci a polyfunk� ní vyu�ívání stávajících výrobních 
areál�  a do míst, ve kterých nedochází ke st�et� m neslu� itelných � inností. Zastavitelné plochy jsou 
navr�eny v p �ímé návaznosti na zastav� né a zastavitelné území. Zm� na � . 2 respektuje ochranu 
charakteru krajiny a ve�ejných zájm�  dle podmínek stanovených v územním plánu a uplatn� ním zásad 
pro � innosti a rozhodování o zm� nách v území v oblasti krajinného rázu K�i�anovsko–Bítešsko 
vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu Kraje Vyso� ina. Ve�ejné zájmy ochrany p�írody  
a krajiny jsou zajišt� ny zejména respektováním základních hodnot p�írodního a krajinného charakteru 
v �ešeném území. Opat�ení sni�ující riziko sucha jsou p �ípustné ve všech plochách s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití v nezastav � ném území. 

 

·  (22) Stávající formy cestovního ruchu jsou Zm� nou � . 2 respektovány. Územní plán umo� 	 uje v rámci 
podmínek pro vyu�ití vybraných ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití rozvoj dalších udr�itelných forem 
rekreace a cestovního ruchu. 

 

·  (23) Zm� na � . 2 respektuje koncepci ve�ejné infrastruktury – dopravní dostupnost území z hlediska 
širších územních vztah�  a vlastní úrove	  prostupnosti krajiny je odpovídající významu a postavení sídla 
v sídelní struktu�e a nem� ní se. Zm� na � . 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadních vod dle aktuálního 
plánu na odkanalizování obce. V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. Celá obec 
je odkanalizována kmenovou stokou a jejími v� tvemi do obecní � erpací stanice v severní � ásti obce, 
která bude slou�it k p �e� erpávání odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova. 

 

·  (24) Územní plán zajiš�uje podmínky pro zlepšování dostupnosti území v rámci stanovené koncepce 
ve�ejné infrastruktury. Obecn�  jsou vytvo�eny podmínky pro zvyšování bezpe� nosti a plynulosti 
dopravy, ochrany a bezpe� nosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany p�ed hlukem a emisemi. Zm� na 
� . 2 tyto podmínky respektuje. 

 

·  (24a) Negativní vliv výrobních areál�  na obytnou zástavu je vylou� en v rámci stanovených podmínek 
pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití. 

 

·  (25) Zm� na � . 2 respektuje podmínky pro zadr�ování a vsakování deš�ových vod v zastav� ném území 
a na zastavitelných plochách, v nezastav� ném území je koncep� n�  navr�eno zvyšování podílu trvalých 
travních porost� , opat�ení k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten� ních schopností krajiny.  

 

·  (27) Podmínky pro koordinované umis�ování ve�ejné infrastruktury v �ešeném území jsou vytvo�eny 
v rámci koncepce ve�ejné infrastruktury a stanovených podmínek pro vyu� ití ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití, které umo� 	 ují umis�ování ve�ejné infrastruktury ve vhodných polohách a lokalitách.  

 

·  (28) Územní plán zohled	 uje a predikuje další vývoj území ve všech pot�ebných souvislostech 
v koncepci rozvoje území obce, urbanistické koncepci, koncepci ve�ejné infrastruktury  
a v koncepci uspo�ádání krajiny. Zm� na � . 2 tyto koncepce respektuje v souladu s po�adavky na 
po�ízení zm� ny územního plánu.   

 

·  (30) Obec má vybudovaný ve�ejný vodovod. Voda pro obec je p� ivád� na z ÚV Mostišt� . Obec je 
zásobena gravita� n�  z vodojemu VDJ Ambro�ný, do kterého je voda � erpána � S Dolní Radslavice  
z p� ivad�� e � S Víde	  – VDJ Velká Bíteš. Zm� na � . 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadních vod dle 
aktuálního plánu na odkanalizování obce. V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. 
Celá obec je odkanalizována kmenovou stokou a jejími v� tvemi do obecní � erpací stanice v severní 
� ásti obce, která bude slou�it k p �e� erpávání odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova.  

 

·  (31) Územní plán umo� 	 uje umis�ování fotovoltaických panel�  výlu� n�  na konstrukcích staveb, 
v �ešeném území se nenacházejí centralizované solární elektrárny. Umis�ování staveb a za�ízení pro 
výrobu energie z obnovitelných zdroj�  ve volné krajin�  není p�ípustné.  

 
Dle PÚR není �ešené území sou� ástí �ádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nich� existují zvýšené 
po�adavky na zm � ny v území z d� vodu soust�ed� ní aktivit mezinárodního a republikového významu.  PÚR 
za�azuje �ešené území do specifické oblasti SOB9 , ve které se projevuje aktuální problém ohro�ení ú zemí 
suchem. Zm� na � . 2 je zpracována s ohledem na stanovené úkoly pro územní plánování: 

 

·  (a) Územní plán vytvá�í v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených podmínek pro vyu�ití 
ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití podmínky pro podporu p � irozeného vodního re�imu v krajin �   
a zvyšování jejích reten� ních a akumula� ních schopností. Zm� na � . 2 stanovenou koncepci rozvoje 
území nem� ní a respektuje.  
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·  (b) Územní plán vytvá�í v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených podmínek pro vyu�ití 
ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití územní podmínky pro revitalizaci a re naturaci vodních tok�  a niv  
a pro obnovu ostatních vodních prvk�  v krajin� . Zm� na � . 2 stanovenou koncepci rozvoje území  
a stanovené podmínky pro vyu�ití ploch nem � ní a respektuje. 

 

·  (c) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v� etn�  podmínky zasakování a retence 
deš�ových vod. Deš�ové vody v celé obci budou v maximální mo�né mí �e uvád� ny do vsaku, jímány  
a ú� elov�  vyu�ívány. V d � sledku provád� ných zm� n nesmí dojít ke zhoršení odtokových pom� r�   
v území. Zm� na � . 2 stanovené podmínky nem� ní a respektuje. 

 

·  (d) Územní plán vytvá�í územní podmínky pro zvyšování odolnosti p� dy v�� i v� trné a vodní erozi v rámci 
organizace ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. Zm � na � . 2 stanovené podmínky pro vyu�ití ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití v nezastav � ném území respektuje. 

 

·  (e) Územní plán vytvá�í podmínky pro rozvoj a údr�bu vodohospodá �ské infrastruktury zejména v rámci 
stanovených podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití v nezastav � ném území. Zm� na 
� . 2 stanovené podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílný m zp� sobem vyu�ití v nezastav � ném území nem� ní 
a respektuje. 

 

Dle PÚR do �ešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní nebo technické infrastruktury 
celostátního nebo mezinárodního významu. Bez po�ada vku na �ešení. 
 
VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMN�  PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM  

 
Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina byly vydány zastupitelstvem kraje dne 16. 9. 2008. Aktualizace 
� . 1 nabyla ú� innosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace � . 2 a Aktualizace � . 3 nabyly ú� innosti dne 7. 10. 2016. 
Aktualizace � . 4 nabyla ú� innost dne 7. 11. 2020. Aktualizace � . 5 nabyla ú� innosti dne 30. 12. 2017. 
Aktualizace � . 6 nabyla ú� innosti dne 14. 6. 2019. Aktualizace � . 7 nabyla ú� innosti dne 20. 10. 2021. 
Aktualizace � . 8 nabyla ú� innosti dne 13. 4. 2021. Zm� na � . 2 respektuje podmínky vyplývající pro �ešené 
území ze Zásad územního rozvoje Kraje Vyso� ina po vydání Aktualizací � . 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8  
a rozsudku Krajského soudu v Brn�  z 13. 4. 2017 (ZÚR) a vyhodnocuje jejich soulad. Priority územního 
plánování kraje Vyso� ina pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje území v � etn�  zohledn� ní priorit stanovených 
v politice územního rozvoje jsou Zm� nou � . 2 respektovány, zohledn� ny jsou zejména tyto: 
 

·  (01) Zm� na � . 2 respektuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve 
které je zajišt� n vyvá�ený rozvoj území a ochrana venkovské obce ve  venkovském prostoru. Základní 
koncepce rozvoje území obce obsahuje spektrum zp� sob�  vyu�ívání území podporující sociální 
soudr�nost obyvatel a hospodá �ský rozvoj obce.  

 

·  (02) Dle politiky územního rozvoje do �ešeného území nezasahují zám� ry celostátního nebo 
mezinárodního významu, které by m� ly být �ešeny Zm� nou � . 2. 

 

·  (04) Zm� na � . 2 respektuje postavení obce z hlediska širších územních vztah� . 
 ešené území je 
rozvíjeno s ohledem na stávající vazby na spádová území a sídla vyššího významu. 

 

·  (06) Zm� na � .2 respektuje stávající kulturní a p�írodní hodnoty v �ešeného území, které mají právní 
ochranu, charakterizují obec a vytvá�í tak její jedine� nost a identitu. P�edpoklady pro zachování 
urbanistické struktury a jedine� né kulturní krajiny jsou vytvo�eny stanovením zásad pro ochranu 
urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného rázu �ešeného území. Zm� na � . 2 nenavrhuje 
rozvojové zám� ry, které by mohly významn�  ovlivnit charakter krajiny. Nové zastavitelné plochy jsou 
navr�eny v p �ímé návaznosti na zastav� né území nebo v p�ímých urbanistických vazbách, respektují 
p� vodní strukturu sídla a svým umíst� ním, rozsahem a koordinovaným uspo�ádáním nebudou mít 
negativní vliv na sociální soudr�nost obyvatel. Zm � na � . 2 zajiš�uje ochranu charakteru krajiny  
a ve�ejných zájm�  stanovením podmínek pro ochranu krajinných a p�írodních hodnot �ešeného území 
a uplatn� ním zásad pro � innosti a rozhodování o zm� nách v území v oblasti krajinného rázu CZ0610-
OB009 K�i�anovsko-Bítešsko vymezené v rámci strategie ochra ny krajinného rázu Kraje Vyso� ina. 
Ve�ejné zájmy ochrany p�írody a krajiny jsou zajišt� ny zejména respektováním základních hodnot 
p�írodního a krajinného charakteru v �ešeném území. 

 
Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina neza�azují �ešené území do �ádné rozvojové oblasti nebo 
rozvojové osy republikového nebo krajského významu, ve kterých se soust�edí ekonomické aktivity 
celostátního nebo krajského významu. Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina neza�azují �ešené území 
do �ádné specifické oblasti krajského významu. Bez po�adavku na �ešení. 
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 ešené území není dot� eno rozvojem dopravní nebo technické infrastruktury nadmístního (mezinárodního, 
celostátního, krajského) významu. V Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso� ina nejsou v �ešeném území 
vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravní nebo technické infrastruktury, které by m� ly být 
v územním plánu navr�eny a územn �  hájeny. Bez po�adavku na �ešení. 
 

Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina nevymezují v �ešeném území plochy ani koridory pro biocentra 
a biokoridory nadregionálního nebo regionálního územního systému ekologické stability. Bez po�adavku 
na �ešení. 
 

Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina stanovují zásady pro usm� r	 ování územního rozvoje 
a rozhodování o zm� nách v území a úkoly pro územní plánování ve vztahu k ochran�  a rozvoji p�írodních, 
kulturních a civiliza� ních hodnot, které svým rozsahem ovliv	 ují významné území kraje nebo mají národní 
nebo regionální význam. Zm� na � . 2 respektuje zásady pro usm� r	 ování územního rozvoje a rozhodování 
o zm� nách v souvislosti s ochranou a rozvojem p�írodních hodnot �ešeného území a vymezuje nap�. prvky 
územního systému ekologické stability pro r� st biodiverzity a udr�ení ekologické stability. Vyh odnocení 
záboru zem� d� lského p� dního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona � . 334/1992 Sb., 
v platném zn� ní (zákon o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu).  
 

Zm� na � . 2 respektuje zásady pro usm� r	 ování územního rozvoje a rozhodování o zm� nách v souvislosti 
s ochranou a rozvojem kulturních hodnot. P�i realizaci rozvojových zám� r�  v širším okolí kulturních hodnot 
�ešeného území bude respektován p�ízna� ný charakter obce, ochrana kulturních památek je nad�azena 
dalšímu územnímu rozvoji. Zm� na � . 2 respektuje zásady pro usm� r	 ování územního rozvoje  
a rozhodování o zm� nách v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinných hodnot. Zm� na � . 2 respektuje 
m�� ítko a strukturu krajiny a nenavrhuje zám� ry, které by znehodnotily pozitivní znaky krajinného rázu. 
 

Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina za�azují �ešené území podle p�eva�ujícího nebo ur � ujícího 
cílového vyu�ití do typu krajiny lesozem � d� lské ostatní a krajiny rybni� ní. 
 ešení Zm� ny � . 2 respektuje 
stanovené hlavní cílové vyu�ití pro krajinu lesozem � d� lskou ostatní  (zem� d� lství a lesní hospodá�ství, 
bydlení a základní ve�ejná vybavenost a místní ekonomické aktivity), pro krajinu rybni � ní (zem� d� lství, 
lesní a rybni� ní hospodá�ství, cestovní ruch a rekreaci, bydlení a drobné místní ekonomické aktivity, 
základní ve�ejná vybavenost) a zajiš�uje soulad se stanovenými zásadami pro � innost a rozhodování  
o zm� nách v tomto území. 
 ešení zm� ny územního plánu zajiš�uje soulad se stanovenými zásadami pro 
� innost a rozhodování o zm� nách v krajin�  lesozem� d� lské ostatní: 
 

·  (a) Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutné zábory zem� d� lského p� dního fondu. Vyhodnocení 
záboru zem� d� lského p� dního fondu je zpracováno v souladu se zákonem � . 334/1992 Sb., o ochran�  
zem� d� lského p� dního fondu a s vyhláškou � . 271/2019 Sb., o stanovení postup�  k zajišt� ní ochrany 
zem� d� lského p� dního fondu.  

 

·  (b) Zm� na � . 2 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky �ešeného území. 
Hmotov�  a tvarov�  vhodné dopln� ní zástavby je zajišt� no stanovením zásad pro ochranu stávající 
struktury a charakteru zástavby (urbanistické kompozice). Vyvá�ený rozvoj území je zajišt � n aktualizací 
koncepce rozvoje území obce, která obsahuje spektrum zp� sob�  vyu�ívání území v � etn�  ochrany 
hodnot �ešeného území a pozitivních znak�  charakteristik krajinného rázu.   

 

·  (c) Zm� na � . 2 zachovává pestrost krajiny v rámci aktualizovaného vymezení ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití v nezastav � ném území a stanovením podmínek pro jejich vyu�ití.   

 

 ešení zm� ny územního plánu zajiš� uje soulad se stanovenými zásadami pro � innost a rozhodování 
o zm� nách v krajin�  rybni� ní: 

 

·  (a) Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutný zábor zem� d� lského p� dního fondu s dot� ením 
pozemk�  v nejvyšších t� ídách ochrany zem� d� lského p� dního fondu. Vyhodnocení záboru 
zem� d� lského p� dního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona � . 334/1992 Sb., 
v platném zn� ní. Ekologické funkce krajiny jsou chrán� ny vymezeným územního systému ekologické 
stability a respektováním p�írodních hodnot �ešeného území.  
 

·  (c) Zm� na � . 2 respektuje základní koncepci uspo�ádání krajiny a neumis�uje plochy výroby v blízkosti 
vodních tok�  a ploch, eliminuje tak riziko ohro�ení kvality pov rchových vod.  
 

·  (d) Zm� na � . 2 respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky �ešeného území 
a hodnoty krajinného rázu (oblasti krajinného rázu, oblasti krajinného typu, územní systém ekologické 
stability) v� etn�  stanovených zásad pro jejich ochranu a aktualizuje zásady urbanistické kompozice 
v souladu s platnými právními p�edpisy.  
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·  (f) Zm� na � . 2 nenavrhuje zábor mok�adních a lu� ních porost� . Ochrana ploch nezastav� ného území 
je podpo�ena dopln� ním podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití nezastav � ného 
území v souladu s platnými právními p�edpisy (dopln� ní podmínek jejich vyu�ití zejména s ohledem na 
§ 18 odst. 5 zákona � . 183/2006 Sb., v platném zn� ní).  
 

·  (h) Zm� na � . 2 respektuje podmínky pro vyu�ití ploch s rozdíln ým zp� sobem vyu�ití pro zajišt � ní 
reten� ní funkce krajiny.  

 

Zásady územního rozvoje Kraje Vyso� ina vymezují v �ešeném území oblast krajinného rázu CZ0610-
OB009 K � i�anovsko-Bítešsko . Zm� na � . 2 respektuje zásady pro � innost a rozhodování o zm� nách 
v oblasti krajinného rázu K�i�anovsko-Bítešsko a respektuje specifickou zásadu neumis�ovat výškové 
stavby ve vyvýšených prostorech, odkud se budou uplat	 ovat jako dominanta mnoha dalších oblastí, nebo 
budou v kontrastu se stávajícími dominantami kostelních v� �í � i kulturn�  cenných prostor� . 

 
VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYU�ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA Š IRŠÍCH VZTAH�  
 
Zm� na � . 2 aktualizuje koncepci likvidace odpadních vod dle aktuálního plánu na odkanalizování obce.  
V obci Sviny bude vybudována nová splašková kanalizace. Celá obec je odkanalizována kmenovou stokou 
a jejími v� tvemi do obecní � erpací stanice v severní � ásti obce, která bude slou�it k p �e� erpávání 
odpadních vod výtlakem ze Svin do Kozlova. Územní plán nenavrhuje trasy technické infrastruktury. Sít� , 
objekty na sítích a za�ízení technického vybavení lze umis�ovat do všech ploch s rozdílným zp� sobem 
vyu�ití v souladu s koncepcí likvidace odpadních vo d, pokud není v podmínkách vyu�ití t � chto ploch 
stanoveno jinak. Zm� na � . 2 respektuje další trasy dopravní a technické infrastruktury nadmístního 
významu, které prochází �ešeným územím. Návaznost územního systému ekologické stability na území 
sousedních obcí je zajišt� na �ešením územního plánu. Bez po�adavku na �ešení. 

 
D. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO LÁNO VÁNÍ, ZEJMÉNA 

S PO�ADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANIST ICKÝCH 
HODNOT V ÚZEMÍ A PO�ADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV � NÉHO ÚZEMÍ  
 
Zp� sob zpracování Zm� ny � . 2 je v souladu se zákonem � . 183/2006 Sb., o územním plánování  
a stavebním �ádu, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , ve spojení s § 334a odst. 2 zákona � . 283/2021 Sb., ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis�  (v dokumentaci jen „stavební zákon“). Cíle a úkoly územního plánování dle § 18 
a 19 stavebního zákona jsou Zm� nou � . 2 respektovány a pou�ity s p � ihlédnutím k rozsahu zm� ny. Zm� na 
� . 2 je zpracována v souladu s principy a po�adavky udr�itelného rozvoje, vyhodnocení vliv �  na udr�itelný 
rozvoj území nebylo po�adováno a nezpracovává se. 
 

E. VYHODNOCENÍ SOULADU S PO�ADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKON A A JEHO 
PROVÁD� CÍCH P� EDPIS�   
 
Zm� na � . 2 je zpracována v souladu se stavebním zákonem (viz výše) a s vyhláškou � . 418/2022 Sb., 
kterou se m� ní vyhláška � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací 
dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti, a vyhláška � . 501/2006 Sb., o obecných 
po�adavcích na vyu�ívání území (ve spojení s § 334a  odst. 2 zákona � . 283/2021 Sb., ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis� ). Textová � ást od� vodn� ní Zm� ny � . 2 obsahuje nad rámec vyplývající z platných právních 
p�edpis�  kapitolu A. Textová � ást územního plánu s vyzna� ením zm� n. V soub� hu se zpracováním Zm� ny 
� . 2 je zpracována dokumentace úplného zn� ní územního plánu. Zm� nou � . 2 je aktualizováno zastav� né 
území k datu 30.9.2024.  
 

F. VYHODNOCENÍ SOULADU S PO�ADAVKY ZLVÁŠTNÍCH PRÁVN ÍCH P� EDPIS�  
 
V� cné �ešení Zm� ny � . 2 vychází z návrhu na po�ízení zm� ny územního plánu zkráceným postupem. 
Návrh Zm� ny � . 2 respektuje stanoviska p�íslušného orgánu ochrany p�írody a krajského ú�adu (Krajský 
ú�ad Kraje Vyso� ina, Odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství, Odd� lení ochrany p�írodních zdroj�  a EIA). 
Po�adavky vycházející ze zvláštních právních p �edpis�  jsou zabezpe� eny zejména v rámci stanovených 
podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití a podmínek a zásad pro � innosti v t� chto 
plochách v� etn�  podmínek umis�ování staveb stanovených platnou územn�  plánovací dokumentací. 
Zájmy obrany státu jsou Zm� nou � . 2 respektovány. V �ešeném území se nachází v zájmová území 
Ministerstva obrany: 
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·  Celé správní území obce se nachází v ochranném pásmu leteckých zabezpe � ovacích za � ízení 
(OP RLP), které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona � . 49/1997 Sb., o civilním letectví. 
V tomto území lze umístit a povolit ní�e uvedené st avby jen na základ�  závazného stanoviska 
Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu (v� etn�  rekonstrukce a p�estavby) v� trných elektráren, 
výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátor� . V tomto 
vymezeném území m� �e být výstavba v � trných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem 
a staveb tvo�ících dominanty v terénu výškov�  omezena nebo zakázána. 
 

·  Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní�e 
uvedených druh�  staveb podle ustanovení § 175 zákona � . 183/2006 Sb. Na celém správním území 
umístit a povolit ní�e uvedené stavby jen na základ �  závazného stanoviska Ministerstva obrany: 
výstavba a rekonstrukce a opravy dálni� ní sít� , rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. t� ídy, 
výstavba a rekonstrukce �elezni � ních tratí a jejich objekt� , výstavba a rekonstrukce letiš�  všech druh� , 
v� etn�  za�ízení, výstavba vedení VN a VVN, výstavba v� trných elektráren, výstavba 
radioelektronických za�ízení (radiové, radioloka� ní, radionaviga� ní, telemetrická) v� etn�  anténních 
systém�  a op� rných konstrukcí (nap�. základnové stanice…), výstavba objekt�  a za�ízení vysokých 
30 m a více nad terénem, výstavba vodních nádr�í (p �ehrady, rybníky) a výstavba objekt�  tvo�ících 
dominanty v území (nap�. rozhledny). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OD� VODN� NÍ ZM� NY � . 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU SVINY                                                                                48 
 

 

 

VYHODNOCENÍ SE STANOVISKY DOT� ENÝCH ORGÁN�  
 
Stanovisko dle § 55a odst. 2 písm. d) a e) stavební ho zákona 
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Stanoviska dot � ených orgán �  uplatn � ná v rámci ve �ejného projednání (§ 55b odst. 2 stavebního 
zákona) 
 
·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana zem � d� lského p � dního fondu  

� .j. KUJI 71143/2024 OZP 1335/2006 ze dne 30. 7. 2024, doru� eno 31. 7. 2024 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 

V návrhu ZM2 pro opakované ve�ejné projednání byla zastavitelná plocha Z.3 vy�azena, stanovisko 
bylo respektováno. 
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·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana p � írody a krajiny  
� .j. KUJI 71142/2024 OZP 1335/2006 ze dne 30. 7. 2024, doru� eno 31. 7. 2024 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana lesa a vod  
� .j. KUJI 71261/2024 O�PZ 1364/2024 Vo-2 ze dne 30. 7. 2024, doru� eno 31. 7. 2024 

 

 
Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu na úseku ochrany lesa je brán na v� domí, M� Ú Velké Mezi�í� í z hlediska 
ochrany vod stanovisko uplatnil po zákonné lh� t� . 
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·  Ministerstvo pr � myslu a obchodu  
� .j. MPO 59283/2024 ze dne 11. 7. 2024, doru� eno 14. 7. 2024 

 

 

Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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·  Ministerstvo obrany, Sekce majetková – odbor ochran y územních zájm �  a státního odborného 
dozoru  
� .j. MO 591693/2024-1322 ze dne 23. 7. 2024, doru� eno tého� dne 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Stanovisko bylo respektováno, dokumentace pro opakované ve�ejné projednání byla v tomto smyslu 
upravena. 
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·  Obvodní bá � ský ú �ad 
� .j. SBS 30216/2024 ze dne 28. 6. 2024, doru� eno tého� dne 

 

 

 
Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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·  Krajská hygienická stanice Kraje Vyso � ina se sídlem v Jihlav �  
� .j. KHSV/17782/2024/ZR/HOK/Roh ze dne 19. 7. 2024, doru� eno tého� dne 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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·  Hasi � ský záchranný sbor Kraje Vyso � ina 
� .j. HSJI-2154-2/ZR-2024 ze dne 1. 7. 2024, doru� eno 2. 7. 2024 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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·  M� stský ú � ad Velké Mezi � í� í, odbor �ivotního prost � edí – vodoprávní ú � ad 
� .j. �P/42493/2024-vrano/11067/2024 ze dne 14. 8. 20 24, doru� eno tého� dne 

 

 

Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Z kap. 4.2 Likvidace odpadních vod územního plánu po vydání Zm� ny � . 2 je z�ejmé, �e je navr�eno 
odkanalizování formou nové splaškové kanalizace s p�e� erpáním odpadních vod výtlakem do Kozlova. 
Zárove	  jsou vytvo�eny podmínky pro výstavbu nové kanalizace. Sou� asn�  je však uvedeno, �e 
napojení na centrální systém odvád� ní a � išt� ní odpadních vod se netýká staveb, které v dob�  jejich 
realizace nemohou být, nebo nebudou moci být z technických d� vod� , napojeny. Není tak pop�eno 
�ešení, které uvádí vodoprávní ú�ad ve svém stanovisku. Nelze odhlédnout od skute� nosti, �e 
stanovisko dot� eného orgánu je uplatn� no více ne� týden po zákonné lh � t� . 
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Stanovisko nad � ízeného orgánu (§ 55b odst. 4 stavebního zákona) 
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Stanoviska dot � ených orgán �  a krajského ú � adu k návrhu vyhodnocení p � ipomínek uplatn � ných 
b� hem ve �ejného projednání (§ 53 odst. 1 stavebního zákona) 

·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana zem � d� lského p � dního fondu  
a ochrana p � írody a krajiny  
� .j. KUJI 78293/2024 OZP 1335/2006 ze dne 26. 8. 2024, doru� eno 27. 8. 2024 
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·  KrÚ KrV – odbor územního plánování a stavebního � ádu (nad � ízený orgán)  
� .j. KUJI 79986/2024 OUP 368/2024 Wa ze dne 30. 8. 2024, doru� eno 2. 9. 2024 
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·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana lesa a vod  
� .j. KUJI 83312/2024 O�PZ 1690/2024 Vo-2 ze dne 16. 9. 2024, doru� eno 17. 9. 2024 
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·  Obvodní bá � ský ú �ad 
� .j. SBS 38993/2024 ze dne 5. 9. 2024, doru� eno 6. 9. 2024 
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Stanovisko p � íslušného orgánu a orgánu ochrany p � írody (§ 53 odst. 2 stavebního zákona) 
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Stanoviska dot � ených orgán �  uplatn � ná v rámci opakovaného ve �ejného projednání (§ 53 odst. 
2 stavebního zákona) 

·  KrÚ KrV – odbor územního plánování a stavebního � ádu (nad � ízený orgán)   
KUJI 97461/2024 OUP 368/2024 Wa ze dne 5. 11. 2024, doru� eno 8. 11. 2024 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas nad�ízeného orgánu je brán na v� domí. 
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·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana p � írody a krajiny a ochrana 
zem� d� lského p � dního fondu  
� .j. KUJI 97623/2024 OZP 1335/2006 ze dne 5. 11. 2024, doru� eno 6. 11. 2024 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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·  KrÚ KrV – odbor �ivotního prost � edí a zem� d� lství – ochrana lesa a vod  
� .j. KUJI 97669/2024 O�PZ 2045/2024 Vo-2 ze dne 5. 1 1. 2024, doru� eno 6. 11. 2024 

 
 

 

 
Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu na úseku ochrany lesa je brán na v� domí, M� Ú Velké Mezi�í� í z hlediska 
ochrany vod stanovisko neuplatnil. 
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·  Obvodní bá � ský ú �ad 
� .j. SBS 45076/2024 ze dne 11. 10. 2024, doru� eno tého� dne 

 

 

 
 

Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas dot� eného orgánu je brán na v� domí. 
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G. VYHODNOCENÍ SPLN� NÍ PO�ADAVK �  ZADÁNÍ ZM� NY ÚZEMNÍHO PLÁNU  
 
V� cné �ešení Zm� ny � . 2 vychází z rozhodnutí o po� ízení zm� ny územního plánu zastupitelstvem obce 
z vlastního podn� tu ve smyslu § 44 písm. a) stavebního zákona. Zm� na � . 2 je po�izována zkráceným 
postupem v souladu s § 55a zákona � . 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním �ádu, ve spojení 
s § 334a zákona � . 283/2021 Sb., stavební zákon. O po�ízení Zm� ny � . 2 zkráceným postupem a o obsahu 
zm� ny územního plánu rozhodlo zastupitelstvo obce Sviny dne 26.6.2023. Po�adavky na zpracování 
zm� ny územního plánu jsou spln� ny, vyhodnocení t� chto po�adavk �  a od� vodn� ní návrhu zm� n je 
sou� ástí dalších kapitol textové � ásti od� vodn� ní. Zm� ny územního plánu, které nejsou sou� ástí návrhu 
na po�ízení zm� ny, vyplývají z aktuálního stavu v �ešeném území a z pot�eby uvést územn�  plánovací 
dokumentaci do souladu se skute� ným stavem v území a s platnými právními p�edpisy. 

 
H. KOMPLEXNÍ ZD� VODN� NÍ P� IJATÉHO � EŠENÍ V� ETN�  VYBRANÉ VARIANTY 

 
Zm� na � . 2 je zpracována na základ�  akceptovaných po�adavk �  na zm� nu územního plánu, které byly 
za�azeny do schváleného obsahu Zm� ny � . 2: 

 

·  Zm� na � . 2 je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje � eské republiky ve zn� ní Aktualizací 
� . 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 (PÚR). Soulad je vyhodnocen v textové � ásti od� vodn� ní územního plánu. Zm� na 
� . 2 je zpracována v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování pro 
zajišt� ní udr�itelného rozvoje území. 
 

·  Zm� na � . 2 je zpracována v souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso� ina po vydání 
Aktualizací � . 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn�  z 13. 4. 2017 (ZÚR). Soulad je 
vyhodnocen v textové � ásti od� vodn� ní územního plánu. 
 

·  Podkladem pro zpracování Zm� ny � . 2 byly Územn�  analytické podklady ORP Velké Mezi�í� í ve zn� ní 
5. úplné aktualizace. Zm� na � . 2 respektuje stávající hodnoty �ešeného území, jejich� ochrana je 
zajišt� na platnými právními p�edpisy nebo územním plánem a nad jejich rámec nenavrhuje další 
hodnoty. Zm� na � . 2 dopl	 uje obecn�  platné podmínky a zásady pro ochranu kulturních a p�írodních 
hodnot území (kapitola 2. textové � ásti) a aktualizuje podmínky a zásady pro ochranu urbanistické 
kompozice (kapitola 3.) a pro ochranu krajiny a krajinného rázu (kapitola 5.), které mohou vyu�ití plo ch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití zp �ísnit nebo omezit. V rámci Zm� ny � . 2 byla prov�� ena aktuálnost 
limit�  vyu�ití �ešeného území. Zm� na � . 2 respektuje podmínky pro vyu�ití ploch a pro zm � ny ve vyu�ití 
ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití v zájmových územích Ministerstva obra ny. 
 

·  Po�adavek na vymezení zastavitelné plochy pro bydl ení ve vymezené územní rezerv�  I/R1 dle 
územního plánu byl prov�� en. V územní rezerv�  I/R1 na � ásti pozemku p.� . 1127 v k.ú. Sviny  
u K�i�anova je Zm � nou � . 2 vymezena zastavitelná plocha Z.1, a to v hloubce navazující zastavitelné 
plochy. Návrh zastavitelné plochy Z.1 je od� vodnitelný pot�ebou zajistit dostupnou a dostate� nou 
kapacitu rozvojových ploch odpovídající rozvojovému potenciálu obce. Obec Sviny ji� nedisponuje 
tém��  �ádnou volnou plochou vhodnou k zastav � ní a k zajišt� ní pot�eb dalšího rozvoje obytné 
zástavby. Zastavitelná plocha Z.1 je vymezena na pozemku ve III. t� íd�  ochrany zem� d� lského 
p� dního fondu (0,2107 ha). 
 

·  Po�adavek na zahrnutí celého pozemku p. � . 1119/10 v k.ú. Sviny u K�i�anova do zastavitelné plochy  
pro bydlení byl prov�� en (� ást pozemku se nachází v zastavitelné ploše ve�ejného prostranství). 
Pozemek byl zahrnut do stabilizované plochy individuálního bydlení v souladu se skute� ným stavem 
území (zastav� ný stavební pozemek).  
 

·  Po�adavek na zahrnutí � ásti pozemku p.� . 1118 v k.ú. Sviny u K�i�anova podél stávající komunikace 
do zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech byl prov�� en. Zastavitelná plocha pro bydlení 
Z.3 byla vypušt� na na základ�  stanoviska orgánu ochrany zem� d� lského p� dního fondu po ve�ejném 
projednání. 
 

·  Po�adavek na zahrnutí � ásti pozemku p.� . 1107 v k.ú. Sviny u K�i�anova podél stávající komunikace 
do zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech byl prov�� en. Zm� na � . 2 svým �ešením 
vymezuje v navazujících plochách dostate� né mno�ství zastavitelných ploch pro bydlení, ve kt erých 
dochází k novému záboru zem� d� lské p� dy. Návrhem zastavitelné plochy dle po�adavku na zm � nu 
územního plánu by došlo k dalšímu záboru zem� d� lské p� dy v nejvyšší I. t� íd�  ochrany. Tento zábor 
by byl i vzhledem k vymezení dostate� ného mno�ství dalších zastavitelných ploch pro bydl ení ve 
vhodn� jších polohách neod� vodnitelný. Zm� nou � . 2 tak zastavitelná plocha na � ásti pozemku p.� . 
1107 v k.ú. Sviny u K�i�anova nebyla vymezena. 
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·  Po�adavek na zahrnutí � ásti pozemku p.� . 1088 v k.ú. Sviny u K�i�anova do zastavitelné plochy pro 
bydlení nebo zahrad byl prov�� en. � ást pozemku navazující na stabilizovanou plochu bydlení je 
Zm� nou � . 2 zahrnuta do ploch zelen�  – zahrady a sady. Umis�ování staveb a za�ízení v této ploše je 
mo�né dle podmínek pro vyu�ití ploch stanovených v textové � ásti územního plánu.  
 

·  Po�adavek na zahrnutí pozemk �  p.� . 423/4, 423/11, 528/1 (� ást) a p.� . st. 57 v k.ú. Sviny u K�i�anova 
do ploch smíšených obytných byl prov�� en. Uvedené pozemky byly rozd� leny do ploch p�estavby pro 
bydlení, ob� anskou vybavenost pro pot�eby obce a sportovního ob� anského vybavení. Vyu�ití ploch 
p�estavby P.1, P.2 a P.3 je podmín� no zpracováním územní studie US.3. � ást plochy P.1 je vymezena 
na pozemcích v I. t� íd�  ochrany zem� d� lského p� dního fondu (0,0039 ha). Vymezením ploch 
p�estavby dochází k intenzifikaci vyu�ití zastav � ného území. Negativní vliv stávajícího výrobního 
areálu na obytnou zástavu je vylou� en v rámci stanovených podmínek pro vyu�ití ploch s  rozdílným 
zp� sobem vyu�ití. 
 

·  Zahrnutí pozemku p.� . 31/1 v k.ú. Sviny u K�i�anova do plochy smíšené obytné bylo prov �� eno. 
Zm� nou � . 2 je na dot� eném pozemku vymezena stabilizovaná plocha smíšená obytná v souladu se 
skute� ným stavem v území.  
 

·  Po�adavek na zahrnutí � ásti pozemku p.� . 1013 v k.ú. Sviny u K� i�anova navazující na stávající 
výrobní areál do zastavitelné plochy drobné výroby byl prov�� en. Podstatná � ást navazujících 
pozemk�  zahrnutých územním plánem do zastavitelné plochy drobné výroby je vyu�ita (manipula � ní 
plochy a novostavba nezapsaná do katastru nemovitostí). Zm� nou � . 2 je tak vymezena navazující 
zastavitelná plocha drobné výroby a slu�eb Z.11. Um is�ování staveb a za�ízení v této ploše je mo�né 
dle podmínek pro vyu�ití ploch stanovených v textov é � ásti územního plánu. � ást nov�  vymezené 
zastavitelné plochy Z.11 se nachází v I. t� íd�  ochrany zem� d� lského p� dního fondu (0,0570 ha), 
p�eva�ující � ást je však vymezena na � ásti pozemku ve IV. t� íd�  ochrany (0,4434 ha). Nový zábor 
zem� d� lské p� dy je od� vodn� n v souladu s § 4 odst. 3 zákona � . 334/1992 Sb., v platném zn� ní. 
 

·  Zm� na � . 2 prov�� ila pot�ebu stanovení prvk�  regula� ního plánu ve stávajících i nových zastavitelných 
plochách pro bydlení. Vzhledem k dostate� né regulaci v rámci stanovených a aktualizovaných 
podmínek pro vyu�ití ploch a ke stanovení podmínky zpracování územní studie pro plošn�  
nejvýznamn� jší zám� r �ešený Zm� nou � . 2 (p�estavba � ásti zem� d� lského areálu) nejsou prvky 
regula� ního plánu vyu�ity. 
 

·  Ostatní zm� ny územního plánu, které nebyly sou� ástí konkrétních návrh�  na po�ízení zm� ny 
územního plánu, vyplývají z aktuálního stavu v �ešeném území a z pot�eby uvést územn�  plánovací 
dokumentaci do souladu se skute� ným stavem v území, s nad�azenou územn�  plánovací 
dokumentací, pop�. s platnými právními p�edpisy a metodickými pokyny. 

 
Zm� nou � . 2 jsou aktualizovány názvy kapitol textové � ásti územního plánu v souladu s p�ílohou � . 7 
k vyhlášce � . 500/2006 Sb., v platném zn� ní. Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití jsou vymezeny 
v souladu s vyhláškou � . 418/2022 Sb., kterou se m� ní vyhláška � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických 
podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti, a vyhláška 
� . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání  území. Konverze územního plánu do nového 
jednotného standardu územn�  plánovací dokumentace je znázorn� na ve výkresové � ásti dokumentace 
(hlavní výkres – standardizace). Zm� na � . 2 aktualizuje vymezení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití dle 
jednotného standardu územn�  plánovací dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm� n�  � . 1 Zm� na � . 2 

NÁZEV OZN. NÁZEV 

BR – plochy bydlení v rodinných domech  bydlení individuální 

SO – plochy smíšené obytné  smíšené obytné venkovské 

RR – plochy rekreace rodinné  rekreace individuální 

RV – plochy rekreace ve�ejné  rekreace – oddechové plochy 

OV – plochy ob� anského vybavení – ve�ejná 
infrastruktura 

 ob� anské vybavení ve�ejné 

 ob� anské vybavení – sport 

VP – plochy ve�ejných prostranství  ve�ejná prostranství všeobecná 
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Územní plán Sviny po Zm� n�  � . 1 Zm� na � . 2 

NÁZEV OZN. NÁZEV 

ZZ – plochy zem� d� lské – zahrady a sady  zele	  – zahrady a sady 

DS – plochy dopravní infrastruktury silni� ní  doprava silni� ní 

DD – plochy dopravní infrastruktury drá�ní  doprava drá�ní 

TIv – plochy technické infrastruktury –  
zásobování vodou 

 vodní hospodá�ství 
TI�  – plochy technické infrastruktury –  
� išt� ní a odvád� ní odpadních vod 

TIt – plochy technické infrastruktury –  
za�ízení elektronické komunikace  

elektronické komunikace 

VD – plochy výroby drobné   výroba drobná a slu�by 

VZ – plochy výroby zem� d� lské  výroba zem� d� lská a lesnická 

VH – plochy vodní a vodohospodá�ské – 
specifické  vodní a vodních tok�  

ZO - plochy  zem� d� lské – orná p� da  zem� d� lské všeobecné 

SNL – plochy smíšené nezastav� ného území 
– na pozemcích PUPFL 

 lesní všeobecné 
L – plochy lesní 

ZL – plochy  zem� d� lské – trvalé travní 
porosty 

 
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné SNO – plochy smíšené nezastav� ného 

území – na pozemcích ostatní plocha 

 
 

Nad rámec zastavitelných ploch vymezených územním plánem byla Zm� nou � . 2 vymezena zastavitelná 
plocha individuálního bydlení Z.1, související zastavitelná plocha ve�ejného prostranství Z.8, zastavitelná 
plocha drobné výroby a slu�eb Z.11, plocha zm � n v krajin�  K.2 a plochy p�estavby P.1, P.2, P.3. Zm� na � . 
2 je zpracována na základ�  prov�� ení akceptovaných po�adavk �  na zm� nu územního plánu, které byly 
za�azeny do schváleného obsahu Zm� ny � . 2.  
 
Zm� na � . 2 aktualizuje vymezení zastavitelných ploch, ploch zm� n v krajin�  a ploch územních rezerv ve 
smyslu zajišt� ní souladu s platnými právními p�edpisy v� etn�  jednotného standardu územn�  plánovací 
dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm� n�  � . 1 Zm� na � . 2 

OZN. NÁZEV KÓD OZN. NÁZEV 

I/R1 
plocha územní rezervy – 
SV 

Z.1  bydlení individuální 

Z.8  ve�ejná prostranství všeobecná 

2 
BR – plochy bydlení 
v rodinných domech 

Z.2  bydlení individuální 

Z.7  ve�ejná prostranství všeobecná 

Z.9  ve�ejná prostranství všeobecná 

I/Z2 
SO – plochy smíšené 
obytné 

Z.4  smíšené obytné venkovské 

19 
SO – plochy smíšené 
obytné 

Z.5  smíšené obytné venkovské 
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Územní plán Sviny po Zm� n�  � . 1 Zm� na � . 2 

OZN. NÁZEV KÓD OZN. NÁZEV 

14 
RV – plochy rekreace 
ve�ejné  

Z.6  rekreace – oddechové plochy 

4 
VD – plochy výroby 
drobné 

Z.10  výroba drobná a slu�by 

 

Z.11  výroba drobná a slu�by 

P.1  bydlení individuální 

P.2  ob� anské vybavení - sport 

P.3  ob� anské vybavení ve�ejné 

6 
VP – plochy ve�ejných 
prostranství 

P.4  ve�ejná prostranství všeobecná 

I/Z3 
ZZ – plochy zem� d� lské 
– zahrady a sady K.1  zele	  – zahrady a sady 

 K.2  zele	  – zahrady a sady 

10 
VH – plochy vodní  
a vodohospodá�ské  

K.3  vodní a vodních tok�  

9 
VH – plochy vodní  
a vodohospodá�ské  

K.4  vodní a vodních tok�  

8 L – plochy lesní K.5  lesní všeobecné 

7 L – plochy lesní K.6  lesní všeobecné 

18 L – plochy lesní K.7  lesní všeobecné 

17 L – plochy lesní K.8  lesní všeobecné 

11 L – plochy lesní K.9  lesní všeobecné 

 

K.10  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

K.11  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

K.12  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

K.13  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

K.14  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

 

K.15  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

K.16  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

K.17  
smíšené nezastav� ného území 
všeobecné 

R1 
TI�  – plochy technické 
infrastruktury – � išt� ní a 
odvád� ní odpadních vod 

 zrušeno 
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V zásadách územního rozvoje nejsou v �ešeném území vymezeny plochy ani koridory pro biocentra 
a biokoridory nadregionálního nebo regionálního významu. Zm� na � . 2 aktualizuje vymezení územního 
systému ekologické stability ve smyslu zajišt� ní souladu s jednotným standardem územn�  plánovací 
dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm� n�  � . 1 Zm� na � . 2 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

LBK 1   lokální biokoridor LBK.1 

LBK 2   lokální biokoridor LBK.2 

LBK 3   lokální biokoridor LBK.3 

LBK 4   lokální biokoridor LBK.4 

LBK 5   lokální biokoridor LBK.5 

LBK 6   lokální biokoridor LBK.6 

LBC  Pasty�ík  lokální biocentrum LBC.1 Pasty�ík 

LBC  V borovinách  lokální biocentrum LBC.2 V borovinách 

 
Zm� na � . 2 aktualizuje vymezení ploch ur� ených pro asanaci ve smyslu zajišt� ní souladu s platnými 
právními p�edpisy v� etn�  jednotného standardu územn�  plánovací dokumentace: 

 

Územní plán Sviny po Zm� n�  � . 1 Zm� na � . 2 

OZN. NÁZEV OZN. NÁZEV 

V-A1 
drobná stavení v ji�ní � ásti 
obce  drobná stavení v ji�ní � ásti obce 

V-A2 
objekt ve st�edisku 
zem� d� lské výroby  zrušeno (vyu�ito) 

 
 

I. VYHODNOCENÍ Ú� ELNÉHO VYU�ITÍ ZASTAV � NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POT� EBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

 
Zm� na � . 2 aktualizuje zastav� né území k datu 30.9.2024 na podkladu aktuální katastrální mapy. V� cné 
�ešení Zm� ny � . 2 vychází z akceptovaných po�adavk �  na po�ízení zm� ny územního plánu. P�edm� tem 
Zm� ny � . 2 je vymezení zastavitelné plochy pro individuální bydlení Z.1 v ploše vymezené územní rezervy 
I/R1 a s ní související plochy ve�ejného prostranství Z.8 a plocha p�estavby pro bydlení P.1. Dále vymezuje 
plochy p�estavby P.2 a P.3 pro ob� anské vybavení ve�ejné a pro sport v zastav� ném území. Plochy 
p�estavby jsou vymezeny a ur� eny k obnov�  a k op� tovnému vyu�ití nevyu�ité a znehodnocené plochy � ásti 
bývalého zem� d� lského areálu.  
 

Pro tyto p�estavbové plochy je souhrnn�  stanovena podmínka vypracování územní studie US.3. Zm� na � . 
2 dále vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.11 pro drobnou výrobu a slu�by v severozápadní � ásti obce.  
Zm� na � . 2 je zpracována na základ�  prov�� ení akceptovaných po�adavk �  na zm� nu územního plánu, 
které byly za�azeny do schváleného obsahu Zm� ny � . 2. Jejich vyhodnocení a od� vodn� ní je sou� ástí 
kapitoly H. textové � ásti od� vodn� ní. Vyhodnocení záboru zem� d� lského p� dního fondu je zpracováno 
v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona � . 334/1992 Sb., v platném zn� ní (zákon o ochran�  zem� d� lského 
p� dního fondu). 
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J. VYHODNOCENÍ VLIV�  NA UDR�ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ A INFORMACE  
O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIV�  NA UDR�ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

 
Zm� na � . 2 je zpracována v souladu s principy a po�adavky udr�itelného rozvoje, vyhodnocení vliv �  na 
udr�itelný rozvoj území se nezpracovává. V �ešeném území se nenachází evropsky významná lokalita 
soustavy Natura 2000. Na správním území obce není evidována pta� í oblast. Zm� na � . 2 nenavrhuje 
rozvojové zám� ry, které by mohly významn�  ovlivnit charakter krajiny.  

 

 
K. STANOVISKO KRAJSKÉHO Ú � ADU PODLE § 50 ODST. 5 ZÁKONA � . 183/2006 SB. 
 

Vzhledem k výše uvedeným skute� nostem se vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj nezpracovává, proto 
nebyl orgán ochrany p�írody �ádán o stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebníh o zákona. 
 

 
L. SD� LENÍ, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZÁKONA  � . 183/2006 SB. 

ZOHLEDN� NO, S UVEDENÍM ZÁVA�NÝCH D � VOD� , POKUD N� KTERÉ 
PO�ADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDN � NY NEBYLY 

 
Stanovisko nebylo vy�adováno, vyhodnocení vliv �  na udr�itelný rozvoj se nezpracovává. 
 
 

M. VÝ� ET A OD� VODN� NÍ VYMEZENÍ ZÁLE�ITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, 
KTERÉ NEJSOU � EŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

 
Dle § 2 odst. 1 písm. h) stavebního zákona plocha nadmístního významu svým významem, rozsahem nebo 
vyu�itím ovliv 	 uje území více obcí. Zm� na � . 2 zále�itosti nadmístního významu, které nejsou �ešeny 
v Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso� ina, nevymezuje. 

 

 
N. VÝ� ET PRVK�  REGULA� NÍHO PLÁNU S OD� VODN� NÍM JEJICH VYMEZENÍ 
 

Zm� na � . 2 prov�� ila pot�ebu stanovení prvk�  regula� ního plánu ve stávajících i nových zastavitelných 
plochách pro bydlení. Vzhledem k dostate� né regulaci v rámci stanovených a aktualizovaných podmínek 
pro vyu�ití ploch a ke stanovení podmínky zpracován í územní studie pro plošn�  nejvýznamn� jší zám� r 
�ešený Zm� nou � . 2 (p�estavba � ásti zem� d� lského areálu) nejsou prvky regula� ního plánu vyu�ity. 
 

 
O. VYHODNOCENÍ P� EDPOKLÁDANÝCH D � SLEDK�  NAVRHOVANÉHO � EŠENÍ 

NA ZEM� D� LSKÝ P� DNÍ FOND A POZEMKY UR� ENÉ K PLN� NÍ FUNKCE LESA 
 

Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutné zábory zem� d� lského p� dního fondu. Vyhodnocení záboru 
zem� d� lského p� dního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona � . 334/1992 Sb., v platném 
zn� ní (zákon o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu). Zm� na � . 2 nenavrhuje zábory pozemk�  ur� ených 
k pln� ní funkcí lesa (PUPFL). Zábor zem� d� lského p� dního fondu není vyhodnocen pro plochy p�estavby 
P.1, P.2, P.3 (intenzifikace zastav� ného území) a pro plochu zm� ny v krajin�  K.2 (zahrada). P�ehled ploch 
p�edpokládaných zábor�  zem� d� lského p� dního fondu vyvolaných �ešením Zm� ny � . 2 a vyhodnocení 
jejich souladu se zákonem � . 334/1992 Sb., o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu, a s vyhláškou � . 
271/2019 Sb., o stanovení postup�  k zajišt� ní ochrany zem� d� lského p� dního fondu: 

 
 
 
 
 
 
 
 

·  (§ 4 odst. 1) Zm� na � . 2 prov�� ila vyu�ití plochy územní rezervy I/R1 vymezené v ú zemním plánu  
a navrhuje zastavitelnou plochu pro individuální bydlení Z.1. Nezastav� né nebo nedostate� n�  vyu�ité 
pozemky v zastav� ném území nebo na nezastav� ných plochách stavebních pozemk�  se pro ú� ely 
této zm� ny v �ešeném území nenachází v dostate� ných kapacitách. Zm� na � . 2 tak navrhuje nezbytn�  
nutný zábor zem� d� lského p� dního fondu, který je nutný pro zajišt� ní rozvoje obce. 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 bydlení 
individuální 

·  severní � ást obce 
·  � ást plochy p�evedena z plochy rezervy 
·  zábor ZPF 0,2107 ha 
·  III. t� ída ochrany ZPF 
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·  (§ 4 odst. 1 písm. a) Po�adavek na vymezení zastav itelné plochy pro bydlení ve vymezené územní 
rezerv�  I/R1 dle územního plánu byl prov�� en. V územní rezerv�  I/R1 na � ásti pozemku p.� . 1127 
v k.ú. Sviny u K�i�anova je Zm � nou � . 2 vymezena zastavitelná plocha Z.1, a to v hloubce navazující 
zastavitelné plochy. 

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. b) Zm� na � . 2 navrhuje p�ednostn�  zábory mén�  kvalitní zem� d� lské p� dy (III. t� ída 
ochrany zem� d� lského p� dního fondu). Návrh zastavitelné plochy Z.1 je od� vodnitelný pot�ebou 
zajistit dostupnou a dostate� nou kapacitu rozvojových ploch odpovídající rozvojovému potenciálu 
obce. Obec Sviny ji� nedisponuje tém ��  �ádnou volnou plochou vhodnou k zastav � ní a k zajišt� ní 
pot�eb dalšího rozvoje obytné zástavby. Zastavitelná plocha Z.1 je vymezena na pozemku ve III. t� íd�  
ochrany zem� d� lského p� dního fondu (0,2107 ha). 

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy p�edpokládaných zábor�  nenarušují organizaci zem� d� lského p� dního 
fondu ve smyslu ztí�ení prostupnosti krajiny, nedoc hází ke vzniku proluk a ztí�en �  obd� lávatelných 
pozemk� . Hydrologické a odtokové pom� ry narušeny nejsou, sí�  zem� d� lských ú� elových komunikací 
není negativn�  dot� ena.  

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutný zábor zem� d� lského p� dního fondu 
a p�edpokládá menší podíl trvalého záboru zem� d� lského p� dního fondu, ne� jsou celkové 
vykazované plochy záboru pro individuální bydlení.  

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunk� ní podmínky pro vyu�ití ploch individuálního bydlen í umo� 	 ují realizaci 
terénních úprav, nebo výsadby zelen�  i v plochách, které k tomuto vyu�ití nejsou primár n�  ur� ené. 

 

·  (§ 4 odst. 4) Zm� na � . 2 respektuje koncepci technické infrastruktury v� etn�  podmínky zasakování, 
zadr�ování a vyu�ití deš �ových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro vyu�ití 
ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití jsou územním plánem stanoveny koefici enty zastav� ní 
(maximální pom� r zastav� né plochy stavby k celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. 
disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným zp� sobem vyu�ití) a koeficienty 
zelen�  (minimální pom� r vým� ry � ásti pozemku schopné vsakování deš�ové vody k celkové vým�� e 
stavebního pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití).  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.2 bydlení 
individuální 

·  severní � ást obce 
·  rozší�ení stávající zastavitelné plochy 
·  zábor ZPF 0,0270 ha 
·  III. t� ída ochrany ZPF 

 
·  (§ 4 odst. 1) Nezem� d� lská p� da, nezastav� né nebo nedostate� n�  vyu�ité pozemky v zastav � ném 

území nebo na nezastav� ných plochách stavebních pozemk�  se pro ú� ely návrhu územního plánu 
v �ešeném území nenacházejí. Zm� nou � . 2 je stávající zastavitelná plocha pro individuální bydlení Z.2 
rozší�ena na severním okraji obce do hloubky navazující zastavitelné plochy. Svým umíst� ním  
a rozsahem nebude mít negativní vliv na sociální soudr�nost obyvatel. 
 

·  (§ 4 odst. 1 písm. a) Pro odn� tí zem� d� lské p� dy je navr�ena nezbytn �  nutná � ást zastavitelné plochy 
pro individuální bydlení Z.2. Zastavitelná plocha Z.2 byla Zm� nou � . 2 prov�� ena, nov�  je � ást 
zastavitelné plochy rozší�ena tak, aby zastavitelná plocha tvo�ila kompaktní celek a aby nevznikaly 
proluky a obtí�n �  obd� lávatelné pozemky. Obec je plošn�  rozvíjena v okrajových polohách v souladu 
se stávající strukturou urbanizovaného území, ve které �ešení území vzniklo a ve které se bude dále 
vyvíjet.  

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. b) Zm� na � . 2 navrhuje p�ednostn�  zábory mén�  kvalitní zem� d� lské p� dy (III. t� ída 
ochrany zem� d� lského p� dního fondu). 

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutný zábor zem� d� lského p� dního fondu 
pro rozší�ení stávající zastavitelné plochy. Obecn�  se p�edpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem� d� lského p� dního fondu, ne� jsou celkové vykazované plochy záb oru pro individuální bydlení. 

 
·  (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunk� ní podmínky pro vyu�ití ploch smíšených obytných um o� 	 ují realizaci 

terénních úprav, nebo výsadby zelen�  i v plochách, které k tomuto vyu�ití nejsou primár n�  ur� ené. 
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·  (§ 4 odst. 4) Zm� na � . 2 respektuje koncepci technické infrastruktury v� etn�  podmínky zasakování, 
zadr�ování a vyu�ití deš �ových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro vyu�ití ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití jsou územním plánem stanoveny koefici enty zastav� ní (maximální pom� r 
zastav� né plochy stavby k celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  
stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným zp� sobem vyu�ití) a koeficienty zelen �  (minimální pom� r 
vým� ry � ásti pozemku schopné vsakování deš�ové vody k celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. 
disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným zp� sobem vyu�ití).  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.8 
ve�ejná 
prostranství 
všeobecná 

·  severní � ást obce 
·  související se zastavitelnou plochou pro 

bydlení 
·  zábor ZPF 0,0558 ha 
·  III. t� ída ochrany ZPF 

 
·  (§ 4 odst. 1) Nezem� d� lská p� da, nezastav� né nebo nedostate� n�  vyu�ité pozemky v zastav � ném 

území nebo na nezastav� ných plochách stavebních pozemk�  se pro ú� ely návrhu územního plánu 
v �ešeném území nenacházejí. Zastavitelná plocha ve�ejných prostranství Z.8 je vymezena pro zajišt� ní 
dopravní a technické obsluhy zastavitelných ploch individuálního bydlení Z.1 a Z.2 v severní � ásti obce 
na pozemcích p.� . 1119/11 a 1127 v k.ú. Sviny u K�i�anova.   
 

·  (§ 4 odst. 1 písm. a) Pro odn� tí zem� d� lské p� dy je navr�ena zastavitelná plocha ve �ejných prostranství 
Z.8 a jsou stanoveny podmínky pro její vyu�ití. Ve �ejná prostranství všeobecná (PU) jsou obecn�  
vymezována pro místní obslu�né a ú � elové komunikace a další ve�ejn�  p�ístupné plochy v zastav� ném 
území nebo zastavitelných plochách.  
 

·  (§ 4 odst. 1 písm. b) Územní plán navrhuje p�ednostn�  zábory mén�  kvalitní zem� d� lské p� dy (III. t� ída 
ochrany zem� d� lského p� dního fondu).  
 

·  (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy p�edpokládaných zábor�  nenarušují organizaci zem� d� lského p� dního 
fondu ve smyslu ztí�ení prostupnosti krajiny, nedoc hází ke vzniku proluk a ztí�en �  obd� lávatelných 
pozemk� . Hydrologické a odtokové pom� ry narušeny nejsou, sí�  zem� d� lských ú� elových komunikací 
není negativn�  dot� ena.  
 

·  (§ 4 odst. 1 písm. d) Územní plán navrhuje pouze nezbytn�  nutné zábory zem� d� lského p� dního fondu. 
P�edpokládá se menší podíl trvalého záboru zem� d� lského p� dního fondu, ne� jsou celkové 
vykazované plochy záboru pro ve�ejná prostranství. 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.11 výroba drobná  
a slu�by 

·  severozápadní � ást obce 
·  výrobní � innost ve vazb�  na stávající výrobu 
·  zábor ZPF 0,5004 ha 
·  I., III. t� ída ochrany ZPF 

 
·  (§ 4 odst. 1) V� cné �ešení Zm� ny � . 2 vychází z konkrétních pokyn�  pro zpracování návrhu, 

nezastav� né nebo nedostate� n�  vyu�ité pozemky v zastav � ném území nebo na nezastav� ných 
plochách stavebních pozemk�  se tak pro ú� ely návrhu zm� ny územního plánu v �ešeném území 
nenachází. Zastavitelná plocha drobné výroby Z.11 je vymezena na severozápadním okraji obce 
v p�ímé návaznosti na stávající výrobní areál. Svým umíst� ním, rozsahem a provozem nebude mít 
negativní vliv na sociální soudr�nost obyvatel ani na okolní prost�edí. Negativní vliv stávajícího 
výrobního areálu na obytnou zástavu je vylou� en v rámci stanovených podmínek pro vyu�ití ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. a) Po�adavek na zahrnutí � ásti pozemku p.� . 1013 v k.ú. Sviny u K�i�anova navazující 
na stávající výrobní areál do zastavitelné plochy drobné výroby byl prov�� en. Podstatná � ást 
navazujících pozemk�  zahrnutých územním plánem do zastavitelné plochy drobné výroby je vyu�ita 
(manipula� ní plochy a novostavba nezapsaná do katastru nemovitostí). Zm� nou � . 2 je tak vymezena 
navazující zastavitelná plocha drobné výroby a slu� eb Z.11. � ást nov�  vymezené zastavitelné plochy 
Z.11 se nachází v I. t� íd�  ochrany zem� d� lského p� dního fondu (0,0570 ha), p�eva�ující � ást je však 
vymezena na � ásti pozemku ve IV. t� íd�  ochrany (0,4434 ha). 
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·  (§ 4 odst. 1 písm. b) Vzhledem k výskytu zem� d� lské p� dy nejvyšších t� íd ochrany v p�ímé návaznosti 
na zastav� né a zastavitelné území je zastavitelná plocha Z.11 z  � ásti navr�ena na pozemcích 
zem� d� lské p� dy v I. t� íd�  ochrany (0,0570 ha), a to v nezbytn�  nutném rozsahu pro zajišt� ní dopravní 
a technické obsluhy z p� ilehlé komunikace. Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutný zábor 
zem� d� lského p� dního fondu a po� ítá s menším podílem trvalého záboru zem� d� lského p� dního 
fondu, ne� jsou celkové vykazované plochy záboru. 

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. c) Plochy p�edpokládaných zábor�  nenarušují organizaci zem� d� lského p� dního 
fondu ve smyslu ztí�ení prostupnosti krajiny, nedoc hází ke vzniku proluk a ztí�en �  obd� lávatelných 
pozemk� . Hydrologické a odtokové pom� ry narušeny nejsou, sí�  zem� d� lských ú� elových komunikací 
není negativn�  dot� ena 

 

·  (§ 4 odst. 1 písm. d) Zm� na � . 2 navrhuje pouze nezbytn�  nutné zábory zem� d� lského p� dního fondu 
a p�edpokládá menší podíl trvalého záboru zem� d� lského p� dního fondu, ne� jsou celkové vykazované 
plochy záboru. Návrh zastavitelných ploch je úm� rný p�edpokládanému rozvoji �ešeného území, a to s 
ohledem na mo�né širší funk � ní vyu�ití ploch drobné výroby. 
 

·  (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunk� ní podmínky pro vyu�ití ploch pro drobné výroby umo � 	 ují realizaci 
terénních úprav, nebo výsadby zelen�  i v plochách, které k tomuto vyu�ití nejsou primár n�  ur� ené. 

 

·  (§ 4 odst. 3) Návrhem zastavitelné plochy Z.11 je � áste� n�  dot� ena zem� d� lská p� da v I. t� íd�  ochrany 
(0,0570 ha). P�i zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách a p� i respektování limit�  
vyu�ití území je zábor zem � d� lského p� dního fondu v I. t� íd�  ochrany nezbytný. Návrh zastavitelné 
plochy v okrajové poloze sídla reaguje na omezené mo�nosti dalšího územního rozvoje, na návaznost 
stávajícího výrobního areálu, na dostupnost stávajících tras dopravní a technické infrastruktury v t� chto 
polohách (ekonomické hledisko rozvoje �ešeného území) a na po�adavek ochrany stávající urb anistické 
struktury. 

 

·  (§ 4 odst. 4) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v� etn�  podmínky zasakování, 
zadr�ování a vyu�ití deš �ových vod na vlastních pozemcích staveb. V rámci podmínek pro vyu�ití ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití jsou územním plánem stanoveny koefici enty zastav� ní (maximální pom� r 
zastav� né plochy stavby k celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. disponibilních pozemk�  
stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným zp� sobem vyu�ití) a koeficienty zelen �  (minimální pom� r 
vým� ry � ásti pozemku schopné vsakování deš�ové vody k celkové vým�� e stavebního pozemku, pop�. 
disponibilních pozemk�  stavebního zám� ru v dané ploše s rozdílným zp� sobem vyu�ití).  
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P. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A VYHODNOCENÍ UPLATN � NÝCH P� IPOMÍNEK 
 

P� ipomínky uplatn� né v rámci ve�ejného projednání 

·  GasNet, s.r.o.  
ze dne 17. 7. 2024, doru� ena tého� dne 
 

 

 

Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
P�esto�e je GasNet, s.r.o. na území obce Sviny oprávn � ným investorem, povaha uplatn� ného podání 
nemá charakter námitky. Podání je posuzováno dle svého obsahu v souladu se správním �ádem. 
GasNet, s.r.o. se nevymezuje proti navrhovanému �ešení, dokonce uvádí, �e nemá �ádné námitky. 
Z t� chto d� vod�  je k podání p� istoupeno jako k p� ipomínce, která je bezp�edm� tná. 
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·  SITEL, spol. s r. o.  
ze dne 2. 7. 2024, doru� eno 31. 7. 2024 

 

Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas je brán na v� domí, p� ipomínka je bezp�edm� tná. 
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·  Arelion Czech Republic a.s.  
ze dne 27. 6. 2024, doru� eno 31. 7. 2024 
 

 

Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Souhlas je brán na v� domí, p� ipomínka je bezp�edm� tná. 
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·  Správa �eleznic, státní organizace  
ze dne 11. 7. 2024, doru� eno 14. 7. 2024 
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Vyhodnocení po � izovatele a ur � eného zastupitele 
Podání je nazváno jako „vyjád�ení“, nicmén�  v rámci ve�ejného projednání návrh�  územních plán�   
a jejich zm� n se dle stavebního zákona vyjád�ení neuplat	 ují. Proto je k podání po v� cné stránce,  
a s ohledem na to, �e se nejedná o oprávn � ného investora, p� istupováno jako k p� ipomínce. 
 

Konstatujeme, �e Ministerstvo dopravy avizované koo rdinované stanovisko k návrhu Zm� ny � . 2 
neuplatnilo. 
 

Ochranné pásmo �eleznice Studenec – K �i�anov i Brno – Havlí � k� v Brod je respektováno a je 
zazna� eno v koordina� ním výkresu. 
 

V plochách zem� d� lských (AU) a plochách smíšených nezastav� ného území (MU), které 
v nezastav� ném území p�evládají, je ve�ejná dopravní infrastruktura p�ípustná. P�esto však je, 
s ohledem na jednozna� nost výkladu územn�  plánovací dokumentace, a p�edevším p�edvídatelnost p� i 
rozhodování o zm� nách v území, na míst�  vymezit pro tak zásadní zám� r celorepublikového  
i mezinárodního významu plochu nebo koridor v územn�  plánovací dokumentaci obce. Aktuální Zásady 
územního rozvoje Kraje Vyso� ina koridor pro vysokorychlostní tra�  na území obce Sviny nevymezují. 
Po vydání takové aktualizace zásad územního rozvoje, která bude koridor vymezovat, lze p� istoupit 
k po�ízení další zm� ny územního plánu. 
 

P�ipomínka je bezp�edm� tná. 
 

 

Námitky uplatn� ny nebyly 

 
 

Q. VÝSLEDEK P� EZKOUMÁNÍ NÁVRHU ZM � NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

Po�izovatel p�ezkoumal soulad návrhu ZM2 dle § 53 odst. 4 stavebního zákona, a konstatuje: 
 
SOULAD S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE � R 

 
Návrh ZM2 je zpracován v souladu s Úplným zn� ním Politiky územního rozvoje po vydání Aktualizace � . 1 
- 7 závazným od 1. 3. 2024 (dále jen „PÚR“). 
 

Obec Sviny se nenachází v �ádné rozvojové oblasti n ebo v rozvojové ose republikového významu. 
Aktualizací � . 4 je v PÚR vymezena specifická oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohro�ení 
území suchem zahrnující v� tšinu území republiky. Spadá do ní i celé území správního obvodu ORP Velké 
Mezi�í� í v� etn�  obce Sviny. ZM2 je v souladu s kritérii a podmínkami pro rozhodování o zm� nách v území 
v této specifické oblasti uvedenými v PÚR (viz kapitola C. od� vodn� ní). 
 

Na území obce Sviny nejsou vymezeny koridory nebo plochy dopravní � i technické infrastruktury 
mezinárodního nebo celorepublikového významu obsa�e né v PÚR.  
 

PÚR stanovují republikové priority územního plánování pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje území, ZM2 je 
s nimi v souladu (viz kapitola C. od� vodn� ní). 
 
SOULAD SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE KRAJE VYSO � INA 

 
Návrh ZM2 je zpracován v souladu s Úplným zn� ním Zásad územního rozvoje Kraje Vyso� ina po vydání 
Aktualizací � . 1 – 8 a po rozsudku soudu, které nabylo ú� innosti dne 20. 10. 2021 (dále jen „ZÚR“). 
 

Obec Sviny se nenachází v �ádné rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti krajského 
významu. ZÚR zp�es	 ují a vymezují plochy a koridoru dopravní a technické infrastruktury nadmístního 
významu, na území obce se však nenacházejí.  
 

ZÚR vymezují plochy a koridory územního systému ekologické stability (ÚSES) regionální a nadregionální 
úrovn� . Na území obce však nezasahují. 
 

ZÚR vymezují krajinné typy. Území obce spadá do krajiny lesozem� d� lské ostatní a krajiny rybni� ní. ZM2 
zohled	 uje jejich výskyt a adekvátn�  �eší soulad se zásadami pro � innost v území a rozhodování o zm� nách 
v území. ZÚR také vymezují oblasti krajinného rázu. Území obce spadá do oblasti krajinného rázu CZ0610-
OB009 K�i�anovsko–Bítešsko. ZM2 tuto skute � nost zohled	 uje a adekvátn�  �eší soulad se zásadami pro 
� innost v území a rozhodování o zm� nách v území. 
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ZÚR stanovují krajské priority územního plánování pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje území, návrh ZM2 je 
s nimi v souladu (více viz kapitola C. od� vodn� ní). 
 

ZM2 respektuje výskyt p�írodních, kulturních, krajinných a civiliza� ních hodnot území kraje. 
 
SOULAD S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S  PO�ADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A  NA PO�ADAVKY NA OCHRANU 
NEZASTAV� NÉHO ÚZEMÍ  

 
ZM2 vytvá�í podmínky pro napl	 ování princip�  udr�itelného rozvoje území a jeho t � í základních slo�ek – 
�ivotního prost �edí, hospodá�ského rozvoje a soudr�nosti spole � enství obyvatel. 
 
SOULAD S PO�ADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA � . 183/2006 SB., O ÚZEMNÍM PLÁNOVÁNÍ A 
STAVEBNÍM � ÁDU, VE ZN� NÍ POZD� JŠÍCH P� EDPIS� , A JEHO PROVÁD � CÍCH PRÁVNÍCH 
P� EDPIS�  

 
Zp� sob zpracování ZM2 je v souladu se stavebním zákonem a s jeho provád� cími vyhláškami � . 500/2006 
Sb. a � . 501/2006 Sb., ve spojení s § 334a odst. 2 zákona � . 283/2021 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
 
SOULAD S PO�ADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH P � EDPIS�  A SE STANOVISKY DOT � ENÝCH 
ORGÁN�  PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH P � EDPIS� , POP� ÍPAD�  S VÝSLEDKEM � EŠENÍ 
ROZPOR�  

 
Vyhodnocením ZM2 se zvláštními právními p�edpisy se adekvátn�  zabývá její zpracovatel v kapitole F. 
textové � ásti od� vodn� ní.  
 
 



 
TABULKA VYHODNOCENÍ P � EDPOKLÁDANÝCH ZÁBOR �  ZPF  
DLE VYHLÁŠKY � . 271/2019 SB., O STANOVENÍ POSTUP�  K ZAJIŠT � NÍ OCHRANY ZEM� D� LSKÉHO P� DNÍHO FONDU 
 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: SVINY U K� I�ANOVA 
 
 
NÁVRH ZASTAVITELNÝCH PLOCH: 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým� ry 
záboru 

(ha) 

vým� ra záboru podle t�íd ochrany (ha) rekultivace 
na zem� d� l. 

p� du (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn� ní 

informace o 
ochran�  

p�ed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.1 bydlení individuální 0,2107   0,2107        

 Z.2 bydlení individuální 0,0270   0,0270        

 Z.8 ve�ejná prostranství všeobecná 0,0558   0,0558        

 Z.11 výroba drobná a slu�by 0,5004 0,0570  0,4434        

              

  celkem   0,7939  0,0570  0,7369   --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 

 
 
 

 
 


