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II. ODoVODN�NÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
 
Seznam pou~itých zkratek v textové �ásti odpvodn�ní Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou: 
  
BPEJ  bonitovaná půdn� ekologická jednotka 
k. ú.  katastrální území 
BC, LBC lokální biocentrum 
LK, LBK lokální biokoridor 
MO 
R  Ministerstvo obrany 
eské republiky 
PUPFL          pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (lesní pozemek) 
PÚR  Politika územního rozvoje 
R ve zn�ní Aktualizace �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 
NRBC  nadregionální biocentrum 
RK,RBK regionální biokoridor 
RZV  rozdílný způsob vyu~ití 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
ÚP  územní plán  
ÚPD  územn� plánovací dokumentace 
VN  vysoké nap�tí 
VVN  velmi vysoké nap�tí 
STL  vysokotlaký  
ZPF  zem�d�lský půdní fond 
ZÚR Zásady územního rozvoje Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizace �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 
 
 

1. POSTUP POYÍZENÍ ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

 Obec Sklené nad Oslavou má platnou územn� plánovací dokumentaci, která nabyla ú�innosti  
07. 11. 2019 (Územní plán po vydání Zm�ny �. 1).  

 Zm�na �. 2 je poZizována na základ� pokynů Obce Sklené nad Oslavou, která na svém 
zastupitelstvu 25. 07. 2023 rozhodla o jejím poZízení a schválila Obsah Zm�ny �. 2 Územního 
plánu Sklené nad Oslavou.  

 Zm�na �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou je poZizována zkráceným postupem podle § 55a 
zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisů.  

 Ur�eným zastupitelem ve v�ci poZízení Zm�ny �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou je Ing. 
Viktor Piler, starosta obce. 

 PoZizovatelem zm�ny územního plánu je M�stský úZad Velké MeziZí�í, Odbor výstavby  
a územního rozvoje, Bc. Václav Nevrtal.  

 Zpracovatel Zm�ny �. 2 územního plánu Sklené nad Oslavou prov�Zil po~adavky a zapracoval je 
do návrhu Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou.  

 
 

2. SOULAD NÁVRHU ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
A ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENÍ 
KOORDINACE VYU}ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA aIRaÍCH VZTAHo 

 
2. 1. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 
ESKÉ REPUBLIKY  
 

 Zm�na �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské 
republiky  
ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7:  
- PÚR 
R 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. �ervence 2009 �. 929 
- Aktualizace �. 1 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;  
- Aktualizace �. 2 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;  
- Aktualizace �. 3 PÚR 
R schválena usnesením vlády �. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.  
- Aktualizace �. 5 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 83/2020 ze dne 17. 8 2020; 

- Aktualizace �. 4 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021; 
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- Aktualizace �. 6 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 542/2023 ze dne 19. �ervence 2023.  
- Aktualizace �. 7 PÚR 
R schválená usnesením vlády �. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.  

 

 Yebené území se nachází mimo republikové rozvojové oblasti a rozvojové osy.  
 Politika územního rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterých se projevují aktuální problémy 

republikového významu. Obec se nachází ve specifické oblasti SOB9.   
 Do Zebeného území nezasahují koridory dopravní infrastruktury republikového významu.  
 Do Zebeného území nezasahují koridory a plochy technické infrastruktury a související rozvojové 

zám�ry vymezené PÚR 
R. 
 Zm�na ÚP Sklené nad Oslavou je v souladu s obecnými zásadami Politiky územního rozvoje. 
  
Specifická oblast SOB9 
Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohro~ení území suchem. 
 
Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územně plánovací �innosti kraje a koordinace územně plánovací �innosti obcí:  
a) vytváZet územní podmínky pro podporu pZirozeného vodního re~imu v krajině a zvyaování jejích 

reten�ních a akumula�ních vlastností, zejm. vytváZením územních podmínek pro vznik a zachování 
odolné stabilní vyvá~ené pestré a �lenité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, 
luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní 
sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy roz�leněné mezemi, cestní 
sítí, vsakovacími travními pruhy),  

b) vytváZet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních 
vodních prvků v krajině,  

c) vytváZet územní podmínky pro hospodaZení se srá~kovými vodami v urbanizovaných územích,  
tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch ur�ených pro zadr~ování a zasakování 
vody,  

d) vytváZet územní podmínky pro zvyaování odolnosti půdy vů�i větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udr~ováním dalaích protierozních prvků, napZ. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a pZíkopů,  

e) vytváZet územní podmínky pro rozvoj a údr~bu vodohospodáZské infrastruktury, pro zabezpe�ení 
po~adavků na dodávky vody v období nepZíznivých hydrologických podmínek, zejm.  
pro infrastrukturu k zajiatění dodávek vody z oblastí s pZíznivějaí vodohospodáZskou situací  
a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  

f) pro Zeaení problematiky sucha, zejména tak jak je specifikováno výae v písm. a) a~ e) (pZíp. 
navrhovat i dalaí vhodná opatZení pro obnovu pZirozeného vodního re~imu v krajině) vyu~ívat 
zejména územní studie krajiny.  

Způsob: 
 Podpora pZirozeného vodního re~imu v krajin� je zajibt�na zejména stanovením podmínek vyu~ití 

ploch v nezastav�ném území v sou�asn� platné ÚPD, které nejsou Zm�nou �. 2 m�n�ny.  
 Sou�asn� platná ÚPD dále stanovuje podmínky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky územního 

systému ekologické stability. V nezastav�ném území jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� 
s protierozním zatravn�ním, je navr~eno dopln�ní krajinné zelen� kolem cest. 

 V zastav�ném území a zastavitelných plochách jsou stanoveny podmínky s hospodaZením  
se srá~kovými vodami, je stanoven způsob odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod. Zm�nou �. 2 
nejsou tyto podmínky m�n�ny.  

 Zm�nou �.2 ÚP je vymezena 1 zastavitelná plocha, která respektuje celkovou koncepci platného 
územního plánu. Jako náhrada za tuto nov� vymezenou zastavitelnou plochu je pak zrubena �ást 
zastavitelné plochy Z.6, vymezené v sou�asn� platné ÚPD.  

 
Obecné republikové priority: 
 Napln�ní republikových priorit územního plánování je zohledn�no v sou�asn� platné ÚPD 

navr~enou urbanistickou koncepcí a koncepcí uspoZádání krajiny.  

 V sou�asn� platné ÚPD jsou navr~ena opatZení k posílení a zajibt�ní vyvá~enosti udr~itelného 
rozvoje.  

 Návrh Zm�ny �. 2 nem�ní celkovou urbanistickou koncepci stanovenou stávající územn� plánovací 
dokumentací, pouze ji mírn� doplňuje a aktualizuje. Je vymezena pouze jedna zastavitelná plocha 
pro bydlení.   

 PZi zpracování ÚP a Zm�ny �. 2 územního plánu byly respektovány vybrané republikové priority, 
které se uplatňují na celém území 
eské republiky a jsou aplikovatelné na Zebené území.  
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Jsou to zejména tyto:  
(14) Ve veZejném zájmu chránit a rozvíjet pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území, v�etně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedine�né urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedine�né kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, 
jeho historie a tradice. Tato území mají zna�nou hodnotu, napZ. i jako turistické atraktivity. Jejich 
ochrana by měla být provázána s potZebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s 
principy udr~itelného rozvoje. V některých pZípadech je nutná cílená ochrana míst zvláatního 
zájmu, v jiných pZípadech je tZeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je ~ivým v 
�ase proměnným celkem, který vy~aduje tvůr�í, avaak citlivý pZístup k vyvá~enému vaestrannému 
rozvoji tak, aby byly zachovány její stě~ejní kulturní, pZírodní a u~itné hodnoty.  
Yebení:  
V platné ÚPD jsou v celém Zebeném území navr~ena opatZení k ochran� a obnov� kulturní krajiny, 
je navr~ená ochrana urbanistických, architektonických a historických hodnot, jsou navr~ena 
protierozní opatZení a opatZení ke zvýbení ekologické stability území (prvky ÚSES, nové vodní 
plochy, zalesn�ní. Zm�na �. 2 tato opatZení respektuje a doplňuje.  
Ochrana t�chto hodnot je provázána s potZebami ekonomického i sociodemografického rozvoje. 
Pro ekonomický rozvoj jsou v platné ÚPD vymezeny stabilizované i rozvojové plochy výroby a 
komer�ní ob�anské vybavenosti. Nové plochy pro rozvoj výroby a komer�ní ob�anské vybavenosti 
nejsou navr~eny.  
Pro sociodemografický rozvoj jsou v platné ÚPD vymezeny zastavitelné plochy  
pro bydlení individuální a plochy smíbené obytné. Zm�nou �. 2 jsou tyto plochy aktualizovány a 
upraveny dle sou�asného vyu~ití a je navr~ena kompenzace za nov� vymezenou zastavitelnou 
plochu pro bydlení individuální Z. 36. Plocha Z.36 byla v platné ÚPD vymezena jako plocha územní 
rezervy pro bydlení R.1.  
 
(14a) PZi plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, pZedevaím orné 
půdy a ekologických funkcí krajiny.  
Yebení:  
Rozvoj primárního sektoru je mo~ný ve stabilizovaných plochách výroby dle stanovených 
podmínek jejich vyu~ití.   Vymezení zastavitelných ploch a koncepce uspoZádání krajiny v platné 
ÚPD respektuje po~adavky na hospodaZení na zem�d�lské půd�.  
 
(16) PZi stanovování způsobu vyu~ití území v územně plánovací dokumentaci dávat pZednost 
komplexním Zeaením pZed uplatňováním jednostranných hledisek a po~adavků, které ve svých 
důsledcích zhoraují stav i hodnoty území. Vhodná Zeaení územního rozvoje je zapotZebí hledat  
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho u~ivateli a v souladu s ur�ením a charakterem oblastí, os, 
ploch a koridorů vymezených v PÚR 
R. 
Yebení:  
V rámci zvolené urbanistické koncepce v platné ÚPD je upZednostn�no komplexní Zebení. 
Rozvojové plochy pZednostn� navazují na stabilizované plochy stejných, popZ. slu�itelných typů 
ploch RZV. Zm�nou �. 2 jsou upraveny vbeobecné podmínky ochrany zdravých ~ivotních 
podmínek a ~ivotního prostZedí dle známých po~adavků dot�ených orgánů a právních úprav.  
Koncep�ní Zebení je uplatn�no pZedevbím u rozvoje obytného území obce, ploch komer�ní 
ob�anské vybavenosti a ploch výroby. V sou�asn� platné ÚPD je vymezen koridor dopravní 
infrastruktury K1 pro homogenizaci silnice I/37, koridor je v Zebeném území Zm�nou �. 2 zruben 
v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina.  
 

2. 2. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE KRAJE VYSO
INA  
 

 Zm�na �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou respektuje po~adavky vyplývající pro Zebené 
území  
ze Zásad územního rozvoje Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZÚR).  

 

 Zásady územního rozvoje Kraje Vyso�ina byly vydány usnesením �. 0290/05/2008/ZK a nabyly 
ú�innosti 22. 11. 2008.   
 Aktualizace �. 1 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 23. 10. 2012); 
 Aktualizace �. 2 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 7. 10. 2016); 
 Aktualizace �. 3 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 7. 10. 2016); 
 Rozsudku Krajského soudu v Brn� �. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017; 
 Aktualizace �. 5 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 30. 12. 2017); 



Zm�na �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou - odůvodn�ní - návrh pro VP                                                          Stránka- 5 - 

 Aktualizace �. 6 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 14. 6. 2019); 
 Aktualizace �. 4 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 7. 11. 2020); 
 Aktualizace �. 8 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 13. 4. 2021);  
 Aktualizace �. 7 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 20. 10. 2021).  

  
 Poznámka: 
 V sou�asné dob� probíhá poZizování Aktualizace �. 9, 10 a 11 ZÚR Kraje Vyso�ina. 
 

 Yebené území není zaZazeno do ~ádné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti 
celorepublikového významu.  

 Yebené území není zaZazeno do ~ádné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti 
krajského významu. 

 V ZÚR není vymezena veZejn� prosp�bná stavba v oblasti dopravní infrastruktury. 

 ZÚR vymezují v Zebeném území veZejn� prosp�bnou stavbu technické infrastruktury. 
 ZÚR vymezují v Zebeném území regionální a nadregionální prvky ÚSES.  
 Na správní území ZÚR vymezují civiliza�ní hodnoty území kraje - silnici I/37.  

 ZÚR vymezují na území kraje síť ~elezni�ních tratí mezinárodního, republikového (tj. celostátního) 
a nadmístního významu zahrnující dalbí ~elezni�ní trat� celostátních drah - ~elezni�ní trať �. 250. 

 ZÚR vymezují typy krajin a stanovují zásady pro �innost v území a rozhodování o zm�nách 
v území. 

 ZÚR vymezují oblasti krajinného rázu a stanovují zásady pro �innost území a rozhodování  
o zm�nách v území v nich. 

 
Napln�ní vybraných priorit územního plánování Kraje Vyso�ina 
 

 ÚP a Zm�na �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou respektuje priority územního plánování Kraje Vyso�ina 
pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území. Jedná se zejména o �l. 01, 06 a 07. 
Yeaení v ÚP a Změně �. 2 

 Priority jsou napln�ny pZedevbím stanovenou koncepcí v sou�asn� platné ÚPD. V ÚP jsou 
stanoveny podmínky ochrany pZírodních, kulturních a civiliza�ních hodnot Zebeného území. Ty jsou 
Zm�nou �. 2 respektovány, pZípadn� dopln�ny dle aktuálních limitů i známých po~adavků 
dot�ených orgánů. Zm�nou �. 2 vymezená zastavitelná plocha pro bydlení je navr~ena 
v návaznosti na zastav�né území na mén� kvalitních půdách a je stanovena kompenzace za tuto 
plochu v odpovídající vým�Ze.  
V sou�asn� platné ÚPD je stanovena koncepce uspoZádání krajiny, jsou stanoveny podmínky  
pro ochranu krajinného rázu. V nezastav�ném území nejsou navr~eny ~ádné zm�ny bránící 
pohybu pro voln� ~ijící ~ivo�ichy a �lov�ka. Územní plán podporuje rozvoj cyklostezek a ú�elových 
komunikací, který je pZípustnou nebo podmíne�n� pZípustnou �inností v plochách v krajin�  
dle stanovených podmínek jednotlivých ploch.   
Konkrétní protipovodňová opatZení není navr~ena. Záplavové území není v Zebeném území na 
vodních tocích stanoveno. Sou�asn� platná ÚPD  vymezuje plochy zm�n v krajin� pro protierozní 
zatravn�ní a krajinou zeleň. Protipovodňová a protierozní opatZení jsou pZípustnou �inností 
v jednotlivých plochách RZV. Rovn�~ pZípustnou �inností v plochách v krajin� je umo~n�na 
realizace staveb, zaZízení a jiných opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 
katastrof a pro odstraňování jejich důsledků (protipovodňová a protierozní opatZení). 
Pro tZíd�ní odpadu jsou vyu~ívány nádoby na tZíd�ný odpad. V ÚP jsou navr~eny vbeobecné 
podmínky ochrany veZejného zdraví, které jsou zm�nou aktualizovány. 
Yebení územního plánu vytváZí pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území, spo�ívající  
ve vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro 
soudr~nost spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by 
ohro~oval podmínky ~ivota generací budoucích. Navrhovaná koncepce rozvoje bydlení ve form� 
ploch bydlení pZispívá k posílení pilíZe pro soudr~nost obyvatel. Pro posílení hospodáZského 
rozvoje jsou vymezeny v platném ÚP stávající a zastavitelné plochy výroby a skladování. Pro 
posílení pilíZe ~ivotního prostZedí jsou vymezeny v sou�asn� platné ÚPD plochy zm�n v krajin�, 
územní systém ekologické stability.  
V platné ÚPD jsou stanoveny podmínky ochrany veZejných prostranství.  
V platné ÚPD byla navr~ena koncepce odkanalizování obce. Zm�nou �. 2 je tato koncepce 
respektována.  

 
VeZejn� prosp�bné stavby dopravní infrastruktury 

 V platném ÚP je vymezen koridor dopravní infrastruktury K1 pro homogenizaci silnice I/37.  
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 Ve Zm�n� �. 2 ÚP dochází ke zrubené tohoto koridoru. V ZÚR Kraje Vyso�ina ji~ není tento koridor 
vymezen.,  

 PZelo~ka silnice I/37 ji~ byla v Zebeném území realizována. 
 
VeZejn� prosp�bné stavby technické infrastruktury 

 E15 - nadzemní vedení VVN 110 kV R Velké MeziZí�í - R Ostrov nad Oslavou. 

 V platné ÚPD je vymezen koridor K4 v bíZce 400 m v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina.  
 
Yebení ve Zm�n� �. 2:  

 Zm�nou �. 2 se m�ní ozna�ení koridoru na CNZ.E15 v souladu s jednotným standardem.   
 Koridor CNZ.E15 je zároveň veZejn� prosp�bnou stavbou VT.3.  
 
Územní systém ekologické stability 

 ZÚR vymezují na správním území obce Sklené nad Oslavou nadregionální a regionální prvky 
ÚSES: 
 NRBC 61 Rasůveň; 
 RBK 1400 Kalvárie - Rasůveň - 289a; 
 RBK 1407 - RBK1400 - Tiský dvůr. 

 
Yebení ve Zm�n� �. 2:  
 Zm�nou �. 2 je zpZesn�no vymezení nadregionálního biocentra NRBC.61 Rasůveň. Nadregionální 

biocentrum je zmenbeno v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina.  
 Ve Zm�n� �. 2 se rubí vymezení nadregionálních a regionálních prvků ÚSES jako veZejn� 

prosp�bných opatZení.  Tato veZejn� prosp�bná opatZení nejsou ji~ v ZÚR Kraje Vyso�ina 
vymezeny (zrubeny Aktualizací �. 4). 

 Zm�nou �. 2 se m�ní ozna�ení nadregionálních a regionálních prvků ÚSES a to: 
 NRBC61 se m�ní na: NRBC.61; 
 RK1400/1 - 3 se m�ní na RBK.1400a - c; 
 RK1407/1 - 5 se m�ní na RBK.1407a - e. 

 
Krajinné typy  
 ZÚR vymezují v Zebeném území tyto typy krajiny charakterizované pZeva~ujícím nebo ur�ujícím 

cílovým vyu~itím: 
 lesozem�d�lská harmonická; 
 lesozem�d�lská ostatní; 
 krajina rybni�ní. 

 
Krajina lesozemědělská harmonická 
(134) ZÚR stanovují tyto zásady pro �innost v území a rozhodování o změnách v území:  
a) zachovat v nejvyaaí mo~né míZe stávající typ vyu~ívání lesních a zemědělských pozemků;  
b) lesní hospodaZení směZovat k diferencovanějaí a pZirozenějaí skladbě lesů a eliminovat tak rizika 

poakození krajiny nesprávným lesním hospodaZením;  
c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídel a doplňovat je hmotově a tvarově 

vhodnými stavbami;  
d) zachovat harmonický vztah sídel a zemědělské krajiny, zejména podíl zahrad a trvalých travních 

porostů;  
e) rozvíjet cestovní ruch ve formách pZíznivých pro udr~itelný rozvoj, rozaiZování a intenzifikaci 

chatových lokalit a výstavbu rekrea�ních zaZízení s vyaaí kapacitou lů~ek pZipouatět pouze na 
základě vyhodnocení únosnosti krajiny;  

f) chránit lu�ní porosty.  
 
Krajina lesozemědělská ostatní 
(137) ZÚR stanovují tyto zásady pro �innost v území a rozhodování o změnách v území:  
a) zachovat v nejvyaaí mo~né míZe stávající vyu~ívání lesních a zemědělských pozemků;  
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídel a doplňovat je hmotově a tvarově 

vhodnými stavbami;  
c) zvyaovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplňováním alejí a rozptýlené zeleně, zvýaením 

podílu zahrad, trvalých travních porostů apod. 
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Krajina rybni�ní 
(131) ZÚR stanovují tyto zásady pro �innost v území a rozhodování o změnách v území:  
a) zachovat v nejvyaaí mo~né míZe stávající typ vyu~ívání lesních a zemědělských pozemků;  
b) zabezpe�it ekologicky únosné formy hospodaZení na rybnících;  
c) eliminovat riziko ohro~ení kvality vod;  
d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídel a doplňovat je hmotově a tvarově 

vhodnými stavbami;  
e) rozvíjet cestovní ruch ve formách pZíznivých pro udr~itelný rozvoj, rozaiZování a intenzifikaci 

chatových lokalit pZipouatět pouze na základě vyhodnocení únosnosti krajiny;  
f) chránit mokZadní a lu�ní ekosystémy;  
g) chránit a rozaiZovat doprovodnou zeleň rybníků;  
h) podporovat reten�ní funkce krajiny. 
 

Yebení ve Zm�n� �. 2: 
 Zásady jsou respektovány v platné ÚPD.  
 Rozhraní mezi jednotlivými krajinnými typy jsou zakresleny v Koordina�ním výkresu.  
 Nové plochy rekreace nejsou navr~eny. 
 
Oblasti krajinného rázu 
 

 Yebené území je podle ZÚR Kraje Vyso�ina zaZazeno do oblastí krajinného rázu CZ 0610-OB007 
}ďársko - Bohdalovsko. 

 
(146h) ZÚR stanovují pro oblast krajinného rázu CZ0610-OB007 }ďársko – Bohdalovsko tyto 
specifické zásady pro �innost v území a rozhodování o změnách v území:  
a) neumisťovat výakové stavby v prostorech, ze kterých se budou vizuálně uplatňovat ve vymezených 

územích pZírodního parku Bohdalovsko a CHKO }ďárské vrchy a ve vyvýaených prostorech 
Arnoleckých hor, nebo do území v nich~ budou v kontrastu se stávajícími dominantami kostelních 
vě~í;  

b) zajistit ochranu airaího krajinného rámce významné památky poutního kostela na Zelené hoZe.  
 
Yebení ve Zm�n� �. 2:  

 Zásady pro oblasti krajinného rázu jsou v sou�asn� platné ÚPD a ve Zm�n� �. 2 respektovány. 

 Výbkové stavby nejsou ve zm�n� navr~eny. U zastavitelných ploch je stanovena maximální výbka 
zástavby.  

 
2. 3. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYU}ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA aIRaÍCH VZTAHo 
 

 Zm�na �. 2 respektuje birbí územní vztahy.  

 Byly prov�Zovány birbí dopravní vazby na silni�ní i ~elezni�ní síti. Ve Zm�n� �. 2 byl zruben koridor 
dopravní infrastruktury pro homogenizaci silnice I/37, který ji~ není vymezen v ZÚR Kraje Vyso�ina.  

 V Zebeném území se nachází prvky nadregionálního a regionálního ÚSES (NRBC.61, RBK.1400, 
RBK.1407). Ve Zm�n� �. 2 je upraveno (zmenbeno) vymezení nadregionální biocentra NRBC.61 
Rasůveň v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina.  

 Ve Zm�n� �. 2 byla kontrolována návaznost lokálních prvků ÚSES na ÚPD sousedních obcí. 
Z důvodu návaznosti na ÚP okolních obcí nejsou navr~eny ~ádné zm�ny. 

 
 

3. SOULAD S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S PO}ADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT ÚZEMÍ A PO}ADAVKY  
NA OCHRANU NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ   

 

 Zm�na �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou je vypracován v souladu s cíli a úkoly územního 
plánování.  

 PZedm�tem Zm�ny �. 2 je pouze jedna zastavitelná plocha.   

 Navr~ené Zebení Zm�ny �. 2 není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování.  
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4. SOULAD S PO}ADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁD�CÍCH PYEDPISo  
 

 Dne 01. 01. 2024 nabyl ú�innosti zákon �. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisů („nový stavební zákon<). Dle ustanovení § 334a odst. 1 a 2 nového stavebního zákona se 
v pZechodném období od 01. 01. 2024 do 30. 06. 2024 postupuje ve v�cech týkajících se 
územního plánování podle dosavadních právních pZedpisů, s výjimkou územního Zízení týkajícího 
se vyhrazené stavby.  

 Dle pZechodných ustanovení uvedených v § 334a zákona �. 283/2021 Sb. (nový stavební zákon) 
bylo pZi poZizování Zm�ny �. 2 ÚP postupováno podle zákona �. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním Zádu (stavební zákon) v platném zn�ní a jeho provád�cích vyhlábek 
v platném zn�ní. 

 Zm�na územního plánu je vyhotovena v souladu s po~adavky stavebního zákona, zejména pak  
v souladu s vyhlábkou �.  500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územn� plánovací �innosti, v aktuálním zn�ní platném  
od 1. 1. 2023, a vyhlábkou �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích na vyu~ívání území, 
v aktuálním zn�ní platném od 1. 1. 2023.  

 Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhlábka �. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se m�ní vyhlábka  
�. 500/2006 Sb. o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územn� plánovací �innosti, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, a vyhlábka  
�. 360/2021 Sb., kterou se m�ní vyhlábka �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích  
na vyu~ívání území, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, ve zn�ní vyhlábky �. 164/2022 Sb. 

 Územní plán je na základ� této vyhlábky dán do souladu s jednotným standardem územn� 
plánovací dokumentace.   

 
RozbíZení definice technické infrastruktury 
 
Dne 24. ledna 2023 nabyl ú�innosti zákon �. 19/2023 Sb., kterým se m�ní zákon �. 458/2000 Sb.,  
o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odv�tvích a o zm�n� n�kterých 
zákonů (energetický zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, a dalbí související zákony. Krom� 
energetického zákona, zákona o podporovaných zdrojích energie a zákona o hospodaZení energií 
zm�nil tento zákon té~ zákon �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební 
zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. 
RozbíZením definice technické infrastruktury v energetickém zákon� jsou výrobny elektZiny z 
obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více veZejnou technickou 
infrastrukturou. 
S rozbíZením definice technické infrastruktury souvisí i umisťování staveb v nezastav�ném území. 
Umisťování staveb v nezastav�ném území Zebí § 18 odst. 5 stavebního zákona.  
V nezastav�ném území lze umisťovat mj. stavby pro veZejnou technickou infrastrukturu, pod kterou po 
novele provedené zákonem �. 19/2023 Sb. spadají i výrobny elektZiny  
z obnovitelných zdrojů energie o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více, a to v�etn� 
staveb, které s nimi bezprostZedn� souvisejí v�etn� oplocení. 
Nutnou podmínkou pro umíst�ní stavby na základ� § 18 odst. 5 stavebního zákona je soulad  
s charakterem území. 
 
Umisťování staveb v nezastav�ném území  
 Sou�asn� platnou ÚPD je stanovena pZípustnost veZejné technické infrastruktury.  

 Zm�nou �. 2 je pZípustnost ponechána, ovbem s vylou�ením vbeobecné pZípustnosti výroby 
energie z obnovitelných zdrojů.  

 Vbeobecná pZípustnost výstavby fotovoltaických, v�trných a vodních elektráren i bioplynových 
stanic by m�la negativní vliv na krajinný ráz území.  

 V�trné elektrárny mají nadmístní význam a výstavba fotovoltaických elektráren není v Zebeném 
území vzhledem ke krajinnému rázu ~ádoucí.  

 Rovn�~ dle koncepce Kraje Vyso�ina je doporu�eno plobn� nepZipustit výrobu energie 
z obnovitelných zdrojů, pZedevbím pak nepZipustit hromadnou výstavbu fotovoltaických a v�trných 
elektráren.  

 
Zm�nou �. 2 jsou v územním plánu stanoveny tyto podmínky: 
 

 Ve volné krajin� nepZipustit výstavbu staveb a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů.  
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 V zastav�ném území a zastavitelných plochách jsou pZípustné stavby a zaZízení pro výrobu 
energie z obnovitelných zdrojů pouze jako doplňkové stavby a zaZízení k hlavnímu vyu~ití, a to 
pouze po nebo pZi realizaci staveb hlavního vyu~ití, za podmínky, ~e ú�el t�chto staveb a zaZízení 
nebude pZeva~ovat nad ur�eným pZeva~ujícím ú�elem vyu~ití plochy.  

 
 

5. SOULAD S PO}ADAVKY ZVLÁaTNÍCH PRÁVNÍCH PYEDPISo A STANOVISKY DOT
ENÝCH 
ORGÁNo PODLE ZVLÁaTNÍCH PRÁVNÍCH PYEDPISo, POPYÍPAD� S VÝSLEDKEM YEaENÍ 
ROZPORo  

 

 Yebení Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou je v souladu s po~adavky zvlábtních právních 
pZedpisů.  

 Soulad se stanovisky dot�ených orgánů vyhodnotí poZizovatel.  
 
5. 1. KOORDINACE Z HLEDISKA PO}ADAVKo OCHRANY OBYVATELSTVA 
 

 Vbeobecné podmínky ochrany zdravých ~ivotních podmínek a ~ivotního prostZedí jsou stanoveny 
v sou�asn� platné ÚPD.  

 Zm�nou �. 2 jsou navr~eny zm�ny vbeobecných podmínek ochrany obyvatelstva.  
 Vbeobecné podmínky jsou upraveny dle aktuálních právních úprav a známých po~adavků 

dot�ených orgánů. Je vysv�tlen pojem chrán�né prostory. 
 V kapitole 11 – „Definice pojmů, které nejsou obsa~eny v právních pZedpisech< ÚPD je vysv�tlen 

pojem pZípustná míra, chrán�né prostory.  
 V sou�asn� platné ÚPD byly stanoveny tyto podmínky ochrany veZejného zdraví: 

 U ploch pro zem�d�lskou výrobu, výrobu a skladování, drobnou výrobu a Zemeslnou výrobu a 
u ploch technického vybavení nebude stávající a navrhované vyu~ití ploch negativn� 
ovlivňovat nadlimitními hodnotami hluku a pachových emisí chrán�né prostory v navazujících 
plochách RZV  

 U pZípustných nebo podmín�n� pZípustných �inností v ostatních plochách s rozdílným 
způsobem vyu~ití, je~ mohou být zdrojem hluku, nesmí negativní vlivy t�chto �inností 
zasahovat stávající chrán�né prostory  

 V Zebeném území nejsou vyhlábena ochranná pásma (pásma ochrany prostZedí) ploch pro 
zem�d�lskou výrobu. Chov hospodáZských zvíZat ve stabilizovaných plochách zem�d�lské 
výroby je mo~ný pouze v takové koncentraci, aby nedoblo k ovlivn�ní nejbli~bího chrán�ného 
prostoru nadlimitními hodnotami hlukových a pachových emisí  

 PZi umísťování staveb pro bydlení v blízkosti provozů, je~ mohou být zdrojem hluku nebo 
zdraví bkodlivých emisí, budou nové chrán�né prostory umíst�ny mimo nadlimitní zát�~e 
hluku a zdraví bkodlivých emisí. Bude posouzeno v územním Zízení jednotlivých staveb  

 Plochy pro bydlení ohro~ené nadlimitním hlukem z dopravy jsou v územním plánu vymezeny 
jako plochy s podmín�n� pZípustným vyu~itím. Podmín�ná pZípustnost je uvedena 
v podmínkách vyu~ití jednotlivých ploch. 

 U soukrom� hospodaZících zem�d�lců a výrobní �innosti v Zebeném území jsou ochranná 
pásma z hlediska ochrany pZed hlukem limitována hranicemi vlastních pozemků. 
V zastavitelných plochách bydlení nebo plochách smíbených obytných navazujících na tyto 
plochy nesmí dojít k porubení pohody bydlení nadm�rnými hlukovými �i prachovými emisemi. 

 Zastavitelná plocha s chrán�nými prostory v blízkosti plochy pro �ibt�ní odpadních vod je 
zaZazena mezi plochy s podmín�n� pZípustným vyu~itím. Pro chrán�né prostory nebudou 
pZekra�ovány hygienické limity vzhledem k provozu ve stávající �istírn� odpadních vod.  

 PZi posuzování vlivů na prostZedí jednotlivých ploch bude posuzování provedeno sumárn�  
ze vbech provozů umíst�ných v dané plobe, popZ. sou�tem negativních vlivů zasahujících 
danou plochu.   

 V územním plánu jsou stanoveny regulativy funk�ních ploch a základní prostorové regulativy 
pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách vyu~ití 
zastavitelných ploch.  podle ozna�ení jednotlivých zastavitelných ploch v hlavním výkrese 
územního plánu.  

 

 Zm�nou �. 2 jsou podmínky ochrany veZejného zdraví upraveny takto: 
 V plochách výroby nebudou umisťovány ~ádné stavby a zaZízení, které by m�ly negativní vliv 

na zdraví obyvatel v navazujících plochách s chrán�nými prostory.    
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 V pZípad� umíst�ní staveb a zaZízení ve vbech plochách s rozdílným způsobem vyu~ití, které 
budou po uvedení do provozu zdrojem hluku, musí být respektovány stávající i navrhované 
chrán�né prostory a pln�ny limitní hodnoty hluku pro chrán�né prostory.  

 Chov hospodáZských zvíZat ve stabilizovaných plochách zem�d�lské výroby je mo~ný pouze 
v takové koncentraci, aby nedoblo k ovlivn�ní nejbli~bího chrán�ného prostoru nadlimitními 
hodnotami hluku a dalbích negativních vlivů.  

 Výstavba chrán�ných prostorů dot�ených pZedpokládanou zvýbenou hlukovou zát�~í (tj. napZ. 
poblí~ ploch výroby a skladování, poblí~ dráhy, silnice I. tZídy), mů~e být realizována po 
provedení takových opatZení, která zamezí nebo budou eliminovat tuto zvýbenou hlukovou 
zát�~ a vbechny zjibt�né negativní vlivy.  

 PZi posuzování vlivů na prostZedí jednotlivých ploch bude posuzování provedeno sumárn�  
ze vbech provozů umíst�ných v dané plobe, popZ. sou�tem negativních vlivů zasahujících 
danou plochu.   

 V územním plánu jsou stanoveny podmínky vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a 
základní prostorové regulativy pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány 
v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch.   

 
5. 2. PO}ÁRNÍ OCHRANA  
 
Po~adavky na zajibt�ní po~árního zásahu budou Zebeny v souladu s ustanovením § 21 vyhlábky 
�.137/1998 Sb., o obecných technických po~adavcích na výstavbu. Jedná se zejména o zajibt�ní 
dostate�ného zdroje po~ární vody a dále zajibt�ní pZístupových komunikací, pZípadn� nástupních 
ploch pro po~ární techniku v souladu s normovými hodnotami. V dalbích fázích územní a stavební 
dokumentace staveb je tZeba respektovat po~adavky na zajibt�ní po~árního zásahu, ty budou Zebeny 
v souladu s ustanovením § 21 vyhlábky �.137/1998 Sb., o obecných technických po~adavcích na 
výstavbu.  
 
5. 3. KOORDINACE Z HLEDISKA CIVILNÍ OCHRANY 
 
Podle ustanovení §19 a §20 vyhlábky �. 380/2002 Sb., (ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů)  
a podle rozpracovaných úkolů Havarijního plánu Kraje Vyso�ina. 
 
5. 4. OCHRANA A BEZPE
NOST STÁTU  
 

 Celé správní území obce je zájmovým územím MO 
R z hlediska povolování vybraných druhů 
staveb. 

 Celé Zebené území se nachází ve vzdubeném prostoru pro létání v malých a pZízemních výbkách – 
LK TSA 21 M�Zín. 

 
ást Zebeného území ser nachází v ochranném pásmu radioloka�ního zaZízení. 
 
Do Zebeného území zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  
 OP RLP - Ochranném pásmu radioloka�ního zaZízení, které je nutno respektovat podle ustanovení 

§ 37 zákona �. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona �. 455/1991 Sb. o 
~ivnostenském podnikání.  

 V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� 
závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb. o 
územním plánování a stavebním Zádu) - viz. ÚAP - jev 102a. Jedná se o výstavbu (v�etn� 
rekonstrukce a pZestavby) v�trných elektráren, výbkových staveb, venkovního vedení VVN a VN, 
základnových stanic mobilních operátorů.  

 V tomto vymezeném území mů~e být výstavba v�trných elektráren, výbkových staveb nad 30 m 
nad terénem a staveb tvoZících dominanty v terénu výbkov� omezena nebo zakázána.  

 
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
 Vzdubném prostoru pro létání v malých a pZízemních výbkách (dle ustanovení § 175 odst. 1 

zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu), který je nutno respektovat podle 
ustanovení § 41 zákona �. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona �. 
455/1991 Sb. o ~ivnostenském podnikání.  

 V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí a povolit výstavbu vysíla�ů, výbkových 
staveb, staveb tvoZících dominanty v terénu, v�trných elektráren, speciálních staveb, zejména 
staveb s vertikální ochranou (napZ. stZelnice, nádr~e plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a 
VVN, rozbíZení stávajících nebo povolení nových t�~ebních prostorů (dle ustanovení § 175 odst. 1 
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zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu) jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev ÚAP -102a.  

 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní~e 
uvedených druhp staveb podle ustanovení § 175 zákona �. 183/2006 Sb.  
 Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného 

stanoviska Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. tZídy  
- výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letibť vbech druhů, v�etn� zaZízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba v�trných elektráren  
- výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) 

v�etn� anténních systémů a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice…)  
- výstavba objektů a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavby vodních nádr~í (pZehrady, rybníky)  
- výstavby objektů tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny)  

 

 V legend� Koordina�ního výkresu je zakresleno, uvedeno:  
 Ochranné pásmo radioloka�ního zaZízení MO. 
 Celé Zebené území se nachází ve vzdubný prostor pro létání v malých a pZízemních výbkách.  
 Yebené území je zájmovým územím MO 
R z hlediska povolování vybraných druhů staveb. 

 
 

6. VYHODNOCENÍ PO}ADAVKo PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU   
 

 Obec Sklené nad Oslavou má platnou územn� plánovací dokumentaci, která nabyla ú�innosti  
07. 11. 2019 (Územní plán po vydání Zm�ny �. 1).  

 Zm�na �. 2 je poZizována na základ� pokynů Obce Sklené nad Oslavou, které na svém 
zastupitelstvu 25. 07. 2023 rozhodlo o jejím poZízení a schválilo Obsah Zm�ny �. 2 Územního 
plánu Sklené nad Oslavou.  

 Zpracovatel Zm�ny �. 2 územního plánu Sklené nad Oslavou prov�Zil po~adavky a zapracoval je 
do návrhu Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou.  

 
SPLN�NÍ POKYNo DLE OBSAHU ZM�NY 
. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU SKLENÉ NAD OSLAVOU   
 

Po~adavek: 
 
ZI_1    
Prov�Zit zaZazení �ásti pozemků p.�. 1009/19 a 1009/22 do ploch pro bydlení BI – bydlení v rodinných 
domech, pZíp. navrhnout kompenzaci za pZedm�tné parcely. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován. 
 
ásti uvedených parcel jsou vymezeny jako zastavitelná plocha Z.36. 

 Jako kompenzace je navr~eno zrubení �ásti plochy Z.6 (BI). 
 
ZI_2 
Prov�Zit zm�nu vyu~ití pozemků p.�. st. 176, p.�. 1143/7 a 1143/10 na plochy SV – plochy smíbené 
venkovské. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován.  
 Vymezeno jako stabilizovaná plocha SV. 
 
ZI_3 
Prov�Zit zm�nu vyu~ití pozemků p.�. st. 63 a �ást pozemků p.�. 137/2 a 137/1 (v sou�asn� platném 
ÚP plocha VD – drobná výroba, Zemeslná výroba) na plochu BH – bydlení v bytových domech. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován.  
 Vymezeno jako stabilizovaná plocha BH.  
 Nov� jsou stanoveny podmínky vyu~ití ploch BH.  
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ZI_4 
Po~adavky na uspoZádání obsahu návrhu Zm�ny ÚP budou respektovat pZílohu �. 7 vyhlábky �. 
500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územn� plánovací �innosti, v platném zn�ní a stejn� tak evidentn� i stavební zákon. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován.  
 
ZI_5 
Zm�nou ÚP dojde k pZevedení Územního plánu Sklené nad Oslavou do jednotného standardu 
územn� plánovací dokumentace v souladu s ustanovením 
ÁSTI 
TVRTÉ a s pZílohami �. 19–23 
vyhlábky �. 500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a o 
způsobu evidence územn� plánovací �innosti, v platném zn�ní. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován.  

 Zm�nou �. 2 je ÚPD pZevedena do jednotného stzandardu.  
 
ZI_6 
Bude zohledn�n 
L. II PZechodná ustanovení zákona �. 350/2012 Sb., konkrétn� bod 4., který 
stanoví, ~e �ásti územn� plánovací dokumentace, které podle zákona �. 183/2006 Sb., ve zn�ní 
ú�inném ode dne nabytí ú�innosti tohoto zákona, nemohou být její sou�ástí, se musí pZi nejbli~bí 
zm�n� z této dokumentace vypustit. S ohledem na výbe uvedené je tZeba pZi Zm�n� ÚP tuto 
skute�nost komplexn� prov�Zit. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován.  
 Bylo prov�Zováno tyto �ásti ÚP neobsahuje.  
 
ZI_7 
Prov�Zit vylou�ení výroben energie z obnovitelných zdrojů v nezastav�ném území a konkretizovat 
podmínky pro technickou infrastrukturu v zastav�ném území a zastavitelných plochách. 
Yebení: 
 Po~adavek respektován.  
 Zm�nou �. 2 jsou v územním plánu stanoveny tyto podmínky: 

 Ve volné krajin� nepZipustit výstavbu staveb a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných 
zdrojů.  

 V zastav�ném území a zastavitelných plochách jsou pZípustné stavby a zaZízení pro výrobu 
energie z obnovitelných zdrojů pouze jako doplňkové stavby a zaZízení k hlavnímu vyu~ití, a to 
pouze po nebo pZi realizaci staveb hlavního vyu~ití, za podmínky, ~e ú�el t�chto staveb a 
zaZízení nebude pZeva~ovat nad ur�eným pZeva~ujícím ú�elem vyu~ití plochy.  

 
Dále bylo po~adováno v návrhu Zm�ny ÚP: 
 
1) aktualizovat limity území a zastav�né území v souladu s ustanovením § 58 odst. 3 stavebního 

zákona, 
2) zachovat základní urbanistickou koncepci, která je stanovena v ÚP Sklené nad Oslavou, 
3) pZi zpracování dokumentace návrhu Zm�ny ÚP bude postupováno obdobn� dle § 43 odst. 1 SZ  

a pZílohy �. 7 k vyhlábce �. 500/2006 Sb., 
4) dokumentace návrhu Zm�ny ÚP a návrhu úplného zn�ní ÚP bude vyhotovena rovn�~  

v elektronické verzi ve strojov� �itelném formátu, 
5) textová �ást výroku Zm�ny ÚP bude zpracována pouze v rozsahu m�n�ných �ástí, a to formou 

zm�ny zákona, 
6) textová �ást odůvodn�ní Zm�ny ÚP bude, nad obvyklý rámec (vyplývající ze stavebního zákona, 

správního Zádu a �ásti II. odst. 1 pZílohy �. 7 k vyhlábce �. 500/2006 Sb.), obsahovat bod „Textová 
�ást územního plánu s vyzna�ením zm�n<. 

Yebení: 
 Tyto po~adavky jsou ve zm�n� ÚP respektovány.  
 Textová �ást výroku je zpracována pouze v rozsahu m�n�ných �ástí.  
 Textová �ást odůvodn�ní zm�ny územního plánu obsahuje vebkeré �ásti vyplývající ze stavebního 

zákona krom� �ásti zpracovávané poZizovatelem.  
 Textová �ást odůvodn�ní obsahuje pZílohu: „Textová �ást územního plánu s vyzna�ením zm�n.< 
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 Ostatní po~adavky na způsob zpracování a vyhotovení jsou respektovány a budou respektovány 
v průb�hu projednávání ÚPD,  

 
 

7. KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ PYIJATÉHO YEaENÍ V
ETN� VYBRANÉ VARIANTY  
 
7. 1. HLAVNÍ CÍLE YEaENÍ ZM�NY �. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 Vymezení zastavitelné plochy bydlení Z. 36 - bydlení individuální.  
 PZevod dokumentace do jednotného standardu dle metodiky MMR 
R. 
 
Zm�nou �. 2 se dále:  
 rubí �ást zastavitelné plochy Z6 (nyní Z.6) z důvodu kompenzace za nov� vymezenou 

zastavitelnou plochu Z.36; 

 rubí zastavitelné plochy Z32 a Z33 - zrealizované zám�ry; 
 upravuje vymezení zastavitelných ploch Z.2 a Z.24 z důvodu �áste�né realizace; 

 rubí koridor dopravní infrastruktury K1 z důvodů souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina; 
 aktualizuje vymezení zastav�ného území v místech zrealizovaných zám�rů (zastav�né území 

vymezeno k 1. 6. 2024); 

 aktualizuje vyu~ití n�kterých stávajících ploch dle sou�asného vyu~ití; 
 m�ní identifikace zastavitelných ploch dle jednotného standardu (napZ. Z1 na Z.1); 
 m�ní identifikace ploch zm�n v krajin� dle jednotného standardu (napZ. V4 na K.3); 

 m�ní ozna�ení koridorů technické infrastruktury K.4 na CNZ.E15 dle jednotného standardu; 

 m�ní ozna�ení územních rezerv dle jednotného standardu (napZ. R1 na R.1); 
 m�ní ozna�ení jednotlivých ploch s RZV dle jednotného standardu (viz. tabulka zm�n ploch 

s RZV); 

 m�ní ozna�ení prvků ÚSES dle jednotného standardu (napZ. BC 2 na LBC.2); 
 upravuje vymezení prvků ÚSES pZedevbím z důvodu souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina;  
 aktualizují veZejn� prosp�bné stavby v�etn� zm�ny ozna�ení dle jednotného standardu; 
 aktualizují limity vyu~ití území. 
 upravují podmínky vyu~ití jednotlivých ploch RZV dle aktuálních právních úprav a dle po~adavků; 
 m�ní grafické vyjádZení jednotlivých ploch, koridorů, prvků dle jednotného standardu;   
 
7. 2. VYMEZENÍ YEaENÉHO ÚZEMÍ 
 
Vzhledem k po~adavku na standardizaci územn� plánovací dokumentace jsou zpracovány  
dva Hlavní výkresy:  
2 -  Hlavní výkres - standardizace - v tomto výkresu je znázorn�no celé Zebené území s pZevodem 

do jednotného standardu, podstatné v�cné zm�ny, tj. aktualizace zastav�ného území, nov� 
vymezená zastavitelná plocha, zrubená �ást zastavitelné plochy, zrubená �ást nadregionálního 
biocentra, zrubený koridor dopravní infrastruktury atd. jsou znázorn�ny modrým obrysem.  

2 -  Hlavní výkres - v�cné zm�ny.  
V tomto výkresu jsou vyzna�eny pouze v�cné zm�ny v území, tedy aktualizace zastav�ného 
území v�etn� aktualizace stávajících ploch, nov� vymezená zastavitelná plocha, rubená �ást 
zastavitelné plochy, rubený dopravní koridor K1, rubené �ásti nadregionálního biocentra 
NRBC.61 atd.  

 
Poznámka:  
 Koordina�ní výkres je znázorn�n rovn�~ v rozsahu celého Zebeného území.  
 Dále je vyhotoven Výkres základního �len�ní, Výkres veZejn� prosp�bných staveb a Výkres 

pZedpokládaných záborů ZPF. Výkresy jsou vyhotoveny z důvodu pZevodu do jednotného 
standardu v celém rozsahu Zebeného území (obce Sklené nad Oslavou).   

 V�cné zm�ny jsou vyzna�eny modrým obrysem.  
 Limity vyu~ití území jsou aktualizovány.  
 
Ve výkresu �. 2 -  Hlavní výkres - v�cné zm�ny jsou zobrazeny tyto jevy:  
 Hranice Zebeného území. 
 Hranice zastav�ného území ze sou�asn� platné ÚPD.  

 Zm�nou �. 2 rubené �ásti hranice zastav�ného území. 
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 Zm�nou �. 2 nov� vymezená �ást zastav�ného území. 
 Plochy zm�n ze sou�asn� platné ÚPD s novým indexem.  

 Zm�nou �. 2 nov� vymezená zastavitelná plocha.  
 Zrealizované zám�ry nebo jejich �ásti.  
 Zm�nou �. 2 rubená �ást zastavitelné plochy Z6 (nyní Z.6). 
 Zm�nou �. 2 rubený koridor dopravní infrastruktury K1.  

 Rubené původní ozna�ení ploch zm�n. 
 Zm�nou �. 2 rubené �ásti nadregionálního biocentra NRBC.61  
 Hranice v�cných zm�n v území.  
 
Aktualizace zastav�ného území  
 Zastav�né území bylo vymezeno podle zásad uvedených v § 58 zákona �. 183/2006 Sb.,  

o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. 
 Zastav�né území je Zm�nou �. 2 aktualizováno k 01. 06. 2024. 

 Zastav�né území bylo aktualizováno pZedevbím v místech ji~ zrealizovaných zám�rů.  
 
7. 3. ZDoVODN�NÍ Z HLEDISKA OCHRANY PYÍRODNÍCH, CIVILIZA
NÍCH A KULTURNÍCH 

HODNOT ÚZEMÍ 
 
V Koordina�ním výkresu odůvodn�ní Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou jsou zakresleny 
aktualizované limity ochrany pZírody a krajiny, ochrany kulturních hodnot dle aktuálních ÚAP.  
 
Ochrana pZírodních hodnot 
 
PZírodní park  
 V Zebeném území se nenachází.   
 
Zvlábt� chrán�ná území  
 V Zebeném území se nenachází.   
 
Lokality soustavy Natura 2000 

 V Zebeném území se nenachází evropsky významná lokalita ani pta�í oblast.  
 
Památné stromy  
 V Zebeném území se nenachází. 
 
Registrované významné krajinné prvky 

 V Zebeném území se nenachází. 
 
Lokality výskytu zvlábt� chrán�ných druhů  
 V Zebeném území se nachází tyto lokality zvlábt� chrán�ných druhů: 

 U T�bíkova mlýna 
 Vosický rybník.  

 Zm�nou �. 2 byla dopln�na lokalita „Vosický rybník=.  
 
Významné krajinné prvky  

 V Zebeném území jsou zastoupeny významné krajinné prvky zákonné dle zák. �. 114/1992 Sb. 
ochran� pZírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů - vodní toky, rybníky, lesy, údolní nivy. 

 
Migra�ní propustnost krajiny pro velké savce 

 Biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhů savců (migra�ní koridor) zasahuje do severní a 
západní �ásti Zebeného území 

 Biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhů savců (migra�ní koridor) je nov� zakreslen 
v Koordina�ním výkresu jako limit.  

 Tento biotop nahradil tZi vrstvy: migra�n� významná území, dálkové migra�ní koridory a bariérová 
místa dálkových migra�ních koridorů, poskytované v minulosti v rámci ÚAP, které byly zakresleny 
v sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci.  

 Biotop se vztahuje na následující vybrané druhy velkých savců: vlka obecného, rysa ostrovida, 
medv�da hn�dého a losa evropského. Vbechny tyto druhy mají specifické nároky na svůj biotop a 
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sou�ástí jejich ~ivotní strategie jsou migrace na velké vzdálenosti, které jsou nezbytné pro jejich 
pZe~ití na nabem území. 

 Biotop pZedm�tných druhů byl vymezen v nezbytném (minimálním) rozsahu zajibťujícím jejich 
trvalou existenci na nabem území. 

 V biotopu vybraných zvlábt� chrán�ných druhů savců ve volné krajin� (mimo zastav�né území) 
nelze realizovat ~ádné stavby a opatZení (v�etn� oplocování), které by pZedstavovaly migra�ní 
pZeká~ku v území.  

 
Ochrana krajinného rázu 

 Yebené území se nachází v oblasti krajinném rázu CZ 0610-OB007 }ďársko - Bohdalovsko. 

 Yebení ÚP a Zm�ny �. 2 zásady v oblasti krajinného rázu respektuje. Výbkové stavby nejsou 
navr~eny. Je stanovena maximální výbka zástavby.  

 
Územní systém ekologické stability 

 Prvky ÚSES jsou popsány v samostatné kapitole odůvodn�ní Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou.  
 
Ochrana ZPF 

 Vyhodnocení ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole odůvodn�ní Zm�ny �. 2 ÚP Sklené 
nad Oslavou.  
 

Ochrana PUPFL 

 Vyhodnocení ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole odůvodn�ní Zm�ny �. 2 ÚP 
Sklené nad Oslavou.  

 
Ochrana historických a kulturních hodnot  
 
Nemovité kulturní památky 
 

 Nemovité kulturní památky se v Zebeném území nevyskytují. 
 
Pietní místa 

 CZE6114-55471 – památník padlým v 2. sv. válce. 
 CZE6114-9596 - pomník k uct�ní památky Josefa KZí~e. 
 
Seznam území s archeologickými nálezy 
 

 24 - 13 – 11/2 StZedov�ké a novov�ké jádro obce Sklené nad Oslavou (kat. ÚAN II) 
 Toto území s archeologickými nálezy je zakresleno v Koordina�ním výkresu odůvodn�ní ÚP.     
 Za území ÚAN III je pova~ováno celé Zebené území. 
 
7. 5. ODoVODN�NÍ NÁVRHU URBANISTICKÉ KONCEPCE 
 

 Urbanistická koncepce stanovená Územním plánem Sklené nad Oslavou není m�n�na. 
 Zm�nou �. 2 se nov� vymezuje zastavitelná plocha pro bydlení individuální Z.36.  
 M�ní se stávající vyu~ití bývalé bkoly z ploch VD na plochy BH – bydlení hromadné a �ást plochy 

DD (doprava drá~ní) se m�ní na stávající plochy SV dle aktuálního vyu~ití.  
 
ODoVODN�NÍ PLOCH ZM�N NAVR}ENÝCH ZM�NOU �. 2 
 
Z.36 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   
 Plocha pro cca 3 a~ 4 rodinné domy.  
 V platné ÚPD plocha vymezena jako stabilizované plochy NSz - plochy smíbené zem�d�lské (nyní 

MU.z) - �ást územní rezervy R1 (nyní R.1). 
 Celková vým�ra plochy �iní 0,3526 ha zem�d�lské půdy. 
 Nov� navr~ená zastavitelná plocha navazuje na stávající zástavbu, komunikace.  
 Jako náhrada za tuto nov� vymezenou zastavitelnou plochu je Zm�nou �. 2 zrubená �ást 

zastavitelné plochy Z.6. Zrubená �ást této plochy má vým�ru  0,3583 ha zem�d�lské půdy.  
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Zm�na ozna�ení zastavitelných ploch a ploch pZestavby vymezených v sou�asn� platné ÚP dle 
jednotného standardu: 
 

Nové ozna�ení 
(po Zm�n� �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou) 

Stávající ozna�ení 
(ÚP Sklené nad Oslavou po vydání Zm�ny �. 1) 

Z.1 Z1 

Z.2 (�ást zrealizována) Z2 

Z.4 Z4 

Z.5 Z5 

Z.6 (�ást zrubena) Z6 

Z.7 Z7 

Z.8 Z8 

Z.9 Z9 

plocha zrubena, zrealizováno Z32 

plocha zrubena, zrealizováno Z33 

Z.34 Z34 

Z.36 (nová plocha) - 

Z.10 Z10 

Z.11 Z11 

Z.35 Z35 

Z13 Z13 

Z14 Z14 

Z15 Z15 

Z16 Z16 

Z17 Z17 

Z18 Z18 

Z24 (�ást zrealizována) Z24 

Z25 Z25 

Z26 Z26 

Z27 Z27 

Z28 Z28 

Z29 Z29 

Z30 Z30 

Z31 Z31 
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7. 6. ODoVODN�NÍ 
LEN�NÍ ÚZEMÍ OBCE NA PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ 
 

 Od 1. 1. 2023 je v platnosti vyhlábka �. 418 ze dne 9. prosince 2022, kterou se m�ní vyhlábka  
�. 500/2006 Sb. o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územn� plánovací �innosti, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, a vyhlábka  
�. 360/2021 Sb., kterou se m�ní vyhlábka �. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích  
na vyu~ívání území, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, ve zn�ní vyhlábky �. 164/2022 Sb.   

 Zm�nou �. 2 dochází k pZeklopení ÚP Sklené nad Oslavou do jednotného standardu vybraných 
�ástí územního plánu, kde je sjednoceno jak grafické znázorn�ní (barevné i grafické ozna�ení 
jednotlivých ploch s RZV v�etn� symboliky, sjednocení popisu zastavitelných ploch a ploch zm�n 
v krajin�. Dále je pZedepsán obsah a grafické znázorn�ní jednotlivých výkresů výrokové �ásti ÚP.  

 
Zm�na ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití  
 
Plochy s RZV po pZeklopení do Standardu 
vybraných �ástí územního plánu  Plochy s RZV v sou�asn� platné ÚPD Poznámka 

Plochy bydlení  

BI Bydlení individuální BI Bydlení v rodinných domech  

BH Bydlení hromadné - - 
Nov� vymezená plocha RZV Zm�nou �. 
2.  

Plochy rekreace 

RI Rekreace individuální RI Plochy pro rodinnou rekreaci   

RH 
Rekreace hromadná - rekrea�ní 
areály 

RH Plochy pro hromadnou rekreaci  

Plochy ob�anského vybavení 

OV Ob�anské vybavení veZejné OV  VeZejná ob�anská vybavenost  

OK Ob�anské vybavení komer�ní OK Komer�ní ob�anská vybavenost  

OS Ob�anské vybavení - sport OS Sport a t�lovýchova  

Plochy veZejných prostranství 

PU VeZejná prostranství vbeobecná PV VeZejná prostranství  

Plochy smíbené obytné  

SV Smíbené obytné venkovské  SV Plochy smíbené venkovské  

Plochy dopravní infrastruktury  

DS Doprava silni�ní DS Dopravní infrastruktura - silni�ní  

DD Doprava drá~ní  DZ Plochy drá~ní dopravy  

Plochy technické infrastruktury 

TU 
Technická infrastruktura 
vbeobecná 

TI 
Technická infrastruktura - in~enýrské 
sít� 

 

Plochy výroby a skladování 

VL Výroba lehká VL Výroba a skladování  

VD Výroba drobná a slu~by  VD Drobná výroba a Zemeslná výroba  

VZ Výroba zem�d�lská a lesnická VZ Zem�d�lská výroba  

Plochy zelen� 

ZS Zeleň sídelní ostatní ZV Zeleň na veZejných prostranstvích 
V platné ÚPD sou�ást ploch veZejných 
prostranství. 

ZZ Zeleň - zahrady a sady ZS Zeleň - soukromá a vyhrazená   

Plochy vodní a vodohospodáZské 

WT Vodní a vodních toků   W Vodní plochy a toky  

Plochy zem�d�lské 

AU Zem�d�lské vbeobecné NZ Plochy zem�d�lské  

Plochy lesní 

LU Lesní vbeobecné NL Plochy lesů  

Plochy pZírodní 

NU PZírodní vbeobecné  NP Plochy chrán�ných území a biocenter  
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Plochy s RZV po pZeklopení do Standardu 
vybraných �ástí územního plánu  Plochy s RZV v sou�asn� platné ÚPD Poznámka 

Plochy smíbené nezastav�ného území 

MU.p 
Smíbené nezastav�ného území 
- pZírodní priority 

NSp Plochy smíbené pZírodní  

MU.z 
Smíbené nezastav�ného území 
- zem�d�lské extenzivní NSz Plochy smíbené zem�d�lské  

MX 
Smíbené nezastav�ného území 
jiné

 

NSc Plochy smíbené rekrea�n� pobytové  

 
ODoVODN�NÍ ÚPRAVY PODMÍNEK V JEDNOTLIVÝCH PLOCHÁCH RZV 
 

 Nov� je vymezena funk�ní plocha pro bydlení hromadné – BH a jsou stanoveny podmínky vyu~ití 
této plochy. Takto je vymezena plocha ve stZedu obce (stará bkola), která byla v platné ÚPD 
vymezena jako stávající plocha drobné výroby. Plocha je vymezena jako stávající plocha BH dle 
sou�asného vyu~ití. Plocha bydlení je v t�chto místech vhodn�jbí ne~ plocha výroby a skladování, 
proto~e se nachází mezi zástavbou rodinných domů.  

 V jednotlivých plochách s rozdílným způsobem vyu~ití jsou upraveny podmínky vyu~ití  
dle aktuálních právních úprav, metodických návodů a po~adavků KÚ Kraje Vyso�ina.  

 Nejedná se vbak o zm�ny, které by zásadn� m�nily mo~né vyu~ití v jednotlivých plochách.  
 Dne 24. ledna 2023 nabyl ú�innosti zákon �. 19/2023 Sb., kterým se m�nil zákon �. 458/2000 Sb., 

o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odv�tvích a o zm�n� n�kterých 
zákonů (energetický zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, a dalbí související zákony. Krom� 
energetického zákona, zákona o podporovaných zdrojích energie a zákona o hospodaZení energií 
zm�nil tento zákon té~ zákon �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební 
zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. 

 RozbíZením definice technické infrastruktury v energetickém zákon� jsou výrobny elektZiny  
z obnovitelných zdrojů energie o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více veZejnou 
technickou infrastrukturou. S rozbíZením definice technické infrastruktury souvisí i umisťování 
staveb v nezastav�ném území. Umisťování staveb v nezastav�ném území Zebí § 18 odst. 5 
stavebního zákona. V nezastav�ném území lze umisťovat mj. stavby pro veZejnou technickou 
infrastrukturu, pod kterou po novele provedené zákonem �. 19/2023 Sb. spadají i výrobny elektZiny 
z obnovitelných zdrojů energie o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více, a to 
v�etn� staveb, které s nimi bezprostZedn� souvisejí v�etn� oplocení. 

Umisťování staveb v nezastav�ném území  
 Sou�asn� platnou ÚPD je stanovena pZípustnost veZejné technické infrastruktury.  
 Zm�nou �. 2 je pZípustnost ponechána, ovbem s vylou�ením vbeobecné pZípustnosti výroby 

energie z obnovitelných zdrojů.  
 Vbeobecná pZípustnost výstavby fotovoltaických, v�trných a vodních elektráren i bioplynových 

stanic by m�la negativní vliv na krajinný ráz území.  
 V�trné elektrárny mají nadmístní význam a výstavba fotovoltaických elektráren není v Zebeném 

území vzhledem ke krajinnému rázu ~ádoucí.  
 Rovn�~ dle koncepce Kraje Vyso�ina je doporu�eno plobn� nepZipustit výrobu energie 

z obnovitelných zdrojů, pZedevbím pak nepZipustit hromadnou výstavbu fotovoltaických a v�trných 
elektráren.  

 
Dalbí zm�ny 

 V plochách v nezastav�ném území jsou rovn�~ upraveny podmínky v podmíne�n� pZípustném 
vyu~ití u staveb a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely veZejné 
rekreace a cestovního ruchu. Tyto zm�ny nem�ní stanovenou koncepci, pouze ji doplňují. Ve 
vysv�tlivkách pojmů textové �ásti je pak vysv�tlen pojem: 
Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely veZejné 
rekreace a cestovního ruchu  
 T�mito stavbami jsou ekologická a informa�ní centra ve form� drobných staveb, hygienická 

zaZízení, informa�ní tabule, mobiliáZ a odpo�ívadla kolem cest a stezek.  
 T�mito stavbami nejsou napZ. táboZibt�, kemp, rekrea�ní hZibt�, ubytovací a stravovací 

zaZízení apod.  
 Dále je vysv�tlen pojem:  

Stavby a zaZízení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro obhospodaZování zem�d�lské 
ppdy v nezastav�ném území 
 Jsou to stavby pZístZebků pro hospodáZská zvíZata na pastv� a jejich doprovodné stavby,  

tj. napZ. sklady krmiv, mrvy, silá~e, seníky, dále pak jsou pZípustné sklady hnojiv, zem�d�lské 
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techniky, prostZedků na ochranu rostlin, stavby a zaZízení pro posklizňovou úpravu produktů 
rostlinné výroby. V plochách vodních a vodohospodáZských a v bezprostZední návaznosti na 
vodní plochy (rybníky) jsou také pZípustná sila pro chov ryb, pZístZebky pro vodní drůbe~.  

 T�mito stavbami nejsou kapacitní zaZízení ~ivo�ibné i rostlinné výroby, pobytové místnosti, 
pobytové zázemí vlastníka pozemku, stavby a zaZízení s charakterem obytných a rekrea�ních 
budov.  

 V sou�asn� platné ÚPD je vymezena plocha smíbená rekrea�n� pobytová nezastav�ného 
území (NSc). Tato plocha je nahrazena plochou MX dle jednotného standardu – smíbené 
nezastav�ného území jiné. Ovbem stávající rekrea�ní objekty v této plobe jsou vymezeny jako 
plochy RI – rekreace individuální. Důvodem je to, ~e jsou zastav�ným územím a zastav�né 
území nelze vymezit v plochách smíbených nezastav�ného území. Kolem t�chto rekrea�ních 
objektů je pak vymezena v souladu se sou�asn� platnou ÚPD plocha MX, která má 
ponechané podmínky vyu~ití jako plocha NSc. Tyto plochy jsou vbak mírn� upraveny dle 
skute�ného stavu.  
 

7. 7. ODoVODN�NÍ ZM�N VE VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB 
 
VeZejn� prosp�bné stavby a opatZení  
 

 Zm�nou �. 2 nejsou vymezeny nové veZejn� prosp�bné stavby.  
 Zm�nou �. 2 jsou zrubeny tyto veZejn� prosp�bné stavby a opatZení :  

 WD2 Homogenizace stávající trasy silnice I/37 ve vymezeném koridoru K1 
 WU9 Nadregionální biocentrum  Rasůveň. 
 WU10 Regionální biokoridor 1400 Kalvárie - Rasůveň s vlo~enými lokálními biocentry. 
 WU11 Regionální biokoridor 1407 Rasůveň Tiský dvůr s vlo~enými lokálními biocentry. 

 M�ní se grafické znázorn�ní a ozna�ení veZejn� prosp�bné stavby dle jednotného standardu: 
 WT3 (E15) na VT.3. 

 M�ní se ozna�ení koridorů, v rámci kterých jsou veZejn� prosp�bné stavby vymezeny: 
 K4 na CNZ.E.15.  

 
7. 8. ETAPIZACE VÝSTAVBY  
 

 Etapizace výstavby není v územním plánu stanovena.  
 
 
7. 9. NÁVRH KONCEPCE DOPRAVY 
 

 Ve Zm�n� �. 2 je respektována koncepce dopravy stanovená v sou�asn� platné územn� plánovací 
dokumentaci.  

 
Silni�ní doprava 
 

 Yebeným územím obce prochází silnice I/37 Trutnov – Hradec Králové – Pardubice – }ďár nad 
Sázavou – Velká Bíteb 

 
Silnice I/37 

 V sou�asn� platné ÚPD je vymezen koridor dopravní infrastruktury K1 pro homogenizaci 
stávajícího tahu o bíZce 150 m.  

 Ve Zm�n� �. 2 ÚP je koridor zruben. V ZÚR Kraje Vyso�ina ji~ není koridor vymezen, zám�r byl ji~ 
zrealizován. 

 
Místní a ostatní komunikace 

 V Zebeném území jsou stávající ú�elové komunikace stabilizované a ve Zm�n� �. 2 nejsou 
navr~eny ~ádné zm�ny.     

 
}elezni�ní doprava  
 Yebeným území prochází elektrifikovaná dvoukolejná trať �. 250 Havlí�kův Brod – Brno. 

 Trať je zaZazena do kategorie dráhy celostátní a je zaZazena do evropského ~elezni�ního systému.   
 V Zebeném území se nachází ~elezni�ní stanice ji~n� od zastav�ného území. 
 Zm�nou �. 2 nejsou navr~eny ~ádné zm�ny.  
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Letecká doprava  
 Do Zebeného území zasahuje vzdubný prostor pro létání v malých a pZízemních výbkách.  
 
7. 10. ODoVODN�NÍ NÁVRHU KONCEPCE TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 
 
Vodní hospodáZství 
 
Záplavové území  
 

 Na vodních tocích v Zebeném území není stanoveno záplavové území.  
 
Vodní toky a plochy 
 

 Zm�nou �. 2 nejsou navr~eny ~ádné zm�ny v plochách vodních a vodohospodáZských.  
 
Ochranná pásma vodních zdrojů 
 

 V Zebeném území se nachází ochranné pásmo I. stupn� vodního zdroje pro obec, ochranné pásmo 
je stanoveno v rozsahu vymezené plochy technické infrastruktury kolem stávajícího vrtu.  

 Zm�na �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou ochranné pásmo respektuje.  
 
Zásobování pitnou vodou 
 

 Koncepce zásobování vodou se Zm�nou �. 2 nem�ní.  
 Nov� vymezená zastavitelná plocha bude napojena prodlou~ením vodovodní sít� v navazující 

místní komunikaci.  
 
Odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod 
 

 Koncepce odkanalizování se Zm�nou �. 2 nem�ní.  
 Koncepce je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Kraje Vyso�ina.  
 Nov� vymezená zastavitelná plocha bude napojena prodlou~ením kanaliza�ní sít� v navazující 

místní komunikaci.  
 
Energetika 
 
Zásobování elektrickou energií  
 

 Koncepce zásobování elektrickou energií je Zm�nou �. 2 respektována.  
 Nejsou navr~eny ~ádné zm�ny v koncepci zásobování elektrickou energií.  
 Nov� vymezená zastavitelná plocha bude zásobována elektrickou energií ze stávající rozvodné 

sít�.  
 
Telekomunika�ní zaZízení 
 

 Navrhované Zebení Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou respektuje telekomunika�ní zaZízení a 
jejich ochranná pásma podle zákona �. 151/2000 Sb. o telekomunikacích. 

 V Koordina�ním výkresu Zm�ny �. 2 jsou znázorn�ny aktuální limity.  
 
Zásobování zemním plynem  
 

 Koncepce zásobování zemním plynem se Zm�nou �. 2 nem�ní.  
 Nov� vymezená zastavitelná plocha mů~e být v pZípad� zájmu napojena na stávající plynovodní 

Zad.  
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Zm�na ozna�ení koridorp technické infrastruktury vymezených v sou�asn� platné ÚPD dle 
jednotného standardu:  
 

Nové ozna�ení Stávající ozna�ení 

CNZ.E15 K4
 

 
7. 11. ODoVODN�NÍ NÁVRHU KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY  
 
Odpvodn�ní zm�n v koncepci uspoZádání krajiny  
 

 V platné ÚPD jsou stanoveny zásady koncepce uspoZádání krajiny s ohledem na zachování  
a rozvoj jednotlivých funkcí krajiny a jsou stanoveny podmínky ochrany krajinného rázu, které jsou 
Zm�nou �. 2 mírn� upraveny dle platné legislativy a známých po~adav ků dot�ených orgánů. 

 Zm�nou �. 2 dochází ke zm�n� ozna�ení ploch zm�n v krajin� dle jednotného standardu.    
 Nové plochy zm�n v krajin� nejsou Zm�nou �. 2 vymezeny.  
 
Zm�na ozna�ení ploch zm�n v krajin� vymezených v sou�asn� platné ÚPD dle jednotného 
standardu: 
 

Ozna�ení ve Zm�n� �. 2 
Ozna�ení v platné ÚPD 
(po vydání Zm�ny �. 1) 

K.1, K.2 V2 

K.3 V4 

K.4 V5 

 
Územní systém ekologické stability  
 

 Zm�nou �. 2 dochází k úprav� vymezení jednotlivých prvků ÚSES z důvodu souladu se ZÚR Kraje 
Vyso�ina: 
 rubí se �ást nadregionálního biocentra NRBC.61 Rasůveň v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina; 
 nadregionální a regionální prvky ÚSES ji~ nejsou vymezeny jako veZejn� prosp�bná opatZení 

(zrubeno Aktualizací �. 4 ZÚR Kraje Vyso�ina). 
 Zm�nou �. 2 dochází ke zm�n� grafického znázorn�ní a ke zm�n� ozna�ení dle jednotného 

standardu.  

 Ve Zm�n� �. 2 byla kontrolována návaznost prvků ÚSES na ÚPD sousedních obcí a nejsou 
provedeny ~ádné úpravy ve vymezení lokálních prvků ÚSES z důvodu návaznosti na ÚPD 
sousedních obcí.  

 
Zm�na ozna�ení biocenter a biokoridorů vymezených v sou�asn� platné ÚPD: 
 

 
 
 
 
 
 
 

Nové ozna�ení 
(Zm�na �. 2) Stávající ozna�ení v platné ÚPD 

NRBC.61 NRBC 61 

LBC.1 - LBC.7 BC 1 – BC 7 

RBK.1400a - c RK 1400/1 - 3 

RBK.1407a - e RK 1407/1 - 5 

LBK.1, LBK.2 BK 1, BK 2 
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8. VYHODNOCENÍ Ú
ELNÉHO VYU}ITÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTYEBY 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  

 

 Zm�nou �. 2 bylo aktualizováno zastav�né území k datu 1. 6. 2024.  

 Zm�nou �. 1 je vymezena jedna zastavitelná plocha pro bydlení Z.36 - zábor 0,3526 ha. 

 Ve Zm�n� �. 2 je navr~ena kompenzace za nov� vymezenou plochu. Plocha Z.6 (v platné ÚPD Z6) 
je zmenbena o 0,3583 ha. Celkový zábor zastavitelných ploch se Zm�nou �. 2 nenavybuje.  

 Jiné plochy zm�n nejsou navr~eny.  
 N�které plochy pro bydlení nebo jejich �ásti a plocha pro výrobu jsou ji~ vyu~ity.  
 
Vyu~ití zastavitelných ploch pro bydlení:   
 Z2 (nyní Z.2) - 0,0829 ha (�ást plochy); 
 Z32 - 0,1496 ha (celá plocha),  

 Z33 - 0,1275 ha (celá plocha),    

 Celkem pro bydlení vyu~ito 0,3600 ha  
 
Vyu~ití zastavitelných ploch pro výrobu a skladování:   
 Z24 (nyní Z.24) - 0,2849 ha (�ást plochy); 
 
 

9. ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDR}ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ 
ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO VYHODNOCENÍ V
ETN� VÝSLEDKo 
VYHODNOCENÍ VLIVo NA }IVOTNÍ PROSTYEDÍ   

 

 Na správním území obce Sklené nad Oslavou se nenachází evropsky významná lokalita soustavy 
Natura 2000.  

 Na správním území obce Sklené nad Oslavou není evidována pta�í oblast.  
 Krajský úZad Kraje Vyso�ina, Odbor ~ivotního prostZedí a zem�d�lství (pZíslubný podle § 77a odst. 

4 písm. n) zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů) jako 
orgán ochrany pZírody a krajiny konstatuje ve svých stanoviscích �.j. KUJI 49992/2023, OZPZ 
1318/2010 ze dne 12. 5. 2023 a KUJI 64070/2023, OZP1318/2010 ze dne 23. 6. 2023, ~e zm�na 
ÚP Sklené nad Oslavou nebude mít významný vliv na pZíznivý stav pZedm�tu ochrany nebo 
celistvost evropsky významné lokality nebo pta�í oblasti (Natura 2000).  

 Krajský úZad Kraje Vyso�ina, odbor ~ivotního prostZedí a zem�d�lství, jako pZíslubný orgán  
dle § 22 písm. b) zákona �. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na ~ivotní prostZedí a o zm�n� 
n�kterých souvisejících zákonů ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů nepo~aduje ve svých stanoviscích 
�.j. KUJI 49992/2023, OZPZ 1318/2010 ze dne 12. 5. 2023 a KUJI 64070/2023, OZP1318/2010  
ze dne 23. 6. 2023 zpracování vyhodnocení vlivů návrhu Zm�ny �. 2 ÚP Sklené nad Oslavou  
na ~ivotní prostZedí (SEA). 

 
 

10. VÝ
ET ZÁLE}ITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU YEaENY V ZÁSADÁCH 
ÚZEMNÍHO ROZVOJE S ODoVODN�NÍM POTYEBY JEJICH VYMEZENÍ. 

 

 Tyto zále~itosti nejsou ve Zm�n� �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou vymezeny.  
 
 

11. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  
NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND  

 

 Ve výkrese „PZedpokládaných záborů půdního fondu= jsou dále znázorn�ny tyto jevy: 
 hranice Zebeného území; 
 zastav�né území k 1. 6. 2024; 
 zastavitelná plocha nov� vymezená zm�nou �. 2; 
 plochy ur�ené k zástavb� v sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením; 
 plochy zm�n nebo jejich �ásti ji~ zrealizované; 
 plochy zm�n v krajin� ze sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením; 
 rubená �ást zastavitelné plochy Z.6; 
 územní rezervy ze sou�asn� platné ÚPD s novým ozna�ením 
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 rubené ozna�ení plochy zm�n vymezených v sou�asn� platné ÚPD;  
 hranice BPEJ;  
 kódy BPEJ/ tZída ochrany zem�d�lské půdy; 
 plochy s provedenou investicí do půdy (meliorace); 
 hlavní odvodňovací zaZízení - orienta�ní trasa; 
 pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa; 
 plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a vodních toků; 
 vodní toky v ostatních plochách s RZV - orienta�ní trasa; 
 vzdálenost 30 m od okraje lesa; 
 obrys zm�n v území.  

 
ODoVODN�NÍ PLOCH ZM�N NAVR}ENÝCH ZM�NOU 
. 2 
 
Z.36 - Plochy bydlení - bydlení individuální (BI)   

 V platné ÚPD plocha vymezena jako stabilizované plochy NSz - plochy smíbené zem�d�lské (nyní 
MU.z) - �ást územní rezervy R1 (nyní R.1). 

 Celková vým�ra plochy �iní 0,3526 ha zem�d�lské půdy. 
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ - 72914 (III. tZída ochrany).   
 Za tuto zastavitelnou plochu je navr~ena kompenzace. Plocha  Z.6 (v platné ÚPD Z6) je zmenbena 

o 0,3583 ha, z toho BPEJ - 75011/ III - 0,3445 ha a 76701/V - 0,0138 ha. 

 Po vydání Zm�ny �. 2 bylo vyu~ito 0,3600 ha ploch pro bydlení (Z.2 – �ást, Z32, Z33 – celé plochy) 
a 0,2849 ha ploch pro výrobu (Z.24 – �ást plochy).  

 
Celkové odpvodn�ní zm�n v území a zdpvodn�ní záboru 
 

 Urbanistická koncepce stanovená Územním plánem Sklené nad Oslavou není zásadn� m�n�na.  
 Nov� je vymezena pouze jedna zastavitelná plocha pro bydlení navazující na zastav�né území a 

v platné ÚPD vymezena jako územní rezerva pro bydlení. Za tuto navr~enou zastavitelnou plochu 
je Zm�nou �. 2 navr~ena kompenzace, která mírn� pZevybuje vým�ru navrhované plochy.  Celkový 
zábor zastavitelných ploch se Zm�nou �. 2 tedy nenavybuje, naopak mírn� sni~uje. 

 Navr~ený zábor zem�d�lské půdy nenarubuje organizaci ZPF. Tyto plochy mají potenciál  
pro za�len�ní ploch do organismu obce.  

 Nov� vymezená zastavitelná plocha nenarubí hydrologické ani odtokové pom�ry v území.  
 Vymezením ploch nedochází ke vzniku proluk, narubení organizace ZPF, nedochází k rozbiZování 

do volné krajiny nad rámec urbanizovaného území stanoveného platným územním plánem 

 Nov� vymezená zastavitelná plocha se nachází na půdách III. tZídy ochrany, nejedná se tedy o 
půdu se zpZísn�nou ochranou.  

 Nov� vymezená zastavitelná plocha vyu~ívá vybudovanou dopravní a technickou infrastrukturu   
a je vymezena v návaznosti na zastav�né území stejného funk�ního vyu~ití. 

 Nov� vymezená zastavitelná plocha nebude pZevybovat navazující zástavbu zastav�ného území a 
bude akceptovatelná z hlediska vlivu na krajinný ráz. 
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Obec: SKLENÉ NAD OSLAVOU 
Katastrální území: Sklené nad Oslavou 
Klimatický region: 8 
 

ZASTAVITELNÉ PLOCHY A PLOCHY PYESTAVBY VYMEZENÉ ZM�NOU �. 1   

OZNA
ENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVB 

K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 


INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 PÍSMENO g) 
I. II. III. IV. V. 

PLOCHY BYDLENÍ            

Z.36 Bydlení individuální 0,3526 0 0 0,3526 0   - - - - 
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12. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  
NA POZEMKY UR
ENÉ K PLN�NÍ FUNKCE LESA  

 

 Zm�nou �. 2 nedojde vymezením nových zastavitelných ploch k pZímému dot�ení lesních pozemků. 
 V novele zákona �. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� n�kterých zákonů (lesní zákon) zákonem  

�. 149/2023 Sb., s ú�inností k 1. 1. 2024 dochází ke zm�n� § 14 odst. 2 tohoto zákona  
z hlediska mo~nosti stanovení podmínek v zájmu ochrany lesa i na pozemky do vzdálenosti  
30 m od okraje lesa (do 31. 12. 2023 je v lesním zákon� tato vzdálenost stanovena na 50 m). 

 V Koordina�ním výkresu je ve Zm�n� �. 2 zakreslena vzdálenost 30 m od lesa.  
 Podmínky ve vzdálenosti 25 m od okraje lesa, které jsou stanoveny v sou�asn� platné ÚPD  

zůstávají v platnosti. 
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PYÍLOHA �. 1 
Výroková �ást se zm�novým textem 

 
 

IA.   TEXTOVÁ 
ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
1.   Vymezení zastav�ného území, v�etn� stanovení data, k n�mu~ je vymezeno  ......................... -3- 
 
2.   Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. ....................................... -3- 
 
3.  Urbanistická koncepce, v�etn� urbanistické kompozice, vymezení plochy s rozdílným 

způsobem vyu~ití, zastavitelných ploch, ploch pZestavby a systému sídelní zelen�. ....................... -6- 
 
4. Koncepce veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umisťování, vymezení ploch a 

koridorů pro veZejnou infrastrukturu, v�etn� stanovení podmínek pro jejich vyu~ití. ........................ -14- 
 
 
5.   Koncepce uspoZádání krajiny, v�etn� vymezení ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, ploch 

zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití, územního systému ekologické stability, 
prostupnosti krajiny, protierozních opatZení, ochrany pZed povodn�mi, rekreace, dobývání 
lo~isek nerostných surovin a podobn�. ............................................................................................. -18-  

 
6.  Stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití s ur�ením pZeva~ujícího 

ú�elu vyu~ití (hlavní vyu~ití), pokud je mo~né jej stanovit, pZípustného vyu~ití, nepZípustného 
vyu~ití (v�etn� stanovení, ve kterých plochách je vylou�eno umísťování staveb, zaZízení a 
jiných opatZení pro ú�ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popZípad� stanovení 
podmín�n� pZípustného vyu~ití t�chto ploch a stanovení podmínek prostorového uspoZádání, 
v�etn� základních podmínek ochrany krajinného rázu (napZíklad výbkové regulace zástavby, 
charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí vým�ry pro vymezování stavebních 
pozemků a intenzity jejich vyu~ití). .................................................................................................... -23- 

 
7.  Vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a opatZení  

k zajibťování obrany a bezpe�nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva   
k pozemkům a stavbám vyvlastnit. ................................................................................................... -37- 

 
8. Vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejných prostranství, pro které lze uplatnit 

pZedkupní právo, s uvedením v �í prosp�ch je pZedkupní právo zZizováno, parcelních �ísel 
pozemků, názvu katastrálního území a pZípadn� dalbích údajů podle § 8 katastrálního zákona. ... -37- 

 
9.   Stanovení kompenza�ních opatZení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona..................................... -37- 
 
10. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení mo~ného budoucího vyu~ití, v�etn� 

podmínek pro jeho prov�Zení. .......................................................................................................... -37- 
 
11.  Definice pojmp, které nejsou obsa~eny v právních pZedpisech ............................................... -38- 
 
 
 
IB.   GRAFICKÁ 
ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
 1  Výkres základního �len�ní      1 :  5 000 
 2  Hlavní výkres                                                                1 :  5 000 
 3   Výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací            1 :  5 000 
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SEZNAM POU}ITÝCH ZKRATEK V ÚZEMNÍM PLÁNU 
 
BCLBC  lokální biocentrum 
BKLBK  lokální biokoridor 

D  
eské dráhy 

OV  �istírna odpadních vod 
ETAP             etapizace  
k. ú.  katastrální území 
NRBC  nadregionální biocentrum 
PUPFL           pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (lesní pozemek) 
RKRBK  regionální biokoridor 
RZV                plochy s rozdílným způsobem vyu~ití (funk�ní plochy) 
STL  stZedotlaký 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
ÚP  územní plán  
ÚS  územní studie 
VN  vysoké nap�tí 
VVN  velmi vysoké nap�tí   
ZPF  zem�d�lský půdní fond 
ZVN  zvlábt� vysoké nap�tí 
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ÚZEMNÍ PLÁN 

IA. TEXTOVÁ 
ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 
 

 1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ V
ETN� STANOVENÍ DATA, K N�MU} JE VYMEZENO 

 
(1) Hranice zastav�ných území jsou vymezena k datu 31. 3. 2019 1. 6. 2024. 
(2) V územním plánu je v grafické �ásti vymezeno více zastav�ných území. 
(3) Je vymezeno souvislé zastav�né území sídla Sklené nad Oslavou, zastav�né území mlýna  

a pily u rybníka Babák, zastav�né území ploch a objektp technické infrastruktury, objektp 
hrází, zastav�ná území samot a zastav�ná území rekrea�ních ploch a objektů. 

(4) Hranice zastav�ných území jsou zakresleny v grafické �ásti územního plánu, zejména  
ve „Výkrese základního �len�ní a v Hlavním výkrese=. 

 
 

 2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 

 
2. 1. VYMEZENÍ POJMo POU}ITÝCH V TEXTOVÉ 
ÁSTI ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
(5) V tomto územním plánu jsou pou~ity tyto pojmy:  

a) PZípustná míra  
PZípustná míra, je taková míra, kdy �innost v území nenarubuje u~ívání staveb  
a zaZízení v plobe a okolí a nesni~uje kvalitu prostZedí souvisejícího území, pZi�em~ kvalita 
prostZedí nesmí být narubena �innostmi, které dané prostZedí obt�~ují hlukem, zápachem a 
dalbími negativními ú�inky. 
innost nesmí zvybovat dopravní zát�~ v území.  
PZípustná míra je dána platnými hygienickými pZedpisy, které jsou stanoveny  
pro vymezenou plochu. 

b) Chrán�né prostory - tj. prostory, kde se lidé pZevá~n� pohybují, resp. pobývají:  
 Chrán�ný venkovní prostor - nezastav�né pozemky, které jsou u~ívány k rekreaci, 

sportu, lé�ení a výuce.  
 Chrán�ný venkovní prostor staveb  - prostor do 2 m okolo bytových domů, rodinných 

domů, staveb pro bkolní a pZedbkolní výchovu a pro zdravotní a sociální ú�ely a staveb 
funk�n� obdobných. 

 Chrán�ný vnitZní prostor staveb  - do chrán�ného vnitZního prostoru staveb patZí obytné a 
pobytové místnosti definované legislativními pZedpisy na úseku ochrany veZejného zdraví 

c) Stabilizované plochy  
Plochy �i území s dosavadním charakterem vyu~ívání, dosavadní způsob se zásadn� nem�ní.  

d) Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování 
Stavby a zaZízení komer�ní ob�anské vybavenosti, které nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu 
bydlení ve vymezené plobe a jsou slu�itelné s bydlením. 

e) Výbková hladina zástavby  
Pomyslná rovina vedená nejvybbími body pZevládající zástavby. Je dána pZevládajícím po�tem 
podla~í nebo maximální výbkou zástavby (staveb) od úrovn� upraveného terénu (u objektů 
výroby).    

f) Podkroví - podla~í, které svým stavebn� technickým Zebením dalbí podla~í opticky nevytváZí. 
g) Byty pro majitele osob zajibťující odborný dohled 

Byty k zajibt�ní ohro~ení objektu nebo �inností v dané plobe a nejsou ubytovacím zaZízením.  
h) Drobné hospodáZské zvíZectvo  

Drůbe~, králíci, holubi, v�ely apod.  
i) Drobná výroba, drobná výrobní �innost   


innosti nemající charakter tovární výroby, spíbe blí~ící se výrob� Zemeslnické  
bez negativních ú�inků na okolí z hlediska hluku, zápachu, prachu, sv�telných efektů apod.)  

j) Výroba se silným negativním vlivem na prostZedí  
Druh výroby, kdy negativní vlivy z výrobních �inností a skladování pZekra�ují hranici v ÚP 
vymezenou pro výrobu a skladování (t�~ký průmysl, energetika). 
innosti v této plobe mohou 
zhorbit prostZedí ve svém okolí.  

k) Drobné vodní plochy    
   Tůn�, vodní plochy bez hráze a výpustních zaZízení, mokZady, jezírka, po~ární nádr~e apod.   
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2. 2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  
 

(6) Základní zásady koncepce 
 

a) V územním plánu je navr~en rozvoj jednotlivých funkcí, vycházející z významu obce   
pZi respektování dochovaných hodnot území. 

b) Rozvoj výrobního území a komer�ní ob�anské vybavenosti je sm�Zován ji~n� k trase obchvatu 
silnice I/37. 

c) Ve Skleném je navr~en zejména rozvoj obytného území. Zásadní rozvojové sm�ry obytné  
výstavby jsou situovány v západní, severní a východní �ásti sídla.  

d) Z ob�anské vybavenosti jsou navr~eny plochy pro sport t�lovýchovu. V návaznosti na novou 
trasu silnice jsou navr~eny plochy pro komer�ní ob�anskou vybavenost. 

e) V územním plánu jsou vymezeny stabilizované plochy drobné výroby a mezi tratí 
D a novou 
trasou silnice I/37 je navr~ena nová plocha pro drobnou výrobu. 

f) V Zebeném území jsou zastoupeny pouze stabilizované plochy pro zem�d�lskou výrobu, nové 
plochy pro zem�d�lskou výrobu nejsou navr~eny. 

g) V �ásti Babákův mlýn jsou situovány stabilizované plochy smíbeného území obytného a 
plochy výroby a skladování (VL). V blízkosti stávajícího provozu je navr~ena nová plocha pro 
výrobu a skladování. V �ásti Babákův mlýn jsou dále v návaznosti na zastav�ná území 
stávající rozptýlené zástavby navr~eny nové plochy pro smíbené území obytné.  

 
(7) Hlavní cíle Zebení územního plánu jsou: 
 

a) zachování hodnotné urbanistické struktury obce, vymezení veZejných prostranství; 
b) vymezení ploch ob�anské vybavenosti a ploch pro sport a rekreaci; 
c) vymezení ploch pro bydlení;  
d) vymezení ploch pro výrobu, drobnou a Zemeslnou výrobu a ploch pro zem�d�lskou výrobu; 
e) stanovení koncepce Zebení dopravy; 
f) stanovení koncepce Zebení technické vybavenosti; 
g) zachování a ochrana pZírodních hodnot území, návrh územního systému ekologické stability; 
h) stanovení zásad pro výstavbu v obci. 

 
2. 3. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
 
(8) Urbanistické hodnoty 
 

a) Rozvoj sídel musí respektovat pZírodní podmínky území, zejména terénní reliéf, vodote�e a 
vodní plochy.  

b) Nová zástavba musí respektovat urbanistické hodnoty sídla a krajinný ráz území. 
c) Bude respektován historický půdorys zastav�ní, budou chrán�ny stávající hodnoty 

urbanistické kompozice, památky místního významu (drobná architektura - kapli�ky, kZí~e, 
bo~í muka, památníky).  

d) V zastav�ném území a zastavitelných plochách nesmí být umíst�ny stavby, která by svým 
architektonickým ztvárn�ním, objemovými parametry, vzhledem, ú�inky provozu a pou~itými 
materiály znehodnotily urbanistický, architektonický a pZírodní charakter sídla.  

 
(9) Historické a kulturní hodnoty 
 

a) Ochrana památek místního významu - v Zebeném území se nacházejí drobné stavby a objekty, 
které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají svůj kulturní, historický a urbanistický 
význam, tzv. památky místního významu (kapli�ky, památníky, kZí~e, kameny), tyto objekty je 
nutno zachovat a respektovat. Z pohledu památkové pé�e Je nevhodné s nimi jakkoliv 
manipulovat, pZemisťovat je nebo je jakkoliv upravovat �i doplňovat. V okolí t�chto staveb 
nepZipustit výstavbu a zám�ry, které by mohli nepZízniv� ovlivnit jejich vzhled, prostZedí a 
estetické působení místních památek.  

b) Ochrana archeologických lokalit - respektovat a chránit území s archeologickými nálezy. 
kategorie ÚAN II. 

 
(10) PZírodní hodnoty území  
 

a) Respektovat významné krajinné prvky, respektovat krajinný ráz území.   
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b) Respektovat evidovanou lokalitu ochrany pZírody (navrhovanou pZírodní památku) lokality 
výskytu zvlábt� chrán�ných druhp.  

c) Respektovat migra�ní koridor a migra�n� významné území pro velké savce biotop vybraných 
zvlábt� chrán�ných druhp savcp.  

d) Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromů na území obce.  
e) Respektovat vodní plochy a toky v Zebeném území.  
f) Podél koryt vodních toků respektovat manipula�ní pruh v bíZce 6 m od bZehové hrany toku. 
g) Realizovat územní systém ekologické stability (viz samostatná kapitola textové �ásti a Hlavní 

výkres grafické �ásti). 
h) Ochrana lesa - pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (PUPFL) - respektovat podmínky 

ochrany lesa ve vzdálenosti menbí ne~ 50 30 m od lesní půdy.  
i) Objekty bydlení nebudou umíst�ny blí~e ne~ 25 m od okraje lesa.  
j) V Zebeném území nebudou umíst�ny stavby, plochy a zaZízení, které by mohly negativn� 

ovlivnit ~ivotní prostZedí a krajinný ráz území. 
 
(11) Ochrana zdravých ~ivotních podmínek a ~ivotního prostZedí 
 

a) U ploch pro zem�d�lskou výrobu, výrobu a skladování, drobnou výrobu a Zemeslnou výrobu 
a u ploch technického vybavení nebude stávající a navrhované vyu~ití ploch negativn� 
ovlivňovat nadlimitními hodnotami hluku a pachových emisí chrán�né prostory 
v navazujících plochách RZV V plochách výroby nebudou umisfovány ~ádné stavby a 
zaZízení, které by m�ly negativní vliv na zdraví obyvatel v navazujících plochách 
s chrán�nými prostory.    

b) U pZípustných nebo podmín�n� pZípustných �inností v ostatních plochách s rozdílným 
způsobem vyu~ití, je~ mohou být zdrojem hluku, nesmí negativní vlivy t�chto �inností 
zasahovat stávající chrán�né prostory V pZípad� umíst�ní staveb a zaZízení ve vbech 
plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití, které budou po uvedení do provozu zdrojem 
hluku, musí být respektovány stávající i navrhované chrán�né prostory a pln�ny 
limitní hodnoty hluku pro chrán�né prostory.  

c) V Zebeném území nejsou vyhlábena ochranná pásma (pásma ochrany prostZedí) ploch pro 
zem�d�lskou výrobu. Chov hospodáZských zvíZat ve stabilizovaných plochách zem�d�lské 
výroby je mo~ný pouze v takové koncentraci, aby nedoblo k ovlivn�ní nejbli~bího 
chrán�ného prostoru nadlimitními hodnotami hlukových a pachových emisí hluku a dalbích 
negativních vlivp.  

d) PZi umísťování staveb pro bydlení v blízkosti provozů, je~ mohou být zdrojem hluku nebo 
zdraví bkodlivých emisí, budou nové chrán�né prostory umíst�ny mimo nadlimitní zát�~e 
hluku a zdraví bkodlivých emisí. Bude posouzeno v územním Zízení jednotlivých staveb 
Výstavba chrán�ných prostorp dot�ených pZedpokládanou zvýbenou hlukovou zát�~í 
(tj. napZ. poblí~ ploch výroby a skladování, poblí~ dráhy, silnice I. tZídy), mp~e být 
realizována po provedení takových opatZení, která zamezí nebo budou eliminovat tuto 
zvýbenou hlukovou zát�~ a vbechny zjibt�né negativní vlivy.  

e) Plochy pro bydlení ohro~ené nadlimitním hlukem z dopravy jsou v územním plánu vymezeny 
jako plochy s podmín�n� pZípustným vyu~itím. Podmín�ná pZípustnost je uvedena 
v podmínkách vyu~ití jednotlivých ploch. 

f) U soukrom� hospodaZících zem�d�lců a výrobní �innosti v Zebeném území jsou ochranná 
pásma z hlediska ochrany pZed hlukem limitována hranicemi vlastních pozemků. 
V zastavitelných plochách bydlení nebo plochách smíbených obytných navazujících na tyto 
plochy nesmí dojít k porubení pohody bydlení nadm�rnými hlukovými �i prachovými 
emisemi. 

g) Zastavitelná plocha s chrán�nými prostory v blízkosti plochy pro �ibt�ní odpadních vod je 
zaZazena mezi plochy s podmín�n� pZípustným vyu~itím. Pro chrán�né prostory nebudou 
pZekra�ovány hygienické limity vzhledem k provozu ve stávající �istírn� odpadních vod.  

h) PZi posuzování vlivů na prostZedí jednotlivých ploch bude posuzování provedeno sumárn�  
ze vbech provozů umíst�ných v dané plobe, popZ. sou�tem negativních vlivů zasahujících 
danou plochu.   

i) V územním plánu jsou stanoveny regulativy funk�ních ploch podmínky vyu~ití ploch 
s rozdílným zppsobem vyu~ití a základní prostorové regulativy pro zástavbu navrhovaných 
ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch.  podle ozna�ení 
jednotlivých zastavitelných ploch v hlavním výkrese územního plánu.  
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3.   URBANISTICKÁ KONCEPCE, V
ETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE VYMEZENÍ PLOCH  
 S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PYESTAVBY  
 A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN�  

 
3. 1. NAVRHOVANÁ URBANISTICKÁ KONCEPCE A KOMPOZICE 
 
(12) VeZejná prostranství a ob�anská vybavenost 

a) V sídle plní funkci veZejného prostranství hlavní uli�ní prostory, které z velké �ásti zároveň 
plní funkci dopravní (průtah silnice). Centrální �ást sídla je tvoZena v podstat� prostorem 
v okolí kapli�ky, po~ární nádr~e a autobusové zastávky, dalbí veZejná prostranství jsou 
situovány v okolí bývalé bkoly. 

b) Po realizaci obchvatu silnice I/37 je stávající průtah obcí místní komunikací.  
c) V zastav�ném území bude mo~né realizovat úpravy parteru odpovídající místním 

komunikacím (zú~ení komunikace, chodníky, parkovibt�, zeleň aj.). Bude vhodné zpracovat 
dokumentaci úpravy parteru území podél průtahu. 

d) V�tbina ob�anské vybavenosti vyhovuje potZebám obce. Je navr~eno dopln�ní ploch pro 
sport a t�lovýchovu. 

e) V území mezi obchvatem a zastav�ným územím je navr~ena plocha pro komer�ní 
ob�anskou vybavenost. 

 
(13) Plochy pro bydlení  

a) Rozvojové mo~nosti obytného území sídla na nových plochách jsou omezené Zadou 
pZírodních i civiliza�ních bariér. Není ~ádoucí umísťovat novou bytovou výstavbu sm�rem 
ji~ním k trase obchvatu silnice a také není ~ádoucí protahovat zástavbu sídla podél původní 
silnice I/37.   

b) Nové plochy pro bydlení jsou vymezeny jako plochy bydlení v rodinných domech. Hlavní 
sm�ry rozvoje ploch pro bydlení jsou navr~eny sm�rem západním, severozápadním a 
východním. 

   
(14) Smíbené území  

a) Stabilizované plochy zem�d�lských usedlostí jsou v územním plánu ozna�eny jako smíbené 
území venkovské.  

b) Jako smíbené území je dále vymezeno území bydlení se stávajícími provozovnami.  
c) Nové plochy pro smíbené území jsou navr~eny u samoty Babákův mlýn. 

 
(15) Plochy pro výrobu a zem�d�lství 

a) Výrobní území v sídle je reprezentováno pZedevbím plochami dZevozpracující výroby  
u Babákova mlýna. V územním plánu je navr~ena rozvojová plocha v blízkosti této plochy. 

b) Dalbí plocha pro drobnou výrobu je navr~ena ve Skleném u nádra~í �ov. Jedná se o vyu~ití 
nezastav�ného území mezi trasou obchvatu a ~elezni�ní tratí. 

c) Plochy zem�d�lské výroby jsou reprezentovány pouze objektem soukromého zem�d�lce ve 
Skleném, nové plochy nejsou vymezeny. 

 
(15a) Územní plán stanovuje zásady urbanistické kompozice  

a) PZi umisfování nové zástavby v celém území obce respektovat m�Zítko prostoru a 
urbanistickou strukturu danou historickým vývojem.  

b) PZi pZestavbách a zástavbách proluk v celém území obce respektovat charakter 
sou�asné okolní zástavby. 

c) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídla a doplHovat je hmotov� 
a tvarov� vhodnými stavbami. 

d) PZípustné nebo podmín�n� pZípustné stavby v nezastav�ném území nesmí mít 
charakter obytných a rekrea�ních budov. 

e) V nezastav�ném území nepZipustit výstavbu staveb a zaZízení pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojp. 

f) V zastav�ném území a zastavitelných plochách jsou pZípustné stavby a zaZízení pro 
výrobu energie z obnovitelných zdrojp pouze jako doplHkové stavby a zaZízení 
k hlavnímu vyu~ití, a to pouze po nebo pZi realizaci staveb hlavního vyu~ití, za 
podmínky, ~e ú�el t�chto staveb a zaZízení nebude pZeva~ovat nad ur�eným 
pZeva~ujícím ú�elem vyu~ití plochy (hlavní vyu~ití).  

 
(16) Územní plán vymezuje v rámci Zebeného území tyto plochy s rozdílným způsobem vyu~ití: 
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a) PLOCHY BYDLENÍ 
 BI - Bydlení v rodinných domech  

b) PLOCHY REKREACE  

 RI - Plochy pro rodinnou rekreaci   

 RH - Plochy pro hromadnou rekreaci  
c) PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ  

 OV - VeZejná ob�anská vybavenost  

 OK - Komer�ní ob�anská vybavenost  
 OS - Sport a t�lovýchova  

d) PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ   
 PV - VeZejná prostranství  
 ZV – zeleň na veZejných prostranstvích  

e) PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 

 SV - Plochy smíbené venkovské  
f) PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

 DS - Plochy silni�ní dopravy  
 DU - Plochy ú�elových komunikací 
 DZ - Plochy drá~ní dopravy  

g) PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 TI - Plochy technického vybavení  

h) PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  
 VL - výroba a skladování  
 VD – drobná výroba a Zemeslná výroba   
 VZ - Zem�d�lská výroba  

i) PLOCHY ZELEN�   
 ZS - Zeleň - soukromá a vyhrazená  

j) PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ    

 W – vodní plochy a toky  
k) PLOCHY ZEM�D�LSKÉ  

 NZ - Plochy zem�d�lské  
l) PLOCHY LESNÍ 

 NL - Plochy lesů  
m) PLOCHY PYÍRODNÍ 

 NP - Plochy chrán�ných území a biocenter  
n) PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  

 NSp - Plochy smíbené pZírodní  
 Nsz – Plochy smíbené zem�d�lské 

 NSc – Plochy smíbené rekrea�n� pobytové 
 

Základní �len�ní PRZV Podrobn�jbí �len�ní Ozna�ení 
plochy 

PLOCHY BYDLENÍ  
bydlení individuální BI 

bydlení hromadné  BH 

PLOCHY REKREACE  
rekreace individuální  RI 

rekreace hromadná - rekrea�ní areály RH 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ 
ob�anské vybavení veZejné OV 

ob�anské vybavení komer�ní OK 

ob�anské vybavení - sport OS 

PLOCHY VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ veZejná prostranství vbeobecná PU 

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ   smíbené obytné venkovské  SV 

PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY 

doprava silni�ní   DS 

doprava drá~ní DD 

PLOCHY TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY 

technická infrastruktura vbeobecná TU 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ výroba lehká VL 

výroba drobná a slu~by VD 
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Základní �len�ní PRZV Podrobn�jbí �len�ní Ozna�ení 
plochy 

výroba zem�d�lská a lesnická VZ 

PLOCHY ZELEN� 
zeleH sídelní ostatní ZS 

zeleH - zahrady a sady ZZ 

PLOCHY VODNÍ 
A VODOHOSPODÁYSKÉ 

vodní a vodních tokp   WT 

PLOCHY ZEM�D�LSKÉ zem�d�lské vbeobecné  AU 

PLOCHY LESNÍ lesní vbeobecné  LU 

PLOCHY PYÍRODNÍ pZírodní vbeobecné NU 

PLOCHY SMÍaENÉ 
NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

smíbené nezastav�ného území - pZírodní 
priority 

MU.p 

smíbené nezastav�ného území - 
zem�d�lské extenzivní MU.z 

smíbené nezastav�ného území jiné MX 

 
(17) Územní plán stanovuje zásady způsobu vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití  

v kapitole 6. Textové �ásti ÚP „Stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití….< 

 
3. 2. VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  
 
(18) Vý�et jednotlivých ploch a stanovení podmínek (regulativů) pro jejich vyu~ití 
 

 
Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH - BI 
 

Z1 
K hájovn� 

Sklené 
n.O. 

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávajícího veZejného prostranství 
nebo novou místní komunikací. 
Respektovat pZívodní vodovodní Zad. 

Z2 
U studní 

Sklené 
n.O. 

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení  ze stávající místní komunikace. 

Z4 
U hZibt� 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající a  z navrhované místní 
komunikace. 

Z5 
Zahrady 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním v následných 
Zízeních, ~e pro chrán�né prostory nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku z dopravy.   
Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení  novou místní komunikací. 

Z6 
U trafostanice 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním v následných 
Zízeních, ~e pro chrán�né prostory nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku z dopravy.   
Respektovat vedení VN a trafostanici. 
Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 

Z7 
Pod KZibem I 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení  ze stávajícího veZejného prostranství. 

Z8 
Pod KZibem II 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení  ze stávající místní komunikace. 
 

Z9 
Pod KZibem III 

Sklené 
n .O. 

 

ne 0 Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení  pZes zastavitelnou plochu Z34.  

Z32 
 

Sklené 
n. O. 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Pro chrán�né prostory nebudou pZekra�ovány hygienické 
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

 limity vzhledem k provozu ve stávající �istírn� odpadních 
vod.  
Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace 
(veZejného prostranství).  

Z33 
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním v následných 
Zízeních, ~e pro chrán�né prostory nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku z dopravy.   
Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace 
(veZejného prostranství).  

Z34 
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním v následných 
Zízeních, ~e pro chrán�né prostory nebudou pZekra�ovány 
hygienické limity hluku z dopravy.   
Zástavba do max. 1 nadzemním podla~í + podkroví. 
Umo~nit dopravní napojení zastavitelné plochy Z9.  
 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – KOMER
NÍ OB
ANSKÁ VYBAVENOST- OK 
 

Z 10 
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Plocha pro ob�anskou vybavenost u silnice I/37.  
Umíst�ní pZípadných ploch a objektů chrán�né zástavby  
v plobe je podmín�no kladným posouzením z hlediska 
hluku a vibrací z dopravy na silnici I/37. 
Výstavba objektů o max. 2 nadzemním podla~í + 
podkroví. 
Dopravní napojení z navrhované místní komunikace. 
Plocha zasahuje do ochranného pásma silnice I/37. 
 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORT A T�LOVÝCHOVA - OS 
 

Z 11 
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Plocha pro sportovní hZibt� a jeho zázemí.  
Výstavba objektů o max. 1 nadzemním podla~í + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 

Z35 Sklené  
n. O. 

ne 0 Výstavba objektů o max. 1 nadzemním podla~í  
+ podkroví. 
Dopravní napojení z místní komunikace (bývalé silnice 
I/37.  

 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  – VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ - PV 
 

Z 13 
 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení ploch 
pro bydlení a ob�anskou vybavenost.   

Z 14 
 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení ploch 
pro bydlení.   

Z 15 
 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení ploch 
pro bydlení.   
 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – ZELEG NA VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - ZV 
 

Z 27 
 

Sklené 
n. O. 

ne 
 

0 Plocha pro zeleň v návaznosti na sportovní plochy.   
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ -  PLOCHY SMÍaENÉ VENKOVSKÉ – SV 
 

Z 16 
 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Umíst�ní ploch a objektů pro bydlení v plobe je 
podmín�no kladným posouzením z hlediska hluku  
a vibrací z dopravy na silnici I/37. 
Výstavba objektů o max. 1 nadzemním podla~í + 
podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace  

ást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 
Plocha zasahuje do ochranného pásma silnice I/37. 
 

Z 17 
 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Umíst�ní ploch a objektů pro bydlení v plobe je 
podmín�no kladným posouzením z hlediska hluku a 
vibrací z dopravy na silnici I/37. 
Výstavba objektů o max. 1 nadzemním podla~í + 
podkroví. 
Vyu~ití plochy je podmín�n� pZípustné z hlediska 
dopravního pZipojení. Dopravní pZipojení musí vyhovovat 
normovým parametrům pro pZipojení návrhové plochy 
k silnici I. tZídy v extravilánu. 

ást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa.  
 

Z 18 
 

Sklené 
n.O. 

 

ne 0 Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  
Umíst�ní ploch a objektů pro bydlení v plobe je 
podmín�no kladným posouzením z hlediska hluku a 
vibrací z dopravy na silnici I/37. 
Výstavba objektů o max. 1 nadzemním podla~í + 
podkroví. 
Vyu~ití plochy je podmín�n� pZípustné z hlediska 
dopravního pZipojení. Dopravní pZipojení musí vyhovovat 
normovým parametrům pro pZipojení návrhové plochy 
k silnici I. tZídy v extravilánu. 

ást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – PRoMYSLOVÁ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ - VL 
 

Z 24
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Plocha pro výrobu v návaznosti na stávající areál.  
Dopravní napojení pZes stávající areál. 
 

Z 25 Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Plocha zasahuje do ochranného pásma silnice I/37.  
Dopravní napojení ze stávající komunikace. 
Max. výbka zástavby do10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 
V plobe bude umíst�no parkovibt�. 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – DROBNÁ VÝROBA A SLU}BY- VD 
 

Z 26 Sklené 
n. O. 

 

ne 0 Plocha zasahuje do ochranného pásma silnice I/37.  
Dopravní napojení z navrhované místní komunikace.   
Max. výbka zástavby do10 m od úrovn� upraveného 
terénu. 

PLOCHY SÍDELNÍ ZELEN� – ZELEG SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ - ZS 
 

Z 28 
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 
 

0 Plocha pro zahrady v blízkosti pZelo~ky I/37.  

Z 29 Sklené ne 0 Plocha pro zahrady v blízkosti pZelo~ky I/37. 
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

 n. O. 
 

 

Z 30 
 

Sklené 
n. O. 

 

ne 
 

0 Plocha pro zahrady v blízkosti pZelo~ky I/37. 

Z 31 
 

Sklené 
n. O. 

ne 
 

0 Plocha pro zahrady v blízkosti pZelo~ky I/37. 

 

 
Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY BYDLENÍ 
BI - BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ 

Z.1 
 

Sklené n. O. ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení ze stávajícího veZejného 
prostranství nebo novou komunikací. 

 Respektovat pZívodní vodovodní Zad. 
Z.2 

 
Sklené n. O. ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 

podkroví. 
 Dopravní napojení  ze stávající komunikace. 

Z.4 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení ze stávající a  z navrhované 
komunikace (veZejného prostranství). 

Z.5 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení ze stávající nebo navrhované 
komunikace.  

 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních, ~e pro chrán�né prostory 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku 
z dopravy. 

 Výstavba chrán�ných prostorp mp~e být 
realizována po provedení takových opatZení, 
která zamezí nebo budou eliminovat tuto 
zvýbenou hlukovou zát�~. 

Z.6 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení plochy ze stávajících 
komunikací.  

 Respektovat vedení VN a trafostanici, pZípadn� 
Zebit pZelo~ení technické infrastruktury. 

Z.7 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení  ze stávající komunikace.  
Z.8 

 
Sklené n. O. 

 
ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 

podkroví. 
 Dopravní napojení ze stávající komunikace. 

Z.9 
 
 

Sklené n .O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení pZes zastavitelnou plochu 
Z.34.  

Z.34 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení plochy ze stávající 
komunikace.  
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

 Umo~nit dopravní napojení zastavitelné plochy 
Z.9. 

 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních, ~e pro chrán�né prostory 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku 
z dopravy. 

 Výstavba chrán�ných prostorp mp~e být 
realizována po provedení takových opatZení, 
která zamezí nebo budou eliminovat tuto 
zvýbenou hlukovou zát�~. 

Z.36 Sklené n. O. ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení plochy ze stávající 
komunikace.  

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ 
OK - OB
ANSKÉ VYBAVENÍ KOMER
NÍ

 

Z.10 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Výstavba objektp o max. 2 nadzemním podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení z navrhované místní 
komunikace.  

 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních, ~e pro pZípadné chrán�né 
prostory nebudou pZekra�ovány hygienické limity 
hluku a zdraví bkodlivých emisí z provozu na 
silnici I. tZídy.  

 Výstavba chrán�ných prostorp mp~e být 
realizována po provedení takových opatZení, 
která zamezí nebo budou eliminovat tuto 
zvýbenou hlukovou zát�~. 

PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ 
OS - OB
ANSKÉ VYBAVENÍ - SPORT

 

Z.11 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení ze stávající komunikace. 
Z.35 Sklené n. O. ne 0  Zástavba do max. 1 nadzemního podla~í  

+ podkroví. 
 Dopravní napojení ze stávající komunikace.   

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
PU – VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ VaEOBECNÁ

 

Z.13 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu 
napojení ploch bydlení.    

Z.14 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu 
napojení ploch bydlení.   

Z.15 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu 
napojení ploch bydlení a ob�anského vybavení.    

PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 

SV - SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 
 

Z.16 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Výstavba objektp o max. 1 nadzemním podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení ze stávající komunikace.  
 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 

v následných Zízeních, ~e pro chrán�né prostory 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku 
z dopravy. 

 Výstavba chrán�ných prostorp mp~e být 
realizována po provedení takových opatZení, 
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

která zamezí nebo budou eliminovat tuto 
zvýbenou hlukovou zát�~. 

Z.17 
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Výstavba objektp o max. 1 nadzemním podla~í + 
podkroví. 

 Dopravní napojení musí vyhovovat normovým 
parametrpm pro pZipojení návrhové plochy 
k silnici I. tZídy v extravilánu. 

 Vyu~ití plochy je podmín�no prokázáním 
v následných Zízeních, ~e pro chrán�né prostory 
nebudou pZekra�ovány hygienické limity hluku 
z dopravy. 

 Výstavba chrán�ných prostorp mp~e být 
realizována po provedení takových opatZení, 
která zamezí nebo budou eliminovat tuto 
zvýbenou hlukovou zát�~. 

 
ást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 
Z.18 

 
Sklené n. O. 

 
ne 0  Podmín�n� pZípustné vyu~ití plochy.  

 Umíst�ní ploch a objektp pro bydlení v plobe je 
podmín�no kladným posouzením z hlediska 
hluku a vibrací z dopravy na silnici I/37. 

 Výstavba objektp o max. 1 nadzemním podla~í + 
podkroví. 

 Vyu~ití plochy je podmín�n� pZípustné z hlediska 
dopravního pZipojení. Dopravní pZipojení musí 
vyhovovat normovým parametrpm pro pZipojení 
návrhové plochy k silnici I. tZídy v extravilánu. 

 
ást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VL - VÝROBA LEHKÁ

 

Z.24
 

Sklené n. O. 
 

ne 0  Plocha pro výrobu v návaznosti na stávající areál.  
 Dopravní napojení pZes stávající areál. 

Z.25 Sklené n. O. 
 

ne 0  Dopravní napojení ze stávající komunikace. 
 Max. výbka zástavby do10 m od úrovn� 

upraveného terénu. 
 V plobe bude umíst�no parkovibt�. 
 Vyu~ití plochy nebude negativn� ovlivHovat 

nadlimitními hodnotami hluku chrán�né prostory       
ve stávajících i budoucích navazujících plochách 
smíbených obytných. 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VD - VÝROBA DROBNÁ A SLU}BY

 

Z.26 Sklené n. O. 
 

ne 0  Dopravní napojení z navrhované místní 
komunikace.   

 Max. výbka zástavby do10 m od úrovn� 
upraveného terénu. 

PLOCHY ZELEN� 

ZS - ZELEG SÍDELNÍ OSTATNÍ
 

Z.27 
 

Sklené n. O. ne 
 

0  Plocha pro zeleH v návaznosti na sportovní 
plochy.   

PLOCHY ZELEN� 

ZZ - ZELEG - ZAHRADY A SADY 

Z.28 Sklené n. O. ne 0  Plocha pro zahrady u silnice I/37.  

Z.29 Sklené n. O. ne 0  Plocha pro zahrady u silnice I/37. 
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Plocha 

 

 
k. ú. 

 
ÚS 

 
Etap 

 
 Podmínky vyu~ití ploch 

Z.30 Sklené n. O. ne 0  Plocha pro zahrady u silnice I/37. 

Z.31 Sklené n. O. ne 0  Plocha pro zahrady u silnice I/37. 

 
3. 3. KONCEPCE SYSTÉMU VEYEJNÉ (SÍDELNÍ) ZELEN� 

 
(19) Krajinná zeleň   
 

a) Krajinná zeleň je reprezentována lesními komplexy, remízky a bZehovou zelení podél 
vodote�í. V Zebeném území je krajinná zeleň nejvíce zastoupena v údolích vodních toků a 
rybníků.  

b) Nové plochy krajinné zelen� jsou navr~eny podél rybníku a vodote�e u Bubákova mlýna. 
c) V územním plánu je obecn� navr~eno dopln�ní krajinné zelen� návrhem nových prvků 

ÚSES (biocentra, biokoridory) a dopln�ní liniové ochranné a izola�ní zelen�, zejména podél 
cest a vodote�í. 

d) Z hlediska dopln�ní a úprav zelen� je tZeba respektovat vhodnou skladbu dZevin (zejména 
pou~ívat domácí druhy dZevin). 

 
(20) Sídelní zeleň 
 

a) Územní plán stanovuje koncepci systému sídelní zelen�, která je tvoZena:  
 plochami zelen� na veZejných prostranstvích:  

 ZV - zeleň na veZejných prostranstvích. 
 samostatn� vymezenými plochami zelen�:  

 ZS - zeleň soukromá a vyhrazená. 
 sídelní zelení v ostatních ploch s rozdílným způsobem vyu~ití (pZedevbím v plochách PV - 

veZejná prostranství, plochách ob�anského vybavení apod.).   
 
(21) Územní plán stanovuje podmínky pro rozvoj a ochranu sídelní zelen�:  

a) maximáln� respektovat hodnotné plochy zelen�, hodnotné solitéry a stromoZadí  
v zastav�ném území; 

b) v rámci navrhování a úprav ploch veZejných prostranství maximáln� umísťovat zeleň; 
c) pZi úpravách ploch zelen� a ozelen�ní nových ploch pou~ít vhodnou skladbu dZevin a 

maximáln� vyu~ívat domácí druhy dZevin. 
 
 

4. KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSeOVÁNÍ, 
    VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo PRO VEYEJNOU INFRASTRUKTURU, V
ETN� STANOVENÍ  
    PODMÍNEK PRO JEJICH VYU}ITÍ.   
 
4. 1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
 
(22) Silni�ní doprava  

a) PZelo~ka silnice I/37 a původní průtah obcí je vymezen jako plocha dopravní infrastruktury - 
plocha silni�ní dopravy (DS).   

b) Územní plán vymezuje v �ásti území koridor dopravní infrastruktury K1 pro homogenizaci 
stávajícího tahu silnice I/37 (v �ásti neZebené pZelo~kou silnice I/37).  

c) Územní plán stanovuje pZi zm�nách v území respektovat silni�ní síť. 
d) Úpravy tras silnic v Zebeném území jsou mo~né v rámci stávajících ploch dopravní 

infrastruktury – silni�ní DS – doprava silni�ní, ale i na ostatních plochách s rozdílným 
způsobem vyu~ití dle stanovených podmínek vyu~ití jednotlivých ploch RZV.  

e) VeZejná dopravní infrastruktura je pZípustná na v�tbin� ploch s rozdílným způsobem vyu~ití.   
f) Trasy nové technické infrastruktury v následné dokumentaci je tZeba navrhnout tak, aby bylo 

minimalizováno dot�ení ploch dopravní infrastruktury – silni�ní.   
g) PZi dopravním Zebení v podrobn�jbí dokumentaci upZednostňovat sjednocený dopravní 

systém napojení na silnice. 
h) Územní plán stanovuje minimalizovat po�et vjezdů na silnice.  
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(23) Ostatní komunikace 
a) V územním plánu jsou navr~eny jednozna�n� lokalizované plochy pro dobudování a úpravu 

sít� místních komunikací jako navrhované plochy veZejných prostranství. 
b) Územní plán umo~ňuje místní komunikace pro obsluhu území umístit v zastav�ném území a 

zastavitelných plochách podle podmínek vyu~ití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití. 

c) Územní plán umo~ňuje realizaci cestní sít� v krajin� v�etn� cyklotras a cyklostezek  
v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem vyu~ití dle stanovených podmínek vyu~ití 
t�chto ploch.  

 
(24) Ostatní dopravní plochy 

a) Územní plán stanovuje respektovat autobusové zastávky v Zebeném území.  
b) Stávající parkovibt� v Zebeném území jsou sou�ástí ostatních ploch s rozdílným způsobem 

vyu~ití, pZedevbím ploch veZejných prostranství, ale i ploch ob�anského vybavení, ploch 
výroby a dalbích.  

c) Územní plán umo~ňuje parkovibt� a odstavná stání umisťovat v plochách s rozdílným 
způsobem vyu~ití dle stanovených podmínek vyu~ití jednotlivých ploch. 

 
(25) }elezni�ní doprava 

a) Z hlediska výhledových zám�rů je pZipravována modernizace trati Brno- Havlí�kův Brod – 
Kolín.  

(26) Letecká doprava  
a) Je tZeba respektovat podmínky ochrany v ochranném pásmu letibtního radioloka�ního 

prostZedku.  
b) Je tZeba respektovat podmínky ochrany ve vzdubném prostoru pro létání v malých a 

pZízemních výbkách.   
  
(27) Koridory dopravní infrastruktury a stanovení podmínek vyu~ití v dopravních koridorech 
 
a) Územní plán vymezuje koridor dopravní infrastruktury a stanovuje podmínky vyu~ití koridoru 

dopravní infrastruktury. 
 

 

íslo 

koridoru 
 

Název koridoru aíZe koridoru 
Podmínky vyu~ití 

koridoru, poznámka 

K1 
Koridor pro homogenizaci 
stávající trasy silnice I/37.  150 m.   Nejsou stanoveny.   

 
b) Koridory jsou vymezeny k ochran� území pro realizaci stavby veZejné dopravní infrastruktury.  
c) Působnost koridorů dopravní infrastruktury kon�í realizací stavby. 
d) Územní plán stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, 

zasahujících do vymezených koridorů dopravní infrastruktury, a to:    
d1. PZípustné  

 Je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní výstavbu dopravní stavby v�etn� zaZízení a 
doprovodných staveb nezbytných k provedení stavby a zajibt�ní Zádného u~ívání stavby 
(zaZízení stavenibt�, pZípojky in~enýrských sítí, pZíjezdové komunikace a napojení na 
komunikace ni~bího Zádu, doprovodné zaZízení technické infrastruktury, doprovodné 
dopravní stavby aj.), pro které byl koridor vymezen. 

d2. Podmín�n� pZípustné  

 Je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, které koridor 
dopravní infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í realizaci dopravní stavby a jejího 
zaZízení, pro kterou byl koridor vymezen. 

 Stavby pro veZejnou a dopravní infrastrukturu, pokud tím nebude znemo~n�no nebo 
ztí~eno umíst�ní stavby, pro kterou je koridor vymezen.  

d3. NepZípustné 

 Je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci dopravní stavby a jejího zaZízení, 
pro kterou byl koridor vymezen. 
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4. 2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 
(28) Zásobování pitnou vodou  
 

a) Územní plán stanovuje respektovat stávající systém zásobování vodou.  
b) Zdrojem vody jsou vrty v severní �ásti obce.  
c) Nadzemní vodojem je situován severovýchodn� od obce.  
d) Je nutné respektovat stávající vodovodní Zady v Zebeném území v�etn� ochranných pásem.  
e) Pro novou výstavbu budou dobudovány vodovodní Zady.   
f) Nové vodovodní Zady budou umisťovány zejména na veZejných prostranstvích a na 

jednotlivých zastavitelných plochách.  
 

(29) Odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod 
 

a) Územní plán stanovuje respektovat stávající koncepci odkanalizování obce Sklené nad 
Oslavou.   

b) Územní plán vymezuje v obci stabilizovanou plochu pro �ibt�ní odpadních vod jako plochu 
technického vybavení TU – technická infrastruktura vbeobecná.  

c) Odkanalizování nových zastavitelných ploch v obci bude Zebeno systémem oddílné 
kanalizace.  

d) Odvád�ní debťových vod musí být Zebeno tak, aby nedocházelo ke zhorbování vodních 
pom�rů v povodí.  

e) Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch výroby a skladování bude 
v souladu s platnou legislativou Zebeno pZednostn� vsakováním, zadr~ováním a 
regulovaným odtokem a regulovaným vypoubt�ním.  

f) Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch obytného území bude v 
souladu s platnou legislativou Zebeno pZednostn� vsakováním, není – li mo~né vsakování 
pak zadr~ováním a regulovaným odtokem, není-li mo~né zadr~ování a regulovaný odtok pak 
regulovaným vypoubt�ním do debťové kanalizace.   

g) Na pozemcích staveb rodinných domů umo~nit zasakování debťových vod na 30 40 % 
plochy pozemku.  

h) V plochách, které nebude mo~né z technických důvodů napojit na kanaliza�ní systém obce 
je mo~ná individuální likvidace odpadních vod v souladu s platnou legislativou (jímky na 
vyvá~ení, domovní 
OV, aj.)  

i) V plochách a objektech situovaných ve volné krajin� (napZ. plochy samot, plochy a objekty 
rekreace, plochy výroby a dalbí) budou odpadní vody likvidovány v souladu s platnou 
legislativou (jímky na vyvá~ení, domovní 
OV, aj.)  

j) Technická infrastruktura (kanaliza�ní Zady a dalbí zaZízení na kanaliza�ní síti - napZ. bachty, 
�erpací stanice splabků, odleh�ovací komory apod.) je pZípustná ve vbech plochách 
s rozdílným způsobem vyu~ití v zastav�ném území. V nezastav�ném území je pak pZípustná 
veZejná technická infrastruktura a pZípojky.  

 
(30) Zásobování elektrickou energií 

 
a) Obec je zásobována elektrickou energií z kmenové linky VN 22 kV a venkovních trafostanic. 
b) Stávající koncepce zásobování elektrickou energií je vyhovující. 
c) Zajibt�ní elektrické energie pro zastavitelné plochy bude Zebeno pZi realizaci jednotlivých 

zám�rů. 
d) Navrhované zám�ry budou pokryty pZedevbím ze stávajících trafostanic.  
e) PZípadná dalbí nová nadzemní i podzemní vedení elektrické energie, jejich pZelo~ky, 

umíst�ní nových trafostanic a rekonstrukce stávajících na vybbí kapacitu jsou pZípustné dle 
stanovených podmínek v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem vyu~ití.  

f) Yebeným území severn� od obce dále prochází vedení ZVN VVN 220 kV.    
g) Územní plán vymezuje koridor technické infrastruktury K4 CNZ.E15  pro nadzemní vedení 

VVN 110 kV R Velké MeziZí�í – R Ostrov nad Oslavou o bíZce 400 m (v �ásti zú~en).  
h) Je nutné respektovat stávající energetická zaZízení v�etn� jejich ochranných pásem.  

 
(31) Zásobování zemním plynem 
  

a) Obec je plynofikována z rozbíZení STL plynovodní sít� z Borů pZes Radenice.  
b) Stávající způsob zásobování plynem je vyhovující a nejsou navrhovány zm�ny. 
c) Pro novou výstavbu budou dobudovány STL plynovodní Zady.  
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d) Nové plynovodní Zady budou umisťovány zejména na veZejných prostranstvích a na 
jednotlivých zastavitelných plochách.  

e) Technická infrastruktura (plynovodní Zady a dalbí zaZízení na plynovodní síti) je pZípustná ve 
vbech plochách s rozdílným způsobem vyu~ití v zastav�ném území, v nezastav�ném území 
je pak pZípustná veZejná technická infrastruktura a pZípojky.  

f) Je tZeba respektovat stávající plynovodní Zady v�etn� ochranných a bezpe�nostních pásem. 
 

(32) Spoje 
 

a) Yebeným územím prochází telekomunika�ní kabely.  
b) Yebeným územím prochází radioreleové trasy.  
c) Tato zaZízení budou respektována v�etn� ochranných pásem. 
 

(33) Navrhované koridory technické infrastruktury a stanovení podmínek vyu~ití v t�chto koridorech 
 

a) Územní plán vymezuje tento koridor technické infrastruktury a stanovuje podmínky vyu~ití  
v koridoru technické infrastruktury. 

 
 


íslo 
koridoru 

 

Název koridoru aíZe koridoru 
Podmínky vyu~ití 

koridoru, poznámka  

K4 
CNZ.E15 

Koridor pro nadzemní vedení 
VVN 110 kV R Velké MeziZí�í 
–R Ostrov nad Oslavou. 

400 m dle 
grafické �ásti 
(v �ásti 
zú~en). 
 

 Nejsou stanoveny.   

 Stavbou v koridoru se 
rozumí celý soubor 
vzájemn� souvisejících 
staveb v�etn� staveb 
vedlejbích, které mohou 
zasahovat i mimo 
koridor.  

 
b) Koridor je vymezeny k ochran� území pro realizaci stavby technické infrastruktury. 
c) Působnost koridoru technické infrastruktury kon�í realizací stavby. 
d) Územní plán stanovuje podmínky pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, 

zasahujících do vymezeného koridoru technické infrastruktury, a to:    
d1. PZípustné  

 Je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní výstavbu stavby technické infrastruktury, 
pro ni~ byl koridor vymezen. 

d2. Podmín�n� pZípustné  

 Je vyu~ití podle podmínek vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, které koridor 
technické infrastruktury pZekrývá, za podmínky, ~e neztí~í realizaci stavby 
technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen. 

 Stavby pro veZejnou dopravní infrastrukturu, pokud tím nebude znemo~n�no nebo 
ztí~eno umíst�ní stavby, pro kterou je koridor vymezen.  

d3. NepZípustné  

 Je jakékoliv vyu~ití, které znemo~ní nebo ztí~í realizaci stavby technické 
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen. 

 
(34) Koncepce nakládání s odpady 

 
a) Likvidace komunálních odpadů v Zebeném území bude Zebena v souladu s programem 

odpadového hospodáZství obce, tj. svozem a ukládáním na skládku mimo Zebené území 
obce. 

b) V sou�asné dob� je pevný domovní odpad pZetZíd�n a ukládán do nádob a svozovou firmou 
svá~en a ukládán na Zízenou skládku. 
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4. 3. OB
ANSKÉ VYBAVENÍ 
 
(35) V územním plánu jsou navr~eny plochy pro sport a t�lovýchovu a nové plochy pro komer�ní 

ob�anskou vybavenost RozbíZení ob�anské vybavenosti bude realizováno pZedevbím 
v rámci zastavitelných ploch OK – ob�anské vybavenosti komer�ní a zastavitelných 
ploch OS – ob�anské vybavení - sport.  

(36) Ob�anská vybavenost mů~e být umísťována i na jiných plochách s rozdílným způsobem vyu~ití 
v rámci pZípustného, popZ. podmín�n� pZípustného vyu~ití t�chto ploch. 

 
4. 4. VEYEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

 
(37) Plochy veZejných prostranství s pZevládající dopravních funkcí a veZejné prostranství 

s pZevládající sídelní zelení jsou zastoupeny zejména v uli�ních prostorech v centrální �ásti 
sídla Rozvoj ploch veZejných prostranství bude Zeben v rámci jednotlivých ploch 
s rozdílným zppsobem vyu~ití dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.   

 
 

5.  KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY, V
ETN� VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPoSOBEM VYU}ITÍ, PLOCH ZM�N V KRAJIN� A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH 
VYU}ITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, 
PROTIEROZNÍCH OPATYENÍ, OCHRANY PYED POVODN�MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ 
LO}ISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBN�.  

 
5. 1. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 

 
(38) Vymezení ploch v krajin� 
 

a) Územní plán vymezuje v krajin� pZedevbím tyto plochy s rozdílným způsobem vyu~ití: 
Plochy vodní a vodohospodáZské 

 plochy vodní a vodohospodáZské (W) 
Plochy zem�d�lské 

 plochy zem�d�lské (NZ) 
Plochy lesní 
 plochy lesů (NL) 
Plochy pZírodní 
 plochy chrán�ných území a biocenter (NP) 
Plochy smíbené nezastav�ného území  
 plochy smíbené pZírodní (NSp) 
 plochy smíbené zem�d�lské (NSz) 
 plochy smíbené rekrea�n� pobytové (NSc) 

 

Základní �len�ní PRZV Podrobn�jbí �len�ní Ozna�ení 
plochy 

PLOCHY DOPRAVNÍ 
INFRASTRUKTURY 

doprava silni�ní (i v zastav�ném )   DS 

doprava drá~ní (i v zastav�ném zemí)   DD 

PLOCHY VEYEJNÝCH 
PROSTRANSTVÍ 

veZejná prostranství vbeobecná (pZedevbím 
v zastav�ném území) PU 

PLOCHY VODNÍ 
A VODOHOSPODÁYSKÉ 

vodní a vodních tokp     WT 

PLOCHY ZEM�D�LSKÉ zem�d�lské vbeobecné  AU 

PLOCHY LESNÍ lesní vbeobecné  LU 

PLOCHY PYÍRODNÍ pZírodní vbeobecné NU 

PLOCHY SMÍaENÉ 
NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 

smíbené nezastav�ného území - pZírodní 
priority 

MU.p 

smíbené nezastav�ného území - zem�d�lské 
extenzivní MU.z 

smíbené nezastav�ného území jiné MX 
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b) Pro takto vymezené plochy v nezastav�ném území jsou územním plánem stanoveny 
podmínky pro stabilizaci nebo zm�ny vyu~ití, které jsou prostZedkem pro usm�rňování 
utváZení krajiny.  

 
(39) Plochy zm�n v krajin�: 
 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 

ÚS 
 

Etap 
 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY SMÍaENÉ PYIRODNÍ - NSp  
  

V2 
 

Sklené n. O. ne 0 Plocha vymezená pro krajinou zeleň a pro průchod trasy 
regionálního biokoridoru RK 1407/1. 
PZípustné je kolmé kZí~ení dopravní a technickou 
infrastrukturou. 
Umo~nit dopravní napojení zastavitelné plochy Z24.  

PLOCHY SMÍaENÉ ZEM�D�LSKÉ - NSz  
 

V4 Sklené n. O. ne 0 Plocha vymezená pro protierozní opatZení a průchod  
trasy nefunk�ní �ásti regionálního biokoridoru RK 1400/1 
Rozsah úpravy bude upZesn�n v podrobn�jbí 
dokumentaci 
 

V5 Sklené n. O. ne 0 Plocha vymezená pro protierozní opatZení a průchod  
trasy nefunk�ní �ásti regionálního biokoridoru RK 1400/1 
Rozsah úpravy bude upZesn�n v podrobn�jbí 
dokumentaci 
 

 
 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 

ÚS 
 

Etap 
 
Podmínky vyu~ití ploch 

PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
MU.p - SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ - PYÍRODNÍ PRIORITY  

K.1 
 

Sklené n. 
O. 

ne 0 Plocha vymezená pro krajinnou zeleH.  
PZípustné je kolmé kZí~ení dopravní a technickou 
infrastrukturou. 
Umo~nit dopravní napojení zastavitelné plochy Z.24.  

K.2 Sklené n. O ne 0 Plocha pro krajinnou zeleH a prpchod trasy 
regionálního biokoridoru RBK.1407a.  

PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
MU.Z - SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ - ZEM�D�LSKÉ EXTENZIVNÍ 

K.3 Sklené n. 
O. 

ne 0 Plocha vymezená pro protierozní opatZení a prpchod 
nefunk�ní �ásti regionálního biokoridoru RBK.1400a.  
Rozsah úpravy bude upZesn�n v podrobn�jbí 
dokumentaci. 

K.4 Sklené n. 
O. 

ne 0 Plocha vymezená pro protierozní opatZení a prpchod 
nefunk�ní �ásti regionálního biokoridoru RBK.1400b.  
Rozsah úpravy bude upZesn�n v podrobn�jbí 
dokumentaci. 

 
(40) OpatZení k ochran� a tvorb� krajiny: 
 

a) V územním plánu je navr~ena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rázu pZedevbím t�mito 
opatZeními: 
 je nutné respektovat stávající krajinnou zeleň, doprovodnou zeleň podél komunikací a 

aleje podél cest a komunikací; 
 je navr~ena výsadba doprovodné zelen� podél komunikací a cest dle prostorových 

mo~ností realizovat výsadbu doprovodné zelen� kolem komunikací; 
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 chránit stávající rozptýlenou zeleň podél vodních toků a vodních ploch v krajin�, doplnit 
bZehovou zeleň kolem vodních toků; 

 je umo~n�no zvýbit podíl lesních ploch v Zebeném území, v rámci pZípustných nebo 
podmín�n� pZípustných �inností na zem�d�lské půd� je umo~n�no její zalesn�ní;  

 je umo~n�no zvýbení podílu vodních ploch v katastru, v rámci pZípustných nebo 
podmín�n� pZípustných �inností na zem�d�lské půd� je umo~n�n návrh vodních ploch 
zvybujících ekologickou stabilitu území; 

 u navrhovaných zastavitelných ploch zejména pro bytovou zástavbu je v regulativech 
stanovena maximální výbka zástavby a jsou stanoveny základní prostorové regulativy - 
tyto po~adavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivých ploch; 

 je pZípustné a ~ádoucí zvýbit podíl trvalých travních porostů, zejména na sva~itých 
plochách ohro~ených erozí a podél vodote�í; 

 po obvodu stávajícího zem�d�lského areálu, navr~ených ploch výroby a ploch technické 
infrastruktury bude vysázena izola�ní a ochranná ploch výroby a skladování vysázet 
dle prostorových mo~ností ochrannou a izola�ní zeleň z domácích druhů dZevin; 

 Zebené území je zaZazeno do oblasti krajinného rázu CZ 0610-OB007 }ďársko – 
Bohdalovsko. neumísťovat výbkové stavby v prostorech, v nich~ budou v kontrastu se 
stávajícími dominantami obce; 

 v nezastav�ném území nepZipustit výstavbu staveb a zaZízení pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojp; 

 pZípustné nebo podmín�n� pZípustné stavby v nezastav�ném území nesmí mít 
charakter obytných a rekrea�ních budov. 

 
5. 2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

 
(41) Vymezení územního systému ekologické stability 

a) Návrh územního systému ekologické stability krajiny (ÚSES) v územním plánu zahrnuje 
vymezení: 
 1 nadregionálního biocentra, resp. jeho �ásti (NRBC); 
 7 lokálních biocenter nebo jejich �ástí (BC); 
 8 úseků regionálních biokoridorů (RK); 
 2 lokálních biokoridorů nebo jejich �ástí (BK); 
Územní plán vymezuje v Zebeném území nadregionální, regionální a lokální prvky 
ÚSES. 
 

(42) PZehled navr~ených biocenter 
 

ozna�ení a název funk�ní typ katastrální území cílová spole�enstva 

NRBC61 Rasůveň  nadregionální  
biocentrum 

 

Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní) + vodní, 
mokZadní, dZevinná a lu�ní 
(na podmá�ených 
stanovibtích) 

BC1 U Silnice lokální 
biocentrum 

Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

BC2 Pod Velkým lokální 
biocentrum 

Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní) + vodní, 
mokZadní, dZevinná a lu�ní 
(na podmá�ených 
stanovibtích) 

BC3 Na Voseckém 
rybníku 

lokální 
biocentrum 

Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 

stanovibtích) 
BC4 V Osikách lokální 

biocentrum 

Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

BC5 U Mázlova rybníka lokální Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
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ozna�ení a název funk�ní typ katastrální území cílová spole�enstva 

biocentrum lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

BC6 V Nad Velikým lokální 
biocentrum 

Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní) + vodní, 
mokZadní, dZevinná a lu�ní 
(na podmá�ených 
stanovibtích) 

BC7 Stupínky lokální 
biocentrum 

Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní)  

 

ozna�ení a název Typ 

NRBC.61 RaspveH NRBC nadregionální biocentrum 

LBC.1 U Silnice LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

LBC.2 Pod Velkým LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

LBC.3 Na Voseckém rybníku LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

LBC.4 V Osikách LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

LBC.5 U Mázlova rybníka LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

LBC.6 Nad Velkým LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

LBC.7 Stupniky LBCRBK lokální biocentrum vlo~ené do trasy 
regionálního biokoridoru 

 
(43) PZehled navr~ených biokoridorů 
 

ozna�ení  funk�ní typ katastrální území cílová spole�enstva 

RK 1400/1 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní) 
 

RK 1400/2 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní) 
 

RK 1400/3 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Lesní (mezofilní) 
 

RK 1407/1 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 

lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

RK 1407/2 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

RK 1407/3 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

RK 1407/4 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

RK 1407/5 regionální biokoridor Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 



 

Zm�na �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou - zm�nový text                                                                                    - 22 - 

lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

BK 1 lokální biokoridor Sklené nad Oslavou Vodní, mokZadní, dZevinná, 
lu�ní (na podmá�ených 
stanovibtích) 

BK 2 lokální biokoridor Sklené nad 
Oslavou 

Lesní (mezofilní) 

 

ozna�ení  typ 

RBK.1400a RBK regionální biokoridor 
RBK.1400b RBK regionální biokoridor 
RBK.1400c RBK regionální biokoridor 
RBK.1407a RBK regionální biokoridor 
RBK.1407b RBK regionální biokoridor 
RBK.1407c RBK regionální biokoridor 
RBK.1407d RBK regionální biokoridor 
RBK.1407e RBK regionální biokoridor 
LBK.1 LBK lokální biokoridor 
LBK.2 LBK lokální biokoridor 

 
(44) Vysv�tlivky k cílovým spole�enstvpm 
 

a) Lu�ními spole�enstvy jsou mybleny různé typy spole�enstev na podmá�ených stanovibtích 
údolní nivy Zeky Oslavy (v�etn� lesních spole�enstev a extenzivn� vyu~ívaných trvalých 
travních porostů). 

b) MokZadními spole�enstvy jsou mybleny různé typy spole�enstev na podmá�ených 
stanovibtích (v�etn� lesních spole�enstev a extenzivn� vyu~ívaných trvalých travních 
porostů). 

c) Vodními spole�enstvy jsou myblena spole�enstva tekoucích i stojatých vod. 
d) Hygrofilními spole�enstvy jsou mybleny různé typy spole�enstev na vlhkých stanovibtích bez 

trvalého podmá�ení (v�etn� lesních spole�enstev a extenzivn� vyu~ívaných trvalých 
travních porostů). 

e) Lesními hygrofilními spole�enstvy jsou mybleny lesní porosty i souvislé nelesní porosty 
dZevin na vlhkých stanovibtích bez trvalého podmá�ení. 

f) Lesními mezofilními spole�enstvy jsou mybleny lesní porosty i souvislé nelesní porosty dZevin 
na stanovibtích, která nejsou významn�ji ovlivn�na podzemní vodou. 

 
(45) Podmínky pro vyu~ití ploch ÚSES 
 

a) Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití za�len�né do vymezených 
skladebných �ástí ÚSES (biocenter a biokoridorů) platí místo podmínek vyu~ití stanovených 
pro tyto plochy následující podmínky:  
 Hlavní je vyu~ití slou~ící k posílení �i zachování funk�nosti ÚSES. 
 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující aktuální �i potenciální funk�nost 

ÚSES. 
 Podmín�n� pZípustné je takové vyu~ití, které je uvedeno v podmínkách vyu~ití daného 

typu plochy s rozdílným způsobem vyu~ití jako hlavní, pZípustné �i podmín�n� pZípustné, 
pokud nenarubí nevratn� pZirozené podmínky stanovibt� a nesní~í aktuální míru 
ekologické stability území. 

 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující aktuální �i potenciální 
funk�nost ÚSES, zejména pak stavební �innost jiného ne~ podmín�n� pZípustného 
typu a takové �innosti a zppsoby vyu~ití, je~ by vedly k záva~n�jbímu narubení 
ekologicko-stabiliza�ní funkce �i pZirozených stanovibtních podmínek 
(zintenzivn�ní hospodaZení, ukládání odpadkp a navá~ek, zásahy do pZirozeného 
vodního re~imu aj.). 
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b) Do vymezených ploch ÚSES nelze umísťovat stavby, a to ani v zastav�ném území 
a v zastavitelných plochách. Výjimky tvoZí: 
 stavby pro vodní hospodáZství (v�etn� staveb protierozní �i protipovodňové ochrany), 

pokud jde o stavby ve veZejném zájmu, za pZedpokladu minimalizace jejich negativního 
vlivu na funk�nost ÚSES; 

 stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace, za pZedpokladu 
minimalizace jejich plobného a prostorového stZetu s plochami ÚSES a negativního vlivu 
na funk�nost ÚSES; 

 stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky, které nelze v rámci systému 
technické infrastruktury umístit jinde, a za pZedpokladu minimalizace jejich plobného 
a prostorového stZetu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�nost ÚSES. 

 
5. 3. PROTIEROZNÍ OPATYENÍ 
 
(46) Návrh ÚSES a pozemkové úpravy je tZeba Zebit takovým způsobem, aby se zmenbil odtokový 

sou�initel území a zlepbilo se zadr~ení vody v krajin�. 
(47) Zem�d�lské obhospodaZování pozemků podZídit půdn� ochranným aspektům. V pZípad� 

výsadby hospodáZských plodin se doporu�uje upZednostňovat druhy odolné vodní erozi 
(víceleté pícniny, ozimé obiloviny). 

(48) Podle mo~ností doplnit zalesn�ní a zatravn�ní pozemků v místech výrazné eroze                       
a nepZíznivých spádových pom�rů.  

(49) V územním plánu je umo~n�no pZípustnou �inností v jednotlivých plochách s rozdílným 
způsobem vyu~ití.  

 
5. 4. OCHRANA PYED POVODN�MI 
 
(50) V Zebeném území není stanoveno záplavové území toků. 
 
5. 5. DOBÝVÁNÍ NEROSTo 

 
(51) V územním plánu nejsou stanoveny podmínky ochrany nerostných surovin.  

 
 

6.  STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ 
S UR
ENÍM PYEVA}UJÍCÍHO Ú
ELU VYU}ITÍ (HLAVNÍ VYU}ITÍ), POKUD JE MO}NÉ JEJ 
STANOVIT, PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ, NEPYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ (V
ETN� STANOVENÍ,  
VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOU
ENO UMÍSeOVÁNÍ STAVEB, ZAYÍZENÍ A JINÝCH 
OPATYENÍ PRO Ú
ELY UVEDENÉ V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPYÍPAD� 
STANOVENÍ PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉHO VYU}ITÍ T�CHTO PLOCH A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ, V
ETN� ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY 
KRAJINNÉHO RÁZU.   
 

(52) V hlavním výkrese vymezuje územní plán barevn� odlibené plochy s rozdílným způsobem 
vyu~ití (také funk�ní plochy). K nim jsou pZiZazeny v textové �ásti pZíslubné regulativy, které 
vymezují hlavní vyu~ití, pZípustné, nepZípustné popZ. podmíněně pZípustné vyu~ití ploch. Takto 
vymezená regulace ploch omezuje vyu~itelnost jednotlivých ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití. 
a) stupeň  pZípustné  - optimální vyu~ití plochy, splňující podmínky, které jsou v území b�~né, 

bezkolizní vztahy; 
b) stupeň podmíněně pZípustné  - plocha je k danému ú�elu vyu~itelná pZi spln�ní podmínky 

zde uvedené; 
c) stupeň  nepZípustné  - zakázaný, nedovolený způsob vyu~ívání plochy. Jde o �innosti �i d�je, 

které nesplňují ur�ující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupn� nepZípustné nejsou 
ve vý�tu �inností v regulativech ploch uvedeny �innosti stojící v jasném a zásadním 
protikladu s funkcí hlavní; 

(53) Plochy zm�n a plochy pZestaveb jsou ozna�eny identifikátorem - písmennou zkratkou 
s �íselným indexem (napZ. Z1 Z.1, K.1). Vymezenému �len�ní ploch musí odpovídat způsob 
jeho vyu~ívání a zejména ú�el umisťovaných a povolovaných staveb v�etn� jejich zm�n a zm�n 
jejich vyu~ití. Stavby a jiná opatZení, které vymezenému �len�ní ploch neodpovídají nelze na 
tomto území umístit nebo povolit. 
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(54) Dosavadní způsob vyu~ití území a ploch, který neodpovídá navr~enému vyu~ití ploch podle 
územního plánu je mo~ný, pokud nenarubuje veZejné zájmy nad pZípustnou míru. 

  
6. 1. Stanovení podmínek vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití a vyu~ití ploch hlavní,  
        pZípustné, podmín�n� pZípustné a nepZípustné. 
 
6. 1. 1. PLOCHY BYDLENÍ 
 
(55) Bydlení v rodinných domech Bydlení individuální - BI  

a) Hlavní: 
 Plochy pro bydlení se zázemím rekrea�ních a u~itkových zahrad. 

b) PZípustné: 
 Různé typy rodinných domů.   
 Zahrady s funkcí okrasnou a u~itkovou.  
 Doplňkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení na pozemcích staveb hlavního 

vyu~ití, napZ. gará~e, pZístZebky, bazény, pergoly, skleníky, kůlny, oplocení.  
 Zeleň, veZejná prostranství, d�tská hZibt�, drobná architektura, mobiliáZ obce.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování, 

zaZízení zdravotnictví a sociální pé�e, individuální rekreace ve stávajících domech 
(rekrea�ní chalupy), zaZízení slu~eb a �inností s funkcí bydlení souvisejících. 

 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 
c) Podmín�n� pZípustné: 

 Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost a chov drobného hospodáZského zvíZectva, 
pokud nebudou narubeny po~adavky na bydlení nad pZípustnou míru.  

 PZípustné �innosti nesmí sni~ovat kvalitu souvisejícího území a zvybovat dopravní zát�~ 
v území. 

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U nov� vymezených zastavitelných ploch je maximální po�et nadzemních podla~í 
v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch (1 NP + podkroví). 

 U stabilizovaných ploch BI výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající výbku 
zastav�ní v sídle (max. 1 a~ 2 NP + podkroví).   

 U nové zástavby ve stabilizovaném území respektovat venkovský charakter zástavby, 
zohlednit pZevládající tvar stávajících stZech. 

 
(55a) Bydlení hromadné - BH  

a) Hlavní:  
 Bydlení v bytových domech.  

b) PZípustné: 
 Stavby pro bydlení vícepodla~ní - bytové domy, bytové domy s integrovaným 

ob�anským vybavením, napZ. drobné prodejní plochy a neobt�~ující slu~by. 
 Rodinné domy.   
 DoplHkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení, napZ. pZístZebky, bazény, 

pergoly, skleníky, kplny. 
 Zahrady majitelp bytp.  
 Stavby a zaZízení pro sociální slu~by, napZ. domovy pro seniory.  
 Stavby a zaZízení pro zdravotnictví, veZejnou správu, administrativu, veZejné 

stravování.   
 Stavby a zaZízení pro sport a relaxaci s funkcí bydlení související.  
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.   
 VeZejná prostranství. 
 Drobná architektura, mobiliáZ obce. 
 ZeleH, drobné vodní plochy a vodní toky.  

c) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 



 

Zm�na �. 2 Územního plánu Sklené nad Oslavou - zm�nový text                                                                                    - 25 - 

d) Podmínky prostorového uspoZádání: 
 Výbka zástavby max. 2 nadzemní podla~í + podkroví.  

 
6. 1. 2. PLOCHY REKREACE  
 
(56) Plochy pro rodinnou rekreaci Rekreace individuální - RI   

a) Hlavní: 
 Slou~í pro uspokojování potZeb rekreace jednotlivých ob�anů na vlastních nemovitostech. 
 Stavby pro rodinnou rekreaci - chaty, rekrea�ní domky.  

b) PZípustné: 
 PZístZebky, pergoly a ostatní drobné stavby související s rekreací (napZ. kůlny pro náZadí 

apod.). 

 Stavby a zaZízení pro rekrea�ní sport.  
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury - napZ. individuální parkovací místa 

na vlastních pozemcích, plochy pro p�bí, umíst�ní studní apod.  
 Zeleň, drobné vodní nádr~e plochy, vodní toky.  

 VeZejná prostranství, drobná architektura.  
c) Podmín�n� pZípustné  

 Oplocení jen v pZípad�, ~e nebude naruben krajinný ráz území a mimo pozemky ur�ené 
k pln�ní funkce lesa. 

d) NepZípustné:  
 Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �innosti a sklady. 
 Stavby nesouvisející s rekrea�ní funkcí plochy. 
 U individuálních rekrea�ních chat je nepZípustný chov drobného hospodáZského 

zvíZectva.  
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy rekreace 

pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
 Oplocení chat na lesní ppd�.  

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Ve stabilizovaném území max. 1 nadzemní podla~í + podkroví. 

 
(57) Plochy hromadné rekreace Rekreace hromadná - rekrea�ní areály - RH   

a) Hlavní: 
 
innosti a zaZízení slou~ící hromadné rekreaci, k uspokojování sportovních a rekrea�ních 

potZeb ob�anů.  
b) PZípustné: 

 Stavby a zaZízení pro ubytování rekreantů. 
 Stavby a zaZízení pro agroturistiku.  
 Stavby a zaZízení pro rodinnou rekreaci.  
 Stavby a zaZízení ob�anského vybavení a slu~eb, které jsou slu�itelné s hromadnou 

rekreací - napZ. stavby pro stravování, sport.  
 Slu~ební byty a byty majitelů integrované ve stavb� ob�anského vybavení.  
 Stavby a zaZízení pro servis a obsluhu areálu. 
 Sociální a hygienická zaZízení.  
 VeZejné táboZibt�, rekrea�ní louky, veZejná prostranství. 
 Vodní plochy a toky, zeleň, drobná architektura, oplocení.  
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury - napZ. místní komunikace, plochy pro 

parkování, odstavná stání, chodníky, p�bí a cyklistické stezky apod.  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Slu~by bez negativního vlivu na }P vá~ící se k ur�ující funkci. 
 Bydlení, pokud neomezí hlavní funkci plochy. 

d) NepZípustné  

 
innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním vyu~itím plochy. 
 
innosti, d�je a zaZízení, které nesouvisí s hlavním a pZípustným vyu~itím.    
 Vebkeré stavby a zaZízení, které by mohly negativn� ovlivnit krajinný ráz. 

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Ve stabilizovaném území max. 1 nadzemním podla~í + podkroví. 
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6. 1. 3. PLOCHY OB
ANSKÉHO VYBAVENÍ  
 
(58) VeZejná ob�anská vybavenost Ob�anské vybavení veZejné - OV 

a) Hlavní: 
 Plochy ob�anského vybavení, které jsou sou�ástí veZejné infrastruktury.  

b) PZípustné: 
 Stavby pro bkolství a výchovu, zdravotnictví a sociálních pé�i, kulturní zaZízení, správní a 

administrativní objekty. 
 Stavby církevní. 
 Stavby pro obchod, veZejné stravování a ubytování. 
 Slu~by nevýrobního charakteru.  
 Bydlení v pZípad�, ~e se jedná o byt správce nebo majitele zaZízení. 
 Plochy pro sport, t�lovýchovu a hromadnou rekreaci.  
 VeZejná prostranství, veZejná (sídelní) zeleň. 
 Drobná architektura, mobiliáZ obce, oplocení.  
 Drobné vodní plochy, vodní toky.  
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost, stavby pro skladování, pokud nesni~ují kvalitu 

prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území.  
d) NepZípustné: 

 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy ob�anské 
vybavenosti pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U stabilizovaných ploch nová zástavba svým výbkovým �len�ním výrazn� nepZesáhne 

výbkovou hladinu stávající zástavby ob�anské vybavenosti v navazujícím území. 
 
(59) Komer�ní ob�anská vybavenost Ob�anské vybavení komer�ní - OK 

a) Hlavní: 
 Plochy pro komer�ní ob�anské vybavení.  

b) PZípustné: 
 Plochy ur�ené pro zaZízení pZevá~n� komer�ního charakteru, tj. napZ. pro komer�ní 

administrativu, obchodní zaZízení, areály velkoobchodu, plochy ur�ené pro stravovací 
zaZízení a ubytovací zaZízení. 

 Stavby a zaZízení nevýrobních slu~eb bez negativních ú�inků na okolí. 
 Stavby a zaZízení výrobních slu~eb bez rubivých ú�inků na okolí.  
 Dopravní infrastruktura – napZ. místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro p�bí, 

parkovibt�, vestav�né gará~e, ostatní gará~e. 
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 VeZejná prostranství, veZejná (sídelní) zeleň. 
 Drobná architektura, mobiliáZ obce, oplocení.  
 Drobné vodní plochy, vodní toky.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby a zaZízení veZejné ob�anské vybavenosti a stavby a zaZízení pro sport, 

t�lovýchovu a hromadnou rekreaci, pokud daná lokalita splňuje po~adavky pro danou 
vybavenost podle platných hygienických pZedpisů.  

 PZechodné bydlení, slu~ební byty, pokud daná lokalita splňuje po~adavky na bydlení 
podle platných hygienických pZedpisů. 

d) NepZípustné: 
 Vyu~ití pro bydlení v RD.  

 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy ob�anské 
vybavenosti pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U ploch zm�n je maximální po�et nadzemních podla~í v podmínkách vyu~ití 

zastavitelných ploch (2 NP + podkroví).  
 
(60) Sport a t�lovýchova Ob�anské vybavení - sport - OS 

a) Hlavní: 
 Slou~í pro sportovní a t�lovýchovná zaZízení organizované i neorganizované.  

b) PZípustné: 
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 Sportovní a rekrea�ní hZibt� a jejich vybavenost. 

 ZaZízení pro administrativu, veZejné stravování (napZ. ob�erstvení, bufet), ubytování a 
dalbí slu~by slou~ící obsluze t�chto území a vá~ící se k ur�ující funkci.  

 Dopravní a technická infrastruktura, napZ. parkovací a odstavné plochy, ú�elové a 
pZístupové komunikace.  

 VeZejná prostranství, zeleň, oplocení, mobiliáZ obce, drobná architektura.    
 Drobné vodní plochy, vodní toky.  

c) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí plochy pro sport  

a t�lovýchovu pZímo nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U nov� vymezených zastavitelných ploch je maximální po�et nadzemních podla~í uveden  
v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch (1 NP + podkroví). 

 U stabilizovaných ploch nová zástavba svým výbkovým �len�ním výrazn� nepZesáhne 
výbkovou hladinu stávající zástavby ob�anské vybavenosti v navazujícím území. 

 
6. 1. 4. PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ  
 
(61) VeZejná prostranství - PV vbeobecná - PU 

a) Hlavní: 
 VeZejn� pZístupný uli�ní prostor a prostor návsí a nám�stí s pZeva~ující komunika�ní 

funkcí. 
b) PZípustné: 

 Plochy veZejných prostranství s pZeva~ující komunika�ní funkcí zahrnují stávající a 
navrhované plochy veZejn� pZístupných ploch v zastav�ném území, nám�stí, návsi, ulice, 
chodníky.  

 Dopravní infrastruktura, napZ. místní, obslu~né a ú�elové komunikace, chodníky, p�bí 
cesty parkovibt� a odstavná stání, autobusové zastávky, cyklotrasy a cyklostezky.   

 Stavby a zaZízení ob�anského vybavení slu�itelné s ú�elem veZejných prostranství (napZ. 
�ekárny pro cestující, stavby pro ob�erstvení, veZejn� pZístupné pZístZebky, v�etn� 
oplocení apod.). 

 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 Drobná architektura, mobiliáZ obce, d�tská hZibt� v�etn� oplocení, drobné sakrální 

stavby. 

 Zeleň, územní systém ekologické stability, vodní toky a drobné vodní plochy.  
c) NepZípustné: 

 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují veZejná prostranství pZímo 
nebo druhotn� nad pZípustnou míru. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny. 

 
(62) ZeleH na veZejných prostranstvích  - ZV 

a) Hlavní: 
 VeZejn� pZístupný prostor s pZeva~ujícím zastoupením sídelní zelen�, parkov� upravené 

plochy zelen�. 
b) PZípustné: 

 D�tská hZibt�, odpo�ívadla s lavi�kami, drobná architektura, umisťování mobiliáZe obce a 
zaZízení slou~ící obsluze t�chto ploch. 

 ZZizování p�bích, pZípadn� cyklistických cest, zpevn�né veZejné plochy, díl�í úpravy 
stávajících úseků pozemních komunikací.  

 Revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, protipovodňová 
opatZení.  

 Drobné vodní plochy (napZ. tůn�, tj. vodní plochy bez hráze a výpustní zaZízení, po~ární 
nádr~e, mokZady, jezírka), vodní toky.  

 Nezbytná zaZízení technické infrastruktury.  
c) NepZípustné: 

 
innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití plochy a nevratn� znehodnocující 
sídelní zeleň.   

 
6. 1. 5. PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 
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(63) Plochy smíbené venkovské Smíbené obytné venkovské - SV 
a) Hlavní: 

 Ve venkovských sídlech smíbené území bydlení a jiných neobytných �inností zpravidla 
stejných majitelů nesni~ující kvalitu souvisejícího území Bydlení a jiné stavby, zaZízení 
a �innosti nesni~ující kvalitu souvisejícího území.  

b) PZípustné:  
 Byty, různé typy rodinných domů Stavby pro bydlení.  
 Zahrady s funkcí okrasnou a u~itkovou.  
 Doplňkové stavby a �innosti související s funkcí bydlení na pozemcích staveb hlavního 

vyu~ití, napZ. gará~e, pZístZebky, bazény, pergoly, skleníky, kůlny, oplocení.  
 Malé prostory obchodu a slu~eb, malé provozovny veZejného stravování a ubytování, 

stavby a zaZízení zdravotnictví a sociální pé�e.  
 Rekreace ve stávajících objektech (rekrea�ní chalupy), agroturistika, sportovní plochy. 
 Plochy veZejné i soukromé zelen�. 
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky, veZejná prostranství, mobiliáZ obce, drobná 

architektura.  
c) Podmín�n� pZípustné: 

 Zem�d�lská výroba s chovem hospodáZského zvíZectva, sklady a zaZízení zem�d�lské 
výroby pokud nenarubují u~ívání staveb a zaZízení ve svém okolí a nesni~ují kvalitu 
prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 

 Yemesla a slu~by, drobná výrobní �innost, stavby pro skladování, pokud nesni~ují kvalitu 
prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 

 Stavby a zaZízení pro zem�d�lskou malovýrobu, Zemesla a ostatní výrobní �innosti, 
které nesni~ují kvalitu prostZedí souvisejícího území a nezvybují dopravní zát�~ v 
území. 

d) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které svými vlivy narubují prostZedí pZímo nebo 

druhotn� nad pZípustnou míru. 
e) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U nov� vymezených zastavitelných ploch je maximální po�et nadzemních podla~í uveden  
v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch (1 NP + podkroví). 

 U stabilizovaných ploch SV výbková hladina zástavby musí respektovat pZevládající 
výbku zastav�ní v sídle (1 a~ max. 2 NP + podkroví).   

 Respektovat venkovský charakter zástavby, zohlednit pZevládající tvar stávajících stZech. 
 
6. 1. 6. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 
(64) Plochy silni�ní dopravy Doprava silni�ní - DS 

a) Hlavní: 
 Plochy silni�ní i dálni�ní dopravní infrastruktury a plochy pro dopravní obsluhu území. 
 Plochy silnic a hlavních místních a ú�elových komunikací.  

b) PZípustné: 
 Plochy pozemních komunikací v�etn� souvisejících pozemků a objektů – náspy, mosty, 

tunely, op�rné zdi a ostatní zaZízení, protihlukové st�ny apod.   
 Autobusové zastávky, �ekárny pro cestující, stavby a zaZízení pro parkování  

a odstavování vozidel.  
 Chodníky, cyklistické stezky. 
 Doprovodná zeleň kolem komunikací, územní systém ekologické stability (ÚSES), vodní 

toky.  

 V zastav�ném území stavby a zaZízení technické infrastruktury. 

 V nezastav�ném území stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
c) NepZípustné:  

 
innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
 
 
(65) Plochy ú�elových komunikací - DU 
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a) Hlavní: 
 Plochy veZejn� pZístupných komunikací, slou~ící pro obsluhu území a umo~ňující průchod 

krajinou. 
b) PZípustné: 

 Pozemky ú�elových, pZípadn� místních komunikací, plochy pro parkování a odstavování 
motorových vozidel, plochy pro dopravu p�bí a cyklistickou. 

 V zastav�ném území stavby a zaZízení technické infrastruktury. 
 V nezastav�ném území stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
 Ochranná a izola�ní zeleň, ÚSES, vodní toky.  

c) NepZípustné:  
 
innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nejsou stanoveny. 

 
(66) Plochy drá~ní dopravy - DZ Doprava drá~ní - DD  

a) Hlavní: 
 Plochy ~elezni�ní dopravní infrastruktury. 

b) PZípustné: 
 Plochy ~elezni�ní dopravy v�etn� souvisejících pozemků a objektů – náspy, mosty, 

tunely, op�rné zdi a ostatní zaZízení. 
 Stavby a zaZízení pro parkování a odstavování vozidel, komunikace, plochy pro p�bí.  
 Stavby a zaZízení ob�anské vybavenosti slou~ící cestujícím na ~eleznici. 
 Ostatní stavby a zaZízení pro provoz na ~eleznici (depa, opravny vozovny, pZekladibt�, 

objekty skladů apod.).    
 Protihluková opatZení. 
 Stavby a opatZení proti bkodlivým ú�inkům srá~kových vod.   
 Plochy doprovodné zelen� kolem ~eleznice, ÚSES, vodní toky.  
 V zastav�ném území stavby a zaZízení technické infrastruktury. 

 V nezastav�ném území stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky 
c) NepZípustné:  

 
innosti, d�je a zZízení, které narubují hlavní vyu~ití. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
 
6. 1. 7. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
(67) Plochy technického vybavení - TI Technická infrastruktura vbeobecná - TU  

a) Hlavní: 
 Plochy technické infrastruktury. 

b) PZípustné  

 Plochy pro Stavby a zaZízení pro zásobování pitnou vodou, odvád�ní a �ibt�ní odpadních 
vod, zásobování plynem, elektrickou energií, telekomunikace a trubní pZepravu produktů, 
v�etn� zaZízení slou~ící obsluze t�chto území. 

 
innosti �i zaZízení bezprostZedn� související s ur�ující funkcí v odpovídajících 
kapacitách a intenzitách.  

 Telekomunika�ní stavby a zaZízení.  
 Stavby a zaZízení pro trubní pZepravu produktp.  
 Pozemky související Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury. 
 Zeleň, vodní plochy a vodní toky.  

 Oplocení. 
c) NepZípustné  

 Ostatní �innosti a d�je, které nesouvisí s ur�ující funkcí plochy. 
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
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6. 1. 8. PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
 
(68) Výroba a skladování lehká - VL  

a) Hlavní: 
 Plocha je ur�ena pro umisťování staveb v areálech pro lehkou průmyslovou výrobu a 

skladování, tj. zaZízení průmyslové výroby továrního charakteru. 

 Výroba prpmyslového charakteru s negativními vlivy nepZesahující hranici areálu.  
b) PZípustné: 

 Stavby a zaZízení pro prpmyslovou výrobu a skladování, stavebnictví, opravárenství, 
zpracování dZevní hmoty  ,plochy slu~eb a �inností náro�ných na pZepravu zbo~í. 

 Stavby a zaZízení pro administrativu spojenou s provozem výrobního areálu.  
 PZípustná je drobná výroba, výrobní Zemesla a slu~by, zem�d�lská výroba.  
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury.  
 Zeleň, vodní toky a drobné vodní plochy, oplocení.  
 Hromadné a halové gará~e, plobn� a dopravn� náro�né komer�ní aktivity, �erpací 

stanice pohonných hmot. 
c) Podmín�n� pZípustné: 

 Navrhované plochy VL situované v blízkosti ploch pro bydlení jsou vymezeny jako 
podmín�n� pZípustné. V navazujících Zízeních bude prokázáno, ~e celková hluková zát�~ 
na hranici plochy VL nepZekro�í hodnoty stanovených limitů hluku pro chrán�né prostory.  

d)c) NepZípustné: 
 Vyu~ití pro bydlení, ob�anskou vybavenost, sport a t�lovýchovu, rekreaci, výroba se 

silným negativním dopadem na prostZedí. 
e)d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 U ploch zm�n je uvedeno v podmínkách vy~ití zastavitelných ploch.  
 U stabilizovaných ploch výbka zástavby max. 10 m od úrovn� upraveného terénu.  
 U navrhovaných ploch bude minimální podíl zelen� v plobe 20%. 

 
(69) Drobná výroba a Zemeslná Výroba drobná a slu~by - VD  

a) Hlavní: 
 Plochy ur�ené pro drobnou výrobu, malovýrobu a pZidru~enou výrobu, pro výrobní slu~by   

a Zemeslnou výrobu. 
b) PZípustné: 

 Plochy ur�ené pro umisťování objektů Stavby a zaZízení drobné výroby, slou~í k 
umisťování provozoven obvykle s výrobní náplní na bázi kusové �i malosériové výroby, 
blí~í se spíbe výrob� Zemeslnické.  

 Stavby a zaZízení skladů.  
 Stavby a zaZízení komer�ní ob�anské vybavenosti.  
 Stavby a zaZízení dopravní infrastruktury - komunikace, gará~e, parkovibt�.  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  
 Zeleň. 
 Oplocení. 

c) Podmín�n� pZípustné  
 Stavby a zaZízení ob�anské vybavenosti veZejné infrastruktury, pokud lokalita splňuje 

po~adavky pro danou vybavenost podle platných hygienických pZedpisů. 

 Byty pro majitele a osoby zajibťující dohled, pokud splňují po~adavky na ochranu 
veZejného zdraví.  

 Stavby a zaZízení lehkého průmyslu, pokud nesni~ují kvalitu prostZedí souvisejícího 
území a nezvybují dopravní zát�~ v území. 

d) NepZípustné: 
 Vyu~ití pro bydlení v RD nebo bytových domech, sport a t�lovýchovu, rekreace, 

zem�d�lská výroba.  
 Výroba se silným negativním dopadem na prostZedí, napZ. s velkými nároky na dopravu, 

~ivotní prostZedí apod. 
 
innosti, d�je a zaZízení neslu�itelné s hlavním vyu~itím plochy. 
 
innosti, d�je a zaZízení, které nesouvisí s hlavním a pZípustným vyu~itím.    

e) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 U nov� vymezených zastavitelných ploch je maximální po�et nadzemních podla~í uveden  

v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch. 
 U stabilizovaných ploch VD výbka zástavby max. 6 m od úrovn� upraveného terénu.    
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(70) Zem�d�lská Výroba zem�d�lská a lesnická - VZ  
a) Hlavní: 

 Plochy ur�ené pro umíst�ní zem�d�lských areálů Stavby a zaZízení pro zem�d�lství. 
b) PZípustné: 

 Plocha pro Stavby a zaZízení zem�d�lské výroby, jejího technického vybavení a 
skladování zem�d�lské produkce.  

 Plochy pro lesnickou výrobu a rybáZství. 
 PZípustná je průmyslová výroba, drobná výroba, výrobní Zemesla, slu~by Stavby a 

zaZízení drobné výroby a slu~eb.  

 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury,  
 Hromadné a halové gará~e, �erpací stanice pohonných hmot. 
 Stavby a zaZízení lesního hospodáZství a zpracování dZevní hmoty.  
 Obchodní a komer�ní aktivity, vybavenost.  
 Zeleň, oplocení, veZejná prostranství. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  

c) NepZípustné jsou: 
 Vyu~ití pro bydlení, vyu~ití pro bkolství, zdravotnictví, sociální slu~by a kulturu, zaZízení 

sportu a t�lovýchovy, zaZízení pro rekreaci. 
 Výroba se silným negativním dopadem na prostZedí.  
 
innosti, d�je a zaZízení, které narubují hlavní vyu~ití.   

d) Podmínky prostorového uspoZádání:  
 Nové plochy nejsou vymezeny. 
 U stabilizovaných ploch výbka zástavby max. 10 m od úrovn� upraveného terénu.    

 
6. 1. 9. PLOCHY ZELEN� 
 
(70a)  ZS – ZeleH sídelní ostatní  

a) Hlavní: 
 VeZejn� pZístupný prostor s pZeva~ujícím zastoupením sídelní zelen�, parkov� 

upravené plochy zelen�.   
b) PZípustné: 

 ZeleH plnící funkci estetickou, rekrea�ní, ekologickou, pietní i ochrannou.  
 D�tská a rekrea�ní hZibt� v�etn� oplocení.  
 Drobná architektura, mobiliáZ obce. 
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Nezbytné úseky místních komunikací, p�bí, pZípadn� cyklistické cesty, nezbytné 

zpevn�né veZejné plochy  
 Stavby a zaZízení technické infrastruktury.  

c) NepZípustné: 
 Stavby, �innosti, d�je a zaZízení, které svými vlivy narubují hlavní vyu~ití plochy a 

nevratn� znehodnotí zeleH v daném území.  
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
 
(71) ZeleH soukromá a vyhrazená - ZS - zahrady a sady - ZZ 

a) Hlavní: 
 Plochy zahrad v zastav�ném území. 

b) PZípustné: 
 Ú�elové stavby pro zahrádkaZení charakteru drobné stavby, vedlejbí stavby ke stavbám 

pro bydlení (napZ. zahradní domky, pZístZebky, pergoly, altány, kolny na náZadí, 
individuální gará~e na vlastních pozemcích apod.)  

 Zem�d�lská rostlinná �innost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu  
na okolní prostZedí. 

 Okrasná a u~itková zeleň.  
 Trvalý travní porost, orná půda.  
 Drobné vodní plochy a vodní toky.  
 Oplocení.  
 Nezbytné stavby dopravní a technické infrastruktury.  
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c) NepZípustné: 
 
innosti, d�je a zaZízení a stavby, které nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy  

a nejsou uvedeny jako pZípustné �i podmín�n� pZípustné vyu~ití.  
d) Podmínky prostorového uspoZádání:  

 Nejsou stanoveny. 
 

6. 1. 910. PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ 
 
(72) Vodní plochy a toky - W Vodní a vodních tokp - WT 

a) Hlavní: 
 Vodní plochy a toky. 

b) PZípustné: 
 Vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádr~e, které plní funkce ekologicko-

stabiliza�ní, rekrea�ní, estetické a hospodáZské, které jsou pZírodní nebo um�le 
vybudované. 

 VodohospodáZské stavby a zaZízení (jezy, výpusti, hráze, �epy, kaskády aj.).  
 
innosti Stavby a zaZízení související s údr~bou, chovem ryb pZípadn� vodní drůbe~e. 
 PZípustné jsou revitaliza�ní opatZení, opatZení ke zvýbení ekologické stability území, 

reten�ní a protipovodňová opatZení, prvky ÚSES, zeleň. 
 Stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury v zastav�ném území.  
 Stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, ú�elové komunikace, 

pZípojky v nezastav�ném území. 
 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 

rekreace a cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, hygienická zaZízení a stavby, 
které s nimi bezprostZedn� souvisí). 

 Oplocení ploch veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojp, vodojemp, 
telekomunika�ních zaZízení apod.). 

 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.  
 Stavby a zaZízení pro chov v�el.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 

veZejné rekreace a cestovního ruchu, pokud nebude omezena vodohospodáZská 
funkce a nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody.  

 Cyklotrasy, cyklostezky jen v pZípad�, pokud nedojde k ohro~ení vodního re~imu 
(po hrázi rybníka apod.).  

c)d) NepZípustné  

 Je umíst�ní staveb a �inností jiných funkcí a �inností negativn� ovlivňující vodní re~im 
v území. 

 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter obytných nebo rekrea�ních budov. 
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp.  

 
6. 1. 1011. PLOCHY ZEM�D�LSKÉ 
 
(73) Plochy zem�d�lské - NZ Zem�d�lské vbeobecné - AU 

a) Hlavní: 
 Zem�d�lská půda a plochy související s hospodaZením na zem�d�lské půd�. 

b) PZípustné:  
 Plochy zem�d�lské půdy - orná půda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, 

pZípustné jsou zm�ny kultur v rámci ZPF.  
 Protipovodňová a protierozní opatZení.  
 Revitaliza�ní opatZení a opatZení ke zvýbení ekologické stability území, prvky ÚSES.  
 Vodní toky.  
 Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace.  
 Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
 Oplocení objektů a zaZízení veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojů, 

vodojemů, �istírny odpadních, regula�ní stanice plynu, telekomunika�ního zaZízení 
apod.). 

 Doprovodná a rozptýlená zeleň.  
 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.        
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c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení a zaZízení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro 

obhospodaZování zem�d�lské půdy v nezastav�ném území, pastevectví apod. (silá~ní 
~laby, ohradníky, pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení zájmů ochrany 
pZírody a krajiny. 

 Stavby a zaZízení opatZení pro výkon práva myslivosti a dále taková technická opatZení  
a stavby, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely veZejné rekreace  
a cestovního ruchu (napZíklad hygienická zaZízení, ekologická a informa�ní centra), 
pokud nedojde k narubení organizace zem�d�lského půdního fondu, a pokud nedojde 
k dot�ení půd I. a II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� výrazn� pZeva~ujícího veZejného 
zájmu nad zájmem ochrany ZPF).  

 Cyklostezky, cyklotrasy, pokud nedojde k narubení organizace zem�d�lského půdního 
fondu.  

 VodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy), pokud zvýbí ekologickou stabilitu 
území, zlepbí vodohospodáZské pom�ry v povodí, nedojde k narubení organizace a 
hospodaZení na ZPF a pokud nebudou umisťovány na půdách I. a II. tZídy ochrany (to lze 
jen v pZípad� výrazn� pZeva~ujícího veZejného zájmu nad zájmem ochrany ZPF).  

 Zalesn�ní zem�d�lských pozemků, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů 
ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace a hospodaZení na ZPF a pokud nebude 
zalesňována půda I. a II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� výrazn� pZeva~ujícího 
veZejného zájmu nad zájmem ochrany ZPF). 

 Oplocení zem�d�lské půdy jen v pZípad�, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely 
a pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a narubení 
organizace ZPF. 

 V�elaZská zaZízení, pokud nedojde k narubení organizace zem�d�lského ppdního 
fondu.    

d) NepZípustné: 
 Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 

uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné. 
 Oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pZípustném a podmín�n� pZípustném 

vyu~ití.   
 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter obytných nebo rekrea�ních budov. 
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp. 

   
6. 1. 1112. PLOCHY LESNÍ 
 
(74) Plochy lesů - NL Lesní vbeobecné - LU  

a) Hlavní: 
 Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa a �innosti související s touto hlavní funkcí. 

b) PZípustné:  

 Lesní a jiné pozemky, které jsou ur�eny k pln�ní funkcí lesa (PUPFL).   
 Nezbytné vodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky). 
 Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou  

a estetickou hodnotu území, prvky územního systému ekologické stability. 
 Stavby pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof  

a pro odstraňování jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní opatZení.   
 Nezbytné Stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury, lesní cesty, 

pZípojky in~enýrských sítí.  
 Oplocení objektů a zaZízení veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojů, 

vodojemů apod.). 
 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti, v�elaZská zaZízení.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby, zaZízení a opatZení pro výkon práva myslivosti a dále taková technická opatZení a 

stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely veZejné 
rekreace a cestovního ruchu (napZíklad hygienická zaZízení, ekologická a informa�ní 
centra, cyklotrasy, cyklostezky), pokud nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke 
stZetu se zájmy ochrany pZírody a krajiny. 

 Cyklotrasy a cyklostezky, pokud nebude omezena funkce lesa, nedojde k narubení 
zájmu ochrany pZírody a krajiny a pokud bude pZeva~ovat veZejný zájem nad 
zájmem ochrany lesa.   
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 Oplocení, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde k narubení 
krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a ke stZetu se zájmy lesního 
hospodáZství. 

d) NepZípustné: 
 Stavby, zaZízení a opatZení, které pZímo nesouvisí s hlavním vyu~itím plochy a nejsou 

uvedeny jako pZípustné nebo podmín�n� pZípustné. 
 Oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pZípustném a podmín�n� pZípustném 

vyu~ití.   
 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter obytných nebo rekrea�ních budov. 
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp.    

 
6. 1. 1213. PLOCHY PYÍRODNÍ 
 
(75) Plochy chrán�ných území a biocenter - NP PZírodní vbeobecné - NU 

a) Hlavní: 
 Zvlábt� chrán�né území a biocentra územního systému ekologické stability. 

b) PZípustné jsou: 
 Plochy pZírodní se vymezují za ú�elem zajistit podmínky pro ochranu pZírody a krajiny. 
 Jedná se o plochy zvlábt� chrán�ných území, plochy biocenter.  
 PZípustné jsou plochy zem�d�lské půdy, plochy lesů a krajinné zelen�, vodní plochy a 

toky, neoplocené zahrady, sady.  
c) Podmín�n� pZípustné: 

 Nezbytné stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury v�etn� ú�elových 
komunikací a pZípojek pokud neohrozí ur�ující funkci plochy, nenarubí pZirozené pZírodní 
podmínky lokality, nesní~í aktuální míru ekologické stability území. 

 Stavby pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování 
jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní opatZení, pokud neohrozí ur�ující 
funkci plochy, nenarubí pZirozené pZírodní podmínky lokality, nesní~í aktuální míru 
ekologické stability území. 

 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti, pokud nenarubí 
pZirozené pZírodní podmínky lokality, nesní~í aktuální míru ekologické stability 
území. 

d) NepZípustné: 
 Je vyu~ití, které je v rozporu s podmínkami ochrany pZírody a krajiny dané lokality. 
 NepZípustné je jakékoliv vyu~ití, podstatn� omezující aktuální �i potenciální funk�nost 

ÚSES. 
 Je umíst�ní nesouvisejících a jiných funkcí zhorbující kvalitu prostZedí nad obvyklou míru.  
 Oplocení.  
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp.  
 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter budov. 

 
6. 1. 1314. PLOCHY SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ  
 
(76) Plochy smíbené pZírodní  - NSp Smíbené nezastav�ného území - pZírodní priority - MU.p 

a) Hlavní: 
 Plochy rozptýlené zelen� v krajin�, slou~í k zachování a obnov� pZírodních a krajinných 

hodnot území (krajinná zeleň). 
b) PZípustné jsou: 

 Nezem�d�lské a nelesní plochy zelen� v krajin� porostlé vegetací, pZevá~n� se 
zastoupením dZevin (krajinná zeleň).  

 Extenzivní trávní porosty.  
 PZípustné jsou opatZení ke zvýbení ekologické stability území, realizace ÚSES, zaZízení a 

stavby pro ochranu pZírody, protipovodňová a protierozní opatZení. 
 Stavby a zaZízení veZejné dopravní a technické infrastruktury v�etn� ú�elových 

komunikací a pZípojek. 
 Oplocení objektů a zaZízení veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojů, 

vodojemů apod.). 
 Zalesn�ní.  
 VodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky). 
 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.   
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c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti, pokud nedojde k narubení ochrany pZírody 

a krajiny.  

 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely veZejné 
rekreace a cestovního ruchu (napZíklad cyklistické stezky, hygienická zaZízení, ekologická 
a informa�ní centra a stavby, které s nimi bezprostZedn� souvisí), pokud nedojde 
k narubení zájmů ochrany pZírody a krajiny a k výraznému znehodnocení krajinné 
zelen�.  

 Oplocení, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely a pokud nedojde k narubení 
krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF. 

 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro 
obhospodaZování zem�d�lské ppdy v nezastav�ném území, pokud nedojde k 
narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny a k výraznému znehodnocení krajinné 
zelen�.  

 V�elaZská zaZízení, pokud nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny a 
k výraznému znehodnocení krajinné zelen�. 

 Cyklotrasy, cyklostezky, pokud nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny 
a k výraznému znehodnocení krajinné zelen�. 

d) NepZípustné: 
 Je umíst�ní nesouvisejících a jiných funkcí zhorbující kvalitu prostZedí nad obvyklou míru  

a výstavby nových rekrea�ních objektů. 
 NepZípustné jsou stavby, zaZízení a �innosti nevratn� znehodnocující krajinnou zeleň. 
 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter obytných nebo rekrea�ních budov. 
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp.  
 Oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pZípustném a podmín�n� pZípustném 

vyu~ití. 
 
(77) Plochy smíbené zem�d�lské - NSz Smíbené nezastav�ného území - zem�d�lské extenzivní 

- MU.z 
a) Hlavní: 

 Plochy vyu~ívané pZevá~n� k zem�d�lským ú�elům s významným podílem na ekologické 
stabilit� území. 

b) PZípustné jsou: 
 PZirozené a pZírod� blízké ekosystémy zem�d�lsky vyu~ívané, extenzivní trvalé trávní 

porosty, orná půda, krajinná zeleň, soliterní a liniová zeleň. 
 Protipovodňová a protierozní opatZení.  
 Revitaliza�ní opatZení a opatZení ke zvýbení ekologické stability území, prvky ÚSES. 
 Vodní toky a drobné vodní plochy.  

 Stavby a zaZízení veZejné dopravní infrastruktury, ú�elové komunikace. 
 Stavby a zaZízení veZejné technické infrastruktury, pZípojky.  
 Oplocení objektů a zaZízení veZejné technické infrastruktury (napZ. vodních zdrojů, 

vodojemů apod.). 
 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.  

c) Podmín�n� pZípustné: 
 Stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro 

obhospodaZování zem�d�lské půdy v nezastav�ném území, pastevectví apod. (silá~ní 
~laby, ohradníky, pZístZebky pro dobytek), pokud nedojde k narubení zájmů ochrany 
pZírody a krajiny. 

 Stavby a zaZízení pro výkon práva myslivosti a dále taková technická opatZení  
a stavby, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely veZejné rekreace  
a cestovního ruchu (napZíklad hygienická zaZízení, ekologická a informa�ní centra), 
pokud nedojde k narubení organizace zem�d�lského půdního fondu, a pokud nedojde 
k dot�ení půd I. a II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� výrazn� pZeva~ujícího veZejného 
zájmu nad zájmem ochrany ZPF).  

 Cyklostezky, cyklotrasy, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů ochrany 
pZírody a krajiny a narubení organizace ZPF. 

 VodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy) Ostatní vodní plochy, pokud zvýbí 
ekologickou stabilitu území, zlepbí vodohospodáZské pom�ry v povodí, nedojde k 
narubení organizace a hospodaZení na ZPF a pokud nebudou umisťovány na půdách I. a 
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II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� výrazn� pZeva~ujícího veZejného zájmu nad zájmem 
ochrany ZPF).  

 Zalesn�ní zem�d�lských pozemků, pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů 
ochrany pZírody a krajiny a narubení organizace a hospodaZení na ZPF a pokud nebude 
zalesňována půda I. a II. tZídy ochrany (to lze jen v pZípad� výrazn� pZeva~ujícího 
veZejného zájmu nad zájmem ochrany ZPF).  

 Oplocení zem�d�lské půdy jen v pZípad�, pokud je nezbytné pro chovné a p�stební ú�ely 
a pokud nedojde k narubení krajinného rázu, zájmů ochrany pZírody a krajiny a narubení 
organizace ZPF. 

 V�elaZská zaZízení, pokud nedojde k narubení zájmp ochrany pZírody a krajiny. 
d) NepZípustné: 

 Je umíst�ní nesouvisejících a jiných funkcí zhorbující kvalitu prostZedí nad obvyklou míru   
a výstavby nových rekrea�ních objektů. 

 Oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pZípustném a podmín�n� pZípustném 
vyu~ití.   

 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter obytných nebo rekrea�ních budov. 
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp.  

 
(78) Plochy smíbené rekrea�ní pobytové  - NSc Smíbené nezastav�ného území jiné - MX  

a) Hlavní: 
 Plochy smíbeného nezastav�ného území s existujícími rozptýlenými stavbami. (napZ. 

chaty rozptýlené na pozemcích v lese). 
b) PZípustné jsou: 

 PZírodní zázemí ploch rodinné rekreace s pZeva~ujícím podílem lesní a krajinné zelen�.  
 Stávající rekrea�ní objekty.  
 Pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa.  
 Nezbytné vodohospodáZské stavby a zaZízení (vodní plochy a toky).Vodní plochy a 

vodní toky.  
 Trvalý travní porost.  
 P�bí a cyklistické stezky, ú�elové komunikace, b�~ecké trat�.   
 Související dopravní a technická infrastruktura pokud nenarubí hlavní funkci plochy. 
 Stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, zvybující ekologickou  

a estetickou hodnotu území. 
 Stavby pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování 

jejich důsledků, napZ. protipovodňová a protierozní opatZení.  
 Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti.  
 Oplocení staveb technické infrastruktury.   

c)  Podmín�n� pZípustné jsou: 
 Nové chaty pouze pokud se nachází na míst� stávajících a do celkov� zastav�né plochy 

50 m
2
.  

 PZístavby stávajících chat do celkové zastav�né plochy 50 m2
. 

 Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 
veZejné rekreace a cestovního ruchu, pokud nebude omezena funkce lesa, nedojde 
k narubení zájmp ochrany pZírody. 

d) NepZípustné: 
 
innosti a zaZízení narubující okolní les a krajinu. 
 Umíst�ní staveb a �inností jiných funkcí. 
 Je umíst�ní nesouvisejících a jiných funkcí zhorbující kvalitu prostZedí nad obvyklou míru   

a výstavba rekrea�ních chat na nových plochách. 
 Oplocení s výjimkou oplocení uvedeného v pZípustném vyu~ití.   
 Vebkeré stavby a zaZízení mající charakter obytných budov. 
 Stavby a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojp.  
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7. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH OPATYENÍ, 
   STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaeOVÁNÍ OBRANY A BEZPE
NOSTI STÁTU A PLOCH  

PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKoM A STAVBÁM VYVLASTNIT.  
 
(79) VeZejn� prosp�bné stavby dopravní a technické infrastruktury, v�etn� ploch nezbytných 

k zajibt�ní jejich výstavby a Zádného vyu~ívání pro stanovený ú�el technické infrastruktury: 
 

a) VEYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
  V závorce je uvedeno ozna�ení podle ZÚR. 

 WD2(DK05)  Homogenizace stávající trasy silnice I/37 ve  vymezeném koridoru K1. 
 
 

b) VEYEJN� PROSP�aNÉ STAVBY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
V závorce je uvedeno ozna�ení podle ZÚR. 
 WT3(E15) VT.3 Nadzemní vedení VVN 110 kV R Velké MeziZí�í – R Ostrov nad Oslavou 

ve   vymezeném koridoru K4 CNZ.E15. 
 

c) VEYEJN� PROSP�aNÁ OPATYENÍ  
V závorce je uvedeno ozna�ení podle ZÚR. 

 

 WU9 (U005)     Nadregionální biocentrum Rasůveň 
 

 WU10 (U289)  Regionální biokoridor 1400 Kalvárie - Rasůveň s vlo~enými lokálními 
biocentry 

 

 WU11 (U295)   Regionální biokoridor 1407 Rasůveň  - Tiský dvůr s vlo~enými lokálními    
biocentry 

(80) Vymezení ploch veZejn� prosp�bných staveb veZejn� prosp�bných opatZení je zakresleno 
v grafické �ásti územního plánu. 

 
 

8. VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB A VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ,  
PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V 
Í PROSP�CH JE 
PYEDKUPNÍ PRÁVO ZYIZOVÁNO, PARCELNÍCH 
ÍSEL POZEMKo, NÁZVo 
KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A POPYÍPAD� DALaÍCH ÚDAJo PODLE § 8 KATASTÁLNÍHO 
ZÁKONA.  

 
(81) Tyto veZejn� prosp�bné stavby a veZejná prostranství nejsou územním plánem vymezeny.  
 
 

9. STANOVENÍ KOMPENZA
NÍCH OPATYENÍ PODLE § 5 ODST. 6 STAVEBNÍHO ZÁKONA  
 

(82) Kompenza�ní opaZení nejsou stanovena. 
 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MO}NÉHO 
BUDOUCÍHO VYU}ITÍ, V
ETN� PODMÍNEK PRO JEHO PROV�YENÍ  

 
(83) V územním plánu jsou vymezeny tyto plochy územních rezerv: 

a) R1 R.1 - územní rezerva pro bydlení v rodinných domech 
b) R2 R.2 - územní rezerva pro bydlení v rodinných domech 

 
(84) Podmínky pro vyu~ití území v plochách a koridorech územních rezerv: 

a) Pro vbechny �ásti ploch s rozdílným způsobem vyu~ití v plochách a koridorech územních 
rezerv platí místo podmínek vyu~ití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  
 Hlavní způsob vyu~ití: 

Ochrana pZed zásahy, které by podstatn� znesnadňovaly nebo prodra~ovaly pZípadné 
budoucí vyu~ití ploch územních rezerv pro ú�el vymezený územním plánem.  
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 PZípustné je vyu~ití, které neztí~í nebo neznemo~ní umíst�ní stavby pro daný ú�el 
v plobe územní rezervy. 

 NepZípustná je realizace staveb (v�etn� staveb do�asných), zaZízení, opatZení a úprav 
krajiny (napZ. zalesn�ní, výstavba vodních ploch), jejich~ realizace by podstatn� 
zt�~ovala nebo prodra~ovala budoucí vyu~ití územních rezerv. 

 
 

11. DEFINICE POJMo, KTERÉ NEJSOU OBSA}ENY V PRÁVNÍCH PYEDPISECH 

 
VYMEZENÍ POJMo POU}ITÝCH V TEXTOVÉ 
ÁSTI ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 
(85) V tomto územním plánu jsou pou~ity tyto pojmy:  

a) PZípustná míra 
PZípustná míra, je taková míra, kdy �innost v území nenarubuje u~ívání staveb a 
zaZízení v plobe a okolí a nesni~uje kvalitu prostZedí souvisejícího území, pZi�em~ 
kvalita prostZedí nesmí být narubena �innostmi, které dané prostZedí obt�~ují hlukem, 
zápachem a dalbími negativními ú�inky. 
innost nesmí zvybovat dopravní zát�~ 
v území.  
PZípustná míra je dána platnými hygienickými pZedpisy, které jsou stanoveny  
pro vymezenou plochu. 

b) Chrán�né prostory - tj. prostory, kde se lidé pZevá~n� pohybují, resp. pobývají jsou:  
 chrán�ný venkovní prostor;  
 chrán�ný venkovní prostor staveb;   
 chrán�ný vnitZní prostor staveb.  

c) Stabilizované plochy  
Plochy �i území s dosavadním charakterem vyu~ívání, dosavadní zppsob se zásadn� 
nem�ní.  

d) Výbková hladina zástavby  
Pomyslná rovina vedená nejvybbími body pZevládající zástavby. Je dána pZevládajícím 
po�tem podla~í nebo maximální výbkou zástavby od úrovn� upraveného terénu pZi 
hlavním vstupu do objektu.  

e) Podkroví 
Podla~í, které svým stavebn� technickým Zebením dalbí podla~í opticky nevytváZí. 
Ohrani�ený vnitZní prostor pod bikmou stZechou vymezený konstrukcí krovu a ur�ený 
k ú�elovému vyu~ití (napZ. obytné podkroví). Do plného podla~í se zapo�ítává v 
pZípad�, kdy~ více jak ¾ plochy podkroví (vzta~eno na plochu pod ním le~ícího 
podla~í) má normovou výbku místnosti.  

f) Drobné hospodáZské zvíZectvo  
Drpbe~, králíci, holubi apod.  

g) Zem�d�lská malovýroba 
Podnikání v zem�d�lské výrob�, zam�Zené na ~ivo�ibnou nebo rostlinnou výrobu. 
P�stování plodin a produktp a chov hospodáZských zvíZat samozásobitelského 
charakteru nebo v takovém mno~ství, kdy ú�inky z tohoto podnikání nebudou mít 
negativní vliv na okolní chrán�né prostory (zápach, hluk apod.). U nových staveb, kde 
je pZedpoklad pZekro�ení t�chto hodnot, nutno prokázat v dalbích stupních projektové 
pZípravy, ~e nebudou tyto hodnoty pZekro�eny.  

h) Drobná výroba, drobná výrobní �innost   

innosti nemající charakter tovární výroby, spíbe blí~ící se výrob� Zemeslné bez 
negativních ú�inkp na okolí (z hlediska hluku, zápachu, prachu, sv�telných efektp 
apod.), pZi�em~ Zemeslná výroba je kusová �i malosériová výroba s vysokým podílem 
ru�ní práce spojená s pou~íváním specializovaných nástrojp a pompcek. 

i) Výroba se silným negativním vlivem na prostZedí  
Druh výroby, kdy negativní vlivy z výrobních �inností a skladování pZekra�ují hranici 
v ÚP vymezenou pro výrobu a skladování (t�~ký prpmysl, energetika). 
innosti v této 
plobe mohou zhorbit prostZedí ve svém okolí.  

j) Drobné vodní plochy    
Tpn�, vodní plochy bez hráze a výpustních zaZízení, mokZady, jezírka, po~ární nádr~e 
apod. 

k) Jednoduchá a do�asná zaZízení pro výkon práva myslivosti - napZ. posedy, krmelce, 
sklad krmiv pro lesní zv�Z apod. 
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l) Oplocení zem�d�lské ppdy pro chovné a p�stební ú�ely  
Ohradníky a oplocenky - prphledné oplocení bez stavebních základp pro lesnické        
a zem�d�lské chovné ú�ely - napZ. opatZení zabraHující bkodám zppsobených zv�Zí 
v lese (oplocení lesních bkolek), pro pastevní chov pZedevbím hospodáZských zvíZat. 

m) V�elaZská zaZízení - v�elín, v�elník, v�elnice, ko�ovný vpz.  
 V�elín je stavba ze dZeva, cihel nebo jiného materiálu o plobe nepZesahující 18 m2

, 
ve které jsou umíst�ny úly, vebkeré v�elaZské náZadí a ochranné pompcky. 
Sou�ástí v�elínu mp~e být i místnost na vytá�ení medu.  

 V�elník vytváZí jednoduché pZenosné zaZízení slo~ené z úlp.  
 V�elnice je místo, kde jsou voln� rozestaveny úly na vhodných drobných 

konstrukcích. Umo~Huje snadné pZemíst�ní v�elstev na rpzná ko�ovná stanovibt�. 
 Ko�ovný vpz je vlastn� v�elín, který je pevn� spojen s podvozkem. 

n) Stavby a zaZízení pro zem�d�lství, které jsou nezbytné pro obhospodaZování 
zem�d�lské ppdy v nezastav�ném území 
Jsou to stavby pZístZebkp pro hospodáZská zvíZata na pastv� a jejich doprovodné 
stavby, tj. napZ. sklady krmiv, mrvy, silá~e, seníky, dále pak jsou pZípustné sklady 
hnojiv, zem�d�lské techniky, prostZedkp na ochranu rostlin, stavby a zaZízení pro 
posklizHovou úpravu produktp rostlinné výroby. V plochách vodních a 
vodohospodáZských a v bezprostZední návaznosti na vodní plochy (rybníky) jsou také 
pZípustná sila pro chov ryb, pZístZebky pro vodní drpbe~.  
T�mito stavbami nejsou kapacitní zaZízení ~ivo�ibné i rostlinné výroby, pobytové 
místnosti, pobytové zázemí vlastníka pozemku, stavby a zaZízení s charakterem 
obytných a rekrea�ních budov.  

o) Stavby a opatZení, které zlepbí podmínky vyu~ití nezastav�ného území pro ú�ely 
veZejné rekreace a cestovního ruchu  
T�mito stavbami jsou ekologická a informa�ní centra ve form� drobných staveb, 
hygienická zaZízení, informa�ní tabule, mobiliáZ a odpo�ívadla kolem cest a stezek.  
T�mito stavbami nejsou napZ. táboZibt�, kemp, rekrea�ní hZibt�, ubytovací a stravovací 
zaZízení apod.  

p) Obytná budova 
Obytná budova je typ obydlí, které je svou charakteristikou a vlastnostmi ur�eno  
pro lidi. Poskytuje pZístZebí a ochranu lidem.  

q) Rekrea�ní budova 
Rekrea�ní budova je typ obydlí, které je svou charakteristikou a vlastnostmi ur�eno  
pro rekreaci rodinnou �i hromadnou (chaty, rekrea�ní domy, penziony apod.).   
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