objednatel: Obec Skfinarov

pofizovatel: Méstsky Ufad Velké Mezifici
Odbor vystavby a tzemniho rozvoje
Ufrad Uzemniho planovani

Il. ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU
SKRINAROV

zpracovatel: DIS projekt s.r.o.
Havli¢kovo nabrezi 37, 674 01 Trebit

© Ing. arch. Milan Grygar, Ing. Lukas Petr,
DISPROJEKT Bc. Jan Grygar, Magdaléna Kfivankova, 03/2024

ARCHITEK mobil: 603 522 531
ICO 60715227, DIC CZ60715227
e-mail: disprojekt@volny.cz
www.disprojekt.cz







Objednatel UPD

Obec Skrinarov
Skfinarov 28, 594 53 Osova BitySka

Potizovatel UPD

Méstsky urad Velké Mezifici

Odbor vystavby a iuzemniho rozvoje
Urad uzemniho planovani

Radnicka 29/1, 594 13 Velké MeziFigi

Zpracovatel UPD

DIS projekt s.r.o.

Hvavll’ékovo nébfeiiv37, 674 01 Trebic
ICO 60715227, DIC CZ 60715227
e-mail: disprojekt@volny.cz

mobil: 603 522 531

Datum zpracovani

03/2024

Zodpoveédny projektant

Ing. Lukas Petr

Autorsky tym

Ing. arch. Milan Grygar, Ing. Lukas Petr, Bc. Jan Grygar,
Magdaléna Krivankova







Il. ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU SKRINAROV



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNEN| ZMENY UZEMNiHO PLANU

A. Textovéa €ast Uzemniho planu s vyznacenim zmén
B. Postup pofizeni a zpracovani zmény Uzemniho planu

C. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah(

D. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

E. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu
F. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
G. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani zmény uzemniho planu
H. Komplexni zdGvodnéni pfijatého FfeSeni a vybrané varianty
I. Vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

J. Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi

K. Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim
potfeby jejich vymezeni

L. Vyc€et prvkl regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

M. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puddni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

N. Navrh rozhodnuti o uplatnénych néamitkach
O. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNEN| ZMENY UZEMNI{HO PLANU

4. Koordinaéni vykres
5. Vykres SirSich vztahu 1
6. Vykres pfedpokladanych z&bora padniho fondu

1:5000
: 25000
1:5000



A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

1. A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

+

Zastavéné uzemi je uzemnim planem vymezeno kdatu 31. 10. 2023 v katastralnim uzemi
Skfinafov.

—]

Zastavéné uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti izemniho planu:

1) Vykres zékladniho ¢lenéni uzemd;
2) Hlavni vykres.

2. B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1 Koncepce rozvoje uzemi

Charakter reseného tizemi bude zachovdn a respektovan pri tizemnim rozvoji obce.

Bude respektovén terénni reliéf a krajinny rdz z hlediska ochrany hodnot tzemd:

krajinny réz je déan situovanim v oblasti Ceskomoravské vysodiny, v severni ¢asti feSeného tzemi
rozsdhlymi plochami lest, svazitym a Clenitym reliéfem tzemi a v jizni ¢ast tizemi Sirokym ddolim
Bilého potoka. V severni ¢asti nad myslivnou Na Rozich prameni Bily potok, ktery protéka k.d. od
severu k jihu a potok Halda tekouci k vychodu se svymi pfitoky. V k.d. na Bilém potoce jsou Ctyfi
rybniky, nejvétsi z nich Holinkovsky rybnik situovany na okraji lesa severn¢ od obce je rekreacné
vyuzivan, pod nim Baldkovsky rybnik. Odlesnéné plochy v jizni Casti uzemi jsou zemédé€lsky
velkovyrobné obdélavany. Na feSeném tzemi budou zachovany ekologicky vyznamné segmenty
krajiny. Pfevazujicim funkénim vyuZitim zlstane i naddle zeméd¢lskd vyroba, kterd je regulovdna
kvalitou ptd a terénnim reliéfem a lesni hospodafeni, které je omezeno ochranou pfirody
a doplnéno ndvrhem tzemniho systému ekologické stability. Ostatni funkce jsou zastoupeny malo
(obytnd, dopravni, rekreace). Podminky rozvoje zastavby sidla jsou dény situovanim sidla v jizni
¢asti katastru na mirném zapadnim uboc¢i Bilého potoka. Katastrem obce prochdzi silnice 111/3913
Osova Bityska — Skiinafov — Hefmanov. Mimo souvislé hranice zastavéného tzemi se nachdzi
rekreacni a chatové lokality nad Holinkovskym rybnikem ve vychodni ¢4sti k.. Plocha zemé&d¢lské
vyroby — myslivna Na Rozich v lokalit¢ +-P3 P.3 — bude zménou funkcniho vyuZiti plochou pro
smiSené bydleni.

Ze spddovosti obyvatelstva a dobré dopravni obsluznosti vyplyvaji poZadavky a rozsireni ploch pro
bydleni, obcanské vybaveni — sport a pro podnikatelské aktivity.

Mimo hranice zastavéného uzemi jsou navrzeny plochy pro smiSené bydleni;—wystavbaredinnyeh
demtt a pro sportovni obcanské vybaveni, v jizni, vychodni a severni okrajové casti sidla
v ndvaznosti na zastaveéné uzemi. Heé 4 f porve—East i i jovi

plochapro-bydlent:
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Zékladni koncepce rozvoje uzemi vychdzi z tizemnich podminek, ve kterych feSené tizemi vzniklo
a ve kterych se bude dale rozvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho tizemi se neméni. Obec
Skiindfov je feSena jako samostatny urbdnni celek s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury
a vybavenosti na spadova sidla v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) —
Jihlava — Brno.




2:4-Qchrana prirody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky

Budou chranény vyznamné krajinné prvky — ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
Casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability,
a to: lesy, vodni toky a tidolni niva.

Budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoii kostru ekologické stability
v Gzemi.

Nejhodnotnéjsi ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou v nivé Bilého potoka — lokality Na
Rozich, Holinkovsky rybnik s nivou a Pramenisté Haldy.

V tzemi je rozsah ekologicky nadprimérné a primérné stabilnich spolecenstev dostateCny pro
vymezeni funké&nich a podminéné funkénich prvka USES v nivich tokt i na lesni padé.

Vedle ekologicky dobrych podminek na zalesnéné, z ¢4sti zatravnéné, mezemi a drobnymi lesiky
Clenéné Casti k.u. je zde uzemi scelenych hont orné pudy s nestabilnimi agrocendzami. Stabilitu
spoleCenstev v nivach tokil a na bfezich rybnikd sniZuje existence antropocendz kolem rekrea¢nich
objekti.

V bezprostfednim okoli sidla jsou uritym stabilizacnim prvkem 1 plochy zahrad a drobné drzby,
které svou pestrosti davaji predpoklad vyssi stabilizace. Dale jsou v obci vyznamné kvalitni stromy
(lipy), které je nutno chranit.

Vyznamné krajinné prvky budou chranény pied poskozovanim a ni¢enim. VyuZivat je lze pouze
tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce.

V katastru obce je nutno vénovat maximalni pozornost ochran¢ piirody a zelen¢ a opatieni pro
zajisténi ekologické stability, a to na zdkladé navrhu mistniho USES. K zékladu USES je nutno
v krajin¢ doplnit dalsi stabilizujici prvky polyfunkcniho charakteru jako jsou stromotadi kolem
silnic, polnich cest.

Ochrana krajinného rdzu

Poloha obce v rdmci oblasti krajinného rdzu CZ610-OB009 Kfizanovsko — BiteSsko.

Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd charakteristika urc¢itého mista ¢i
oblasti, bude chranén pted cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného rdzu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provddény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlast€ chranénych dzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajin€.

Krajinny rdz je chranén celoplosné, pficemz vyznam jeho ochrany stoupd soubé&zné
s estetickou hodnotou jednotlivych partif krajiny.




Pfi soucasném stavu krajiny v katastru jsou navrzeny dil¢i opatfeni, které napomohou jeji ekologii
a estetice. Jde o vysadby stromotadi podél komunikaci (pouze z domécich listnatych dfevin, nebo
z ovocnych dfevin), vysadby solitérnich stromt na rozcestich apod., vysadby biehovych porosti
(pouze z domécich dfevin), situovdni hospodédiské zelené, drobné drzby v ndvaznosti na
zastavéné uzemi tak, aby sady, zahrady, obklopovaly sidlo.

2.5-0Ochrana kulturnich hodnot

V obci se nemovité kulturni pamdatky nenachdzi. V katastru jsou drobné stavby a objekty, které
nejsou evidovany, ale maji pro Uzemi svij vyznam, tzv. pamdtky mistntho vyznamu, (drobna
architektura, kfize), které doporucujeme obci ve vlastnim zdjmu zahrnout pod svou ochranu.

Zdjmem pamdtkové péce je kulturni a historické hodnoty a stdavajici architektonickou skladbu sidla
zachovat a chrdnit.

Do tzemné planovaci dokumentace je zahrnovdno uzemi archeologického zdjmu, tj. uzemi
archeologickych kulturnich pamétek znamych i predpoklddanych, které ma preventivné ochranny
charakter. Celé katastrdlni izemi obce Skfindfov je izemim archeologického zdjmu.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI{
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Névrh-tizemntho-plana-Skiindfov-mazameér Zamcrem tzemniho planu je vytvofit vhodné prostiedi

pro bydleni a Zivot obyvatelstva, zajiSténi potfebného vybaveni a ploch pro rozvoj podnikatelskych
akt1v1t Obec Skrlnarov bude rozvuena Jako Jeden souV1sle urbamzovany celek. %—me—z&stavene

4 4

H—sta%eb—pm—dep%a%l—a—teehmekeﬂ—m#&&ﬂﬁkt&m V nezastavéném uzemi lze umlstovat pouze

stavby, které jsou v souladu s charakterem Uzemi, a to dle podminek pro vyuziti ploch stanovenych
uzemnim planem.

Néveh Uzemni plan respektuje historickou stavebni strukturu, dotvaii padorysné uspofddani
sidla v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Navrhuje odstranéni zavad stavebnich,
urbanistickych, dopravnich a hygienickych. Navrzena koncepce:

+ uzemni plan navrhuje rozvoj smiSeného bydleni na plochach nezatizenych dopravou a vyrobou,
« navrhuje rozsiteni obcanského vybaveni — ploch pro sport,
 atraktivitu obce zvysi navrhovany rozvoj sluZeb, drobné vyroby a podnikatelskych aktivit.

V dzemnim planu jsou stanoveny podminky pro zachovani obrazu obce, které tvoii predevSim
historické jadro obce — ndves a obcCanské vybaveni, které tvoii pfirozené centrum obce. Rdz
zastavby zemé&d€lskych usedlosti v obci bude zachovan. V tzemnim planu jsou soucasné funkéni
plochy naddle zachovany. Zastavéné tzemi bude nadéle tvofit obytnd zéna — plochy smiSeného
bydleni a funk¢ni plochy spojené s funkci obytné zony. V izemnim planu jsou zachovany stavajici
plochy zeméd¢€lského aredlu, ktery je vzhledem k tutlumu Zivoc¢isné vyroby v aredlu ve Skiinafovée
navrzen pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit. Uzemni plan stanovuje zdsady pro
zachovani krajinnych hodnot.



Plochy bydleni—venkevské Plochy smiSené obytné
Plochy—bydlent—venkeovské,— Plochy smiSené obytné venkovské (SV) tvofi prevazujici Cast

zastavéného tzemi.

Zastavéné uzemi obce je chdpdno jako stabilizované. Pfipousti se zde dalS§i vystavba
v prolukédch pfi respektovani stdvajiciho charakteru zastavby, rovnéZ se ptipousti stavebni tpravy
stavajicich objektl a jejich ddrzba. Bytova vystavba rodinnych domi bude realizovdna dostavbou
proluk v zastavéném tzemi a navrhovanou dostavbou na jiznim, vychodnim, severnim
a zdpadnim okraji zdstavby v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Obytnd zdstavba bude realizovana formou rodinnych domkl venkovského charakteru, ptizemnich,
nejvySe vSak se dvéma nadzemnimi podlazimi;—s—vestavenou—gardzi. DoporuCujeme sedlovou
sttechu, kterou je mozno vyuzit pro podkrovni byty.

Vv

Nové plochy bytové vystavby jsou dostavbou obce, dostavuji proluky a ndvrh rozsireni zastavéného
izemi je dostavbou obce.

Pro drobnou soukromou zemédélskou vyrobu a sklady budou nadéle vyuzivany hospodaiskd
piislusenstvi a stodoly, charakter obytné z6ény — bydleni s diirazem na Zivotni prostifedi zlistane
hlavni funkci. Rozvoj sluzeb a drobné zemé&d¢lské vyroby nesmi funkci bydleni naruSovat.

Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (OV) je vrdmci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
samostatné vymezeno pouze v piipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické struktufe
(budova obecniho ufadu, hasi¢skd zbrojnice, kaple). S ohledem na specifické podminky v uzemi
jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy obcanského vybaveni — sport (OS).
Vybaveni obce v zdkladnich pozadavcich svému tucelu vyhovuje, a proto ziistane zachovano. Je
navrZeno roz$ifeni obCanského vybaveni — plochy pro sport, hfiSt¢ na kopanou, situované vychodné
stavajici plochy pro sport za obecnim tradem.

Obcanské vybaveni bude naddle plnit funkci zdkladniho vybaveni. Rozvoj obcanské vybavenosti
bude podporovdn i v soukromych domech, a to zarizeni pro obchod, sluZby a drobné provozovny,
které nenarusi Zivotni prostredi.

Plochy-prorekreaei Plochy rekreace

Skiinafov mé piedpoklady pro rozvoj turistiky a rekreace. Uzemni pldn vymezuje stabilizované
plochy individudlni rekreace (RI).

Holinkovsky rybnik slouzi jako lokalita rekreacniho ubytovédni pro individudlni a vyhrazenou
rekreaci s celoro¢ni, ale vyraznou letni sezonou.

Vyhrazend rekreace v rekreacnich zafizenich nad Holinkovskym rybnikem zlistane na stdvajicich
plochach. Individudlni rekreace, chatové lokality nad Holinkovskym rybnikem zlstanou na
stavajicich plochach. Plochu jihovychodné od Holinkovského rybnika je doporuceno vybavit pro
navstévniky (travnatd plocha pro rekreacni sport, mobilni obcerstveni, soc. zafizeni, pijcovna
horskych kol apod.).



V tdzemnim planu jsou zachovany stdvajici plochy zemédélského aredlu, ktery je v aredlu ve
Skiinafové navrzen pro rozvoj drebné—vyroby—a—pednikatelskyeh—aktivit smiSené vyroby (HU).
Hospodartské stiedisko bude vyuzito rovnéZ pro podnikatelské aktivity — drobné provozovny
sluZeb a vyroby. Pro drobnou a femeslnou vyrobu, podnikdni a sklady budou vyuZivany stodoly
situované po obvodu ploch pro bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluZeb a vyroby budou
situovdny na okraji sidla.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje plochy silniéni dopravy (DS). Katastralnim tizemim Skiinifov prochdzi
silnice I1I/3913 Osova BitySka — Skiinarov — HeFmanov. Silnice tvofi zakladni dopravni skelet
v obci, zajiStuje spojeni se sousednimi obcemi. Trasa silnice je v katastrdlnim tzemi stabilizovdna
a jeji dpravy budou provadény dle predepsané kategorie mimo prijezdni dsek, anebo funkcni
skupiny a typu v zastavéném uzemi s cilem odstranéni dopravnich zavad.

Mistni komunikace

Nové lokality obytné vystavby, budou dopravné obslouZeny vétSinou stdvajicim dopravnim
systémem, lokality v severni a jizni Casti budou obslouzeny silnici I11/3913;—+evnez—tak—severnt
rezerva. DalSi etapa vystavby bude obslouZena navrhovanou obsluZznou, zklidnénou mistni
komunikaci.

Pési trasy
V navrhu je dobudovani chodnikli pro pési podél silnice.

Turlstzcke trasy a cyklotrasy

Stavajlcl cyklotrasy jsou uzemnim pldnem stabilizovany a respektovany Uzemni plédn nevymezuje
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek, odpocivek pro
cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoZznéna vrdmci piipustného nebo podminéné
piipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Parkovdni

Parkova01 a odstavnd stdni pro stavby a zafizeni umistovand v plochach S rozdllnym zplisobem
vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich ptfedpisii a technickych norem pro tyto stavby lze
umistovat pouze vramci téchto vlastnich ploch, vrdmci ploch vefejnych prostranstvi (PU)
a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

Q v d
S I . . P ] P ] .o ]
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Ucelovd doprava

Sit’ icelovych komunikaci je stabilizovand a nebude ménéna.

Doplnéni a obnova dcelovych komunikaci bude feSena komplexnimi pozemkovymi tpravami.
Ucelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou vymezeny jako plochy
silni¢ni dopravy (DS) nebo jako soucasti ptilehlych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zeleznicni doprava
Obec nenf pfipojena na Zelezni¢ni dopravu.

32 NAVRH CLENENI UZEMI OBCENA EUNKCNI PLOCHY- Vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vvuziti




Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé fesené izemi (k.u. Skiinarov):

OZN. NAZEV

smiSené obytné venkovské

8

rekreace individualni

obcanské vybaveni vefejné

obcanské vybaveni — sport

vefejnd prostranstvi vS§eobecna

zelen — zahrady a sady

doprava silni¢ni

vodni hospodarstvi

energetika

SV.
| ®@
L os |
[ Pu_]
|7
[ bs |
| W
| @B
@

vyroba zeméd¢lska a lesnicka

smiSené vyrobni vSeobecné

vodni a vodnich toku

zeméedelské vSeobecné

lesni vS§eobecné

i

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby




poradové ’eznaéem’ ety druhfunkéniho-
&isle- fadzeslolaalitn vyuZiti
plochy
1 2 3 4
Z5 Hre 06200 Clhdnmoebaenlosont

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy
stanovenych izemnim pldnem) v k.u. Skfinafov:

zmeén v tzemi urcené k zastavéni dle podminek

2z

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
+ dostavba na jiznim okraji obce
- respektovat trasy technické infrastruktury
71 smiSené obytné vcetn€ ochrannych pasem (vedeni NN,
' venkovské plynovod STL)
« respektovat ochranné pdsmo silnice
111/3913
« navrzend zdstavba rodinnymi domy
smiSené obytné na jiznim okraji obce
22 , S
venkovské - respektovat ochranné pasmo silnice
111/3913
smiSené obytné + doplnéni proluky mezi rodinnymi domy
7.3 , néni proluky
venkovské ve vychodni ¢asti obce
smiSené obytné + doplnéni zastavby rodinnymi domy
74 , néni zdstavh;
venkovské ve vychodni ¢asti obce
+ doplnéni zastavby rodinnymi domy
smisené obving ve vychodni ¢asti obce
7.5 Y - respektovat trasy technické infrastruktury

venkovské

véetn€ ochrannych pasem (vedeni VN,
vodovodni fad)




OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

+ zéstavba rodinnymi domy v zdpadni
casti sidla u mistni komunikace

SV 76 smiSené obytné

venkovské . . « .o .
V navaznosti na zastavene uzemi
SV 77 smiSené obytné + doplnéni zastavby rodinnymi domy
’ venkovské v severni ¢asti obce

+ navrzend zéastavba rodinnymi domy

P ; v severni Casti obce podél silnice
smiSené obytné

SV 7.8 : 111/3913
venkovské . . o
- respektovat ochranné pasmo silnice
111/3913
- rozsifeni ploch pro sport, vychodné od
stavajictho sportovisté za obecnim
7.9 obcanské vybaveni — uradem
' sport  respektovat trasy technické infrastruktury
véetné ochrannych pasem (vedeni VN),
piip. navrhnout jejich pteloZeni
- Cistirna odpadnich vod
. PO + soulad s Planem rozvoje vodovodu
Z.10 | vodni hospodarstvi

a kanalizaci Kraje Vyso€ina
- vefejn¢ prospesnd stavba

Uzemni plan vymezuje plochy piestavby (plochy vymezené ke zméné stdvajici zdstavby, k obnové
nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi) v k.d. Skiinafov:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
P 1 smiSené obytné + dostavba proluky v zastavéném tizemi na
' venkovské JiZznim okraji obce
+ dostavba proluky v zastavéném tizemi
P2 smiSené obytné v severni Casti obce
' venkovské - respektovat ochranné pasmo silnice
111/3913
P3 smiSené obytné - pfestavba plochy zemé&d¢€lské vyroby —
’ venkovské myslivna na Rozich severné od obce

3.4. Navrh systému sidelni zelené

Uzemni pldn vytvaii podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti, zejména ploch zelené — zahrad a sadl (ZZ), ploch vefejnych prostranstvi (PU)
a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV)

Vegetace v zastavéném uzemi sidla je tvofena plochami vetfejné zelené, zeleni vyhrazenou
a soukromymi zahradami. Plochy vefejné zelené tvofi prostory ndvsi a menSi plochy zelené
u obecniho dfadu, kolem hiist’, u pozarni nadrze, u kiizl v jizni a severni ¢asti sidla. Plochy vetejné
zelené je nutné v zdjmu zlepSeni Zivotniho prostiedi obce roz$iftit, upravit vefejnd prostranstvi v celé
obci, v okoli obCanského vybaveni, hiis§t' a doplnit uli¢ni zeleii. K obrazu obce patii vysoka zelen
(lipy) a stromoradi, stavajici hodnotnou zelen chranit. Uli¢ni prostranstvi s novou vystavbou budou

ozelenéna. Soucasti obnovy kulturni krajiny je doplnéni aleji kolem silnic a polnich cest.



4. D.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uzemni pldn vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pro
vefejné oblanské vybaveni a pro vefejna prostranstvi. Uzemni plin vymezuje v rdmci vefejné
infrastruktury plochy dopravy silnicni (DS), plochy pro vodni hospodaistvi (TW), plochy pro
energetiku (TE), vefejnd prostranstvi vSeobecnd (PU) a plochy vefejného obcanského vybaveni
(OV). S ohledem na specifické podminky v izemi jsou nad rdmec vetejné infrastruktury vymezeny
ploch obcanského vybaveni — sport (OS).

41 Navrh koncepce obéanského vybaveni

Ve Skiindfoveé je CasteCnd zdkladni vybavenost, z hlediska vyuziti obCanské vybavenosti obec
spaduje k Osové Bitysce a Velké Bitesi. Zakladni ob¢anské vybaveni je soustiedéno v centru obce
— na ndvsi (zvonice, détské hiiste), jizné ndvsi (viceilelovd budova OU—s—predejnon
a pehestnstvim obecniho ufadu, hiiste), severné navsi (hasi¢skd zbrojnice, pozarni nadrz).

Funkcni plochy obcanského vybaveni jsou v tizemnim pldnu respektovdny a ziistanou zachovdny. Je
navrZeno rozsireni obcanského vybaveni — plochy pro sport, hristé na kopanou, situované vychodné
obecniho uradu v ndvaznosti na stavajici hriste.

Umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni je piipustné také v plochiach smiSenych
obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
stanovenych timto tizemnim planem.

4:2: Navrh koncepce dopravy

Silni¢ni sit’

Silnice III/3913 Osovd Bityska — Skifindfov — Hefmanov je v Kkatastrdlnim Uzemi obce
stabilizovadna a bude v prijezdnim useku upravovana ve funkéni skupiné B a typu MS2 10/7,5/50.
Mimo priijezdni dsek bude upravovana silnice v kategorii S 7,5/60.

Mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace budou upravovany ve funkéni skupiné C a typu MO2 8/5/30 anebo
MO1 6/4/30.



V centrdlni ¢asti obce jsou domy bez parcel na vefejném prostranstvi, které jsou dopravné
obslouZeny komunikacemi, které budou upravovany do podskupiny D1 se smiSenym provozem,
jako obytné zklidnéné. Navrzené plochy k vystavbé budou dopravné obslouZeny jednak piimo ze
silnice 1II/3913 (plochy Z+22.RIR2 7.1, 7.2, 7.8) anebo z navrzené mistni komunikace. Pro
dopravni obsluhu ploch #3; 24 7.3, Z.4, 7.5 je navrzeno pievedeni ucelové komunikace
k Holinkovskému rybniku na mistni, a to do funk¢ni skupiny C a typu MO2 8/5/30.

D onbazrnd

byvind. zklidndnd ulice.
Lokalita +-£47 7.6 — rodinné domy, lokalita bude obsluhovdna z navrhované mistni komunikace,
kterd bude prodlouZena v trase stavajici icelové komunikace.
Lokalita +P3 P.3 — rodinné domy, plocha situovand v severni ¢4asti katastru bude obsluhovéna jako
dosud z tcelové komunikace.

Stavajici cyklotrasy jsou tizemnim pldnem stabilizovany a respektovany. Uzemni plin nevymezuje
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek, odpocivek pro
cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoZznéna v rdmci piipustného nebo podminéné
piipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Doprava v klidu
Parkovdni




Parkovaci a odstavnd stdni pro stavby a zafizeni umistovand v plochdch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti v kapacitich vyplyvajicich z pravnich pfedpisti a technickych norem pro tyto stavby lze
umistovat pouze vramci téchto vlastnich ploch, v rdmci ploch vefejnych prostranstvi (PU)
a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

Ucelova doprava

Je navrzeno ptfevedeni ucelovych komunikaci v lokalitich navrZenych pro obytnou vystavbu do kategorie
mistnich komunikaci, viz kapitola Mistni komunikace. Pro dopravni obsluhu cistirny odpadnich vod je
navrzena ucelovd komunikace. Jiné zmény na siti vefejné piistupnych ucelovych komunikaci navrZeny
nejsou. Utelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou vymezeny jako
plochy silni¢ni dopravy (DS) nebo jako soucasti piilehlych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Autobusova-doprava

4:3: Navrh koncepce technické infrastruktury a nakladani s odpady

Vodni hospodafstvi

Zdsobovdni pitnou vodou

Obec Skifindifov ma vybudovany vefejny vodovod. Obec Skiindfov je zdsobena vodou ze
skupinového vodovodu Mostisté. Je napojena na VDJ Ofechov 2x150 m3 (599,9/596,9m. n.m.). Do
vodojemu je voda pfivadéna pres Cerpaci stanici z piivadée Dobra voda — Velka Bites. Vlastnikem
vodovodu je Svaz vodovodl a kanalizaci Zd4rsko, provozovatelem je VAS, a.s. divize Zdarn. S.,
zajistuje na zdakladé smluvnich vztahii provoz a rozvoj vodovodil a kanalizaci. Podle Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci kraje Vysocina se pro vyhledové obdobi uvaZuje se zachovanim stavajici
koncepce zdsobeni pitnou vodou, veetné¢ rozvodné sité. Pro navrhovanou vystavbu je navrzeno
prodlouZeni vodovodni sité. Stavajici systém zdsobeni pitnou vodou je vyhovujici, vodovodni sit’ je
zcela funk¢ni, a kromé doplnéni vétvi budouci zdstavby neni tieba zddnych zmén.

Lokalita +-47 Z.6 — rodinné domy, lokalita bude obsluhovdna z navrhované mistni komunikace,
ktera bude prodlouzena v trase stavajici icelové komunikace.

Lokalita +-P3 P.3 — rodinné domy, lokalita situovana v severni ¢asti katastru bude obsluhovana jako
dosud z tcelové komunikace.

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni 1ze umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s koncepci zdsobovani vodou, pokud neni v podminkach vyuziti téchto
ploch stanoveno jinak. Uzemni pldn tak vytvaii podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity
stavajici vodovodni sit€¢ a podminky pro dostavbu nové vodovodni sité v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovéna.

Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi pozadavky, v obci budou prednostné
vyuzity zdroje povrchovych vod.



Odvedeni a zneskodneéni odpadnich vod

V obci Skiinadfov byla vybudovédna jednotnd kanaliza¢ni sit. Celd kanalizace je rozdélena do ti{
povodi, jejichz hlavni stoky jsou vyustény do piitoku Bilého potoka. Odpadni vody jsou predcCistény
v septicich nebo vyvédzZeny z bezodtokych jimek. Provozovatelem kanalizace je obec. Pldn rozvoje
vodovodu a kanalizaci kraje Vysocina pro vyhledové obdobi uvazuje s koncepci:

Soucasny technicky stav kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvaZovédno v obci s vystavbou nové

kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajietstoky-budouplnitfunket-destové kanalizace:
v obc1 bude Vybudovana nova mala 01st1rna odpadnich Vod \ zastav1telne plose Z. 10 Prodiowzeni

Do doby vystavby nové kanalizace a Cistirny odpadnich vod budou odpadni vody z jednotlivych
domécnosti i naddle zneSkodnovany individudlnim zptasobem (domovni Cistirny odpadnich vod,
Jimky na vyvaZeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé realizace budou,
v souladu s platnou legislativou a budou umistény tak, aby bylo umoznéno vyhledové pfipojeni na
kanalizaci ukoncenou cistirnou odpadnich vod).

Sit¢, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkéch vyuziti
téchto ploch stanoveno jinak.

Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédé€lskych provozi (technologické odpadni vody) musi byt
skladovany v rdmci téchto provozil a likvidovany v souladu s platnou legislativou. Destové vody
budou ptednostné likvidovdny zasakovdnim, zadrZovdnim a vyuZitim na vlastnich pozemcich
staveb.

Odtokové poméry, vodni plochy a meliorace

Redené tizem{ je odvodiiovano Bilym potokem se svymi piitoky, piimym spravcem Bilého
potoka je Povodi Moravy zdvod Dyje, provozni stfedisko Brno-Svratka.

K dalSim vodohospodéiskym zafizenim v katastru patfi Ctyii rybniky, z nichZ nejvétsi je rybnik
Holinkovsky. Rybnik je rekrea¢n¢ vyuzivan, pod Holinkovskym rybnikem leZi rybnik Baldkovsky,
rybniky jsou ve vlastnictvi i uzZivani Rybarstvi Namést'.

Dalsi dva rybnicky a zachytna nadrZ nad obci jsou mensi pfirodni nadrze. Pod zachytnou nadrZi se
nachazi pozarni nddrz s pritokem od zachytného rybnicku.

Bily potok je biokoridorem v navrhovaném systému—E-USES lokdlnim tzemnim systému
ekologické stability, je navrZena revitalizace toku mezi rybniky a pod Baldkovskym rybnikem se
zamérem obnovy piirodnich procest a samocistici schopnosti toku.

Zasobovdni elektrickou energii

V katastru obce Skfinafov bude respektovano stavajici venkovni jednoduché vedeni na ocelovych
piithradovych stozarech nadfazené soustavy VVN 220 kV ¢.203 Opocinek — Sokolnice.

Mechanicky i pfenosovy stav nadzemni elektrické sité je dobry. Refené katastralni tizemi Skiindtov
bude i ve vyhledu zdsobovéno z jizniho sméru stdvajicim vedenim VN 22 €.92, z kterého vedou
piipojky volného vedeni k jednotlivym trafostanicim v obci.

V katastru obce jsou provozovany 2 TS a slouZi pro zajisténi distribu¢niho odbéru. TS 1 zajistuje
dodavku el. energie do distribuéni rozv. sit¢ NN, TS 2 je umisténa v prostoru rekreacni
chatové oblasti u Holinkovského rybnika.




TS jsou venkovniho provedeni do 400 kVA a umoziiuji zvySeni transformacniho vykonu. Umisténi
stavajicich trafostanic (DTS) je z hlediska pokryti transformac¢nim vykonem vyhovujici 1 pro
vyhledovou spotiebu.

Sit¢, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni 1ze umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuZiti t&chto ploch stanoveno jinak. Uzemni pldn tak
vytvaii podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické energie v zastavitelnych plochiach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

Umistovani staveb, zafizeni a opatieni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji
v nezastavéném uzemi je nepiipustné. V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéch lze povolit
vystavbu staveb, zafizeni a opatieni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja do
vykonu 1 MWp inad 1 MWp.

Rozvodnd sit NN

Pro soucasnou potiebu obce je jeji stav vyhovujici. Rozsifovani do nové navrhovanych lokalit
vystavby bude navdzidnim na stdvajici stav, pfipadné¢ provedenim samostatnych kabelovych
vyvoda z jednotlivych trafostanic — podle pozadovanych piikonli a rozsahu vlastni vystavby.
Napojeni lokality pro bydleni +-£7 7.6 na stavajici rozvodnou sit’ NN v obci.

Verejné osvetleni
V novych lokalitich vystavby bude provedeno jeho rozsifeni navazanim na soucasny stav.

Zasobovéni plynem

Obec Skiindfov je plynofikovand v celém rozsahu zdstavby, bude respektovdno stdvajici
plynarenské zatizeni. Jihozdpadné od obce prochazi VTL plynovod Vlkov — Ktizanov DN 200/40.
Byl vybudovan VTL piivadé¢ a regulacni stanice VTL/STL situovand na jiznim okraji obce
u silnice I11/3913, STL rozvody plynu v obci v€etné domovnich piipojek. Podle zpracovaného
generelu je odbér plynu pro zdsobovani velkoodbérateld, maloodbérateli a obyvatel
s predpokladem plynofikace celé obce i pro vyhledové obdobi.

Rozsiteni STL sit€¢ do novych lokalit navdZe na stdvajici rozvody. Napojeni lokality pro bydleni
+£7 7.6 na navrhované fady STL plynovodu v obci.

y  Koridorv STL sl i bovsch lokalitdel

Sit¢, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s koncepci zdsobovéani plynem, pokud neni v podminkiach vyuziti
téchto ploch stanoveno jinak. Uzemni plin tak vytvaii podminky pro vystavbu plynovodu
v zastavitelnych plochéch a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovén.

Zasobovéni teplem
Palivoenergetickd bilance tepelnych zdroji preferuje zemni plyn s minimalni doplitkovou funkci
elektrické energie.




Stavajici radiokomunikacni a telekomunikacni zafizeni jsou izemné stabilizovdny a respektovany.
Systém rozvodu komunikacniho zafizeni bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro
pfenos signdlu v zastavitelnych plochdch budou realizovdny vyhradné jako bezdratové nebo
podzemni). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni 1ze umistovat do vSech ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti, pokud neni v podminkdch vyuZziti téchto ploch stanoveno jinak.
Uzemni plan tak vytvaii podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni elektronického
komunikac¢nitho zafizeni v zastavitelnych plochidch a v lokalitdch, ve kterych dosud nebyly
vybudovdény.

Odpadove hospodarstv1

Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zptisob likvidace odpadi se
nemeéni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunélniho i nebezpe¢ného odpadu bude fesen
v souladu s platnou legislativou.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENIPLOCH A-STANOVENL-
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITL CZEMNISYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Z hlediska ochrany krajinného razu budou respektovany tyto zasady:

Bude respektovén krajinny rdz dzemi a v Castech tvoficich obraz obce (lesy a bifehové porosty
vodnich tokd, louky v ddolich tokl), vcetné zapojeni zastavénych dzemi do krajiny (obnova
stromofadi podél silnic a polnich cest). Piipadné zdsahy do uzemi (komunikace, nadzemni
inZenyrské sité, vodohospodatské dpravy) musi byt citlivé situovany a zaclenény do krajiny.

Koncepce uspotrddani krajiny zajiSt'uje ekologickou stability krajiny. Vychazi z predpokladu, Ze je

tteba od sebe vzdjemné oddélit labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich
ekosystému a soucasné je nutné pro uchovani genofondu krajiny vzdjemné propojit ¢asto izolovana
pfirozend stanovisté spolecenstev, pro dané tzemi charakteristickych.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plin vymezuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném tzemi:

OZN. NAZEV

zelen — zahrady a sady

vodni a vodnich toku

[ 2z |
[ wr |
| AU | zemédélské vSeobecné
| MU |

lesni vSeobecné

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

Vymezeni ploch zmén v Krajiné

Uzemni plan vymezuje plochu zmén v krajin€ (plochu vné zastavéného uzemi, ve které dochazi ke
zmeéné vyuZiti krajiny):

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
Y Y , - navrh zatravnéni severné od
smiSené nezastavéného uzemi
[ mu ]| koo |20 obce
vSeobecné

« vefejn¢ prospesSné opatieni

Uzemni systém ekologické stability

Jsou vymezeny skladebné prvky USES — biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Uzemni plan
vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability jako vzdjemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, piirodé blizkych ekosystému, které udrzuji piirodni rovnovahu.
Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro faunu a ke
zvyseni ekologické hodnoty krajiny.

Vymezenim biocenter a biokoridort se zajiStuje funkcnost, vazby a spojitost systému v lokdlnim i
SirSim uzemnim méfitku, vymezuji se prvky regionalniho a lokdlniho uzemniho systému ekologické
stability. Uzemni plan vymezuje skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability jako tzv.
prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu s hlavnim, popf.
piipustnym vyuZzitim ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti, které mohou byt omezeny nebo
zptisnény. Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické stability jsou zatazeny do vefejné prospésnych opatfeni s moZnosti
vyvlastnéni.
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Uzemni pldn stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti dotenych
uzemnim systémem ekologické stability:

a)

b)

c)

d)

respektovat piekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatfeni pro
zachovani a posileni funkcnosti tizemniho systému ekologické stability a zvySeni biodiverzity
reseného uzemi;

hlavni a pfipustné vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti pfipoustét pouze
pokud nedojde k naruseni funkCnosti, prostupnosti nebo ndvaznosti Uzemniho systému
ekologické stability a ke sniZeni hodnoty ekologické stability uzemd;

dopravni a technickou infrastrukturu piipoustét pouze pokud nebude narusena funkcénost prvka
uzemniho systému ekologické stability a nedojde ke sniZeni schopnosti tzemi bez dalSich
opatteni plnit stabilizujici funkce v krajin¢;

nepfipoustét umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které by omezily nebo znemoZznily
funkcnost izemniho systému ekologické stability.

Uzemni pldn vymezuje prvky tdzemniho systému ekologické stability a rozliSuje Gzemni systém

ekologické stability “funkéni” a “k zaloZeni™:

X299 299,

OZN. NAZEV STAV
RBC:245 regiondlni biocentrum RBC.245 Holinka funkéni
RBK.1406 regionalni biokoridor RBK.1406 Holinka — Lén funk¢ni
o g regi.onélm’ biokoridor RBK.1455 Biezejcky les — funkéni
Holinka
'_RB’;lji(?ﬂ regvionailm’ b,iokoridor RBK.1456 Holinka — funkén / k zalogent
@fjﬁg_e/] U Stachovni
LBC1 lokélni biocentrum LBC.1 Ve Sktindfovském lese funkéni
LBC.2 lokélni biocentrum LBC.2 Rohovsky funkéni
LBC4 lokalni biocentrum LBC.4 Pod Holinkou funk¢ni
LBC.5 lokélni biocentrum LBC.5 Od lesa funkéni
LBC:7 lokalni biocentrum LBC.7 Motouzky funkcni
LBC.8 lokélni biocentrum LBC.8 Pod Horou funkéni
LBC:9 lokalni biocentrum LBC.9 Koni hora funk¢ni
LBC10 lokélni biocentrum LBC.10 Pod cestou funkéni
LBC.15 lokalni biocentrum LBC.15 Holinkovsky rybnik funkcni
|2:LBC¢35 é] lokélni biocentrum LBC.35 Bfezinka k zaloZeni
LBK.A o . o o
m}‘ M lokélni biokoridor LBK.1 funkéni / k zaloZeni
LBK'3 lokélni biokoridor LBK.3 funkéni
LBK:59 lokélni biokoridor LBK.59 funkéni
LBK.60 lokalni biokoridor LBK.60 funkéni
VL iBk61/) | lokdlni biokoridor LBK.61 k zaloZeni
LBK:81 lokalni biokoridor LBK.81 funk¢ni
LBK.84 lokalni biokoridor LBK.84 funkéni
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Prostupnost Kkrajiny, protierozni opatifeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu

Sit" dcelovych komunikaci je stabilizovand a nebude ménéna.
fee Ofechovar-Skitrtfoven otkevskémryb

8- Utelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovéany a jsou vymezeny
jako plochy silni¢ni dopravy (DS) nebo jako soucdsti pfilehlych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti.

Moo zN

v__ s . - .
P a a

bude—feSeno—komplexnimi—pozemkovymi—tpravami- Uzemni pldn koncepéné navrhuje realizaci
stavebnétechnickych opatteni (zatravnéné plochy, zachytné prtilehy, doprovodnd a liniova zelenl) na
vSech erozné ohroZenych plochiach. Tato opatfeni lze umistovat do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s koncepci uspotddani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak.

OZN h
O
z

Plochy rekreace, a to v rekreacnich zatizenich a chatovych lokalitdch nad Holinkovskym rybnikem,
zUstanou na stdvajicich plochach.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvéni nerostil.
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6. F.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO ZPUSOBU-VYUZITLA-
POPMINEK PROSTOROVEHO-USPORADANI UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITY),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §
18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)
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Uzemn( plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je urcujici pii rozhodovani
o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouZi v jeho prospéch,
nebo k jeho rozvoji.

Podminéné piipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno
prokdzat splnénim stanovenych podminek.

Neptipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit.

Podminky prostorového uspoiddani stanovuji specifické zdsady nebo omezeni pro zdstavbu
v plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Dosavadni zptsob vyuziti ploch, ktery neodpovidd navrzenému zptsobu vyuziti ploch podle
uzemniho planu je moZny, pokud nenaruSuje zakladni koncepci rozvoje tzemi, neznemoziuje
navrzeny budouci zpiisob vyuZiti a neomezuje vetejné zajmy.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a)

b)

c)

d)

Vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné s bydlenim,
nepfipousti se stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech.

Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotCeny nadlimitnimi hodnotami
hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi stavbami a zafizenimi.
Nové chranéné prostory staveb a zafizeni lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude zajisténo
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetfejného zdravi (hluk
a vibrace).

Pti posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno sumarné, tj.
souctem vSech negativnich vlivli zasahujicich danou lokalitu (vetné zatéze z izemné nebo
stavebn¢ povolenych zamért).

6-4- Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
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Hlavni vyuziti:
rodinné domy vcetné hospodéiského zdzemi.

Pripustné vyuziti:

a) doplinkové stavby a zafizeni;

b) rekreacni vyuZiti stavajicich objektu;

c) dopravni a technickd infrastruktura;

d) oplocenti;

e) zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizent;
g) vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni vefejného, komercniho a sportovniho ob¢anského vybaveni nesnizujici kvalitu
obytného prostiedi;

b) vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného
prostiedi;

c) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich Cinnosti a bez negativniho vlivu na okolni
prostiedi.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi piekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

b) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, respektovat charakter venkovské
zastavby (Sikmé stfechy).

b) koeficient zastavéni — v zastavitelnych plochach 0,4, ve stabilizovanych plochéach dle stavajici
zastavby (respektovat jeji proporcionalitu a strukturu).
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Obcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni komer¢niho a sportovniho ob¢anského vybavent;
b) dopravni a technickd infrastruktura;

c) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuZiti;

d) oplocenti;

e) vodni plochy a vodni toky;

f) vefejna prostranstvi a vetejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
stavby pro bydleni, pokud jsou integrovany do staveb a objektii obCanského vybaveni.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech;

b) stavby, zafizen{ a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen¢ — nestanovuje se.
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Obcanské vybaveni — sport (OS)

oS os |

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obanského vybaventi;
b) souvisejici stavby a zatfizeni komercniho ob¢anského vybaventi;

c) dopravni a technickd infrastruktura;

d) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuZiti;

e) oploceni;

f)  vodni plochy a toky;

g) vefejna prostranstvi a vetrejna zelen.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

b) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim nebo s pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen€ — nestanovuje se.
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Verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Hlavni vyuziti:
a) vefejnd prostranstvi s prostorotvornou a komunika¢ni funkci pfistupnad kazdému bez omezent;
b) vefejnd zelen.

Pripustné vyuziti:

a) drobné sakrélni stavby;

b) détska a sportovni hfisté vcetné bezpecnostniho oplocent;

c) prvky drobné architektury;

d) dopravni a technickd infrastruktura;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizent;
f) ostatni zelen bez rozliSeni prevazujiciho zptisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo s piipustnym vyuZzitim.

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

[z ]

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukromad a vyhrazena zelen nezahrnuta do jinych typua ploch.

Pripustné vyuziti:

a) stavby pro zeméd¢lstvi v zahradach a sadech;

b) vefejnd dopravni a technicka infrastruktura;

c) pripojky a ucelové komunikace;

d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodatské stavby a zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) vceliny, vCelniky a vcelnice bez dal$tho zdzemi, jejichZz charakter a objemové parametry
neumoZznuji obytné nebo rekreaéni vyuZiti;

b) oploceni pouze v rozsahu stavajiciho nebo povoleného oploceni.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném a podminéné piipustném
vyuZziti;

d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro t€¢Zbu nerostu;

f) ekologicka a informacni centra;

g) stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie;

h) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim.
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Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby,
b) souvisejici stavby pro trvalé bydlent,

c) stavby a zatfizeni drobné a femeslné vyroby,

d) dopravni a technicka infrastruktura,

e) manipulacni plochy,

f) oploceni,

g) zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

a) velkokapacitni sklady nebezpe¢nych latek;

b) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na okolni prostfedi snizuji kvalitu obytného prostiedi
a pohody bydlenti;

c) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vetfejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

d) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim nebo s pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspoiadani:
a) vysSkova regulace zdstavby — nestanovuje se, vySka novych objektii nesmi piesahovat vysku
stavajici okolni zastavby;
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b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelen€ — nestanovuje se.

SmiSené vyrobni v§eobecné

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro smiSenou zemédélskou, drobnou a femeslnou vyrobu a skladovéni.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby,
b) souvisejici stavby pro trvalé bydlent,

c) dopravni a technickd infrastruktura,

d) manipulacni plochy,

e) oploceni,

f) zelen bez rozliSeni pfevaZujiciho zptisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;

b) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na okolni prostfedi snizuji kvalitu obytného prostiedi
a pohody bydlenti;

c) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

d) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim nebo s pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

a) vysSkova regulace zastavby — nestanovuje se, vySka novych objektii nesmi piesahovat vysku
stavajici okolni zastavby;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen€ — nestanovuje se.

Rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:
stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty).

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci;
b) zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

c) dopravni a technickd infrastruktura;

d) oploceni.
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Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydlent;

b) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi piekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech;

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo s pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

a) vyskova regulace zdstavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen¢ — nestanovuje se.

Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuziti:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;

b) uzemni systém ekologické stability;

c) souvisejici dopravni infrastruktura;

d) vefejna technickd infrastruktura v¢etné oplocenti;

e) piipojky a icelové komunikace;

f) ohrazeni obor a lesnich Skolek (prihledné ohradniky);
g) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
h) drobné sakrélni stavby;

1) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni.
j) zelen bez rozliSeni ptevazujiciho zpiisobu vyuziti.
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Podminéné pripustné vyuziti:
dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim, pokud nebude

a)

b)

c)

ohroZeno plnéni funkci lesa;

35

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti dzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebude ohrozeno plnéni

ostatnich funkci lesa;

vCeliny, vcelniky a vcelnice bez dalSiho zdzemi, jejichz charakter a objemové parametry

neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplitkova funkce);
stavby a zafizeni pro zemé&d¢lstvi;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v ptipustném vyuZiti;
plantdZe rychle rostoucich energetickych dievin.

Vodni a vodnich toki (WT)

Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodéiskymi stavbami;
stavby a zafizeni pro rybnikarstvi;

vefejnd dopravni infrastruktura;

vetejna technicka infrastruktura;

piipojky a ucelové komunikace;

uzemni systém ekologické stability;

doprovodna a izolacni zelen;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpiisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
€)

stavby pro trvalé bydleni a pobytovou rekreaci (i jako dopliikova funkce);
ostatni stavby a zafizeni pro zeméedélstvi;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro téZbu nerosti;

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v podminéné ptipustném vyuZiti.
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Zemédélské vseobecné (AU)

Hlavni vyuziti:
zemédelské vyuziti pozemkd.

Pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraiiovani jejich dasledk;

b) stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovianim zeméd¢lské
pudy a pastevectvim

¢) uzemni systém ekologické stability;

d) vefejnd dopravni infrastruktura;

e) vefejnd technickd infrastruktura véetn€ oplocent;

f) pfipojky a ucelové komunikace;

g) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

h) drobné sakrélni stavby;

i) zelen bez rozliSeni ptevazujictho zptisobu vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) ohrazeni pastevnich aredlii (prihledné ohradniky) bez stavebnich zdkladd, jehoZ umisténi, vyska
nebo materidlové provedeni nesniZi estetickou a ptirodni hodnotu krajinného rdzu;

b) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni, pokud nebudou umistovany na
pudach L. a II. tfidy ochrany (to lze pouze v piipad¢ vyrazné prevazujiciho vefejného zdjmu nad
vefejnym zdjmem ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu);

¢) pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na padach I. a II.
tfidy ochrany (to lze pouze v pfipad¢é vyrazné ptevazujiciho veiejného zdjmu nad vefejnym
zdjmem ochrany zemé&délského ptidniho fondu);

d) zafizeni a opatieni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na ptdach 1. a II. tfidy
ochrany (to 1ze pouze v piipadé vyrazné€ prevazujiciho vefejného zdjmu nad vefejnym zdjmem
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu);

e) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti dzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpoc¢ivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na
pudach L. a II. tfidy ochrany (to lze pouze v piipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zdjmu nad
vefejnym zdjmem ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu).

Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (i jako doplikova funkce);
b) ostatni stavby a zatizeni pro zeméed¢lstvi;
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c) ekologicka a informacni centra;

d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

f) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v piipustném nebo v podminéné
piipustném vyuZiti;

g) vceliny, véelniky a vcelnice;

h) plantdZe rychle rostoucich energetickych dfevin.

SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

| mu | mu |

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédé€lského ptidniho fondu (ZPF), pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL),
vodni plochy, vodni toky a vodohospodéiské stavby a zafizeni bez rozliSeni pfevazujictho zpisobu
vyuziti.

Pripustné vyuziti:

a) zemédélské vyuZziti pozemki;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstraiiovani jejich diisledki;

c) stavby a zafizeni pro zemécd€lstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemeédélské
pudy a pastevectvim

d) tuzemni systém ekologické stability;

e) vefejnd dopravni infrastruktura;

f) vefejna technickd infrastruktura v¢etné oplocent;

g) pripojky a ucelové komunikace;

h) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

1) drobné sakrélni stavby;

j)  zeleinl bez rozliSeni ptevazujiciho zptisobu vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) ohrazeni pastevnich aredlii (prihledné ohradniky) bez stavebnich zdkladii, jehoz umisténi,
vyska nebo materidlové provedeni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;

b) =zafizeni a opatieni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pidach I. a II. tiidy
ochrany (to lze pouze v piipad€ vyrazné pievazujiciho vefejného zdjmu nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského ptidniho fondu);

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuZziti dzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na
pudéch I. a II. tfidy ochrany (to 1ze pouze v piipad¢ vyrazné prevazujiciho verejného zdjmu nad
vefejnym zdjmem ochrany zemédélského ptidniho fondu);

d) vceliny, vCelniky a vcelnice bez dalStho zdzemi, jejichZz charakter a objemové parametry
neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni a pobytovou rekreaci (i jako dopliikova funkce);

b) ostatni stavby a zafizeni pro zeméedélstvi;

c) ekologicka a informacni centra;

d) stavby a zafizeni pro té¢Zbu nerosta;

e) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

f) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném nebo v podminéné
piipustném vyuZiti;

g) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.
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Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
stavby silni¢ni dopravy.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy;

b) chodniky, cyklistické trasy a odpoc¢ivky pro cyklisty;

c) ostatni dopravni infrastruktura;

d) technickd infrastruktura vcetné oploceni;

e) uzemni systém ekologické stability v€etné migracnich objekti pro volné Zijici zZivocCichy;
f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni;

g) vefejna prostranstvi a vefejnd zelen, zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo s podminéné piipustnym vyuZzitim.

AN s s s

Vodni hospodarstvi (TW)

Low | Tw |

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.
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Pripustné vyuziti:

a) dopravni a technickd infrastruktura;
b) manipulacni plochy;

¢) oploceni;

d) vodni plochy a toky;

e) doprovodnad a izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Energetika (TE)

TE

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

Pripustné vyuziti:

a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) manipulacni plochy;

¢) oploceni;

d) doprovodna a izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

% G. VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANAGI—A—VEREJ—N—E—
PROSPESN¥GI=I—GP&1’—REN—I VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

. YV 2 ~ z
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Uzemni plan vymezuje vefejnd prosp&$nou stavbu technické infrastruktury, pro kterou lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VT. ¢istirna odpadnich vod

E

Pro ucely vymezeni ploch vetejné prospéSnych staveb se za soucdst stavby povazuji také zatizeni
a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného uzivani stavby, jako jsou
zafizeni staveniSté, pfipojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace
nizsiho tadu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

Uzemni pldn vymezuje veiejn¢ prospéSnd opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit:

OZN. NAZEV
VR.1 zatravnéni

VU1 lokdlni biocentrum LBC.1 Ve Skiinafovském lese
VU.2 lokélni biocentrum LBC.2 Rohovsky

Vvu.3 lokalni biocentrum LBC.7 Motouzky

vu.4 lokélni biocentrum LBC.8 Pod Horou

VU.5 lokélni biocentrum LBC.9 Koni hora

VU.6 lokdlni biocentrum LBC.10 Pod cestou

Vu.7 lokélni biokoridor LBK.61

Vu.8 lokalni biocentrum LBC.35 Bfezinka

VU.9 lokélni biokoridor LBK.1

vuU.10 lokélni biokoridor LBK.59

VU.1 lokélni biocentrum LBC.15 Holinkovsky rybnik
vVU.12 lokdlni biokoridor LBK.60

VvU.13 lokélni biocentrum LBC.5 Od lesa

VU.14 lokélni biocentrum LBC.4 Pod Holinkou

VU.15 lokélni biokoridor LBK.3

VU.16 lokélni biokoridor LBK.81

VU.17 lokélni biokoridor LBK.84

vuU.18 lokélni biokoridor LBK.6

feffrsegeeneees
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Uzemni pldan nevymezuje plochy a opatieni k zajiiténi obrany a bezpe&nosti stitu, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Uzemni pldn nevymezuje plochy asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

8: H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB WPS)—A—VEREJ—N—E—

VEREJNYCH PROSTRANSTVI PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Vypousti-se-parcely;kteréjsoujizv-majetka-obee. Uzemni pldn nevymezuje vefejnd prospéiné stavby
ani plochy vefejnych prostranstvi, pro které l1ze uplatnit predkupni pravo k pozemkim, lezicim v takto
vymezenych plochach.

I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona se nestanovuyji.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENQ
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VC. PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni pldn vymezuje plochu tizemni rezervy (plochu, jejiz potiebu a plosné niroky je nutno
provéfit) a stanovuje podminky pro provéfeni budouciho vyuziti. Plocha tzemni rezervy R.1 je
vymezena pro budouci vymezeni ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV):

OZN. NAZEV
‘%‘ plocha tzemni rezervy R.1

a) provéfeni prostorového usporadani s ohledem na uspotfadani navazujicich ploch;
b) provéieni moZnosti napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu vcetné provéteni
kapacit dopravni a technické infrastruktury s ohledem na napojeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni pldn stanovuje podminku neménit vyuZiti ploch dotéenych vymezenou uzemni rezervou
zpusobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné ztizil budouci vyuZziti izemi k ucelu, pro ktery je
uzemni rezerva vymezena, a to do doby provéfeni mozného budouciho vyuziti plochy.
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K. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Zékladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi ptedpisy. V souladu s pozadavkem na zajiSténi
srozumitelnosti a jednoznac¢nosti izemniho planu jsou pouZzity a upiesnény nasledujici pojmy:

a)

b)
c)
d)

€)

g

h)

)

i)

k)

drobna a Femeslna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femeslné prace bez negativnich
vlivli na okolni prostfedi (femeslné Zivnosti v oborech kovy a kovové vyrobky, motorové
a ostatni dopravni prosttedky, dfevatska vyroba, stavebnictvi, potravinafstvi apod.);

drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kiize, kiizové cesty apod.;
drobna4 stavba — stavba s jednim nadzemnim podlaZim a zastavénou plochou do 25 m?;

hlavni stavba — stavba dle hlavniho vyuZiti plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ktera urcuje
ucel vystavby souboru staveb;

hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
(chov hospodafskych zvitat a péstovani plodin a produktli samozasobitelského charakteru véetné
skladovani) nesnizujici kvalitu obytného prostiedi nad piipustnou miru stanovenou v piislusSnych
pravnich predpisech;

charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu zastieSeni
a orientace hifebenu stiech, materidlové feSeni;

chranéné prostory - souhrnné oznadeni pro chranéné venkovni  prostory
a chrdnéné venkovni a vnitini prostory staveb pied hlukem dle platné legislativy o ochrané
vetfejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymeére stavebniho
pozemku, popi. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti;

koeficient zelené — minimélni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vyméte stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemku stavebniho zdméru v dané
plose s rozdilnym zplisobem vyuziti;

nadzemni podlazi — nadzemni c¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou ndsledujicimi
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vysce podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);
negativni vliv — nepfijatelnd zat€z nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi piedpisy,
dopadajici, ¢i pasobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci
chemicky nebo biologicky zdvadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich
bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zafeni
zdravi posSkozujici povahy. Negativni vliv déle predstavuje zatéz latkami obtéZujicimi zapachem
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D)

m)

p)

Q)

s)
t)

u)
V)

bb)

emitovanymi zejména ze zemédé€lskych provozti a skladovanych zemédé€lskych produkti,
z kompostiren a zafizeni na Dbiologickou dpravu odpadii, z biodegradacnich
a solidifika¢nich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarn¢ uréenych k Ccisténi vod
z prumyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic,
polyuretanovych dilcti, aminoplastii a fenoplastli, z vyroby dievotiiskovych, dievovlaknitych
a OSB desek, z vyroby buniiny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru
a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vldken nebo textilii, z vydélavani
kizi a kozeSin, z veterindrnich asana¢nich zafizeni, z technologii vyuZivajicich organicka
rozpoustédla;

podKkrovi — piistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim urceny k tdc¢elovému
vyuziti a vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, jimizZ neni opticky
vytvafeno dalsi nadzemni podlaZi;

prvky drobné architektury — mobiliaf, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky, zahradni altany,
pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra, herni a sportovni prvky, lavky,
mola apod.;

rekreacni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejizZ objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto tcelu ureny;

rodinny dim - stavba uréend pro bydleni, kterd ma nejvySe dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi odpovidat
pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé¢ mohou byt nejvySe tfi samostatné
byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni sprivce nebo majitele aredlu (objektu)
v kapacité 1 byt/aredl;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro sniZovani nebezpeéi ekologickych a p¥Firodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledki — snizovani ohroZeni v uzemi povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami (vodni eroze pidy, vétrna eroze apod.), zvySovani retencnich
schopnosti tizemi;

stavby a zarizeni komerc¢niho ob¢anského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni dopravu, hrazen{
bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych tizemi, vystavba malych vodnich nadrzi v lesich apod.;
stavby a zatizeni pro rybnikarstvi — sidka, rybi 1thné, ptikopové rybnicky a jiné vodni nadrze
nebo chovna zarizeni;

stavby a za¥izeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky apod.;
stavby a zarizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodéiskych zvitat, zpracovani
a skladovéni produktii Zivocisné vyroby, ptipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin,
skladovani a poskliziiovou upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pifipravu prostiedki
vyZzivy, ptipravkll na ochranu rostlin a rostlinnych produktti apod.;

stavby a zarizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarovanim zemédélské
pudy a pastevectvim — vyb¢hy hospodaiskych zvitat, pfistiesky pro dobytek, zimovisté apod.
s jednfm nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci — pfistiesky, altany, pergoly,
provozni zdzemi a socidlni zafizeni, skleniky, kiilny, bazény a vodni plochy apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy — autobusové zastavky, odstavna
stani, parkovaci plochy a dalsi ticelové stavby spojené se silni¢ni dopravou;

stavby a zafizeni sportovniho obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro Skoln{
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zatizeni viceucelovych a détskych hfist’;
stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obcanského vybaveni — Satny
a socidlni zafizeni, sklady sportovniho n&cini apod.;

stavby a zarizeni veirejného ob¢anského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu (vCetn¢ cirkevnich staveb),
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;
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cC)

dd)
ee)

ff)

gg)
hh)
i)
Jj)
kk)

10

stavby pro zemédélstvi vzahradach a sadech - kilny, skleniky, féliovniky
a dals$i stavby souvisejici s péstovanim, zpracovdnim a udpravou ovoce, zeleniny, kvétin,
uzitkovych nebo okrasnych rostlin vylu¢né pro vlastni potiebu;

stavby silni¢ni dopravy — silnice 1., II. a III. tfidy, mistni a ucelové komunikace a souvisejici
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢dst nebo soubor pozemkii, vymezeny a urceny
k umisténi stavby;

struktura zastavby — vztah pidorysného a prostorového uspoifadani zastavby vuci vefejnému
prostoru (navzdjem se ovliviujici prostorové prvky, které tvoii napt. bloky, ulice, stavebni ¢ary,
budovy nebo vetejnd prostranstvi), ploSnd intenzita (hustota) zastavéni;

véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény uly, véelaiska nafadi, ochranné pomucky a stacirna
medu bez dalSiho zazemi;

véelniky — jednoduché pienosné zatizeni slozené z 3 az 5 ulu;

véelnice — misto s volné rozestavénymi uly na paletdch, na jedné paleté jsou umistény 3 az 4 uly;
vedlejsi stavba — stavba, kterd souvisi ticelem uzivani nebo umisténim s hlavni stavbou;

vefejna zelen — zelen piistupnd kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové louky,
vefejné zahrady apod.);

vodohospodaiské stavby a zafFizeni — hydrotechnické stavby (jezy, upravy toku apod.),
zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, upravy vody, odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod),
hydromeliora¢ni stavby (dprava vodniho reZimu v pidé, odvodnéni, zdvlahy, protierozni
opatteni, zadrzeni vody v krajin¢);

E413

mm)zaFizeni — v izemnim pldnu je pojem ,,zafizeni” pouZit nad ramec definice dle platnych pravnich

nn)

predpist (informac¢ni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jind konstrukce a technické zafizeni),
zafizenim se rozumi vybavenost v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem vybaveni (t€lovychovna
a sportovni zafizeni, zafizeni dopravni infrastruktury apod.);

zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢end pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich (vCetné plochy lodzii a arkyit) i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny.

Textova c¢ast uzemniho planu obsahuje 26 Cislovanych stran, grafickd Cast dzemniho planu je
zpracovédna v rozsahu 3 vykresi.
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Bude doplInéno pofizovatelem v samostatné ¢asti podle vysledki projednani.

Zména & 2 Uzemniho planu Skiinafov (dale jen Zména & 2) respektuje politiku
Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a S$irSi Uzemni
vztahy. Navrzené vyuzivani Uzemi je z hlediska SirSich vztahd koordinovano.

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim
vlady €. 929. Aktualizace €. 1 byla schvélena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. 4. 2015.
Aktualizace €. 2 byla schvéalena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢. 629. Aktualizace ¢. 3
byla schvélena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady €. 630. Aktualizace €. 4 byla schvéalena
dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady €. 618. Aktualizace €. 5 byla schvalena dne 17. 8. 2020
usnesenim vlady €. 833. Aktualizace €. 6 byla schvalena dne 14. 7. 2023 usnesenim
vlady €. 597. Aktualizace €. 7 byla schvalena dne 7. Unora 2024 usnesenim vlady &. 89.
Dle § 31 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, je politika tzemniho rozvoje
zavazna pro pofizovani a vydavani tzemnich plana.

Republikové priority tzemniho planovani

Uplné zné&ni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 (PUR) stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich
a republikovych souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvéareni
vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi). Zména
¢. 2 je zpracovana v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Gizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

* (14) Zména ¢. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného GUzemi a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle Gzemniho
planu nebo podle platnych pravnich predpisu. Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj
hodnot feSeného Uzemi jsou vytvoreny v ramci zdsad pro ochranu hodnot a pro
rozhodovani o zménéach v feSeném Uzemi (kapitola B. textové €asti).

« (14a) Re$eni Zmény & 2 vytvafi podminky pro koordinovany, pfiméfeny
a predvidatelny rozvoj primarniho sektoru (zemédélstvi). Za tim ucelem respektuje
a aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti vymezenych
dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Pfi aktualizaci podminek
je dbano na ochranu nezastavéného Uzemi ve smyslu upfesnéni vyctu zamérl
uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které lze v nezastavéném UGzemi
umistovat, a to s ohledem na charakter Gzemi, pfirodni hodnoty, ochranu krajinného
razu, estetickou a ekologickou funkci krajiny. Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné
nutné zdbory zemédélského pldniho fondu (ZPF) na zakladé pozadavk( na
provéfeni zmén uUzemniho planu. Novy zadbor zemédélského pudniho fondu je
kompenzovan zrusenim dosud nevyuzitych €asti zastavitelnych ploch v obdobném
rozsahu. Vyhodnoceni zdboru zemédeélského pudniho fondu je zpracovano v souladu
s § 4 a 5 odst. 1 zdkona &. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané
zemédélského pudniho fondu). Zména ¢&. 2 nenavrhuje zabor pozemkud uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL).

e (15) Zména ¢&. 2 respekiuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana
venkovské obce ve venkovském prostoru. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou
navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji ptvodni strukturu sidla
a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit negativni
vliv na socialni soudrznost obyvatel.

+ (16) Uzemni plan stanovil komplexni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera obsahuje
spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného
Uzemi. Zména ¢&. 2 tuto koncepci respektuje a aktualizuje v souladu s pozadavky na
zménu Uzemniho planu.

« (16a, 18) Postaveni obce se v ramci $irsich Gzemnich vztahti neméni. Reené Gzemi
je rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy$siho vyznamu, ve
kterych je zajiStovana napf. vySSi kapacita bydleni nebo koncentrace ob&anské
vybavenosti vy§§iho vyznamu. Obec Skfinafov je feSena jako samostatny urbanni
celek s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti na spadova sidla
v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno.



(17) Zména €. 2 zvySuje pfedpoklady k odstrafiovani dusledkl hospodarskych zmén
v feSeném Gzemi aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s aktudlnim stavem vfeSeném Uzemi, vsouladu s platnou
legislativou, metodickymi pokyny a aktualni pofizovatelskou praxi.

(19) Zména €. 2 vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych tuzemi,
zohledriuje ekonomické aspekty mozného dal$iho rozvoje a vyhodnocuje potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa
v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a aktualizaci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi v souladu s § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

(20) Zména ¢&. 2 nenavrhuje rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Rozvoj vyroby, zemédélstvi a skladovani je primarné orientovan
na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani stavajicich aredld a do mist, ve kterych
nedochazi ke stfetim neslucitelnych &innosti. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Zména €. 2 zajiStuje ochranu charakteru
krajiny a vefejnych zajmu aktualizaci podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim zésad pro ¢innost a rozhodovani o zménach
v Uzemi v oblasti krajinného razu Kfizanovsko — BiteSsko vymezené v ramci strategie
ochrany krajinného razu Kraje Vysoc¢ina. Vefejné zajmy ochran pfirody a krajiny jsou
zajiStény zejména respektovanim zakladniho hodnot pfirodniho a krajinného
charakteru v feSeném Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve vSech
plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi.

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je Zménou ¢. 2 zajisténa
aktualizaci vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES). Prostupnost
krajiny dopravni a technickou infrastrukturou neni omezena za podminky vylouéeni
negativnich dopadd na Uzemni systém ekologické stability a na droven pfirodnich
a krajinnych hodnot FeSeného Gzemi. Umistovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a Gcelovych komunikaci je pfipustné,
nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti (kapitola
F. textové casti).

(21) Re$eni Zmény &. 2 nevytvari predpoklady pro zastavovani souvislych ploch
vefejné pristupné zelené. Verfejné pfistupné plochy vcetné sidelni zelené jsou
zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

(22) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni
koncepce rozvoje a ochrany hodnot v Uzemi. Plochy rekreace individualni (RI) jsou
vymezeny pro stavajici lokality a objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty) kolem
Holinkovského rybnika. V plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) je
pripustné rekreacni vyuziti stavajicich objektd (chalupareni).

(23, 24) Zmeéna €. 2 aktualizuje koncepci verfejné infrastruktury. Sité, objekty na sitich
a zarizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.
textové €asti). Jsou tak vytvoreny podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu technické
infrastruktury v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

(24a) Zména ¢&. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdroj
hluku, prachu nebo zapachu. Vhodnym uspofadanim ploch v feSeném Gzemi jsou tak
vytvofeny podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni.

(25) Zména €. 2 aktualizuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, v nezastavéném uUzemi je
navrzeno zvySovani podilu trvalych travnich porostu, opatfeni k eliminaci vodni eroze
a zvySovani retenénich schopnosti krajiny.

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném tzemi
jsou vytvofeny v ramci koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilngym zplGsobem vyuziti, které umoznuji umistovani verejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

(30) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, ktera zajistuje Groveri
technické infrastruktury spliujici pozadavky na vysokou kvalitu zivota. Zména €. 2
respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Obec Skfinafov ma
vybudovany verfejny vodovod, obec je napojena na vodojem VDJ Orechov 2 x 150 m3
(599,9/596,9 m n.m.). Do vodojemu je voda pfivadéna prfes cerpaci stanice
z privadéce Dobra Voda — Velkd BiteS. Podle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Kraje Vyso€ina (PRVK) se pfedpoklada vystavba nové kanalizace odvadeéjici pouze
splaskové vody. V obci bude vybudovana nova cistirna odpadnich vod (zastavitelna
plocha Z.10).



C.2. VYHODNOCENi SOULADU
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KRAJEM

e (31) Umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Uzemi je nepfipustné. V zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochach Ize povolit vystavbu staveb, zafizeni a opatfeni pro
vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd do vykonu 1 MWp i nad 1 MWp.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Dle PUR neni fe$ené Uzemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy,
v nichz existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z ddvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Specifické oblasti

Dle PUR se Fe$ené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji
aktualni problémy ohrozeni Uzemi suchem. Zména €. 2 je zpracovana s ohledem na
stanovené ukoly pro Gzemni planovani:

* (a, b) Zména ¢&. 2 vytvafi v rdmci aktualizace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,
zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, renaturaci vodnich toku a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvkud v krajiné.

e (c) Zména ¢&. 2 aktualizuje koncepci technické infrastruktury a stanovuje podminku
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou respektovany
koeficienty zastavéni a zelené. Zména ¢&. 2 tak vytvari podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v feSeném Uzemi.

e (d, f) Zména & 2 umoznuje vramci aktualizace podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti realizaci stavebnétechnickych opatfeni (suchy poldr,
zatravnéné plochy, zachytné prulehy, doprovodna a liniova zelefl) na erozné
ohrozenych plochéach.

* (e) Koncepce technické infrastruktury a koncepce usporadani krajiny stanovené
Uzemnim planem a aktualizované Zménou ¢. 2 zabezpecuji podminky pro rozvoj
a udrzbu vodohospodarské infrastruktury.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Dle PUR do fe$eného Gzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

Koridory a plochy technické infrastruktury

Dle PUR zasahuje do fe$eného tzemi koridor technické infrastruktury E26 pro dvojité
vedeni 400 kV v Useku Opoginek — Cebin (umoznéni zabezpeceni vykon( zdrojl
pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu). Uéelnost a realnost
zaméru bude provéfena v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, pro feSeni Zmény
€. 2 nevyplyvaji zadné pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany zastupitelstvem kraje dne 16. 9.
2008. Aktualizace €. 1 nabyla G€innosti dne 23. 10. 2012. Aktualizace €. 2 a Aktualizace
¢. 3 nabyly G€innosti dne 7. 10. 2016. Aktualizace €. 4 nabyla G¢innost dne 7. 11. 2020.
Aktualizace €. 5 nabyla G¢innosti dne 30. 12. 2017. Aktualizace €. 6 nabyla U¢innosti dne
14. 6. 2019. Aktualizace €. 7 nabyla G¢€innosti dne 20. 10. 2021. Aktualizace ¢. 8 nabyla
cinnosti dne 13. 4. 2021. Dle § 36 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, jsou
ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani uUzemnich pland. Zména €. 2 respekiuje
podminky vyplyvajici pro feSené Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po
vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4.
2017 (ZUR) a vyhodnocuije jejich soulad.

Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina

Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Zménou ¢&. 2
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

« (01) Zména ¢&. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, ve které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce ve
venkovském prostoru. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce obsahuje spektrum
zplsobU vyuzivani Gzemi podporujici socialni soudrznost obyvatel a hospodarsky
rozvoj obce.

e (02) Dle politiky uUzemniho rozvoje do feSeného Uzemi nezasahuji zaméry
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu, které by mély byt feSeny Zménou €. 2.



e (04) Zména ¢&. 2 respektuje postaveni obce z hlediska SirSich Uzemnich vztahud
a aktualizuje navaznost jevl a zamérd na Uzemi sousednich obci. Obec Skfinafov je
feSena jako samostatny urbanni celek s SirS§imi vazbami vefejné infrastruktury
a vybavenosti na spadova sidla v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno.

« (06) Zména ¢. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného GUzemi a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle Gzemniho
planu nebo podle platnych pravnich predpisu. Predpoklady pro ochranu a rozvoj
hodnot feSeného Uzemi jsou vytvofeny v ramci zdsad pro ochranu hodnot a pro
rozhodovani o zménach v freSeném Uzemi (kapitola B. textové casti). Zména €. 2
nenavrhuje rozvojové zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Nové zastaviteIné plochy ur¢ené primarné pro bydleni jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji plvodni strukturu sidla a svym umisténim,
rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit negativni vliv na socialni
soudrznost obyvatel.

+ (8a) Redeni Zmény &. 2 zohledriuje ochranu kvalitnich lesnich porostti, vodnich ploch,
kvalitni zemédélské puady, ekologickych funkci krajiny a aktualizuje podminky pro
vyuziti téchto ploch v nezastavéném Uzemi zejména s ohledem na § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zména ¢&. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné
zabory zemédélského pldniho fondu (ZPF) na zakladé pozadavki na provéfeni
zmén Gzemniho planu. Novy zabor zemédélského pudniho fondu je kompenzovan
zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu je zpracovano v souladus §4 a5
odst. 1 zékona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Zména €. 2 nenavrhuje zabor pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
(PUPFL). Zména ¢&. 2 vyhodnocuje ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych
Uzemi, zohledriuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

e (8d) Zména €. 2 nevytvafi predpoklady pro stfety vzajemné neslucitelnych &innosti
v Uzemi, obytna a rekreani Uzemi jsou chranéna pfed negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich €innosti a z dopravy.

Nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezafazuji feSené Gzemi do zadné rozvojové
oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych jsou
soustfedény ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu. Re$ené Gzemi
se nachézi v poloze navazujici na rozvojovou osu republikového vyznamu OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno. Obec Skfinafov je feSena jako samostatny urbanni celek
s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti na spadova sidla v navazujici
rozvojoveé ose.

Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezarazuji feSené Uzemi do zadné specifické
oblasti krajského vyznamu. Bez pozadavku na feseni.

Dopravni infrastruktura

Regené Uzemi neni dotéeno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V Zasadach Gzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury, které by mély byt v izemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Bez
pozadavku na feSeni.

Technickd infrastruktura

Re$ené U(zemi neni dotéeno rozvojem technické infrastruktury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V Zasadach Guzemniho rozvoje Kraje
Vysocina nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické
infrastruktury, které by mély byt v Uzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Bez
pozadavku na feseni.

Uzemni systém ekologické stability

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji vfeSeném U(zemi regionalni
biocentrum RBC 245 Holinka a regionalni biokoridory RK 1406 Holinka — Lan, RK
1455 Brezejcky les — Holinka a RK 1456 Holinka — U Stachovni. Uzemni plan
regiondlni Uzemni systém ekologické stability respektuje, Zména €. 2 jej aktualizuje
v€etné podminek pro dotCené plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. PFi aktualizaci
nadmistniho Uzemniho systému ekologické stability jsou dodrzeny zasady pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:



e (a, b, c) Zménou ¢&. 2 jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dotéenych Uzemnim systémem ekologické stability. Neni tak
umoznéno realizovat zmény v Uzemi, které by znemoznily funkénost Uzemniho
systému ekologické stability. Vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
je pfipustné pouze pokud nedojde k naruSeni funkénosti, prostupnosti nebo
navaznosti Uzemniho systému ekologické stability nebo ke snizeni hodnoty
ekologické stability uzemi

e Zména €. 2 je zpracovana také v souladu s Ukoly pro Uzemni planovani pfi
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability a vytvafi tak podminky pro jeho
koordinaci v Uzemi (spojitost systému je zajiSténa propojenim lokalni a regionalni
urovné uzemniho systému ekologické stability).

Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi kraje

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina stanovuji zasady pro usmeérnovani tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovéni ve vztahu
k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které svym rozsahem
ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji narodni nebo regionalni vyznam:

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina specifikuji pfirodni hodnoty Uzemi kraje.
V feSeném Uzemi se nachazi plochy kvalitni zemédélské pudy (l. a Il. tfida ochrany
zemédélského pudniho fondu). Zména ¢&. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor
zemédélského pldniho fondu (ZPF) na zakladé pozadavki na provéfeni zmén
Uzemniho planu. Novy zabor zemédélského pudniho fondu je kompenzovan
zruSenim dosud nevyuzitych ¢€asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.
Vyhodnoceni zdboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladu s § 4
a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., vplatném znéni (zakon o ochrané
zemeédélského padniho fondu).

e Zmeéna ¢&. 2 respektuje zasady pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v souvislosti s ochrannou a rozvojem kulturnich hodnot. Zména ¢&. 2
respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi a nevymezuje kulturni nebo pfirodni
hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle Uzemniho planu nebo
podle platnych pravnich predpisti. Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj kulturnich
hodnot feSeného Uzemi jsou vytvofeny v ramci zasad pro ochranu hodnot a pro
rozhodovani o zménéach v feSeném Uzemi (kapitola B. textové ¢asti).

e Krajinnymi hodnotami Uzemi kraje se rozumi cenné kulturni krajiny integrujici
pfirodni i kulturni slozku a krajinafsky exponovand Uzemi s vysokou hodnotou
krajinného razu (oblasti krajinného razu). Zména ¢&. 2 respektuje zasady pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot. Ochrana krajinnych hodnot a pozitivnich znakud
krajinného rdzu je zajiSténa aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a respektovanim zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

Typy krajin dle cilového vyuziti

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina zafazuji feSené Uzemi podle pfevazujiciho
zpUsobu vyuziti do typu krajiny lesozemédélské ostatni (pfevazna ¢ast Gzemi) a krajiny
lesozemédélské harmonické (severni okraj feSeného Uzemi). Uzemni plan respektuje
hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské ostatni pro zemédélstvi a lesni
hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
Regeni Zmény &. 2 zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro &innost a rozhodovani
0 zménach v tomto Uzemi:

e (a) Zména ¢. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho
fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu
s § 4 a 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané
zemeédélského pudniho fondu). Zména &. 2 nenavrhuje zabor pozemku ur€enych
k plnéni funkci lesa (PUPFL).

e (b) Zména ¢. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad rdmec stavajicich hodnot chranénych podle Gzemniho
planu nebo podle platnych pravnich pfedpisu. Predpoklady pro ochranu a rozvoj
kulturnich hodnot feSeného Uzemi jsou vytvofeny v ramci zasad pro ochranu hodnot
a pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi (kapitola B. textové €asti).

e (c) Zmeéna €. 2 aktualizuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti Ize umistovat v ramci pfipustného
vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.



C.3. VYHODNOCENi =
KOORDINACE VYUZIVANI
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Uzemni plan respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny lesozemédélské harmonické pro
zemeédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, z&kladni vefejnou vybavenost a mistni
ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreaci. Re$eni Zmény &. 2 zajistuje soulad se
stanovenymi zdsadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Uzemi:

e (a) Zména ¢. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského puidniho
fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédeélského pudniho fondu je zpracovano v souladu
s § 4 a 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané
zemeédélského pudniho fondu). Zména &. 2 nenavrhuje zabor pozemkud ur€enych
k plnéni funkci lesa (PUPFL).

* (c) Sidlo se nachazi mimo oblast krajiny lesozemédélské harmonické, zédsada
respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel v€etné jejich doplnéni
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami se tak neuplatriuje.

«  (d) Uzemni plan zajistuje zachovani harmonického vztahu sidla a krajiny vymezenim
ploch zelené a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi v okrajovych polohach sidla
s cilem zvysit zapojeni sidla do okolni krajiny. Bez pozadavku na feSeni.

e (e) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvyseni atraktivity feSeného Gzemi jsou zajistény stanovenim zakladni
koncepce rozvoje a ochrany hodnot v Uzemi. Plochy rekreace individudlni (RI) jsou
vymezeny pro stavajici lokality a objekty rodinné rekreace (rekreani chaty) kolem
Holinkovského rybnika. V plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) je
pripustné rekreacni vyuziti stavajicich objektd (chalupareni).

e (f) Stavajici Iluéni porosty jsou chranény vymezenim ploch smiSenych
nezastavéného uzemi (MU) a aktualizaci podminek pro jejich vyuziti v souladu s §
18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Oblasti krajinného razu

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Gzemi do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB009 Krizanovsko — BiteSsko. Zména €. 2 respektuje zasady pro
¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a respekiuje specifické
zasady neumistovat vyskove stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné
uplatriovat v tzemi pfirodnich parkt Svratecka hornatina, Trebi¢sko ¢i Udoli Balinky a
téz ve vyvysenych prostorech, odkud se budou uplatriovat jako dominanta mnoha dalsich
oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi ¢i kulturné
cennych prostort a chranit znaky sirSiho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova,
Moravce, Kfizanova, Osove.

Verejné prospésné stavby a veiejné prospésnd opatieni

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v aktualnim znéni nevymezuji v feSeném
Uzemi vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&Snad opatfeni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vtomto smyslu Zména ¢€. 2 rusi
vymezeni regionalniho biocentra RBC 245 Holinka a regionalnich biokoridord RK 1406
Holinka — Lan, RK 1455 Brezejcky les — Holinka a RK 1456 Holinka — Cervena jako
vefejné prospésnych opatfeni.

PoZadavky na koordinaci ploch a koridor(l Gzemnich rezerv

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina nevymezuji vfeSeném Uzemi plochy ani
koridory Uzemnich rezerv. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro
feSeni Zmény €. 2 zadné pozadavky.

Zména €. 2 respekiuje postaveni obce z hlediska SirSich Uzemnich vztahl a aktualizuje
navaznost jevi a zamérl na Uzemi sousednich obci. Obec Skfinafov je feSena jako
samostatny urbanni celek s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti na
spadova sidla v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava —
Brno.

Navaznost Uzemniho systému ekologické stability na Uzemi sousednich obci je zajisténa.
Zména €. 2 respektuje dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera
prochazi feSenym U(zemim. Re$ené Gzemi neni dotéeno rozvojem dopravni nebo
technické infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu.
V Zasadéch uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy
ani koridory pro rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury, které by mély byt
v Uzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny.



VYHODNOCENI SOULADU
S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA
OCHRANU )
ARCHITEKTONICKYCH

A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové €asti Uzemniho
planu a vychazejici z cilt a ukold uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢€.183/2006
Sb. v platném znéni (stavebni zakon) jsou Zménou €. 2 respektovany. Cile a ukoly
uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zdkona jsou Zménou €. 2 respektovany
a pouzity s pfihlédnutim k rozsahu zmény. Zména €. 2 zajiStuje soulad s cili izemniho
planovani nasledovné:

e (1) Zména €. 2 respektuje zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, ve které je zajistén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce
ve venkovském prostoru. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce obsahuje spekirum
zplsobU vyuzivani Gzemi podporujici socialni soudrznost obyvatel a hospodarsky
rozvoj obce. Zména €. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného Gzemi a nevymezuje
kulturni nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle
Uzemniho planu nebo podle platnych pravnich pfedpist. Pfedpoklady pro ochranu
a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi jsou vytvofeny vramci zasad pro
ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi (kapitola B. textové
¢asti).

« (2) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
feSeného Uzemi, kierd obsahuje spekirum zpusobd vyuzivani Gzemi podporujici
socialni soudrznost obyvatel a hospodaisky rozvoj obce a zaroven respektuje
a ochranuje hodnoty feSeného Uzemi. Zménou €. 2 jsou tyto hodnoty respektovany,
vefejné i soukromé zajmy jsou pfi feSeni Zmény €. 2 koordinovany a zohlednény.

«  (8) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajm(i vymezenim vefejné prospésnych
staveb, které jsou Zmeénou €. 2 aktualizovany ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni. Zména ¢&. 2 rusi vymezeni regionalniho biocentra RBC 245 Holinka
a regiondlnich biokoridord RK 1406 Holinka — Lan, RK 1455 Brezejcky les — Holinka
a RK 1456 Holinka — Cervena jako vefejné prospé&snych opatfeni v souladu
s aktualnim znénim z&sad Uzemniho rozvoje.

* (4) Zména €. 2 vyhodnocuje ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych uzemi,
zohledruje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy jsou tak vymezeny
s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tGzemi.

e (5) Zména &. 2 aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a opatfeni (vCetné vefejné technické
infrastruktury v podobé vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojl), které by
mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny jako nepfipustné.
Vylouceni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je odlvodnéno vefejnym
zajmem ochrany krajinného rédzu, estetické a ekologické kvality krajiny a pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi. S ohledem na pFedvidatelnost rozhodovani o zménach
v Uzemi by pro zdméry takového méfitka, vyrazu a vyznamu mély byt vymezeny
pfislusné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti namisto jejich pFipustného
umistovani v rdmci nezastavéného Uzemi — volné krajiny.

Zména €. 2 splfiuje ukoly izemniho planovani nasledovné:

e (a) Zména ¢. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi a nevymezuje kulturni
nebo pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle Gzemniho
planu nebo podle platnych pravnich predpisd. Predpoklady pro ochranu
a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi jsou vytvofeny vramci zasad pro
ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi (kapitola B. textové
casti).

« (b) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi, kterda obsahuje spektrum zplsobu vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a zaroven respektuje a ochranuje
hodnoty feSeného Gzemi. Zména €. 2 zakladni koncepci rozvoje Uzemi respektuje.

e (c) Zmeéna €. 2 vyhodnocuje ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch a na zakladé tohoto vyhodnoceni navrhuje dal§i rozvoj feSeného Uzemi.
Koncepce rozvoje Uzemi zohledfiuje spektrum zplGsobl vyuziti Gzemi a zaroven
respektuje a chrani identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

e (d, e) Zména €. 2 respekiuje stanovené zasady urbanistické kompozice za ucelem
rozhodovani o zmeénach vFeSeném Uzemi véetné zachovani obrazu sidla
a venkovského charakteru zastavby. Zména ¢&. 2 prevadi Uzemni plan do tzv.
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, ¢imz dochazi k preskupeni
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, avSak s maximalnim pfihlédnutim ke kategoriim
stanovenym Uzemnim planem. Tato dil¢i zména je spojena s aktualizaci podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ke které bylo pfistoupeno s ohledem na
maximalni  slucitelnost funkci, jednoznacnost vykladu GOzemné planovaci
dokumentace a predvidatelnost pfi rozhodovani o zménach v tzemi.



(f) Zména €. 2 nestanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavitelné
plochy jsou vymezeny v odpovidajicim rozsahu a v lokalitach, ve kterych maze byt
vystavba koordinovana i bez stanoveni pofadi provadéni zmén v Gzemi.

(g) Zména ¢&. 2 aktualizuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach (destové vody budou prednostné
likvidovany zasakovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich). Ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti nezastavéného Uzemi jsou pfipustné stavby, zafizeni
a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, které slouzi ke snizovani ohrozeni v iGzemi povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami (vodni eroze pldy, vétrna eroze apod.), zvySovani
reten€nich schopnosti Gzemi.

(h) Zmeéna €. 2 zvySuje predpoklady k odstrafovani disledkt hospodafskych zmén
v feSeném Uzemi aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti v souladu s aktualnim stavem vfeSeném Uzemi, v souladu s platnou
legislativou, metodickymi pokyny a aktualni pofizovatelskou praxi.

(i) Zména ¢&. 2 respektuje a chrani sou€asnou sidelni strukturu a rozviji obytnou
funkci sidla v rozsahu pfiméfeném potencialu feSeného Uzemi a v navaznosti na
rozvoj verejné infrastruktury. Zména ¢. 2 dopliiuje zasady urbanistické kompozice
pro zachovani venkovského charakteru zastavby (men$i objemové meéfitko
zastavby, prevazujici podil individualni zastavby, vySSi podil vefejnych prostranstvi,
zelené a zahrad, specifiCnost urbanistického usporadani zastavby a pfima
navaznost na krajinu) a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi. Zména €. 2
provéfuje Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a vytvafi tak podminky pro stabilizaci
sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi a v pfimych urbanistickych vazbach.

(j) Zména €. 2 nevymezuje plochy pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroju a zajiStuje, aby tyto vyrobny nemohly vzniknout v nezastavéném UGzemi.
V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach lze povolit vystavbu staveb,
zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju do vykonu 1
MWop i nad 1 MWp.

(k) Zména €. 2 vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
vyhodnocenim ucelného vyuziti zastavéného Uzemi, aktualizaci zastavitelnych ploch
a naslednym vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a na vefejnou infrastrukturu.

(I) Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfFistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuacnich
silniénich tras. Bez pozadavku na feSeni.

(m) Zména €. 2 nevymezuje plochy uréené k asanacnim, rekonstrukénim nebo
rekultivaénim zadsahdam.

(n) Zména €. 2 nestanovuje kompenzacni opatfeni kvytvafeni podminek pro
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl na Uzemi. Zména €. 2 aktualizuje
podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Uzemi. Stavby,
zafizeni a opatfeni (vCetné vefejné technické infrastruktury v podobé vyroben
elektrické energie z obnovitelnych zdroju), které by mohly narusit krajinny raz,
pfirodni hodnoty Uzemi, estetickou a ekologickou kvalitu krajiny jsou uvedeny jako
nepfipustné. Vylouceni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je odivodnéno
vefejnym zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

(0) Zména ¢&. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho
fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu
s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané
zemédélského pladniho fondu). Zména &. 2 nenavrhuje zabor pozemku uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL).

(p) Zména ¢. 2 zajiStuje vyvazeny rozvoj Uzemi respektovanim koncepce rozvoje
Uzemi obce, kterd obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi, koordinuje
poznatky z oborG architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce a zaroven ochrariuje identifikované hodnoty feSeného tzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivil Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Zména ¢&. 2 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky
udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj zemi neni pozadovano
a nezpracovava se.



VYHODNOCEN| SOULADU
S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zplsob zpracovani Zmeény €. 2 je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Zmeénou ¢&. 2 je
aktualizovano zastavéné Uzemi k datu 31.10.2023. V souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. je opraven obsah a struktura textové &asti Gzemniho planu. Zména ¢. 2
upravuje nazvy jednotlivych kapitol a v souladu se znénim vyhlasky rusi nadbyte¢né
kapitoly (nejsou v souladu se znénim vyhlaSky nebo jejich vymezeni neni ucelné
z ddvodu absence deklarovanych jevd). Soulad Zmény €. 2 s pozadavky zakona €.
183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je zajiStén nasledovné:

* (§ 2) Zakladni terminologie Zmény &. 2 (stavebni pozemek, zastavéné Uzemi,
nezastavéné Uzemi, plocha, koridor, zastavitelna plocha, plocha zmén v krajiné,
plocha prestavby, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné
prospésSna stavba, vefejné prospéSné opatfeni) vychazi ze zakladnich pojmi
definovanych v § 2 odst. 1 tohoto zakona.

e (§ 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti uzemniho planu vychazi z cild a Ukold Uzemniho planovani dle § 18 a 19
stavebniho z&kona. Na zakladé téchto cili vytvafi Zména &. 2 predpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Uzemi, nenarusSuje podminky udrzitelného rozvoje
a vytvari pfedpoklady pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v Uzemi.

e (§ 19a) Zmeéna ¢. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce stanovenou
uzemnim planem, ve které je podrobné popsana urbanistickd kompozice véetné
stavajiciho charakteru feSeného Gzemi.

 (§ 20a) Zména ¢&. 2 je vyhotovena také v elektronické verzi ve strojové Gitelném
formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé. Zména &. 2 je zpracovana
v jednotném standardu dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. V tomto
smyslu jsou aktualizovany plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti stanovené Gzemnim
planem.

«  (§ 26) Podkladem ke zpracovani Zmény &. 2 byly Uzemné analytické podklady ORP
Velké Mezifi¢i ve znéni 5. Uplné aktualizace.

* (§ 31 odst. 4) Zména ¢&. 2 je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Politiky
Uuzemniho rozvoje Ceské republiky po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. Soulad
je vyhodnocen v kapitole C. textové ¢asti odlvodnéni zmény Gzemniho planu.

e (§ 36 odst. 5) Zména ¢&. 2 je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Zasad
Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017. Soulad je vyhodnocen v kapitole
C. textové ¢asti oddvodnéni zmény Gzemniho planu.

e (§43 odst. 1) Zména €. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporfadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, aktualizuje zastavéné Gzemi,
plochy a koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro vefejné prospésné
stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a doplfiuje podminky pro vyuziti téchto ploch
a koridor(.

* (§ 43 odst. 3) Zména ¢&. 2 v podrobnosti feSeného Uzemi zpfesnuje a rozviji zaméry
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, usporadani
a feSeni staveb v Gzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v podrobnosti Uzemniho planu. Zména ¢. 2
nevymezuje plochy s prvky regulaéniho planu.

e (§ 43 odst. 4) Zména ¢&. 2 je zpracovana pro celé spravni GUzemi obce (k.0.
Skfinafov) v rozsahu ménénych ¢asti

e (§500dst. 1) Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

e (§ 53 odst. 5) Soucasti odivodnéni Zmény €. 2 jsou kromé ndlezitosti vyplyvajicich
ze spravniho fadu vS8echny ndlezitosti vyplyvajici z pozadavkd tohoto zakona
(soulad s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, scili a Ukoly Uzemniho planovani, s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpist).

e (§ 55a) Zména €. 2 je pofizovana zkracenym postupem na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu a jejim obsahu.

e (§ 58) Zména €. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi kdatu 31.10.2023. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimec¢né ji tvofi spojnice
lomovych bodU stavajicich bodl na téchto hranicich.



Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky
S nimi souvisejici (zména z navrhu na stav), vefejna prostranstvi, stavebni proluky
a cCasti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi.

(§ 101) Zmeéna ¢&. 2 nevymezuje vefejné prospéSné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zména
¢. 2 rusi vymezeni regiondlniho biocentra RBC 245 Holinka a regionalnich
biokoridorl RK 1406 Holinka — Lan, RK 1455 Brezejcky les — Holinka a RK 1456
Holinka — Cervena jako vefejné prospésnych opatfeni v souladu s aktualnim znénim
zasad uzemniho rozvoje. Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci. Zména €. 2 aktualizuje vymezeni vefejné
prospésSnych staveb a vefejné prospé&Snych opatfeni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Liniové vymezené vefejné prospésné stavby
a opatfeni jsou Zménou €. 2 zruSeny bez nahrady (zdmeéry, které neni Gcelné hajit
jako vefejné prospésné stavby nebo opatfeni s moznosti vyvlastnéni).

Soulad Zmény ¢. 2 svyhlaskou €. 500/2006 Sb., vplatném znéni, je zajistén
nasledovné:

(§ 2) Soucasti Zmény &. 2 je vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
a koordinaéni vykres, ktery zahrnuje navrzené feSeni, soucasny stav a limity vyuziti
Uzemi. Zména €. 2 respektuje stanovené prvky urbanistické kompozice pro
zachovani hodnot prostorového uspofadani sidla, obrazu sidla a venkovského

charakteru zastavby a pro rozhodovani o zménach v feSeném uzemi.

(§ 3 odst.1) Zména €. 2 je zpracovana na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
vymezeni zastavéného Uzemi Zmeénou €. 2 (31.10.2023).

(§ 11 odst. 1) Podkladem ke zpracovani Zmény & 2 byly Uzemné analytické
podklady ORP Velké Mezifi¢i ve znéni 5. GpIné aktualizace, prizkumy a rozbory
a schvaleny obsah zmény Uzemniho planu.

(§ 11 odst. 3) Zména €. 2 neni zpracovana ve variantach.

(§ 13 odst. 1) Zména ¢&. 2 obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Zmény €. 2,
véetné jeho odivodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 ktéto vyhlaSce. Soucasti
oduavodnéni Zmeény €. 2 jsou, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu,
vS8echny nélezitosti vyplyvajici z pozadavkd stavebniho zakona (soulad s politikou
Uzemniho rozvoje, s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly

Uzemniho planovani, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist).

(§ 13 odst. 2) Vykresy Zmény €. 2 jsou zpracovany v méfitku 1 : 5000. Vykres
SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1 : 25 000.

(§ 14 odst. 1) Zména &. 2 a Uplné znéni Uzemniho planu Skfinafov po vydani
Zmény €. 2 jsou opatfeny zaznamem o Ucinnosti.

(§ 21b) Ze standardizovanych jevl jsou v Gzemnim planu obsazeny: feSené Uzemi,
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné, plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, vefejné prospésna stavba, verejné prospésné opatfeni, uzemni
systém ekologické stability. Stanovené pozadavky na strukturu a grafické vyjadfeni
standardizovanych jevl a pozadavky na usporadani a oznaceni slozek a soubor
a na vymeénny format pfedavanych dat dzemniho planu jsou respektovany dle pfiloh
€. 19, 21, 22 a 23 této vyhlasky.

Soulad Zmény ¢. 2 svyhlaskou €. 501/2006 Sb., vplatném znéni, je zajistén
nasledovné:

(§ 3) Zména €. 2 vymezuje nové zastavitelné plochy a aktualizuje zastavitelné
plochy vymezené uzemnim planem. Zména ¢&. 2 aktualizuje v souvislosti s pfevodem
Uzemniho planu do tzv. jednotného standardu vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které jsou dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky
a charakter Uzemi.

(§ 4-19) Zména ¢&. 2 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
této vyhlaSky (plochy rekreace, plochy obc&anského vybaveni, plochy smisené
obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby
a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené, plochy vodni
a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi) a dle jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace
v aktualnim znéni.



VYHODNOCENi SOULADU
S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

* (§ 7) Zména €. 2 nenavrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi souvisejici
se zastavitelnymi plochami bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené
obytné v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch.

Vécné feSeni Zmeény &. 2 vychazi z pozadavkd na pofizeni zmény Uzemniho planu, které
byly akceptovany a schvaleny zastupitelstvem obce. Pozadavky dotéenych organu
a pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu byly feSenim Zmény €. 2
zabezpeceny zejména vramci aktualizace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, podminek a zdsad pro cinnosti v téchto plochach a podminek
umistovani staveb v nich. Zména ¢&. 2 zohledriuje zejména nasledujici pravni predpisy
v platnych znénich a ve znénich pozdéjsich pfedpist:

e zdkon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

e zdkon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi;

e zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

e zakon ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

e zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (z&dkon o elektronickych komunikacich);

e zdkon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané;

e zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

e zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

e z&kon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakon(;

e zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a o0 zméneé nékterych zakonu (zékon o vodovodech a kanalizacich);

e zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(;

e zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu;

e zdkon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych uradech
a 0 zméneé zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k pidé a jinému
zemeédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikédni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon);

e nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

e nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hlukd

a vibraci.

Zvlastni pozadavky organt civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich
opatfeni a pfedpist pro provadéni konkrétnich opatfeni, zejména § 20 vyhlasky
€. 380/2002 Sb., v platném znéni, se nepredpokladaji. V pfipadé vzniku mimoradné
udalosti se bude ochrana obyvatelstva fidit planem ¢&innosti organd obce pfi vzniku
mimoradné udalosti — ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp. ukryti
obyvatelstva, organizace zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni
nebo sniZeni Skodlivych GCinkd kontaminace a organizace nouzového zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Uzemné planovaci dokumentace umozfiuje
vyuziti ploch k umisténi staveb a opatfeni v Uzemi, jimiz jsou zajiStovany zakladni
pozadavky ochrany obyvatelstva, a naopak omezuje vyuziti ploch k umisténi staveb
a opatfeni vulizemi, jejichz vyuzitim mize byt obyvatelstvo pfimo ohrozeno
(velkokapacitni sklady nebezpecnych latek apod.). Umozniuje umisténi vSech druhl
staveb, jejichz rozmisténi, technické a dispozicni feSeni spliuje podminky zajisténi
ochrany obyvatelstva, stavby silnic a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu
a pristupu techniky jednotek integrovaného zachranného systému. Zdroje pozarni vody
budou fedeny v souladu s normou CSN 75 2411, v feSeném Gzemi budou vyuzity zdroje
povrchovych vod.

Na celém spravnim UGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sb. Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Uzemi nesmi byt negativné
dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci a opravou dalniéni
sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a 1. tfidy, vystavbou a rekonstrukci
Zelezni¢nich trati a jejich koridord, vystavbou a rekonstrukci letist vSech druht, véetné
zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren, vystavbou
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavbou
objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavbou vodnich nadrzi
(pfehrady, rybniky) a vystavbou objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny).



G. VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU ZADANI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Celé spravni Gzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokacéniho zarizeni (OP
RLP), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, z&kladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb

tvoficich dominanty v terénu omezena nebo zakazana.

Vécné feSeni Zmeény €. 2 vychazi z navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu. Zména €.
2 je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a zakona €. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Zména ¢&. 2 je zpracovana na zakladé
akceptovanych pozadavkG na zménu UOzemniho planu, které byly zafazeny do
schvaleného obsahu Zmény ¢&. 2:

e (Z1_1) Provérit zarazeni uzemni rezervy R2 v k.u. Skfinafov do zastavitelné
plochy B — plochy bydleni — venkovskeé.

Zménou ¢&. 2 je na pozemcich p.¢. 86/2 (¢ast), 86/3 (Cast), 86/4, 86/5, 91/1 (ast),
91/32 (Cast), 91/41, 91/42 v k.0. Skfinafov vymezena zastavitelna plocha smiSena
obytna venkovska Z.8. Zastavitelna plocha je vymezena na misté tzemni rezervy R2
dle Gzemniho planu. Navrh novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych je odlvodnitelny kompenzaénim zruSenim dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch nebo jejich &asti v obdobném rozsahu. Nedochazi tak
k navySeni zaboru zemédeélského pudniho fondu.

* (Z1_2) Provérit zarfazeni pozemku p.¢. 327/12 v k.u. Skfinarov do zastavitelné
plochy B — plochy bydleni — venkovskeé.

Zménou €. 2 je na celém pozemku p.¢. 327/12 vk.0. Skfindfov vymezena
zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovskda Z.7. Zastavitelna plocha je
vymezena na plochach zemédélskych — louky (Pl) dle uzemniho planu. Navrh
novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych je odUvodnitelny
kompenzaénim zruSenim dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti
v obdobném rozsahu. Nedochdzi tak k navySeni zaboru zemédélského pldniho
fondu.

* (Z1_3) Provérit zarazeni pozemku p.¢. 330/12 v k.u. Skfinarov do zastavitelné
plochy B — plochy bydleni — venkovskeé.

Zménou €. 2 je na celém pozemku p.6. 330/12 vk.u. Skfinafov vymezena
zastavitelnd plocha smiSend obytna venkovskda Z.7. Zastavitelna plocha je
vymezena na plochach zemédeélskych — louky (Pl) dle Gzemniho planu. Navrh
novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych je oddvodnitelny
kompenzaénim zruSenim dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti
v obdobném rozsahu. Nedochdzi tak k navySeni zaboru zemédélského padniho
fondu.

* (Z1_4) Provérit zarazeni pozemku p.¢. 327/15 v k.u. Skfinarov do zastavitelné
plochy B — plochy bydleni — venkovské.

Zménou €. 2 je na celém pozemku p.6. 327/15 vk.u. Skfinafov vymezena
zastavitelnd plocha smiSena obytna venkovska Z.7. Zastavitelnd plocha je
vymezena na plochach zemédélskych — louky (Pl) dle uzemniho planu. Navrh
novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych je oddvodnitelny
kompenzaénim zruSenim dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti
v obdobném rozsahu. Nedochazi tak k navySeni zaboru zemédélského pudniho
fondu.

* (Z1_5) Provérit zarazeni pozemku p.¢. 330/17 v k.u. Skfinarov do zastavitelné
plochy B — plochy bydleni — venkovskeé.

Zménou €. 2 je na celém pozemku p.¢. 330/17 vk.U. Skfindfov vymezena
zastavitelnd plocha smiSenda obytna venkovskda Z.7. Zastavitelna plocha je
vymezena na plochach zemédélskych — louky (Pl) dle uzemniho planu. Navrh
novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych je odUvodnitelny
kompenzaénim zruSenim dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti
v obdobném rozsahu. Nedochdzi tak k navySeni zaboru zemédélského padniho
fondu.



(Z1_6) Provérit zmenseni zastavitelné plochy Z2 s rozdilnym zpisobem vyuziti
B - plochy bydleni — venkovskeé.

Navrh novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych Z.7 a 7.8 je
kompenzovan zruSenim ¢&asti zastavitelné plochy smiSené obytné Z.2 (Z2 dle
Uzemniho planu) v obdobném rozsahu. Zménou ¢. 2 je zruSeno planované vyuziti
zastavitelné plochy Z.2 ve druhé fadé, vyuziti plochy smérem od silnice 111/3913
nebude omezeno.

(Z1_7) Provérit vylouceni vystavby vyroben energie z obnovitelnych zdroju
v nezastavéném Uzemi, pfipadné v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach.

Zména €. 2 nevymezuje plochy pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl
a zajistuje, aby tyto vyrobny nemohly vzniknout v nezastavéném Uzemi.
V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach Ize povolit vystavbu staveb,
zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju do vykonu 1
MWp i nad 1 MWp. Stavby, zafizeni a opatfeni (v€etné vefejné technické
infrastruktury v podobé vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojl), které by
mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny jako nepfipustné.
Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je odivodnéno vefejnym
zajmem ochrany krajinného razu, estetické a ekologické kvality krajiny a pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi. S ohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménach
v Uzemi by pro zdméry takového méfitka, vyrazu a vyznamu mély byt vymezeny
pfislusné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti namisto jejich pFipustného
umistovani v ramci nezastavéného Uzemi — volné krajiny.

(Z1_8) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény UP budou respektovat
prilohu €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
cinnosti, v platném znéni a stejné tak evidentné i stavebni zakon.

ZplGsob zpracovani Zmény ¢. 2 je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢.
418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
V souladu s pfilohou ¢&. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. je opraven obsah a struktura
textové ¢asti Uzemniho planu. Zména €. 2 upravuje nazvy jednotlivych kapitol
a vsouladu se znénim vyhlaSky rusi nadbyte¢né kapitoly (nejsou v souladu se
znénim vyhlasky nebo jejich vymezeni neni Uc€elné z dlvodu absence deklarovanych
jeva).

(Z1_9) Bude zohlednén CL. Il Pfechodna ustanoveni zakona &. 350/2012 Sb.,
konkrétné bod 4., ktery stanovi, ze ¢asti uzemné planovaci dokumentace, které
podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni ué¢inném ode dne nabyti Ucinnosti
tohoto zakona, nemohou byt jeji souéasti, se musi pfi nejbliz§i zméné z této
dokumentace vypustit. S ohledem na vysSe uvedené je tieba pfi Zméné UP tuto
skutec¢nost komplexné provérit.

Zména €. 2 pozadavek provéfuje a aktualizuje Uzemné planovaci dokumentaci ve
smyslu zajisténi souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, upraveni textové ¢asti na
vyroky, zruSeni vysvétlujicich a popisnych pasazi koncepce a zruSeni ¢&asti
presahujicich podrobnost dokumentace.

Zména ¢. 2 déale aktualizuje limity Uzemi a zastavéné Uzemi v souladu
s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zakon a zarovern zachovava zakladni
urbanistickou koncepci, ktera je stanovena v izemnim planu.

Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu bylo postupovano obdobné dle § 43 odst. 1
stavebniho zakona a pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dokumentace navrhu zmény GUzemniho planu véetné Uplného znéni je vyhotovena
rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, textova ¢ast vyroku zmény
uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢€asti, a to formou zmény
zakona.

Textova ¢€ast odudvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nad obvykly ramec
(vyplyvajici ze stavebniho zakona, spravniho fadu a ¢asti Il. odst. 1 pfilohy &. 7
k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.) kapitolu A. Textova ¢ast tzemniho planu s vyznac¢enim
zmén.
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H.2.

H.3.

KOMPLEXNi ZDUVODNEN;
PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

VYMEZENI ZASTAVENEHO
UZEMI, VCETNE
STANOVENI DATA,

K NEMUZ JE VYMEZENO

ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

URBANISTICKA
KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE )
KOMPOZICE, VYMEZEN
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

e Graficka ¢ast uzemniho planu je vyhotovena dle jednotného standardu Gzemné
planovaci dokumentace dle ustanoveni casti ¢tvrté a pfiloh & 19-23 vyhlasky
€.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

e Ostatni zmény uUzemniho planu, které nejsou soucasti navrhll na pofizeni zmén
nebo pokynl pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, vyplyvaji z aktualniho
stavu v feSeném Uzemi a z potfeby uvést Gzemné planovaci dokumentaci do
souladu se skute€nym stavem v Uzemi, s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, popf. s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi pokyny.

Zména ¢. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31.10.2023 v k.U. Skfinafov ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27.4.2007 a dle § 58 stavebniho zakona.

—

Zastavéné Uzemi je aktualizovano na podkladu aktualni katastralni mapy. Hranici
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné spojnice bodl na
téchto parcelach.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vyjadiena Uzemnim planem je Zménou ¢&. 2
aktualizovdna ve smyslu zajiSténi souladu s platnymi pravnimi predpisy a s jejim
schvalenym obsahem. Zména ¢&. 2 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti dle jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Vymezuje jejich
podminky vyuziti v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a zpfesfiuje je ve snaze
0 maximalni jednoznaénost vykladu Uzemné planovaci dokumentace pfi rozhodovani

0 zménach v Uzemi tak, aby byla zajisténa v co nejvySSi mife predvidatelnost.

Zakladni terminologie (zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi, plocha, zastavitelna
plocha, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné prospésna stavba,
vefejné prospéSné opatfeni) vychazi ze zakladnich pojmu definovanych v § 2 odst. 1
stavebniho zakona. Zména ¢&. 2 v8ak zavadi vyklad pojmu, které pravnimi predpisy
definovany nejsou tak, aby byla zajisténa maximalni jednoznacnost pfedvidatelnost pfi
rozhodovani o zménéach v izemi (kapitola K. textové ¢asti).

Zména ¢&. 2 respektuje stavajici hodnoty feSeného Uzemi a nevymezuje kulturni nebo
pfirodni hodnoty nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle Gzemniho planu nebo
podle platnych pravnich predpist. Pfedpoklady pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot
feSeného Uzemi jsou vytvofeny v ramci zasad pro ochranu hodnot a pro rozhodovani
0 zménach v feSeném Uzemi (kapitola B. textové ¢asti).

Zménou €. 2 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., v platném znéni.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 418/2022
Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Zména ¢&. 2
aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Sk¥inarov

R Zména¢. 2
ve znéni Zmény ¢&. 1
NAZEV OZN. NAZEV
. . smiSené obytné
B — plochy bydleni — venkovské venkovské
N . . obc&anské vybaveni
O — plochy ob&anského vybaveni vefejné
OS - plochy ob&anského vybaveni — obc&anské vybaveni —
sport sport
R — plochy rekreace — chatové lokality RI rekreace individualni




Uzemni plan Sk¥inafov
ve znéni Zmény €. 1
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NAZEV NAZEV
vyroba zemédélska
VZ — plochy vyroby a skladovani — a lesnicka

zemeédélska vyroba
smisené vyrobni
vSeobecné

o
>

VD — plochy vyroby a skladovani —
drobné a femeslina vyroba

Z| — plochy lesni lesni vSeobecné

smiSené nezastavéného

Pl — plochy zemédélské — louky Gzemi véeobecné

Po — plochy zemé&délské — orna puida AU zemédslské veobecné

Pz — plochy zemédélské — zahrady zelen — zahrady a sady

Pd — plochy zemédélské — drobna

. zemeédélské vSeobecné
drzba

Zi — plochy zelené — izolaéni

vefejna prostranstvi

Zp — plochy zelené — verejné < )
P-p y 4 v§eobecna

smiSené nezastavéného

ZKk — plochy pfirodni — krajinna zelef Gzemi vieobecné

-]
=

vodni hospodarstvi

T — plochy technické infrastruktury

-
m

energetika

plochy vodni a vodohospodarské —
vodni plochy a toky

S
-]

vodni a vodnich toku

plochy dopravni infrastruktury —
garaze, parkovisté
plochy dopravni infrastruktury —
hromadna doprava

doprava silniéni

f Bl Bl

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Zmeéna €. 2 aktualizuje vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch Uzemnich
rezerv ve smyslu vyhodnoceni jejich vyuziti a zajisténi celkového zjednodusSeni,
prehlednosti a souladu s platnymi pravnimi predpisy vcetné jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Sk¥inarov .
L oy Zmeéna €. 2
ve znéni Zmény €. 1
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
B — plochy bydleni — _ smiSené obytné
21 venkovské SV 21 venkovské
B — plochy bydleni — - smiSené obytné
22 venkovské 2.2 venkovské
smiSené obytné
73 B — plochy bydleni — 23 venkovské
venkovské smisené obytné
z4 venkovské
B — plochy bydleni — smiSené obytné
24 venkovské 25 venkovské
OS - plochy ob¢anského obc&anské
vybaveni — sport vybaveni — sport
T — plochy technické vodni
26 infrastruktury 210 hospodarstvi
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Nad ramec zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem byly Zménou ¢&. 2
vymezeny zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.7 a Z.8. Navrh novych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych je odlvodnitelny kompenzaénim
zruSenim dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti v obdobném rozsahu.
Nedochazi tak k navySeni zaboru zemédélského pudniho fondu, vyhodnoceni zaboru
zemédélského pldniho fondu je zpracovano vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢&.
334/1992 Sb., vplatném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pldniho fondu).
Zdlvodnéni navrhu jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych Zménou €. 2:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ doplnéni zastavby
o . rodinnymi domy

2.7 3(rennli§\r/1:k%bytne v severni ¢asti obce
e zabor ZPF 0,1434 ha
e V.tfida ochrany ZPF

Zastavitelnd plocha smiSend obytnd venkovska Z.7 je vymezena na zakladé
akceptovaného pozadavku na zménu Uzemniho planu provéfit zafazeni pozemku
p.C. 327/12, 330/12, 327/15 a 330/17 v k.d. Skfinafov do zastavitelné plochy B —
plochy bydleni — venkovské. Zastavitelna plocha je vymezena na plochach
zemeédélskych — louky (Pl) dle uzemniho planu. Navrh nové zastavitelné plochy je
oduvodnitelny kompenzaénim zru$enim dosud nevyuzité ¢asti zastavitelné plochy
Z.2 (Z2 dle uzemniho planu). Nedochazi tak k navy$eni z&boru zemédélského
ptdniho fondu. Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z.7 je zajiSténa ze
stavajici pozemni komunikace, ktera umozriuje napojeni na technickou infrastrukturu
ze stavajicich a novych tras inzenyrskych siti.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

e navrzend zastavba
rodinnymi domy
v severni ¢asti obce podél

. . silnice 111/3913

zg | SMISeneOOVING | . zbor ZPF 05830 ha

e |. tfida ochrany ZPF

e vymezena jako Uzemni
rezerva R2 v Gzemnim
planu

Zastavitelna plocha smiSena obytnd venkovska Z.8 je vymezena na zakladé
akceptovaného pozadavku na zménu Uzemniho planu proveérit zarazeni uzemni
rezervy R2 v k.u. Skfinafov do zastavitelné plochy B — plochy bydleni — venkovské.
Zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich p.¢. 86/2 (¢ast), 86/3 (¢ast), 86/4,
86/5, 91/1 (¢ast), 91/32 (¢ast), 91/41, 91/42 v k.U. Skfinafov na misté Gzemni rezervy
R2 dle uzemniho planu. Zastavitelna plocha Z.8 je vymezena na pozemcich v |. tfidé
ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrh nové zastavitelné plochy je dostatecné
kompenzovan zru$enim dosud nevyuzité ¢asti zastavitelné plochy Z.2 (0,9651 ha v I.
tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu). Nedochazi tak k navySeni zaboru
zemeédélského pladniho fondu na zemédélskych pozemcich v nejvysSi tfidé ochrany.



H.4. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO
VEREJNOU
INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z.8 je zajiSténa ze stavajici trasy silnice
I1I/3913, kterd umozfiuje napojeni na technickou infrastrukiuru ze stavajicich
a novych tras inzenyrskych siti. Vyuziti ¢asti zastavitelné plochy v silniénim
ochranném pasmu je omezeno podminkami stanovenymi v povoleni silni¢niho
spravniho Uradu.

Zména €. 2 doplhuje nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Podle § 2 odst. 1 pism. k) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, se
vefejnou infrastrukturou rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, obcanského vybaveni vefejného charakteru a vefejného
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Zména ¢&. 2 koncepci verejné
infrastruktury respektuje a aktualizuje ji ve smyslu zajisténi souladu s platnymi pravnimi
predpisy, upraveni textové €asti na vyroky, zruSeni vysvétlujicich a popisnych pasazi
koncepce a zruSeni ¢asti presahujicich podrobnost dokumentace.

Koncepce verejné infrastruktury

Podle § 2 odst. 1 pism. k) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, se vefejnou
infrastrukturou rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, obcanského vybaveni vefejného charakteru a vefejného prostranstvi,
zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Zména ¢&. 2 aktualizuje koncepci rozvoje
vefejné infrastruktury dle dosavadniho vyvoje feSeného Uzemi a ve smyslu stavajici
koncepce vefejné infrastruktury dle Uzemniho planu.

Dopravni infrastruktura

Zména ¢. 2 respektuje stavajici koncepci dopravni infrastruktury. Zména €. 2 respekiuje
silnici 111/3913, které prochazeji feSenym Uzemim. Vyuziti ploch v silni€énim ochranném
pasmu je omezeno podminkami stanovenymi v povoleni silniéniho spravniho Gradu.

Technickd infrastruktura

Zména ¢. 2 respektuje stavajici technické vybaveni v tzemi (vodovod, vedeni VVN, VN
a NN elektrické energie, VTL a STL plynovod, sdélovaci sit) a aktualizuje podminky pro
doplnéni chybéjicich tras technického vybaveni vfeSeném Uzemi. Zména ¢&. 2
nevymezuje samostatné trasy technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni
technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pokud
neni v podminkéach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F. textové &asti). Z
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pozadavky na koordinaci zamér(
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu v feSeném Gzemi.

Dle platné legislativy jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii s vykonem nad 1
MWp povazovany za vefejnou technickou infrastkruru. Dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona Ize v souladu s jeho charakterem umistovat do nezastavéného Gzemi mimo jiné
stavby a zafizeni pro vefejnou technickou infrastrukturu. Zarover dle stejného
ustanoveni Ize vycet vtomto ustanoveni uvedeny zpfesnit Uzemné planovaci
dokumentaci z ddvodu vefejného zajmu. Ktomuto kroku je ve vefejnému zajmu
pfistoupeno s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich hodnot a obrazu sidla.
Je tak vylou€eno umistovani vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroja
v nezastavéném uzemi.

Obc¢anské vybaveni

Zména €. 2 respektuje stavajici koncepci ob&anského vybaveni. Ob&anské vybaveni
vefejné infrastruktury (OV) je v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti samostatné
vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické strukture.
S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou vymezeny také plochy ob&anského
vybaveni — sport (OS) pro zajisténi sportovné-rekreacniho zazemi obce.

Verejné prostranstvi

Zména €. 2 vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunika¢ni a shromazdovaci vcetné dalSich prostord pFistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnickd prava
k pozemklm, lezicim v téchto plochach a prostorech. VSechny plochy vefejné a bez
omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi
vS§eobecnych (PU), pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuZiti.

Zména ¢&. 2 nenavrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi souvisejici se
zastavitelnymi plochami bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné
v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m2 pro kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch (zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné nad 2 ha nejsou vymezeny ani v Gzemnim
planu) dle § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni.



H.5. KONCEPCE

USPORADANI

KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN
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PODMINEK PRO JEJICH
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PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Nakladéani s odpady

Zména €. 2 nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady a neméni koncepci
nakladani s odpady.

Zménou €. 2 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.
Zména €. 2 koncepci usporadani krajiny respektuje a aktualizuje ve smyslu zajisténi
souladu s platnymi pravnimi predpisy, upraveni textové d&asti na vyroky, zruSeni
vysvétlujicich a popisnych pasézi koncepce a zruSeni &asti pfesahujicich podrobnost
dokumentace. Pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni toky,
remizky, rozptylena a solitérni zelen, zahrady) jsou respektovany a chranény. Zmeéna €. 2
nenavrhuje zamery, které by mohly pfirodni a krajinné hodnoty negativné ovlivnit. Zeler
Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti v souladu s koncepci
usporadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak
(kapitola F. textové ¢asti).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zména €. 2 aktualizuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvarejici charakter krajiny
v nezastavéném Uzemi dle § 4-19 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a dle jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace v aktualnim znéni:

Uzemni plan Sk¥inafov

P Zména¢. 2
ve znéni Zmény ¢&. 1
NAZEV OZN. NAZEV
ZI — plochy lesni LU lesni véeobecné

PI = plochy zeméd@lske —louky smigené nezastavéného

Uzemi vSeobecné

Zk — plochy pfirodni — krajinna zelen

Po — plochy zemédélské — orna plida
U zemédélské vieobecné

Pd — plochy zemédélské — drobna
drzba

Pz — plochy zemédélské — zahrady zelef — zahrady a sady

i o

Plochy zmén v krajiné

Zména ¢.2 nevymezuje nové plochy zmeén v krajiné (plochy vné zastavéného Uuzemi, ve
kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny). Navrh na zatravnéni severné od obce je
respektovan.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Zména ¢. 2 rozvadi koncepci Uzemniho systému ekologické stability a na podkladu zasad
Uzemniho rozvoje stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
dotéenych regionalnim a lokalnim Uzemnim systémem ekologické stability. Zména €. 2
aktualizuje ploSné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability ve smyslu
pozadavk( zdkona &. 114/1992 Sb., v platném znéni a podle provadéci vyhlasky ¢.
395/1992 Sb., v platném znéni, v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje. Zménou ¢. 2
jsou dodrzeny minimalni prostorové parametry vymezovani Uzemniho systému

ekologické stability.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se Zménou €. 2 neomezuje za
podminky vylouc¢eni negativnich dopadt na Uzemni systém ekologické stability a na
uroven pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Umistovani vefejné dopravni
a technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a Gcelovych komunikaci je
pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
(kapitola F. textové €asti). Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa
respektovanim uzemniho systému ekologické stability.

Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi se nenachdazi zaplavové Uzemi. Zména €. 2 umozfiuje realizaci
stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné plochy, zachytné pralehy, doprovodnd
a liniova zelen) na vSech erozné ohrozenych plochéach.



H.6.
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Tato opatfeni Ize umistovat do patfiénych ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti v souladu
s koncepci usporadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno
jinak (kapitola F. textové €asti). Zména ¢. 2 dopliuje podminky odvadéni deStovych vod.
Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb.

Podminky pro rekreaci

Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj
a pro zvysSeni atraktivity FeSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni koncepce
rozvoje a ochrany hodnot v Uzemi. Plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny pro
stavajici lokality a objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty) kolem Holinkovského
rybnika.

Zménou €. 2 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.
Zména ¢. 2 upfesnuje typy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je ur€ujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné
souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji. Podminéné
pfipustné vyuziti musi byt slu€itelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat
splnénim stanovenych podminek. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.
Podminky prostorového uspofadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Podminky pro ochranu zdravych zivotnich podminek jsou Zménou ¢&. 2 doplnény na
zakladé § 30 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., v platném znéni (ochrana pfed hlukem
a vibracemi). Stanovuje se, Ze vyuziti obytnych ploch musi byt slugitelné s bydlenim,
nepfipousti se stavby, zafizeni a ¢€innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi
a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zména ¢&. 2 aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani. Plosné uspofadani uzemniho planu je feSeno
vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Vyjadfeni ploch s rozdilnym zpudsobem
vyuziti je Zménou ¢&. 2 upraveno dle jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace v aktualnim znéni. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti jsou aktualizovany v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. v platném znéni,
zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3. Tyto podminky reflektuji soucasny zplisob
vyuzivani feSeného Uzemi, stanovuji hlavni zplsoby vyuziti, dalSi pfipustné polyfunkéni
zplsoby vyuzivani ploch, vylu€uji nevhodné zplsoby vyuziti a stanovuji podminky pro
pfipustné vyuziti ploch. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
Zménou ¢€.2 aktualizovany tak, aby byla zajisténa jejich jednoznaénost, soulad se
skute€nym nebo s pozadovanym stavem v Uzemi a pfitom byla zachovana kontinuita
vykladu podminek stanovenych Uzemnim planem. V souladu s pozZadavkem na
srozumitelnost a jednoznacnost tzemniho planu jsou Zménou ¢&. 2 doplnény a upresnény
pouzité pojmy (kapitola K. textové ¢asti).

Smisené obytné venkovské (SV)

Lsv Prsvi| R

¢  Vymezené dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy ve venkovskych
sidlech vyuzivané zejména pro bydleni vrodinnych domech (v€etné domi
a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti
(i zemédélské omezeného rozsahu) s pozadavkem na zachovani kvality obytného
prostfedi a pohodu bydleni.

e Zahrnuji pozemky staveb pro bydleni (véetné hospodarského zazemi), obsluznou
sféru a vyrobni &innosti omezeného rozsahu taky aby byla zachovana kvalita
obytného prostfedi a pohoda bydleni.

e Podminky wvyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch bydleni —
venkovskych (B) stanovenych Gzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za
Ucelem jednoznacénosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.

e Zmeénou €. 2 jsou specifikovany pfipustné a nepfipustné formy ob&anského vybaveni
a vyrobnich ¢€innosti. RozSifen je vycet nepfipustnych zameérd a €innosti za Ucelem
zachovani hlavniho vyuziti téchto ploch, pohodu bydleni a zachovéni kvalitniho
urbanistického prostfedi.

e Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny sohledem na regulaci
z Uzemniho planu, redlny stav v izemi a potfebu zabranéni vzniku méfitkem
neodpovidajicich nebo cizorodych staveb v pfevazné obytné zastavbé.




Rekreace individualni (RI)

*  Plochy vymezené dle § 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, zahrnuji stavby
pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty), u kterych jsou obvykle stanoveny omezujici
prostorové regulativy.

* Zménou €. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch rekreace — chatové lokality (R)
z Uzemniho planu, zastavitelné plochy vymezeny nejsou.

e Plochy rekreace jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek pro rekreaci
v kvalitnim prostfedi. Zahrnuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty),
souvisejici pozemky a stavby, oploceni nenaruSujici plynuly pfechod do okolni
krajiny, zelerl, dopravni a technickou infrastrukturu. Rekreaéni chata je stavba pro
rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na
rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Ucelu uréeny.

e Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch rekreace — chatové
lokality (R) stanovenych Gzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za Uc¢elem
jednoznacnosti vykladu a pfedvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach v uzemi. Blize
specifikovan je vycet nepfipustnych staveb a Cinnosti s ohledem na jednoznaénost
vykladu a predvidatelnost pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi. Jedna se o stavby
a cCinnosti, které lze umistovat v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
a naru8ujici funkci téchto ploch nebo nesouviseji s hlavnim vyuzitim.

e Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem na redlny stav
v Uzemi a potfebu zabranéni vzniku méfitkem neodpovidajicich nebo cizorodych
staveb.

Obcanské vybaveni verejné (OV)

e Plochy vymezené dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Plochy
prevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné vybavenosti
v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich
sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného
systému). Samostatné funkéni plochy obcanského vybaveni jsou vymezovany
z ddvodu jejich jedineéného funkéniho postaveni v urbanistické struktufe.

e Zménou &. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch ob&anského vybaveni (O)
z Uzemniho planu.

e Plochy jsou vymezeny za U€elem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich UCelem. Samostatné vymezeni funkéni plochy ob&anského
vybaveni je zddvodu jejich jedineéného funkéniho postaveni v urbanistické
struktufe. Zahrnuji pozemky staveb prfevazné nekomeréni obcanské vybavenosti
(stavby pro vychovu a vzdélavani, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva). Do téchto ploch jsou zahrnuty také
pozemky vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni a technické infrastruktury.

* Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch ob&anského
vybaveni (O) stanovenych Gzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za
UCelem jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi. Zména €. 2 rozliSuje mozné druhy ob&anského vybaveni a podle toho je
rozfazuje do prFipustného, podminéné pfipustného ¢&i nepfipustného vyuziti. Blize
specifikovan je vyc€et pfipustnych a nepfipustnych staveb a ¢innosti s ohledem na
jednoznaénost vykladu a pfedvidatelnost pfi rozhodovani o zménach v Gzemi.

* V pfipadé nepfipustného vyuziti se jedna o stavby a &innosti, které Ize umistovat
v jinych plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti a narusujici funkci téchto ploch nebo
nesouviseji s hlavnim vyuzitim, naopak pfipustné ¢ podminéné pfipustné jsou
takové stavby a €innosti, které nenarusuji hlavni vyuziti ploch nebo s nim souvisi €i
ho pfiméfené rozviji.

Obcanské vybaveni — sport (OS)

oS oS

*  Vymezené dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro umisténi
sportovnich a télovychovnych staveb a zafizeni. Samostatné funkéni plochy
ob&anského vybaveni jsou vymezovany z duvodu jejich jedine¢ného funkéniho
postaveni v urbanistické strukture.

e Zménou &. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch ob&anského vybaveni — sport (OS)
z Uzemniho planu, zastavitelné plochy jsou prevzaty.



Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb sportovniho ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich uc¢elem. Samostatné vymezeni funkéni plochy
sportovniho obc&anského vybaveni je zddvodu jejich jedine€ného funkéniho
postaveni v urbanistické struktufe. Zahrnuji pozemky pro umisténi sportovnich
a télovychovnych staveb a zafizeni a stavby souvisejici, dopravni a technickou
infrastrukturu, zeler a verejna prostranstvi.

Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch ob&anského
vybaveni — sport (OS) stanovenych Uzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény
za UcCelem jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v uzemi.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem na redlny stav
v Uzemi a potfebu zabranéni vzniku méfitkem neodpovidajicich nebo cizorodych
staveb.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Vymezené dle § 7 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy vefejnych
prostranstvi vymezenych za Gcelem zajiSténi podminek pro pfimérené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Zménou €. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch zelené — verejné (Zp) a mistnich
komunikaci z izemniho planu.

Plochy jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani. Plochy zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi pfistupna
kazdému bez omezeni obvykle s prostorotvornou a komunikacni funkci — s pfevazné
zpevnénym povrchem. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené, drobné sakralni
stavby a prvky drobné architektury, détska a sportovni hfisté, dopravni a technickou
infrastrukturu, vodni plochy a toky.

Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch zelené — verejné
(Zp) a mistnich komunikaci z tzemniho planu

Zelen — zahrady a sady (Z2)

[z ]

Vymezené dle § 7a vyhlasky &. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro existenci
¢i vyvoj zejména nelesni vegetace v Uzemi.

Zménou €. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch zemédélskych — zahrady (Pz) dle
uzemniho planu.

Plochy jsou vymezeny za U€elem zajiSténi uzemnich podminek pro existenci a vyvoj
vegetace v Uzemi. Vymezené plochy dopliuji spektrum ploch uréenych pro trvalou
vegetaci (plochy lesni a plochy pfirodni), vyjadfuji a upfesniuji urbanistickou koncepci
(koncepci sidelni zelené) a koncepci usporadani krajiny. Plochy zelené pfispivaji
k estetickym hodnotam Uzemi a pozitivné ovliviuji zejména jeho vodni rezim,
ekologické, mikroklimatické a hygienické charakteristiky. V GUzemnim planu se
vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto funkce v Gzemi
stabilizovat & rozvijet. Casto tvofi pfechodovou zénu mezi zastavénym Gzemim
a plochami intenzivné zemédélsky vyuzivanymi a vytvari tak hospodarské zazemi
ploch smiSenych obytnych (fyzicky vymezené zahrady nebo sady s vyuzitim pro
péstovani okrasné a uzitkové zelené a drobnou péstebni cinnost nekomeréniho
charakteru).

Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch zemédélskych —
zahrady (Pz) stanovenych Uzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za
UCelem jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi. Zména €. 2 blize specifikuje stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech,
které jsou vtéchto plochach pfipustné. Blize specifikovan je vycet podminéné
pfipustnych nebo nepfipustnych staveb a ¢&innosti s ohledem na jednoznaénost
vykladu a pfedvidatelnost pfi rozhodovani o zménach v Gzemi.



Doprava silni¢ni (DS)

*  Vymezené dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro umisténi
staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,
silnice I., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale
plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni.

* Zménou €. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch dopravni infrastruktury z Gzemniho
planu.

*  Plochy jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( dopravni staveb a zafizeni,
zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vyluCuje zaclenéni
takovych pozemkl do ploch jiného zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni
ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti. Zahrnuji pozemky pro
umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, fj.
dalnice, silnice I., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti
a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni (autobusové zastavky,
odstavna stani, parkovaci plochy, garaze apod.). Sou€asti mohou byt téz pozemky
doprovodné a izolaéni zelené, technicka infrastruktura, vodni plochy a toky.
Vzhledem ke stfetu s Gzemnim systémem ekologické stability jsou pfipustné téz jeho
skladebné ¢asti véetné migracnich objektd pro volné Zijici zivocichy.

Vodni hospodaristvi (TW)
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*  Vymezené dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro zajisténi
technické obsluhy Uzemi vodovody, vodojemy a zafizenimi pro likvidaci odpadnich
vod.

e Zménou €. 2 je respektovdn Uzemni rozsah ploch technické infrastruktury
z Uzemniho planu, zastavitelnd plocha pro umisténi &istirny odpadnich vod je
prevzata.

e Plochy jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( pro tuto infrastrukturu
vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemkl neni mozné. Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni na vodovodech
a kanalizacich. Plochy mohou zahrnovat jinou technickou infrastrukturu, dopravni
infrastrukturu,  manipulaéni  plochy, zelen, vodni plochy, vodni toky
a vodohospodarské stavby a zafizeni a mohou byt oploceny.

e Podminky vyuziti téchto ploch vychazi zpodminek wvyuziti ploch technické
infrastruktury stanovenych Gzemnim planem.

Energetika (TE)
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*  Vymezené dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro zajisténi
technické obsluhy Gzemi plynem a vedenimi elektrické energie.

e Zménou ¢ 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch technické infrastruktury
z Uzemniho planu.

e Plochy jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkl pro tuto infrastrukturu
vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemkl neni mozné. Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni na vodovodech
a kanalizacich. Plochy mohou zahrnovat jinou technickou infrastrukturu, dopravni
infrastrukturu,  manipulaéni  plochy, zeler,, vodni plochy, vodni toky
a vodohospodarské stavby a zafizeni a mohou byt oploceny.

e Podminky vyuziti téchto ploch vychazi zpodminek vyuziti ploch technické
infrastruktury stanovenych Gzemnim planem.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

*  Vymezené dle § 11 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy zemédélské
nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby zivocisné a rostlinné zemédeélské
vyroby (napf. arealy zemédélské vyroby a sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani
dfevni hmoty, arealy rybochovnych zafizeni apod.).



e Vuzemnim planu jsou zachovany stavajici plochy zemédélského aredlu, ktery je
vzhledem k Gtlumu zivo€iSné vyroby v arealu ve Skfinafové navrzen pro rozvoj
drobné vyroby a podnikatelskych aktivit.

*  Plochy jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkud z divodu negativnich vlivd
za hranici téchto pozemku vylu€uje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného
zpUsobu vyuziti. Plochy zahrnuji stavby a zafizeni zivogiSné a rostlinné vyroby (napf.
aredly zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, zpracovani dfevni hmoty, rybochovna
zafizeni apod. Souc¢asti mohou byt také dopravni a technicka infrastruktura,
manipulaéni plochy, zelefi, zafizeni sluzeb, administrativy a skladovani souvisejicich
s hlavnim vyuzitim. Pfipustné jsou také souvisejici stavby pro trvalé bydleni (byt
majitele nebo spravce aredlu). Sohledem na predvidatelnost rozhodovani
0 zménach v Uzemi je stanoveno, ze na jeden vyrobni areal/stavbu lze realizovat
jednu bytovou jednotku (integrovanou do stavby hlavniho vyuziti nebo samostatné
stojici). Jina forma bydleni a jakakoliv pobytova rekreace je nepfipustna. Pfipustné
jsou takové stavby a funkce, které doplfiuji hlavni vyuziti nebo s nim bezprostfedné
souviseji, V nékterych pfipadech pfipustné vyuZziti rozviji vyuziti hlavni nebo
navazuje na pfipustné vyuziti jiné. Pfipustné vyuziti neni ve vzajemném nesouladu &i
rozporu s hlavnim vyuzitim.

»  Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch vyroby a skladovani
— zemédélska vyroba (VZ) stanovenych Gzemnim planem, jsou aktualizovany
a doplnény za ucelem jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani
0 zménach v Gzemi.

*  Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na potfebu zabranéni
vzniku méfitkem neodpovidajicich staveb.

Smisené vyrobni vSeobecné (HU)
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e Plochy smiSené vyrobni jiné (HU) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuZiti pozemku
z ddvodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemkd vylu€uje zaclenéni pozemku
s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
pro smisenou zemédélskou a ostatni (drobnou a femeslnou) vyrobu a skladovani.
PFipustné jsou stavby a zafizeni souvisejici s provozem vyrobnich arealu. Soucasti
mohou byt také dopravni a technicka infrastruktura, manipulaéni plochy, zelen.
PFipustné jsou také souvisejici stavby pro trvalé bydleni (byt majitele nebo spravce
arealu). Sohledem na predvidatelnost rozhodovani o zménach v ldzemi je
stanoveno, ze na jeden vyrobni aredl/stavbu Ize realizovat jednu bytovou jednotku
(integrovanou do stavby hlavniho vyuziti nebo samostatné stojici). Jina forma
bydleni a jakakoliv pobytova rekreace je nepfipustna. Vylou¢eny jsou velkokapacitni
sklady nebezpecnych latek vzhledem k vysokému negativnimu vlivu na své okoli.
Vyskova regulace je stanovena s ohledem na stavajici budovy v arealu a s ohledem
na zamezeni vzniku negativnich dominant.

Vodni a vodnich toka (WT)

*  Vymezené dle § 13 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, do ploch vodnich
a vodohospodarskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokll a pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodarskych se zajistuji Uzemni podminky zejména pro nakladani
s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pfed Skodlivymi G€inky vod, pro zadouci
regulaci vodniho rezimu Gzemi &i pro plnéni dalSich funkci Gzemi, které stanovuji
pravni pfedpisy na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

e Zménou ¢&. 2 je respektovan Gzemni rozsah ploch vodnich a vodohospodarskych
z Uzemniho planu, plochy zmén v krajiné vymezeny nejsou.

* Plochy jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi
a plnéni dalSich ucelll stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tok(l a pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti. Mohou
zahrnovat také stavby a zafizeni pro rybnikafstvi a zelefi. V souladu s ustanovenim
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné stavby a zafizeni pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka,
pfipojky a Ucelové komunikace, vefejna dopravni a technicka infrastruktura (kromé
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji) a Uzemni systém ekologické stability. Tyto
stavby vyrazné neovlivni charakter Uzemi a jsou pfevazné ve vefejném zajmu.
Pripustné jsou takové stavby a funkce, které doplfiuji hlavni vyuziti nebo s nim
bezprostfedné souviseji.



V nékterych pfipadech pfipustné vyuziti rozviji vyuziti hlavni nebo navazuje na
pripustné vyuziti jiné. Pfipustné vyuziti neni ve vzajemném nesouladu ¢&i rozporu
s hlavnim vyuzitim. Blize specifikovan je vycet nepfipustnych staveb a cinnosti
s ohledem na jednoznacnost vykladu a predvidatelnost pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi. Jedna se o stavby a cinnosti, které Ize umistovat v jinych plochach
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti a narusujici funkci téchto ploch nebo nesouviseji
s hlavnim vyuzitim.

e Podminky wvyuziti téchto ploch vychazi zpodminek vyuziti ploch vodnich
a vodohospodaiskych stanovenych uzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény
za UcCelem jednoznacénosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Zemédélské vseobecné (AU)

* Vymezené dle § 14 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy zemédélské
se obvykle samostatné vymezuji za U€elem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Gzemi se stanovuji s ohledem
na § 18, odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

e« Zménou ¢&. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch zemédélskych — orna pada (Po)
a drobna drzba (Pd) z tzemniho planu, plochy zmén v krajiné vymezeny nejsou.

*  Plochy jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti, pro ochranu pfiznivych pfirodnich podminek (zejména pudnich a terénnich)
a pro jejich zadouci zemédeélské vyuziti. Plochy zahrnuji zejména pozemky
zemédélského padniho fondu. Dale mohou zahrnovat zelen, opatfeni snizujici erozni
ohrozeni, protipovodfiova opatfeni, drobné sakralni stavby dotvarejici charakter
krajiny. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné
stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkud, pfipojky a Uéelové komunikace, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura (kromé vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji) vcetné
nezbytného oploceni a Uzemni systém ekologické stability. Tyto stavby vyrazné
neovlivni charakter Gzemi a jsou v souladu s U¢elem vymezeni téchto ploch. Dle §
18 odst. 5 stavebniho zdkona Ize z divodu vefejného zajmu vycet pripustnych
staveb omezit. Ktomuto kroku je pfistoupeno a je blize specifikovan vycet
nepfipustnych staveb a cinnosti sohledem na jednoznacnost vykladu
a predvidatelnost pfi rozhodovani o zménach v Gzemi. Jedna se o stavby a €innosti,
které Ize umistovat v jinych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (napfiklad
v plochach vyrobnich), narusujici funkci téchto ploch nebo nesouviseji s hlavnim
vyuzitim a negativné ovliviujici krajinny raz, pfirodni hodnoty, estetickou
a ekologickou funkci krajiny.

« Podminéné pfipustné jsou takové stavby, zafizeni a ¢innosti, pro které nejsou tyto
plochy primarné ur€eny (Ize je realizovat v jinych plochach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti), ovéem pfi splnéni stanovenych podminek jsou akceptovatelné. Podminky
jsou stanoveny zejména ve vztahu k vefejnému zajmu ochrany pfirody a krajiny
(ochrana zemédélského pldniho fondu, krajinného razu, estetické a ekologické
kvality krajiny a jeji prostupnosti).

* Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch zemédélskych
stanovenych Gzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za ucelem
jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

Lesni vSeobecné (LU)

 Vymezené dle § 15 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy lesni se
vymezuji pro zajisténi Uzemnich podminek potfebnych pro plnéni produkénich
a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi.

e Zmeénou €. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch lesnich (ZI) z Gzemniho planu,
plochy zmén v krajiné vymezeny nejsou.

* Plochy jsou vymezeny za uUcelem zajiSténi podminek potfebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkci lesa. Zahrnuji zejména pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a verejné technické infrastruktury (kromé vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdrojd). Soucasti mohou byt také drobné vodni plochy a toky nebo
drobné sakralni stavby.



V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pFipustné pfipojky
a UcCelové komunikace, vefejna dopravni a technicka infrastruktura (kromé vyroben
elekifiny z obnovitelnych zdroji) v€etné nezbytného oploceni a Uzemni systém
ekologické stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter Uzemi a jsou v souladu
s Ucelem vymezeni téchto ploch. Dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona Ize z divodu
vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb omezit. K tomuto kroku je pfistoupeno a je
blize specifikovan vycet nepfipustnych staveb a Ccinnosti s ohledem na
jednoznaénost vykladu a predvidatelnost pfi rozhodovani o zménach v Gzemi. Jedna
se o stavby a ¢innosti, které Ize umistovat v jinych plochéach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, naru8ujici funkci téchto ploch nebo nesouviseji s hlavnim vyuzitim
a negativné ovliviujici krajinny raz, pfirodni hodnoty, estetickou a ekologickou funkci
krajiny.

e Podminéné pfipustné jsou takové stavby, zafizeni a ¢innosti, pro které nejsou tyto
plochy primarné uréeny (Ize je realizovat v jinych plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti), ovéem pii spInéni stanovenych podminek jsou akceptovatelné. Podminky
jsou stanoveny zejména ve vztahu k vefejnému zajmu ochrany pfirody a krajiny
(ochrana plnéni funkci lesa, krajinného razu, estetické a ekologické kvality krajiny
a jeji prostupnosti).

e Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch lesnich (ZI)
stanovenych Uzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za Gc€elem
jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Mmu [ mu |

* Vymezené dle § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi jsou funkéné nevyhranéné s indexem nékolika funkci. Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
s ohledem na charakter nezastavéného Gzemi nebo jeho ochranu neni G&elné jeho
¢lenéni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, pozemky zemédeélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch bez rozliSeni pfevazujiciho zptsobu vyuziti.

e Zménou €. 2 je respektovan Uzemni rozsah ploch zemédélskych — louky (PI) a ploch
pfirodnich — krajinna zelen (Zk) z zemniho planu.

* Plochy jsou vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného
Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni, napfiklad na plochy vodni
a vodohospodarské, zemédeélské a lesni. Plochy zahrnuji zejména pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, pozemky zemédeélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho vyuziti. Dale mohou
zahrnovat zeleni, drobné sakralni stavby dotvarejici charakter krajiny nebo zafizeni
pro vykon prava myslivosti. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zakona jsou pfipustné stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dasledkd, prFipojky
a Ucelové komunikace, vefejna dopravni a technicka infrastruktura (kromé vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojd) vcetné nezbytného oploceni a Uzemni systém
ekologické stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter Uzemi a jsou v souladu
s Uc¢elem vymezeni téchto ploch. Dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona Ize z divodu
vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb omezit. K tomuto kroku je pfistoupeno a je
blize specifikovan vycet nepfipustnych staveb a c&innosti s ohledem na
jednoznaénost vykladu a predvidatelnost pfi rozhodovani o zménach v Gzemi. Jedna
se o stavby a €innosti, které Ize umistovat v jinych plochéach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti (napfiklad v plochach vyrobnich), naruSujici funkci téchto ploch nebo
nesouviseji s hlavnim vyuzitim a negativné ovliviujici krajinny raz, pfirodni hodnoty,
estetickou a ekologickou funkci krajiny.

« Podminéné pfipustné jsou takové stavby, zafizeni a ¢innosti, pro které nejsou tyto
plochy primarné uréeny (Ize je realizovat v jinych plochach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti), ovéem pfi splnéni stanovenych podminek jsou akceptovatelné. Podminky
jsou stanoveny zejména ve vztahu k vefejnému zajmu ochrany pfirody a krajiny
(ochrana zemédélského pldniho fondu, krajinného razu, estetické a ekologické
kvality krajiny a jeji prostupnosti).

* Podminky vyuziti téchto ploch vychazi z podminek vyuziti ploch zemédélskych
a ploch pfirodnich stanovenych Uzemnim planem, jsou aktualizovany a doplnény za
UCelem jednoznacnosti vykladu a predvidatelnosti pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.
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Zména ¢&. 2 aktualizuje vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Liniové vymezené
vefejné prospésSné stavby a opatfeni jsou Zménou €. 2 zruSeny bez nahrady (zameéry,
které neni UcCelné hajit jako vefejné prospésSné stavby nebo opatfeni s moznosti
vyvlastnéni).

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina v aktualnim znéni nevymezuji v feSeném
Uzemi vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vtomto smyslu Zména €. 2 rusi
vymezeni regionalniho biocentra RBC 245 Holinka a regionalnich biokoridord RK 1406
Holinka — Lan, RK 1455 Brezejcky les — Holinka a RK 1456 Holinka — Cervena jako
vefejné prospésnych opatreni.

Zmeénou €. 2 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.
Zména ¢. 2 nevymezuje verejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi.

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuji.

Zména ¢. 2 dle jednoho z pozadavkl schvaleného obsahu Zmény €. 2 prevadi plochu
Uzemni rezervy R2 vymezenou Uzemnim planem do zastavitelné plochy smiSené obytné
venkovské Z.8. Pro zbyvajici plochu tzemni rezervy R.1 stanovuje Zména €. 2 podminku
neménit vyuziti ploch dotéenych vymezenou Uzemni rezervou zpusobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k GCelu, pro ktery je Gzemni
rezerva vymezeny, a to do doby provéfeni mozného budouciho vyuziti ploch.

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajiSténi srozumitelnosti a jednoznacnosti tzemniho planu jsou Zménou ¢&. 2 upfesnény
pouzité pojmy (pojmy uvedené v kapitole K. textové ¢asti jsou Zménou ¢&. 2 definovany
a zpresnény na zakladé metodickych pokynud, dostupnych podkladd a v souladu
s aktudlni pofizovatelskou a zpracovatelskou praxi).

Zmény Uzemniho planu, které nejsou soucasti navrhd na pofizeni zmén, vyplyvaji
z aktualniho stavu v feSeném Gzemi a z potfeby uvést lzemné planovaci dokumentaci
do souladu se skuteénym stavem v Uzemi, s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, popf. s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi pokyny.

Zména €. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31.10.2023 v k.U. Skfinafov ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 27.4.2007 a dle § 58 stavebniho zakona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano na
podkladu katastralni mapy aktualni k datu 31.10.2023. Vécné feSeni Zmeény ¢&. 2 vycha2|
z akceptovanych pozadavkd na pofizeni zmény Uzemniho planu. V zastavéném Uzemi
se nenachazi pozemky pouzitelné pro uspokojeni potfeb rozvoje feSeného Uzemi
stanovenych v pozadavcich na zpracovani Zmény &. 2. Podrobné vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch je soucasti kapitol G. a H. textové Ccasti
odudvodnéni zmény Uzemniho planu.

Zména €. 2 je zpracovana v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V feSeném Gzemi se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim tUzemi obce
neni evidovana ptac¢i oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeho velikosti a vyznamu,
nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha. Zména ¢&. 2 nenavrhuje rozvojové zaméry, které by
mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi.



VYCET A ODUVODNEN]
VYMEZENI ZALEZITOSTI
NADM|STNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE

VYCET PRVKU
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URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zédkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuje Uzemi vice obci. Zména €.
2 zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zdsadach Uuzemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina, nevymezuje.

PoZzadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v zasadach
pro ochranu hodnot a pro rozhodovani o zménach v feSeném U(zemi, v zasadach
urbanistické kompozice a v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v podrobnosti Uzemniho planu v souladu s § 43 odst. 3 zakona €.
183/2006 Sb., v platném znéni. Zména ¢. 2 nevymezuje prvky regulaéniho planu.

Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné nutny zdbor zemédélského pudniho fondu
v souladu s § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Zména ¢&. 2 nenavrhuje
zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Nad ramec zastavitelnych ploch
vymezenych Uzemnim planem byly Zménou €. 2 vymezeny zastavitelné plochy smiSené
obytné venkovské Z.7 a Z.8. Navrh novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych je odlvodnitelny kompenzaénim zruSenim dosud nevyuzitych
zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti v obdobném rozsahu. Nedochazi tak k navyseni
zaboru zemédélského ptdniho fondu, vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu
je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni
(zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu).

Pfehled pfedpoklddaného zaboru zemédélského pldniho fondu vyvolaného FeSenim
Zmény €. 2 a vyhodnoceni souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané

zemeédélského padniho fondu, a s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
* doplnéni zastavby
iSené obviné rodinnymi domy
2.7 32}:%3&% y v severni ¢asti obce
 zébor ZPF 0,1434 ha
e V. ftfida ochrany ZPF

e  (§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro ucely navrhu Zmény
€. 2 v feSeném Uzemi nenachazeji. Vécné feSeni Zmény €. 2 vychazi z konkrétnich
pokynu pro zpracovani navrhu. Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.7
je vymezena na zakladé akceptovaného pozadavku na zménu Gzemniho planu
provéfit zafazeni pozemku p.¢. 327/12, 330/12, 327/15 a 330/17 v k.u. Skfinarov do
zastavitelné plochy B — plochy bydleni — venkovské.

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.7 je
vymezena na zakladé pozadavku ze schvaleného obsahu Zmény €. 2. Zastavitelna
plocha je vymezena na plochach zemédélskych — louky (PI) dle tzemniho planu.

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.7 je navrzena
na pozemcich v V. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF), navrhem tak
nejsou dotéeny pozemky v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu.
Zastavitelnd plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, novy zabor
zemédélského pldniho fondu je dostateéné kompenzovan zruSenim dosud
nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu.

e (§ 4 odst. 1 pism. ¢) Plochy predpokladanych zaborl nenaruSuji organizaci
zemédélského padniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkd. Hydrologické a odtokové poméry
naruseny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢& 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru. Navrh
zastavitelnych ploch je Umérny predpokladanému rozvoji FfeSeného UGzemi,
a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch, ve kterych Ize zabezpecit dalSi
dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

* (§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuZziti ploch umozruji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou
primarné uréené.



(§ 4 odst. 4) Zména €. 2 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcéetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou
Zménou €. 2 aktualizovany koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané plosSe s rozdilnym zpGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

* navrzend zastavba
rodinnymi domy
v severni ¢asti obce podél
silnice 111/3913

e zabor ZPF 0,5830 ha

e |. tfida ochrany ZPF

¢ vymezena jako Uzemni
rezerva R2 v Uzemnim
planu

smi$ené obytné

28 venkovské

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro uc€ely navrhu Zmény
€. 2 v feSeném Uzemi nenachazeji. Vécné feSeni Zmény €. 2 vychazi z konkrétnich
pokynl pro zpracovani navrhu. Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.8
je vymezena na zakladé akceptovaného pozadavku na zménu Gzemniho planu
provéfit zafazeni tzemni rezervy R2 v k.u. Skfindfov do zastavitelné plochy B —
plochy bydleni — venkovské.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Zastavitelna plocha je vymezena na pozemcich p.€. 86/2 (¢ast),
86/3 (cast), 86/4, 86/5, 91/1 (East), 91/32 (¢ast), 91/41, 91/42 v k.0. Skfinafov na
misté Uzemni rezervy R2 dle tzemniho planu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pidy nejvySSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha navrzena na
pozemcich zemédélské plGdy v I. tfidé ochrany. Zména &. 2 navrhuje pouze
nezbytné nutny zabor zemédélského plidniho fondu v I. tfidé ochrany (0,5830 ha).
Navrh nové zastavitelné plochy je dostatecné kompenzovan zruSenim dosud
nevyuzité ¢asti zastavitelné plochy Z.2 (0,9651 ha v I. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu). Nedochézi tak k navy$eni zaboru zemédélského pudniho fondu na
zemeédélskych pozemcich v nejvysSi tfidé ochrany.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaruSuji organizaci
zemédélského pldniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruseny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména €. 2 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pudniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemeédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru. Navrh
zastavitelnych ploch je Umérny predpokladanému rozvoji FfeSeného Uzemi,
a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch, ve kterych lze zabezpecit dalsi
dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch umozhuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou
primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Navrh nebo rozSifovani zastavitelnych ploch v okrajovych polohach
obce reaguje na omezené moznosti dalS§iho GUzemniho rozvoje, na dostupnost
stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury v téchto polohach (ekonomické
hledisko rozvoje feSeného Uzemi) a na pozadavek ochrany stavajici urbanistické
struktury. Zemédélska plda |. tfidy ochrany je dotéena zejména z divodu zachovani
koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach. Z bilanéniho vyhodnoceni navrhu
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vyplyva, ze ndvrh novych zastavitelnych
ploch je dostate¢né kompenzovan a neni v rozporu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu.



e (§ 4 odst. 4) Zména €. 2 aktualizuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou
Zménou €. 2 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti).

NAVRH ROZHODNUTI Bude dopInéno pofizovatelem v samostatné ¢asti podle vysledku projednéni.
O UPLATNENYCH

NAMITKACH

VYHODNOCENI Bude dopInéno pofizovatelem v samostatné ¢asti podle vysledki projednani.
UPLATNENYCH

PRIPOMINEK




PRILOHA C.1: TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF o o
DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB., O STANOVENI POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

KATASTRALN| UZEMi: SKRINAROV

NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY:

39Uf]m vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | . o o | informace o | informace
OZN. KOD NAZEV \;);T;;ra’ | 1] I v \Yj na zemedsl. exis(t)enci existenci . p?z:c:] :/aor::ienl' odps(?[d|2e p§|’53m
(ha) . . . . . padu (ha) 2aviah odvodnéni erozi 9
Z7 smisené obytné venkovské 0,1434 0,1434
Z8 smisené obytné venkovské 0,5830 0,5830
celkem 0,7264 0,5830 0,1434
RUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY:
SQUQm vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | . . oo | informace o | informace
KOD NAZEV ?é?c?g I 1] I v \Yj na zemedsl. exis?enci existenci . p?:: :/aondenl’ odps(?[d|2e p§|’53m
(ha) . . . . . padu (ha) 2aviah odvodnéni erozi 9
z2 plochy bydleni — venkovské 0,9651 0,9651




