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A.  STRU
NÝ POPIS POSTUPU 
POYÍZENÍ ÚZEMNÍHO 
PLÁNU 

Bude dopln�no poYizovatelem v samostatné 
ásti podle výsledko projednání. 
 
 
 

B.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ  
A S POŽADAVKY 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 
 
 
 
 
 

B.1. VYHODNOCENÍ SOULADU 
S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO 
PLÁNOVÁNÍ 

Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované ve výrokové 
ásti územního 
plánu vychází z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 a § 39 zákona 
. 283/2021 Sb., 
v platném zn�ní (stavební zákon). Na základ� t�chto cílo vytváYí územní plán pYedpoklady 
pro ochranu a rozvoj hodnot v Yešeném území, nenarušuje podmínky udržitelného rozvoje 
a vytváYí podmínky pro zabezpe
ení souladu pYírodních, civiliza
ních a kulturních hodnot 
území. Územní plán zajišeuje soulad s cíli územního plánování následovn�: 
 

• (1) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území obce, která je založena 
na vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací 
zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch v rozsahu pYim�Yeném potenciálu 
Yešeného území, návrhem systémových opatYení v oblasti veYejné infrastruktury  
a implementací opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty krajiny, aniž by ohrožoval život 
budoucích generací. 
 

• (2) Územní plán zajišeuje vyvážený rozvoj v území, pYedevším stanovením koncepce 
rozvoje území obce a za tímto ú
elem vyhodnocuje jeho potenciál a prognózy dalšího 
vývoje obce. 

  

• (3) Územní plán zajišeuje zvyšování kvality vystav�ného prostYedí sídel, rozvíjí jejich 
identitu a v rámci stanovených zásad urbanistické koncepce a podmínek prostorového 
uspoYádání vytváYí funk
ní a harmonické prostYedí pro každodenní život jejich 
obyvatel.  

 

• (4) Územní plán respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, 
jejichž ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� urbanistický kompozi
ní prvek (centrum obce) a architektonicky a historicky 
významný objekt (kapli
ka sv. Antonína). K ochran� ve veYejném zájmu jsou navrženy 
také ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, pomníky apod.) a pYírodní 
a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní zeleI, 
zahrady a sady). PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury a jedine
né 
kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice 
a pro ochranu krajinného rázu Yešeného území. Ochrana t�chto hodnot je provázána 
s potYebami ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových ploch 
reflektujících potYeby Yešeného území a principy udržitelného rozvoje.  

 
Územní plán ve veYejném zájmu splIuje úkoly územního plánování následovn�: 
 

• (a) Územní plán respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, 
jejichž ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� urbanistický kompozi
ní prvek (centrum obce) a architektonicky a historicky 
významný objekt (kapli
ka sv. Antonína). K ochran� ve veYejném zájmu jsou navrženy 
také ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, pomníky apod.) a pYírodní 
a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní zeleI, 
zahrady a sady). PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury a jedine
né 
kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice 
a pro ochranu krajinného rázu Yešeného území.  
 

• (b) Územní plán stanovuje dlouhodobou základní koncepci rozvoje území obce, která 
je založena na vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou 
organizací zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch rozsahu pYim�Yeného 
potenciálu obce, návrhem systémových opatYení v oblasti veYejné infrastruktury  
a ochrany volné krajiny v
etn� implementace opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty 
a propustnosti krajiny.    

 

• (c) Územní plán stanovuje podmínky pro provedení zm�n v území s ohledem na 
charakter veYejných zájmo a hospodárné využívání území.  

 

• (d) Územní plán stanovuje základní koncep
ní zásady ochrany a rozvoje civiliza
ních, 
kulturních, pYírodních a krajinných hodnot území. Požadavky na umíst�ní, uspoYádání 
a Yešení staveb jsou stanoveny v podmínkách prostorového uspoYádání ploch 
s rozdílným zposobem využití. 
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• (e) Územní plán vytváYí prostYedí pro hospodárné využívání zastav�ného území 
prostYednictvím revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch (napY. 
transforma
ní plocha v zastav�ném území nebo rozvoj areálu zem�d�lského 
družstva). 

 

• (f) Územní plán s ohledem na charakter území a kvalitu vystav�ného prostYedí 
stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití a prov�Yuje 
možnosti vymezení ploch výroby (zejména ploch pro výrobu elektYiny, plynu a tepla 
v
etn� ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojo), a to s ohledem na cíle 
energetické koncepce a klimatické cíle státu. Územní plán umožIuje umiseování 
fotovoltaických panelo výlu
n� na konstrukcích objekto (tj. na stYechách a fasádách 
objekto) a ve výrobních areálech. Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické 
energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území je nepYípustné. 

 

• (g) Územní plán respektuje a chrání sou
asnou sídelní strukturu a rozvíjí obytnou 
funkci sídla v rozsahu pYim�Yeném potenciálu Yešeného území. Územní plán prov�Yuje 
ú
elné vymezení a využití zastavitelných ploch z pYedchozí územn� plánovací 
dokumentace a v�tšinu t�chto ploch pYebírá. Územní plán tak vytváYí podmínky pro 
stabilizaci a vyvážený rozvoj sídelní struktury návrhem zastavitelných ploch v pYímé 
návaznosti na zastav�né území nebo v pYímých urbanistických vazbách. 

 

• (h) Územní plán stanovuje podmínky pro provedení zm�n v území s ohledem na 
charakter území, jeho hodnoty a využitelnost navazujícího území v podrobnosti 
náležející svým obsahem územnímu plánu.  

 

• (i) Územní plán nestanovuje poYadí provád�ní zm�n v území. 
 

• (j) Územní plán koordinuje zm�ny v území s ohledem na veYejný zájem, který vychází 
z prognózních potYeb Yešeného území. Koncepce rozvoje území zohledIuje spektrum 
zposobo využití území a zároveI respektuje a chrání identifikované hodnoty Yešeného 
území. 

 

• (k) Územní plán vyhodnocuje potYebu vymezení ploch a koridoro ur
ených ke 
snižování ohrožení území pYírodními katastrofami a k rozvoji nebo k ochran� 
pYírodního, kulturního a archeologického d�dictví. 

 

• (l) Územní plán stanovuje podmínky pro snižování nebezpe
ní v území, zejména 
podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod v zastav�ném území a na 
zastavitelných plochách. V nezastav�ném území je navrženo zvyšování podílu 
trvalých travních porosto, opatYení k eliminaci vodní eroze a zvyšování reten
ních 
schopností krajiny, které by m�ly vést k ochran� pYed ú
inky povodní, sucha, erozních 
jevo a extrémních teplot. Územní plán navrhuje organizaci ploch s rozdílným 
zposobem využití podporující zvyšování reten
ních schopností území a snižování 
ohrožení v území povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení je umožn�na 
v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití bez omezení. Pro 
plochy s rozdílným zposobem využití jsou ur
eny limitní hodnoty zastav�né plochy 
pozemku k celkové vým�Ye disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient 
zastav�ní) a minimální pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové 
vody k celkové vým�Ye disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient zelen�). 

 

• (m) Územní plán reaguje na požadavky na adaptaci sídel a uspoYádání krajiny 
vyplývající ze zm�ny klimatu ve vazb� na sektor Urbanizované krajiny a stanovuje 
koncepci a opatYení zejména v principech udržitelného hospodaYení s vodou, systému 
sídelní zelen�, principu redukce zne
išt�ní povrchových vod, variability 
urbanizovaného území, kvality urbanizovaného území v souvislosti s pYívalovou 
povodní a záplavou a kvality urbanizovaného území v souvislosti s teplotou a kvalitou 
ovzduší.  

 

• (n) Územní plán podporuje podmínky pro hospodárné vynakládání prostYedko 
vyhodnocením ú
elného využití zastav�ného území, vyhodnocením potYeby 
zastavitelných ploch a následným vymezením zastavitelných ploch v pYímé návaznosti 
na zastav�né území a na veYejnou infrastrukturu. 

 

• (o) Územní plán vytváYí pYedpoklady pro zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu. V oblasti 
civilní ochrany zajišeuje podmínky v pYístupu integrovaného záchranného systému 
a ochrany evakua
ních silni
ních tras.  

 

• (p) Územní plán vytváYí podmínky k odstraIování dosledko náhlých hospodáYských 
zm�n vymezením a organizací ploch s rozdílným zposobem využití v zastav�ném 
území, v zastavitelných plochách a v plochách s rozdílným zposobem využití, které 
umožIují umiseování staveb a zaYízení pro rozvoj výroby a služeb (potenciál nových 
pracovních pYíležitostí). Negativní vliv dopravy a výrobních areálo na obytnou zástavu 
je vylou
en v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití. Zastavitelné plochy pro bydlení nejsou vymezeny v návaznosti na výrobní 
areály. 
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• (q) Územní plán nevymezuje plochy výhradn� ur
ené k asana
ním nebo rekultiva
ním 
zásahom. Územní plán vyhodnocuje ú
elnost a hospodárnost využívání zastav�ných 
území, zohledIuje ekonomické aspekty možného dalšího rozvoje a vyhodnocuje 
potYebu vymezení nových zastavitelných ploch. 

 

• (r) Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití v
etn� stanovení 
podmínek jejich využití a reguluje tak rozsah ploch pro využívání pYírodních 
a nerostných zdrojo.    

 

• (s) Územní plán samostatn� nevymezuje opatYení k ochran� pYed negativními vlivy 
zám�ro na území a nenavrhuje kompenza
ní opatYení. Podmínky pro ochranu území 
jsou vytvoYeny v rámci základní koncepce rozvoje území obce a v rámci stanovených 
podmínek pro využití ploch. 

 
B.2. VYHODNOCENÍ SOULADU 

S POŽADAVKY STAVEBNÍHO 
ZÁKONA 

Zposob zpracování územního plánu je v souladu se zákonem 
. 283/2021 Sb., v platném 
zn�ní (stavební zákon) a s jeho provád�cí vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� 
analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Soulad 
územního plánu s požadavky stavebního zákona je zajišt�n následovn�: 
 

• (§ 12) Základní terminologie územního plánu (zm�na v území, stavební pozemek, 
zastav�ný pozemek, plocha, koridor, plocha a koridor celostátního významu, plocha 
a koridor nadmístního významu, zastav�né území, zatavitelná plocha, nezastav�né 
území, transforma
ní plocha, plocha zm�ny v krajin�, uli
ní 
ára, stavební 
ára, 
stavební proluka, nadYazená územn� plánovací dokumentace, navazující územn� 
plánovací dokumentace, limit, schéma, vystav�né prostYedí, asanace) vychází ze 
základních pojmo definovaných v § 12 stavebního zákona.  
 

• (§ 13) Základní pojmy stavebního Yádu (budova, bytový dom, rodinný dom, stavba 
ubytovacího zaYízení, stavba pro obchod, stavba pro výrobu a skladování, stavba pro 
zem�d�lství, byt, podlahová plocha, zastav�ná plocha stavby a pozemku) vychází ze 
základních pojmo definovaných v § 13  stavebního zákona.  

 

• (§ 38, 39, 122) Základní koncep
ní zásady rozvoje území obce definované ve 
výrokové 
ásti územního plánu vychází z cílo a úkolo územního plánování dle § 38 
a § 39 stavebního zákona. Na základ� t�chto cílo vytváYí územní plán pYedpoklady pro 
zvyšování hodnot v Yešeném území, nenarušuje podmínky udržitelného rozvoje 
a zabezpe
uje souladu pYírodních, civiliza
ních a kulturních hodnot v území. 
NepYipouští se umiseování výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo (fotovoltaické, 
v�trné a malé vodní elektrárny, bioplynové stanice) v nezastav�ném území ve vztahu 
k § 122 stavebního zákona. K omezení umiseování v nezastav�ném území je 
pYikro
eno s ohledem na zachování krajinného rázu, pYírodních hodnot, obrazu sídla 
a ochrany zem�d�lských pod, které jsou chrán�ny ve veYejném zájmu. 

 

• (§ 40) Úkolem územního plánování je posouzení vlivo územního plánu na udržitelný 
rozvoj území. Územní plán je zpracován v souladu s principy a požadavky 
udržitelného rozvoje, vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. 
V Yešeném území se nenachází evropsky významná lokalita soustavy Natura 2000. 
Na správním území obce není evidována pta
í oblast.  
 

• (§ 41) Charakterem území se dle stavebního zákona rozumí jeho funk
ní využití 
a prostorové uspoYádání území. Územní plán posuzuje charakter území jako území, 
které je jedine
né, je ovlivn�no prostorovými vazbami, kompozi
ním uspoYádáním, 
m�Yítkem prostoro i budov. Úkolem územního plánování je prov�Yovat a posuzovat 
potYebu zm�n v území, zejména pro umíst�ní a uspoYádání staveb s ohledem na 
stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území. Charakter 
území se stanovuje v zastav�ném území, v nezastav�ném území a v zastavitelných 
plochách. 

 

• (§ 59) Území plán je zpracován v jednotném standardu a je vyhotoven v elektronické 
verzi ve strojov� 
itelném formátu v
etn� prostorových dat ve vektorové form�.  

 

• (§ 60) Pro zpracování územního plánu byly využity mapové podklady (katastrální 
mapa, státní mapové dílo), které jsou dopln�ny na základ� skute
ností zjišt�ných 
prozkumem území. Dalším podkladem jsou územn� analytické podklady ve vztahu 
k § 62 tohoto zákona (6. úplná aktualizace analytických podklado SO ORP Velké 
MeziYí
í). Sou
ástí územn� analytických podklado jsou podklady pro rozbor 
udržitelného rozvoje území.  
 

• (§ 70) Územní plán je zpracován v souladu s politikou územního rozvoje (Politika 
územního rozvoje 
eské republiky ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�ny 

. 9). Soulad je vyhodnocen v textové 
ásti odovodn�ní. 

 

• (§ 74) Územní plán je zpracována v souladu s prvním Územním rozvojovým plánem 
(08/2024) jako nadYazenou územn� plánovací dokumentací. 
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• (§ 77) Územní plán je zpracován v souladu se zásadami územního rozvoje (Úplné 
zn�ní Zásad územního rozvoje Kraje Vyso
ina po vydání Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 
7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brn� z 13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen  
v textové 
ásti odovodn�ní. 

 

• (§ 80) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území obce, ochrany jeho 
hodnot, jeho plošného a prostorového uspoYádání v urbanistické koncepci, 
uspoYádání krajiny a koncepci veYejné infrastruktury, vymezuje zastav�né území, 
zastavitelné plochy a stanovuje podmínky pro jejich využití. Územní plán vymezuje 
veYejn� prosp�šné stavby technické infrastruktury VT.1 (nadzemní vedení VVN 110 
kV Velké MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou) a VT.2 (dvojité nadzemní vedení ZVN 400 
kV Opo
ínek – Sokolnice). Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby 
dopravní infrastruktury. Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šná opatYení pro 
územní systém ekologické stability, pro která lze práva k pozemkom a stavbám 
vyvlastnit. Územní plán nevymezuje plochy a opatYení k zajišt�ní obrany 
a bezpe
nosti státu, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Územní 
plán nevymezuje plochy asanací, pro které lze práva k pozemkom a stavbám 
vyvlastnit. Územní plán nevymezuje stavby a opatYení k zajišeování obrany 
a bezpe
nosti státu ani plochy pro asanaci, pro které lze práva k pozemkom 
a stavbám vyvlastnit. 

 

• (§ 81) Územní plán nevymezuje plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no zpracováním územní studie. 

 

• (§ 82) Územní plán je zpracován pro celé správní území obce a pro 
ást území obce 
obsahuje prvky regula
ího plánu. Yešeným územím je správní území obce Radenice 
(k.ú. Radenice).    
 

• (§ 83) Vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. V Yešeném 
území se nenachází evropsky významná lokalita soustavy Natura 2000. Na správním 
území obce není evidována pta
í oblast. Rozvoj obce je pYim�Yený její velikosti 
a významu, nedochází k rozvoji sídla nad 5 ha.  

 

• (§ 84) Územní plán nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které nejsou 
obsaženy v zásadách územního rozvoje.  

 

• (§ 93) V�cné Yešení územního plánu vychází ze schváleného zadání územního plánu. 
Vyhodnocení spln�ní požadavko zadání je sou
ástí odovodn�ní územního plánu. 

 

• (§ 116) Územní plán vymezuje zastav�né území k datu 31. 1. 2025. Hranice 
zastav�ného území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� ji tvoYí spojnice 
lomových bodo stávajících bodo na t�chto hranicích. Do zastav�ného území jsou 
zahrnuty zastav�né stavební pozemky a pozemky s nimi související, veYejná 
prostranství, stavební proluky a 
ásti pozemních komunikací, ze kterých jsou vjezdy 
na ostatní pozemky zastav�ného území.  
 

Soulad územního plánu s vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu v platném zn�ní, která Yeší 
náležitosti obsahu a struktury územního plánu je zajišt�n následovn�: 

 

• (§ 12) Ze standardizovaných jevo je v územním plánu obsaženo Yešené území, 
zastav�né území, plochy s rozdílným zposobem využití, zastavitelné plochy, 
transforma
ní plocha, plochy zm�n v krajin�, veYejn� prosp�šná opatYení a územní 
systém ekologické stability. Stanovené požadavky na strukturu a grafické vyjádYení 
standardizovaných jevo a požadavky na uspoYádání a ozna
ení složek a souboro 
a na vým�nný formát pYedávaných dat územního plánu jsou respektovány dle pYíloh 
této vyhlášky. 
 

• (§14) Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zposobem využití s ohledem na 
specifické podmínky a charakter území zejména za ú
elem omezení stYeto vzájemn� 
neslu
itelných 
inností a požadavko na uspoYádání a využívání území, které lze 
podrobn�ji 
lenit v souladu s §15 až § 33 této vyhlášky. 
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C.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
S POŽADAVKY JINÝCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo A SE 
STANOVISKY DOT
ENÝCH 
ORGÁNo 

 
 
 
 
 
 

C.1.  VYHODNOCENÍ SOULADU  
S POŽADAVKY JINÝCH 
PRÁVNÍCH PYEDPISo 

V souladu s § 87 (a ve spojení s § 323) stavebního zákona vychází v�cné Yešení územního 
plánu ze schváleného zadání. Územní plán je koordinován s vyhodnocením požadavko, 
stanovisek, podn�to a pYipomínek z projednávání návrhu zadání. Požadavky dot
ených 
orgáno a požadavky vycházející ze zvláštních právních pYedpiso jsou v územním plánu 
zabezpe
eny zejména stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití, podmínek a zásad pro 
innosti v t�chto plochách a podmínek umiseování staveb 
v nich. Územní plán zohledIuje zejména následující právní pYedpisy v platných zn�ních 
a ve zn�ních pozd�jších pYedpiso: 
  

• zákon 
. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích;  
• zákon 
. 20/1987 Sb., o státní památkové pé
i; 
• zákon 
. 44/1988 Sb., o ochran� a využití nerostného bohatství (horní zákon); 
• zákon 
. 49/1997 Sb., o civilním letectví; 
• zákon 
. 114/1992 Sb., o ochran� pYírody a krajiny; 
• zákon 
. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích a o zm�n� n�kterých 

souvisejících zákono (zákon o elektronických komunikacích); 
• zákon 
. 133/1985 Sb., o požární ochran�;  
• zákon 
. 201/2012 Sb., o ochran� ovzduší;  
• zákon 
. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� n�kterých zákono (vodní zákon);  
• zákon 
. 258/2000 Sb., o ochran� veYejného zdraví a o zm�n� n�kterých zákono; 
• zákon 
. 266/1994 Sb., o drahách; 
• zákon 
. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veYejnou potYebu 

a o zm�n� n�kterých zákono (zákon o vodovodech a kanalizacích); 
• zákon 
. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� a dopln�ní n�kterých zákono (lesní 

zákon);  
• zákon 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu; 
• zákon 
. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úYadech 

a o zm�n� zákona 
. 229/1991 Sb., o úprav� vlastnických vztaho k pod� a jinému 
zem�d�lskému majetku, ve zn�ní pozd�jších pYedpiso; 

• zákon 
. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy 
v energetických odv�tvích a o zm�n� n�kterých zákono (energetický zákon); 

• naYízení vlády 
. 262/2012 Sb., o stanovení zranitelných oblastí a ak
ním programu; 
• naYízení vlády 
. 272/2011 Sb., o ochran� zdraví pYed nepYíznivými ú
inky hluko  

a vibrací. 
 

C.2. VYHODNOCENÍ SOULADU 
SE STANOVISKY 
DOT
ENÝCH ORGÁNo 

Požadavky dot
ených orgáno dle § 54 stavebního zákona a oprávn�ných investoro 
uplatn�né b�hem projednávání návrhu zadání jsou spln�ny následovn�: 
 

• Krajský úYad Kraje Vyso
ina, Odbor životního prostYedí a zem�d�lství –   územní 
plán respektuje biotop vybraných zvlášt� chrán�ných druho velkých savco, který je 
zapracován do koordina
ního výkresu.  

• Ministerstvo obrany – územní plán respektuje podmínky pro využití ploch a pro 
zm�ny ve využití ploch s rozdílným zposobem využití v zájmových územích 
Ministerstva obrany (podkapitola C.3. textové 
ásti odovodn�ní). Do správního území 
obce zasahuje ochranné pásmo radioloka
ních zaYízení, vzdušný prostor pro létání  
v malých a pYízemních výškách Ministerstva obrany. Tato zájmová území jsou 
zakreslena v koordina
ním výkresu. Na celém správním území je zájem Ministerstva 
obrany posuzován z hlediska povolování uvedených druho staveb. 

 
C.3. ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY 

MINISTERSTVA OBRANY 
Územní plán respektuje podmínky pro využití ploch a pro zm�ny ve využití ploch  
s rozdílným zposobem využití v zájmových územích Ministerstva obrany:  
 

• Do správního území obce zasahuje ochranné pásmo leteckých zabezpe
ovacích 
zaYízení Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona 

. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb.  
o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit níže 
uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany:  
 

a) výstavbu (v
etn� rekonstrukce a pYestavby) v�trných elektráren,  
b) výškové stavby,  
c) venkovních vedení VVN a VN,  
d) základnové stanic mobilních operátoro.  

 

V tomto vymezeném území može být výstavba v�trných elektráren, výškových staveb 
nad 30 m nad terénem a staveb tvoYících dominanty v terénu výškov� omezena nebo 
zakázána. 
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• Do správního území obce zasahuje vzdušný prostor pro létání v malých 
a pYízemních výškách, který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zákona 
. 
49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona 
. 455/1991 Sb. 
o živnostenském podnikání. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit výstavbu 
jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany pro:  
 

a) výstavbu vysíla
o,  
b) výškové stavby,  
c) stavby tvoYících dominanty v terénu,  
d) v�trné elektrárny,  
e) speciální stavby, zejména stavby s vertikální ochranou (napY. stYelnice, nádrže 

plynu, trhací jámy),  
f) venkovní vedení VVN a VN,  
g) rozšíYení stávajících nebo povolení nových t�žebních prostoro, 
h) výsadbu vzrostlé zelen�.  

 

Výstavba a výsadba može být výškov� omezena nebo zakázána. 
 

• Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druho staveb. Na celém správním území umístit a povolit 
níže uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany:  
 

a) výstavba, rekonstrukce a opravy dálni
ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I., 
II. a III. tYídy;  

b) výstavba a rekonstrukce železni
ních tratí a jejich objekto;  
c) výstavba a rekonstrukce letiše všech druho, v
etn� zaYízení;  
d) výstavba vedení VN a VVN;  
e) výstavba v�trných elektráren;  
f) výstavba radioelektronických zaYízení (radiové, radioloka
ní, radionaviga
ní, 

telemetrická) v
etn� anténních systémo a op�rných konstrukcí (napY. základnové 
stanice ...);  

g) výstavba objekto a zaYízení vysokých 30 m a více nad terénem;  
h) výstavba vodních nádrží (pYehrady, rybníky);  
i) výstavba objekto tvoYících dominanty v území (napY. rozhledny). 

 
D.   VYHODNOCENÍ SOULADU 

S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE A S 
NADYAZENOU ÚZEMN� 
PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

Územní plán Radenice (dále jen územní plán) respektuje politiku územního rozvoje a je 
v souladu s nadYazenou územn� plánovací dokumentací. Navržené využívání území je 
z hlediska širších vztaho koordinováno.  
 
 
 

D.1.  VYHODNOCENÍ SOULADU 
S POLITIKOU ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE  

Dle ustanovení § 70 odst. 3 stavebního zákona je politika územního rozvoje závazná pro 
poYizování a vydávání územních pláno. Územní plán respektuje podmínky vyplývající pro 
Yešené území z Politiky územního rozvoje 
eské republiky ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 
4, 5, 6, 7 a Zm�ny 
. 9 (PÚR). 
 
D.1.1. REPUBLIKOVÉ PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ   
 
PÚR stanovuje republikové priority v mezinárodních, pYeshrani
ních a republikových 
souvislostech s cílem dalšího rozvoje území a s ohledem na vytváYení vyváženého vztahu 
územních podmínek pro pYíznivé životní prostYedí, pro hospodáYský rozvoj a pro 
soudržnost spole
enství obyvatel v území (udržitelný rozvoj území). Územní plán je 
zpracován v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území: 
 

• (14) Územní plán respektuje stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, 
jejichž ochrana je zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje 
k ochran� kompozi
ní prvek (centrum obce), architektonicky a historicky významný 
objekt (kapli
ka sv. Antonína), ostatní památky místního významu (kYíže, vále
ný hrob 
s ostatky) a pYírodní a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená 
a solitérní zeleI, zahrady). PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury 
a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické 
kompozice a pro ochranu krajinného rázu Yešeného území. Ochrana t�chto hodnot je 
provázána s potYebami ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových 
ploch reflektujících potYeby Yešeného území a principy udržitelného rozvoje.    

 

• (14a) Územní plán vytváYí podmínky pro koordinovaný rozvoj primárního sektoru 
zejména vymezením a organizací ploch výroby a skladování jiné (VX), výroby 
zem�d�lské a lesnické (VZ), ploch zem�d�lských (AU) a ploch smíšených obytných 
venkovských (SV), ve kterých je pYípustné umiseování hospodáYského zázemí 
bezprostYedn� souvisejícího s bydlením. Územní plán prov�Yuje ú
elné vymezení 
a využití zastavitelných ploch dle Územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016) 
a n�které z t�chto ploch pYejímá.  
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Nový zábor zem�d�lské pody je odovodn�n ve vztahu k § 4 odst. 3 zákona 

. 334/1992 Sb., v platném zn�ní. Ekologické funkce krajiny jsou chrán�ny vymezením 
územního systému ekologické stability a respektováním pYírodních hodnot Yešeného 
území. 
 

• (15) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území obce, která je založena 
na vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací 
zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch, návrhem systémových opatYení 
v oblasti veYejné infrastruktury a implementací opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty 
krajiny. Návrh zastavitelných ploch je podložen demografickým vývojem. Zastavitelné 
plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území, respektují povodní 
strukturu sídla a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nebudou 
mít negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. 

 

• (16) Územní plán zajišeuje vyvážený rozvoj území stanovením základní koncepce 
rozvoje území obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území a zároveI 
respektuje a chrání hodnoty Yešeného území. Územní rozvoj je Yešen v souladu 
s charakterem území a ve spolupráci s obyvateli a ostatními uživateli Yešeného území. 

 

• (16a) Postavení obce Radenice v sídelní struktuYe širšího území se nem�ní. Obec je 
Yešena jako samostatný urbánní celek s širšími vazbami veYejné infrastruktury  
a vybavenosti na sídla vyššího významu (Velké MeziYí
í, KYižanov). 

 

• (17) Územní plán vytváYí podmínky k odstraIování dosledko náhlých hospodáYských 
zm�n vymezením a organizací ploch s rozdílným zposobem využití v zastav�ném 
území a v zastavitelných plochách v
etn� možného umiseování nerušících výrobních  
i nevýrobních 
inností v rámci pYípustného využití t�chto ploch. 

 

• (18) Územní plán vytváYí svým Yešením pYedpoklady pro stabilizaci a posílení vazeb 
v rámci spádového území i v rámci širších územních vztaho. 

 

• (19) Územní plán vyhodnocuje ú
elnost a hospodárnost využívání zastav�ných 
území, zohledIuje ekonomické aspekty možného dalšího rozvoje a vyhodnocuje 
potYeby vymezení nových zastavitelných ploch. V odovodn�ní územního plánu je 
vyhodnoceno ú
elné využití zastav�ného území a potYeba vymezení nových 
zastavitelných ploch. Ochrana nezastav�ného území je zajišt�na v rámci základní 
koncepce rozvoje území obce a stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území v souladu s § 122 stavebního zákona. 

 

• (20) Územní plán nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit 
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né 
území. Územní plán zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných zájmo 
stanovením podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území  
a uplatn�ním zásad pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblasti 
krajinného rázu CZ0610-OB007 Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu 
CZ0610-OB009 KYižanovsko – Bítešsko zasahuje do Yešeného území pouze okrajov�) 
vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu Kraje Vyso
ina. VeYejné zájmy 
ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny respektováním základních hodnot pYírodního 
a krajinného charakteru v Yešeném území. OpatYení snižující riziko sucha jsou 
pYípustná ve všech plochách s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území 
(stavby a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 
odstraIování jejich dosledko v souladu s § 122 stavebního zákona). 

 

• (20a) Ochrana migra
ní prostupnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením 
územního systému ekologické stability (ÚSES) a respektováním biotopu vybraných 
zvlášt� chrán�ných druho velkých savco. Organizace ploch s rozdílným zposobem 
využití nepodporuje srostání sídel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost 
krajiny dopravní a technickou infrastrukturou se neomezuje za podmínky vylou
ení 
negativních dopado na územní systém ekologické stability a na úroveI pYírodních 
a krajinných hodnot Yešeného území.  

 

• (21) Souvislé plochy veYejn� pYístupné zelen� se v Yešeném území nachází pYedevším 
v podob� doprovodné zelen� podél vodních toko a ploch v nezastav�ném území. 
Ostatní veYejn� pYístupné plochy zelen� jsou zaYazeny do systému sídelní zelen� 
(cílen� komponované plochy zelen� v zastav�ném území sídla).  

 

• (22) Stávající formy rekreace a cestovního ruchu jsou územním plánem hájeny.  
Územní plán umožIuje v rámci stanovených podmínek pro využití n�kterých ploch 
s rozdílným zposobem využití rozvoj dalších udržitelných forem rekreace a cestovního 
ruchu. Na území obce se vyskytují rekrea
ní lokality umíst�né v krajin�, které jsou 
stabilizovány a zachovávají hodnoty v území a mohou být rozvíjeny pouze pokud 
odpovídají potenciálu Yešeného území. Využití t�chto ploch je umožn�no v rámci 
pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití 
(kapitola F.1 textové 
ásti).  
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V rámci ploch smíšených obytných venkovských (SV) je nepYípustné umíseování 
staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea
ních chat). Rekrea
ní využití stávajících objekto 
(chalupaYení) se neomezuje. Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro 
cyklistickou dopravu. Realizace cyklistických stezek, odpo
ívek pro cyklisty, 
hipostezek a turistických tras je umožn�na v rámci pYípustného nebo podmín�n� 
pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití (kapitola F.1 textové 
ásti). 

 

• (23) Územní plán stanovuje koncepci veYejné infrastruktury. Dopravní dostupnost 
území z hlediska širších územních vztaho a vlastní úroveI prostupnosti krajiny je 
odpovídající významu a postavení sídla v sídelní struktuYe a nem�ní se. Koncepce 
zásobování vodou a likvidace odpadních vod je zachována. Územní plán vytváYí 
podmínky pro rozvoj potYebné technické infrastruktury a obsluhu zastavitelných ploch 
pro bydlení. Prostupnost krajiny pro faunu a flóru pozitivn� ovlivIuje vymezení 
územního systému ekologické stability a respektování biotopu vybraných zvlášt� 
chrán�ných druho velkých savco. 

 

• (24) Územní plán zajišeuje podmínky pro zlepšování dostupnosti území v rámci 
stanovené koncepce veYejné infrastruktury. Nové zastavitelné plochy jsou navrženy 
s ohledem na nyn�jší nebo potenciální dostupnost dopravní a technické infrastruktury. 
Obecn� jsou vytvoYeny podmínky pro zvyšování bezpe
nosti a plynulosti dopravy, 
ochrany a bezpe
nosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany pYed hlukem 
a emisemi.  

 

• (24a) Územní plán nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydlení v blízkosti zdrojo 
hluku, prachu nebo zápachu.  

 

• (25) Územní plán stanovuje podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod  
v zastav�ném území a v zastavitelných plochách. Územní plán stanovuje organizaci 
ploch s rozdílným zposobem využití podporující zvyšování reten
ních schopností 
území a snižování ohrožení v území povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení 
je umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití 
v nezastav�ném území (podkapitola F.1. textové 
ásti). 

 

• (27) Podmínky pro koordinované umiseování veYejné infrastruktury v Yešeném území 
jsou vytvoYeny v rámci koncepce veYejné infrastruktury a stanovených podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zposobem využití, které umožIují umiseování veYejné 
infrastruktury ve vhodných polohách a lokalitách. 

 

• (28) Územní plán predikuje další vývoj Yešeného území ve všech potYebných 
souvislostech v rámci základní koncepce rozvoje území obce, urbanistické koncepce, 
koncepce veYejné infrastruktury a koncepce uspoYádání krajiny. 

 

• (30)  Obec Radenice má 
áste
n� vybudovaný vodovod, nepYipojené objekty na tuto 
síe jsou Yešeny individuáln� a jsou zásobeni ze soukromých studní. Obec má 
vybudovanou veYejnou kanaliza
ní síe splaškové kanalizace, které jsou odvád�ny na 

istírnu odpadních vod. Územní plán nenavrhuje umíst�ní tras sítí technické 
infrastruktury. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do 
všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí technické 
infrastruktury, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak (kapitola 
F. textové 
ásti). Územní plán tak vytváYí podmínky pro výstavbu, rekonstrukci 
a rozšíYení stávající technické infrastruktury. 

 

• (31) Územní plán umožIuje umiseování technické infrastruktury s výjimkou výroben 
elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích 
staveb (fotovoltaické panely na stYechách a fasádách objekto). Umiseování staveb 
a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území 
je nepYípustné, a to z dovodu pYevažujícího veYejného zájmu ochrany ZPF. 

 
D.1.2. ROZVOJOVÉ OBLASTI A ROZVOJOVÉ OSY   
 
Dle PÚR není Yešené území sou
ástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichž 
existují zvýšené požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit mezinárodního 
a republikového významu.  
 
D.1.3. SPECIFICKÉ OBLASTI   
 
Dle PÚR se Yešené území nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevují 
aktuální problémy ohrožení území suchem. Územní plán je zpracován s ohledem na 
stanovené úkoly pro územní plánování: 
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• (a) Územní plán vytváYí v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití podmínky pro podporu 
pYirozeného vodního režimu v krajin� a zvyšování jejích reten
ních a akumula
ních 
schopností. PYírodní a krajinné prvky jsou v co nejv�tší míYe zachovány a je tak 
respektována jejich krajinotvorná, reten
ní a ekologická funkce. 

 

• (b) Územní plán vytváYí v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití územní podmínky pro 
revitalizaci a renaturaci vodních toko a pro obnovu ostatních vodních prvko v krajin�. 
Stávající vodní plochy a vodní toky jsou respektovány.  

 

• (c) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem pro pYíslušné plochy stanoveny koeficienty zastav�ní a koeficienty zelen�. 

 

• (d) Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci protierozních opatYení na erozn� 
ohrožených plochách. Tato opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným 
zposobem využití v souladu s koncepcí uspoYádání krajiny, pokud není v podmínkách 
využití t�chto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové 
ásti).  

 

• (e) Územní plán vytváYí podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodáYské infrastruktury 
vymezením vodních ploch a stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití v nezastav�ném území (podkapitola F.1. textové 
ásti).  

 
Dle politiky územního rozvoje je celé Yešené území sou
ástí specifické oblasti SOB10 
(specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU 
v oblasti obnovitelných zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie 
z energie slune
ního záYení) a specifické oblasti SOB11 (specifická oblast, která 
vymezuje oblasti nezbytné pro pYísp�vek 
R k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 
zdrojo energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z v�trné energie). Do doby 
zpYesn�ní vymezení t�chto oblastí a spln�ní úkolo pro územní plánování bez požadavku 
na Yešení. 
 
D.1.4. ZÁM�RY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 
Dle PÚR do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní infrastruktury 
celostátního nebo mezinárodního významu. Bez požadavku na Yešení.  
 
D.1.5. ZÁM�RY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
Dle PÚR zasahuje do Yešeného území rozvojový zám�r technické infrastruktury E26 pro 
plochu elektrické stanice 400/110 kV Opo
ínek v
etn� koridoru pro její zapojení do 
pYenosové soustavy a koridory pro dvojitá vedení 400 kV 
echy StYed – Opo
ínek  
a Opo
ínek – Sokolnice. Územní plán tento zám�r respektuje a vymezuje pYekryvný koridor 
technické infrastruktury CNZ.E26 pro dvojité nadzemní vedení ZVN 400 kV Opo
ínek – 
Sokolnice.  
 

D.2. VYHODNOCENÍ SOULADU 
S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM 
PLÁNEM 

Dle § 21 odst. 2 písm. d) a § 20 stavebního zákona vydává Ministerstvo územní rozvojový 
plán jako nadYazenou územn� plánovací dokumentaci. Územní plán je zpracován 
v souladu s územním rozvojovým plánem. Yešené území není dot
eno zám�ry 
nadmístního významu, bez požadavku na Yešení. 
 

D.3. VYHODNOCENÍ SOULADU 
S ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACÍ VYDANOU 
KRAJEM  

Územní plán respektuje podmínky vyplývající pro Yešené území ze Zásad územního 
rozvoje Kraje Vyso
ina ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského 
soudu v Brn� z 13. 4. 2017 (ZÚR). 
 
D.3.1. PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ KRAJE VYSO
INA  
 
Priority územního plánování Kraje Vyso
ina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území 
v
etn� zohledn�ní priorit stanovených v politice územního rozvoje jsou územním plánem 
respektovány, zohledn�ny jsou zejména tyto: 
 

• (01) Územní plán zajišeuje vyvážený rozvoj Yešeného území stanovením koncepce 
rozvoje území obce, která obsahuje spektrum zposobo využívání území podporující 
sociální soudržnost obyvatel, hospodáYský rozvoj, životní prostYedí a hodnoty 
Yešeného území. 

 

• (02) Dle politiky územního rozvoje do Yešeného území nezasahují zám�ry celostátního 
nebo mezinárodního významu. Bez požadavku na Yešení. 
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• (04) Základní koncepce rozvoje území vychází z územních podmínek, ve kterých 
území vzniklo a ve kterých se bude dále rozvíjet. Postavení obce v sídelní struktuYe 
širšího území se nem�ní. Obec je Yešena jako samostatný urbánní celkem s širšími 
vazbami v oblasti veYejné infrastruktury a vybavenosti. 

 

• (05c) Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace 
cyklistických stezek, odpo
ívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umožn�na 
v rámci pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem 
využití (podkapitola F.1. textové 
ásti).  

 

• (06) Územní plán respektuje stávající hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje k ochran� 
kompozi
ní prvek (centrum obce), architektonicky a historicky významný objekt 
(kapli
ka sv. Antonína), ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, 
pomníky) a pYírodní a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená 
a solitérní zeleI, zahrady). PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury 
a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické 
kompozice a pro ochranu krajinného rázu Yešeného území. Ochrana t�chto hodnot je 
provázána s potYebami ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových 
ploch reflektujících potYeby Yešeného území a principy udržitelného rozvoje. Územní 
plán nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit charakter krajiny. 
Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území.  
 

Územní plán zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných zájmo stanovením 
podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území a uplatn�ním 
zásad pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblasti krajinného rázu 
Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu KYižanovsko – Bítešsko zasahuje do 
Yešeného území pouze okrajov�) vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu 
Kraje Vyso
ina. VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny zejména 
respektováním základních hodnot pYírodního a krajinného charakteru v Yešeném 
území. Územní plán stanovuje podmínky pro využívání ploch územního systému 
ekologické stability. Územní plán vytváYí podmínky pro snižování potenciálních rizik 
a pYírodních katastrof v území a pYirozenou retenci srážkových vod stanovením 
podmínek využití ploch s rozdílným zposobem využití. OpatYení vedoucí k tomuto cíli 
jsou pYípustná ve všech plochách v rámci nezastav�ného území. V zastavitelných 
plochách je stanoven koeficient zelen� pro zajišt�ní pYirozeného vsaku srážkových vod 
v urbanizovaném území. 
 

• (07) Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území, která je založena na 
vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací 
zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch, návrhem systémových opatYení 
v oblasti veYejné infrastruktury a implementací opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty 
krajiny. Návrh zastavitelných ploch je podložen demografickými statistikami a predikcí 
pYedpokládaného vývoje. Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na 
zastav�né území. 
 

• (08a) Územní plán vytváYí podmínky pro koordinovaný rozvoj primárního sektoru 
zejména vymezením a organizací ploch výroby a skladování (VX), výroby zem�d�lské  
a lesnické (VZ), ploch zem�d�lských (AU) a ploch smíšených obytných venkovských 
(SV), ve kterých je pYípustné umiseování hospodáYského zázemí bezprostYedn� 
souvisejícího s bydlením. Územní plán prov�Yuje ú
elné vymezení a využití 
zastavitelných ploch dle Územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016) 
a 
áste
n� tyto plochy pYejímá. Nový zábor zem�d�lské pody je odovodn�n ve vztahu 
k § 4 odst. 3 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní. Ekologické funkce krajiny jsou 
chrán�ny vymezením územního systému ekologické stability a respektováním 
pYírodních hodnot Yešeného území. 

 

• (08c) Územní plán respektuje stávající silni
ní a železni
ní dopravní infrastrukturu 
a navrhuje další rozvoj území v dostate
ném odstupu od dopravn� zatížených silnic 
a železnice a stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. 

 

• (08d) Územní plán nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydlení v blízkosti zdrojo 
hluku, prachu nebo zápachu.  Negativní vlivy z výrobních areálo na obytnou zástavu 
jsou vylou
eny v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití. 

 
D.3.2. NADMÍSTNÍ ROZVOJOVÉ OBLASTI A NADMÍSTNÍ ROZVOJOVÉ OSY  
 
ZÚR nezaYazují Yešené území do žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy 
republikového nebo krajského významu, ve kterých se soustYedí ekonomické aktivity 
celostátního, resp. krajského významu. Bez požadavku na Yešení. 
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D.3.3. SPECIFICKÉ OBLASTI NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU 
 
ZÚR nezaYazují Yešené území do žádné specifické oblasti krajského významu. Yešené 
území je sou
ástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení 
území suchem (PÚR). Územní plán je zpracován s ohledem na stanovené úkoly pro 
územní plánování. 
    
D.3.4. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
 
Yešené území není dot
eno rozvojem dopravní infrastruktury nadmístního významu. 
V ZÚR nejsou v Yešeném území vymezeny plochy nebo koridory pro rozvoj dopravní 
infrastruktury, které by m�ly být v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Bez 
požadavku na Yešení. 
 
D.3.5. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 
ZÚR vymezují v Yešeném území koridor technické infrastruktury E15 pro umíst�ní 
staveb nadYazené rozvodové soustavy ZVN a VVN o nap�tí 400 kV. Územní plán vymezuje 
a zpYesIuje koridor technické infrastruktury nadzemního vedení VVN 110 kV R Velké 
MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou. Koridor je vymezen v 
ásti svého koridoru soub�žn� 
s vedením ZVN Opo
ínek – 
ebín. Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití dot
ených pYekryvným koridorem technické infrastruktury. 
Územní plán tak zajišeuje ochranu vymezeného koridoru pro budoucí výstavbu 
nadzemního vedení VVN. Yešené území je dot
eno také rozvojovým zám�rem technické 
infrastruktury E26 (
ást D.1.5. textové 
ásti odovodn�ní). 
 
D.3.6. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
 
ZÚR vymezují v Yešeném území regionální biokoridor RBK.1407 – Tiský Dvor a regionální 
biocentrum RBC.296 Tiský Dvor. Územní plán regionální územní systém ekologické 
stability respektuje. Územní plán je zpracován v souladu se zásadami pro územn� 
plánovací 
innost a rozhodování v území pro prvky územního systému ekologické stability:  
 

• a) V plochách a koridorech pro nadregionální a regionální ÚSES není pYipušt�na 
zm�na ve využití území, která by znemožnila funk
nost vymezené skladebné 
ásti.  
 

• b) Územní plán respektuje biokoridor jako nezastavitelný (s možným umíst�ním 
veYejné dopravní a technické infrastruktury) a v tomto smyslu zpYísIuje využití ploch 
s rozdílným zposobem využití dot
ených nadmístním územním systémem ekologické 
stability. 
 

• c) Regionální biokoridor je vymezen bez pYerušení a nedochází ke kolizi s jinými 
zám�ry v podob� zastavitelných ploch nebo koridoro. 

 
Územní plán je zpracován v souladu s úkoly pro územní plánování pYi vymezování 
územního systému ekologické stability:  
 

• b) Územní plán zpYesIuje vymezení nadmístního územního systému ekologické 
stability v souladu s metodikou vymezování územního systému ekologické stability 
tak, aby byly dodrženy minimální parametry, zajišt�na funk
nost a návaznost na území 
sousedních obcí. Územní systém ekologické stability je zpYesn�n na podklad� 
Územn� analytických podklado ORP Velké MeziYí
í (6. úplná aktualizace). Nadmístní 
územní systém ekologické stability je zpYesn�n mimo zastavitelné plochy. PYi 
vymezení nadmístního územního systému ekologické stability byly respektovány 
a koordinovány všechny ostatní zájmy v Yešeném území. 
 

• c) Územní plán vytváYí podmínky pro koordinaci vymezení územního systému 
ekologické stability ve všech hierarchických úrovní (nadregionální, regionální, lokální 
– místní) tak, aby byla zajišt�na potYebná návaznost a spojitost ÚSES.  

 
D.3.7. PYÍRODNÍ, KULTURNÍ, KRAJINNÉ A CIVILIZA
NÍ HODNOTY ÚZEMÍ KRAJE 
 
ZÚR stanovují zásady pro usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách 
v území a úkoly pro územní plánování ve vztahu k ochran� a rozvoji pYírodních, kulturních 
a civiliza
ních hodnot, které svým rozsahem ovlivIují významné území kraje nebo mají 
národní nebo regionální význam:  
 

• V Yešeném území jsou pYírodní hodnotou území kraje plochy kvalitní zem�d�lské 
pody, zejména pody v I. a II. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu. Územní plán 
navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu, 
ást 
zastavitelných ploch je pYebrána z platné územn� plánovací dokumentace.  
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Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 
odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského 
podního fondu). Územní plán respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje  
a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou a rozvojem pYírodních hodnot 
Yešeného území a vymezuje napY. prvky územního systému ekologické stability pro 
rost biodiverzity a udržení ekologické stability. 
 

• Kulturními hodnotami kraje jsou urbanisticky hodnotné celky. Územní plán stanovuje 
podmínky pro zachování obrazu sídla, který je tvoYen geomorfologií území, polohou 
sídla v pYilehlém krajinném rámci a strukturou a charakterem zástavby. Ve stávající 
zástavb� je udržován venkovský charakter (pYevažující podíl individuální zástavby, 
vyšší podíl veYejných prostranství v
etn� zelen� a zahrad, specifi
nost urbanistického 
uspoYádání zástavby, pYímá návaznost na krajinu).  

 

• Krajinnými hodnotami se rozumí cenné 
ásti kulturní krajiny integrující pYírodní  
i kulturní složku. Základní krajinnou hodnotou je typická struktura sídla za
len�ná do 
krajinného rámce (obraz sídla v krajin� a krajinný ráz). Yešené území se nachází  
v oblasti krajinného rázu Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu KYižanovsko 
– Bítešsko zasahuje do Yešeného území pouze okrajov�, a to jižním cípu Yešeného 
území). Územní plán respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje 
a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinných hodnot. 
Krajinnými hodnotami se rozumí cenné 
ásti kulturní krajiny integrující pYírodní 
i kulturní složku. Základní krajinnou hodnotou je typická struktura sídla za
len�ná do 
krajinného rámce (obraz sídla v krajin� a krajinný ráz). PYevážná 
ást Yešeného území 
se nachází v intenzivn� zem�d�lsky využívané krajin� v oblasti krajiny 
lesozem�d�lské harmonické a krajiny lesozem�d�lské ostatní, s vysokým podílem 
zem�d�lského a lesního hospodáYství. Územní plán respektuje zásady pro 
usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou 
a rozvojem krajinných hodnot.  
 

• Územní plán respektuje m�Yítko a strukturu krajiny a nenavrhuje zám�ry, které by 
znehodnotily pozitivní znaky krajinného rázu. Územní plán analyzuje strukturu  
a charakter sou
asné zástavby a stanovuje podmínky ochranu urbanistické 
kompozice. Územní plán identifikuje pozitivní znaky oblastí krajinného rázu Ž�ársko - 
Bohdalovsko a respektuje specifickou zásadu neumiseovat výškové stavby 
v prostorech, ze kterých se budou vizuáln� uplatIovat ve vyvýšených prostorech nebo 
v územích, v nichž budou v kontrastu se stávajícími dominantami kostelních v�ží. 
Koncepce uspoYádání krajiny územního plánu je založena na ochran� pozitivních 
znako krajinného rázu a stanovení podmínek jejich ochrany. 

 
D.3.8. TYPY KRAJIN DLE CÍLOVÉHO VYUŽITÍ 
 
ZÚR zaYazují Yešené území podle pYevažujícího nebo ur
ujícího cílového využití do typu 
krajiny lesozem�d�lské harmonické (zastav�né území a východní 
ást Yešeného území)  
a krajiny lesozem�d�lské ostatní (západní 
ást Yešeného území). Yešení územního plánu 
respektuje stanovené hlavní cílové využití lesozem�d�lské harmonické (pro zem�d�lství 
a lesní hospodáYství a s ní spojené ekonomické aktivity, bydlení, základní veYejná 
vybavenost, místní ekonomické aktivity, cestovní ruch a rekreaci) a zajišeuje soulad se 
stanovenými zásadami pro 
innost a rozhodování o zm�nách v t�chto území: 
 

• a) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu  
a pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa. Vyhodnocení záboru zem�d�lského 
podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., 
v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu). Vyhodnocení 
záboru pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa je zpracováno v souladu s § 14 zákona 

. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� a dopln�ní n�kterých zákono (lesní zákon). 
 

• c) Yešené území se nachází v krajin� lesozem�d�lské harmonické, kde územní plán 
respektuje a chrání cenné architektonické a urbanistické znaky. Hmotov� a tvarov� 
vhodné dopln�ní zástavby je zajišt�no stanovením zásad pro ochranu stávající 
struktury a charakteru zástavby (urbanistické kompozice). Vyvážený rozvoj území je 
zajišt�n stanovením koncepce rozvoje území obce, která obsahuje spektrum zposobo 
využívání území v
etn� ochrany hodnot Yešeného území a pozitivních znako 
charakteristik krajinného rázu. 

 

• d) Územní plán zajišeuje zachování harmonického vztahu sídla a krajiny vymezením 
ploch zelen� a ploch smíšených nezastav�ného území v okrajových polohách sídla  
s cílem zvýšit zapojení sídla do okolní krajiny. V rámci urbanistické kompozice je 
stanovena podmínka nepYipoušt�t umiseování hlavních staveb za stávající zástavbou 
bez pYímého kontaktu s veYejným prostranstvím a nerespektujících dochovanou 
urbanistickou strukturu venkovských sídel ve form� náves – stavení – zahrada – pole. 
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• e) Stávající formy cestovního ruchu jsou územním plánem respektovány. PYedpoklady 
pro rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj a pro zvýšení 
atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny stanovením základní koncepce ochrany 
hodnot v území. Nejsou vymezeny plochy pro individuální rekreaci. Rekrea
ní využití 
stávajících objekto (chalupaYení) se neomezuje.   

 

• f) Stávající lu
ní porosty jsou chrán�ny vymezením ploch smíšených krajinných (MU) 
a stanovením podmínek pro jejich využití v souladu s § 122 stavebního zákona, 
v platném zn�ní. 

 
Yešení územního plánu respektuje stanovené hlavní cílové využití krajiny leso-
zem�d�lské ostatní (zem�d�lství a lesní hospodáYství, bydlení, základní veYejná 
vybavenost a místní ekonomické aktivity) a zajišeuje soulad se stanovenými zásadami pro 

innost a rozhodování o zm�nách v tomto území: 
 

• a) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu  
a pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa. Vyhodnocení záboru zem�d�lského 
podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., 
v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu). Vyhodnocení 
záboru pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa je zpracováno v souladu s § 14 zákona 

. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� a dopln�ní n�kterých zákono (kapitola K. textové 

ásti odovodn�ní). 

 

• b) Územní plán respektuje stávající hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je 
zajišt�na platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje k ochran� 
kompozi
ní prvek (centrum obce), architektonicky a historicky významný objekt 
(kapli
ka sv. Antonína), ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, 
pomníky), pYírodní a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená 
a solitérní zeleI, zahrady). PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury 
a jedine
né kulturní krajiny jsou vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické 
kompozice a pro ochranu krajinného rázu Yešeného území. 

 

• c) Územní plán zajišeuje podmínky pro zvýšení pestrosti krajiny vymezením ploch 
s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území, stanovením podmínek pro 
jejich využití v souladu s § 122 stavebního zákona, v platném zn�ní a respektováním 
stávajících interak
ních prvko. Význam interak
ních prvko spo
ívá v jejich 
ekostabiliza
ním posobení v ekologicky nestabilních 
ástech krajiny. Interak
ní prvky 
mají zpravidla povahu liniových segmento, bu� bezprostYedn� navazujících na 
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespoI funk
n� úzce souvisejících. 
V Yešeném území jsou interak
ní prvky zastoupeny pYedevším u vodních toko, polních 
cest a komunikací nebo jako povodní meze na polích. Ostatní veYejn� pYístupné plochy 
zelen� jsou zaYazeny do systému sídelní zelen� (cílen� komponované plochy zelen� 
v zastav�ném území sídla). 

 
D.3.9. OBLASTI KRAJINNÉHO RÁZU 
 
• ZÚR zaYazují pYevážnou 
ást Yešeného území do oblasti krajinného rázu CZ0610-

OB007 Ž�ársko – Bohdalovsko. Územní plán identifikuje pozitivní znaky oblastí 
krajinného rázu Ž�ársko - Bohdalovsko a respektuje specifickou zásadu neumiseovat 
výškové stavby v prostorech, ze kterých se budou vizuáln� uplatIovat ve vyvýšených 
prostorech nebo v územích, v nichž budou v kontrastu se stávajícími dominantami 
kostelních v�ží.  Koncepce uspoYádání krajiny územního plánu je založena na ochran� 
pozitivních znako krajinného rázu a stanovení podmínek jejich ochrany. 

 

• Do Yešeného území zasahuje pouze okrajov�, a to v jižním cípu Yešeného území, 
oblast krajinného rázu CZ0610-OB009 KYižanovsko – Bítešsko. Územní plán 
respektuje zásady pro 
innost a rozhodování o zm�nách v oblasti krajinného rázu 
a respektuje specifickou zásadu neumiseovat výškové stavby v prostorech, ze kterých 
se budou vizuáln� uplatIovat ve vyvýšených prostorech, odkud se budou uplatIovat 
jako dominanta mnoha dalších oblastí, nebo budou v kontrastu se stávajícími 
dominantami kostelních v�ží 
i kulturn� cenných prostor. Územní plán chrání znaky 
širšího krajinného rámce prostoru v okolí HeYmanova, Moravce, KYižanova, Osové. 

 
D.3.10. VEYEJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY A VEYEJN� PROSP�ŠNÁ OPATYENÍ  
 
ZÚR vymezují v Yešeném území veYejn� prosp�šnou stavbu technické infrastruktury E15 
(koridor pro nadzemní vedení VVN 110 kV Velké MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou), 
pro kterou lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Územní plán veYejn� prosp�šnou 
stavbu technické infrastruktury respektuje a vymezuje koridor VT.1 pro nadzemní vedení 
VVN 110 kV Velké MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou.  
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D.4.  VYHODNOCENÍ 
KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ 
ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH 
VZTAHo  

D.4.1. VYMEZENÍ YEŠENÉHO ÚZEMÍ A POSTAVENÍ ÚZEMÍ V SÍDELNÍM SYSTÉMU 
 
Yešeným územím je správní území obce Radenice (k.ú. Radenice). Yešené území má 
celkovou vým�ru 674 ha, k datu 31. 12. 2023 zde žilo 170 obyvatel. Yešené území spadá 
pod správu obce s rozšíYenou posobností Velké MeziYí
í, sousedními územními obvody 
jsou obce a katastrální území Pikárec (k.ú.  Pikárec), Jívoví (k.ú.  Jívoví), Bory (k.ú. Horní 
Bory), Sklené nad Oslavou (k.ú.  Sklené nad Oslavou) a Bobrovka (k.ú. Bobrovka). Yešení 
územního plánu je koordinováno s územn� plánovacími dokumentacemi sousedních obcí 
platnými k 01/2025: 
 

• Územní plán Sklené nad Oslavou po Zm�n� 
. 2 (11/2024); 
• Územní plán Bobrovka (09/2015); 
• Územní plán Pikárec (03/2023); 
• Územní plán Jívoví (08/2024); 
• Územní plán Bory po Zm�n� 
. 1 (12/2020). 

 
Územní plán je zpracován na podklad� Územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 
(07/2016). Po prov�Yení ú
elného vymezení zastavitelných ploch a rozvojových zám�ro 
územní plán 
ást zastavitelných ploch pYebírá. 
 
D.4.2 ŠIRŠÍ VZTAHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
 
Yešeným územím prochází silnice I/37 Trutnov – Velká Bíteš a III/03723 Radenice – Jívoví.  
Yešeným územím prochází trasa železni
ní dopravy Brno – Židenice – Havlí
kov Brod. 
Yešeným územím prochází cyklotrasy 
. 5240 Tasov – KYižanov – Radenice – Bohdale
 
a 
. 5259 Radešín nad Bobrovkou – Bobrovka – Pikárec. Stávající trasy silnic a cyklotras 
jsou územn� stabilizovány a respektovány. Yešené území není dot
eno rozvojem dopravní 
infrastruktury nadmístního (mezinárodního, celostátního, krajského) významu. V ZÚR 
nejsou v Yešeném území vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravní infrastruktury, 
které by m�ly být v územním plánu navrženy a územn� hájeny. Do správního území obce 
zasahuje vzdušný prostor pro létání v malých a pYízemních výškách. Územní plán 
respektuje podmínky pro využití ploch a pro zm�ny ve využití ploch s rozdílným zposobem 
využití v zájmových územích Ministerstva obrany. 
ást správního území obce se nachází 
v ochranném pásmu radioloka
ního zaYízení. 
 
 

D.4.3 ŠIRŠÍ VZTAHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
 
Obec má 
áste
n� vybudovaný vodovod, nepYipojené objekty na tuto síe jsou Yešeny 
individuáln� a jsou zásobeni ze soukromých studní. Zásobování vodou Yeší územní plán 
v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací kraje Vyso
ina (PRVK), tím že navrhuje 
vybudování veYejného vodovodu, který bude zásoben pYes reduk
ní ventil z ÚV Mostišt� 
z pYivad�
e Mostišt� - Ž�ár nad Sázavou nebo z vlastních jímacích studní (stávající) 
a posilujících vrto. Obec Radenice má vybudovanou veYejnou kanaliza
ní síe splaškové 
kanalizace, které jsou odvád�ny na 
istírnu odpadních vod. Koncepce likvidace odpadních 
vod je stanovena v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací Kraje Vyso
ina 
(PRVK). 
 

Územní plán respektuje trasy technické infrastruktury nadYazené a hlavní kategorie, které 
prochází Yešeným územím (vedení VVN /VN elektrické energie, STL plynovod, vodovod). 
Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území koridor E15 pro nadzemní vedení 
VVN 110 kV Velké MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou. Územní plán tento koridor pYejímá 
a vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ.E15. 
 
D.4.4. ŠIRŠÍ VZTAHY ÚSES A DALŠÍCH EKOSYSTÉMo 
 
Na podklad� Územn� analytických podklado ORP Velké MeziYí
í, Územního plánu 
Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016) a aktuálních Zásad územního rozvoje Kraje Vyso
ina 
vymezuje územní plán územní systém ekologické stability, který je koordinován s platnou 
územn� plánovací dokumentací sousedních obcí: 
 

• regionální biocentrum RBC.296 Tiský dvor – návaznost na k.ú. Pikárec je zajišt�na 
(regionální biocentrum RBC 296 Tiský dvor);  

• lokální biokoridor LBK.1 – návaznost navázána na k.ú. Horní Bory (lokální biocentrum 
LBC Na bab�); 

• lokální biokoridor LBK.4 - návaznost na k.ú. Jívoví je zajišt�na (lokální biokoridor LBK 
1); 

• lokální biokoridor LBK.5 - návaznost na k.ú. Pikárec je zajišt�na (regionální biocentrum 
RBC 296 Tiský dvor); 

• lokální biokoridor LBK.7 - návaznost na k.ú. Jívoví je zajišt�na (lokální biokoridor LBK 
11) 
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• lokální biokoridor LBK.8 - návaznost na k.ú. Jívoví je zajišt�na (lokální biokoridor LBK 
4) 

• lokální biokoridor LBK.9 - návaznost na k.ú. Pikárec je zajišt�na (regionální biocentrum 
RBC 296 Tiský dvor), návaznost je zajišt�na na k.ú. Jívoví (lokální biokoridor LBK 7); 

• lokální biocentrum LBC.1 Bartošov rybník – návaznost na k.ú. Jívoví je zajišt�na 
(lokální biocentrum LBC Bartošov rybník); 

• lokální biocentrum LBC.2 Mahlov rybník – návaznost na k.ú. Jívoví je zajišt�na (lokální 
biocentrum LBC Mahlov rybník); 

• lokální biocentrum LBC.4 Mázlov rybník – návaznost na k.ú. Sklené nad Oslavou je 
zajišt�na (lokální biocentrum LBC Mázlov rybník). 
 
 

Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina zaYazují Yešené území podle pYevažujícího nebo 
ur
ujícího cílového využití do typu krajiny lesozem�d�lské harmonické a do krajiny 
lesozem�d�lské ostatní a dále zaYazují Yešené území do oblasti krajinného rázu CZ0610-
OB007 Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu KYižanovsko – Bítešsko zasahuje 
do Yešeného území pouze okrajov�, a to v jižním cípu Yešeného území).  
 

E.  VYHODNOCENÍ SOULADU SE 
ZADÁNÍM 

V souladu s § 87 (a ve spojení s § 323) stavebního zákona vychází v�cné Yešení územního 
plánu ze schváleného zadání (zadání se považuje za zadání územního plánu podle tohoto 
zákona; požadavky, které jsou v rozporu s tímto zákonem, se nepoužijí). Požadavky 
zadání územního plánu jsou spln�ny následovn�: 
 
A. Požadavky na základní koncepci rozvoje území, vyjádYené zejména v cílech 
zlepšování dosavadního stavu, v
etn� rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, 
v požadavcích na zm�nu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuYe  
a dostupnosti veYejné infrastruktury 
 

• Územní plán vymezuje na celém správním území plochy s rozdílným zposobem 
využití, 
ímž jsou vytvoYeny podmínky pro koncep
ní a pYedvídatelné rozhodování 
v celém rozsahu správního území obce. Plošné a prostorové uspYádání obce 
reprezentují pYedevším podmínky využití jednotlivých ploch s rozdílným zposobem 
využití, ale také vymezení hodnot území nad rámec stanovený právními pYedpisy 
v
etn� zposobu jejich ochrany, urbanistické koncepce, zásad urbanistické kompozice, 
koncepce uspoYádání krajiny a podmínek ochrany krajinného rázu. 

 

• Územní plán stanovuje základní koncepci rozvoje území, která je založena na 
vyhodnocení všech složek v území a je vyjádYena funk
n� smíšenou organizací 
zastav�ného území, návrhem zastavitelných ploch, návrhem systémových opatYení 
v oblasti veYejné infrastruktury a implementací opatYení ke zvýšení ekologické hodnoty 
krajiny. Návrh zastavitelných ploch je podložen demografickými statistikami a predikcí 
pYedpokládaného vývoje. Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na 
zastav�né území. 

 

• V sou
asné dob� je pro rozhodování v území závazné Úplné zn�ní Politiky územního 
rozvoje ve zn�ní Aktualizace 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�ny 
. 9 (dále jen „PÚR“). Soulad 
s PÚR je podrobn� vyhodnocen v podkapitole D.1. textové 
ásti odovodn�ní. 

 

• V sou
asné dob� je pro rozhodování v území závazné zn�ní Územního rozvojového 
plánu. Soulad s prvním Územním rozvojovým plánem je vyhodnocen v podkapitole 
D.2. textové 
ásti odovodn�ní. 

 

• V sou
asné dob� je pro rozhodování v území závazné zn�ní Zásad územního rozvoje 
Kraje Vyso
ina ú
inných od 22.11.2008, ve zn�ní Aktualizace 
. 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8 
a rozsudku Krajského soudu v Brn� (dále jen ZUR). Soulad se ZÚR je podrobn� 
vyhodnocen v podkapitole D.3. textové 
ásti odovodn�ní. 

 

• Podkladem pro Yešení územního plánu je 6. úplná aktualizace územn� analytických 
podklado SO ORP Velké MeziYí
í (ÚAP). 

  

• Návaznost územního plánu na platnou územn� plánovací dokumentaci sousedních 
obcí je vyhodnocena v rámci vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska 
širších vztaho v podkapitole D.4. textové 
ásti odovodn�ní.    

 
1. Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov�Yení plošného a prostorového 
uspoYádání zastav�ného území a na prov�Yení možných zm�n, v
etn� vymezení 
zastavitelných ploch 
 

• Územní plán vymezuje zastav�né území k datu 31. 1. 2025. Hranice zastav�ného 
území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� ji tvoYí spojnice lomových bodo 
stávajících bodo na t�chto hranicích. Do zastav�ného území jsou zahrnuty zastav�né 
stavební pozemky a pozemky s nimi související, veYejná prostranství, stavební proluky 
a 
ásti pozemních komunikací, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky 
zastav�ného území. 
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• Urbanistická koncepce stanovená územním plánem vychází zejména z morfologie 
terénu, pYírodních hodnot a jeho uspoYádání a také ze sou
asného plošného  
a funk
ního uspoYádání území. Urbanistická koncepce byla vypracována na podklad� 
územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016), navazuje tím na sou
asný rozvoj 
sídla a zajišeuje vyvážený a udržitelný rozvoj Yešeného území.  

 

• Územní plán je zpracován na podklad� Územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 
(07/2016). Po prov�Yení ú
elného vymezení zastavitelných ploch a rozvojových 
zám�ro územní plán 
ást zastavitelných ploch pYejímá. Územní plán respektuje 
stávající kulturní a pYírodní hodnoty Yešeného území, jejichž ochrana je zajišt�na 
platnými právními pYedpisy a nad jejich rámec navrhuje k ochran� kompozi
ní prvek 
(centrum obce), architektonicky a historicky významný objekt (kapli
ka sv. Antonína), 
ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, pomníky), pYírodní a krajinné 
prvky. PYedpoklady pro zachování urbanistické struktury a kulturní krajiny jsou 
vytvoYeny stanovením zásad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu 
krajinného rázu Yešeného území. Ochrana t�chto hodnot je provázána s potYebami 
ekonomického a sociálního rozvoje návrhem rozvojových ploch reflektujících potYeby 
Yešeného území a principy udržitelného rozvoje. 

• Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území, respektují 
povodní strukturu sídla a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným uspoYádáním 
nebudou mít negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. Územní plán zajišeuje 
podmínky pro zlepšování dostupnosti území v rámci stanovené koncepce veYejné 
infrastruktury a rozvíjí a prov�Yuje možnosti nové výstavby pYedevším v lokalitách 
navazujících na dostupnou dopravní a technickou infrastrukturu. 

 

• Územní plán stanovuje zásady urbanistické kompozice pro zachování venkovského 
charakteru zástavby (menší objemové m�Yítko zástavby, pYevažující podíl individuální 
zástavby, vyšší podíl veYejných prostranství, zelen� a zahrad, specifi
nost 
urbanistického uspoYádání zástavby a pYímá návaznost na krajinu). Plošný rozvoj sídla 
je soustYed�n zejména do oblasti smíšeného bydlení. Plochy smíšené obytné jsou 
ur
eny k polyfunk
nímu využití území pro bydlení s možným umiseováním dalších, 
s bydlením slu
itelných funkcí (hospodáYské zázemí, ob
anské vybavení, drobná 
a Yemeslná výroba apod.) v souladu s charakterem Yešeného území. 
 

• Urbanistická koncepce stanovená územním plánem stanovuje zásady a pravidla, které 
vychází ze sou
asného stavu území (morfologie území, rozvoj sídla, hodnoty v území) 
a jsou zárukou harmonického rozvoje sídla a ochrany jeho hodnot, v
. ochrany hodnot 
krajiny. 

 
UpYesn�ní požadavko vyplývajících z politiky územního rozvoje 
 

• Územní plán je zpracován v souladu s republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území (podkapitola D.1. textové 
ásti odovodn�ní). 
Dle PÚR není Yešené území sou
ástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, 
v nichž existují zvýšené požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit 
mezinárodního a republikového významu. Dle PÚR se Yešené území nachází ve 
specifické oblasti SOB9, ve které se projevují aktuální problémy ohrožení území 
suchem. Územní plán stanovuje podmínky pro zadržování, vsakování a využívání 
dešeových vod v území. Územní plán umožIuje umiseování technické infrastruktury 
s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány 
na konstrukcích staveb (fotovoltaické panely na stYechách a fasádách objekto). 
Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojo 
v nezastav�ném území je nepYípustné, a to z dovodu pYevažujícího veYejného zájmu 
ochrany ZPF. Územní plán chrání a rozvíjí hodnoty území obce a zajišeuje vyvážený 
rozvoj obce stanovením využití ploch s rozdílným zposobem využití. Zajišeuje 
návaznost v oblasti technické, dopravní infrastruktury a systému ekologické stability 
(podkapitola D.4 textové 
ásti odovodn�ní) a vytváYí podmínky pro rozvoj cestovního 
ruchu. 

 
UpYesn�ní požadavko vyplývajících z územn� plánovací dokumentace vydané krajem 
 

• Územní plán je zpracován v souladu s prioritami územního plánování Kraje Vyso
ina 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území (podkapitola D.3. textové 
ásti odovodn�ní).  
Zásady územního rozvoje Kraje Vyso
ina nezaYazují Yešené území do žádné rozvojové 
oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského významu, ve kterých se 
soustYedí ekonomické aktivity celostátního, resp. krajského významu. Územní plán je 
zpracován v souladu s aplikovatelnými zásadami pro usm�rIování územního rozvoje 
a rozhodování o zm�nách v území.  
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UpYesn�ní požadavko vyplývajících z územn� analytických podklado, zejména z problémo 
ur
ených k Yešení v územn� plánovací dokumentaci a pYípadn� z doplIujících prozkumo  
a rozboro 

• Podkladem pro Yešení územního plánu je 6. úplná aktualizace územn� analytických 
podklado SO ORP Velké MeziYí
í (ÚAP). VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou 
zajišt�ny implementací opatYení z dalších dostupných podklado. Limity využití území, 
hodnoty a zám�ry z ÚAP jsou do územního plánu za
len�ny, v Yešení zohledn�ny 
a v prob�hu poYizování aktualizovány podle pokyno poYizovatele a na základ� 
požadavko dot
ených orgáno uplatn�ných v prob�hu poYizování.  
 

• Územní plán respektuje kompozi
ní prvek (centrum obce), architektonicky a historicky 
významný objekt (kapli
ka sv. Antonína) a ostatní památky místního významu (kYíže, 
vále
ný hrob s ostatky) a uchovává pozitivní hodnoty a dbá, aby nezostaly upozad�ny 
vo
i jiným stavbám a zm�nám v území. 
 

• Centrum obce s návsí bylo vymezeno územním plánem jako kompozi
ní prvek. Nelze 
zde umiseovat stavby a jiné zám�ry, jejichž objemové Yešení a materiálové provedení 
nerespektuje m�Yítko a jednotící prvky stávající zástavby.  

 
Další požadavky (požadavky obce, dot
ených orgáno, veYejnosti) 
 

• Na základ� dalších požadavko byly prov�Yeny návrhy na vymezení zastavitelných 
ploch smíšených obytných na pozemcích p.
. 34/8 a 
ást p.
. 34/16 v k.ú. Radenice. 
Územní plán zaYazuje uvedené pozemky do zastavitelné plochy Z.10. Pozemek p.
. 
258/7 a 
ást pozemku p.
.  278/1 je zaYazen do zastavitelné plochy výroby a skladování 
Z.20 a zelen� K.1. Pozemek p.
. 278/2 je zaYazen do zastavitelné plochy smíšené 
obytné Z.12. Pozemek p.
. 258 po prov�Yení není zaYazen do ploch zastavitelných pro 
bydlení. Vzhledem k tomu, že v obci je vymezeno dostate
né množství zastavitelných 
ploch a k tomu, že dot
ený pozemek leží v nejvyšší tYíd� ochrany zem�d�lských pod, 
pYevažuje ochrana ZPF nad veYejným zájmem vymezení pozemku pro bydlení. 
Vymezením zastavitelné plochy na tomto pozemku by došlo k nežádoucímu rozrostaní 
zástavby do volné krajiny a byla by tím narušena koncepce rozvoje obce. Pozemky p.
.  
516/1, 519/2  v k.ú. Radenice a 
ásti pozemko p.
. 519/1, 524, 525, 535, 536  v k.ú. 
Radenice  jsou zaYazeny do zastavitelné plochy Z.8. 
ásti pozemko p.
. 515/5, 517/6, 
517/7 a 544/1 v k.ú. Radenice jsou po prov�Yení zaYazeny do zastavitelné plochy Z.7. 
Pozemky p.
. 669 a p.
. 670 jsou zaYazeny do plochy smíšené obytné Z.5. Pozemek 
p.
. 6/1 je zaYazen do zastavitelné plochy Z.6. Rozvoj obce je pYim�Yený její velikosti 
a významu a nedochází tak k rozvoji sídla nad 5 ha (pYíloha 
.1 zákona 
. 100/2001 
Sb., v platném zn�ní). Územní plán navazuje na urbanistickou strukturu, která je 
typická venkovským charakterem sídla. Územní plán umožIuje umíst�ní drobné 
Yemeslné výroby, ob
anské vybavenosti, domácího chovu hospodáYských zvíYat 
i rekreace, a to dle možného využití v jednotlivých funk
ních plochách. 

 

• Územní plán pYejímá 
ást zastavitelných ploch z Územního plánu Radenice po Zm�n� 

. 1 (07/2016) a navazuje na stanovenou urbanistickou koncepci.  Zastavitelné plochy 
jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území a respektují povodní strukturu 
sídla a svým umíst�ním, rozsahem a koordinovaným uspoYádáním nebudou mít 
negativní vliv na sociální soudržnost obyvatel. Územní plán zajišeuje podmínky pro 
zlepšování dostupnosti území v rámci stanovené koncepce veYejné infrastruktury  
a rozvíjí a prov�Yuje možnosti nové výstavby pYedevším v lokalitách navazujících na 
dostupnou dopravní a technickou infrastrukturu. 

 

• Územní plán 
lení území obce na plochy s rozdílným zposobem využití dle vyhlášky 

. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci 
a jednotném standardu (kapitola B. textové 
ásti odovodn�ní) v
etn� jejich podmínek 
a podmínek prostorového uspoYádání za respektování ochrany krajinného rázu. 

 
2. Požadavky na koncepci veYejné infrastruktury, zejména na prov�Yení uspoYádání veYejné 
infrastruktury a možnosti jejich zm�n 
 
UpYesn�ní požadavko vyplývajících z politiky územního rozvoje 

 
• Dle PÚR do Yešeného území nezasahují koridory pro rozvoj dopravní nebo technické 

infrastruktury celostátního nebo mezinárodního významu, bez požadavku na Yešení. 
Vyhodnocení souladu s republikovými prioritami územního plánování pro zajišt�ní 
udržitelného rozvoje území v
etn� priorit je uvedeno v podkapitole D.1. textové 
ásti 
odovodn�ní. 
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UpYesn�ní požadavko vyplývajících z územn� plánovací dokumentace vydané krajem 
 

• Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území koridor pro umíst�ní stavby 
nadzemního vedení VVN 110 kV Velké MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou. Koridor je 
vymezen v 
ásti svého koridoru soub�žn� s vedením ZVN Opo
ínek – 
ebín. Územní 
plán stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití dot
ených 
pYekryvným koridorem technické infrastruktury. Územní plán tak zajišeuje ochranu 
vymezeného koridoru pro budoucí výstavbu nadzemního vedení VVN. 

 

• ZÚR nevymezují v Yešeném území žádné plochy ani koridory pro rozvoj dopravní 
infrastruktury, které by m�ly být v územním plánu navrženy a územn� hájeny. 
Vyhodnocení souladu s krajskou prioritou územního plánování (07) je uvedeno 
v podkapitole D.3. textové 
ásti odovodn�ní. 

  
UpYesn�ní požadavko vyplývajících z územn� analytických podklado, zejména z problémo 
ur
ených k Yešení v územn� plánovací dokumentaci a pYípadn� z doplIujících prozkumo  
a rozboro 
 

• Yešeným územím prochází komunikace I/37 Trutnov – Velká Bíteš a III/03723 
Radenice – Jívoví. Plochy silni
ní dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umíst�ní 
staveb silnic, místních, ú
elových a p�ších komunikací, doprovodných staveb, zaYízení 
nezbytných k provedení t�chto dopravních staveb a k zajišt�ní jejich Yádného užívání. 
Územní plán respektuje ochranná pásma silnic I. a III. tYídy. Využití ploch v silni
ním 
ochranném pásmu je omezeno podmínkami stanovenými v povolení silni
ního 
správního úYadu. 
 

• Yešeným územím prochází cyklotrasy 
. 5240 Tasov – KYižanov – Radenice – 
Bohdale
 a 
. 5259 Radešín nad Bobrovkou – Bobrovka – Pikárec. Stávající trasy 
silnic a cyklotras jsou územn� stabilizovány a respektovány. Východní okraj Yešeného 
území protíná zelená turistická stezka, severovýchodn� od Mázlova rybníka prochází 
žlutá turistická stezka. Realizace cyklistických stezek, cyklotras, chodníko a tras pro 
p�ší je umožn�na v rámci pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití ploch 
s rozdílným zposobem využití. 
 

• Územní plán respektuje podmínky pro využití ploch a pro zm�ny ve využití ploch 
s rozdílným zposobem využití v zájmových územích Ministerstva obrany (podkapitola 
C.3. textové 
ásti odovodn�ní). 
ást správního území obce se nachází v ochranném 
pásmu leteckých zabezpe
ovacích zaYízení Ministerstva obrany. Do správního území 
obce zasahuje vzdušný prostor pro létání v malých a pYízemních výškách. Tato 
zájmová území jsou uvedena v koordina
ním výkresu. Na celém správním území je 
zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování uvedených druho staveb. 
 

• Územní plán stanovuje koncepci zásobování vodou a koncepci likvidace odpadních 
vod. Obec Radenice má 
áste
n� vybudovaný vodovod, nepYipojené objekty na tuto 
síe jsou Yešeny individuáln� a jsou zásobovány ze soukromých studní. Obec Radenice 
má vybudovanou veYejnou kanaliza
ní síe splaškové kanalizace, které jsou odvád�ny 
na 
istírnu odpadních vod. Územní plán nenavrhuje umíst�ní tras sítí technické 
infrastruktury. Sít�, objekty na sítích a zaYízení technického vybavení lze umiseovat do 
všech ploch s rozdílným zposobem využití, pokud není v podmínkách využití t�chto 
ploch stanoveno jinak. Územní plán, tak vytváYí podmínky pro výstavbu, rekonstrukci 
a rozšíYení stávající technické infrastruktury. Koncepce zásobování vodou a likvidace 
odpadních vod jsou stanoveny v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací 
Kraje Vyso
ina (PRVK).  

• Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem pro pYíslušné plochy stanoveny koeficienty zastav�ní a koeficienty zelen�. 

 

• Územní plán respektuje trasy technické infrastruktury nadYazené a hlavní kategorie, 
které prochází Yešeným územím (vedení VVN elektrické energie). Územní plán 
respektuje stávající systém zásobování obce zemním plynem. Územní plán respektuje 
trasy STL plynovodu v
etn� ochranného pásma. 

 

• Územní plán respektuje radioreléové trasy a komunika
ní kabelové vedení v
etn� 
jejich ochranných pásem, které jsou v koordina
ním výkrese zobrazeny. 

 

• Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení umiseovaná v plochách s rozdílným 
zposobem využití v kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso a technických norem 
pro tyto stavby lze umiseovat pouze v rámci t�chto vlastních ploch, v rámci ploch 
veYejných prostranství (PU) nebo v rámci ploch silni
ní dopravy (DS). 
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• Územní plán vymezuje ob
anské vybavení veYejné infrastruktury dle platných právních 
pYedpiso ve smyslu staveb a zaYízení sloužících pro vzd�lávání a výchovu, sociální 
služby a pé
i o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veYejnou správu a ochranu 
obyvatelstva. Ob
anské vybavení veYejné infrastruktury je v rámci ploch s rozdílným 
zposobem využití samostatn� vymezeno pouze v pYípad� funk
n� výjime
ného 
postavení v urbanistické struktuYe (kapli
ka sv. Antonína, budova s obecním úYadem, 
požární zbrojnicí a obchodem). S ohledem na specifické podmínky v území jsou nad 
rámec veYejné infrastruktury vymezeny plochy ob
anského vybavení sport (OS).  
 

• Územní plán vymezuje plochy veYejných prostranství jako plochy s pYevažující funkcí 
komunika
ní a shromaž�ovací v
etn� dalších prostoro pYístupných každému bez 
omezení, tedy sloužících obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnická práva 
k pozemkom, ležícím v t�chto plochách a prostorech. Územní plán stanovuje základní 
koncepci veYejného prostranství. Všechny plochy veYejn� a bez omezení pYístupné 
v zastav�ném území se vymezují jako plochy veYejných prostranství všeobecných 
(PU), pokud nejsou ur
eny pro jiné specifické využití. VeYejná prostranství všeobecná 
(PU) jsou vymezena pro místní obslužné a ú
elové komunikace, veYejnou zeleI 
a další veYejn� pYístupné plochy v zastav�ném území. Územní plán nevymezuje 
zastavitelné plochy bydlení, plochy smíšené obytné, nebo ob
anského vybavení 
o vým�Ye nad 20000 m2, pro které se vymezují související plochy veYejného 
prostranství o vým�Ye nejmén� 5 % této návrhové plochy dle ustanovení § 15, § 17 
a § 20 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní a ve spojení s § 323 stavebního 
zákona. 

 

3. Požadavky na koncepci uspoYádání krajiny, zejména na prov�Yení plošného  
a prostorového uspoYádání nezastav�ného území a na prov�Yení možných zm�n, v
etn� 
prov�Yení, ve kterých plochách je vhodné vylou
it umiseování staveb, zaYízení a jiných 
opatYení pro ú
ely uvedené v § 18 odst. 5 zákona 
. 183/2006 Sb., ve spojení s § 323 
zákona 
. 283/2021 Sb., stavebního zákona, ve zn�ní pozd�jších pYedpiso. 
 
UpYesn�ní požadavko vyplývajících z politiky územního rozvoje 

 

• Územní plán je zpracován v souladu s republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území. Dle politiky územního rozvoje se Yešené 
území nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevují aktuální problémy 
ohrožení území suchem. Územní plán je zpracován s ohledem na stanovené úkoly pro 
územní plánování. Územní plán vytváYí v rámci stanovené koncepce rozvoje území 
a stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití podmínky pro 
podporu pYirozeného vodního režimu v krajin� a zvyšování jejích reten
ních 
a akumula
ních schopností. PYírodní a krajinné prvky jsou v co nejv�tší míYe 
zachovány a je tak respektována jejich krajinotvorná, reten
ní a ekologická funkce. 
Územní plán nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit 
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né 
území. Územní plán zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných zájmo 
stanovením podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území  
a uplatn�ním zásad pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblasti 
krajinného rázu Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu KYižanovsko – 
Bítešsko zasahuje do Yešeného území pouze okrajov�, a to v jižním cípu Yešeného 
území) vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu Kraje Vyso
ina. VeYejné 
zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny respektováním základních hodnot 
pYírodního a krajinného charakteru v Yešeném území. OpatYení snižující riziko sucha 
jsou pYípustné ve všech plochách s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném 
území (stavby a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof 
a pro odstraIování jejich dosledko dle § 122 odst. d) a v souladu s § 323 stavebního 
zákona. 

 

• Ochrana migra
ní prostupnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením územního 
systému ekologické stability (ÚSES) a respektováním biotopu vybraných zvlášt� 
chrán�ných druho velkých savco. Organizace ploch s rozdílným zposobem využití 
nepodporuje srostání sídel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny 
dopravní a technickou infrastrukturou se neomezuje za podmínky vylou
ení 
negativních dopado na územní systém ekologické stability a na úroveI pYírodních  
a krajinných hodnot Yešeného území.  
  

UpYesn�ní požadavko vyplývajících z územn� plánovací dokumentace vydané krajem 
 

• Územní plán nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit 
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né 
území.  
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Územní plán zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných zájmo stanovením 
podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území  
a uplatn�ním zásad pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v území v oblasti 
krajinného rázu Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu KYižanovsko – 
Bítešsko zasahuje do Yešeného území pouze okrajov�, a to v jižním cípu Yešeného 
území) vymezené v rámci strategie ochrany krajinného rázu Kraje Vyso
ina. VeYejné 
zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny zejména respektováním základních 
hodnot pYírodního a krajinného charakteru v Yešeném území. OpatYení snižující riziko 
sucha jsou pYípustná ve všech plochách s rozdílným zposobem využití 
v nezastav�ném území (stavby a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických 
a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich dosledko dle § 122 odst. d) a ve 
spojení s § 323 stavebního zákona). Územní plán navrhuje realizaci protierozních 
opatYení na erozn� ohrožených podách. 

 

• Územní plán umožIuje umiseování fotovoltaických panelo výlu
n� na konstrukcích 
objekto (tj. na stYechách a fasádách objekto). Umiseování staveb a zaYízení pro výrobu 
elektrické energie z obnovitelných zdrojo v nezastav�ném území je nepYípustné. 

 

• Zásady územního rozvoje zaYazují Yešené území podle pYevažujícího zposobu využití 
do typo krajiny lesozem�d�lské harmonické a lesozem�d�lské ostatní. Yešení 
územního plánu zajišeuje soulad se stanovenými zásadami pro 
innost a rozhodování 
o zm�nách v tomto území (
ást D.2.2. textové 
ásti odovodn�ní). V celém prostoru 
oblasti rozvíjet cestovní ruch pouze ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj.  

 

• Zásady územního rozvoje zaYazují Yešené území do oblasti krajinného rázu CZ0610-
OB007 Ž�ársko – Bohdalovsko (oblast krajinného rázu CZ0610-OB009 KYižanovsko 
– Bítešsko zasahuje do Yešeného území pouze okrajov�, a to v jižním cípu Yešeného 
území). Územní plán respektuje zásady pro 
innost a rozhodování o zm�nách 
v oblasti krajinného rázu a respektuje specifické zásady neumiseovat výškové stavby 
pYesahující dvojnásobek obvyklé výšky lesního porostu.  
 

UpYesn�ní požadavko vyplývajících z územn� analytických podklado, zejména z problémo 
ur
ených k Yešení v územn� plánovací dokumentaci a pYípadn� z doplIujících prozkumo 
a rozboro 
 

• Územní plán respektuje vodní toky v
etn� jejich manipula
ních pásem, kde nejsou 
navrhovány zám�ry, které by znemožIovaly správcom vodních toko pYístup pro 
možnost výkonu práv a povinností souvisejících s jejich správou. 

 

• Podkladem pro Yešení územního plánu je 6. úplná aktualizace územn� analytických 
podklado SO ORP Velké MeziYí
í (ÚAP). VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou 
zajišt�ny implementací opatYení z dalších dostupných podklado.  

 

• Ochrana migra
ní prostupnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením územního 
systému ekologické stability. Organizace ploch s rozdílným zposobem využití 
nepodporuje srostání sídel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny 
dopravní a technickou infrastrukturou se neomezuje za podmínky vylou
ení 
negativních dopado na územní systém ekologické stability a na úroveI pYírodních 
a krajinných hodnot Yešeného území. 
 

• V Yešeném území jsou pYírodní hodnotou území kraje plochy kvalitní zem�d�lské 
pody, zejména pody v I. a II. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu. Územní plán 
navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu, v�tšina 
zastavitelných ploch je pYebrána z platné územn� plánovací dokumentace. 
Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 
odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského 
podního fondu). Množství zastavitelných ploch je pYim�Yené velikosti sídla a jeho 
potenciálu.  

 

• Zastavitelné plochy jsou vymezeny výhradn� v návaznosti na zastav�né území nebo 
v pYímých urbanistických vazbách, 
ímž je zamezeno negativnímu vlivu na krajinný 
ráz. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zásadní kolizi se zájmy ochrany pYírody. 

 
Další požadavky (požadavky obce, dot
ených orgáno, veYejnosti) 

 

• Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu 
a pozemko ur
ené k pln�ní funkcí lesa (PUPFL). Vyhodnocení záboru pozemko 
ur
ených k pln�ní funkcí lesa je zpracováno v souladu s § 14 zákona 
. 289/1995 Sb., 
o lesích a o zm�n� a dopln�ní n�kterých zákono (lesní zákon). 
ást zastavitelných 
ploch je pYevzata z pYedchozí územn� plánovací dokumentace a navazuje tak na 
stanovenou urbanistickou koncepci. Ve srovnání s ní dochází k podobnému záboru 
ZPF. Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu 
s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní zákon o ochran� 
zem�d�lského podního fondu (kapitola K. textové 
ásti odovodn�ní). 
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• S ohledem na morfologii území nedochází v území k významn�jším projevom 
zvýšeného povrchového odtoku ze zem�d�lských pozemko. 
 

• Územní plán zajišeuje návaznost na územn� plánovací dokumentace sousedních obcí 
(podkapitola D.3. textové 
ásti odovodn�ní). 

 
B. Požadavky na vymezení ploch a koridoro územních rezerv a na stanovení jejich 
využití, které bude nutno prov�Yit 
 

• Bez požadavku na Yešení z politiky územního rozvoje nebo zásad územního rozvoje. 
Územní plán nevymezuje plochu územní rezervy.  

 
C. Požadavky na prov�Yení vymezení veYejn� prosp�šných staveb, veYejn� 
prosp�šných opatYení a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastn�ní nebo 
pYedkupní právo 

 

• Bez požadavku na Yešení z politiky územního rozvoje.  
 

• Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území veYejn� prosp�šnou stavbu 
technické infrastruktury E15 pro umíst�ní staveb nadYazené rozvodové soustavy ZNV 
a VVN o nap�tí 400 kV. Územní plán koridor respektuje, vymezuje pYekryvný koridor 
technické infrastruktury CNZ.E15 a veYejné prosp�šnou stavbu technické 
infrastruktury VT.1 (nadzemní vedení VVN 110 kV R Velké MeziYí
í – R Ostrov nad 
Oslavou). Z politiky územního rozvoje je pYevzata veYejn� prosp�šná stavba 
technické infrastruktury VT.2 pro dvojité nadzemní vedení ZVN 400 kV Opo
ínek – 
Sokolnice. 

 

• Územní plán nevymezuje plochy a opatYení k zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu, 
pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Územní plán nevymezuje 
plochy asanací, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 

 
D. Požadavky na prov�Yení vymezení ploch a koridoro, ve kterých bude rozhodování 
o zm�nách v území podmín�no vydáním regula
ního plánu, zpracováním územní 
studie nebo uzavYením dohody o parcelaci 
 

• Bez požadavku na Yešení z politiky územního rozvoje nebo zásad územního rozvoje. 
 

• Územní plán plochy a koridory, ve kterých bude rozhodování o zm�nách v území 
podmín�no vydáním regula
ního plánu, uzavYením dohody o parcelaci nevymezuje. 

 

• Územní plán nevymezuje nové plochy, které jsou podmín�ny zpracováním územní 
studie. 
 

E. Požadavek na zpracování variant Yešení 
 

• Zpracování variant Yešení nebylo požadováno, územní plán není zpracován ve 
variantách. 

 
F. Požadavky na uspoYádání obsahu návrhu územního plánu a na uspoYádání 
obsahu jeho odovodn�ní v
etn� m�Yítek výkreso a po
tu vyhotovení 
 

• Územní plán je zpracován v souladu se stavebním zákonem ve spojení s ustanovením 
§ 323 stavebního zákona, a s jeho provád�cí vyhláškou 
. 157/2024 Sb., o územn� 
analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu, 
v platném zn�ní. 

 

• Textová i grafická 
ást územního plánu je zpracována obsahov� dle pYílohy 
. 8 ke 
stavebnímu zákonu. Plochy s rozdílným zposobem využití jsou vymezeny  
v souladu s jednotným standardem. 

 

• Návrh územního plánu je zpracován v požadovaném rozsahu. Základní koncepce 
rozvoje území obce, ochrany a rozvoje hodnot obsahuje vymezení pojmo použitých pYi 
jejím stanovení. Sou
ástí odovodn�ní návrhu územního plánu je krom� náležitostí 
vyplývajících ze správního Yádu a pYílohy 
. 8 stavebního zákona, komplexní 
zdovodn�ní pYijatého Yešení a vyhodnocení ú
elného využití zastav�ného území 
a potYeby vymezení zastavitelných ploch. 

 

• V souladu s požadavkem na zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního 
plánu jsou použité pojmy nad rámec právních pYedpiso upYesn�ny v kapitole I. textové 

ásti.  
 

G. Požadavky na vyhodnocení pYedpokládaných vlivo územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 
 

Územní plán je zpracován v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje, 
vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává.  
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V Yešeném území se nenachází evropsky významná lokalita soustavy Natura 2000. Na 
správním území obce není evidována pta
í oblast. Rozvoj obce je pYim�Yený její velikosti 
a významu, nedochází k rozvoji sídla nad 5 ha. 
 

F.  ZÁKLADNÍ INFORMACE  
O VÝSLEDCÍCH 
VYHODNOCENÍ VLIVo NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
ÚZEMÍ, V
ETN� VÝSLEDKo 
VYHODNOCENÍ VLIVo NA 
ŽIVOTNÍ PROSTYEDÍ  
A POSOUZENÍ VLIVU NA 
PYEDM�T OCHRANY  
A CELISTVOST EVROPSKY 
VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO 
PTA
Í OBLASTI 

Územní plán je zpracován v souladu s principy a požadavky udržitelného rozvoje, 
vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území se nezpracovává. Další kapitoly odovodn�ní 
územního plánu související s vyhodnocením vlivo na udržitelný rozvoj území (sd�lení, jak 
bylo zohledn�no vyhodnocení vlivo na udržitelný rozvoj území a stanovisko pYíslušného 
orgánu k vyhodnocení vlivo na životní prostYedí) se tak nezpracovávají. 
 
 
 
 
 
 
 
 

G.  KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ 
PYIJATÉHO YEŠENÍ, 
V
ETN� ZDoVODN�NÍ 
VYBRANÉ VARIANTY 
A VYLOU
ENÍ ZÁM�Ro 
PODLE § 122 ODST. 3 

 
 
 
 
 
 
 

G.1.  VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO 
ÚZEMÍ 

Zastav�né území je vymezeno územním plánem k datu 31. 1. 2025 dle § 116 stavebního 
zákona.  
 

 
 
Zastav�né území je vymezeno na podklad� aktuální digitální katastrální mapy (DKM). 
Hranici zastav�ného území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� spojnice bodo 
na t�chto parcelách. Do zastav�ného území jsou zahrnuty pozemky v intravilánu 
(zastav�ná 
ást obce vymezená k datu 1. 9. 1966) a dále pozemky vn� intravilánu 
(zastav�né stavební pozemky a pozemky s nimi související, stavební proluky, pozemní 
komunikace nebo jejich 
ásti, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastav�ného 
území).  
 

G.2.  ZÁKLADNÍ KONCEPCE 
ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

G.2.1. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
 
Na základ� prozkumu a rozboro vytváYí územní plán podmínky, ve kterých se bude Yešené 
území dále vyvíjet s ohledem na všechny identifikované hodnoty v území. Dosavadní 
charakter Yešeného území je zachován. Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke 
stanovení koncepce rozvoje Yešeného území v oblasti rozvoje sídelní struktury: 
 

• Yešení územního plánu je koordinováno s principy udržitelného rozvoje, mezi které 
patYí zajišt�ní vyváženého vztahu základních oblastí života (environmentální, 
ekonomický a sociální pilíY). PYi zpracování územního plánu je rámcov� zohledn�n 
také Strategický rámec 
eské republiky 2030 a jeho cíle pro oblast obcí a regiono 
(veYejné služby v území jsou pro všechny obyvatele lépe dostupné, kvalitní urbánní 
rozvoj sídelních útvaro je zajišt�n). 
 

• Kontinuita rozvoje Yešeného území je zajišt�na respektováním hlavních cílo Yešení 
pYedchozí územn� plánovací dokumentace. Územní plán prov�Yuje ú
elné vymezení 
a využití zastavitelných ploch z pYedchozí územn� plánovací dokumentace a 
ást jich 
pYejímá. Územní plán tak vytváYí podmínky pro stabilizaci sídelní struktury a vyvážený 
rozvoj návrhem zastavitelných ploch nebo v pYímých urbanistických vazbách. 

 

• Územní plán respektuje strukturu urbanizovaného území, ve které Yešené území 
vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Postavení obce v sídelní struktuYe širšího 
území se nem�ní. Obec je Yešena jako samostatný urbánní celek s širšími vazbami 
veYejné infrastruktury a vybavenosti na sídla vyššího významu (Velké MeziYí
í, 
KYižanov). 

 

• Základní koncepce rozvoje území vychází z rozboru udržitelného rozvoje území obce 
zpracovaného jako sou
ást Územn� analytických podklado ORP Velké MeziYí
í. 
Územní plán je zpracován v souladu s republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území dle Politiky územního rozvoje 
eské republiky 
ve zn�ní Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zm�ny 
. 9. Priority územního plánování 
Kraje Vyso
ina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území ze Zásad územního rozvoje 
Kraje Vyso
ina po vydání Aktualizací 
. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a po rozsudku Krajského 
soudu v Brn� z 13.4.2017 jsou územním plánem respektovány. 
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• Územní plán je zpracován v souladu s republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území. Dle politiky územního rozvoje není Yešené 
území sou
ástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichž existují zvýšené 
požadavky na zm�ny v území z dovodu soustYed�ní aktivit mezinárodního  
a republikového významu. Yešené území je sou
ástí specifické oblasti SOB9, ve 
které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Územní plán je 
zpracován s ohledem na stanovené úkoly pro územní plánování ve specifické oblasti. 
Do Yešeného území nezasahují plochy nebo koridory pro rozvoj dopravní nebo 
technické infrastruktury celostátního nebo mezinárodního významu. Územní plán je 
zpracován v souladu s aplikovatelnými republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území. 

 

• Územní plán je zpracován v souladu se zásadami územního rozvoje. Zásady 
územního rozvoje nezaYazují Yešené území do žádné rozvojové oblasti nebo 
rozvojové osy republikového nebo krajského významu, ve kterých se soustYedí 
ekonomické aktivity celostátního, resp. krajského významu. Vyhodnocení souladu se 
zásadami územního rozvoje je v podkapitole D.3. textové 
ásti odovodn�ní. 
 

• K datu 31.12.2023 žilo v Yešeném území 170 obyvatel. Jedním ze základních cílo 
územního plánu je zajišt�ní podmínek pro pYim�Yený nárost po
tu trvale bydlících 
obyvatel v Yešeném území. Požadavek na zajišt�ní ekonomických a obslužných aktivit 
je spojen s požadavkem na pYim�Yený rozvoj obce vzhledem k jejímu významu, 
velikosti a poloze v rámci širších územních vztaho. Rozvoj stávajících hodnot sociální 
soudržnosti obyvatel je propojen se zajišt�ním podmínek pozitivního demografického 
vývoje sídla. Predikovaný nárost po
tu obyvatel je podpoYen postavením Yešeného 
území v sídelní struktuYe, jeho polohou s vazbou na sídla vyššího významu a zejména 
demografickým vývojem Yešeného území v uplynulém období (zdroj: 
eský statistický 
úYad):  

 

 
 
 

V dlouhodobém m�Yítku dochází k op�tovnému nárostu po
tu obyvatel, a to nad 
dlouhodobé maximum, a proto lze akceptovat predikci pokra
ujícího nárostu po
tu 
obyvatel za pYedpokladu zabezpe
ení podmínek pozitivního demografického vývoje 
v rámci Yešení územního plánu (návrh zastavitelných ploch, zajišt�ní veYejné 
infrastruktury apod.). 

 

• Územní plán rozvíjí stávající hodnoty sociální soudržnosti obyvatel zejména 
umožn�ním využití ploch s rozdílným zposobem využití v zastav�ném území pro 
nespecifikované formy t�chto 
inností. HospodáYská 
innost v obci k 31. 12. 2023 
(zdroj: 
eský statistický úYad), ekonomické subjekty podle pYevažující 
innosti CZ-
NACE: 

 
Po
et podnikatelských subjekto se zjišt�nou aktivitou celkem  31 

A zem�d�lství, lesnictví, rybáYství  6 

B-E promysl 3 

F stavebnictví 8 

G Velkoobchod a maloobchod; opravy a údržba motorových vozidel  4 

H Doprava a skladování 1 

I Ubytování, stravování a pohostinství 1 

K Pen�žnictví a pojišeovnictví  1 

135
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O VeYejná správa a obrana; povinné sociální zabezpe
ení 2 

S ostatní 
innosti 3 
 

 
G.2.2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
 
• Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke stanovení koncepce ochrany  

a rozvoje hodnot Yešeného území a vymezuje kulturní a pYírodní hodnoty, které jsou 
ve veYejném zájmu navrženy k ochran�. Územní plán ur
uje na podklad� zadání 
územního plánu, ÚAP a vlastních prozkumo a rozboro hodnoty území vymezené nad 
rámec hodnot chrán�ných platnými právními pYedpisy. ZároveI stanovuje zposob 
jejich ochrany a rozvoje odpovídající jejich významu.  Mezi tyto hodnoty patYí: 

 

a) urbanistický kompozi
ní prvek – centrum obce (H.01);  
 

 
 

b) architektonicky a historicky významný objekt – kapli
ka sv. Antonína (H.02); 
 

 
 

c) ostatní památky místního významu (kYíže, boží muka, pomníky apod.); 
d) pYírodní a krajinné prvky (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní 

zeleI, zahrady a sady). 
 

• Územní plán zásadami urbanistické kompozice stanovuje podmínky pro zachování 
obrazu sídla a pro zachování venkovského charakteru zástavby (menší objemové 
m�Yítko zástavby, pYevažující podíl individuální zástavby, vyšší podíl veYejných 
prostranství, zelen� a zahrad, specifi
nost urbanistického uspoYádání zástavby 
a pYímá návaznost na krajinu).  

 

• Kontinuita rozvoje Yešeného území je zajišt�na respektováním hlavních cílo Yešení 
pYedchozí územn� plánovací dokumentace. Územní plán prov�Yuje ú
elné vymezení 
a využití zastavitelných ploch z pYedchozí územn� plánovací dokumentace a zna
nou 

ást pYejímá. Územní plán tak vytváYí podmínky pro stabilizaci sídelní struktury  
a vyvážený rozvoj návrhem zastavitelných ploch v pYímé návaznosti na zastav�né 
území 

 

• Územní plán stanovuje podmínky urbanistické kompozice pro zachování charakteru 
zástavby, které obecn� nepYipouští umiseování staveb a jiných zám�ro, jejichž 
materiálové provedení, objemové Yešení, m�Yítko a výška nerespektuje jednotící 
prvky stávající zástavby. 

 

• Ochrana pYírodních a krajinných prvko (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená 
a solitérní zeleI) vyplývá ze zákona 
. 114/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon 
o ochran� pYírody a krajiny).  
 

• Krajinnými hodnotami se rozumí cenné 
ásti kulturní krajiny integrující pYírodní 
i kulturní složku. Základní krajinnou hodnotou je typická struktura sídla za
len�ná do 
krajinného rámce (obraz sídla v krajin�). Územní plán respektuje zásady pro 
usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou 
a rozvojem krajinných hodnot. Územní plán respektuje m�Yítko a strukturu krajiny 
a nenavrhuje zám�ry, které by znehodnotily pozitivní znaky krajinného rázu. Územní 
plán analyzuje strukturu a charakter sou
asné zástavby a stanovuje podmínky 
ochranu urbanistické kompozice. Koncepce uspoYádání krajiny územního plánu je 
založena na ochran� pozitivních znako krajinného rázu a stanovení podmínek jejich 
ochrany. 

• Historie Radenic sahá až do 13. století, kdy byla založena kolonizací PYibyslava 
z KYižanova. V minulosti byla ves rozd�lena na dva díly. Menší díl, povodn� 4 selské 
grunty, pYipadl ž�árskému klášteru. V letech 1798–1846 byly Radenice pYiškoleny do 
Skleného, a v roce 1901 obec postavila kapli
ku. Po zániku zbytku feudalismu v roce 
1848 se Radenice staly osadou obce KYižanov, a od roku 1867–1878 byla osadou 
obce Bory (zdroj: webové stránky obce). 
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Obrázek 1 – výYez z I. vojenského (josefského) mapování z let 1764-1768 (viz 
historické mapy, zdroj: LaboratoY geoinformatiky UJEP, Historický ústav AV 
R, 
dálkov� dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz) 
 

 
 

Obrázek 2 – výYez z II. vojenského mapování – Fratiškovo z let 1836-1852 (viz 
historické mapy, zdroj: LaboratoY geoinformatiky UJEP, Historický ústav AV 
R, 
dálkov� dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz) 
 

 

Obrázek 3 – výYezy z III. vojenského mapování – Fratiško-josefské z let 1876-1878 
(viz historické mapy, zdroj: LaboratoY geoinformatiky UJEP, Historický ústav AV 
R, 
dálkov� dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz) 
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Obrázek 4 – výYez z ortofoto mapy (50. léta), zdroj: Národní geoportál INSPIRE, 
dostupné: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map 
 

 
 

Obrázek 5 – výYezy z ortofoto mapy 
ÚZK (aktuální), zdroj: Národní geoportál 
INSPIRE, dostupné: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map 

 
G.3.   URBANISTICKÁ  
          KONCEPCE 

Územní plán stanovuje základní urbanistickou koncepci, která vychází ze stávajícího 
plošného a prostorového uspoYádání sídla a z prognózovaných tendencí následného 
vývoje Yešeného území. Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke stanovení 
základní urbanistické koncepce: 

 

• Základní terminologie územního plánu (stavební pozemek, zastav�né území, 
nezastav�né území, plocha, zastavitelná plocha, plocha zm�n v krajin�, transforma
ní 
plocha, plocha nadmístního významu, veYejná infrastruktura, veYejn� prosp�šná 
stavba, veYejn� prosp�šné opatYení) vychází ze základních pojmo definovaných v § 12  
stavebního zákona. 
 

• Rozvojem smíšené obytné struktury s vyváženým komplexem dalších funkcí jsou 
zajišeovány základní potYeby Yešeného území sm�Yující k zajišt�ní udržitelného 
rozvoje území. Stabilizace po
tu trvale bydlících obyvatel a jeho mírný nárost je 
podmín�n odpovídající úrovní ob
anského vybavení, dobrou spádovou dostupností 
vyšší ob
anské vybavenosti, zajišt�ním dalších dostupných funkcí veYejné 
infrastruktury a pYim�Yen� kvalitním stupn�m pYírodní a ekologické hodnoty Yešeného 
území a nejbližšího okolí. 
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• Požadavek na umiseování rozvojových ploch ve vazb� na zastav�ná území vyplývá 
z požadavko zákona 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu 
v platném zn�ní a také z požadavko na respektování a zachování urbanistické 
struktury sídla. V souladu s požadavky § 122 stavebního zákona jsou stanoveny 
podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území, 
které neumožIují umíst�ní zástavby do volné krajiny.  
 

• S ohledem na zachování venkovského charakteru zástavby, kde je nutné ve zvýšené 
míYe dbát na ochranu této dochované urbanistické hodnoty v centru obce (H.01), jsou 
stanoveny prvky regula
ního plánu. 

 

• Územní plán vytváYí prostYedí pro rozvoj veYejné infrastruktury jako jednoho ze 
základních prvko kvality soudobého obytného prostYedí. Zastavitelné plochy jsou 
vymezeny tam, kde lze pYedpokládat bezproblémové obsloužení nové zástavby 
dopravní a technickou infrastrukturou. 

 

• Územní plán vymezuje kulturní a pYírodní hodnoty území nad rámec hodnot 
chrán�ných platnými právními pYedpisy a stanovuje zposob jejich ochrany a rozvoje. 
Zásadami urbanistické kompozice pro zachování venkovského charakteru zástavby  
a obrazu sídla je chrán�n stávající charakter zástavby. 
 

• Územní plán reflektuje rekrea
ní potenciál území s ohledem na ochranu pYírodních 
hodnot a zachování krajinného rázu. PYedpoklady pro rozvoj cestovního ruchu ve 
formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj a pro zvýšení atraktivity Yešeného území jsou 
zajišt�ny vymezením ploch s rozdílným zposobem využití a stanovením základní 
koncepce ochrany hodnot v území. Rozvoj nepobytových forem rekreace (cyklistické 
stezky, odpo
ívky pro cyklisty, hipostezky, turistické trasy) je umožn�n 
v nezastav�ném území. Rozvoj individuální rekreace je možný pouze pYem�nou 
stávajícího domovního fondu v zastav�ném území. 
 

G.3.1. PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽITÍ  
 
Územní plán stanovuje plošné uspoYádání území a podle ú
elu využití vymezuje plochy  
a koridory. Plochami se dle § 12 stavebního zákona, rozumí 
ásti území tvoYené jedním 
i 
více pozemky nebo jejich 
ástmi, které jsou vymezeny s ohledem na stávající nebo 
požadovaný zposob jejich využití a jejich význam. Plošné uspoYádání je Yešeno vymezením 
ploch s rozdílným zposobem využití dle § 15–33 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném 
zn�ní. Plochy s rozdílným zposobem využití pokrývají beze zbytku a jednozna
n� celé 
Yešené území, zajišeují tak základní funkce Yešeného území a jeho koordinovaný rozvoj. 
Územní plán vymezuje v rámci Yešeného území plochy s rozdílným zposobem využití: 
 

OZN. NÁZEV DEFINICE 

 
smíšené obytné 
venkovské 

Plochy smíšené obytné vymezené 
dle § 20 vyhlášky 
. 157/2024 Sb. 
v platném zn�ní, ve venkovských 
sídlech zejména pro bydlení (v
etn� 
hospodáYského zázemí), obslužnou 
sféru a výrobní 
innosti, v
etn� 
zem�d�lských, omezeného rozsahu 
tak, aby byla zachována kvalita 
obytného prostYedí a pohoda 
bydlení. 

 rekreace individuální 

Plochy rekreace vymezené dle § 16 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném 
zn�ní, plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci (rekrea
ní chaty), u kterých 
jsou obvykle stanoveny omezující 
prostorové regulativy. 

 
ob
anské vybavení 
veYejné 

Plochy ob
anského vybavení 
vymezené dle § 17 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy pYevážn� nekomer
ní 
ob
anské vybavenosti pro zajišt�ní 
základních potYeb obyvatel. 
Samostatné funk
ní plochy 
ob
anského vybavení jsou 
vymezovány z dovodu jejich 
jedine
ného funk
ního postavení 
v urbanistické struktuYe. 
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OZN. NÁZEV DEFINICE 

 
ob
anské vybavení 
sport 

Plochy ob
anského vybavení 
vymezené dle § 17 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy pro umíst�ní sportovních  
a t�lovýchovných staveb a zaYízení. 

 
veYejná prostranství 
všeobecná 

Plochy veYejných prostranství 
vymezené dle § 18 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy veYejných prostranství za 
ú
elem zajišt�ní podmínek pro 
pYim�Yené umíst�ní, rozsah  
a dostupnost pozemko veYejných 
prostranství a k zajišt�ní podmínek 
pro jejich užívání v souladu s jejich 
významem a ú
elem. 

 
zeleI zahradní 
a sadová 

plochy zelen� vymezené dle § 19 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném 
zn�ní, zahrnující zejména pozemky 
nelesní vegetace, svým 
charakterem 
i funkcí odpovídají 
sadom nebo zahradám. V územním 
plánu se vymezují jako samostatná 
plocha zelen�, pokud je žádoucí 
tyto funkce v území stabilizovat 
i 
rozvíjet. 

 zeleI sídelní ostatní 

Plochy zelen� vymezené dle § 19 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb. v platném 
zn�ní, plochy pro existenci 
i vývoj 
zejména nelesní vegetace v území. 

 doprava silni
ní 

Plochy dopravní infrastruktury 
vymezené dle § 21 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy pro umíst�ní staveb 
a zaYízení silni
ní dopravy místního  
a nadmístního významu, tj. silnice I., 
II. a III. tYídy a vybrané místní 
komunikace a jejich funk
ní 
sou
ásti a dále plochy a stavby 
dopravních zaYízení a vybavení. 

 doprava drážní 

Plochy dopravní infrastruktury 
vymezené dle § 21 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy zahrnující obvod dráhy,  
tj. stavby a zaYízení všech druho 
kolejové dopravy v
etn� jejich 
elektrifikace a sou
ástí, které 
obsahují plochy a budovy provozní, 
nádraží, garáže, odstavné 
a parkovací plochy apod. 

 vodní hospodáYství 

Plochy technické infrastruktury 
vymezené dle § 22 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy areálo technické 
infrastruktury, zaYízení na 
vodovodech a kanalizacích. 

 
výroby a skladování 
jiné 

Plochy výroby a skladování jiné 
vymezené dle § 23 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy pro výrobu a skladování. 

 
výroba zem�d�lská 
a lesnická 

Plochy výroby a skladování 
vymezené dle § 23 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy zem�d�lské nebo lesnické 
výroby zahrnují pYevážn� stavby 
živo
išné a rostlinné zem�d�lské 
výroby (napY. areály zem�d�lské 
výroby a služeb, areály zpracování 
dYevní hmoty apod.) 
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OZN. NÁZEV DEFINICE 

 vodní a vodních toko 

Plochy vodní a vodohospodáYské 
vymezené dle § 25 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
do ploch vodních 
a vodohospodáYských se zahrnují 
zejména pozemky vodních ploch, 
koryt vodních toko a pozemky 
ur
ené pro pYevažující 
vodohospodáYské využití. 
Vymezením ploch vodních  
a vodohospodáYských se zajišeují 
územní podmínky zejména pro 
nakládání s vodami, pro ochranu 
pYed suchem nebo pYed škodlivými 
ú
inky vod, pro žádoucí regulaci 
vodního režimu území 
i pro pln�ní 
dalších funkcí území, které 
stanovují právní pYedpisy na úseku 
vod a ochrany pYírody a krajiny. 

 zem�d�lské všeobecné 

Plochy zem�d�lské všeobecné 
vymezené dle § 26 vyhlášky 

. 157/2024 Sb. v platném zn�ní, 
plochy zem�d�lské se obvykle 
samostatn� vymezují za ú
elem 
zajišt�ní podmínek pro pYevažující 
zem�d�lské využití. Plochy 
zem�d�lské zahrnují zejména 
pozemky zem�d�lského podního 
fondu, pozemky staveb, zaYízení  
a jiných opatYení pro zem�d�lství  
a pozemky související dopravní  
a technické infrastruktury.  

Podmínky pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití 
v nezastav�ném území se stanovují 
s ohledem na § 122 stavebního 
zákona. 

 lesní všeobecné 

Plochy lesní vymezené dle § 27 
vyhlášky 
. 157/2024 Sb.  v platném 
zn�ní, plochy lesní se vymezují pro 
zajišt�ní územních podmínek 
potYebných pro pln�ní produk
ních 
a mimoproduk
ních funkcí lesa  
v Yešeném území. 

 
smíšené krajinné 
všeobecné 

Plochy vymezené § 29 vyhlášky 

. 157/2024 Sb.  v platném zn�ní, 
plochy smíšené krajinné všeobecné 
jsou funk
n� nevyhran�né 
s indexem n�kolika funkcí. Plochy 
smíšené nezastav�ného území se 
obvykle samostatn� vymezují 
v pYípadech, kdy s ohledem na 
charakter nezastav�ného území 
nebo jeho ochranu není ú
elné jeho 

len�ní. Plochy smíšené 
nezastav�ného území zahrnují 
zpravidla pozemky ur
ené k pln�ní 
funkcí lesa, pozemky zem�d�lského 
podního fondu, pYípadn� pozemky 
vodních ploch bez rozlišení 
pYevažujícího zposobu využití.  

 

 
G.3.2. ZASTAVITELNÉ PLOCHY 
 
Zastavitelnými plochami se rozumí plochy zm�n v území, které jsou ur
eny k zastav�ní dle 
podmínek stanovených tímto územním plánem. Územní plán zdovodIuje návrh 
zastavitelných ploch a vyhodnocuje potYebu jejich vymezení: 
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• Návrh nových zastavitelných ploch pro rozvoj obytné funkce je založen na 
prognózovaných tendencích následného vývoje Yešeného území. Územní plán 
vyhodnocuje základní východiska pro návrh zastavitelných ploch pro rozvoj obytné 
funkce. K datu 31. 12. 2023 žilo v Yešeném území 170 obyvatel (zdroj: 
eský 
statistický úYad).   
 

• Ve sledovaném období 2016–2023 m�l po
et obyvatel roztoucí tendenci. Rozsah 
vymezení zastavitelných ploch pro bydlení v odpovídajícím rozsahu podporuje trend 
stabilizace a mírného nárostu po
tu obyvatel v Yešeném území. Vývoj po
tu obyvatel 
obce v posledních letech (zdroj: 
eský statistický úYad): 
 

rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

obyvatel 151 155 164 167 170 170 167 170 
 

• Prom�rný v�k obyvatel v okrese Ž�ár nad Sázavou m�l k datu 1.1.2023 hodnotu 42,7 
let. V obci Radenice byl v roce 2023 prom�rný v�k obyvatel 39,4. Hodnota indexu stáYí 
83,4 byla nižší než prom�rný index stáYí 125,3 v okrese Ž�ár nad Sázavou (zdroj: 

eský statistický úYad). Základním pYedpokladem pro zachování nižšího indexu stáYí 
v Yešeném území je vymezení zastavitelných ploch pro bydlení v odpovídajícím 
rozsahu v
etn� souvisejícího rozvoje služeb a technické infrastruktury. 

 

• Vymezení zastavitelných ploch v okrajových 
ástech obce v návaznosti na stávající 
dopravní a technickou infrastrukturu a stanovení podmínek pro jejich využití vytváYí 
pYedpoklady pro zlepšení nabídky technicky pYipravených lokalit pro obytnou výstavbu. 
Územní plán je zpracován na podklad� pYedchozí územn� plánovací dokumentace. 
Po prov�Yení ú
elného vymezení zastavitelných ploch a rozvojových zám�ro územní 
plán 
ást zastavitelných ploch pYejímá. V období 2015–2022 bylo v obci dokon
eno  
7 byto v rodinných domech (zdroj: 
eský statistický úYad): 

 
rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

byty (RD) 1 1 - 3 - 1 1 - 
 

• V obci Radenice byla v roce 2011 prom�rná obsazenost byto (vypo
tená z po
tu byto 
a po
tu obyvatel) 3,24. Do roku 2021 se prom�rná obsazenost byto v obci Radenice 
snížila na hodnotu 2,82. Pro potYeby výpo
tu prognózní potYeby byto byla použita 
hodnota prom�rné obsazenosti byto 2,50.  

 

• Pro výpo
et prognózní potYeby ploch pro bydlení byla využita orienta
ní hodnota 1200 
m2 na jeden byt (rodinný dom). Do této hodnoty je zahrnut zastav�ný stavební 
pozemek a pozemek s ním související. Pro zastavitelné plochy smíšené obytné je 
stanoven koeficient zastav�ní a koeficient zelen�.   
 

• Prozkumy a rozbory bylo zjišt�no, že nezastav�né nebo nedostate
n� využité 
pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko 
se pro ú
ely návrhu územního plánu v dostate
né kapacit� v Yešeném území 
nenacházejí. 
 

• Návrhové období územního plánu je pro ú
ely vyhodnocení potYeby vymezení 
zastavitelných ploch s ohledem na možnost dostate
n� odpov�dné predikce 
budoucího vývoje pYedpokládáno do roku 2040. Lze pYitom pYedpokládat, že obsah 
územního plánu bude jeho zm�nami standardn� prob�žn� upravován v reakci 
na skute
ný vývoj daného území. 
 

• Územní plán navrhuje ve výhledovém období nárost po
tu obyvatel na 210. Predikce 
je podpoYena zajišt�ním podmínek pro stabilizaci a následný nárost po
tu trvale 
bydlících obyvatel v Yešeném území s vazbou na rozvoj veYejné infrastruktury 
(dopravní a technická infrastruktura, ob
anské vybavení a veYejná prostranství). Trend 
dalšího nárostu po
tu obyvatel je nyní omezen zejména nedostatkem využitelných 
lokalit pro novou výstavbu. Predikovaný nárost po
tu obyvatel tak vychází 
z komplexního rozboru Yešeného území a ze zabezpe
ení podmínek pozitivního 
demografického vývoje v rámci Yešení územního plánu. 

 

• Yešené území má dobré pYedpoklady pro další rozvoj i z hlediska širších územních 
vztaho. Obec je Yešena jako samostatný urbánní celek s širšími vazbami veYejné 
infrastruktury a vybavenosti na sídla vyššího významu (Velké MeziYí
í, KYižanov).  
 

• PotYeba zachování vymezených zastavitelných ploch dle Územního plánu po Zm�n� 

. 1 Radenice (07/2016) pro rozvoj obytné funkce vyplývá z potYeby byto vyplývající 
z trendu zvyšování kvality bydlení a z výše uvedeného komplexního vyhodnocení. 
Tabulka výpo
tu prognózní potYeby vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení: 
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Po
et trvale obydlených byto (2022) 53 

po
et obyvatel (2021) 170 

prognózní pohyb obyvatel (do roku 2040)     + 40 

prognózní po
et obyvatel (do roku 2040) 210 

prognózní prom�rná obsazenost byto (do roku 2040) 2,50 

prognózní po
et trvale obydlených byto (do roku 2040) 84 

vypo
tená prognózní potYeba nových byto (do roku 2040)    + 31 

prognózní potYeba zastavitelných ploch pro bydlení (ha)     3,72 

návrh zastavitelných ploch pro bydlení dle územního plánu (ha)     3,85 
 
• Vypo
tená prognózní potYeba zastavitelných ploch pro bydlení je snížena  

oproti vým�Ye zastavitelných ploch vymezených v pYedchozí územn� plánovací 
dokumentaci. V Územním plánu Radenice pozm�n� 
. 1 (07/2016) bylo vymezeno 
celkem 4,25 ha ploch pro bydlení. Nový územní plán vymezuje celkem 3,85 ha ploch 
smíšených obytných venkovských, jiné zastavitelné plochy umožIující bydlení 
vymezeny nejsou. 
 

• Predikovaný rozvoj obce je pYim�Yený její velikosti a významu a nedochází tak 
k rozvoji sídla nad 5 ha (pYíloha 
.1 zákona 
. 100/2001 Sb., v platném zn�ní). 
Navrhovaný rozsah nových ploch je úm�rný pYedpokládanému rozvoji Yešeného 
území, a to s ohledem na možné širší funk
ní využití ploch smíšených obytných, ve 
kterých lze zabezpe
it další díl
í funkce související s bydlením (hospodáYské zázemí, 
obslužná sféra a výrobní 
innosti, v
etn� zem�d�lství omezeného rozsahu pYi 
zachování kvality obytného prostYedí a pohody bydlení v obci). 
 

• Územní plán prov�Yuje ú
elné vymezení a využití zastavitelných ploch dle Územního 
plánu Radenice po zm�n� 
. 1 (07/2016) a 
ást z nich pYejímá. Územní plán tak vytváYí 
podmínky pro stabilizaci sídelní struktury a vyvážený rozvoj návrhem zastavitelných 
ploch v pYímé návaznosti na zastav�né území. Vyhodnocení využití a pYevzetí 
zastavitelných ploch z pYedchozí územn� plánovací dokumentace: 

 

Územní plán Radenice  
po Zm�n� 
. 1 (07/2016) Územní plán Radenice 

KÓD NÁZEV OZN. KÓD NÁZEV 

I/Z1 Plochy bydleni v rodinných 
domech 

 Z.10 
smíšené obytné 
venkovské 


áste
n� využito 

I/Z2 Plochy bydleni v rodinných 
domech využito 

I/Z3 Plochy bydleni v rodinných 
domech 

 Z.4 smíšené obytné 
venkovské 


áste
n� využito 

I/Z4 Plochy bydleni v rodinných 
domech 

nevymezuje se 

I/Z5 Plochy technické 
infrastruktury 

 Z.18 doprava silni
ní 

 Z.19 vodní 
hospodáYství 

2 

Plochy bydleni v rodinných 
domech / Plochy 
zem�d�lské – zahrady 
a sady 

 Z.1 smíšené obytné 
venkovské 

 Z.2 smíšené obytné 
venkovské 

3 

Plochy bydleni v rodinných 
domech / Plochy veYejných 
prostranství/ Plochy 
ob
anského vybavení 


áste
n� využito 

 Z.9 smíšené obytné 
venkovské 

 Z.13 ob
anské 
vybavení sport 

4 Plochy bydleni v rodinných 
domech  Z.3 smíšené obytné 

venkovské 
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Územní plán Radenice  
po Zm�n� 
. 1 (07/2016) Územní plán Radenice 

KÓD NÁZEV OZN. KÓD NÁZEV 

5 Plochy bydleni v rodinných 
domech využito 

6 
Plochy bydleni v rodinných 
domech / Plochy veYejných 
prostranství 

nevymezuje se 

7 
Plochy bydleni v rodinných 
domech  

 Z.11 smíšené obytné 
venkovské 


áste
n� využito 

9 Plochy smíšené obytné  nevymezuje se 

10 Plochy smíšené obytné  T.1 smíšené obytné 
venkovské 

rozšíYení plochy 10  T.1 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.5 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.6 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.7 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.8 smíšené obytné 
venkovské 

rozšíYení plochy I/Z1  Z.10 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.11 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.12 smíšené obytné 
venkovské 

  Z.14 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

  Z.15 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

  Z.16 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

  Z.17 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

  Z.20 výroby 
a skladování jiné 

  Z.21 ob
anské 
vybavení veYejné 

 
• Nad rámec zastavitelných ploch vymezených pYedchozím územním plánem je 

rozšíYena zastavitelná plocha smíšená obytná venkovská Z.10 a transforma
ní plocha 
T.1 a jsou vymezeny zastavitelné plochy smíšené obytné Z.5, Z.6, Z.7, Z.8, Z.11, Z.12.  
 

• Zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské (SV) jsou navrženy výlu
n� 
v okrajových 
ástech a v prolukách obce. PYi návrhu urbanistické koncepce bylo 
prov�Yeno využití volných ploch v zastav�ném území a využití zastavitelných ploch 
vymezených v pYedchozí územn� plánovací dokumentaci. Nezem�d�lská poda, 
nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území nebo na 
nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního plánu 
v Yešeném území nenacházejí v dostate
ných kapacitách. Po prov�Yení ú
elného 
vymezení zastavitelných ploch a rozvojových zám�ro územní plán 
ást zastavitelných 
ploch z pYedchozí územn� plánovací dokumentace pYejímá a po prov�Yení a úprav� 
urbanistické koncepce obce n�které plochy vypouští ze zastavitelných ploch 
a vymezuje nové. 
 
 
 



ODoVODN�NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU RADENICE                                39                   

 

• Územní plán zdovodIuje návrh jednotlivých zastavitelných ploch: 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 
smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
.2) 

 Z.2 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 2) 

 Z.9 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
.3) 

 
• Zastavitelné plochy smíšené obytné venkovské Z.1, Z.2 a Z.9 jsou vymezeny v dosud 

nezastav�ném území v jihovýchodní 
ásti obce. Zastavitelné plochy navazují na 
stávající zástavbu a doplIují zastav�né území obce do uceleného tvaru. Dopravní 
obsluha zastavitelných ploch bude zajišt�na ze stávající pozemní komunikace  
ve stabilizované ploše veYejného prostranství. Z ní je také umožn�no napojení na 
technickou infrastrukturu ze stávajících a nových tras inženýrských sítí. PYi využití 
zastavitelných ploch musí být respektováno vedení technické infrastruktury a její 
ochranné pásmo (vedení elektrické energie, plynovou, vodovodu a kanalizace) dle 
zákona 
. 458/2000 Sb., v platném zn�ní. Plocha Z.1 je dot
ena vzdáleností 30 m od 
okraje pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa, je proto tYeba respektovat podmínky 
stanovené orgánem ochrany lesa, který može zm�ny v tomto území omezit.   
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.3 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• dopln�ní zástavby 
v zastav�ném území v 
ásti 
obce u rybníka  

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 4) 

 
• Zastavitelná plocha smíšená obytná venkovská Z.3 je vymezena v zastav�ném území. 

Zastavitelná plocha je pYevzata z pYedchozího územního plánu, vyplIuje stávající 
zástavbu a doplIuje zastav�né území obce do uceleného tvaru. Napojení na dopravní 
a technickou infrastrukturu je zajišt�no ze stávající místní komunikace ve stabilizované 
ploše veYejného prostranství. PYi využití zastavitelné plochy musí být respektována 
technická infrastruktura (vedení plynovodu, vodovodu a kanalizace) a její ochranná 
pásma dle zákona 
. 458/2000 Sb., v platném zn�ní.  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.4 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• proluka ve východní 
ásti 
obce 

• plocha 
áste
n� pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (I/Z3) 
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• Zastavitelná plocha Z.4 je vymezena ve východní 
ásti obce v dosud nezastav�ném 
území, vyplIuje stávající zástavbu a doplIuje zastav�né území obce do uceleného 
tvaru. Zastavitelná plocha je vymezena v 
ásti plochy 4 pYedchozího územního plánu, 
nový územní plán ji po optimalizaci vymezení (
ást plochy 
. 4 je již využita) pYebírá. 
PYi využití zastavitelné plochy musí být respektována technická infrastruktura (vedení 
elektrické energie a kanalizace) a její ochranná pásma dle zákona 
. 458/2000 Sb., 
v platném zn�ní. Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu je zajišt�no ze 
stabilizované plochy veYejného prostranství. 

 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.5 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na zastav�né 
území obce ve východní 

ásti obce 

 
• Zastavitelná plocha Z.5 je vymezena ve východní 
ásti obce v dosud nezastav�ném 

území a doplIuje zastav�né území obce do uceleného tvaru. PYi využití zastavitelné 
plochy musí být respektována technická infrastruktura (vedení elektrické energie 
a kanalizace) a její ochranná pásma dle zákona 
. 458/2000 Sb., v platném zn�ní 
a manipula
ní pásmo vodního toku. Dopravní napojení je zajišt�no z navržené plochy 
Z.14 veYejného prostranství. Plocha je vymezena v III. a V. tYíd� ochrany 
zem�d�lského podního fondu.   
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.6 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v zastav�ném 
území v jižní 
ásti obce  

 
• Plocha Z.6 je vymezena územním plánem jako plocha pro individuální bydlení v ploše 

smíšené obytné. Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu je zajišt�no 
z navržené plochy veYejného prostranství Z.15. Plocha je vymezena ve III. tYíd� 
ochrany zem�d�lského podního fondu.  
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.7 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v zastav�ném 
území v severovýchodní 

ásti obce  

 Z.8 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v severovýchodní 

ásti obce  

 
• Zastavitelné plochy Z.7 a Z.8 jsou vymezeny v I. a III. tYíd� ochrany zem�d�lského 

podního fondu, pYi zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách a pYi 
respektování limito využití území je ale zábor zem�d�lského podního fondu 
v nejvyšších tYídách ochrany nezbytný a veYejný zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný 
vyhodnocením potYeby vymezení zastavitelných ploch v kapitole K. textové 
ásti 
odovodn�ní) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu 
(v souladu s § 4 odst. 3 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní). V rámci 
zastavitelných ploch smíšených obytných Z.7 a Z.8 nejsou navrženy obslužné 
komunikace pro zajišt�ní dopravní obsluhy jednotlivých pozemko. Vzhledem 
k velikosti a umíst�ní zastavitelných ploch se však po
ítá s tím, že v rámci t�chto ploch 
vznikne veYejné prostranství, které zajistí obslužnost jednotlivých pozemko v
etn� sítí 
technické infrastruktury. Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu je zajišt�no 
ze stabilizované komunikace. PYi využití zastavitelných ploch musí být respektována 
technická infrastruktura (vedení elektrické energie a jeho ochranné pásmo). 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.10 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
obce 

 
• Zastavitelná plocha Z.10 je vymezena v dosud nezastav�ném území obce. 
ást 

plochy je pYebrána z pYedchozího územního plánu jako plocha I/Z1. Napojení na 
dopravní a technickou infrastrukturu je zajišt�no ze stabilizované komunikace. PYi 
využití zastavitelné plochy musí být respektována technická infrastruktura v
etn� 
ochranných pásem. 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.11 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• proluka v severní 
ásti obce  

 Z.12 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
obce 

 
• Zastavitelné plochy Z.11 a Z.12 jsou vymezeny v nezastav�ném území obce.  

Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu je zajišt�no ze stávající komunikace. 
PYi využití ploch je tYeba respektovat vedení technické infrastruktury a ochranné 
pásmo komunikace III. tYídy. 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.13 ob
anské 
vybavení sport 

• rozšíYení stávajícího 
sportovního zázemí obce 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 3) 

 
• Zastavitelná plocha Z.13 pro rozšíYení stávajícího sportovního areálu je pYebrána 

z pYedchozího územní plánu jako 
ást plochy 
. 3. PYi využití plochy je nutné 
respektovat vodní tok v
etn� tzv. manipula
ního pásma a lokální biokoridor LBK.3. 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.14 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní a technické 
obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné 

• ve východní 
ásti obce  

 Z.15 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní a technické 
obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné  

• v jižní 
ásti obce  

 Z.16 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní obsluhy  

• aktualizace dle skute
ného 
stavu v území 

 Z.17 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní a technické 
obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné 

• v severní 
ásti obce  
 

• Zastavitelné plochy Z.14, Z.15, Z.16 a Z.17 jsou 
áste
n� pYevzaty z pYedchozího 
územního plánu a vymezeny v rámci aktualizace dle skute
ného stavu v území. 
Plochy jsou vymezeny zejména pro zajišt�ní napojení zastavitelných ploch smíšených 
obytných na potYebnou dopravní a technickou infrastrukturu. PYi využití ploch musí být 
respektováno vedení technické infrastruktury v
etn� ochranných pásem. 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.18 doprava silni
ní 

• plocha pro dopravní 
napojení 
istírny odpadních 
vod (
OV) 

• plocha 
áste
n� pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (I/Z5 TI
) 

 
• Plocha je 
áste
n� pYevzata z pYedchozího územní plánu, v rámci aktualizace dle 

skute
ného stavu v území je vymezena jako plocha silni
ní dopravy (komunikace) pro 
zajišt�ní dopravní obslužnosti stávající 
istírny odpadních vod. 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.19 vodní 
hospodáYství 

• 
istírna odpadních vod 
• aktualizace dle skute
ného 

stavu v území 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (I/Z5 TI
) 

 
• Zastavitelná plocha Z.19 je pYevzata z povodního územního plánu jako plocha I/Z5 TI
 

a v rámci aktualizace územn� plánovací dokumentace dle skute
ného stavu v území 
je vymezena pro vodní hospodáYství (
istírna odpadních vod). 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.20 výroby 
a skladování jiné 

• plocha pro skladování bez 
výrobních 
inností  

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
obce  

 
• Zastavitelná plocha Z.20 je vymezena pro stavby a zaYízení pro skladování bez 

výrobních 
inností a bez negativního vlivu na okolní prostYedí. PYi využití zastavitelné 
plochy je nutné respektovat vedení technické infrastruktury a ochranné pásmo 
komunikace. 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.21 ob
anské 
vybavení veYejné  

• rekonstrukce a pYístavba 
stávajícího objektu obecního 
úYadu 

• respektovat stávající trasy 
technické infrastruktury 
v
etn� ochranných pásem 

 
• Zastavitelná plocha Z.21 je vymezena pro rozšíYení plochy ob
anského vybavení 

v centru obce (rekonstrukce a pYístavba stávajícího objektu obecního úYadu). PYi 
využití je nutné respektovat vedení technické infrastruktury.   

 
G.3.3. TRANSFORMA
NÍ PLOCHY  
 
Transforma
ní plochy jsou plochy vymezené ke zm�n� stávající zástavby a k obnov� nebo  
k op�tovnému využití znehodnoceného území. V transforma
ních plochách je pYípustná 
stavební a technická údržba stávajících staveb bez zm�ny jejich využití. Územní plán 
vymezuje transforma
ní plochu v k.ú. Radenice: 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 T.1 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• v centru zastav�né 
ásti 
obce  

 
• Transforma
ní plocha v centru obce je vymezena pro individuální bydlení se zázemím. 

Transforma
ní plocha je vymezena v zastav�ném území. PYi využití plochy je nutné 
respektovat stávající vedení technické infrastruktury.   
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G.3.4. SYSTÉM VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
 
Územní plán samostatn� nevymezuje systém veYejných prostranství. Všechna vymezená 
veYejná prostranství tvoYí postupný spojitý systém odpovídající charakteru území, 
pYispívající k obytné kvalit� a významu sídla a umožIující vsakování vody, výsadbu stromo 
a další veYejné zelen�. Všechny plochy veYejn� a bez omezení pYístupné v zastav�ném 
území jsou vymezeny jako plochy veYejných prostranství všeobecných (PU), pokud nejsou 
ur
eny pro jiné specifické využití. VeYejná prostranství všeobecná (PU) jsou vymezena pro 
místní obslužné a ú
elové komunikace, veYejnou zeleI a další veYejn� pYístupné plochy 
v zastav�ném území.  

 
G.3.5. SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN� 
 
Systémem sídelní zelen� se rozumí cílen� komponované plochy zelen� v zastav�ném 
území sídla, které se významn� podílejí na vytváYení kvalitního obytného standardu území. 
Zm�ny ve využití Yešeného území jsou podmín�ny ochranou a zachováním vysokého 
podílu veYejné a soukromé zelen� v zastav�ném území. Územní plán vytváYí podmínky pro 
realizaci systému sídelní zelen� v rámci ploch s rozdílným zposobem využití, zejména 
ploch zelen� (ZZ), ploch veYejných prostranství (PU) a ploch smíšených obytných 
venkovských (SV). Pronikání krajinné zelen� do systému sídelní zelen� je vnímáno 
pozitivn�. Je dbáno, aby zástavba tvoYila sm�rem do krajiny postupný pYechod. Za tím 
ú
elem je navrženo, aby byly sm�rem do krajiny orientovány zahrady, které lze vnímat jako 
sou
ást sídelní zelen� uplatIující se krom� jiného pYi pohledech na obec z krajiny.  
 
G.3.6. URBANISTICKÁ KOMPOZICE 
 
Urbanistická kompozice je stanovena v souladu s § 80 odst. 2 písm. c) zákona 
. 283/2021 
Sb., v platném zn�ní. V souladu s požadavky politiky územního rozvoje a zásad územního 
rozvoje na ochranu a rozvoj kulturních hodnot Yešeného území, v
etn� urbanistického, 
architektonického a archeologického d�dictví stanovuje územní plán zásady urbanistické 
kompozice pro zachování hodnot prostorového uspoYádání sídla, venkovského charakteru 
zástavby (menší objemové m�Yítko zástavby, pYevažující podíl individuální zástavby, vyšší 
podíl veYejných prostranství, zelen� a zahrad, specifi
nost urbanistického uspoYádání 
zástavby a pYímá návaznost na krajinu) a pro rozhodování o zm�nách v Yešeném území. 
Zásady jsou stanovené na základ� vyhodnocení struktury a charakteru stávající zástavby 
a požadavku na zajišt�ní vyváženého rozvoje území a ochrany venkovské obce ve 
venkovském prostoru. 
 

G.4.   KONCEPCE VEYEJNÉ 
INFRASTRUKTURY 

Dle ustanovení s § 10 stavebního zákona vymezuje územní plán veYejnou infrastrukturu, 
kterou se rozumí pozemky, stavby a zaYízení dopravní infrastruktury, technické 
infrastruktury, ob
anského vybavení veYejného charakteru a veYejného prostranství, 
zYizované nebo užívané ve veYejném zájmu. Územní plán vyhodnocuje základní 
východiska ke stanovení koncepce veYejné infrastruktury: 
 

• Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území koridor E15 pro umíst�ní 
rozvodové soustavy ZVN a VVN o nap�tí 400 kV, resp. 100 kV. Územní plán tento 
koridor v rozsahu dle nadYazené územn� plánovací dokumentace v Yešeném území 
pYejímá, vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ.E15 a stanovuje podmínky pro 
využití ploch dot
ených koridorem technické infrastruktury (
ást D.2.4 textové 
ásti). 
Dle politiky územního rozvoje zasahuje do Yešeného území rozvojový zám�r technické 
infrastruktury E26 pro plochu elektrické stanice 400/110 kV Opo
ínek v
etn� koridoru 
pro její zapojení do pYenosové soustavy a koridory pro dvojitá vedení 400 kV 
echy 
StYed – Opo
ínek a Opo
ínek – Sokolnice. 

 
OZN. NÁZEV 

 
koridor pro nadzemní vedení VVN 110 kV Velké MeziYí
í – R 
Ostrov nad Oslavou 

 
koridor pro dvojité nadzemní vedení ZVN 400 kV Opo
ínek – 
Sokolnice 

 
• Mimo zastav�né území budou úpravy tras dopravní infrastruktury sm�Yovány 

pYedevším ke zlepšení parametro tras dle 
SN 736101 v odpovídajících kategoriích. 
V zastav�ném území zabezpe
ují komunikace pYímou obsluhu pYilehlých objekto. 
Plochy obslužných komunikací v zastav�ném území jsou sou
ástí ploch veYejných 
prostranství. PYípadné úpravy budou sm�Yovány na zlepšení parametro dle 
SN 
736110 (projektování místních komunikací) v kategorii PMK MO2 s jednostranným 
nebo oboustranným chodníkem ve funk
ní tYíd� komunikace C.  
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• Rozvojové plochy jsou dopravn� napojeny ze silnic nebo ze stávajících místních 
komunikací, dopravní Yešení v rámci rozvojových lokalit je zajišt�no v samotných 
rozvojových plochách v souladu s pYípustným nebo podmín�n� pYípustným využitím 
t�chto ploch. V kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso a technických norem je 
možné jejich umiseování v rámci stanovených podmínek pro využití dopravní 
infrastruktury, veYejných prostranství nebo v rámci vlastních ploch s rozdílným 
zposobem využití. Obsluha zastavitelných ploch je tak koncep
n� zajišt�na možným 
rozšíYením stávajících dostupných systémo dopravní a technické infrastruktury 
(s výjimkou lokalit, které nemohou být, nebo nebudou moci být z objektivních dovodo 
napojeny na technickou infrastrukturu). 
 

• Parkovací a odstavná stání pro stavby a zaYízení umiseovaná v plochách s rozdílným 
zposobem využití v kapacitách vyplývajících z právních pYedpiso a technických norem 
pro tyto stavby lze umiseovat pouze v rámci t�chto vlastních ploch, v rámci ploch 
veYejných prostranství (PU) a v rámci ploch silni
ní dopravy (DS). 
 

• Plochy silni
ní dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umíst�ní staveb silnic, 
místních, ú
elových a p�ších komunikací, doprovodných staveb, zaYízení nezbytných 
k provedení t�chto dopravních staveb a k zajišt�ní jejich Yádného užívání. Opravy  
a úpravy tras dopravní infrastruktury jsou umožn�ny v plochách silni
ní dopravy (DS), 
v plochách veYejných prostranství (PU) nebo v ostatních pYilehlých plochách 
s rozdílným zposobem využití. Ú
elové komunikace v krajin�, polní a lesní cesty jsou 
vymezeny jako sou
ásti pYilehlých ploch s rozdílným zposobem využití. V souladu 
s § 30 odst. 2 písm. c) zákona 
. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích v platném 
zn�ní, je v koordina
ním výkrese zobrazeno silni
ní ochranné pásmo.   

 

• Stávajícími hodnotami veYejné technické infrastruktury je vedení VVN, VN a NN 
elektrické energie, STL plynovod. Územní plán respektuje trasy technické 
infrastruktury nadYazené a hlavní kategorie, které prochází Yešeným územím (vedení 
VVN, VN elektrické energie, STL plynovod). 

 

• Obec Radenice má 
áste
n� vybudovaný vodovod, nepYipojené objekty na tuto síe 
jsou Yešeny individuáln� a jsou zásobeni ze soukromých studní. Územní plán 
pYedpokládá vybudování veYejného vodovodu, který bude zásoben pYes reduk
ní 
ventil z ÚV Mostišt� z pYivad�
e Mostišt� – Ž�ár nad Sázavou nebo z vlastních 
jímacích studní (stávající) a posilujících vrto. Obec má vybudovanou veYejnou 
kanaliza
ní síe a 
istírnu odpadních vod.  Koncepce zásobování vodou a likvidace 
odpadních vod jsou stanoveny v souladu s Plánem rozvoje vodovodo a kanalizací 
Kraje Vyso
ina (PRVK). 
 

 
 

Obrázek 6 – koncepce zásobování obce pitnou vodou (zdroj: http://prvk.kr-
vysocina.cz/prvk/mapy/vodovody) 

 
• Yešené území je plynofikováno STL plynovodem, regula
ní stanice se na území obce 

nenachází. Trasy STL plynovodu jsou zakresleny v grafické 
ásti. Územní plán 
respektuje stávající systém zásobování obce zemním plynem a koncep
n� navrhuje 
jeho rozšíYení do zastavitelných ploch. 
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• Stávající koncepce zásobování elektrickou energií je zachována, stávající trasy 
nadYazeného, hlavního a vedlejšího vedení elektrické energie v
etn� ochranných 
pásem jsou územn� stabilizovány a respektovány. Obec Radenice je zásobována ze 
stávajícího vedení VN 22 kV pYes distribu
ní transforma
ní stanice 22/0,4 kV. Systém 
rozvodu nízkého nap�tí a veYejného osv�tlení bude rozšíYen pro obsluhu 
zastavitelných ploch (sít� pro pYenos elektrické energie v zastavitelných plochách 
budou realizovány výhradn� jako podzemní).   
 

• Trasy sítí elektrické energie jsou zakresleny v grafické 
ásti v
etn� pYíslušných 
ochranných pásem. Ochrana tras a zaYízení na elektrické pYenosové síti je stanovena 
zákonem 
. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání v energetických odv�tvích 
v platném zn�ní (energetický zákon). Dle platné legislativy jsou výrobny elektYiny 
z obnovitelných zdrojo s výkonem nad 1 MW považovány za veYejnou technickou 
infrastrukturu. Dle § 122 stavebního zákona lze v souladu s jeho charakterem 
umiseovat do nezastav�ného území mimo jiné stavby a zaYízení pro veYejnou 
technickou infrastrukturu. ZároveI dle stejného ustanovení lze vý
et v tomto 
ustanovení uvedený zpYesnit územn� plánovací dokumentací z dovodu veYejného 
zájmu. K tomuto kroku je ve veYejnému zájmu pYistoupeno s ohledem na zachování 
krajinného rázu, pYírodních hodnot a obrazu sídla. 
 

• Zposob likvidace odpado se nem�ní, systém sb�ru, svozu a ukládání tuhého 
komunálního odpadu bude Yešen v souladu s platnou legislativou. V obci jsou 
umíst�ny na stálých místech kontejnery na tYíd�ný odpad. 

 

• Úkolem územního plánování je zajistit v rámci Yešeného území celé spektrum funkcí, 
zajišeujících potenciáln� možný územní rozvoj. V rámci podmínek pro využití ploch  
s rozdílným zposobem využití je umiseování t�chto funkcí v jednotlivých plochách 
odpovídajícím zposobem specifikováno. Prioritami koncepce rozvoje veYejné 
infrastruktury je zkvalitnit, intenzifikovat a pro rozvojové zám�ry rozšíYit sít� stávajících 
systémo obsluhy území veYejnou dopravní a technickou infrastrukturou, rozvíjet 
a podporovat integraci funkcí chyb�jícího ob
anského vybavení do ploch smíšených 
obytných a pYi úpravách veYejných prostranství nepYipoušt�t zám�ry, které by mohly 
nepYízniv� ovlivnit jejich vzhled. 
  

• Územní plán vymezuje ob
anské vybavení veYejné infrastruktury dle platných právních 
pYedpiso ve smyslu staveb a zaYízení sloužících pro vzd�lávání a výchovu, sociální 
služby a pé
i o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veYejnou správu a ochranu 
obyvatelstva. Ob
anské vybavení veYejné infrastruktury je v rámci ploch s rozdílným 
zposobem využití samostatn� vymezeno pouze v pYípad� funk
n� výjime
ného 
postavení v urbanistické struktuYe (kapli
ka sv. Antonína, budova s obecním úYadem, 
požární zbrojnicí a obchodem). S ohledem na specifické podmínky v území je nad 
rámec veYejné infrastruktury vymezena plocha ob
anského vybavení sport (OS). 
Umiseování staveb a zaYízení ob
anského vybavení je pYípustné i v plochách 
smíšených obytných venkovských (SV) dle podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití stanovených v podkapitole F.1. textové 
ásti. 

 

• Všechny plochy veYejné a bez omezení pYístupné v zastav�ném území se vymezují 
jako plochy veYejných prostranství s pYevahou zpevn�ných ploch (PU), pokud nejsou 
ur
eny pro jiné specifické využití. Vybraná veYejná prostranství (PU) jsou vymezena 
pro místní obslužné a ú
elové komunikace a další veYejn� pYístupné plochy 
v zastav�ném území. Územní plán nevymezuje zastavitelné plochy bydlení, plochy 
smíšené obytné, nebo ob
anského vybavení o vým�Ye nad 20000 m2, pro které se 
vymezují související plochy veYejného prostranství o vým�Ye nejmén� 5 % této 
návrhové plochy dle ustanovení § 15, § 17 a § 20 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném 
zn�ní a ve spojení s § 323 stavebního zákona.  

 
 

G.5. KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ 
KRAJINY 

G.5.1. ZÁKLADNÍ KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 
 
Yešené území se nachází v oblasti krajinného rázu Ž�ársko – Bohdalovsko a KYižanovsko- 
Bítešsko (zasahuje do Yešeného území pouze okrajov�, a to v jižním cípu Yešeného území). 
Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke stanovení základní koncepce 
uspoYádání krajiny: 

  

• Z politiky územního rozvoje vyplývá obecný požadavek na ochranu zem�d�lského  
a lesního podního fondu, respektování územního systému ekologické stability  
a zvyšování a udržování ekologické stability krajiny dle republikové priority stanovené 
v 
lánku (20). Územní plán nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� 
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti  
na zastav�né území nebo na pYímé urbanistické vazby. 
 

• Dle politiky územního rozvoje se Yešené území nachází ve specifické oblasti SOB9, ve 
které se projevují aktuální problémy ohrožení území suchem. Územní plán je 
zpracován s ohledem na stanovené úkoly pro územní plánování.  
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Územní plán vytváYí v rámci stanovené koncepce rozvoje území a stanovených 
podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití podmínky pro podporu 
pYirozeného vodního režimu v krajin� a zvyšování jejích reten
ních a akumula
ních 
schopností. PYírodní a krajinné prvky jsou v co nejv�tší míYe zachovány a je tak 
respektována jejich krajinotvorná, reten
ní a ekologická funkce.   

 

• Priority územního plánování Kraje Vyso
ina pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území 
v oblasti uspoYádání krajiny jsou územním plánem respektovány. Územní plán 
nenavrhuje rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit charakter krajiny. 
Zastavitelné plochy jsou navrženy v pYímé návaznosti na zastav�né území. 

 

• Zásady územního rozvoje zaYazují Yešené území podle pYevažujícího nebo ur
ujícího 
cílového využití do typu krajiny lesozem�d�lské  harmonické (pYechodový typ mezi 
krajinou lesní a zem�d�lskou, krajina tvoYená lesními a zem�d�lskými plochami, 
jejichž vzájemný pom�r je vyvážený) a v lesozem�d�lské ostatní (pYechodový typ mezi 
krajinou lesní a zem�d�lskou, krajina tvoYená lesními a zem�d�lskými plochami, 
jejichž vzájemný pom�r je vyvážený, s nižší krajinou pestrostí a nižším podílem 
rozptýlené zelen� na zem�d�lských plochách). Yešení územního plánu respektuje 
stanovená hlavní cílová využití oblastí krajinného typu a zajišeuje soulad se 
stanovenými zásadami pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v t�chto územích.  

 

• Územní plán respektuje Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso
ina stanovené 
zásady pro 
innost a rozhodování o zm�nách v oblasti krajinného rázu CZ0610-
OB007 Ž�ársko – Bohdalovsko a CZ0610-OB009 KYižanovsko – Bítešsko (zasahuje 
do Yešeného území pouze okrajov�) neumiseovat výškové stavby v prostorech, ze 
kterých se budou vizuáln� uplatIovat ve vyvýšených prostorech nebo v územích,  
v nichž budou v kontrastu se stávajícími dominantami kostelních v�ží. Tyto skute
nosti 
jsou zohledn�ny v podmínkách ploch s rozdílným zposobem využití, v zásadách 
urbanistické kompozice pro zachování venkovského charakteru zástavby a obrazu 
sídla a zásadách ochrany krajinného rázu. 

 

• Územní plán analyzuje strukturu a charakter sou
asné zástavby a stanovuje 
podmínky ochranu urbanistické kompozice. Územní plán identifikuje pozitivní znaky 
oblastí zejména krajinného rázu Ž�ársko – Bohdalovsko. Koncepce uspoYádání krajiny 
územního plánu je založena na ochran� pozitivních znako krajinného rázu a stanovení 
podmínek jejich ochrany. 
 

• V Yešeném území jsou pYírodní hodnotou území kraje plochy kvalitní zem�d�lské 
pody, zejména pody v I. a II. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu. Územní plán 
navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu, v�tšina 
zastavitelných ploch je pYebrána z platné územn� plánovací dokumentace. 
Vyhodnocení záboru zem�d�lského podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 
odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského 
podního fondu). Územní plán respektuje zásady pro usm�rIování územního rozvoje  
a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou a rozvojem pYírodních hodnot 
Yešeného území a vymezuje napY. prvky územního systému ekologické stability pro 
rost biodiverzity a udržení ekologické stability. 

 

• Územní plán zajišeuje ochranu charakteru krajiny a veYejných zájmo stanovením 
podmínek pro ochranu krajinných a pYírodních hodnot Yešeného území a uplatn�ním 
zásad pro 
innosti a rozhodování o zm�nách v území v zastoupených oblastech 
krajinného rázu a typech krajiny. 

 

• Krajinnými hodnotami se rozumí cenné 
ásti kulturní krajiny integrující pYírodní  
i kulturní složku. Základní krajinnou hodnotou je typická struktura sídla za
len�ná do 
krajinného rámce (obraz sídla v krajin�). Územní plán respektuje zásady pro 
usm�rIování územního rozvoje a rozhodování o zm�nách v souvislosti s ochranou  
a rozvojem krajinných hodnot. Územní plán respektuje m�Yítko a strukturu krajiny  
a nenavrhuje zám�ry, které by znehodnotily pozitivní znaky krajinného rázu. Koncepce 
uspoYádání krajiny územního plánu je založena na ochran� pozitivních znako 
krajinného rázu a stanovení podmínek jejich ochrany. 

 

• V Yešeném území se nacházejí významné krajinné prvky tzv. ze zákona. Dle § 3 odst. 
1, písm. b zákona 
. 114/1992 Sb., o ochran� pYírody a krajiny v platném zn�ní, je 
významný krajinný prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotná 
ást 
krajiny, která utváYí její typický vzhled nebo pYispívá k udržení její stability 
(lesy, rašeliništ�, vodní toky, rybníky, jezera a údolní nivy). PYírodní a krajinné 
hodnoty Yešeného území (zalesn�ní, vodní plochy, remízky, rozptýlená a solitérní 
zeleI, zahrady a sady) jsou respektovány a chrán�ny. 

 

• Územní systém ekologické stability (ÚSES) je definován § 3, odst. 1, písm. a) zákona 

. 114/1992 Sb., o ochran� pYírody a krajiny v platném zn�ní jako vzájemn� propojený 
soubor pYírod� blízkých ekosystémo, které udržují pYírodní rovnováhu.  
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Cílem systému je zachování a zvyšování biodiverzity v území, vytváYení podmínek pro 
pYirozený rozvoj spole
enstev živo
icho a rostlin, udržení produk
ních schopností 
krajiny a zvýšení ekologické stability krajiny. Na podklad� Územn� analytických 
podklado ORP Velké MeziYí
í, Územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016) 
vymezuje územní plán územní systém ekologické stability, který je koordinován 
s platnou územn� plánovací dokumentací sousedních obcí. 
 

• VeYejné zájmy ochrany pYírody a krajiny jsou zajišt�ny zejména respektováním 
základních hodnot pYírodního a krajinného charakteru v Yešeném území. Územní plán 
stanovuje podmínky pro zadržování a vsakování dešeových vod v zastav�ném území 
a na zastavitelných plochách. Územní plán stanovuje organizaci ploch s rozdílným 
zposobem využití podporující zvyšování reten
ních schopností území a snižování 
ohrožení v území povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení je umožn�na 
v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (podkapitola F.1. 
textové 
ásti územního plánu). OpatYení snižující riziko sucha jsou pYípustná ve všech 
plochách s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území (stavby a zaYízení pro 
snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 
dosledko v souladu s § 122 stavebního zákona).  

 

• V souladu se zákonem 
. 254/2001 Sb., v platném zn�ní (zákon o vodách), jsou 
chrán�ny vodní pom�ry a vodní zdroje v území. Územní plán respektuje stávající 
vodní toky. 

 

• Územní plán respektuje obecn� platné podmínky pro zm�ny ve využití všech ploch  
s rozdílným zposobem využití ve vzdálenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Využití 
území do vzdálenosti 30 m od okraje lesa nesmí narušit funkci lesa a sou
asn� musí 
být zajišt�na bezpe
nost osob a majetku (podrobn�jší podmínky pro umíst�ní 
pYedm�tných staveb budou stanoveny v následujících stavebních Yízeních). 

 

• Územní plán zajišeuje ochranu nezastav�ného území stanovením podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zposobem využití v nezastav�ném území. Stavby, zaYízení  
a opatYení, které by mohly narušit krajinný ráz a pYírodní hodnoty území jsou uvedeny 
jako nepYípustné v souladu s § 122 zákona 
. 283/2021 Sb., v platném zn�ní. 
Vylou
ení takových staveb, zaYízení a jiných opatYení je odovodn�no veYejným 
zájmem ochrany krajinného rázu a pYírodních hodnot Yešeného území. 

 
G.5.2. PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYUŽITÍ 
 

Územní plán stanovuje plošné uspoYádání území a podle ú
elu využití vymezuje plochy  
a koridory. Plošné uspoYádání je Yešeno vymezením ploch s rozdílným zposobem využití 
dle § 15–33 vyhlášky 
. 157/2024 Sb., v platném zn�ní.  
 
G.5.3. PLOCHY ZM�N V KRAJIN� 
 
Plochami zm�n v krajin� se rozumí soubor ploch vn� zastav�ného území, ve kterých 
dochází ke zm�n� využití krajiny dle podmínek stanovených tímto územním plánem. 
Územní plán navrhuje plochy zm�ny v krajin� a zdovodIuje potYebu jejího vymezení: 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
K.1 zeleI zahradní 

a sadová 

• návrh soukromé zelen� 
v návaznosti na zeleI  
a zastavitelnou plochu 
smíšenou obytnou  

 
K.2 zeleI zahradní 

a sadová 

• návrh soukromé zelen� 
mezi plochami zelen�  
a plochami smíšenými 
obytnými v zastav�ném 
území obce 

• plocha 
áste
n� pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 14) 

 
K.11 zeleI zahradní 

a sadová 

• návrh soukromé zelen� 
v návaznosti na zeleI  
a zastavitelnou plochu 
smíšenou obytnou 

 
• Plochy zelen� K.1, K.2 a K.11 jsou navrhovány v pYímé návaznosti na stávající nebo 

navrhovanou zástavbu pro rozšíYení ploch zahrad. 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
K.3 zeleI sídelní 

ostatní 

• návrh sídelní zelen� mezi 
plochami smíšenými 
obytnými a plochou 
sportovního zázemí obce 

• plocha 
áste
n� pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 3 – 
ást 
veYejného prostranství) 

• sou
ást územního systému 
ekologické stability (lokální 
biokoridor LBK.3) 

 
• Plocha sídelní zelen� K.3 je vymezena pro zatravn�ní a zeleI bez rozlišení 

pYevažujícího zposobu využití. Plocha zelen� je vymezena pro zachování funk
ního 
lokálního biokoridoru LBK.3, který vede pYes zastav�né území obce. 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 K.4 vodní a vodních 
toko 

• návrh vodní plochy 
• zvýšení reten
ních 

schopností území, sou
ást 
územního systému 
ekologické stability (lokální 
biokoridor LBK.3) 

 K.5 vodní a vodních 
toko 

• rozšíYení stávající vodní 
plochy 

• zvýšení reten
ních 
schopností území, sou
ást 
územního systému 
ekologické stability (lokální 
biocentrum LBC.2 Mahlov 
rybník) 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 11) 

 
• Vymezením plochy vodní a vodních toko K.4 a K.5, které jsou sou
ástí územního 

systému ekologické stability, zabezpe
uje územní plán zvýšení reten
ních schopností 
a ekologické stability v Yešeném území. 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
K.6 smíšené krajinné 

všeobecné 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha zem�d�lská – 
trvalé travní porosty) 

• sou
ást územního systému 
ekologické stability (lokální 
biokoridor LBK.2 a lokálního 
biocentrum LBC.1) 

 
K.7 smíšené krajinné 

všeobecné 

• sou
ást územního systému 
ekologické stability (lokální 
biocentrum LBC.1) 

 
K.8 smíšené krajinné 

všeobecné 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha zem�d�lská – 
trvalé travní porosty) 

• sou
ást územního systému 
ekologické stability (lokální 
biocentrum LBC.1) 

 
K.9 smíšené krajinné 

všeobecné 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha zem�d�lská – 
trvalé travní porosty) 

• sou
ást územního systému 
ekologické stability (lokální 
biocentrum LBC.1) 

 
 



ODoVODN�NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU RADENICE                                49                   

 

 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 
K.10 smíšené krajinné 

všeobecné 

• plocha pYevzata 
z pYedchozího územního 
plánu (plocha zem�d�lská – 
trvalé travní porosty) 

 
• Plochy zm�n v krajin� K.6, K.8, K.9, K.10 jsou pYevzaty z Územního plánu Radenice 

po Zm�n� 
. 1 (07/2016). Plochy K.6, K.7, K.8 a K.9 jsou vymezeny v jižní 
ásti 
Yešeného území v souvislosti s prvky územního systému ekologické stability (lokální 
biokoridor LBK.2 a lokální biocentrum LBC.1). Plocha K.10 se nachází v severní 
ásti 
Yešeného území. 

 
 G.5.4. ZELENÁ INFRASTRUKTURA 

 
Dle ustanovení § 10 odst. 1 písm. c) stavebního zákona je zelená infrastruktura plánovaný, 
pYevážn� spojitý systém ploch a jiných prvko vegeta
ních, vodních a pro hospodaYení 
s vodou, pYírodního a polopYírodního charakteru, které svým cílovým stavem umožIují 
pln�ní široké škály ekosystémových služeb. Územní plán specificky vymezuje nosné prvky 
zelené infrastruktury. Nosné prvky zelené infrastruktury jsou v územním plánu prostorov� 
vymezeny jako plochy, které svým charakterem pYímo plní funkce zelené infrastruktury. 
Jsou to plochy vodní a vodních toko (WT), plochy lesní všeobecné (LU), plochy smíšené 
krajinné všeobecné (MU) a plochy v rámci územního systému ekologické stability.  
 

 
 
Územní plán vymezuje skladebné prvky zelené infrastruktury jako tzv. pYekryvné plochy 
a koridory, ve kterých stanovuje podmínky využití s cílem zachování 
i zlepšení 
poskytovaných služeb, a to v souladu s hlavním, popY. pYípustným využitím ploch 
a rozdílným zposobem využití.   
 

 G.5.5. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
 
Územní systém ekologické stability (ÚSES) je definován § 3, odst. 1, písm. a) zákona  

. 114/1992 Sb., o ochran� pYírody a krajiny v platném zn�ní jako vzájemn� propojený 
soubor pYirozených i pozm�n�ných, avšak pYírod� blízkých ekosystémo, které udržují 
pYírodní rovnováhu. Cílem systému je zachování a zvyšování biodiverzity v území, 
vytváYení podmínek pro pYirozený rozvoj spole
enstev živo
icho a rostlin, udržení 
produk
ních schopností krajiny a zvýšení ekologické stability krajiny. Územní plán 
vyhodnocuje základní východiska k vymezení územního systému ekologické stability: 
 

• Biocentrum je biotop nebo soubor biotopo v krajin�, který svým stavem a velikostí 
umožIuje trvalou existenci pYirozeného nebo pYírod� blízkého ekosystému. 
Biokoridory umožIují a podporují migraci, šíYení a vzájemné kontakty organismo 
v jednotlivých biocentrech, jedná se pYedevším o liniová spole
enstva. 

   

• Na podklad� Územn� analytických podklado ORP Velké MeziYí
í, Územního plánu 
Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016) vymezuje územní plán územní systém ekologické 
stability, který je koordinován s platnou územn� plánovací dokumentací sousedních 
obcí. 

 

• Územní plán vymezuje skladebné prvky územního systému ekologické stability: 
 

OZN. NÁZEV STAV 

 
regionální biokoridor RBK.1407 – Tiský Dvor funk
ní 

 
regionální biocentrum RBC.296 Tiský Dvor funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC Bartošov rybník funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC Mahlov rybník funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC KYišean funk
ní 

 
lokální biocentrum LBC Mázlov rybník funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.1 k založení 

 
lokální biokoridor LBK.2 funk
ní 
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OZN. NÁZEV STAV 

 
lokální biokoridor LBK.3 funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.4 funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.5 funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.6 funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.7 funk
ní 

 
lokální biokoridor LBK.8 funk
ní 

 
 

 G.5.6. PROSTUPNOST KRAJINY 
 

Prostupnost krajiny není Yešením územního plánu omezena. Stávající místní a ú
elové 
komunikace jsou stabilizovány. Ú
elové komunikace v krajin�, polní a lesní cesty jsou 
vymezeny jako sou
ásti pYilehlých ploch s rozdílným zposobem využití. Realizace 
cyklistických stezek a tras, turistických stezek a hipostezek je umožn�na v rámci 
pYípustného nebo podmín�n� pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití. 
Ochrana migra
ní prostupnosti krajiny jako celku je zajišt�na vymezením územního 
systému ekologické stability (ÚSES) a respektováním biotopu vybraných zvlášt� 
chrán�ných druho velkých savco. Prostupnost krajiny dopravní a technickou infrastrukturou 
se neomezuje za podmínky vylou
ení negativních dopado na územní systém ekologické 
stability a na úroveI pYírodních a krajinných hodnot Yešeného území. Umiseování veYejné 
dopravní a technické infrastruktury, pYípojek technické infrastruktury a ú
elových 
komunikací je pYípustné, nebo podmín�n� pYípustné ve všech plochách s rozdílným 
zposobem využití (podkapitola F. textové 
ásti). Oplocení ve volné krajin� je nežádoucí 
a pYípustné pouze ve výjime
ných pYípadech v souladu s obecnými zásadami ochrany 
krajinného rázu a pYi dodržení podmínek ploch s rozdílným zposobem využití 
v nezastav�ném území. 
 
G.5.7. PROTIEROZNÍ OPATYENÍ 

 
Územní plán koncep
n� navrhuje realizaci opatYení na erozn� ohrožených plochách – 
protierozní opatYení. Územním plánem je doporu
ena realizace organiza
ních (protierozní 
rozmiseování plodin, vylou
ení p�stování erozn� nebezpe
ných plodin, realizace 
ochranného zatravn�ní a v�trolamo), agrotechnických (plošný podsev plodin, strništ�, 
pásov� zpracování pody) nebo biotechnických (meze, prolehy, záchytné a svodné pYíkopy, 
stabilizace dráhy soustYed�ného povrchového odtoku) protierozních opatYení. Protierozní 
opatYení lze umiseovat do všech ploch s rozdílným zposobem využití v souladu s koncepcí 
uspoYádání krajiny, pokud není v podmínkách využití t�chto ploch stanoveno jinak 
(podkapitola F.1. textové 
ásti).  
 
G.5.8. OCHRANA PYED POVODN�MI A SUCHEM 

 
Záplavová území na v Yešeném území nevyskytují. Územní plán stanovuje organizaci ploch 
s rozdílným zposobem využití podporující zvyšování reten
ních schopností území 
a snižování ohrožení v území povodn�mi. Realizace protipovodIových opatYení je 
umožn�na v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití (podkapitola 
F.1. textové 
ásti). Pro ur
ené plochy s rozdílným zposobem využití jsou stanoveny limitní 
hodnoty zastav�né plochy staveb k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. 
disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient zastav�ní) a minimální pom�r 
vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye stavebního 
pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru (koeficient zelen�). Územní 
plán stanovuje podmínky a zposoby odvád�ní dešeových vod. Dešeové vody budou 
pYednostn� likvidovány zasakováním, zadržováním a využitím na vlastních pozemcích 
staveb. 
 
G.5.9. REKREACE 

 
Územní plán stanovuje základní koncepci rekrea
ního využití území. PYedpoklady pro 
rozvoj cestovního ruchu ve formách pYíznivých pro udržitelný rozvoj a pro zvýšení 
atraktivity Yešeného území jsou zajišt�ny stanovením základní koncepce ochrany hodnot 
v území. Územní plán vymezuje stabilizované plochy individuální rekreace (RI) severn� od 
obce Radenice. Plochy individuální rekreace jsou s limitující zastav�nou plochou pozemku 
do 75 m2 a 7 m výšky (nepYipouští se sdružování staveb pro rekreaci). Plochy jsou 

áste
n� pYevzaty z pYedchozího Územního plánu Radenice po Zm�n� 
. 1 (07/2016) 
a aktualizovány dle skute
ného stavu v území. Rekrea
ní využití je pYípustné v plochách 
smíšených obytných venkovských (SV).  
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V rámci t�chto ploch je nepYípustné umíseování staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea
ních 
chat), rekrea
ní využití stávajících objekto (chalupaYení) se neomezuje. Územní plán 
nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistických stezek, 
odpo
ívek pro cyklisty, hipostezek a turistických tras je umožn�na v rámci pYípustného 
nebo podmín�n� pYípustného využití ploch s rozdílným zposobem využití (kapitola F. 
textové 
ásti). 
 
G.5.10. DOBÝVÁNÍ NEROSTo 

 
Územní plán nevymezuje samostatné plochy pro t�žbu nerosto. V Yešeném území se jižn� 
od obce nachází poddolované území (stará dolní díla, ložiska nerostných surovin nebo 
dobývací prostory se v Yešeném území nenachází).  
 

G.6.  PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ 
A PROSTOROVÉ 
USPOYÁDÁNÍ 
VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYUŽITÍ    

Územní plán vyhodnocuje základní východiska ke stanovení podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití: 
 

• Plochy s rozdílným zposobem využití jsou vymezeny dle § 15-33 vyhlášky 
. 157/2024 
Sb., v platném zn�ní. Územní plán vymezuje plochy bydlení, plochy rekreace, plochy 
ob
anského vybavení, plochy veYejných prostranství, plochy smíšené obytné, plochy 
dopravní infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy výrobní, plochy vodní 
a vodohospodáYské, plochy zem�d�lské, plochy lesní a plochy smíšené 
nezastav�ného území.  

 

• Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití. 
Hlavní využití ploch stanovuje pYevažující využití a je ur
ující pYi rozhodování  
o všech ostatních zposobech jejího využití. PYípustné využití zpravidla bezprostYedn� 
souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prosp�ch, nebo k jeho rozvoji. Podmín�n� 
pYípustné využití musí být slu
itelné s hlavním využitím, slu
itelnost je nutno prokázat 
spln�ním stanovených podmínek. NepYípustné využití nelze v dané ploše povolit. 
Podmínky prostorového uspoYádání stanovují specifické zásady nebo omezení pro 
zástavbu v plochách s rozdílným zposobem využití. 

 

• Podmínky pro ochranu zdravých životních podmínek jsou územním plánem stanoveny 
na základ� § 30 zákona 
. 258/2000 Sb., v platném zn�ní (ochrana pYed hlukem  
a vibracemi). Stanovuje se, že využití obytných ploch musí být slu
itelné s bydlením, 
nepYipouští se stavby, zaYízení a 
innosti, jejichž negativní ú
inky na životní prostYedí 
a veYejné zdraví pYekra
ují limity stanovené v souvisejících právních pYedpisech. 

 

• Územní plán respektuje, popY. stanovuje obecn� platné podmínky pro plochy 
s rozdílným zposobem využití, které jsou dot
eny ochranným pásmem dráhy 
(podkapitola D.1. textové 
ásti), 30m vzdáleností od okraje lesa, manipula
ním 
pásmem vodních toko (podkapitola E.1. textové 
ásti) a vymezenou zelenou 
infrastrukturou (podkapitola E.4. textové 
ásti), které mohou využití ploch s rozdílným 
zposobem využití zpYísnit nebo omezit. Územní plán stanovuje obecn� platné 
podmínky a zásady pro ochranu kulturních a pYírodních hodnot území (podkapitola 
B.2. textové 
ásti), pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola C.7. textové 

ásti) a pro ochranu krajiny a krajinného rázu (podkapitola E.1. textové 
ásti), které 
mohou využití ploch s rozdílným zposobem využití zpYísnit nebo omezit. 

 

• V pYípad� stanovení limitních výškových hladin zástavby je omezení vyjádYeno 
pYípustnou podlažností vztaženou na obvyklou podlažnost staveb obytných. V pYípad� 
stanovení intenzit využití pozemko jsou použity koeficienty zastav�ní (maximální 
pom�r zastav�né plochy stavby k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. 
disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem 
využití) a koeficienty zelen� (minimální pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné 
vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních 
pozemko stavebního zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití). 

 
Územní plán stanovuje podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem využití  
a podmínky prostorového uspoYádání: 
 

 
 

• Plochy smíšené obytné venkovské (SV) zahrnují pozemky staveb pro bydlení 
(v
etn� hospodáYského zázemí), rodinnou rekreaci, obslužnou sféru a výrobní 
innosti 
omezeného rozsahu tak, aby byla zachována kvalita obytného prostYedí a pohoda 
bydlení.  

 

• Dopravní a technická infrastruktura je pYípustná, neboe se pYedpokládá, že její vznik 
zajistí a zlepší kvalitu bydlení v t�chto plochách (napY. obslužné komunikace, 
elektrické vedení, plynovod, vodovod atp.), nepYedpokládá se významný negativní vliv 
t�chto staveb (s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které 
nejsou umiseovány na konstrukcích staveb).  
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PYípustné jsou stavby a zaYízení veYejného a sportovního ob
anského vybavení 
nesnižující kvalitu prostYedí. V pYípad� v�tších staveb a zaYízení komer
ního 
ob
anského vybavení lze negativní vliv na obytné prostYedí a pohodu bydlení 
o
ekávat, proto jsou pYípustné stavby a zaYízení, které nesníží kvalitu obytného 
prostYedí a budou mít maximáln� do 200 m2 prodejní nebo odbytové plochy. Omezení 
velikosti užitné plochy zajistí možnost využívat pozemky pro komer
ní ú
ely 
pYim�Yeným zposobem s ohledem na pYevažující zposob využívání ploch (vylou
eny 
jsou stavby a zaYízení pro ubytování). Stavby a zaYízení drobné a Yemeslné výroby 
nesmí snižovat kvalitu obytného prostYedí, pYípustné jsou pouze výroby netovární 
povahy a odborné Yemeslné práce. Pouze bez negativního vlivu na okolní prostYedí 
budou umiseovány stavby a zaYízení pro skladování bez výrobních 
inností. Opocení 
bude pro zachování obrazu sídla realizováno tak, aby výška a materiálové provedení 
respektovalo pYevládající a jednotící prvky ve stabilizované zástavb� a vizuáln� 
nenarušil plynulý pYechod sídla do okolní krajiny. 

 

• V plochách smíšených obytných venkovských jsou vylou
eny bytové domy a objekty 
rodinné rekreace (rekrea
ní chaty). V prvním pYípad� proto, aby bylo zamezeno vzniku 
m�Yítkem neodpovídajících staveb v pYevážn� nízkopodlažní zástavb� venkovského 
charakteru. Ve druhém pYípad� je zabrán�no tomu, aby vznikaly v obytné zástavb� 
rekrea
ní chaty, které mohou mít mnohdy cizorodý charakter. Skladové areály jsou, 
narozdíl od staveb a zaYízení pro skladování bez negativního vlivu na okolní prostYedí, 
které svým ztvárn�ním a m�Yítkem zapadají do okolní zástavby, vylou
eny z dovodu, 
že u areálo (tzn. skupina více sklado) nelze o
ekávat spln�ní této podmínky. Taktéž 
jsou vylou
eny Yadové a hromadné garáže. S ohledem na zachování výškového 
uspoYádání zástavby v t�chto plochách je pYistoupeno k výškové regulaci. 
V zastav�ném území je tYeba respektovat stávající charakter zástavby, tj. 1-2 
nadzemní podlaží a podkroví (s výjimkou stávajících, Yádn� povolených staveb 
s výškou pYesahující stanovený limit). V zastavitelných plochách je pak pYistoupeno 
k regulaci 1-2 nadzemní podlaží a podkroví. Koeficient zastav�ní a koeficient zelen� 
jsou vymezeny pouze pro zastavitelné plochy. První z nich je vymezen z dovodu 
potYeby plošné regulace zástavby, druhý pak za ú
elem zajišt�ní pYirozeného 
vsakování dešeových vod i s ohledem na aktuální ohrožení území suchem. 
 

 
 

• Plochy rekreace individuální (RI) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní podmínek pro 
rekreaci v kvalitním prostYedí. Zahrnují plochy staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea
ní 
chaty), související stavby a zaYízení, zahrady, sady, soukromou a vyhrazenou zeleI, 
veYejná prostranství a zeleI, dopravní a technickou infrastrukturu (s výjimkou výroben 
elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích 
staveb), vodní plochy a toky. Umíst�ní hospodáYských a skladovacích objekto 
související s rodinnou rekreací jsou z dovodu možného nežádoucího zastav�ní okolí 
hlavních objekto ur
ených pro rekreaci a narušení charakteru území blízkému pYírod� 
a tím narušení jeho kvality omezeno na objekty pro drobnou p�stební a chovatelskou 

innost do 16 m2 zastav�né plochy. Z t�chto dovodu je vylou
eno také oplocení. Za 
dodržení t�chto podmínek bude zajišt�n rozvoj kvalitního prostYedí vhodného pro 
rodinnou rekreaci. 

 

• Vylou
eny jsou stavby pro trvalé bydlení, neboe pro ty nemusí být zajišt�na adekvátní 
dopravní a technická obsluha. Jedná se navíc o funkci, pro kterou jsou ur
eny jiné 
plochy s rozdílným zposobem využití. Garáže jsou vylou
eny s ohledem na zajišt�ní 
zachování kvality rekrea
ního prostYedí. Pro zajišt�ní pYim�Yeného výškového 
uspoYádání rekrea
ních staveb je stanovena výšková regulace zástavby 1 nadzemní 
podlaží a podkroví do výšky 7 m od nejnižší úrovn� upraveného terénu na obvodu 
hlavní stavby (s výjimkou stávajících, Yádn� povolených staveb pro rodinnou rekreaci 
se zastav�nou plochou pYesahující stanovený limit). Pro zajišt�ní pYim�Yeného 
plošného rozsahu rekrea
ních staveb je s ohledem na stávající stavby v t�chto 
plochách stanovena limitující zastav�ná plocha pozemku do 75 m2 (s výjimkou 
stávajících, Yádn� povolených staveb pro rodinnou rekreaci se zastav�nou plochou 
pYesahující stanovený limit).  

 

• Je nepYípustné sdružovat rekrea
ní stavby, neboe sdružování staveb napYíklad na 
hranici dvou pozemko vytváYí dojem jednoho objektu a v�domého obejití limitující 
zastav�né plochy pozemku. 

 

 
 

• Plochy veYejného ob
anského vybavení (OV) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní 
podmínek pro umíst�ní, dostupnost a využívání staveb ob
anského vybavení 
a k zajišt�ní podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich ú
elem.  
 



ODoVODN�NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU RADENICE                                53                   

 

Samostatné vymezení funk
ní plochy ob
anského vybavení je z dovodu jedine
ného 
funk
ního postavení v urbanistické struktuYe. Zahrnuje pozemky staveb nekomer
ní 
ob
anské vybavenosti (kapli
ka sv. Antonína, budova s obecním úYadem, požární 
zbrojnicí a obchodem). Do této plochy može být zahrnuta také zeleI bez rozlišení 
pYevažujícího zposobu využití, dopravní a technická infrastruktura (s výjimkou výroben 
elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích 
staveb). Trvalé bydlení lze umístit za podmínky, že bude integrováno do objektu 
ob
anského vybavení.  

 

 
 

• Plochy sportovního ob
anského vybavení (OS) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní 
podmínek pro umíst�ní, dostupnosti a využívání staveb sportovního ob
anského 
vybavení a k zajišt�ní podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich ú
elem. 
Samostatné vymezení funk
ních ploch ob
anského vybavení je z dovodu jejich 
jedine
ného funk
ního postavení v urbanistické struktuYe.  

 

• Plochy zahrnují pozemky staveb a zaYízení pro umíst�ní sportovních staveb a zaYízení 
a staveb související, dopravní a technické infrastruktury (s výjimkou výroben elektYiny 
z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb), 
vodní plochy a toky, zeleI a veYejná prostranství. PYípustné je umíst�ní staveb 
a zaYízení pro obchodní prodej, ubytování, stravování, administrativu a ostatní 
nerušící služby. PYípustné je umíst�ní potYebného oplocení z povahy funkce využívání 
této plochy. Také je umožn�no umiseování zelen� bez rozlišení pYevažujícího zposobu 
využití, což znamená, že je možné zYizovat zeleI bez ohledu na konkrétní využití. Za 
ú
elem regulace stávající výškové struktury zástavby je stanoveno omezení na 1 
nadzemní podlaží a podkroví. Koeficienty zastav�ní a zelen� stanoveny nejsou 
s ohledem na rozná možná využití ploch pro sport. 

 

 
 

• Plochy veYejných prostranství všeobecných (PU) jsou vymezeny za ú
elem 
zajišt�ní podmínek pro pYim�Yené umíst�ní, rozsah a dostupnost pozemko veYejných 
prostranství a k zajišt�ní podmínek pro jejich užívání. Plochy zahrnují pozemky, stavby 
a zaYízení veYejných prostranství pYístupná každému bez omezení obvykle 
s prostorotvornou a komunika
ní funkcí – s pYevážn� zpevn�ným povrchem. Mohou 
zahrnovat pYístavby na prostorov� souvisejících plochách ob
anského vybavení  
i plochy veYejné zelen�, prvky drobné architektury, d�tská a sportovní hYišt�, dopravní 
a technickou infrastrukturu (s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo 
energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb), vodní plochy a toky. 

 

 
 

• Plochy zelen� zahradní a sadové (ZZ) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní územních 
podmínek pro existenci a vývoj vegetace v území. Vymezené plochy doplIují 
spektrum ploch ur
ených pro trvalou vegetaci (plochy lesní a plochy pYírodní), vyjadYují 
a upYesIují urbanistickou koncepci (koncepci sídelní zelen�) a koncepci uspoYádání 
krajiny. Plochy zelen� pYispívají k estetickým hodnotám území a pozitivn� ovlivIují 
zejména jeho vodní režim, ekologické, mikroklimatické a hygienické charakteristiky. 
V územním plánu se vymezují jako samostatná plocha zelen�, pokud je žádoucí tyto 
funkce v území stabilizovat 
i rozvíjet. 
asto tvoYí pYechodovou zónu mezi zastav�ným 
územím a plochami intenzivn� zem�d�lsky využívanými a vytváYí tak hospodáYské 
zázemí ploch smíšených obytných (fyzicky vymezené zahrady nebo sady s využitím 
pro p�stování okrasné a užitkové zelen� a drobnou p�stební 
innost nekomer
ního 
charakteru), které je možno oplotit.  
 

• PYípustné jsou stavby pro zem�d�lství v zahradách a sadech (kolny, skleníky, 
fóliovníky a další stavby související s p�stováním, zpracováním a úpravou ovoce, 
zeleniny, kv�tin, užitkových nebo okrasných rostlin výlu
n� pro vlastní potYebu). Jako 
sou
ást t�chto ploch mohou vzniknout v
elíny, v
elníky a v
elnice, ovšem pouze 
takové, jejichž charakter a objemové parametry neumožIují obytné nebo rekrea
ní 
využití. Z povahy charakteru využití tohoto území je možné umíst�ní oplocení.   

 

• V t�chto plochách je nepYípustné trvalé bydlení a rekreace. S ohledem na znemožn�ní 
rekrea
ního využívání a trvalého bydlení v pYípustných a podmín�n� pYípustných 
stavbách a staveb pro zem�d�lství v zahradách a sadech sm�Yující k zajišt�ní 
nekomer
ní funkce t�chto ploch se samozásobitelským zposobem obhospodaYování. 
Ze stejných dovodo je pYikro
eno také k výškové regulaci zástavby. Stanovením 
limitující zastav�né plochy staveb v kombinaci se stanovením minimálního pom�ru 
z celkové plochy pozemku schopného vsaku dešeových vod je dosaženo toho, že na 
jednom pozemku nemože vzniknout neúm�rné množství pYípustných staveb.  
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Všechny stavby a zaYízení, která nesouvisí s hlavním, pYípustným 
i podmín�n� 
pYípustným využitím z dovodu ochrany a uchování koncepce tohoto území jsou zcela 
vylou
eny a také v souvislosti s § 122 a § 41 stavebního zákona jsou vylou
eny druhy 
staveb a zaYízení, které nejsou v souladu s charakterem svého okolí a je nepYípustné 
je umiseovat v t�chto plochách pro vzájemnou neslu
itelnost. Za ú
elem ochrany 
charakteru území jsou ve veYejném zájmu vylou
eny stavby pro lesnictví, t�žbu 
nerosto, ekologická a informa
ní centra, které nemají souvislost s ú
elem vymezení 
t�chto ploch. 

 

 
 

• Plochy zelen� sídelní ostatní (ZS) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní územních 
podmínek pro existenci a vývoj vegetace zahrnující pYedevším pozemky nelesní 
vegetace a pYispívají k estetickým hodnotám území a pozitivn� ovlivIují zejména 
charakter zastav�ného území. PYípustné je umíst�ní staveb, zaYízení a jiných opatYení 
pro snižování ohrožení v území povodn�mi a jiných pYírodních katastrof (vodní eroze 
pody, v�trná eroze apod.) a zvyšování reten
ních schopností území. Plochy zahrnují 
pozemky staveb a zaYízení pro umíst�ní dopravní a technické infrastruktury 
(s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány 
na konstrukcích staveb) a vodní plochy a toky. 
 

• V t�chto plochách je nepYípustné umíst�ní všech staveb a zaYízení, která nesouvisí 
s hlavním, pYípustným 
i podmín�n� pYípustným využitím. Z dovodu ochrany 
a uchování koncepce tohoto území a také v souvislosti s § 122 a § 41 stavebního 
zákona jsou zcela vylou
eny všechny druhy staveb a zaYízení, které nejsou v souladu 
s charakterem svého okolí a je nepYípustné je umiseovat v t�chto plochách pro 
vzájemnou neslu
itelnost. Za ú
elem ochrany charakteru území je nepYípustné 
umíst�ní oplocení. 

 

 
 

• Plochy silni
ní dopravy (DS) jsou vymezeny v pYípadech, kdy využití pozemko 
dopravní staveb a zaYízení, zejména z dovodu intenzity dopravy a jejich negativních 
vlivo, vylu
uje za
len�ní takových pozemko do ploch jiného zposobu využití, a dále 
tehdy, kdy je vymezení ploch dopravy nezbytné k zajišt�ní dopravní pYístupnosti. 
Zahrnují pozemky pro umíst�ní staveb a zaYízení silni
ní dopravy místního 
a nadmístního významu, tj. silnice I., II. a III. tYídy a vybrané místní komunikace a jejich 
funk
ní sou
ásti a dále plochy a stavby dopravních zaYízení a vybavení (autobusové 
zastávky, odstavná stání, parkovací plochy, garáže apod.). Sou
ástí mohou být také 
chodníky, cyklistické trasy a odpo
ívky pro cyklisty. Dále je umožn�no umiseování 
zelen� bez rozlišení pYevažujícího zposobu využití, tedy zYizování zelen� bez ohledu 
na konkrétní využití. PYípustné jsou pozemky technické infrastruktury (s výjimkou 
výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány na 
konstrukcích staveb), vodní plochy a toky. Vzhledem ke stYetu s územním systémem 
ekologické stability jsou pYípustné též jeho skladebné 
ásti v
etn� migra
ních objekto 
pro voln� žijící živo
ichy. 
 

 
 

• Plochy drážní dopravy (DD) jsou vymezeny v pYípadech, kdy využití pozemko 
dopravních staveb a zaYízení, zejména z dovodu intenzity dopravy a jejich negativních 
vlivo, vylu
uje za
len�ní takových pozemko do ploch jiného zposobu využití, kdy využití 
pozemko dopravní staveb a zaYízení, zejména z dovodu intenzity dopravy a jejich 
negativních vlivo, vylu
uje za
len�ní takových pozemko do ploch jiného zposobu 
využití.   
 

• Plochy dopravy drážní zahrnují obvod dráhy, v
etn� náspo, záYezo, op�rných zdí, 
mosto, kolejiše a doprovodné zelen�, dále pozemky zaYízení pro drážní dopravu, 
napYíklad stanice, zastávky, nástupišt� a pYístupové cesty, provozní budovy a pozemky 
dep, opraven, vozoven, pYekladiše a správních budov. PYípustné jsou stavby a zaYízení 
pro zajišt�ní funk
nosti územního systému ekologické stability a migra
ní objekty pro 
voln� žijící živo
ichy, jako jsou podchody a nadchody. PYípustné je související trvalé 
bydlení. 

 

 
 

• Plochy vodního hospodáYství (TW) jsou vymezeny v pYípadech, kdy využití pozemko 
pro tuto infrastrukturu vylu
uje jejich za
len�ní do ploch jiného zposobu využití a kdy 
jiné využití t�chto pozemko není možné. Plochy zahrnují pozemky staveb a zaYízení 
na vodovodech a kanalizacích (
istírna odpadních vod).  
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Plochy mohou zahrnovat jinou technickou infrastrukturu, dopravní infrastrukturu, 
manipula
ní plochy, zeleI a mohou být oploceny. 

 

 
 

• Plochy pro výrobu a sladování jiné (VX) jsou vymezeny v pYípadech, kdy využití 
pozemko z dovodu negativních vlivo za hranicí t�chto pozemko vylu
uje za
len�ní 
pozemko s t�mito vlivy do ploch jiného zposobu využití. Zahrnují pozemky staveb 
a zaYízení skladových areálo zpravidla bez výrobních 
inností s vysokým obratem 
pYepravy materiálo a zboží. Sou
ástí može být také dopravní a technická infrastruktura 
(s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány 
na konstrukcích staveb), související stavby pro administrativu a služby, manipula
ní 
plochy, zeleI.  PYípustné jsou takové stavby a funkce, které doplIují hlavní využití 
nebo s ním bezprostYedn� souvisejí. V n�kterých pYípadech pYípustné využití rozvíjí 
využití hlavní nebo navazuje na pYípustné využití jiné. PYípustné využití není ve 
vzájemném nesouladu 
i rozporu s hlavním využitím. Vylou
eny jsou velkokapacitní 
sklady nebezpe
ných látek vzhledem k vysokému negativnímu vlivu na své okolí.  
 

  
 

• Plochy výroby zem�d�lské a lesnické (VZ) jsou vymezeny v pYípadech, kdy využití 
pozemko z dovodu negativních vlivo za hranicí t�chto pozemko vylu
uje za
len�ní 
pozemko s t�mito vlivy do ploch jiného zposobu využití. Zahrnují pozemky staveb 
a zaYízení živo
išné a rostlinné výroby (napY. areály zem�d�lských služeb, 
zahradnictví, zpracování dYevní hmoty, rybochovná zaYízení apod.). Sou
ástí može být 
také dopravní a technická infrastruktura (s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných 
zdrojo energie, které nejsou umiseovány na konstrukcích staveb), manipula
ní plochy, 
zeleI, zaYízení služeb, administrativy a skladování souvisejících s hlavním využitím 
a komer
ní ob
anské vybavení. PYípustné jsou také související stavby pro trvalé 
bydlení (byt majitele nebo správce areálu). S ohledem na pYedvídatelnost rozhodování 
o zm�nách v území je stanoveno, že na jeden výrobní areál/stavbu lze realizovat jednu 
bytovou jednotku (integrovanou do stavby hlavního využití nebo samostatn� stojící). 
Jiná forma bydlení a jakákoliv pobytová rekreace je nepYípustná. PYípustné jsou takové 
stavby a funkce, které doplIují hlavní využití nebo s ním bezprostYedn� souvisejí. 
V n�kterých pYípadech pYípustné využití rozvíjí využití hlavní nebo navazuje na 
pYípustné využití jiné. Može to být napYíklad výroba netovární povahy 
i odborné 
Yemeslné práce, které nejsou v nesouladu 
i rozporu s hlavním využitím.  

 

• Vylou
eny jsou velkokapacitní sklady nebezpe
ných látek a stavby a zaYízení, které 
pYekra
ují stanovené limity a mají tak negativní vliv na své okolí. Výšková regulace je 
stanovena dle potYeb na využití území a možnost umíst�ní výroben elektYiny 
z obnovitelných zdrojo na konstrukcích objekto v ploše (stYechy a fasády objekto). 
Jsou stanoveny koeficienty zastav�ní a zelen�. První z nich je stanoven z dovodu 
potYeby plošné regulace zástavby a s ohledem na strukturu zástavby v t�chto, druhý 
pak za ú
elem zajišt�ní pYirozeného vsakování dešeových vod i s ohledem na aktuální 
ohrožení území suchem. 

 

 
 

• Plochy vodní a vodních toko (WT) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní podmínek pro 
nakládání s vodami, ochranu pYed jejich škodlivými ú
inky a suchem, regulaci vodního 
režimu území a pln�ní dalších ú
elo stanovených právními pYedpisy upravujícími 
problematiku na úseku vod a ochrany pYírody a krajiny. Plochy zahrnují pozemky 
vodních ploch, koryt vodních toko a pozemky ur
ené pro pYevažující vodohospodáYské 
využití. Mohou zahrnovat také stavby a zaYízení pro rybníkáYství a také stavby 
a zaYízení související s vodohospodáYskými stavbami, a to v
etn� nezbytného 
oplocení, které nebude narušovat krajinný ráz.  
 

• V souladu s ustanovením § 122 stavebního zákona jsou pYípustné stavby a zaYízení 
pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro odstraIování jejich 
dosledko, pYípojky a ú
elové komunikace, veYejná dopravní a technická infrastruktura 
(s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo energie, které nejsou umiseovány 
na konstrukcích staveb) a územní systém ekologické stability. Tyto stavby výrazn� 
neovlivní charakter území a jsou pYevážn� ve veYejném zájmu.  

 

• Za ú
elem ochrany charakteru území jsou ve veYejném zájmu vylou
eny stavby pro 
zem�d�lství, lesnictví, t�žbu nerosto, ekologická a informa
ní centra, které nemají 
souvislost s ú
elem vymezení t�chto ploch.  
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Je pYípustné nezbytné oplocení vodohospodáYských staveb a zaYízení, staveb 
a zaYízení pro rybníkáYství a veYejné technické infrastruktury (v souladu s § 122 
stavebního zákon), ovšem za podmínky, že nenaruší krajinný ráz a bude v souladu 
s charakterem území z dovodu jejich ochrany. V souladu s § 122 stavebního zákona 
je vylou
eno bydlení a pobytová rekreace (i jako doplIková funkce pYípustných 
staveb).  

 

 
 

• Plochy zem�d�lské všeobecné (AU) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní podmínek 
pro pYevažující zem�d�lské využití, pro ochranu pYíznivých pYírodních podmínek 
(zejména podních a terénních) a pro jejich žádoucí zem�d�lské využití. Plochy 
zahrnují zejména pozemky zem�d�lského podního fondu, pozemky staveb, zaYízení 
a jiných opatYení pro zem�d�lství (za dodržení stanovených podmínek ochrany 
krajinné rázu) a pozemky dopravní a technické infrastruktury. Mohou zahrnovat také 
stavby nezbytné pro obhospodaYování dané zem�d�lské pody, ú
elové komunikace, 
zeleI, opatYení snižující erozní ohrožení, protipovodIová opatYení. PYípustné jsou také 
drobné sakrální stavby dotváYející charakter krajiny a v
elníky a v
elnice, které 
zajišeují fungování ekosystému bez významného vlivu na krajinný ráz nebo omezení 
hlavního využití ploch. V souladu s ustanovením § 18 odst. 5 stavebního zákona jsou 
pYípustné stavby a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních 
katastrof a pro odstraIování jejich dosledko, pYípojky a ú
elové komunikace, veYejná 
dopravní a technická infrastruktura v
etn� nezbytného oplocení a územní systém 
ekologické stability. Tyto stavby výrazn� neovlivní charakter území a jsou v souladu 
s ú
elem vymezení t�chto ploch. Naopak jsou vylou
eny stavby pro bydlení a rekreaci 
(i jako doplIková funkce pYípustných staveb). Dále je pYípustné také ohrazení bez 
stavebních základo, jehož umíst�ní, výška nebo materiálové ztvárn�ní nesníží 
estetickou a pYírodní hodnotu krajinného rázu. Zpravidla se tak jedná o oplocenky za 
ú
elem pastevectví nebo p�stování plodin, jiné oplocení je nepYípustné. Pro stavby 
a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním zem�d�lské 
pody a pastevectvím je z dovodu zajišt�ní minimalizace dopadu na krajinný ráz, 
hodnoty území, koncepci uspoYádání krajiny a s ohledem na pYedvídatelnost 
rozhodování o zm�nách v území stanovena maximáln� pYípustná plocha a výška 
objekto.  

 

• V souladu s ustanovením § 4 odst. 3 zákona 
. 334/1992 Sb., o ochran� 
zem�d�lského podního fondu, v platném zn�ní, a v souvislosti s ustanovením § 122 
stavebního zákona jsou vodní, vodohospodáYské stavby a zaYízení, zalesn�ní, 
zaYízení a opatYení pro kompostování, v
elíny a cyklostezky pYípustné pouze mimo 
pody I. a II. tYídy ochrany (pokud nebude prokázán výrazn� pYevažující veYejný zájem 
nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu). Dle ustanovení § 122 
stavebního zákona lze z dovodu veYejného zájmu vý
et pYípustných staveb omezit. Za 
ú
elem ochrany charakteru území jsou ve veYejném zájmu vylou
eny stavby pro 
zem�d�lství (s výjimkou uvedených v podmín�n� pYípustném využití), lesnictví, 
ekologická a informa
ní centra, které nemají souvislost s ú
elem vymezení t�chto 
ploch. Dále jsou ve veYejném zájmu vylou
eny také stavby, zaYízení a opatYení, které 
by negativn� ovlivnily krajinný ráz, koncepci upoYádání krajiny, migra
ní prostupnost 
a ekologickou stabilitu území. Jedná se o plantáže rychle rostoucích energetických 
dYevin a stavby a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 
 

 
 

• Plochy lesní všeobecné (LU) jsou vymezeny za ú
elem zajišt�ní podmínek 
potYebných pro pln�ní produk
ních a mimoproduk
ních funkcí lesa. Zahrnují zejména 
pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky staveb a zaYízení lesního hospodáYství 
a pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Sou
ástí mohou být také 
drobné vodní plochy a toky. 
 

• V souladu s ustanovením § 122 stavebního zákona jsou pYípustné stavby  
a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 
odstraIování jejich dosledko, pYípojky a ú
elové komunikace, veYejná technická 
infrastruktura v
etn� nezbytného oplocení, územní systém ekologické stability. Tyto 
stavby výrazn� neovlivní charakter území a jsou v souladu s ú
elem vymezení t�chto 
ploch.  

 

• PYípustná je související dopravní infrastruktura a dopravní infrastruktura nesouvisející 
s hlavním nebo pYípustným využitím, jejíž umíst�ní neohrozí pln�ní funkcí lesa 
s ohledem na zákon 
. 289/1995 Sb., o lesích (lesní zákon), v platném zn�ní. Dále 
jsou pYípustné drobné sakrální stavby, které dotváYí charakter krajiny a nemají 
negativní vliv na své okolí.  
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Dále jsou pYípustné ohrazení obor lesních školek a zYízené k ochran� lesních porosto 
pYed zv�Yí, které lze považovat za stavbu související s pln�ním funkcí lesa, ovšem 
musí být bez stavebních základo. Dále jsou pYípustné v
elíny, v
elníky a v
elnice bez 
doplIkové funkce bydlení 
i rekreace. Tyto stavby lze vnímat jako blízce související 
s krajinou zajišeující fungování ekosystému a výrazn� neovlivIující produk
ní 
a mimoproduk
ní význam lesa.  

 

• Naopak vylou
eny jsou dle § 122 stavebního zákona stavby pro bydlení a rekreaci 
(i jako doplIková funkce pYípustných staveb). Dle ustanovení § 122 stavebního zákona 
lze z dovodu veYejného zájmu vý
et pYípustných staveb omezit. Za ú
elem ochrany 
charakteru území jsou ve veYejném zájmu vylou
eny stavby pro zem�d�lství, t�žbu 
nerosto, ekologická a informa
ní centra, stavby a zaYízení pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojo, protože nemají souvislost s ú
elem vymezení t�chto ploch 
nebo narušují hlavní využití, krajinný ráz a koncepci uspYádání krajiny. 

 

 
 

• Plochy smíšené krajinné všeobecné (MU) jsou vymezeny v pYípadech, kdy 
s ohledem na charakter nezastav�ného území nebo jeho ochranu není ú
elné jeho 

len�ní, napYíklad na plochy vodní a vodohospodáYské, zem�d�lské a lesní. Plochy 
zahrnují zejména pozemky ur
ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky zem�d�lského 
podního fondu, pYípadn� pozemky vodních ploch a koryt vodní toko bez rozlišení 
pYevažujícího využití. Mohou zahrnovat také pozemky pYirozených a pYírod� blízkých 
ekosystémo. PYípustné jsou také drobné sakrální stavby dotváYející charakter krajiny 
a v
elíny, v
elníky a v
elnice bez dalšího zázemí, jejich charakter a objemové 
parametry neumožIují obytné nebo rekrea
ní využít, které zajišeují fungování 
ekosystému a výrazn� neovlivIující hlavní využití ploch.  
 

• V souladu s ustanovením § 122 stavebního zákona jsou pYípustné stavby  
a zaYízení pro snižování nebezpe
í ekologických a pYírodních katastrof a pro 
odstraIování jejich dosledko, pYípojky a ú
elové komunikace, veYejná dopravní  
a technická infrastruktura, (s výjimkou výroben elektYiny z obnovitelných zdrojo) 
v
etn� nezbytného oplocení a územní systém ekologické stability. Tyto stavby výrazn� 
neovlivní charakter území a jsou v souladu s ú
elem vymezení t�chto ploch. Dále je 
pYípustné ohrazení pastevních areálo a oplocení za ú
elem p�stování plodin, jehož 
umíst�ní, výška nebo materiálové ztvárn�ní nesníží estetickou a pYírodní hodnotu 
krajinného rázu (bez stavebních základo), jiné oplocení je nepYípustné. PYípustné jsou 
stavby a zaYízení pro zem�d�lství související s nevýrobním obhospodaYováním 
zem�d�lské pody a pastevectvím, a to pouze pokud nedojde k narušení charakteru 
okolí do kterého se umiseují a nedojde tak ke snížení kvality krajinného rázu.   

 

• V souladu s ustanovením § 4 odst. 3 zákona 
. 334/1992 Sb., o ochran� 
zem�d�lského podního fondu, v platném zn�ní, a v souvislosti s ustanovením § 122 
stavebního zákona jsou vodohospodáYské stavby a zaYízení, zalesn�ní, v
elíny 
a cyklostezky pYípustné pouze mimo pody I. a II. tYídy ochrany (pokud nebude 
prokázán výrazn� pYevažující veYejný zájem nad veYejným zájmem ochrany 
zem�d�lského podního fondu). Vylou
eny jsou veškeré stavby pro bydlení a rekreaci 
(i jako doplIková funkce pYípustných staveb). Dle ustanovení § 122 stavebního zákona 
lze z dovodu veYejného zájmu vý
et pYípustných staveb omezit. Za ú
elem ochrany 
charakteru území jsou ve veYejném zájmu vylou
eny stavby pro zem�d�lství 
s výjimkou t�ch, uvedených v podmín�n� pYípustném využití, stavby a zaYízení pro 
t�žbu nerosto, ekologická a informa
ní centra, které nemají souvislost s ú
elem 
vymezení t�chto ploch nebo narušují hlavní využití, krajinný ráz a koncepci uspYádání 
krajiny. Dále jsou vylou
eny také stavby, zaYízení a opatYení, které by negativn� 
ovlivnily krajinný ráz, koncepci upoYádání krajiny, migra
ní prostupnost a ekologickou 
stabilitu území. Jedná se o plantáže rychle rostoucích energetických dYevin a stavby 
a zaYízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojo. 

 
G.7.  VYMEZENÍ VEYEJN� 

PROSP�ŠNÝCH STAVEB, 
VEYEJN� PROSP�ŠNÝCH 
OPATYENÍ, STAVEB 
A OPATYENÍ K ZAJIŠeOVÁNÍ 
OBRANY A BEZPE
NOSTI 
STÁTU A PLOCHY PRO 
ASANACI 

Jedním z hlavních cílo koncepce rozvoje Yešeného území je zajišt�ní podmínek pro 
dosažení obecn� prosp�šného souladu veYejných a soukromých zájmo na rozvoji území. 
V územním plánu je zdovodn�no vymezení veYejn� prosp�šných staveb a veYejn� 
prosp�šných opatYení:  
 

• Dle § 11 stavebního zákona je veYejn� prosp�šnou stavbou stavba pro veYejnou 
infrastrukturu ur
ená k rozvoji nebo ochran� území obce, kraje nebo státu, vymezená 
ve vydané územn� plánovací dokumentaci. VeYejn� prosp�šným opatYením je 
opatYení nestavební povahy sloužící ke snižování ohrožení území a k rozvoji anebo 
k ochran� pYírodního, kulturního a archeologického d�dictví, vymezené ve vydané 
územn� plánovací dokumentaci.  
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• Zásady územního rozvoje vymezují v Yešeném území veYejn� prosp�šnou stavbu 
technické infrastruktury koridor pro umíst�ní stavby nadzemního vedení VVN 110 kV 
Velké MeziYí
í – R Ostrov nad Oslavou. Územní plán veYejn� prosp�šnou stavbu 
technické infrastruktury respektuje a vymezuje veYejn� prosp�šnou stavbu VT.1. 
Z politiky územního rozvoje je pYevzata veYejn� prosp�šná stavba technické 
infrastruktury VT.2 pro dvojité nadzemní vedení ZVN 400 kV Opo
ínek – Sokolnice. 

OZN. NÁZEV 

 
nadzemní vedení VVN 110 kV Velké MeziYí
í – R Ostrov nad 
Oslavou 

 dvojité nadzemní vedení ZVN 400 kV Opo
ínek – Sokolnice 

 
• Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šné stavby dopravní infrastruktury s možností 

vyvlastn�ní. Územní plán nevymezuje veYejn� prosp�šná opatYení pro prvky územního 
systému ekologické stability. 

 

• Územní plán nevymezuje plochy a opatYení k zajišt�ní obrany a bezpe
nosti státu, pro 
které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. Územní plán nevymezuje plochy 
asanací, pro které lze práva k pozemkom a stavbám vyvlastnit. 

 
G.8.  STANOVENÍ 

KOMPENZA
NÍCH 
OPATYENÍ PODLE ZÁKONA 
O OCHRAN� PYÍRODY 
A KRAJINY 

Kompenza
ní opatYení podle zákona o ochran� pYírody a krajiny se nestanovují. 
 
 
 
 
 

G.9.  DEFINICE POJMo, KTERÉ 
NEJSOU OBSAŽENY 
V PRÁVNÍCH PYEDPISECH 

Základní pojmy jsou stanoveny platnými právními pYedpisy. V souladu s požadavkem na 
zajišt�ní srozumitelnosti a jednozna
nosti územního plánu jsou v územním plánu použity 
a upYesn�ny ur
ité pojmy na základ� metodických pokyno a jiných podklado a v souladu 
s aktuální poYizovatelskou praxí. 
 

H.  VÝ
ET ZÁLEŽITOSTÍ 
NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, 
KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY 
V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO 
ROZVOJE S ODoVODN�NÍM  

        POTYEBY JEJICH VYMEZENÍ   

Yešené území je dot
eno zám�rem E26 – plocha elektrické stanice 400/100 kV Opo
ínek 
v
etn� koridoru pro její zapojení do pYenosové soustavy a koridory pro dvojitá vedení 400 
kV 
echy StYed – Opo
ínek a Opo
ínek – Sokolnice, v
etn� souvisejících ploch pro 
rozšíYení elektrických stanic 
echy StYed a Sokolnice z politiky územního rozvoje (PÚR). 
V PÚR byl stanoven úkol pro ministerstva a jiné ústYední správní úYady „Prov�Yit ú
elnost 
a reálnost rozvojového zám�ru“. V dob� zpracování územního plánu došlo ke spln�ní 
úkolu, a to prostYednictvím projednávané Zm�ny 
. 8 PÚR (spln�ní úkolu k zám�ru E26 již 
není v PÚR požadováno). Koridor tak bude následn� vymezen také v Zásadách územního 
rozvoje Kraje Vyso
ina (ZÚR). Územní plán tento zám�r z politiky územního rozvoje 
respektuje a reaguje na spln�ní úkolu vymezením koridoru technické infrastruktury 
CNZ.E26 pro dvojité nadzemní vedení ZVN 400 kV Opo
ínek – Sokolnice. 
 

I.     VYHODNOCENÍ Ú
ELNÉHO 
VYUŽITÍ ZASTAV�NÉHO 
ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTYEBY VYMEZENÍ 
ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

V územním plánu je vyhodnoceno ú
elné využití zastav�ného území a potYeba vymezení 
zastavitelných ploch: 
  

• Zastav�né území je vymezeno územním plánem k datu 31. 1. 2025 ve smyslu 
metodického pokynu pro vymezování zastav�ného území Ministerstva pro místní 
rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a dle § 116 stavebního zákona. 

 

 
 
• Zastav�né území je vymezeno na podkladu aktuální katastrální mapy digitalizované 

(KMD). Hranici zastav�ného území tvoYí 
ára vedená po hranici parcel, výjime
n� 
spojnice bodo na t�chto parcelách. Do zastav�ného území jsou zahrnuty pozemky 
v intravilánu (zastav�ná 
ást obce vymezená k datu 1.9.1966) a dále pozemky vn� 
intravilánu (zastav�né stavební pozemky a pozemky s nimi související, stavební 
proluky, pozemní komunikace nebo jejich 
ásti, ze kterých jsou vjezdy na ostatní 
pozemky zastav�ného území).  
 

• Územní plán vyhodnocuje ú
elnost a hospodárnost využívání zastav�ného území, 
zohledIuje ekonomické aspekty možného dalšího rozvoje a vyhodnocuje potYeby 
vymezení nových zastavitelných ploch. V zastav�ném území jsou vymezeny 
stabilizované plochy s rozdílným zposobem využití, n�které zastavitelné plochy 
a plocha pYestavby v zastav�ném území. Organizace ploch s rozdílným zposobem 
využití v zastav�ném území respektuje stávající strukturu zástavby. V zastav�ném 
území lze pYedpokládat pYestavbu stávajících dožilých nebo nevyužitých objekto 
v souladu se stanovenými podmínkami pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití. 
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• Prozkumy a rozbory bylo zjišt�no, že nezastav�né nebo nedostate
n� využité 
pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko 
se pro ú
ely návrhu územního plánu v dostate
né kapacit� v Yešeném území 
nenacházejí. V�tšina zastavitelných ploch je pYevzata z pYedchozího územního plánu. 
Tyto plochy jsou aktualizovány se skute
ným stavem v území. Územní plán 
zdovodIuje návrh zastavitelných ploch a podrobn� vyhodnocuje potYebu jejich 
vymezení v 
ásti I.3.2. textové 
ásti odovodn�ní. Územní plán navrhuje ve 
výhledovém období nárost po
tu obyvatel na 210.  

 

• Predikce je podpoYena zajišt�ním podmínek pro stabilizaci a koordinovaný nárost 
po
tu trvale bydlících obyvatel v Yešeném území s vazbou na rozvoj veYejné 
infrastruktury (dopravní a technická infrastruktura, ob
anské vybavení a veYejná 
prostranství). Predikovaná stabilizace a následný nárost po
tu obyvatel tak vychází 
z komplexního rozboru Yešeného území a ze zabezpe
ení podmínek pozitivního 
demografického  a sociálního vývoje v rámci Yešení územního plánu. 

 
J.     VÝ
ET PRVKo 

REGULA
NÍHO PLÁNU 
Územní plán stanovuje podrobné podmínky pro využití pozemko, pro umíst�ní  
a prostorové uspoYádání staveb, pro ochranu hodnot a charakteru území a pro vytváYení 
pYíznivého životního prostYedí (prvky regula
ního plánu), které mohou využití ploch 
s rozdílným zposobem využití zpYísnit nebo omezit. 
 

  
 

• Hranice Yešené plochy je zakreslena v grafické 
ásti dokumentace. Graficky 
vyjádYitelné podmínky pro umíst�ní staveb jsou znázorn�ny ve výkresové 
ásti 
dokumentace. 
 

• V 
ásti územního plánu s prvky regula
ního plánu je vymezena stavební 
ára, uli
ní 

ára, nezastavitelná 
ást plochy a hranice ploch rozdílné prostorové regulace. 
Prostorová regulace zástavby je ur
ena po
tem podlaží, typem zástavby, orientací 
hlavních staveb a typem zastYešení.  
 

• Stavební 
ára stanovuje nepYekro
itelnou hranici zastav�ní hlavní stavbou sm�rem do 
veYejného prostranství. Jedná se o základní parametr pro posouzení a ov�Yení 
vzájemných vztaho mezi stavbami. Poloha stavební 
áry je odvozena z pYevažujícího 
charakteru okolní zástavby a jejího vztahu k veYejným prostranstvím. 
 

• Prostorová regulace zástavby zajišeuje návaznost na stávající strukturu a charakter 
zástavby. Cílem je zajišt�ní jednotného uspoYádání stávající a nové zástavby 
vyplývající z dosavadního vývoje stavebního fondu, zajišt�ní jednotících stavebních 
prvko odpovídajících kontextu výstavby (ochrana venkovského charakteru zástavby). 

 
K.  VYHODNOCENÍ 

PYEDPOKLÁDANÝCH 
DoSLEDKo 
NAVRHOVANÉHO YEŠENÍ 
NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ 
FOND A POZEMKY UR
ENÉ 
K PLN�NÍ FUNKCE LESA  

 
 
 
 
 
 
 
 

K.1.  ZÁBOR ZEM�D�LSKÉHO 
PoDNÍHO FONDU 

Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory zem�d�lského podního fondu (ZPF). 
Zábor zem�d�lského podního fondu není vyhodnocen pro zastavitelnou plochu 
sportovního ob
anského vybavení Z.13, ob
anského vybavení Z.21 a pro plochy zm�n 
v krajin� K.1, K.2, K.3, K.6, K.7, K.8, K.9, K.10 a K.11. Vyhodnocení záboru zem�d�lského 
podního fondu je zpracováno v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném 
zn�ní (zákon o ochran� zem�d�lského podního fondu). PYehled ploch pYedpokládaných 
záboro zem�d�lského podního fondu vyvolaných Yešením územního plánu a vyhodnocení 
jejich souladu se zákonem 
. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského podního fondu,  
a s vyhláškou 
. 271/2019 Sb., o stanovení postupo k zajišt�ní ochrany zem�d�lského 
podního fondu: 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.1 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce 

• zábor 0,2919 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
.2) 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.2 
smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce 

• zábor 0,0786 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 
plocha pYevzata z pYedchozího 
územního plánu (plocha 
. 2) 

 Z.9 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v jihovýchodní 

ásti obce  

• zábor 0,3263 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (
ást plochy 
. 3) 

 
• (§ 4 odst. 1) Prozkumy a rozbory bylo zjišt�no, že nezastav�né nebo nedostate
n� 

využité pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních 
pozemko se pro ú
ely návrhu územního plánu v dostate
né kapacit� v Yešeném území 
nenacházejí. Zastavitelné plochy Z.1, Z.2 a Z.9 jsou vymezeny v návaznosti na 
stávající zástavbu v jihozápadní 
ásti obce. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody jsou navrženy zastavitelné plochy 
Z.1, Z.2 a Z.9 a jsou stanoveny podmínky pro jejich využití. Zastavitelné plochy jsou 
vymezeny na pozemcích p.
. 637/9, 637/11, 637/11, 637/12 637/16, 637/19 a p.
. 
677/11 v k.ú. Radenice. Zastavitelné plochy byly vymezeny v pYedchozím územním 
plánu, nový územní plán je pYebírá. Obec je tak plošn� rozvíjena v prolukách a v pYímé 
návaznosti na zastav�né území v souladu se stávající strukturou urbanizovaného 
území, ve které Yešené území vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Kontinuita 
rozvoje Yešeného území je zajišt�na pYevzetím t�chto zastavitelných ploch 
z Územního plánu Radenice (07/2016). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, dojde k zastav�ní 
proluk a nedochází ke vzniku ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické  
a odtokové pom�ry narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není 
negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 
 

• (§ 4 odst. 2) Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelných ploch je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelných ploch Z.1, Z.2 a Z.9 s ohledem na jejich 
charakter, pYínosy, veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti 
pYevažuje nad dovody ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití).  
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.3 smíšené obytné 
venkovské 

• dopln�ní zástavby  
v zastav�ném území v 
ásti 
obce u rybníka  

• zábor 0,1461 ha 
• III. a V. tYída ochrany ZPF 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 4) 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelná plocha Z.3 
je vymezena jako dopln�ní zástavby v zastav�ném území. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
Z.3 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 675/2 a 675/1 v k.ú. Radenice. Zastavitelná plocha byla vymezena 
v pYedchozím územním plánu, nový územní plán ji beze zm�n pYebírá. Obec je tak 
plošn� rozvíjena v polohách v souladu se stávající strukturou urbanizovaného území, 
ve které Yešené území vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Kontinuita rozvoje 
Yešeného území je zajišt�na pYevzetím zastavitelných ploch z Územního plánu 
Radenice (07/2016).  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III. a V. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 2)  Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelné plochy je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelné plochy Z.3 s ohledem na její charakter, pYínosy, 
veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti pYevažuje nad dovody 
ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.4 smíšené obytné 
venkovské 

• proluka ve východní 
ásti 
obce 

• zábor 0,2043 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 
• plocha 
áste
n� pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (I/Z3) 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelná plocha Z.4 
je vymezena jako dopln�ní zástavby v zastav�ném území ve východní 
ásti obce. 
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• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
Z.4 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 659 (
ást) a 663 (
ást) v k.ú. Radenice. Zastavitelná plocha byla 
vymezena v pYedchozím územním plánu, nový územní plán ji po optimalizaci 
vymezení pYebírá. Obec je tak plošn� rozvíjena v polohách v souladu se stávající 
strukturou urbanizovaného území, ve které Yešené území vzniklo a ve které se bude 
dále vyvíjet. Kontinuita rozvoje Yešeného území je zajišt�na pYevzetím zastavitelných 
ploch z Územního plánu Radenice (07/2016).  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 2)  Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelné plochy je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelné plochy Z.4 s ohledem na její charakter, pYínosy, 
veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti pYevažuje nad dovody 
ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.5 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na zastav�né 
území obce ve východní 

ásti obce 

• zábor 0,3142 ha 
• III. a V. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelná plocha Z.5 
je vymezena v pYímé návaznosti na zastav�ném území. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
Z.5 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 669 (
ást) a 670 v k.ú. Radenice. Zastavitelná plocha byla vymezena 
v pYímé návaznosti na zastav�né území. Obec je tak plošn� rozvíjena v polohách 
v souladu se stávající strukturou urbanizovaného území, ve které Yešené území 
vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Kontinuita rozvoje Yešeného území je zajišt�na 
pYevzetím zastavitelných ploch z Územního plánu Radenice (07/2016).  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III. a V. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  
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• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 2)  Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelné plochy je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelné plochy Z.5 s ohledem na její charakter, pYínosy, 
veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti pYevažuje nad dovody 
ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.6 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v zastav�ném 
území v jižní 
ásti obce  

• zábor 0,4675 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelná plocha Z.6 
je vymezena v návaznosti na zastav�ném území v jižní 
ásti obce. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
Z.6 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 5, 6/1 a 694/2 v k.ú. Radenice. Zastavitelná plocha byla vymezena 
v pYímé návaznosti na zastav�né území. Obec je tak plošn� rozvíjena v polohách 
v souladu se stávající strukturou urbanizovaného území, ve které Yešené území 
vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Kontinuita rozvoje Yešeného území je zajišt�na 
pYevzetím zastavitelných ploch z Územního plánu Radenice (07/2016).  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 2)  Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelné plochy je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelné plochy Z.5 s ohledem na její charakter, pYínosy, 
veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti pYevažuje nad dovody 
ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.7 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v zastav�ném 
území v severovýchodní 

ásti obce  

• zábor 0,1938 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 Z.8 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu 
v severovýchodní 
ásti 
obce  

• zábor 0,8989 ha 
• I. a III. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelné plochy Z.7 
a Z.8 jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né území v severovýchodní 
ásti obce 
a svým umíst�ním a rozsahem nebude mít negativní vliv na sociální soudržnost 
obyvatel. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody jsou navrženy zastavitelné plochy 
Z.7 a Z.8 a jsou stanoveny podmínky pro jejich využití. Zastavitelné plochy jsou 
vymezeny na pozemcích p.
.  516/1, 519/2 a 
ásti pozemko p.
. 519/1, 524, 525, 535, 
536 a 
ásti pozemko p.
. 515/5, 517/6, 517/7 a 544/1 v k.ú. Radenice. Zastavitelné 
plochy byly vymezeny v pYímé návaznosti na zastav�né území. Obec je tak plošn� 
rozvíjena v okrajových polohách v souladu se stávající strukturou urbanizovaného 
území, ve které Yešené území vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Vzhledem k výskytu zem�d�lské pody nejvyšších tYíd ochrany 
v pYímé návaznosti na zastav�né území je zastavitelná plocha Z.8 
áste
n� navržena 
na pozemcích zem�d�lské pody v I. tYíd� ochrany (0,0696 ha). VeYejný zájem návrhu 
zastavitelných ploch je podložen § 38 stavebního zákona (územní plánování zajišeuje 
pYedpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním Yešením ú
elného 
využití a prostorového uspoYádání území), stanovenou základní koncepcí rozvoje 
území obce (vymezení ploch pro rozvoj obytné funkce v rozsahu zabezpe
ujícím 
stabilizaci a pYim�Yený nárost po
tu obyvatel), stanovenou koncepcí prostorového 
uspoYádání území (využití pozemko v okrajových 
ástech obce je žádoucí z hlediska 
dopln�ní charakteristické zástavby) a ochranou krajinného rázu (mezi pozitivní znaky 
historické povahy patYí mj. dochovaná typická silueta sídla a dochovaný obraz sídla 
v krajin�, který by byl nepYim�Yeným rozšíYením sídla do okolní krajiny narušen). PYi 
zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách a pYi respektování limito 
využití území je tak zábor zem�d�lského podního fondu v nejvyšších tYídách ochrany 
nezbytný a veYejný zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby 
vymezení zastavitelných ploch) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu. PYi pYednostním využití zem�d�lské pody ve III. tYíd� ochrany je zábor 
pozemko v nejvyšší tYíd� ochrany s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né 
území, zamezením vzniku proluk a zajišt�ní dopravní obsluhy lokality nezbytný. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 3) Zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany je dot
ena v nezbytné míYe z dovodu 
zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách. PYi pYednostním využití 
zem�d�lské pody ve III. tYíd� ochrany je zábor pozemko v nejvyšší tYíd� ochrany 
s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né území a zajišt�ní dopravní obsluhy 
lokality nezbytný a veYejný zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby 
vymezení zastavitelných ploch) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu. 
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• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.10 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
obce  

• zábor 0,6153 ha 
• I., III. a V. tYída ochrany ZPF 
• Plocha 
áste
n� pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (I/Z1) 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelná plocha 
Z.10 je vymezena v návaznosti na zastav�ném území v severní 
ásti obce a je z 
ásti 
pYevzata z pYedchozího územního plánu. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
Z.10 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 34/8 a 34/16 (
ást) v k.ú. Radenice. Zastavitelná plocha byla 
vymezena v pYímé návaznosti na zastav�né území. Obec je tak plošn� rozvíjena 
v okrajových polohách v souladu se stávající strukturou urbanizovaného území, ve 
které Yešené území vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet. Kontinuita rozvoje 
Yešeného území je zajišt�na pYevzetím zastavitelných ploch z Územního plánu 
Radenice (07/2016).  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody. Zastavitelná plocha smíšená obytná venkovská Z.10 je vymezena 
v III. a V. tYíd� ochrany zem�d�lského podního fondu. Vzhledem k výskytu 
zem�d�lské pody nejvyšších tYíd ochrany v pYímé návaznosti na zastav�né území je 
zastavitelná plocha Z.10 
áste
n� navržena na pozemcích zem�d�lské pody v I. tYíd� 
ochrany (0,6153 ha), která je dot
ena zejména z dovodu zachování koncepce rozvoje 
a návaznosti na zastav�né území obce v okrajových polohách. PYi pYednostním využití 
zem�d�lské pody ve III. a V. tYíd� ochrany je zábor pozemko v nejvyšší tYíd� ochrany 
s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né území a zamezením vzniku 
nežádoucích nezastav�ných proluk v okrajové 
ásti obce nezbytný. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. f) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 2)  Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelné plochy je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelné plochy Z.10 s ohledem na její charakter, pYínosy, 
veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti pYevažuje nad dovody 
ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 3) Zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany je dot
ena v nezbytné míYe z dovodu 
zachování koncepce rozvoje obce a návaznosti na zastav�né území obce 
v okrajových polohách.  
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PYi pYednostním využití zem�d�lské pody ve III. a V. tYíd� ochrany je zábor pozemko 
v nejvyšší tYíd� ochrany s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né území 
a zamezením vzniku nežádoucích nezastav�ných proluk v okrajové 
ásti obce 
nezbytný a veYejný zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby 
vymezení zastavitelných ploch) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu. 
 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.11 smíšené obytné 
venkovské 

• proluka v severní 
ásti obce  
• zábor 0,1583 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 
• plocha 
áste
n� pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 7) 

 Z.12 smíšené obytné 
venkovské 

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
obce 

• zábor 0,1565 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky v zastav�ném území 

nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro ú
ely návrhu územního 
plánu v Yešeném území nenachází v dostate
ných kapacitách. Zastavitelné plochy 
Z.11 a Z.12 jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né území v severní 
ásti obce. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody jsou navrženy zastavitelné plochy 
Z.11 a z.12 a jsou stanoveny podmínky pro jejich využití. Zastavitelné plochy jsou 
vymezeny na 
ásti pozemku p.
. 290/3 a pozemku p.
. 278/2 v k.ú. Radenice 
Zastavitelné plochy byly vymezeny v pYímé návaznosti na zastav�né území. Obec je 
tak plošn� rozvíjena v okrajových polohách v souladu se stávající strukturou 
urbanizovaného území, ve které Yešené území vzniklo a ve které se bude dále vyvíjet.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Vzhledem k výskytu zem�d�lské pody nejvyšších tYíd ochrany 
v pYímé návaznosti na zastav�né území je zastavitelná plocha Z.11 navržena na 
pozemcích zem�d�lské pody v I. tYíd� ochrany (0,0696 ha). VeYejný zájem návrhu 
zastavitelných ploch je podložen § 38 stavebního zákona (územní plánování zajišeuje 
pYedpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním Yešením ú
elného 
využití a prostorového uspoYádání území), stanovenou základní koncepcí rozvoje 
území obce (vymezení ploch pro rozvoj obytné funkce v rozsahu zabezpe
ujícím 
stabilizaci a pYim�Yený nárost po
tu obyvatel), stanovenou koncepcí prostorového 
uspoYádání území (využití pozemko v okrajových 
ástech obce je žádoucí z hlediska 
dopln�ní charakteristické zástavby) a ochranou krajinného rázu (mezi pozitivní znaky 
historické povahy patYí mj. dochovaná typická silueta sídla a dochovaný obraz sídla 
v krajin�, který by byl nepYim�Yeným rozšíYením sídla do okolní krajiny narušen). PYi 
zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách a pYi respektování limito 
využití území je tak zábor zem�d�lského podního fondu v nejvyšších tYídách ochrany 
nezbytný a veYejný zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby 
vymezení zastavitelných ploch) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu. PYi pYednostním využití zem�d�lské pody v V. tYíd� ochrany je zábor 
pozemko v nejvyšší tYíd� ochrany s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né 
území a zajišt�ní dopravní obsluhy lokality nezbytný. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  
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• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 3) Zem�d�lská poda v I. tYíd� ochrany je dot
ena v nezbytné míYe z dovodu 
zachování koncepce rozvoje obce v okrajových polohách. PYi pYednostním využití 
zem�d�lské pody v V. tYíd� ochrany je zábor pozemko v nejvyšší tYíd� ochrany 
s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né území a zajišt�ní dopravní obsluhy 
lokality nezbytný a veYejný zájem na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby 
vymezení zastavitelných ploch) pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského 
podního fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní). 
 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.14 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní a technické 
obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné 

• ve východní 
ásti obce  
• zábor 0,0575 ha 
• III. a V. tYída ochrany ZPF 

 Z.15 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní a technické 
obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné  

• v jižní 
ásti obce  
• zábor 0,0310 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 

 Z.16 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní obsluhy  

• aktualizace dle skute
ného 
stavu v území  

• zábor 0,0255 ha 
• I. tYída ochrany ZPF 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (
ást plochy 
.6) 

 Z.17 
veYejná 
prostranství 
všeobecná 

• komunikace pro zajišt�ní 
dopravní a technické 
obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné 

• v severní 
ásti obce zábor 
0,0598 ha 

• V. tYída ochrany ZPF 
 

• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky 
v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro 
ú
ely návrhu územního plánu v Yešeném území nenacházejí. Zastavitelné plochy 
veYejného prostranství Z.14., Z.15 a Z.16 jsou vymezeny v zastav�ném území obce. 
Plocha Z.17 je vymezena v pYímé návaznosti na zastav�né území obce. Zastavitelné 
plochy jsou navrženy jako plochy veYejného prostranství navazující na navrhovanou 
zástavbu v obci a jsou nezbytné pro zajišt�ní dopravní obslužnosti a zamezení vzniku 
proluk v území obce.   
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody jsou navrženy zastavitelné plochy 
veYejných prostranství Z.14, Z.15, Z.16 a Z.17 a jsou stanoveny podmínky pro jejich 
využití. Plocha Z.16 je úzkou prolukou mezi zastav�nými plochami v severní 
ásti 
obce. Plocha je pYevzata z pYedchozího územního plánu a je ve veYejném zájmu 
a v souladu s koncepcí prostorového uspoYádání obce nezbytným záborem 
zem�d�lské pody I. tYídy ochrany. 
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• (§ 4 odst. 1 písm. c) Vzhledem k výskytu zem�d�lské pody nejvyšších tYíd ochrany 
v pYímé návaznosti na zastav�né území je zastavitelná plocha Z.16 
áste
n� navržena 
na pozemcích zem�d�lské pody v I. tYíd� ochrany (0,0255 ha). VeYejný zájem návrhu 
zastavitelných ploch je podložen § 38 stavebního zákona (územní plánování zajišeuje 
pYedpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním Yešením ú
elného 
využití a prostorového uspoYádání území), stanovenou základní koncepcí rozvoje 
území obce (vymezení ploch pro rozvoj obytné funkce v rozsahu zabezpe
ujícím 
stabilizaci a pYim�Yený nárost po
tu obyvatel), stanovenou koncepcí prostorového 
uspoYádání území a ochranou krajinného rázu (mezi pozitivní znaky historické povahy 
patYí mj. dochovaná typická silueta sídla a dochovaný obraz sídla v krajin�, který by 
byl nepYim�Yeným rozšíYením sídla do okolní krajiny narušen). PYi zachování koncepce 
rozvoje obce v okrajových polohách a pYi respektování limito využití území je tak zábor 
zem�d�lského podního fondu v nejvyšších tYídách ochrany nezbytný a veYejný zájem 
na rozvoj obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby vymezení zastavitelných ploch) 
pYeváží nad veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu. PYi pYednostním 
využití zem�d�lské pody ve III. a V. tYíd� ochrany je zábor pozemko v nejvyšší tYíd� 
ochrany s ohledem na zachování návaznosti na zastav�né území, zamezením vzniku 
proluk a zajišt�ní dopravní obsluhy lokality nezbytný. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu. PYedpokládá se menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro veYejná 
prostranství. 
 

• (§ 4 odst. 3) Zastavitelná plocha Z.16 je navržena v I. tYíd� ochrany zem�d�lského 
podního fondu. Zem�d�lská poda I. tYídy ochrany se vyskytuje v pYímých 
návaznostech na zastav�né území. PYi zachování koncepce rozvoje obce 
v zastav�ných polohách obce a pYi respektování limito využití území je tak zábor 
zem�d�lského podního fondu v I. tYíd� ochrany nezbytný a veYejný zájem na rozvoj 
obce (zdovodn�ný vyhodnocením potYeby vymezení zastavitelných ploch) pYeváží nad 
veYejným zájmem ochrany zem�d�lského podního fondu (v souladu s § 4 odst. 1 písm. 
c) zákona 
. 334/1992 Sb., v platném zn�ní).  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.18 doprava silni
ní 

• plocha pro dopravní 
napojení 
istírny odpadních 
vod (
OV) 

• zábor 0,0662 ha 
• III. a V. tYída ochrany ZPF  
• plocha 
áste
n� pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (I/Z5 TI
) 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky 

v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro 
ú
ely návrhu územního plánu v Yešeném území nenacházejí. Zastavitelná plocha 
silni
ní dopravy Z.18 je navržena východn� od obce v rámci aktualizace územn� 
plánovací dokumentace dle skute
ného stavu v území.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
silni
ní dopravy Z.18 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha 
je vymezena na pozemcích p.
. 645/2, 647/3, 647/5 a 643/3 v k.ú. Radenice. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržen pozemek ve III. a V. tYíd� 
ochrany ZPF. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena, ale 
doplIuje se.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu pro stávající trasu komunikace. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem 
vyu{ití umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které 
k tomuto využití nejsou primárn� ur
ené. 
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OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.19 vodní 
hospodáYství 

• 
istírna odpadních vod 
• aktualizace dle skute
ného 

stavu v území 
• zábor 0,0684 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (I/Z5 TI
) 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky 

v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro 
ú
ely návrhu územního plánu v Yešeném území nenacházejí. Zastavitelná plocha Z.19 
je navržena východn� od obce v rámci aktualizace územn� plánovací dokumentace 
dle skute
ného stavu v území.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena zastavitelná plocha 
vodního hospodáYství Z.19 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná 
plocha je vymezena na pozemku p.
. 643/2 v k.ú. Radenice. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržen pozemek v V. tYíd� 
ochrany ZPF. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena, ale 
doplIuje se.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu pro stávající vodní hospodáYství. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch s rozdílným zposobem 
vyu{ití umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které 
k tomuto využití nejsou primárn� ur
ené. 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 Z.20 skladové areály 

• plocha pro skladování bez 
výrobních 
inností  

• návaznost na stávající 
zástavbu v severní 
ásti 
obce  

• zábor 0,1890 ha 
• III. a V. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Prozkumy a rozbory bylo zjišt�no, že nezastav�né nebo nedostate
n� 

využité pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních 
pozemko se pro ú
ely návrhu územního plánu v dostate
né kapacit� v Yešeném území 
nenacházejí. Zastavitelná plocha pro skladování Z.20 je vymezena v severní 
ásti 
obce v dosud nezastav�ném území v návaznosti na stávající zastav�né území.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena plocha pro skladování 
Z.20 a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Zastavitelná plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 278/1 a 258/7 v k.ú. Radenice. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. c)  Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III., V. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  
 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
skladovací areály. 
 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch umožIují realizaci 
terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto využití nejsou 
primárn� ur
ené. 
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• (§ 4 odst. 2)  Zábor zem�d�lského podního fondu je odovodn�n v pYedchozích bodech. 
VeYejný zájem na vymezení zastavitelné plochy je prokázán zejména tím, že 
odovodn�ní vymezení zastavitelné plochy Z.20 s ohledem na její charakter, pYínosy, 
veYejnou prosp�šnost, rozsah a nemožnost pYemístitelnosti pYevažuje nad dovody 
ochrany zem�d�lského podního fondu. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití). 

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 K.4 vodní a vodních 
toko 

• zvýšení reten
ních 
schopností území, sou
ást 
územního systému 
ekologické stability (lokální 
biokoridor LBK.3) 

• zábor 0,3867 ha 
• V. tYída ochrany ZPF 

 K.5 vodní a vodních 
toko 

• rozšíYení stávající vodní 
plochy 

• zvýšení reten
ních 
schopností území, sou
ást 
územního systému 
ekologické stability (lokální 
biocentrum LBC.2 Mahlov 
rybník) 

• zábor 0,0741 ha 
• III. a V. tYída ochrany ZPF 

 
• (§ 4 odst. 1) Nezem�d�lská poda, nezastav�né nebo nedostate
n� využité pozemky 

v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních pozemko se pro 
ú
ely návrhu územního plánu v Yešeném území nenacházejí. Plochy zm�n v krajin� 
K.4 a K.5 jsou vymezeny pro návrh vodních ploch, zvyšování úrovn� ekologické 
stability a pro zvýšení reten
ních schopností území v Yešeném území. 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody jsou navrženy plochy zm�ny 
v krajin� K.4 a K.5 a jsou stanoveny podmínky pro jejich využití. Plochy zm�ny 
v krajin� K.4 a K.5 jsou pYevzaty z pYedchozího územního plánu pro návrh vodní 
plochy v Yešeném území.  
  

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, nedochází ke 
vzniku proluk a ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické a odtokové pom�ry 
narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není negativn� dot
ena.  

 
OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 T.1 smíšené obytné 
venkovské 

• individuální bydlení se 
zázemím 

• v centru zastav�né 
ásti 
obce  

• zábor 0,0917 ha 
• III. tYída ochrany ZPF 
• plocha pYevzata 

z pYedchozího územního 
plánu (plocha 
. 10) 

 
• (§ 4 odst. 1) Prozkumy a rozbory bylo zjišt�no, že nezastav�né nebo nedostate
n� 

využité pozemky v zastav�ném území nebo na nezastav�ných plochách stavebních 
pozemko se pro ú
ely návrhu územního plánu v dostate
né kapacit� v Yešeném území 
nenacházejí. Transforma
ní plocha T.1 je vymezena v návaznosti na stávající 
zástavbu v centru obce. 
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• (§ 4 odst. 1 písm. a, b) Pro odn�tí zem�d�lské pody je navržena plocha pYestavby P.1  
a jsou stanoveny podmínky pro její využití. Transforma
ní plocha je vymezena na 
pozemcích p.
. 6/2, 14/1, 1 (
ást) v k.ú. Radenice. Plocha pYestavby byla vymezeny 
v pYedchozím územním plánu, nový územní plán ji po optimalizaci území pYebírá. 
Obec je tak plošn� rozvíjena v prolukách zastav�ného území v souladu se stávající 
strukturou urbanizovaného území, ve které Yešené území vzniklo a ve které se bude 
dále vyvíjet. Kontinuita rozvoje Yešeného území je po vyhodnocení koncepce obce 
zajišt�na pYevzetím 
ásti zastavitelných ploch z Územního plánu Radenice (07/2016). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. c) Územní plán navrhuje pYednostn� zábory mén� kvalitní 
zem�d�lské pody (III. tYída ochrany zem�d�lského podního fondu). 

 

• (§ 4 odst. 1 písm. d) Plochy pYedpokládaných záboro nenarušují organizaci 
zem�d�lského podního fondu ve smyslu ztížení prostupnosti krajiny, dojde k zastav�ní 
proluk a nedochází ke vzniku ztížen� obd�lávatelných pozemko. Hydrologické 
a odtokové pom�ry narušeny nejsou, síe zem�d�lských ú
elových komunikací není 
negativn� dot
ena.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. e) Územní plán navrhuje pouze nezbytn� nutné zábory 
zem�d�lského podního fondu a pYedpokládá menší podíl trvalého záboru 
zem�d�lského podního fondu, než jsou celkové vykazované plochy záboru pro 
smíšené bydlení.  

 

• (§ 4 odst. 1 písm. g) Polyfunk
ní podmínky pro využití ploch smíšených obytných 
umožIují realizaci terénních úprav, nebo výsadby zelen� i v plochách, které k tomuto 
využití nejsou primárn� ur
ené. 

 

• (§ 4 odst. 6) Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury v
etn� podmínky 
zasakování, zadržování a využití dešeových vod na vlastních pozemcích staveb. 
V rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem využití jsou územním 
plánem stanoveny koeficienty zastav�ní (maximální pom�r zastav�né plochy stavby 
k celkové vým�Ye stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního 
zám�ru v dané ploše s rozdílným zposobem využití) a koeficienty zelen� (minimální 
pom�r vým�ry 
ásti pozemku schopné vsakování dešeové vody k celkové vým�Ye 
stavebního pozemku, popY. disponibilních pozemko stavebního zám�ru v dané ploše 
s rozdílným zposobem využití).  

 
K.2.  ZÁBOR POZEMKo 

UR
ENÝCH K PLN�NÍ 
FUNKCE LESA 

PYehled ploch pYedpokládaných záboro pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa  
a vyhodnocení souladu s § 13 zákona 
. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� a dopln�ní 
n�kterých zákono (lesní zákon): 
 

OZN. KÓD NÁZEV SPECIFIKACE 

 K.4 vodní a vodních 
toko 

• zvýšení reten
ních 
schopností území, sou
ást 
územního systému 
ekologické stability (lokální 
biokoridor LBK.3) 

• zábor PUPFL 0,2620 ha 
 
• Vymezením plochy zm�ny v krajin� K.4 je zabezpe
eno zvýšení reten
ních 

schopností v území a dopln�ní územního systému ekologické stability. S ohledem na 
množství lesních pozemko v Yešeném území je jejich pYim�Yený zábor pro zvyšování 
úrovn� ekologické stability a pro zvýšení reten
ních schopností Yešeného území 
odovodnitelný a veYejný zájem na vymezení ploch zm�n v krajin� tak pYeváží nad 
veYejným zájmem ochrany pozemko ur
ených k pln�ní funkcí lesa. 
 

• (§ 13 odst. 2 písm. a) Plocha zm�ny v krajin� K.4 je navržena na pozemku p.
. 558 
(
ást) v k.ú. Radenice. Záborem dot
eného pozemku nedojde k narušení kompaktního 
lesního horizontu. Dot
ený pozemek je zaYazen do kategorie hospodáYských leso, jiné 
využití pozemko v okrajových polohách souvislého zalesn�ní nenaruší lesní 
hospodaYení. Na základ� vyhodnocení pln�ní funkcí lesa lze konstatovat, že 
k požadovanému zám�ru byl využit pozemek mén� významný. NepYedpokládá se 
využití lokality a širšího okolí k tvorb� dYevní hmoty a materiálních produkto z dovodu 
zachování krajinného rázu (produk
ní funkce). NepYedpokládá se ovlivn�ní klimatické 
funkce lesa záborem lesních pozemko. Navržené plochy naopak zabezpe
ují možnost 
budoucího hospodaYení s vodou a zvyšují reten
ní schopnosti Yešeného území. 
Dot
ený pozemek nemá vzhledem ke své poloze vliv na rekrea
ní využití území 
(zdravotní, hygienická a rekrea
ní funkce). 

 

• (§ 13 odst. 2 písm. b) Využitím dot
eného pozemku pro jiné ú
ely nedojde 
k nevhodnému d�lení lesa nebo k ohrožení sousedních lesních porosto. Dot
ený 
pozemek se nachází v okrajové 
ásti souvislého lesního porostu.  
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Krajinná kompozice a poloha dot
eného pozemku umožIuje zábor bez narušení 
kompaktního lesního horizontu.   

 

• (§ 13 odst. 2 písm. c) Bez požadavku na Yešení. Na dot
eném pozemku se nenachází 
žádné zaYízení sloužící lesnímu hospodáYství. 

 

• (§ 13 odst. 2 písm. d) Bez požadavku na Yešení. Na dot
eném pozemku nebudou 
zYizovány pozemní komunikace a proseky v lese. 

 

• (§ 14 odst.1) Pro umíst�ní pYedm�tných funkcí v Yešeném území nelze vyhodnotit 
alternativn� umíst�né plochy, které by byly z hlediska záboru PUPFL výhodn�jší. 
Záborem dot
eného pozemku nedojde k narušení kompaktního lesního horizontu. 
Plocha pYedpokládaného záboru nenarušuje organizaci, stávající rozsah pYístupových 
a lesních cest, hydrologické pom�ry v území, podoochranné a vodoochranné funkce 
lesa a negativn� neovlivní stávající úroveI životního prostYedí. 

 
L.  VYHODNOCENÍ 

PYIPOMÍNEK, V
ETN� 
JEHO ODoVODN�NÍ 

Bude dopln�no poYizovatelem v samostatné 
ásti podle výsledko projednání. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TABULKA VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORo ZPF  
DLE VYHLÁŠKY 
. 271/2019 SB., O STANOVENÍ POSTUPo K ZAJIŠT�NÍ OCHRANY ZEM�D�LSKÉHO PoDNÍHO FONDU 
 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: RADENICE 
 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY: 
 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o 

existenci 
závlah 

informace o 
existenci 

odvodn�ní 

informace o 
ochran� 

pYed vodní 
erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 1 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
Z.1 smíšené obytné venkovské 0,2919   0,2919        

 
Z.2 smíšené obytné venkovské  0,0786   0,0786        

 
Z.3 smíšené obytné venkovské  0,1461   0,1346  0,0115      

 Z.4 smíšené obytné venkovské 0,2043   0,2043        

 Z.5 smíšené obytné venkovské 0,3142   0,0665  0,2477      

 Z.6 smíšené obytné venkovské 0,4675   0,4675        

 Z.7 smíšené obytné venkovské 0,1938   0,1938        

 Z.8 smíšené obytné venkovské  0,8989 0,0696  0,8293        

 Z.9 smíšené obytné venkovské  0,3263   0,3263        

 Z.10 smíšené obytné venkovské 0,6153 0,1826  0,0878  0,3449   ano   

 Z.11 smíšené obytné venkovské 0,1583 0,1583         ano 

 Z.12 smíšené obytné venkovské 0,1565     0,1565      

  Plochy smíšené obytné celkem 3,8517 0,4105  2,6806  0,7606 --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 

 Z.14 veYejná prostranství všeobecná  0,0575   0,0286  0,0289      

 Z.15 veYejná prostranství všeobecná  0,0310   0,0310        

 Z.16 veYejná prostranství všeobecná  0,0255 0,0255          

 Z.17 veYejná prostranství všeobecná  0,0598     0,0598      

 
 
 



 

 

 
 

OZN. KÓD NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o existen
ci závlah 

informace 
o existenci 
odvodn�ní 

informace 
o ochran� 
pYed vodní 

erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 1 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 Z.18 doprava silni
ní 0,2919   0,2919        

 
Z.19 vodní hospodáYství 0,0786   0,0786        

 
Z.20 skladové areály 0,1461   0,1346  0,0115      

            

  celkem 4,1658 0,4513  2,7024  1,0121 --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 

 
 
TRANSFORMA
NÍ PLOCHA: 
 

KÓD OZN. NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o existen
ci závlah 

informace 
o existenci 
odvodn�ní 

informace 
o ochran� 
pYed vodní 

erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 
T.1 smíšené obytné venkovské 0,0917   0,0917        

 
 
PLOCHY ZM�N V KRAJIN�: 
 

KÓD OZN. NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle tYíd ochrany (ha) rekultivace 
na zem�d�l. 

podu (ha) 

informace 
o existen
ci závlah 

informace 
o existenci 
odvodn�ní 

informace 
o ochran� 
pYed vodní 

erozí 

informace 
podle § 3 

odst. 2 písm. 
g) 

I. II. III. IV. V. 

 K.4 vodní a vodních toko 0,3867     0,3867      

 K.5 vodní a vodních toko 0,0741   0,0175  0,0566   ano   

              

  celkem 0,4608   0,0175  0,4433 --------------- ----------- -------------- -------------- ---------------- 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
TABULKA VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH ZÁBORo PUPFL 
 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: RADENICE 
 

KÓD OZN. NÁZEV 

souhrn 
vým�ry 
záboru 

(ha) 

vým�ra záboru podle druhu pozemku (ha) 

orná 
poda zahrady 

ovocné 
sady TTP 

lesní 
pozemky 

 K.4 vodní a vodních toko 1,6646     1,6646 
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