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Il. ODUVODNENIi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Seznam pouzitych zkratek v textové éasti odiivodnéni Zmény &. 3 UP Otin:

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka

k. u. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky

MPO Ministerstvo priimyslu a obchodu

MZP Ministerstvo zivotniho prostfedi

NN nizké napéti

p. €. parcela Cislo

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa (lesni pozemek)
PUR Politika Gzemniho rozvoje CR v platném znéni

RD rodinny dim

RzvV plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funk&ni plochy)
UAP uzemné analytické podklady

UPD Gzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

up Uzemni plan

us uzemni studie

UuP Utad uzemniho planovani

VN vysoké napéti

ZPF zemeédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina v platném znéni

1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

e Obec Otin ma platny uzemni plan, ktery vydalo zastupitelstvo obce Otin formou opatfeni obecné
povahy, a ktery nabyl uginnosti dne 30. 9. 2008. Zména &. 1 Uzemniho planu Otin nabyla uginnosti
30. 7. 2015 a Zména €. 2 nabyla u€innosti 4. 7. 2023.

O potizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Otin rozhodlo zastupitelstvo obce Otin.
Podkladem pro vypracovani Zmény &. 3 UP Otin je ,Obsah Zmény &. 3 s body 1 az 10, ktery byl
schvaleny zastupitelstvem obce Otin dne 15. 9. 2024.

o Dale byl podan a schvéalen navrh rozsiteni obsahu Zmény &. 3 UP Otin o bod 11.

e Zména &. 3 UP Otin zpracovana v souladu se zédkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a jeho
provadécich vyhlasek. Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto
zakona, zejména pak v souladu s vyhlaSkou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025, kterou se
méni vyhlaska ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

e Uréenym zastupitelem je Jaroslav Prchal, starosta obce Otin.

e Zpracovatel (Urbanistické stfedisko Jihlava, Ing. arch. Jifi Ha$ek), v soucinnosti s uréenym
zastupitelem provéFil pozadavky a zapracoval je do navrhu Zmény &. 3 UP Otin.

2. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly izemniho planovani

e Podrobné vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovéani je sougasti platné UPD.

e Zména &. 3 Uzemniho planu Otin je vypracovana v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

e Pfedmétem Zmény €. 3 jsou pouze dil¢i zmény v Uzemi a pfevod do aktualni verze jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace.

e Zmény v Uzemi neméni pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj izemi.
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Zmény v Uzemi neméni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi.
Navrzené feSeni Zmény €. 3 neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zadkonem

Zména ¢&. 3 UP Otin je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a jeho
provadécich vyhlasek.

Zména ¢&. 3 UP Otin je vyhotovena v souladu s pozadavky vy$e uvedeného stavebniho zékona,
zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025, kterou se méni
vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter Uzemi v souladu s vySe
uvedenou vyhlaskou podrobnéji Clenény.

. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Reseni Zmény &. 3 UP Otin je v souladu s poZzadavky jinych pravnich predpisu.
Soulad se stanovisky dotéenych organti vyhodnoti pofizovatel.

3. 1. KOORDINACE Z HLEDISKA POZADAVKU OCHRANY OBYVATELSTVA

VSeobecné podminky ochrany zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi jsou stanoveny
v souc€asné platné UPD.
Ve Zméné ¢&. 3 jsou podminky zpfesnény a doplnény.

Podminky v souéasné platné UPD

U ploch zemédélské vyroby a skladovani, ploch drobné vyroby a sluzeb a ploch technické
infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory.

Casti navrhovanych ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch rekreace situovanych podél
stavajiciho pritahu silnice 11/349 sidel Otin a Pohofilky se nachazeji v uzemi ohrozeném nadlimitnim
hlukem z dopravy a tyto &asti ploch jsou podminéné pFipustné pro danou funkéni plochu. Céasti ploch
jsou vymezeny v regulativech konkrétnich zastavitelnych ploch.

V uzemi ohrozeném nadlimitnim hlukem z dopravy bude pfipustnost umisténi chranénych prostor
ovéfena v Uzemnim fizeni jednotlivych staveb. U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych €innosti v
ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy
téchto €innosti zasahovat stavajici i navrhované chranéné prostory.

Pfi realizaci zaméru, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku (j. podnikatelska vyrobni a
zemédélska ¢innost a dalsi) je povinnosti investora stavby prokazat v ramci Uzemniho Fizeni na
zakladé hlukového posouzeni jednotlivych zamérh staveb dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize
situovaném uzemi obytné zastavby nebo v chranéném prostoru.

V Uuzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové regulativy
pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuZiti zastavitelnych
ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v Hlavnim vykrese Uzemniho planu.

Navrhované vSeobecné podminky Zménou €. 3:

Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz
(vCetné zatéze ze stavebné, ¢€i uUzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zamér()
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory.

Vystavba chranénych prostorll dotéenych pfedpokladanou zvySenou hlukovou zatézi
(napf. v blizkosti silnic Il. tfidy, pobliz vyrobnich ploch) muze byt realizovana po provedeni
takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz a vSechny
zjisténé negativni vlivy.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢innosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto €innosti zasahovat stavajici i
navrhované chranéné prostory.
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e V plochach s pfevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou nepfipustné
stavby a ¢&innosti, jejichZ negativni uCinky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

e Pfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provozu umisténych v dané plose, popf. sou¢tem negativnich vlivli zasahujicich tuto plochu.

e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a zakladni
podminky prostorového usporadani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v
podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

3. 2. POZARNi OCHRANA

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou fe8eny v souladu s ustanovenim vyhlasky
0 pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostate¢ného zdroje pozarni vody a dale
zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu
s normovymi hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat
poZadavky na zajisténi pozarniho zdsahu, ty budou FeSeny v souladu s ustanovenim vyhlasky
0 pozZadavcich na vystavbu.

3. 3. KOORDINACE Z HLEDISKA CIVILNi OCHRANY

Podle ustanoveni §19 a §20 wvyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjSich predpisu)
a podle rozpracovanych Ukold Havarijniho planu Kraje Vysocina. Pozadavky nejsou ménény.

3.4. OCHRANA A BEZPECNOST STATU

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

e Celé spravni tzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani staveb.

e Celé feSené uzemi lezi v leteckém koridoru (vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich
vyskach) LK TSA 21 Méfin.

e Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajiStujici letecky provoz - radaru
Sedlec - Vicenice.

e Navrzené feseni Zmeény €. 3 do tohoto ochranného pasma nezasahuje.

e Na celém spravnim UGzemi je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhti staveb

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objektd;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v&etné zafizeni;

- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavby vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

- vystavby objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

e Vochranném pasmu staveb zajiStujici letecky provoz - radiolokaéniho zafizeni RSP6
Namést nad Oslavou (Sedlec - Vicenice)
V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany CR. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zkladnovych
stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.
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e Ve vzdusném prostoru pro Iétani v malych a prizemnich vySkach LK TSA Méfin

V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. V pfipadé, ze vySe uvedené stavby jsou navrhovana na uzemi vojenského
Ujezdu, mohou byt i zcela zakazany. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo
zakazana.

o V Koordina€nim vykresu a legendé tohoto vykresu je zakresleno, uvedeno:
» Celé feSené uzemi se nachazi v leteckém koridoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach.
» Celé feSené uzemi se nachazi v OP stavby zajistujici letecky provoz - radaru Sedlec - Vicenice.
> Celé FeSené Uzemi je zajmovym Uzemim MO CR z hlediska povolovani vybranych druh
staveb.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

e Zména ¢&. 3 UP Otin je zpracovana v souladu s Polittkou Uzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4,5,6,7aZmén¢. 8a 9:
- PUR CR 2008, schvélen& usnesenim viady ze dne 20. ervence 2009 &. 929;
- Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvélena usnesenim vilady ¢&. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;
- Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;
- Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvélena usnesenim viady ¢. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.
- Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢. 83/2020 ze dne 17. 8 2020;
- Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena usnesenim vilady &. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021;
- Aktualizace é. 6 PUR CR schvélené usnesenim viady & 542/2023 ze dne 19. &ervence 2023;
- Aktualizace & 7 PUR CR schvélena usnesenim viady &. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024;
- Zména & 9 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢&. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025.
- Zména &. 8 PUR CR schvélené usnesenim viady ¢. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025.

e Spravni Uzemi obce Otin nendlezi podle tohoto dokumentu do Zzadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy republikového vyznamu.

Do Fe$eného Gzemi nezasahuiji plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené PUR CR.

Do Fe$eného Uzemi nezasahuiji plochy a koridory technické infrastruktury vymezeny PUR CR.
Spravni uzemi obce Otin se nachazi ve specifickych oblasti SOB10 a SOB11.

Uzemni plan Otin a Zména &. 3 UP Otin jsou vypracovany v souladu s obecnymi zasadami PUR
CR.

(75c) Specifickd oblast SOB10 .

Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho
zareni.

(75d) Specificka oblast SOB11 3
Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleranich oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich [Cl. (75¢) a &l. (75d)] je
podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK). AZ po spInéni této podminky nebude mozné
vymezovat akcelera¢ni oblasti v uzemné planovacich dokumentacich.

Poslanecka snémovna schvalila dne 4. bfezna 2025 novelu energetického zakona, oznaovanou jako
LEX OZE Ill, ktera upravuje trh s elektfinou.
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Reseni v UP:

Ukoly pro Gzemni planovani, které vyplyvaji ze specifickych oblasti SOB10 a SOB11 neni mozné
v této fazi zpracovani Zmény &. 3 UP Otin zapracovat.

PInéni téchto pozadavkl je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojti energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK).

Vzhledem k tomu, Ze podklady pro vymezeni oblasti nejsou dosud finalné zpracovany, neni mozné
tyto pozadavky z PUR CR v ramci celého fe$eného Gzemi splnit.

Obecné republikové priority:

Naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani je zohlednéno v sougasné platné UPD
navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny.

V soucasné platné UPD jsou navrzena opatfeni k posileni a zaji§téni vyvazenosti udrzitelného
rozvoje.

Navrh Zmény €. 3 neméni celkovou urbanistickou koncepci stanovenou stavajici uizemné planovaci
dokumentaci, pouze ji mirné doplfuje a aktualizuje.

Pro Uzemi obce Otin nevyplyvaji z PUR CR Z&dné nové zvlastni pozadavky. Obecné republikové
priority jsou respektovany v souéasné platné UPD.

PFi zpracovani UP a Zmény &. 3 tzemniho planu byly respektovany vybrané republikové priority,
které se uplatriuji na celém Gzemi Ceské republiky a jsou aplikovatelné na feSené Gizemi.

Jsou to zejména tyto:

(14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
Jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitneé hodnoty.

Reseni:

Vplatné UPD jsou stanoveny podminky ochrany hodnot UGzemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a pfirodnich). U ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vySe uvedenych hodnot. Pro jednotlivé plochy
RZV jsou definovany vySkové moznosti zastavby.

V UP je respektovana soudasna urbanisticka struktura sidla. Vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi definuje a zachovava historickou stopu zastavby sidla. Uzemni plan stanovuje
podminky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability. Dale jsou
navrzeny plochy zmén v krajiné pro vybudovani novych vodnich ploch a doplnéni zelené.

Zménou €. 3 jsou podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot akceptovany.
V jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou mirné upraveny podminky vyuziti
dle aktualnich pravnich uprav, metodickych navod(i a pozadavk( Krajského Ufadu Kraje Vysocina,
pofizovatele a obce. Nové navrhovanymi zménami nedochazi k dotéeni uvedenych hodnot.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Reseni:

V ramci zvolené urbanistické koncepce v platné UPD je upfednostnéno komplexni Fe$eni.
Rozvojové plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy stejnych, popf. slucitelnych typl
ploch RZV.

NavrZzené feSeni Zmény &. 3 tuto zvolenou koncepci respektuje.

(17)Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddasledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak rfeSeni problému v téchto uzemich.

Zpusob: Funkce obce Otin je predev§im obytna. V Fe§eném Uzemi jsou v soudasné platné UPD
vymezeny zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a sluzby, které jsou dostateCné. Zmeénou ¢. 3
jsou rovnéz nové vymezeny mensi zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a sluzby. Jako nahrada
za tyto nové vymezené zastavitelné plochy je zmenSena zastavitelna plocha Z.23 (dfive VD1).
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Obec se nachazi v dobré dopravni dostupnosti do Velkého Mezifici, které je zdrojem pracovnich
prilezitosti.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opus$ténych areali a ploch. Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofédani uzemi usporné
v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energii, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.
Reseni:

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé vazb& na zastavénd uUzemi. Zménou €. 3 jsou
provedeny pouze dil¢i zmény v Uzemi, které respektuji stavajici koncepci vymezenou Uzemnim
planem.

4.2. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

e Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji Gzemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisll (§ 74 — § 76).

e Prvni Gzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 08. 2024
a rozhodla o pofizeni Zmény €. 1.

o Uzemni rozvojovy plan zpfestiuje zaméry vymezené v Politice tzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uUzemniho planovani, vymezuje dalSi zameéry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.

o Uzemni rozvojovy plan vymezuije:
> zastavitelné plochy, transformacéni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérl dopravni

a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym
vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou tzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich
vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v tzemi;

» zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dal§i zaméry mezinarodniho
nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, které
nejsou vymezeny v politice uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a stanovuje ucel
jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi;

» Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamui;

> vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

e Uzemni rozvojovy plan mize vymezit plochu nebo koridor Gzemni rezervy.

o Uzemni rozvojovy plan mize stanovit pofadi provadéni zmén v izemi.

e K podrobnéjSimu provéfeni navrzeného FeSeni mulze Uzemni rozvojovy plan ve vybranych
plochach nebo koridorech ulozit pofizeni Uzemni studie.

o Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé izemi statu.

Reseni v UP:
e Posuzovani souladu navrhu Zmény &. 3 UP Otin s prvnim Gzemnim rozvojovym planem je

bezpredmeétné, nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni nez to, ktere vyplyva
z posuzovani souladu navrhu zmény UP se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina.

4. 3. VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

e Zména & 3 Uzemniho planu Otin respektuje pozadavky vyplyvajici pro FeSené uzemi
ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8 a9 (ZUR).

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina byly vydany usnesenim &. 0290/05/2008/ZK a nabyly
ucginnosti 22. 11. 2008.
- Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 23. 10. 2012);
- Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G¢innosti 7. 10. 2016);
- Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti G¢innosti 7. 10. 2016);
- Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017;
- Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti Gi¢innosti 30. 12. 2017);
- Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti G&innosti 14. 6. 2019);
- Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina (nabyti tginnosti 7. 11. 2020);
- Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti tginnosti 13. 4. 2021);
- Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysog&ina (nabyti tginnosti 20. 10. 2021);
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- Aktualizace &. 9 ZUR Kraje Vysogina (nabyti tginnosti 5. 12. 2025).

Poznamka: )
V souc€asné dobé probiha pofizovani Aktualizaci €. 10, 11 a 12 ZUR Kraje Vysocina.

e Uzemni plan respektuje priority izemniho planovani Kraje Vysogina pro zaji§téni udrZitelného
rozvoje Uzemi.

Spravni uzemi obce Otin neni zafazeno do rozvojové osy celorepublikového vyznamu.

Resené Uzemi neni zafazeno do zadné krajské rozvojové ani specifické oblasti.

ZUR nevymezuiji ve spravnim Gzemi obce Otin koridory dopravnich staveb.

ZUR nevymezuiji v feSeném Uzemi vefejné prospé&sné stavby ani vefejné prospé&sné opateni.

ZUR nevymezuji na spravnim uzemi obce Otin regionalni ani nadregionalni prvky USES.

ZUR vymezuji typy krajin a stanovuji zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovéani o zménach
v Uzemi v nich.

e ZUR vymezuiji oblasti krajinného razu.

ZUR vymezuji na Uzemi kraje tyto typy krajiny charakterizované ptevazujicim nebo urdujicim cilovym
vyuzitim:

e krajina lesozemédélska harmonicka (jihovychodni cip spravniho uzemi);

¢ krajina lesozemédélska ostatni (pfevazna ¢ast spravniho tuzemi).

ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Uizemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

Krajina lesozemédélské harmonicka

a) zachovat v nejvy$Si mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;

b) lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjsi skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porosti;

e) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vySSi kapacitou luZek pripoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni tnosnosti krajiny;

f) chranit luéni porosty.

Reseni:

e V platné UPD jsou stanoveny podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi.

e V podminkach vyuZiti plochy s RZV jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.

e Zménou &. 3 jsou provedeny pouze dil€i zmény, které tyto zdsady respektuji.

Krajina lesozemédélskéa ostatni (pfevazna Cast feSeného uzemi)

a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany navrhovanym fe$enim v sougasné platné UPD.

e Zmeénou &. 3 jsou provedeny pouze dil¢i zmény, které tyto zasady respektuiji.

ZUR vymezuji na Uzemi kraje tyto oblasti krajinného razu jako unikatni Uzemni jednotky jedine¢nosti a
neopakovatelnosti krajiny a zarazuji feSené tuzemi do oblasti krajinného razu:
e (CZ0610-OB010 Trebicsko - Velkomezificsko

(146k) ZUR stanovuji pro oblast krajinného réazu CZ0610-OB010 Trebiésko — Velkomezifiésko tyto

specifické zasady pro éinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) vénovat pozornost ochrané krajinného rézu pfi umistovani vySkovych staveb presahujicich
dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;

b) chranit udolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostorti v celém tGzemi pfed poSkozenim
Jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni vystavbu.
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eSeni ve Zméné ¢&. 3:

R
[ ]
[ ]
[ ]

N

Zasady jsou respektovany navrhovanym fe$enim v soudasné platné UPD.
Zmeénou €. 3 jsou provedeny pouze diléi zmény, které tyto zasady respektu;ji.
VySkové stavby nejsou navrhovany.

aplnéni vybranych priorit izemniho planovani Kraje Vysocina

UP a Zména &. 3 UP Otin respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysoé&ina pro zaji$téni
udrzitelného rozvoje uzemi. Jedna se zejména o ¢l. 01, 06 a 07.

Reseni v UP a Zméné &. 3

Priority jsou naplnény predevsim stanovenou koncepci v sougasné platné UPD.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi je obec Otin zafazena podle
aplné aktualizace UAP 2024 do kategorie 1 s pozitivnim hodnocenim pilite Zivotniho prostedi
(environmentalniho), sociodemografického pilife a pilife pro hospodarsky rozvo.

V obci vyznamné narlstal pocet obyvatel (rok 2001 — 269 obyv., 2024 — 334). Vzhledem k blizkosti
Velkého Mezifi¢i, a tim i dobré dopravni dostupnosti za praci je zdjem o vystavbu v obci trvaly.
Zménou ¢. 3 je navrzena plocha bydleni pro vystavbu jednoho rodinného domu v Ger$ové a
vymezeny dvé plochy se zménou navrhovaného vyuziti z ploch drobné vyroby na plochy smisené
obytné venkovské v Otiné. Za nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a pro smiSené
Uzemi obytné je zruSena ¢ast zastavitelné plochy Z.10 (dfive BR1).

Hospodarsky rozvoj je podporovan plochami pro vyrobu a skladovani. Pracovni pfilezitosti jsou
dale pro ob¢any dobfe dostupné v nedalekém Velkém Mezifici.

V UP jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot fe$eného
Uzemi. Ty jsou Zménou ¢&. 3 respektovany, pfipadné doplnény dle aktualnich limitd i znamych
pozadavkl dotéenych organd. Zménou ¢&. 3 jsou vymezeny zmény, které celkovou koncepci
uzemniho planu neméni.

V soucasné platné UPD je stanovena koncepce usporadani krajiny, jsou stanoveny podminky
pro ochranu krajinného razu. V nezastavéném uUzemi nejsou navrzeny zadné zmény branici
pohybu pro volné Zijici Zivogichy a &lovéka. Uzemni plan podporuje rozvoj cyklostezek a Géelovych
komunikaci, ktery je pfipusthou nebo podminecné pfipustnou ¢innosti v plochach v krajiné
dle stanovenych podminek jejich vyuZiti.

. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Podkladem pro vypracovani Zmény &. 3 UP Otin je ,Obsah Zmény &. 3 s body 1 az 10, ktery byl
schvaleny zastupitelstvem obce Otin dne 15. 9. 2024.

Dale byl podan a schvalen navrh rozsifeni obsahu Zmény &. 3 UP Otin o bod 11.

Zména ¢&. 3 UP Otin je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a jeho
provadécich vyhlasek. Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s poZadavky tohoto
zakona, zejména pak v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025, kterou se
méni vyhlaska ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.
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OBSAH ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU OTIN:

ZIll_1 Provérit prestavbu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pozemku p. €. 173/3 k. u. Otin
do plochy pro smiSené venkovské (SV)

Reseni ve Zméné &. 3

e Pozadavek respektovan.

e Ve Zméné &. 3 vymezena zastavitelna plocha Z.19 - plochy smiSené - smiSené obytné venkovské
(SV). Jedna se o zménu navrhovaného funk&niho vymezeni.

Soudasné platna UPD

ZIll 2 Provéiit zafazeni &asti pozemku (v rozsahu 1 200 m? a v navaznosti na zastavéné uzemi)
p. €. 1347/18 v k.u. Gersov do plochy pro bydleni (BR).

Soudasné platna UPD Po Zméné &. 3

Reseni ve Zméné §. 3

o Pozadavek respektovan.

e Vnavrhu pro spoleéné jednani a vefejné projednani byla vymezena zastavitelna plocha Z.6 -
plocha bydleni - bydleni individualni (Bl) o vyméfe 0,1123 ha.

e Na zakladé vyhodnoceni vysledki po spoleéném jednani a vefejném projednani (dohoda
s dot€enym organem o vyporadani stanoviska) byla plocha Z.6 rozdélena na plochu Z.6a - bydleni
individualni (0,0699 ha) a plochu Z.6b - zelefi zahradni a sadova (0,0425 ha).
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ZIll 3 Provérit zarazeni ¢asti pozemku p. €. 532 v k.4. Otin do plochy pro drobnou vyrobu (VD)

pouze &ast cca 400 m” navazujicich na areal zemédélské vyroby.

Soudasné platna UPD Po Zméné &. 3

Reseni ve Zméné §. 3

Pozadavek po dohodé s uréenym zastupitelem nerespektovan.

Pfes pozemek vede lokalni biokoridor.

Vymezeni Casti parcely pro drobnou vyrobu navazujici na zemédélsky areal je bezpfedmétné.
Pfistupova plocha by musela byt vedena ze stavajici u¢elové komunikace pres lokalni biokoridor,
navic velikost plochy pro vyrobu by byla zcela nedostate¢na, v obci je dostate¢né mnozstvi ploch
pro vyrobu.

V plochach MU jsou pfipustné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pokud nedojde k naruseni
organizace zemédélského pldniho fondu a k naru$eni zajma ochrany pfirody a krajiny. Jsou to
stavby pfistfeSkU pro hospodarska zvifata na pastvé a jejich doprovodné stavby, tj. napf. sklady
krmiv, mrvy, silaZe, seniky, dale pak jsou pfipustné sklady hnojiv organického ptvodu, prostfedk
na ochranu rostlin. V plochach vodnich a vodohospodaiskych a v bezprostfedni navaznosti na
vodni plochy (rybniky) jsou také pfipustna sila pro chov ryb, pfistfeSky pro vodni driibez. Témito
stavbami nejsou kapacitni zafizeni Zivocisné i rostlinné vyroby, sklady nafadi, zemédélské
techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi vlastnika pozemku, stavby a zafizeni
s charakterem obytnych a rekreacnich budov.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl po spoleéném jednani a vefejném projednani je ¢ast parcely
€. 532, k. 0. Otin u Méfina (mimo lokalni biokoridor) vymezena jako plocha zmén v krajiné K.5 -
smiSena krajinna jina. V podminkach vyuziti plochy je umoznéna vystavba zazemi pro vcelaie
(sté€irna medu apod.).

ZIll 4 Provérit zarazeni pozemku p. €. 620 v k. i. Otin do plochy pro bydleni (BR)

Soudéasné platna UPD PoZméné €. 3

Reseni ve Zméné §. 3

Pozadavek po dohodé s uréenym zastupitelem nerespektovan.
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Pozemek neni mozné dopravné napojit. Navazujici vefejné prostranstvi na jihovychodnim okraji
parcely je nepfistupné, na severni hranici parcely 309/48 je vysazena zelen (zivy plot), v jizni ¢asti
této parcely je cvicné hristé pro hasice.

Pfistup ze severozapadu je rovnéz problematicky, nebot plocha pro bydleni by musela byt
zmensena o severozapadni ¢ast pozemku p. €. 620 z divodu vysoce chranéné zemeédélské pudy,
ktera do této &asti parcely zasahuje. Tim padem by navrzené feSené zcela nenavazovalo
na stavajici pfistupovou komunikaci.

Navic v obci je velké mnozstvi ploch vymezenych pro bydleni a musela by byt feSena dalSi
kompenzace za nové vymezené zastavitelné plochy.

ZIll 5 Provérit prestavbu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pozemkt p. ¢. 46, 60, 329/3

k. 0. Otin do plochy pro zelen izolacni (pas cca 10 m) a zbytek smiSené venkovské (SV)

Soudasné platna UPD Po Zméné &. 3

Reseni ve Zméné &. 3

Pozadavek respektovan.

Ve Zméné &. 3 vymezena zastavitelna plocha T.2 - plochy smiSené - smiSené obytné venkovské
(SV) a s ni souvisejici plocha T.6 - plocha zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO).

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl po spoleéném jednani a vefejném projednani je ve vyrokové
Casti u transformacéni plochy T.2 doplnéna podminka: ,Objekty pro bydleni umistit pouze
v severozapadni tfetiné plochy.”

ZIll 6 Provérit zarazeni pozemkt 1347/15, 1356 a 1355 v k.u. Gersov do Plochy vyroby a

skladovani - drobna vyroba a sluzby — VD- alespon pripustnou ¢ast

Soudasné platna UPD
B B | .

Po Zméné ¢&. 3”

Reseni ve Zméné &. 3

V navrhu pro spole¢né jednani a vefejné projednani byla vymezena zastavitelna plocha Z.28 -
plocha vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD) o vyméfe 0,1791 ha. Puvodné
vymezena zastavitelna plocha VD6 je jiZz vymezena jako stavajici plocha VD. V katastru
nemovitosti jedt&é neni zadmér zanesen, ale dle informaci od uréeného zastupitele je zde jiz
realizovan novy vyrobni objekt.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd po spole¢ném jednani a vefejném projednani (nesouhlasného
stanoviska dotéeného organu) je plocha Z:28 z navrhu Zmény ¢&. 3 vyfazena.
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ZIlll_ 7 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény UP budou respektovat prilohu é. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gizemné planovaci €innosti, v platném znéni a stejné
tak evidentné i stavebni zakon.

Reseni ve Zméné &. 3

e Zména &. 3 UP Otin je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a jeho
provadécich vyhlasek, ktery je platny od 1. 7. 2024.

e Zména Uzemniho planu je vyhotovena v souladu s poZadavky tohoto zékona, zejména pak
v souladu s vyhlaskou ¢€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025, kterou se méni vyhlaska ¢.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

e Obsahovy standard Zmény €. 3 odpovida pfiloze €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.

Zlll 8 Zménou UP dojde k prevedeni Uzemniho planu Otin do jednotného standardu Gizemné
planovaci dokumentace v souladu s ustanovenim c¢asti ¢tvrté a s prilohami ¢. 19-23
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a o zpuisobu evidence Uizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Reseni ve Zméné ¢&. 3

e Graficka a textova ¢ast zmény Uzemniho planu je vyhotovena dle jednotného metodického pokynu
MMR ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®

e Zména & 3 UP vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vymezeni, které jsou dale &lenény
s ohledem na specifické podminky. Provazanost mezi grafickou a textovou Casti je zachovana.
Kazda zastavitelna plocha ma pfifazeno oznaceni a index dle jednotného standardu MMR.

e V textové Casti jsou plochy popsany v pfehledné tabulkové formé, ktera obsahuje oznaceni plochy,
funkéni oznaceni plochy a podminky vyuziti ploch.

ZIll 9 Bude zohlednén CL. Il Prechodna ustanoveni zakona &. 350/2012 Sb., konkrétné bod 4.,
ktery stanovi, Ze ¢asti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni_ucéinném ode dne nabyti Ucéinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji
soucasti, se musi pri nejblizS§i zméné z této dokumentace vypustit. S ohledem na vyse
uvedené je tieba pfi Zméné UP tuto skuteénost komplexné provéfit.

Reseni ve Zméné &. 3

» VSechny zmény vyplyvajici z nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. v aktualnim znéni byly
promitnuty do dokumentace Zmény &. 3 UP Otin a dokumentace je upravena v souladu s timto
zakonem.

ZIll 10 Provérit vylouéeni vyroben energie z obnovitelnych zdrojii v nezastavéném uUzemi a
konkretizovat podminky pro technickou infrastrukturu v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach.

Reseni ve Zméné &. 3

e Vnavrhu Zmény ¢. 3 jsou upfesnény podminky v nezastavéném uUzemi pro umisténi staveb a
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Soudasné platnou UPD je stanovena
pfipustnost vefejné technické infrastruktury. Zménou &. 3 je pfipustnost vefejné technické
infrastruktury v jednotlivych plochach s RZV ponechana, ovSem s vyjimkou staveb a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. VSeobecna pfipustnost vystavby téchto zafizeni by
méla negativni vliv na krajinny raz uzemi. Vétrné elektrarny maji nadmistni vyznam a vystavba
fotovoltaickych elektraren neni v feSeném Uzemi vzhledem ke krajinnému razu zadouci. Rovnéz
dle koncepce Kraje Vysoc€ina je doporuc¢eno plosné nepfipustit vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju, pfedevsim pak nepfipustit hromadnou vystavbu fotovoltaickych a vétrnych elektraren.
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Rozsifeni obsahu Zmény é. 3 UP Otin

ZIll 11 Provérit zarazeni pozemku p.¢. 596 k.u. Otin u Mérina do ploch VD — Plochy vyroby a

skladovani - drobna vyroba a sluzby

-

Soucasné platna UPD Po Zméné ¢&. 3

Reseni ve Zméné &. 3

e Pozadavek respektovan.
e Pro zamér vymezena vefejné prospésna stavba Z.25 pro vyrobu drobnou a sluzby o celkové
vymére 0,1439 ha.

Dale je pozadovano v navrhu Zmény UP:

1)

2)
3)

aktualizovat limity Uzemi a zastavéné Uzemi v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho
z&kona,

zachovat zakladni urbanistickou koncepci, ktera je stanovena v UP Otin

pfi zpracovani dokumentace navrhu Zmény UP &. 3 bude postupovano obdobné dle § 43 odst.
1 SZ a pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,

textova &ast vyroku Zmény &. 3 UP bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych &asti, a to
formou zmény zakona,

textova &ast odGvodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho
zakona, spravniho fadu a &asti Il. odst. 1 pfilohy &. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb.), obsahovat
bod ,Textova ¢ast uzemniho planu s vyznaéenim zmén*®.

V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch, nesmi dojit k rozporu s 8§55 odst. 4
stavebniho zakona, proto Ize za tyto plochy navrhnout kompenzace

Reseni ve Zméné &. 3 UP Otin

ad1)
ad2)
ad3)
ad4)

ad5)
ad6)

Aktualni limity v uzemi byly provéfeny a zapracovany do dokumentace. Zastavéné uzemi bylo

aktualizovano k 1. 6. 2025, zejména v mistech zrealizovanych zamérd v uzemi.

Zakladni urbanisticka koncepce, ktera je stanovena v UP Otin byla zachovana. Jsou doplnény

pouze dil€i plochy, které urbanistickou koncepci obce neméni.

Dokumentace je zpracovana v souladu s novym stavebnim zdkonem ¢&. 283/2021 Sb.

v aktualnim znéni.

Textova &ast Zmény &. 3 UP Otin je zpracovana v rozsahu ménénych &asti zplisobem revize

platné textové &asti UP Otin.

Ptilohou &. 1 textové &asti Zmény &. 3 UP Otin je ,Vyrokova ¢ast se zménovym textem”.

Kompenzace za nové vymezené zastavitelné plochy je navrzena takto:

e Za nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené Uzemi obytné je navrzeno
zmenS$eni zastavitelné plochy Z.1 a s ni souvisejici plochy zelené Z.30.

e Za nové vymezené plochy pro vyrobu lehkou a sluzby je navrZzeno zmenSeni zastavitelné
plochy Z.23.

e Tyto zmény byly projednany s uréenym zastupitelem.
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. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

2000 ani ptaci oblast.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Otin nemizZe mit tedy vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené
v ndrodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vlady €. 132/2005 Sb.) ani ptaci
oblasti.

Vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast se nepfedpoklada, protoze navrhované zmény nepfinesou
zadné zvlastni zatéze na zivotni prostfedi a nebudou mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor Zivotniho prostiedi, pfisluSny podle § 77a odst. 4 pism.
0) zakona ve smyslu § 45i odst. 1 zdkona, ve svém stanovisku k doplnénému navrhu obsahu
Zmény &. 3 UP Otin konstatuje ve svém souhrnném stanovisku &. KUJI 55543/2024 OZPZ
689/2006 ze dne 7. 6. 2024 a zaroven ve svém stanovisku ¢j. KUJI 9595/2025 OZP 689/2006 ze
dne 29. 1 2025 (k navrhu rozsifeni obsahu Zmény &. 3 UP Otin), Ze navrh Zmény &. 3 UP Otin,
nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv
na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA
2000).

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22
pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond ve znéni pozdéjSich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vlivd navrhu
upraveného obsahu Zmény &. 3 UP Otin na Zivotni prostfedi.

. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi neni zpracované (nebylo pozadovano).
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. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENi PODLE §10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22
pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(l ve znéni pozdéjSich predpisl nepozaduje ve svém souhrnném stanovisku
¢j. KUJI 55543/2024 OZPZ 689/2006 ze dne 7. 6. 2024 vyhodnoceni vlivi navrhu upraveného
obsahu Zmény &. 3 UP Otin na Zivotni prostiedi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl pfedloZeny upraveny obsah Zmény &. 3 UP

Otin a stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich

pfedpist, které vydal dne 7. 6. 2024 Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a

zemédeélstvi. V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, ze uvedena koncepce nemuze mit

vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000) v

Uzemni pasobnosti krajského Gfadu.

K obsahu Zmény &. 3 UP Otin byl ve stanovisku &. j. KUJI 38927/2024 ze dne 16. 4. 2024 vznesen

pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi s ohledem na navrzeni zaméru

ZIll_3, ktery vymezoval plochu pro bydleni v navaznosti na zemédélsky areal. Tento zamér byl

upraven tak, ze plochu pro bydleni vypustil a nové je pozadovano cca 400 m? pro drobnou vyrobu

ve stejné lokalité. K funkénimu stfetu tak jiz nedochazi. Dale byl upraven zamér ZIIl_5, kde plochu
pro bydleni ma nové oddélovat cca 10 m Siroky pas ochranné zelené od sousedni plochy drobné
vyroby.

V souladu s § 10i zakona EIA, po diikladném prostudovani pfedloZenych podkladt a na zakladé

kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona EIA byl pfedlozeny navrh upraveného obsahu zmény

uzemniho planu posouzen se zavérem, Ze nebyla shledana nutnost jeho komplexniho posouzeni

vlivl na Zivotni prostfedi. PoZzadavky na Uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny v rozsahu,

ktery nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Uzemi ve smyslu zakona EIA.

Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle

zvlastnich predpisu.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi v pfedloZzeném navrhu

posuzoval:

1. Obsah koncepce a na zakladé toho konstatuje, Ze zpracovani variant feSeni navrhu Zmény €. 3
uzemniho planu Otin se nepozaduje. V tzemnim planu bude provéfeno nékolik mensich lokalit,
funkéni stfety se nepredpokladaji. Predpokladany pfinos posouzeni Uzemné planovaci
dokumentace na zivotni prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na
odliSnych urovnich minimalni.

2. Charakteristiku vlivd koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku dotéeného
uzemi, na jejichZz zakladé konstatuje, Ze uzemni plan nebude uzemi obce zatéZovat nad miru
unosného zatiZeni, at iz jednotlivé nebo kumulativné, ma byt zachovana stavajici koncepce
rozvoje obce. Pfeshraniéni vlivy jsou u koncepce vylouceny.

3. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na
odliSnych urovnich v téze oblasti obsahové jiné vysledky a pfedpokladany pfinos posouzeni na
zivotni prostfedi je proto minimalni. Navrh Uzemniho planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce,
ktery by mél zavazny vliv na Zivotni prostiedi.

Stanovisko k rozsifeni obsahu Zmény &. 3 UP Otin

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostifedi a zemé&délstvi, jako pfislusny organ dle § 22

pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich predpisi nepozaduje ve svém stanovisku ¢&j. KUJI
9595/2025 OZP 689/2006 ze dne 29. 1 2025 vyhodnoceni vlivl navrhu roz§ifeného obsahu Zmény
¢. 3 UP Otin na Zivotni prostredi.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE
VARIANTY

9. 1. HLAVNI CiLE RESENi ZMENY &. 1 UZEMNiIHO PLANU

¢ Nové vymezené zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné:

>
>
>
>

Z.6a - plocha bydleni - bydleni individualni (Bl) - Ger3ov;

Z.6b - plocha zelené - zelefi zahradni a sadova (ZZ) - Ger3oy;

Z.25 - plocha vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD) - Otin;
K.5 - plocha smi8ena krajinna - smidena krajinna jina (MX).

e Plochy se zménou vyuziti:

>
>
>

Z.19 - plocha smiSena obytna - smiSena obytna venkovska (SV) - Otin;
T.2 - plocha smiSena obytna - smisena obytna venkovska (SV) - Otin;
T.6 - plocha zelené - zelen ochranna a izolaéni (ZO) — Otin.

e Ve Zméné é&. 3 UP Otin se dale:

>
>

VVVVVY

A\

YVVVYVYY

aktualizuje zastavéné uzemi k 1. 6. 2025;

upravuje vymezeni plochy pro €istirnu odpadnich vod nové oznacené jako Z.22 (dle projektové
dokumentace);

ruSi ¢ast zastavitelnych ploch Z.1, Z2.23 a Z.30 (dfive BR10, VD1 a PD1) z dvodu kompenzace;
rusi nékteré plochy zmén nebo jejich ¢asti z divodu zrealizovanych zaméru;

méni identifikace zastavitelnych ploch dle jednotného standardu (napf. OV1 na Z.12);

méni identifikace transformacnich ploch dle jednotného standardu (napf. BR11 na T.1);

méni identifikace ploch zmén v krajiné dle jednotného standardu (napf. LK1 na K.1);

méni grafické znazornéni a oznaceni jednotlivych ploch s RZV dle jednotného standardu (viz
tabulka zmén ploch s RZV);

méni grafické znazornéni a oznadeni prvk(t USES dle jednotného standardu (napf. BK 1_O na
LBK.1);

rusi vefejné prospésna stavba pro Cistirnu odpadnich vod (pozemek obce);

méni grafické znazornéni a oznaceni vefejné prospésnych stavby dle jednotného standardu;
mirné upravuji podminky vyuZiti jednotlivych ploch s RZV dle aktualnich pravnich uprav;
aktualizuji limity vyuZiti dzemi.

9. 2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Vzhledem k pozadavku na standardizaci Uuzemné planovaci dokumentace jsou zpracovany
dva Hlavni vykresy:

2 -

Hlavni vykres — standardizace - v tomto vykresu je znazornéno celé feSené Uzemi s pfevodem do

jednotného standardu, zmény v Uzemi dle pozadavk({ jsou znazornény oranzovym obrysem.

2 -

Hlavni vykres - vécné zmény.

V tomto vykresu jsou vyznaceny pouze vécné zmény v Uzemi.
Ve vykresu &. 2 - Hlavni vykres - vécné zmény jsou zobrazeny tyto jevy:

Hranice feSeného uzemi (obec Otin).

Hranice katastralnich uzemi.

Hranice zastavéného Gzemi ze sougasné platné UPD.
Zménou €. 3 ruSené &asti hranice zastavéného uzemi.
Zménou €. 3 noveé vymezené Casti zastavéného Uzemi.
Plochy zmén ze souéasné platné UPD s novym indexem.
Zmeénou €. 3 nové vymezené zastavitelné plochy.
Zmeénou €. 3 nové vymezena plocha zmén v krajiné.
Plochy se zménou navrhovaného vyuziti.

Plocha s upravou vymezeni (zastavitelna plocha Z.22).
Zménou €. 3 ruSené &asti zastavitelnych ploch.
Rusené oznaceni ploch zmén.

Vécné zmény v Uzemi.

VVVVVVVVVVYVVY

Poznamka:

e Koordinaéni vykres je znazornén rovnéz v rozsahu celého feSeného uzemi.
e Vécné zmény jsou vyznaceny oranzovym obrysem.

e Limity vyuZiti Gzemi jsou aktualizovany.
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Dale jsou vyhotoveny tyto vykresy:
» Vykres zakladniho ¢lenéni;
» Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci;
» Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu.

Aktualizace zastavéného Uzemi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v § 116 zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Zastavéné uzemi je Zménou €. 3 aktualizovano k 1. 6. 2025.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano pfedevsim v mistech zrealizovanych zaméru.

V Otiné je zrealizovana ¢ast zastavitelné plochy ptivodné oznacené jako BR10, SV6.

V GerSové probiha vystavba na plose VD6. Dale je v GerSové zastavéna Cast plochy oznacené
v soucasné platné UPD jako plocha SV5. Zde v8ak beze zmé&n ve vymezeni zastavéného tzemi,
nebot tyto plochy byly vymezeny v zastavéném uzemi.

V Pohotilkach je do zastavéného Gzemi pfidana &ast plochy ozna&ené v soucasné platné UPD
jako plocha SV2.

Do zastavéného Uzemi jsou v Pohofilkach rovnéz pfidany plochy kolem stavajiciho hiisté a pozarni
nadrze. Jedna se o pozemky obce vyuzivané jako vefejna prostranstvi, zeleh. Vefejné prostranstvi
a zelen sidelni ostatni Ize vymezit pouze v zastavéném uUzemi. Je zde situovano détské hfisté,
které nelze v plochach krajinné zelené realizovat. Do zastavéného Uzemi jsou pfidany i navazujici
vodni plochy.

Dale jsou do zastavéného uzemi pfidany nékteré komunikace navazujici na zastavéné Uzemi a
objekt hraze, ktery je veden v katastru nemovitosti jako stavebni pozemek.

3. ZDUVODNENi Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNIiCH A KULTURNICH
HODNOT UZEMi

V Koordinagnim vykresu od(ivodnéni Zmény &. 3 UP Otin jsou zakresleny aktualizovane limity
ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturnich hodnot dle aktualnich UAP.

Ochrana prirodnich hodnot

Prirodni park

V feSeném Uzemi se nenachazi.

NATURA 2000

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Evidovana ptadi oblast

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Ptirodni rezervace

V feSeném Uzemi se pfirodni rezervace nenachazi.

Maloplo$§na zvlasté chranéna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky zakonné dle zak. €. 114/92 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist — vodni toky, rybniky, lesy, udolni nivy.

Lokality vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo€ichu

V feSeném Uzemi se tyto lokality nenachazi.

Registrovany vyznamny krajinny prvek

V feSeném Uzemi se nenachazi.
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Migracéni propustnost krajiny pro velké savce
e V feSeném Uzemi se nenachazi.

Oblasti krajinného razu (dle ZUR v platném znéni)

Celé feSené Uuzemi spada do oblasti krajinného razu:
e (CZ0610-OB010 Trebicsko - Velkomezificsko

Krajinné typy

Dle ZUR je fe$ené tzemi rozdéleno do t&chto krajinnych typ(:
e krajina lesozemédélska harmonicka (jihovychodni cip spravniho uzemi);
e krajina lesozemédélska ostatni (pfevazna ¢ast spravniho uzemi).

Uzemni systém ekologické stability
e Prvky USES jsou popsany v samostatné kapitole odlivodnéni Zmény ¢. 3 UP Otin.

Ochrana ZPF
e Vyhodnoceni ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole oduvodnéni Zmény ¢. 3 UP
Otin.

Ochrana PUPFL
e Vyhodnoceni ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole oddvodnéni Zmény &. 3 UP
Otin.

Ochrana historickych a kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky

parcelni Katastralni
Cislo uzemi

cislo

rejstfiku Pamatka Umisténi a popis

Typicka drobna lidova zvonice z 19. stoleti
je vyrazné situovana v prostoru navsi.
Objekt ctvercového padorysu s hladkymi
31501/7-4350 | Zvonice fasadami je v praceli na osu prolomen st. 33 Otin u Méfina
segmentovym vstupem a mélkou nikou.
Zvonici kryje stanova stfecha zavrSena
Ctyfbokou lucernou.

e Nemovité kulturni pamatky musi byt respektovany vcetné prostfedi pamatek, jejich ochrana
a udrzba se provadi podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Nesmi byt naruseny
nebo zni€eny pfistupoveé cesty ani exponované pohledy na tyto nemovité kulturni pamatky.

e Nemovité kulturni pamatky jsou zakresleny jako limit v Koordinaénim vykresu.

Seznam uzemi s archeologickymi nalezy:

Kategorie

ID SAS Nazev UAN Katastralni uzemi

Stfedovéké a novovékeé jadro obce

22687 o Il Pohofilky u Otina
Pohofilky
20684 gttritra]doveke a novoveké jadro obce I Otin u M&fina

e Za uzemi s archeologickymi nélezy kategorie Il je povaZovano celé zbylé izemi obce.
e Vgrafické Casti oduvodnéni Zmény €. 3 UP Otin (Koordinacni vykres) jsou zakresleny
archeologické lokality kategorie UAN II.
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9. 4. ODUVODNENiI NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce stanovena v platné UPD Otin neni Zménou &. 3 zasadn& ménéna, pouze je
doplnéna o mensi plochy, naopak plochy Z.1, Z.23 a Z.30 jsou zmenSeny jako nahrada za nové
vymezené plochy.

NOVE VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY VE ZMENE C. 3

Plocha Z.6 na zakladé vyhodnoceni vysledk( po spole¢ném jednani a vefejném projednani rozdélena
na plochu Z.6a a Z.6b.

Z.6a - Plocha bydleni - bydleni individualni (Bl) - GerSov

e Vplatné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemé&délské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smi$ené krajinné).

e Celkova vyméra plochy ¢ini 0,0699 ha.

Z.6b - Plocha zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ) - GerSov

e Vplatné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemédélské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smiSené krajinné).

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,0425 ha.

Z.25 - Plocha vyrob y a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD) - Otin;

e Vplatné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemédélské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smiSené krajinné).

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,1439 ha.

Poznamka:
Na zakladé vyhodnoceni vysledk(l po spoleéném jednani a vefejném projednani je v GerSové zrusena
pGvodné navrhovana zastavitelna plocha Z.28 pro vyrobu drobnou a sluzby.

PLOCHY SE ZMENOU NAVRHOVANEHO VYUZITI:

Z.19 - plocha smiSena obytna - smiSena obytna venkovska (SV) - Otin

e V platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha VD2 - drobna vyroba a sluzby.
e Zména navrhovaného funkéniho vyuZiti.

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,1485 ha.

T.2 - plocha smiSena obytnha - smiSena obytna venkovska (SV) - Otin

e V platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha VD5 - drobna vyroba a sluzby.
e Zména navrhovaného funkéniho vyuZiti.

e Celkovéa vyméra plochy ¢&ini 0,3699 ha.

T.6 - plocha zelené - zelerl ochranna a izolaéni (ZO) - Otin

e V platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha VD5 - drobna vyroba a sluzby.

e |zolaéni zelefi mezi stavajicimi plochami drobné vyroby a transformaénimi plochami pro smidené
uzemi obytné venkovskeé.

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,0943 ha.

ZASTAVITELNA PLOCHA S UPRAVOU VYMEZENI VE ZMENE €. 3

Zastavitelna plocha Z.22 (v platné UPD TI1 + D1)

e Zastavitelna plocha je upravena podle projektové dokumentace na vystavbu &istirny odpadnich
vod.

 Na gistirnu odpadnich vod je vydano Gzemni rozhodnuti. Cistirna odpadnich vod bude umisténa
na parcele 501/2 v majetku obce. Na parcely 501/1 a 502, na kterych byla vymezena v sou¢asné
platné UPD, jiz nebude zasahovat. Z tohoto diivodu je plocha pro komunikaci zru$ena a plocha pro
Cistirnu odpadnich vod upravena.
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Kompenzace

e Za nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni je zmensSena zastavitelna plocha Z.1 a s ni
souvisejici plocha ochranné zelené Z.30 (0,7312 + 0,0307 = 0,7619).

e Za nové vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu drobnou a sluzby Z.25 je zruSena d&ast
zastavitelné plochy Z.23 (0,1640).

;ména oznaceni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch vymezenych v souc¢asné platné
UPD dle jednotného standardu:

Funkéni
. — T ] R Obec
Nové oznaceni ) Stavajici oznadeni vyuziti (&4st obce)
(po Zméné €. 3 UP Otin) (UP Otin po vydani Zmény €. 2) | ve Zmeéné ¢. 3
UP Otin
ZASTAVITELNE PLOCHY
(Sast gr.:éena) Bl Otin
BR10
z2 BI Otin
(Caste€né zastavéno)
2.3 BI GerSov
BR8
Z.4 Bl GerSov
Z.5 BR9 Bl GerSov
Z.6a BI Gersov
(nova plocha)
2.7 BR4 BI Pohofilky
Z.8 BR5 BI Pohofilky
Z9 BR7 BI Pohofilky
Z.10 BR13 BI Pohoilky
ZA11 RH2 RH Pohoilky
Z.12 ov1 ou Otin
Z13 ov2 ou Otin
Z14 0Ss1 (O] Otin
215 PD2 PU Otin
2.16 D4 PU Otin
zZA17 SV6 SV Otin
Z.18 .
(Caste€né zastavéno) sV Otin
219 VD2 SV Otin
Z2.20 «
(Caste€né zastavéno) SV5 SV Gersov
Z.21 SV2 SV Pohofilky
. Z2.22 . TI1 + D1 TU Otin
(Uprava vymezeni)
223 VD1 VD Otin
(Cast zruSena)
2.24 VD2 VD Otin
2.25 - VD Otin
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Funkéni Obec
Nové oznaceni ) Stavajici oznaceni vyuziti (&4st obce)
(po Zméné €. 3 UP Otin) (UP Otin po vydani Zmény €. 2) | ve Zmeéné ¢. 3
UP Otin
(nova plocha)
Z.26 VD3 VD GerSov
plocha zrusena VD6 VD Gersov
(zastavéno)
2.27 VD7 VD GerSov

Plocha Z.28 pro VD na zakladé vyhodnoceni vysledkd po spoleéném jednani a vefejném

projednani zruSena.

Z.29 VD4 VD Pohoilky
'Z.Gb Y4 Gersov
(nova plocha)
. 230 PD1 y4o) Otin
(Cast zruSena)
TRANSFORMACNIi PLOCHY
TA1 BR11 BI Gersov
T.2 ,
(zména funkéniho vyuZiti) VD5 sV Otin
T3 sV Pohotilky
Sv3
T4 SV Pohotilky
T.5 D6 DS Otin
T8 VD5 ZO Otin

(zména funkéniho vyuziti)

. 5. ODUVODNENi CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zména €. 3 uzemniho planu Otin je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., Stavebni
zakon v aktualnim znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Zména ¢&. 3 uzemniho planu Otin je vyhotovena v souladu s pozadavky tohoto zakona, zejména
pak v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu ve znéni vyhlasky &. 457/2025, kterou se méni vyhlaska ¢.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Tato vyhlaska upravuje nalezitosti obsahu uzemné analytickych podklad(, rozsah a formu uzemné
analytickych podkladl pro Uzemi kraje a jejich Uplné aktualizace pfedkladanych k projednani radé
kraje, formaty udajd o uzemi a podminky jejich poskytovani, nalezitosti obsahu a strukturu zadani
zasad uzemniho rozvoje, Uzemniho planu a regulaéniho planu a nalezitosti obsahu zadani zmény
uzemné planovaci dokumentace.

Tato vyhlaSka dale stanovi obsah jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace,
vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemnich opatfeni a poZzadavky na strojové Citelny format uzemni
studie.

Zménou &. 3 dochazi k preklopeni UP Otin do aktudlni verze jednotného standardu vybranych
¢asti uzemniho planu, kde je sjednoceno jak grafické znazornéni (barevné i grafické oznadeni
jednotlivych  ploch s RZV v€etné symboliky, sjednoceni popisu zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné.

Textova Cast je dana do souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, pfilohy €. 8 tohoto
zakona.
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Zména ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Plochy s RZV po preklopeni - - .
do Standardu vybranych Aoy & Rea B;gucasne e Poznamka
€asti uzemniho planu
PLOCHY BYDLENI
Bl |Bydleni individualni gRr | Flochy bydleni - bydieni
v rodinnych domech
PLOCHY REKREACE
- - RR Plochy_pro rekreaci -.plochy Zménou €. 3 plocha zrusena.
pro rodinnou rekreaci
RH | Rekreace hromadna RH | Plochy pro rekreaci - plochy
pro hromadnou rekreaci
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
. . . Plochy ob¢anského
ou Ovbcanske’vybavenl OV |vybaveni - vefejna
vSeobecné
vybavenost
. . . Plochy ob¢anského
(O] Obcanské vybaveni OS |vybaveni - sport
sport .
a télovychova
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
" . Plochy vefejnych
PU Vverejna pr’ostranstw PD | prostranstvi - komunikaéni
vSeobecna
plochy
Plochy vefejnych Z\chg/)e soucasti ploch zelené
- - PZ | prostranstvi - zelen wa s
Y , nebo soucasti ploch ZO —
vefejnych prostranstvi. " L -
zelen ochranna a izolacni.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Smisené obytné Plochy smisené obytné -
SV - SV N )
venkovské plochy smiSené venkovské
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy dopravni
DS | Doprava silni¢ni D |infrastruktury - plochy
pozemni dopravy
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Technicka Plochy technické
TU |infrastruktura Tl |infrastruktury - plochy
vSeobecna inzenyrskych siti
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD | Vyroba drobna a sluzby | vD | ochy vyroby a skladovani -
drobna vyroba a sluzby
, . il Plochy vyroby a skladovani -
VZ Vyro_ba’zemedelska a VZ |zemédélska vyroba a
lesnicka oo
skladovani
PLOCHY ZELENE
77 Zelen ;ahradm a 77 Plochy zemédélské -
sadova zahrady
Plochy vefejnych ) N
ZS | Zelen sidelni ostatni PZ | prostranstvi - zelen v E"?‘t”,e UPD soucasp ploch
2 . vefejnych prostranstvi.
vefejnych prostranstvi
Zelef ochranna a Plochy verejnych V platné UPD sougasti ploch
Z0 | . PZ | prostranstvi - zeleh S .
izolagni N . vefejnych prostranstvi (stav).
vefejnych prostranstvi.
ZK | zelef krajinna LK PIoPhy’Iesnl - E)Iochy \% plgtne UPD soucasti ploch
krajinné zelené lesnich.
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT |Vodniavodnichtoka | H |Flochyvodnia ,
vodohospodarské - vodni
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Plochy s RZV po preklopeni - - .
do Standardu vybranych Aoy e Rea B;gucasne eI Poznamka
Casti izemniho planu
| | plochy a toky
PLOCHY ZEMEDELSKE
AU | Zemedsiské vieobecné | ZO Eé‘(’g‘y zemedelske - oma
) ) 7T Plochy zemédélské - trvalé | Nové soucasti ploch
travni porosty smiSenych krajinnych (MU).
PLOCHY LESNI
LU |Lesni vSeobecné LP | Plochy lesni - plochy lesl
Plochy lesni - plochy Noveé soucasti ploch zelené
- - LK o7 :
krajinné zelené (ZK).
PLOCHY PRIRODNI
NU | PFirodni véeobecné op | Plochy prirodni - plochy
biocenter
PLOCHY SMISENE KRAJINNE
Smisené krajinné Plochy zemé&daélské - trvalé |V platné UPD souéasti ploch
MU " ) ZT . N
vSeobecné travni porosty zemédeélskych
MX | SmiSené krajinné jiné - - Nové vymezena plocha RZV.

ODUVODNENI UPRAVY PODMINEK V JEDNOTLIVYCH PLOCHACH RZV

V jednotlivych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou upraveny podminky vyuziti
dle aktualnich pravnich tprav, metodickych navod( a pozadavk( KU Kraje Vysoéina.

Plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti jsou vymezeny dle aktualni verze jednotného standardu pro
zpracovani UPD.

Nejedna se v8ak o zmény, které by zasadné& ménily mozné vyuziti v jednotlivych plochach.

Dne 24. ledna 2023 nabyl u¢innosti zakon ¢. 19/2023 Sb., kterym se ménil zakon &. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych
zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a dalSi souvisejici zakony.

RozSifenim definice technické infrastruktury v energetickém zdkoné jsou vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice vefejnou
technickou infrastrukturou. S rozSifenim definice technické infrastruktury souvisi i umistovani
staveb v nezastavéném uzemi. Umistovani staveb v nezastavéném uzemi feSi § 122 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. V nezastavéném uzemi lze umistovat mj. stavby pro vefejnou technickou
infrastrukturu, pod kterou po novele provedené zakonem €. 19/2023 Sb. spadaiji i vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, a to
v&etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni.

Umist'ovani staveb v nezastavéném tUzemi

Soudasné platnou UPD je stanovena pFipustnost verejné technické infrastruktury.

Zménou ¢. 3 je pfipustnost ponechana, ovSem s vylou¢enim vSeobecné pripustnosti vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl.

VSeobecna pfipustnost vystavby fotovoltaickych, vétrnych a vodnich elektraren i bioplynovych
stanic by méla negativni vliv na krajinny raz tzemi.

Vétrné elektrarny maji nadmistni vyznam a vystavba fotovoltaickych elektraren neni v feSeném
uzemi vzhledem ke krajinnému razu zadouci.

Rovnéz dle koncepce Kraje VysoCina je doporu¢eno plosné nepfipustit vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju, pfedevs§im pak nepfipustit hromadnou vystavbu fotovoltaickych a vétrnych
elektraren.

DalSi zmény

V plochach RZV v krajiné je doplnéna nepfipustnost staveb majici charakter obytnych
a rekreacnich budov.

V nékterych plochach je doplnéna pfipustnost, pfipadné podmineé&na pfipustnost v&elafskych
zafizeni.

V nékterych plochach jsou doplnény podminky prostorového uspofadani.
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V plochach v nezastavéném uUzemi jsou rovnéZz upraveny podminky v podmine&né pFipustném
vyuZziti u staveb a opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely vefejné
rekreace a cestovniho ruchu. Tyto zmény neméni stanovenou koncepci, pouze ji doplfuiji.

Ve vysvétlivkach pojm(l textové ¢asti je pak vysvétlen pojem:

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucely verejné rekreace
a cestovniho ruchu

Témito stavbami jsou ekologicka a informaéni centra do velikosti staveb 40 m?, informaéni tabule,
mobiliaF a odpocivadla kolem cest a stezek.

Témito stavbami nejsou napf. tabofisté, kemp, rekreacni hfisté, ubytovaci a stravovaci zafizeni
apod.

V plochach v krajiné jsou doplnény (upraveny) dalsi podminky vyuziti véetné vysvétleni
jednotlivych pojmu, jsou to pfedevsim:

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy
Vv nezastavéném uzemi

Jsou to stavby pristfeskll pro hospodarska zvifata na pastvé a jejich doprovodné stavby, tj. napf.
sklady krmiv, mrvy, silaZe, seniky, dale pak jsou pfipustné sklady hnojiv organického plvodu,
prostfedkd na ochranu rostlin. V plochach vodnich a vodohospodafskych a v bezprostfedni
navaznosti na vodni plochy (rybniky) jsou také pfipustna sila pro chov ryb, pfistfeSky pro vodni
driibez. Témito stavbami nejsou kapacitni zafizeni ZivociSné i rostlinné vyroby, sklady naradi,
zemédélské techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi vlastnika pozemku, stavby a zafizeni
s charakterem obytnych a rekrea¢nich budov.

Zménou €. 3 je nové vymezena plocha s rozdilnym zplusobem vyuziti MX - plocha smiSena
krajinna - smisena krajinna jina.

Plocha je vymezena na zakladé vyhodnoceni vysledkl po spoleéném jednani a vefejném
projednani. Takto je vymezena plocha zmén v krajiné K. 5. V ploSe je umoznéno umisténi staveb
pro zazemi véelafl (stacirna medu apod.).

9. 6. ODUVODNENI ZMEN VE VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zmeénou €. 3 nejsou vymezeny noveé verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni.

Zménou €. 3 jsou zruSeny tyto vefejné prospésne stavby a opatreni:
» VD2 Plochy pro mistni komunikaci k COV v Otinég;
> VT10 Plocha pro zajisténi €isténi odpadnich vod.

Oduvodnéni zruSeni:

 Na gistirnu odpadnich vod je vydano Uzemni rozhodnuti. Cistirna odpadnich vod bude umisténa
na parcele 501/2 v majetku obce. Na parcely 501/1 a 502, na kterych byla vymezena
v soudasné platné UPD, jiz nebude zasahovat. Z tohoto divodu je plocha pro komunikaci
zruSena a plocha pro Cistirnu odpadnich vod upravena.

e Parcela je jiz v majetku obce a neni jiz u€elné, aby byla vymezena jako vefejné prospésna
stavba.

Zménou €. 3 se méni grafické znazornéni a oznaleni vefejné prospé&dnych staveb dle aktualni
verze jednotného standardu:

» VD1 naVD.1;

» VA14 na VA.1.

9. 7. ETAPIZACE VYSTAVBY

V platné UPD neni stanovena etapizace vystavby.
Zménou €. 3 se etapizace vystavby rovnéz nestanovuje.

9. 8. UZEMNIi STUDIE

Vplatné UPD je vymezena zastavitelna plocha bydleni BR10 (nyni Z.1, Z.2) s podminkou
zpracovani Uzemni studie.

Ve Zméné €. 3 je podminka Uzemni studie zruSena, protoze vyprsi termin, do kterého méla byt
studie zpracovana a evidovana. Plocha je jiz Caste€né zastavéna a Cast plochy je Zménou €. 3
zrusena.
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9. 9. UZEMNIi REZERVY

e Plochy izemnich rezerv nejsou v platné UPD ani ve Zméné &. 3 vymezeny.

9. 10. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

o Koncepce dopravy stanovena v platné UPD z(stava beze zmén.

Sirsi dopravni vztahy

e Obec lezi na silnici 11/349 Méfin - Trebi¢, ponékud stranou urbanizaéni osy Jihlava - Velké Mezifici
(silnice 11/602), avSak s velmi dobrou dostupnosti na dalnici D1, kfizovatka u Méfina je vzdalena
pouze 5 km.

e Vzdalenost Otina do obce Méfina je cca 4 km, vzdalenost do Velkého Mezifi¢i je cca 10 km,
vzdalenost do krajského mésta Jihlavy je cca 25 km.

Silniéni doprava

e Podminky v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby dopravni
infrastruktura byla pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, v krajiné je pak
umoznéna vefejna dopravni infrastruktura v&etné pfipojek.

Spravnim Uzemim prochazeji tyto silnice:

e silnice 11/349  Méfin - Svatoslav — Cechtin;
o silnice 111/3492 GerSov — spojovaci;
e silnice 111/3494 Velké Mezifi¢i - Uhfinov — Kamenice.

e Vsoudasné platné UPD je navrzena Uprava silnice 11/349 v Otiné s &asteénou asanaci stavajici
stodoly. Tento zamér je Zménou €. 3 respektovan.
e Zménou €. 3 nejsou navrzeny zadné zmény v silni¢ni dopraveé.

Ostatni komunikace a dopravni zafizeni

¢ Nejsou navrzeny nové mistni a u¢elové komunikace.

e Ve Zméné ¢. 3 je zruSena plocha pro mistni komunikaci (D1) pro pfistup k navrhované gistirné
odpadnich vod. Plocha pro ¢&istirnu je upravena dle projektové dokumentace a navazuje
na stavajici mistni komunikaci.

Hluk z dopravy

 Negativni vlivy ze silniéni dopravy byly posuzovany v platné UPD Otin.

e Plochy s chranénymi prostory nachazejici se pobliz silnice 11/349 jsou vymezeny s podminecné
pfipustnym vyuzitim.

e Plochy vymezené zménou &. 3 nejsou pobliZ této komunikace vymezovany.

Letecka doprava

e Celé feSené uzemi lezi v leteckém koridoru (vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich
vySkach) LK TSA 21 Mé&Fin.

e Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajiStujici letecky provoz - radaru
Sedlec - Vicenice.

9. 11. ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Vodni hospodarstvi

Vodni toky

e Uzemi nalezi do povodi feky Moravy.
e Sir8im zajmovym GUzemim proték& drobny vodni tok Zdarka (ID 10185848) a Pohotilsky potok
(ID 10192635), které jsou ve spravé Povodi Moravy, s. p.
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e Navrhem Zmény €. 3 nejsou vodni toky dotéeny.
Vodni plochy

e V obci Pohofilky se nachazi v zastavéném uzemi rybnik Pohofilky.

e Ostatni vodni plochy ve spravnim tuzemi obce Otin jsou drobné&j8i bezejmenné vodni nadrze.

e Vplatné UPD jsou vymezeny tfi plochy zmén v krajiné pro vodni plochy (jedna v Otiné a dvé
v Pohofilkach). Tyto plochy nejsou Zménou &. 3 UP zménény, pouze je dano do souladu oznaceni
dle jednotného standardu (K.2, K.3, K.4).

e Ve Zméné €. 3 nejsou nové plochy navrhovany.

e Vystavba rybnikd je pfipustna, pfipadné pak podminéné pfipustna v jednotlivych plochach RzZV
vymezenych v Kkrajiné.

Ochrana vodnich toku

e U vSech vodnich tokl v FfeSeném uzemi budou respektovana ochranna (provozni) pasma v souladu
s vodnim zakonem - zak. ¢. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, § 49, odst. (2).

e U drobnych vodnich tok( je ochranné (provozni) pasmo 6 m od bfehové hrany toku.

e Navrhovanymi zaméry ve Zméné €. 3 nejsou vodni toky dotCeny.

Ochranna pasma vodnich zdrojl

e Ochranna pasma vodnich zdrojll jsou prevzata ze sougasné platné UPD.

Zaplavova uzemi

e Vodni toky v feSeném uzemi nemaji vyhladeno zaplavové uzemi.

Zasobovani pitnou vodou

o Koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v platné UPD se Zménou &. 3 neméni.

e Obec Otin ma vybudovany vefejny vodovod. Zdrojem pitné vody jsou studny a vrt na Uzemi obce.

o Mistni &ast GerSov je zdsobovana z jimaci studny. Ze studny je Cerpadlem voda tla¢ena do VDJ
Gersov, ze kterého je mistni ¢ast zdsobena gravitacné.

e Mistni ¢ast Pohofilky je zasobena gravitatné z vefejného vodovodu Otin. Vodovodni fady mistni
Casti jsou dale propojeny s vodovodni siti Pavlinov.

¢ Ve vyhledu je uvazovano s propojenim zdroju v Otiné se studnou v Gersove.

e Nové vymezené zastavitelné plochy budou napojeny prodlouZenim vodovodni sité nebo pfipojkou,
pfipadné budou feSeny individualnim zdsobovanim pitnou vodou.

e Zamér je mozné realizovat v ramci pfipustnosti vefejné technické infrastruktury ve vSech plochach
s RZV.

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

e Koncepce odkanalizovani obce Otin v€etné mistnich &asti Pohofilky a GerSov, ktera byla navrZzena
v souéasné platné UPD, se Zmé&nou &. 3 UP Otin neméni.

e Zménou ¢&. 3 pouze dochazi ke zpfesnéni vymezeni plochy Z.22 (dfive TI1 a D1) dle zpracované
projektové dokumentace.

 Na gistirnu odpadnich vod je vydano uzemni rozhodnuti. Cistirna odpadnich vod bude umisténa na
parcele 501/2 v majetku obce. Na parcely 501/1 a 502, na kterych byla vymezena v sou€asné
platné UPD, jiz nebude zasahovat. Z tohoto diivodu je plocha pro komunikaci zrusena a plocha
pro Cistirnu odpadnich vod upravena.

e Koncepce, stanovena vsoudasné platné UPD, navrhuje vybudovani kanalizace a Ggistirny
odpadnich vod pouze v Otiné. V mistnich ¢astech GerSov a Pohofilky bude, z diivodu nizkého
poctu obyvatel, feSeno odkanalizovani jimkami na vyvazeni, popf. domovnimi Cistirnami odpadnich
vod nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou
legislativou.
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ENERGETIKA

ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem stanovena v sou¢asné platné UPD se Zménou €. 3 nemeni.
Regenym Gzemim neprochazi VTL a STL plynovody.

Obec ani mistni ¢asti nejsou plynofikovany ani se s jejich plynofikaci nepogita.

Pfipadny zamér je mozné realizovat v ramci pfipustnosti vefejné technické infrastruktury ve vSech
plochach s RZV.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani elektrickou energii

o Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou &. 3 UP Otin neméni.

e Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajiciho vzdusného vedeni VN 22 kV a nékolika
venkovnich trafostanic.

e V obci je distribucni sit NN feSena pfedevS§im nadzemnim vedenim NN.

e Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych zaméru.
Navrhované zaméry budou pokryty ze stavajici trafostanice, pfipadné rekonstrukci stavajici
trafostanice na vysSi kapacitu.

¢ Pfipadna kabelizace obce, vystavba novych nadzemnich a podzemnich vedeni elektrické energie,
jejich prelozky, umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vys$$i kapacitu jsou
pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich
vyuziti.

Nadrazené soustavy
e Nadfazena vedeni se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

9. 12. ODUVODNENiI NAVRHU KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Odlivodnéni zmén v koncepci usporadani krajiny

e Vplatné UPD jsou stanoveny zasady koncepce usporadani krajiny s ohledem na zachovani
a rozvoj jednotlivych funkci krajiny a jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu, které se
Zménou €. 3 neméni.

e Zménou €. 3 dochazi ke zmé&né& oznacdeni ploch zmén v krajiné dle aktualni verze jednotného
standardu (viz. tabulka nize).

NOVE VYMEZENA PLOCHA ZMEN V KRAJINE VE ZMENE €. 3

K.5 - Plocha smiSena krajinna - smiSena krajinna jina (MX) - Otin

e Vplatné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemé&délské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smiSené krajinné).

e Celkova vyméra plochy &ini 0,0422 ha.
V plose je umoznénd vystavba zazemi pro véelare.
Plocha vymezena na zakladé vyhodnoceni vysledkl po spole€ném jednani a vefejném projednani.

Zména oznacéeni ploch zmén v krajiné vymezenych v souéasné platné UPD dle jednotného
standardu:

Oznaceni po Zméneé ¢. 1 Oznaceni v platné UPD
(vyuziti - plocha s RZV)

K.1 (ZK) LK1

K.2 (WT) H1

K.3 (WT) H2

K.4 (WT) H3
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Uzemni systém ekologické stability

e Ve Zméné &. 3 jsou respektovany pozadavky a feeni USES stanovené v platné UPD.

e Ve Zméné &. 3 byla kontrolovana navaznost prvkd USES na UPD sousednich obci a nejsou
provedeny adné Upravy ve vymezeni lokalnich prvkd USES z divodu navaznosti na UPD
sousednich obci.

o Grafické znazornéni a nové oznaceni je dle sou€asné platné legislativy.

Zména oznadeni biocenter a biokoridort vymezenych v soudasné platné UPD dle aktudlni verze
jednotného standardu:

@ ovznia(“:veni Stavajici oznaéeni v platné UPD
po Zméneé €. 3
LBC.1 LBC V Kutinach
LBC.2 LBC Pod Babou
LBC.3 LBC Pavlinovska hora
LBK.1 BK 1-O
LBK.2 BK 1-G
LBK.3 BK 2-O
LBK.4 BK 3-P
LBK.5 BK 2-G
LBK.6 BK 3-O
LBK.7 BK 4-O
LBK.8 BK 1-P

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY )
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

o Tyto zéleZitosti nejsou ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Otin vymezeny.

11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyvoj a prognéza poétu trvale bydlicich obyvatel (udaj vzdy k 31. 12.)

Obec 2001” 2011 2013 2015 2018” 2021”7 | 2023%) | 2024%)

Otin

veetne 269 327 334 327 329 330 333 334

mistnich

Casti 1

*) Poc&et obyvatel v obcich (zdroj: CSU, stav k 31. 12)

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po€et obyvatel v poslednich letech stoupal.
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Vyuziti zastavitelnych ploch pro bydieni (Bl) a ploch smiSenych obytnych (SV)

Poznamka:

Do zastavéného uzemi jsou pfifazeny i rozestavéné zaméry, na které bylo vydano stavebni povoleni.

Oznaceni
plochy
v UP
(po Zméné ¢.
2)

Navrhované
vyuziti

Navrhovana
vymeéra
(ha)

Z toho vyuzito,
zruseno
(ha)

Poznamka

ZE SOUCASNE PLATNE UPD

(Poznamka: nové zméreno dle aktualnich katastralnich map).

ZASTAVITELNE A TRANSFORMACNI PLOCHY PRO BYDLENI, PLOCHY SMISENE OBYTNE

OBYTNE

0,7312 zruSeno

(le.-‘,?“) Bl 0,3066 0
(BZ'_‘SS) Bl 0,3279 0
('32'?‘;7) Bl 0,2517 0
(ngg_ " Bl 0,6208 0
('32'_?59) Bl 0,5043 0
ST aom | ome SpoEEEm
?f_}; Bl 0,0584 0
(le.?11o3) sV 0,3241 0
(g.\éﬁ) sV 0,2670 0
(Tg";’ " sV 0,8805 0
(g_‘ég) sV 0,5225 0,3425 gast plochy zastavéna
(Z.1§Y§.1 8) SV 06755 02184 st 1
CELKEM PLOCHY BYDLENi 1,4263
A PLOCHY SMISENE 8,8174 0,6951 zastavéno.

ZASTAVITELNE PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi ZE SOUCASNE PLATNE UPD
(Poznédmka: nové zméfeno dle aktualnich katastralnich map).

A SKLADOVANI

0,1640 zruSeno
0,6127 zména na SV

VD1 iy .
2.23) VD 1,0156 0,1640 ¢ast zruSena
vb2 VD 0,6963 0,1485 zména vyusiti na SV
(Z.24) : : y
VD3
(2.26) VD 0,3541 0
VD4
(2.29) VD 1,5371 0
VD5 VD 04642 04642 zmevr_lail navrhovaného
(T.2) vyuziti.
VD6 VD 0,2248 0,2248 zastavéno
VD7
2.27) VD 0,1035 0
) 1,0015
CELKEM PLOCHY VYROBY 4.2471 0,2248 zastavéno.
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Oznaceni

plochy Navrhované Navrhovana Z toho vyuzito,
v UP vvuziti vyméra zruseno Poznamka
(Po Zméné &. y (ha) (ha)
2)
ZASTAVITELNE PLOCHY VYMEZENE ZMENOU &. 3 + PLOCHY SE ZMENOU NAVRHOVANEHO
VYUZITI
Oznaceni plochy Navrhované Navrhovana vyméra
ve Zméné ¢&. 3 vyuziti (ha).
Z.6a BI 0,0699
Z.6b zz 0,0425
2.25 VD 0,1439

Zastavitelna plocha Z.28 pro vyrobu drobnou a sluzby byla na zakladé vyhodnoceni vysledk( po
spole¢ném jednani a vefejném projednani zrusSena.

Zménou €. 3 se dale vymezuji plochy se zménou navrhovaného funkéniho vyuziti:

Z.19 - plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV) - 0,1485 ha;
T.2 - plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské (SV) - 0,3699 ha;
T.6 - plochy zelené - zeler ochranna a izolaéni (ZO) - 0,0943 ha;

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze v soucasné platné UPD bylo navrZzeno celkem 8,8174 ha ploch
pro bydleni individualni a pro plochy smiSené obytné venkovské.

Zastavéno (nebo rozestavéno) je 0,6951 ha ploch pro bydleni nebo ploch smisenych obytnych.

Noveé jsou pro bydleni a pro plochy smisené vymezeny plochy Z.6a (0,0699) + plochy se zménou
vyuziti Z2.19, T.2 (0,1485 + 0,3699 = 0,5184). Celkem tedy pro bydleni a plochy smiSené nové
navrzeno 0,6307 ha.

Za nové vymezené plochy pro bydleni a pro smiSené Uzemi obytné je navrzena kompenzace
(zmenSeni zastavitelné plochy Z.1). Kompenzace za tyto nové vymezené zastavitelné plochy byla
na zakladé vyhodnoceni vysledku po spole€ném jednani a vefejném projednani jes$té mirné zvétSena.
Celkem tedy 0 0, 7312 ha.

Obec ma tedy v soucasné dobé dostatek ploch pro bydleni, problém jsou vlastnické vztahy.

Pro vyrobu je v sou¢asné platné UPD navrzeno 4,2471 ha ploch, z toho je zastavéno 0,2248 ha,
0,1640 ha ploch je Zménou €. 3 zrudenych a 0,6127 ha je se zmé&nou navrhovaného vyuZiti z ploch
vyroby na plochy smiSené obytné, tj. o 1,0015 ha méné plochy vyuZitelnych pro drobnou vyrobu
a sluzby. Nové je navrzeno 0,1436 ha ploch pro drobnou vyrobu a sluzby. Pro kompenzaci je
zmens$ena plocha Z.23.

12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Ve vykrese ,Predpokladanych zabor( pudniho fondu” jsou znazornény tyto jevy:
> hranice feSeného uzemi;

» hranice katastralnich uzemi;

» zastavéné uzemi;

» zménou €. 3 nové vymezené zastavitelné plochy;

» plochy se zménou navrhovaného vyuziti ve zméné €. 3;

» zménou €. 3 nové vymezena plocha zmén v krajing;

» plocha s Upravou vymezeni ve zméné ¢. 3.

> plochy k zastavbé ze sougasné platné UPD s novym oznadenim;

> plochy zmén v krajiné ze sougasné platné UPD s novym oznadenim;

» jiZz zrealizované zaméry;
> ru8ené &asti zastavitelnych ploch;
» ruSené oznaceni ploch zmén;
> hranice BPEJ;
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12.

kédy BPEJ/ tfida ochrany zemédélské pudy;

plochy s provedenou investici do pudy (meliorace);
pozemky uréené k pinéni funkce lesa;

plochy vodni a vodohospodaiské - vodni a vodnich toku;
vodni toky v ostatnich plochach s RZV - orientacni trasa;
vzdalenost 30 m od okraje lesa.

VVVYVYVY

1. WHODNvOQENi P’Iv?EPPO’KLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Urbanisticka koncepce stanovena v platné UPD Otin neni Zménou &. 3 zasadné ménéna.

Zménou je navrzena jedna plochy pro bydleni v GerSove, dvé plochy vyroby a skladovani v Otiné
a v GersSoveé. Dale jsou navrzeny tfi plochy se zménou navrhovaného vyuziti.

Zastavéné uzemi je Zménou €. 3 aktualizovano k 1. 6. 2025.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano predevsim v mistech zrealizovanych zamérd.

V Otiné je zrealizovana ¢ast zastavitelné plochy ptlivodné oznacené jako BR10, SV6.

V GerSové probiha vystavba na plose VD6. Dale je v GerSové zastavéna ¢ast plochy oznacené
v soucasné platné UPD jako plocha SV5. Zde v8ak beze zmé&n ve vymezeni zastavéného tzemi,
nebot tyto plochy byly vymezeny v zastavéném uzemi.

V Pohotilkach je do zastavéného Gzemi pfidana &ast plochy oznadené v soudasné platné UPD
jako plocha SV2.

Do zastavéného uzemi jsou v Pohofilkach rovnéz pfidany plochy kolem stavajiciho hfisté a pozarni
nadrze. Jedna se o pozemky obce vyuzivané jako vefejna prostranstvi, zelefi. Vefejné prostranstvi
a zelen sidelni ostatni Ize vymezit pouze v zastavéném Uzemi. Je zde situovano détské hristé,
které nelze v plochach krajinné zelené realizovat. Do zastavéného Uzemi jsou pfidany i navazujici
vodni plochy.

Dale jsou do zastavéného uzemi pfidany nékteré komunikace navazujici na zastavéné uzemi a
objekt hraze, ktery je veden v katastru nemovitosti jako stavebni pozemek.

NOVE VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY VE ZMENE C. 3

Plocha Z.6 na zakladé vyhodnoceni vysledkl po spole¢ném jednani a vefejném projednani rozdélena

na

plochu Z.6a a Z.6b.

Z.6a - Plocha bydleni - bydleni individualni (Bl) - GerSov

V platné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemédélské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smiSené krajinné).

Celkova vyméra plochy &ini 0,0699 ha zemédélské pudy.

Kultura - orna plda.

BPEJ 750111 - lll. tfida ochrany.

V plose se nachazi pozemky s provedenou investici do ptdy (meliorace).

Z.6b - Plocha zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ) - GerSov

V platné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemé&délské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smiSené krajinné).

Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,0425 ha zemédélské pldy.

Kultura - orna plda.

BPEJ 750111 - lll. tfida ochrany.

V ploSe se nachazi pozemky s provedenou investici do pudy (meliorace).

Z.25 - Plocha vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD) - Otin;

V platné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemé&délské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smi8ené krajinné).

Celkova vyméra plochy ¢ini 0,1439 ha zemédélské pldy.

Kultura - trvaly travni porost.

BPEJ 75011 - lll. tfida ochrany.

Poznamka:
Na zakladé vyhodnoceni vysledkl po spole€ném jednani a vefejném projednani je v GerSové zruSena
puvodné navrhovana zastavitelna plocha Z.28 pro vyrobu drobnou a sluzby.
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PLOCHY SE ZMENOU NAVRHOVANEHO VYUZITI:

Z.19 - plocha smiSena obytna - smiSena obytna venkovska (SV) - Otin

V platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha VD2 - drobna vyroba a sluzby.
Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,1485 ha zemédélské pudy.

Kultura - trvaly travni porost.

BPEJ 75001 - Ill. tfida ochrany.

T.2 - plocha smiSena obytna - smiSena obytna venkovska (SV) - Otin

e V platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha VD5 - drobna vyroba a sluzby.
e Celkova vymeéra plochy ¢€ini 0,3699 ha (bez zaboru zemédélské pudy).

e Kultura - ostatni plocha.

T.6 - plocha zelené - zelen ochranna a izolaéni (ZO) - Otin

e V platné UPD vymezeno jako zastavitelna plocha VD5 - drobna vyroba a sluzby.
e Celkova vyméra plochy ¢ini 0,0943 ha (bez zaboru zemédélského pldy).

e Kultura - ostatni plocha.

ZASTAVITELNE A TRANSFORMACNI PLOCHY S UPRAVOU VYMEZENI VE ZMENE C. 3

Zastavitelna plocha Z.22 (v platné UPD TI1 + D1)

e Zastavitelna plocha je upravena podle projektové dokumentace na vystavbu Cistirny odpadnich
vod.

 Na gistirnu odpadnich vod je vydano uzemni rozhodnuti. Cistirna odpadnich vod bude umisténa na
parcele 501/2 v majetku obce. Na parcely 501/1 a 502, na kterych byla vymezena v sou¢asné
platné UPD, jiz nebude zasahovat. Z tohoto diivodu je plocha pro komunikaci zru$ena a plocha pro
Cistirnu odpadnich vod upravena.

NOVE VYMEZENA PLOCHA ZMEN V KRAJINE

K.5 - Plocha smiSena krajinna - smiSena krajinna jina (MX) - Otin

e Vplatné UPD vymezeno jako stabilizovana plocha ZT - plochy zemé&délské - trvaly travni porost
(nové MU — plochy smiSené krajinné).

Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,0422 ha.

BPE 7.32.44 - V. tfida ochrany.

V ploSe je umoznéna vystavba zazemi pro vCelare.

Plocha vymezena na zakladé vyhodnoceni vysledkd po spoleéném jednani a vefejném projednani.

Celkové odiivodnéni zmén v Uzemi a zdlivodnéni zaboru

 Urbanisticka koncepce stanovena v platné UPD neni zasadn& ménéna.

e Navrzeny zabor zemédélské pudy nenaruSuje organizaci ZPF. Tyto plochy maji potencial
pro zaélenéni ploch do organismu obce.

e Plochy zmén nenarusi hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

e Vymezenim ploch nedochazi ke vzniku proluk, naruSeni organizace ZPF, nedochazi
k rozsSifovani do volné krajiny nad ramec urbanizovaného Uzemi stanoveného platnym tuzemnim
planem

e Je navrzena kompenzace za nové vymezené zastavitelné plochy a pfevahou bydleni a pro vyrobu

drobnou.
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Obec: OTIN

Katastralni Gzemi: Otin u MéFina, GerSov

Klimaticky region: 7

ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE VYMEZENE VE ZMENE ¢&. 3

VYMERA ZABORU PODLE TRIiD ODHAD
OC'("hR';‘NY :Z;"OE:J INFORMACE
a ’
SOUHRN NA KTERE INFORMACE O EXISTENCI INFORMACE .
T CEN] VYMERY e % INFORMACE STAVEB PODLE Katastraln
NAVRZENE VYUZITi . O EXISTENCI K OCHRANE USTANOVENI i uzemi
PLOCHY ZABORU PROVEDENA | EXISTENCI Lo
. ODVODNENI POZEMKU § 30DST. 1
(ha) I m v REKULTIVACE ZAVLAH . . i
NA PRED EROZNi | PiSMENO g)
AR CINNOSTI VODY
PUDU
PLOCHY OBYTNE
Z.6a Bydleni individualni 0,0699 0 0,0699 0 - - ano - - Gersov
PLOCHY BYDLENi CELKEM 0,0699 0 0,0699 0 - - - - -
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
225 | Vyroba drobnaa siuzby | 0,1439 o |o1a39]| o - - - ; ; Otin u
Mérina
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
CELKEM 0,1439 0 0,1439 0
PLOCHY ZELENE
Zelen zahradni v
Z.6b a sadova 0,0425 0 0,0425 0 - - ano - - GersSov
PLOCHY ZELENE CELKEM 0,0425 0 0,0425 0 - 5 - =
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ZASTAVITELNE A TRANSFORMACNI PLOCHY SE ZMENOU VYUZITi VYMEZENA VE ZMENE é. 3

VYMERA ZABORU PODLE TRID ODHAD
OCHhRANY :Z;"OE:J INFORMACE
SOUHRN = NA KTER;'E INFORMACE O EXISTENCI INFORMACE
OZNACENI VYMERY BUDE o INFORMACE STAVEB PODLE Katastralni
NAVRZENE VYUZITi ] O EXISTENCI K OCHRANE | USTANOVENI
PLOCHY ZABOR PROVEDENA | EXISTENCI L izemi
oc (h:) v REK%LTNA e | 7 Ai/ LAHC ODVODNENI POZEMKU § 3 ODST. 1 uzemi
Lo LU NA PRED EROZNi | PISMENO g)
L CINNOSTI VODY
ZEMEDELSKOU
PUDU
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z19 Smisené obytné venkovské | 0,1485 0 0 0,1485 0 - - - - - Otin u Méfina
T.2 SmiSené obytné venkovské 0 0 0 0 0 - - - - - Otin u Méfina
PLOCHY SMISENE OBYTNE CELKEM 0,1485 (i} 01485 | o0 - - - - -
PLOCHY ZELENE
T.6 Zelen ochranna a izolaéni 0 0 0 0 0 - - - - - Otin u Méfina
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12. 2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zabor lesni pudy
e Zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢&. 3 UP Otin nezasahuiji do lesni ptdy.

Vzdalenost 30 m od okraje lesa

e Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuiji tyto plochy vymezené ve Zméné &. 3:

» Z.19 - Plocha smiSena obytna - smiSena obytna venkovska - Otin
Jedna se o plochu pouze se zménou navrhovaneho vyuziti, ktera jiz byla schvalena v platné
UPD. Plocha byla vymezena jako plocha vyroby a skladovani (VD).

¢ V novele zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonu (lesni zakon) zakonem
€. 149/2023 Sb., s ucinnosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona
z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa na pozemky do vzdalenosti
30 m od okraje lesa (do 31. 12. 2023 byla v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).
e V Koordinacnim vykresu je ve Zméné €. 3 nové zakreslena vzdalenost 30 m od lesa.
e Ve Zméné &. 3 byly aktualizovany podminky vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
e V soudasné platné UPD jsou stanoveny tyto podminky:
» Ochrana lesa - pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL) maji stanovené ochranné pasmo
50 m.
» Vystavbu rodinnych domkud v ochranném pasmu lesa nelze umistit blize nez 25 m od hranice
lesa.
» Dot€eni ochranného pasma lesa u ostatnich staveb je pfipustné po projednani s organem statni
spravy lesq.
¢ Nove je stanoveno:
» Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
> Vystavbu rodinnych dom nelze umistit blize nez 25 m od hranice lesa.
» Dotceni vzdalenosti 30 m od okraje lesa u ostatnich staveb je pfipustné po projednani
s organem statni spravy lesu.

13. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

e iz Cast zpracovana pofizovatelem.
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Protokol pro pfedany balicek: DUP_596370_Z3

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ konfroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zplsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradoveé Cislo zmény: 3

Zpusob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Vydani

Kaod obce: 596370

Format vstupnich udaja: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zatatek: 30.06.2026 12:20:49
Konec: 30.06.2026 12:27:16

Detaily kontrol

+ Kontrola struktury a nazvu souboru

Kategorie Kod Zprava

V adresari 'DUP_596370_7Z3/Data’ chybi nepovinné soubory s nazvy
[AkceleracniOblast_p’, 'KoridoryN_p", "KorndoryP_p', "Lokality_p', 'PlochaVl_p’,
Yarovani 1010 'PlochyPodm_p", 'PlochyRZYV_p', 'PlochyZmen_p', "SystemSidelniZelene_p’,

'SystemVerProstr_p', "USES_p', "UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy_p', "VpsVpoAs_[',

VpsVpoAs_p', "ZastaveneUzemi_p', "ZastavitelneUzemi_p'.

Warovani 1010

Informace 1041  Adresafova struktura je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1042 Konirola pritomnaosti povinnych soubord probéhla bez chyb.
Informace 1044 Konirola pfitomnosti nepovelenych soubori probéhla bez chyb.

Informace 1045 Konirola nazvoslovi souborl probéhla bez chyb.

V adresari 'DUP_596370_73/MNykresy' chybi nepovinné soubory s nazvy
[596370_73_(Cislo vykresu) VSV
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Kategorie Kod Zprava

Informace 1046 Kontrola pridruZenych soubord probéhla bez chyb.

« Kontrola metadat

Kategorie Kod  Zprava

Informace 1077  Kontrola viiéi RUIAN byla Gspé&sna.

Informace 1070  Umisténi a ndzev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072  Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributd prob&hla bez chyb.
Informace 1073  Kontrola pfitomnosti vektorovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074  Kontrola pfitomnosti textovich soubonl podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075  Kontrola pfitomnosti vykresd a rastrd podle metadat probéhla bez chyb.

Informace 1076  Kontrola definice osazeni rastri prob&hla bez chyb.

+ Kontrola vektorovych udaju

Souhrn éasteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztah( mezi vrstvami: Bez chyb
E - Kontrola topologie a Eistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Podet objektl ve vrstvach:

reseneuzemi_p: 1

Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

i - Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je

akceleracnioblast_p Varovani A 1106 podkozeny SHP soubor vrstvy.
) - Vrstva koridoryn_p neni pfitomna, nebo je

koridoryn_p STIIED e Sl poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je

koridoryp_p Varovani A 1108 poskozeny SHP soubor vrstvy.
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Vrstva

lokality_p

plochavi_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemverprosir_p

uses_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kod

1106

1106

1106

1106

1106

1105

1150

1260

1264

1350

1450

1451

1550

1551

1553

1555

1106

1106

1106

Zprava

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstyy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstyy.

Vrstva plochypodm_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstyy.

Vrstva plochyrzv_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochyzmen_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstyy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p
neni pritomny.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atnbutu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
odpovida kodu obce ze zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je
spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obce
dle registru RUIAN.

Ohbjekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null” hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, kieré sami sebe kiiZi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvniff polygenu.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna,
nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstyy.

Vrstva uses_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je

uzemiprvkyrp_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstvy.
) - Vrstva uzemnirezervy_p neni pritomna, nebo je
UZEmnirezernvy_p Varovani A 1106 podkozenj SHF soubor vrstvy.
- Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo je
Vpsvpoas_| Varovani A 1108 poskozeny SHP soubor vrstvy.
e varovani A 1106 Vrstva vpsvpoas_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.
i - Vrstva zastavensuzemi_p neni pfitomna, nebo je
zastaveneuzemi_p Varovani A 1106 podkozenj SHP soubor vrstvy.
zastavitelneuzemi_p Ve A 1106 “rstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo

je poskozeny SHP soubor vrstvy.

« Kontrola textu a vykresu

Kategorie Kod Zprava

Informace 2004 Vsechny PDF soubory v adresan TEXTY", definovane v metadatech, jsou ve standardu
PDF/A.

Viechny PDF soubory v adresari 'VYKRESY", definované v metadatech, jsou ve
Informace 2004 4 dardu PDF/A.

Viechny rastrove soubory v adresari WVYKRESY", definované v metadatech, splfiuji
Informace. 2009 pozadované DPI i bitovou hloubku.

Viechny rastrové soubory v adresari VYKRESY', definované v metadatech, spifiuji

Solires U poZadavek na osazenina Gzemi obce (kod obce '596370').
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Protokol pro predany balicek:
DUP_596370_UZ3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zplisob projednani- Uplné znéni
Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zji$téné z dokumentu

Druh dokumentu:
Zplsob projednani:
Etapa pofizovani:

Kéd obce:

Uzemni plan (DUP)
Uplné znéni
Vydani

596370

Farmat vstupnich udaji: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
30.06.2026 12:34:30
30.06.2026 12:40:34

Zacatek:
Konec:

Detaily kontrol

«» Kontrola struktury a nazvu souboru

Kategorie

Warovani

Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kad

1010

1041
1042
1044
1045

1046

Zprava

W adresaf '‘DUP_596370_UZ3/Data’ chybi nepovinné soubory s nazvy

[AkceleracniOblast_p', "KondoryN_p’, ‘KondoryP_p’, 'Lokality_p’, '‘PlochaVl_p’,

'PlochyPodm_p', 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p’, 'UzemiPrvkyRP_p',

‘UzemniRezervy p', VpsVpoAs [, 'ZastavitelneUzemi_p'].
Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych souborl prob&hla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti nepovolenych souboril prob&hla bez chyb.
Kontrola nazveslovi soubord probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych souboni prob&hla bez chyb.
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« Kontrola metadat

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kaod

1077

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

Zprava

Kontrola viiéi RUIAN byla ispé&sna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.

Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributd prob&hla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubord podle metadat prob&hla bez chyb.

Kontrola pritomnosti textovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pritomnosti vykres( a rasti podle metadat prob&hla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastrd probéhla bez chyb.

+ Kontrola vektorovych udaju

Souhrn éasteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributi-
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému:
D -Kontrola polohovych vztah(l mezi vrstvami:
E - Kontrola topologie a istoty dat:

Bez chyb, s varovanimi

Bez chyb
Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb, s varovanimi

F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
Poéet objektu ve vrstvach:
plochyrzv_p: 322
plochyzmen_p: 41
reseneuzemi_p: 1
uses_p: 13
vpsvpoas_p: 3
zastaveneuzemi_p:-12
Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava
- L Wrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je
akceleracnioblast_p Varovani A 1106 podknzeni SHP soubor rsivy.
kordorm Varovani | A 1106 Vrstva kondoryn_p neni pfitomna, nebo je
yn_p poskozeny SHP soubor vrstwy.
. P Wrstva kondoryp_p neni pfitomna, nebo je
konidoryp_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstwy.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Neni mozZne provest kontrolu, zda vrstvy
kondoryp_p Varovani D 1416  plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi
Jedna ze vstupnich vrstev.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
koridoryp_p Varovani E 1513  plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuiji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

1106 Vrstva lokality_p neni pritomna, nebo je

lokality_p Varovani A poskozeny SHP soubor vrstvy.
. . Wrstva plochavi_p neni pritomna, nebo je
plochavi_p Varovani A 1108 poskozeny SHP soubor vrstvy.
S Vrstva plochypodm_p neni pfitomna, nebo je
plochypodm_p Varovani A 1106 poskozeny SHP soubor vrstvy.
plochyrzv _p Varovani | A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p neni

pfitonny.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p Varovani D 1416 plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi
Jedna ze vstupnich vrstev.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy
plochyrzv_p Varovani E 1513  plochyrzv_p a koridoryp_p na sebe navazuiji.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s

plochyrzv_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
plochyrzv_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p Je v souladu s
plochyrzv_p Informace A 1150 platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atnbutu typ vrstvy plochyrzv_p
plochyrzv_p Informace B 1250 jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
plochyrzv_p Informace B 1262 plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstwy
plochyrzv_p Informace B 1254 plochyrzv_p jsou validni

Povolene hodnoty atnibutu id_lokal vrstvy
plochyrzv_p Informace B 1260 plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace  C 1350 Soqradplcovy systém vrstvy plochyrzv_p je

spravny.
plochyrzv_p Informace D 1451  Objekty ve vrstve plochyrzv_p se nepreknyvaji.
plochyrzv_p Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Zména &. 3 Uzemniho planu Otin - odvodnéni Stranka- 43 -



plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

1550

1551

1552

1554

1555

1105

1418

1420

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1451

1454

Wrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometne s "null” hodnotou.

Wrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy
geometne, které sami sebe kfiZi.

Wrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygont
s plochou v&t3i ne? 10 m2.

Wrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p
neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = T) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh = K) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolene hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atnbutu id_lokal vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je
spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se neprekrjvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.
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Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p
reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

D

Kod

1456

1458

1550

1551

1552

1553

1555

1105

1150

1260

1264

1350

1450

1451

1550

1551

1553

1555

1556

Zprava

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh =T) lezi v
zastaveneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K} leZi
mimo zastaveneuzemi_p.

Wrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometre s "null” hodnotou.

Wrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart
zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvniti polygonu.

Wrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p
neni pritomny.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstey
reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atnbutu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
odpovida kodu cbce ze zdrojoveho adresare.

Soufadnicovy systém vrstvy resenseuzemi_p je
spravny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v Uzemi obce
dle registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se nepreknjvaji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometne s "null” hodnotou.

Wrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfiZi.

Wrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvniti polygonu.

Wrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p pokryva celou plochu vrstvy
reseneuzemi_p.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Vrstva systemsidelnizelene_p neni pritomna,

systemsidelnizelene p Varovani A 1106 nebo je poskozeny SHP soubor vrstyy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je

systemverprostr_p Varovani A 1106 podknzeng SHP soubor yrshvy:
uses p Varovani A 1105 provin‘nj' atribut id_lokal vrstvy uses_p neni
pritomny .
uses p Informace A 1150 Atrib.u_t cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
uses p Informace A 1150 Atrib.u_t typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
uses_p Informace A 1150 Atrib‘u-t ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
uses_p Informace A 1150 Atribut vloz_!:.c vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
uses p Informace B 1250 E;T;rlj?né hodnoty atnibutu typ vrstvy uses_p jsou
uses p Informace B 1252 Povolené h'odnoty atributu cash vrstvy uses_p
Jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses _p
uses_p Informace B 1264 jsou validni.
Povolené hodnoty atributu vioz_be vrstvy uses_p
uses p Informace B 1259 jsou validni.
Povolene hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p
uses p Informace B 1260 jsou validni.
uses_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
uses p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses p se neprekryvaji.
uses_p Informace D 1454 Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s
uses_p Informace E 1550 mnull” hodnotou.
Wrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie,
uses_p Informace £ 1551 yteré sami sebe kFizi.
Wrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami
uses_p Informace E 1563 uvnitf polygoni.
uses_p Informace E 1555  Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
uzemipndyp p Varovani A 1106 Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna, nebo je

poskozeny SHP soubor vrstwy.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Vrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je

uzemnirezervy p Varovani A 1106 pokozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pritomna, nebo je

vpsvpoas_| Varovani A 1106 poikozeny SHP soubor vrstvy.
vpsvpoas_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_okal vrstvy vpsvpoas_p neni
pritomny.

Neni moZneé provést kontrolu, zda vrstva
VpsSVpoas_p Varovani D 1412  vpsvpoas_p (Druh = VU) se nachazi v uses_p.
Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Adribut druh vrstvy vpsvpoas_p Je v souladu s

VpsSvVpoas_p Informace A 1150 platnou vyhl8kou.

1150 Adribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s

vpsvpoas_p IR platnou vyhlaskou.
vpsvpoas_p Informace A 1150 ';g':;:ﬂi‘;m ;gr:::}r vpsvpoas_p je v souladu s
VpsSvVpoas_p Informace B 12561 Eg;\?;:gf;?;ﬁ:ﬁgﬁ?m L
VpSVpoas_p Informace B 1254 E;:\?;Egif;f&ﬁ:ﬁgﬁ?m ident vrstvy
Povolené hodnoty atnbutu uroven vrs
vpsvpoas_p Informace B 1257 vpsvpoas_p jso?J“:ralidni. vy
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy
VpsSVpoas_p Informace B 1260 vpsvpoas_p jsou validni.
vpsvpoas_p Informace G 1350 Sot{radplcovy systém vrstvy vpsvpoas _p je
spravny.
vpsvpoas_p Informace D 1454 Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
vpsvpoas_p frrrer L geometne s "null” hodnotou.
Wrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy
vpsvpoas_p Informace  E 1551 geometne, které sami sebe kfiZi.
vpsvpoas_p Informace E 1553 hfma p\ép;;gsgs ._p necbsahuje zaznamy s dirami
vpsvpoas._p Informace  E 1555 ;farit:: n:gsvmas ._p necbsahuje duplicitni
: o Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p Varovani A 1105 zastaveneuzemi_p neni pritomny.
zastaveneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v

souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p Informace B 1255 zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou
atrnbutu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy

zastaveneuzemi_p Informace B 1260 e =
zastaveneuzemi_p jsou validni.

1350 Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je

zastaveneuzemi_p Informace C e
spravny.

zastaveneuzemi_p Informace D 1451 Obl?w Ve vrstve zastaveneuzemi_p se
nepreknyvaji.

zastaveneuzemi_p Informace D 1454 B T
reseneuzemi_p.

zastaveneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva z_asta:.{fene_uzemlj neobsahuje zaznamy
geometre s "null” hodnotou.

zastaveneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva ZECCE FIEEI L negl?gahme LAy
geometrie, které sami sebe kfizi.

zastaveneuzemi_p Informace E 1553 V’rstva_ zas?a_veneuzetm_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitt polygond.

zastaveneuzemi_p Mo [E 1555 V[stva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni
zZaznamy.

zastavitelneuzemi_p Varovani A 1106 Wrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo

e podkozeny SHP soubor vrstvy.

Neni moZné provést kontrolu, zda vrstvy
zastaveneuzemi_p a plochyzmen_p (Druh=Ta

zastavitelneuzemi_p Varovani E 1509 Druh = Z) pokryvaji plochu vrstvy
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice
vstupnich vrstev.

« Kontrola textu a vykresu

Kategorie Kod Zprava

Waechny PDF soubory v adresafi ' TEXTY", definovane v metadatech, jsou ve standardu
Informace 2004 PDF/A
Inf 2004 Viechny PDF soubory v adresari 'VYKRESY", definované v metadatech, jsou ve
niormace standardu PDF/A.
Informace 2009 Wiechny rastrové soubory v adresan VYKRESY', definované v metadatech, splfiuji
pozadované DPI i bitovou hloubku.
Wiechny rastrové soubory v adresarn WVYKRESY', definované v metadatech, spliiuji

Informace 2012 pozadavek na osazeni na dzemi obce (kéd obce '596370").
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PRILOHA ¢. 1
Vyrokova ¢ast se zménovym textem

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

OBSAH:
1. Vymezeni ZastaVENENO UZEM.......uuuiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesssssesessssssssssssssssssssssnnnnnnnes -3-
2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-echrany-a+rozvojejeho-hodnot............. -3-

3. Urbanlstlcka koncepce—veetne—u;bamsneke—kempeaee—vymezem—pleehy—&rezdﬂnym

azu Podminky
pro vyuzm a prostorove usporadanl vymezenych ploch srozdllnym zpusobem
A4 AL 4 1 { ORI -20-

7. Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajlstovanl obrany a bezpeé€nosti stdtu a ploch pro asanaci;—pro—které—{ze—prava—k

9. Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pPravnich predpiSECh....... s -36-
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Seznam pouzitych zkratek ve vyrokové éasti UP Otin:

cov gistirna odpadnich vod

BK; LBK lokalni biokoridor

ETAP etapizace

LBC lokalni biocentrum

PUPFL pozemky uréené k pinéni funkce lesa (lesni pozemek)
RD rodinny dim

us uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
upP Uzemni plan

VN vysoké napéti

ZPF zemédeélsky padni fond
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[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)
()

@)

Hranice zastavénych Uzemi je vymezena k datu 3062020 1. 6. 2025.

V Uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Uzemi — souvislé zastavéné
uzemi sidla Otin, souvislé zastavéné uzemi sidla Pohofilek, souvislé zastavéné uzemi sidla
GerSov a ddle zastavéna Uzemi samot, rekreacnich—objekit; ploch a objektd technické
infrastruktury, objektt hrazi mimo tato sidla.

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu, zejména ve
Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

|2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi ZASADY KONCEPCE

V uzemnim planu je navrzen rozvoj funkce bydleni ve vSech sidlech obce, to je v Otiné,
v Pohofilkach i v GerSové.

V Gzemnim planu jsou navrzeny plochy pro bytovou vystavbu ve formé rodinnych dom.

V sidle Otin, Pohofilky a v malé mife i v GerSoveé jsou navrzeny plochy pro drobnou vyrobu a
sluzby.

V Uzemnim planu je v Otiné navrzena dilCi uprava silnice Il. tfidy s asanaci ¢asti stodoly parcelni
Cislo 22/1.

V Uzemnim planu jsou v celém FfeSeném Uzemi navrzena opatieni k ochrané a obnové kulturni
krajiny a zvySeni ekologické stability uzemi.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro vystavbu a obnovu rybnik.

Hlavni cile rozvoje:

a) zachovat a zvyraznit tradiCni urbanistickou strukturu obce, respektovat urbanistické hodnoty
obce;

b) stanovit koncepci pro novou bytovou vystavbu véetné ploch pro ob&anskou vybavenost
souvisejici s touto vystavbou;

c) provéfit moznosti pro umisténi ploch pro vyrobni €innosti formou drobné mistni vyroby;

d) stanovit koncepci technické vybavenosti, zejména odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod;

e) zvySeni rekreaéniho a turistického vyznamu obce;

f) zajistit zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny celého feSeného Uzemi, zpracovat
navrh mistniho Uzemniho systému ekologické stability;

g) zkvalitnit Zivotni prostiedi v obci;

h) stanovit regulacni zdsady vystavby v obci.

2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

(11)

(12)

Urbanistické hodnoty

a) Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodoteCe a
vodni plochy.

b) Nova zastavba bude respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinafské hodnoty uzemi.

c) Bude respektovan historicky pldorys zastavéni, chranény stavajici hodnoty urbanistické
kompozice, budou respektovany kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a objekty
drobné architektury.

Historické a kulturni hodnoty

a) Ochrana kulturnich pamatek - je tfeba respektovat pamatkové chranéné objekty v¢etné jejiho
bezprostfedniho okoli.

b) Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném uUzemi se nachazeji drobné stavby a objekty,
které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svdj kulturni a urbanisticky vyznam, tzv.
pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize, kameny), tyto objekty je
nutno zachovat a respektovat. Zpeohledu—pamatkové—péée Je nevhodné s nimi jakkoliv
manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfovat.

c) Uzemi s archeologickymi nalezy budou respektovana.

d) Nova zéastavba v celém uzemi obce musi respektovat méfitko prostoru a urbanistickou
strukturu danou historickym vyvojem.
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(13)

(14)

e) P¥i pfestavbach a zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter soucasné
okolni zastavby.

Pfirodni hodnoty uzemi

a) Respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona.

b) Respektovat krajinny raz tzemi.

c) NezvySovat podil orné pudy na celkové rozloze ZPF.

d) Realizovat uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové €asti a Hlavni
vykres graflcke Casti)

50-m. Respektovat podminky ochrany ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Vystavbu
rodinnych demki—v-ochranném-pasmu-lesa domu nelze umistit blize nez 25 m od hranice
lesa. Dotéeni echranného-pasma-lesa vzdalenosti 30 m od okraje lesa u ostatnich staveb je
pFipustné po projednani s organem statni spravy lesa.
f) Podél drobnych vodnich tokl respektovat manipulaéni pruh v Sifce 6 m od bfehové hrany toku.
g) Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromud na tzemi obce.

Ochrana zdravych zwotnlch podminek a zwotnlho prostredl

a) Nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova
zatéz (vCetné zatéze ze stavebné, ¢i uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych
zaméru) neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limit pro tyto prostory.

b) Vystavba chranénych prostorti dotéenych predpokladanou zvysenou hlukovou zatézi
(napf. v blizkosti silnic Il. tfidy, pobliz vyrobnich ploch) mize byt realizovana po
provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou
hlukovou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

c) U pripustnych nebo podminéné pripustnych cinnosti v ostatnich plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy
téchto €innosti zasahovat stavajici i navrhované chranéné prostory.

d) V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou
nepripustné stavby a cinnosti, jejichz negativni GU€inky na Zivotni prostiedi a verejné
zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

e) Pfi posuzovani vlivii na prostiedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vSech provozi umisténych v dané plose, popf. souétem negativnich vlivi
zasahuijicich tuto plochu.

f) Vazemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a zakladni podminky prostorového usporadani pro zastavbu navrhovanych
ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.
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3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(15)

(16)

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) Urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim podminek jejich vyuZziti.
b) Obec se sklada ze tfi sidel - Otin, GerSov, Pohofilky.

Je tfeba:

a) zachovat souCasnou urbanistickou strukturu vSech tfi sidel pfi respektovani kulturnich,
pfirodnich i civilizaCnich hodnot Uzemi;

b) zastavbu v plochach zmén maximalné realizovat v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby
sméfovala k ucelovani obvodu jednotlivych sidel;

c) zastavbu realizovat s ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby, zacélenéni do krajiny
a respektovani dalkovych pohledl na sidla.

3. 2. URBANISTICKA KOMPOZICE

(16a) Uzemni plan vymezuje v feSeném Gzemi vyznamné stavebni dominanty:

(17)

a) Zvonici v Otiné.
b) Kaple sv. Terezie od JeziSe v GerSové.
c) Kaple sv. Cyrila a Metodéje v Pohorilkach.

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice:

a) Nova zastavba vcelém Uzemi obce musi respektovat méfitko prostoru a urbanistickou
strukturu danou historickym vyvojem.

b) Pfi pfestavbach a zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat venkovsky charakter
soucasné okolni zastavby.

c) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky vSech tfi sidel a doplfiovat je hmotovée
a tvarové vhodnymi stavbami.

d) V prostoru navsi a historickych ulic je treba maximalné respektovat historicky danou
stavebni ¢aru.

e) Zmény v uzemi musi respektovat vyznamné stavebni dominanty.

f) Mimo zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy nebudou umistovany stavby
s charakterem obytnych a rekreaénich budov.

g) Ve volné krajiné nepripustit vystavbu staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

3. 3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(18)

Uzemni plan vymezuje v ramci feSeného Gzemi tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
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Zakladni ¢lenéni PRZV

Oznaceni

plochy

PLOCHY BYDLENI Bydleni individualni BI
PLOCHY REKREACE Rekreace hromadna RH
PLOCHY OBCANSKEHO Obganské vybaveni véeobecné ou
VYBAVENI

Obc¢anské vybaveni sport (015)
PLOCHY VEREJ'NYCH Vefejna prostranstvi vSeobecna PU
PROSTRANSTVI inap
PLOCHY SMISENE OBYTNE Smisené obytné venkovské sV
PLOCHY DOPRAVNI Doprava silni¢ni DS
INFRASTRUKTURY P
PLOCHY TECHNICKE e . .
INFRASTRUKTURY Technicka infrastruktura vSeobecna TU
PLOCHY VYRQBY Vyroba drobna a sluzby vD
A SKLADOVANI Vyroba zemédélska a lesnicka \'/4

Zelen zahradni a sadova zZ

; Zelen sidelni ostatni VA

PLOCHY ZELENE

Zelen ochranna a izolacni Z0

Zelen krajinna ZK
PLOCHY VODNI . . .
A VODOHOSPODARSKE Vodni a vodnich toki WT
PLOCHY ZEMEDELSKE Zemédélské vieobecné AU
PLOCHY LESNi Lesni véeobecné LU
PLOCHY PRIRODNI Pfirodni véeobecné NU
PLOCHY SMISENE KRAJINNE | Smisené krajinné vieobecné MU
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(19) Uzemni

Zakladni ¢lenéni PRZV

S Oznaceni
plochy

Smisené krajinné jiné MX

plan_stanovuje zasady zpusobu vyuzm ploch S rozdllnym zpusobem vyuziti
v kapitole 6. Textové &asti UP , A
wiziti— Podminky pro vyu2|t| a prostorove usporadanl vymezenych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti“

(20) Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch, plech—pFestavby transformaénich ploch a
stanoveni podminek (requlativa) pro jejich vyuziti
. . . . .
’ . 22 — ad T TRET
L] Re—s-pekte—va-t—v—edem—w 0
BRS o Zastavba-do-max—t-nadzemnihopediazi+
o Castplochy podél-silnice /349 do-vzdalenosti
z-dopravy-
BR7 o Zastavba-do-max—t-nadzemnihopediazi=+
plad I‘ ap I ° Az z . . r .
Gastplochy pode SHRIGe I. 346 GO vecaiene
2,; ,sslssyv ;e,numle_ae.s fepe EI'ZE ana=a
z-dopravy-
¢ Respekiovat vedeni-VN-
Lokalita Gers o | 1
| casty e D ; - i i .
BR9 o—Zastavba—do—max—I—nadzemniho—podiazi—
| rvbRicky D ; - I i _
BR10 o Zastavba-do—max—1-nadzemniho—podlazi—=+
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Plocha

us

Etap

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI

Bl - BYDLENI INDIVIDU

ALNi

ZA1
Otin

ne

0

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace nebo silnice Il.
tridy.

Vystavba chranénych prostorti dotéenych predpokladanou
zvysenou hlukovou zatézi z provozu na silnici Il. tfidy mtize
byt realizovana po provedeni takovych opatieni, ktera
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou
zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Bude zachovana funkénost melioraéni soustavy.

Vyméra pozemku pro rodinné domy od 600 m? do 1600 m>.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m? véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m? max.
50%.

2.2
Otin

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni pfipojeni ze stavajici mistni komunikace.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.

Z3
Gersov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi,
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

Z4
GersSov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi,
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

Z5
Gersov

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
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Plocha us Etap | Podminky vyuziti ploch

Z.6a ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
GerSov o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
2.7 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Pohofilky e Dopravni napojeni z prodlouzené mistni komunikace.
e Respektovat vedeni VN, pripadné resit jeho prelozeni.
2.8 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Pohofilky o Dopravni napojeni z mistni komunikace nebo sjezdem ze

silnice II. tFidy.

e Vystavba chranénych prostort dotéenych predpokladanou
zvysenou hlukovou zatézi z provozu na silnici Il. tfidy mtize
byt realizovana po provedeni takovych opatieni, ktera
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou
zatéz a vSechny zjiSténé negativni vlivy.

Z9 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Pohofilky  Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/349.

e Vystavba chranénych prostorti dotéenych predpokladanou
zvysenou hlukovou zatézi z provozu na silnici Il. tfidy maze
byt realizovana po provedeni takovych opatieni, ktera
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou
zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

o Respektovat vedeni VN, pripadné resit jeho prelozZeni.

Z10 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi,
Pohofilky e Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 50%.
e Objekty pro bydleni nelze umistit blize nez 25 m od okraje
lesa.
TA ne 0 |e Transformacni plocha.
Gersov - e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
samota e Dopravni napojeni ze stavajici cesty.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku

max. 60 %.
o Maximalné respektovat stavajici vzrostlou zelen v plose.

PLOCHY REKREACE
RH - REKREACE HROMADNA

Z11 ne 0 |« Objekty v ploSe nelze umistit blize nez 25 m
Pohorilky od hranice lesa.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI ]
OU - OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE

212 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Otin ne e Dopravni napojeni pfes navazujici stavajici plochu
obcéanské vybavenosti.
Z13 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Pohofilky o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace pFipojené
k silnici 11/349.

¢ Respektovat vedeni VN.
o Objekty v plose nelze umistit blize nez 25 m od okraje lesa.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS - OBCANSKE VYBAVENi SPORT

214 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Otin e Dopravni napojeni pres stavajici nebo navrhované plochy
verejnych prostranstvi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Z15 ne 0 |« Plocha pro parkovisté.
Otin o Respektovat technickou infrastrukturu v ploSe.
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Plocha us Etap | Podminky vyuziti ploch

Z.16 ne 0 |« Plocha pro mistni komunikaci k zastavitelné plose Z.7.
Pohorilky

PLOCHYVSMiSENE OBYTNE
SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

zZA17 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Otin o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

e Vystavba chranénych prostora dotéenych predpokladanou
zvysSenou hlukovou zatézi z provozu na silnici ll. tfidy nebo
z provozu v navazujicich plochach vyroby muaze byt
realizovana po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi
nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz a
vSechny zjiSténé negativni vlivy.

Z18 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Otin ¢ Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

¢ Vystavba chranénych prostorti dotéenych predpokladanou
zvySenou hlukovou zatézi z provozu v navazujicich
plochach vyroby mizebyt realizovana po provedeni
takovych opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvysSenou hlukovou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Z19 ne 0 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Otin ¢ Dopravni napojeni sjezdem ze silnice Il. tfidy nebo ze
stavajici komunikace zapadné od plochy.

¢ Vystavba chranénych prostort dotéenych predpokladanou
zvysenou hlukovou zatézi z provozu na silnici ll. tfidy nebo
z provozu v navazujicich plochach vyroby muize byt
realizovana po provedeni takovych opatreni, ktera zamezi
nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz a
vS§echny zjiSténé negativni vlivy.

e Objekty pro bydleni nelze umistit blize nez 25 m od okraje
lesa.

Z.20 ne 0
Gersov

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze silnice lll. tFidy.

Z.21 ne 0
Pohofilky

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni pires stavajici plochy SV.

T.2 ne 0
Otin

Transformacni plocha.

Dopravni napojeni plochy stavajici.

Vystavba chranénych prostorii dotéenych predpokladanou

zvysSenou hlukovou zatézi z provozu na silnici ll. tfidy nebo

z provozu v navazujicich plochach vyroby muize byt

realizovana po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi

nebo budou eliminovat tuto zvySenou hlukovou zatéz a

vSechny zjiSténé negativni vlivy.

e Objekty pro bydleni umistit pouze v severozapadni tretiné
plochy.

¢ V ramci transformacni plochy T.6 vysazet ochrannou a
izolaéni zelen smérem ke stavajicim plocham vyroby drobné
a sluzeb.

¢ Vyskovou hladinu zastavby prizplsobit okolni zastavbé.

o Respektovat vedeni VN v plose.

T.3 ne 0 |e Transformaéni plocha.
Pohofilky e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace k byvalému
zemédélskému arealu.
¢ Nutna asanace zemédélskych objektt.
e Objekty pro bydleni nelze umistit blize nez 25 m od okraje
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Plocha us Etap | Podminky vyuziti ploch

lesa.
T.4 ne 0 |e Transformacéni plocha.
Pohofilky e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

¢ Dopravni napojeni ze stavajici komunikace k byvalému
zemédélskému arealu.
e Nutna asanace zemédélskych objekt.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS - DOPRAVA SILNICNI

T.5 ne 0 |e Plocha pro Upravu silnice 11/349 véetné asanace ¢asti
Otin hospodaiské budovy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY ] ] ,
TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

2.22 ne 0 |e Plocha pro navrhovanou ¢istirnu odpadnich vod.
Otin

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Z2.23 ne 0 |e Vyska zastavby max. 8 m od irovné upraveného terénu.

Otin o Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

¢ Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku chranéné prostory ve stavajicich i
budoucich navazujicich plochach smiSenych obytnych.

Z.24 ne 0 |e Vyska zastavby max. 8 m od irovné upraveného terénu.

Otin ¢ Dopravni napojeni novou kfizovatkou nebo sjezdem ze
silnice II. tFidy.

¢ Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku chranéné prostory ve stavajicich i
zastavitelnych navazujicich plochach smisenych obytnych.

¢ Nadzemni objekty a budovy v plose nelze umistit blize nez
25 m od okraje lesa.

¢ Respektovat pribéh biokoridoru LBK.7 v navazujicim

uzemi.
Z.25 ne 0 |e Vyska zastavby max. 8 m od stavajiciho terénu.
Otin o Dopravni napojeni ze stavajici cesty.

¢ Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku chranéné prostory v zastavitelnych
navazujicich plochach smisSenych obytnych.

¢ Respektovat vedeni VN, pripadné resit jeho prelozeni.

¢ Respektovat manipulaéni pruh 6 m od bfehové hrany
vodniho toku.

e Vysazet ochrannou a izolaéni zelefi na vychodni hranici
plochy smérem do volné krajiny.

Z.26 ne 0 |e Vys$ka zastavby max. 8 m od trovné upraveného terénu.
Gersov e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
¢ Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku chranéné prostory v navazujicich
plochach bydleni.
2.27 ne 0 |e Vyskazastavby max. 8 m od Urovné upraveného terénu.
Gersov e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.
¢ Vyuziti plochy nebude negativné ovliviiovat nadlimitnimi
hodnotami hluku chranéné prostory v navazujicich
plochach smisSenych obytnych.

Z.29 ne 0 |e Vyskazastavby max. 8 m od Urovné upraveného terénu.
Pohofilky  Dopravni napojeni na silnici 1/349 fesit v podrobnéjsi
dokumentaci prednostné s vyuzitim stavajici komunikace
pripojené na silnici 111349 spoleéné s plochou Z.13.
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Plocha

us

Etap | Podminky vyuziti ploch

¢ Respektovat vedeni VN véetné ochrannych pasem, pfipadné
fesSit jeho prelozeni.

o K zaclenéni zastavby do okolni krajiny bude
na vychodni strané plochy vysazen pas izola¢ni a clonici
zelené z domacich druht dievin stromového vzristu.

¢ Intenzita zastavéni pozemkl budovami max. 50%.

o Zastavba bude mit venkovsky charakter.

e Podil zelené v plose bude min. 30%.

PLOCHY ZELENE

ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
Z.6b ne 0 |e Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Gersov
PLOCHY ZELENE
ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
Z2.30 ne 0 |e Ochranna a izolaéni zelen k odclonéni zastavitelné plochy
Otin bydleni Z.1.
T.6 ne 0 |e Ochranna a izolaéni zelef mezi transformaéni plochou pro
Otin smisené uzemi obytné a stavajici plochou drobné vyroby a

sluzeb.

21) . sier . . NPT
w&w . > u; 'I),'v',b'a. nych E,Ileel' zastavencho tizemi

. .

VZ2  |e v v 5 —

(22)
(23)
(24)

(25)

(26)

(27)
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3. 4. KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SiDELNi) ZELENE

(28)

Sldelnl zelen

c) Budou maximalné respektovany hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromoradi
i v ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

d) V ramci navrhovani a uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zeleri.

e) P¥i upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin a
maximalné vyuzivat domaci druhy dfevin.

4. KONCEPCE VEREJNE INF RASTRUKTURY—\#GEFN%P@D%MNEK—PR@—J—EJ—I—UAMSI@#AN#

4. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(29)

(30)

Silnini doprava

c) Trasy silnic v feSeném Uzemi jsou Uzemné stabilizovany a vyhledové Upravy se budou tykat
Zleps$eni technickych parametrl a odstranénim dil¢ich dopravnich zavad.

d) Verfejna dopravni infrastruktura je pFipustnd ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

e) Uzemni plan stanovuje pfi zmé&nach v Gzemi respektovat silniéni sit.

f) V uzemnim planu je navrzena Uprava smérové trasy silnice 11/349 v Useku prochazejicim
Otinem a asanace Casti stodoly.

g) Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dot&eni silnic.

h) Pfi dopravnim feSeni v podrobné&jSi dokumentaci upfednostiiovat sjednoceny dopravni
systém napojeni na silnice.

Mistni komunikace, ostatni dopravni plochy

D——pleehy—deprm%—m#asmm&my——eleehy—pezeﬁml—dep#aw— Mlstnl a hIavnl ucelove

komunikace v reSeném Uzemi jsou soucasti ploch DS - doprava silni¢ni, pfipadné
ploch PU — verejna prostranstvi vSeobecna.

b) Ostatni komunikace {rapt—polri—a—lesni—cesty) jsou pak soucéasti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti vymezenych v krajiné (napf. ploch zemédélskych, ploch lesnich a dalSich).
V téchto plochach je stanovena pripustnost verejné dopravni infrastruktury véetné polnich a
lesnich cest.

¢) Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i—uvritf v ramci
pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle peodminek
wuzitijednetlivyeh-ploch-stanovenych podminek jejich vyuziti.

d) Prostupnost krajiny a zakladni dopravni obsluha nezastavéného Uzemi bude zajiSténa
ze stavajici cestni sité.

e) Uzemni plan umoziuje realizaci cestni sité v krajiné v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

f) Uzemni plan stanovuje podle prostorovych moznosti zfizovat na vefejnych prostranstvich
odstavna stanl a parkowste

a) L
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4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(31)

(32)

(33)

Zasobovani pitnou vodou

d) Dosavadnl zpusob zasobovam p|tnou vodou vsech mlstnlch casti bude zachovan

e) Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v feSeném Gzemi.

f) Pro novou vystavbu budou dobudovany nové vodovodni fady.

g) Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a na
jednotlivych zastavitelnych plochach.

h) Vodovodni fady a dalSi zafizeni na vodovodni siti je tfeba v nasledné dokumentaci
navrhnout tak, aby bylo minimalizovano dotéeni ploch dopravni infrastruktury — silnicni.

i) Technicka infrastruktura (vodovodni fady a dal§i zafizeni na vodovodni siti véetné novych
studni ¢i vrt) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném
Uuzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna technicka infrastruktura a pfipojky.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

a) Uzemni plan vymezuje v obci Otin zastavitelnou plochu Z.22 pro &istirnu odpadnich vod jako
plochu T——plochy—technické—infrastruktury—-—plochy—inzenyrskyeh-—siti TU - technicka
infrastruktura vSeobecna.

b) Odkanalizovani Otina bude feSeno formou oddilné kanalizace, odvadéjici pouze splaskové
vody na navrhovanou Cistirnu odpadnich vod.

c) Stavajici Useky kanalizace v Otiné budou vyuzity pro odvedeni destovych vod.

d) Technicka infrastruktura (kanalizacni fady a dalSi zafizeni na kanaliza¢ni siti, napf. ¢erpaci
stanice splasku, kanalizacni Sachty apod.) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zastavéném uUzemi. V nezastavéném Uzemi je pak pfipustna vefejna
technicka infrastruktura a pfipojky.

e) Do doby vybudovani nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, bude cisténi
odpadnich vod fe$eno dle platné legislativy (napf. domovni COV, jimky na vyvazeni).

f) V plochach, které nebude mozné z technickych divodu napojit na kanaliza¢ni systém obce
je mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.)

g) Odkanalizovani odpadnich vod v mistnich Castech GerSov a Pohofilky bude Feseno
individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na vyvazeni,
domovni COV, aj.)

h) Odkanalizovani odpadnich vod ze samot a ploch rekreace, rozptylenych v krajing, bude
feSeno individualni likvidaci odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.)

i) Kanaliza¢ni fady a dalSi zafizeni na kanalizaCni siti je tfeba v nasledné dokumentaci
navrhnout tak, aby bylo minimalizovano dotéeni ploch dopravni infrastruktury.

j) Odvadéni deStovych vod musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
poméru v povodi.

k) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu s platnou
legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak zadrzovanim a
regulovanym odtokem, neni-li mozné zadrZovani a regulovany odtok pak regulovanym
vypousténim do destové kanalizace.

I) Pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destovych vod k celkové vymére pozemku
bude u zastavby samostatné stojicich rodinnych domud nejméné 0,4.

Zasobovani elektrickou energqii

a) Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajicich vzdusnych vedeni VN 22 kV a
venkovnich trafostanic.

b) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

c) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zaméru.
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d) Navrhované zaméry budou pokryty pfedevsim ze stavajicich trafostanic.

e) Pfipadna nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich preloZzky, umisténi
novych ftrafostanic a rekonstrukce stavajicich na vysSi kapacitu jsou pFipustné dle
stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

f) Stavajici energeticka zafizeni v feSeném Uzemi (vedeni VN, trafostanice a dalSi zafizeni)
budou respektovana.

(34) Zasobovani zemnim plynem

a) Obec neni plynofikovana.
b) Plynofikace obce neni navrzena.

(35) Spoje

a) Uzemni plan stanovuje respektovat vie$eném uUzemi telekomunikaéni zafizeni véetné
ochrannych pasem téchto zafizeni.

(36) Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadd v feSeném uUzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce.

b) V soucasné dobé je pevny domovni odpad pfetfidén a ukladan do popelnic a svozovou
firmou svazen a ukladan na fizenou skladku.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(37) Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale
¢lenény na:

» OV Plochy—ob&anského—vybaveni—vefejna—vybavenost OU — obcanské vybaveni

vSeobecné;

» OS—-Plochy-ob&anského-wbaveni—sport-atélovychova OS — obCanské vybaveni sport.
(38) Obcanska vybavenost mize byt vSak umistovana i na jinych funkénich plochach v ramci
pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.
4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVI
(39) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi-kteréjsou-dale-Elendny-na:
>_PD.- Ploct feinvol b

;—PZ P v . ’ r’ e v _ ’ |r

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna.

(40)

(41) Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch,
predevsim v plochach bydleni.
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5. KONCEPCE USPOF{ADANi KRAJINY#GEFNE—\MMEZ.’ENLPEQGI:LSRQZ&LNW%PUSQBEM

A A i

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(42) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

Plocha US | Etap | Popis, podminky vyuziti ploch
PLOCHY ZELENE
ZK — ZELEN KRAJINNA
K.1 ne o |° Respektovat technickou infrastrukturu v plose véetné ochrannych
Pohorilky pasem.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT - VODNi A VODNiCH TOKU

52 ne | 0 |e Plocha pro rybnik, tafiky a dalsi vodohospodafska zafizeni.

K.3 ne o |° Plocha pro rybnik, tinky a dalSi vodohospodarska zafizeni.
Pohorilky o Respektovat lokalni biokoridor.

K.4 ne o |° Plocha pro rybnik, tinky a dalSi vodohospodarska zafizeni.
Pohofilky ¢ Respektovat lokalni biokoridor.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE
MX - SMISENE KRAJINNE JINE

K.5 he 0 |e Plocha pro vystavbu zazemi pro véelareni.

Zména &. 3 Uzemniho planu Otin - zmé&novy text Stranka - 18 -




(43)

(44)

Uzemni plan navrhuje tato opatteni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) Respektovat krajinny raz uzemi.

b) Uzemni plan stanovuje pfi zménach v izemi respektovat dalkové pohledy na obec a jeho
mistni casti.

c) V celém FfeSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy naruSujici pfirodni prihledy a dominanty
v krajiné.

d) V urbanizovaném Uzemi i ve volné krajiné neni zadouci stavebni ¢innosti vytvaret nové
dominanty krajiny.

e) Ve volné krajiné nelze umistit vertikalni stavby vy$8i nez 10 m od urovné upraveného terénu
s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury.

f) Uzemni plan stanovuje v maximalni mite respektovat stavajici krajinnou zelefi, doprovodnou
zelen podél komunikaci a aleje podél cest.

g) Uzemni plan navrhuje doplfiovat doprovodnou a ochrannou liniovou zelefi kolem komunikaci
a polnich cest.

h) Je nutna ochrana stavajici rozptylené zelené podél vodnich tok(l a vodnich ploch
v krajiné, doplnéni bfehovych porost.

i) Je pripustné zvysSit podil lesnich ploch v feSeném uUzemi. V ramci pfipustnych nebo
podminéné pfipustnych ¢innosti na zemédélské pidé je umoznéno jeji zalesnéni.

j) Je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostl, zejména na svazitych plochach
ohrozZenych erozi a podél vodotedi.

k) Je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na ukor
zemédélskych ploch.

) Je umoznéno zvySeni podilu ovocnych dfevin tam, kde je mozné jejich oSetfovani
v zahradach a zahumencich tvoficich pfechod do krajiny.

m)V ramci pfipustnych nebo podminéné pfipustnych c¢innosti na zemédélské padé je
umoznéna realizace vodnich ploch, které zadrzuji vodu v krajiné a zvySuji ekologickou
stabilitu uzemi.

n) Mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy nebudou umist'ovany stavby
s charakterem obytnych a rekreaénich budov.

o) Ve volné krajiné nepripustit vystavbu staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

Prostupnost krajiny:

a) Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zaji§téni prostupnosti krajiny.

b) Je nepfipustné naruseni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

c) Uzemni plan umozfiuje dle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti rozSifovat cestni sit’ v krajiné pfi respektovani hodnot uzemi, zejména pozadavki
ochrany pfirody a krajiny.

5. 2. Uzemni systém ekologické stability

(45)

(46)

V grafické Casti Uzemniho planu jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Resenym Uzemim prochazi lokalni biokoridory, v feSeném Uzemi se nachazi lokalni
biocentra.

Plochy tvofici biocentra a biokoridory véech stupitt USES jsou nezastavitelné.

(46a) Podminky pro vyuziti ploch USES:

a) Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvy$eni funkénosti USES.

b) Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného
typu plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné
pfipustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru funkcnosti
USES.

c) Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici funkénost USES, zejména pak
stavebni ¢innost jiného nez podminéné pripustného typu a takové ¢innosti a zplisoby
pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani odpadkt a
navazek, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu aj.)
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(49)

(50)

(51)

Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni biocentra Eif?]?‘i%%ﬁggky Eyenan Soustava prvka USES
\L/BKCL'JTHNACH Lokalni biocentrum Smigené
IE%%ZB,A\BOU Lokalni biocentrum Smigené
Ilg’isl.l?iNOVSKA HORA Lokalni biocentrum Mezofilni

Piehled navrzenych biokoridorut

Oznaceni biokoridoru Bier:?JﬁEg:? t;gznam 3glésstava By
BK4-O LBK.1 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK4-G LBK.2 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK2-O LBK.3 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK3-P LBK.4 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BK2-G LBK.5 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK 3-O LBK.6 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK4-O LBK.7 Lokalni biokoridor Mezofilni
BK1-P LBK.8 Lokalni biokoridor Mezofilni
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5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(52) Proti eroznimu plsobeni vody se navrhuje v maximalni mife zatravnéni exponovanych
pozemkd.

(53) Protierozni zatravnéni a dalSi protierozni Upravy jsou pfipustnou nebo podminéné pfipustnou
¢innosti na vétsiné ploch vymezenych v krajiné.

(54) Realizace USES bude fe$ena takovym zplsobem, aby se zmensil odtokovy souginitel tzemi a
zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

(55) V pripadé vysadby hospodaiskych plodin se doporu€uje upfednostriovat druhy odolné vodni
erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(56) Vodni toky v feSeném Uuzemi nemaiji stanoveno zaplavové uzemi.

5. 5. DOBYVANi NEROSTU

(57) Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostll nejsou v FeSenych katastralnich Uzemich
vyhradni loziska nerostd nebo jejich prognézni zdroj ani zde nejsou stanovena chranéna
loZiskova uzemi.

(58) Z hlediska ochrany a vyuziti nerostnych surovin v uzemi neni stanoven dobyvaci prostor
pro vyhradni loZiska nerostu.

KRAJLNNEHQ—RAZU— PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(59) Uzemni plan vymezuje v Hlavnim vykrese barevné odliSené plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti (také funkéni plochy) s uréenim pfevaZujiciho uc€elu vyuZiti. K nim pfifazuje v textové
Céasti prisludné regulativy (podminky vyuZiti), kterd vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné,
nepfipustné, popf. podminéné pFipustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje
vyuzitelnost jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

a) stupen pfipustné - optimalni vyuZiti plochy, spliujici podminky, které jsou v Uzemi bézné,
bezkolizni vztahy;

b) stupen podminéné pfipustné - vyuziti plochy &innostmi a déji, které nejsou v plosSe bézné,
ale nenarusuji funkci uzemi jako celku, plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi spinéni
uvedené podminky;

c) stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o €innosti ¢i déje,
které nesplfuji urCujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné nejsou
ve vyctu &innosti v regulativech ploch uvedeny Cd&innosti stojici vjasném a zasadnim
protikladu s funkci hlavni

(60) V grafické &asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuZitim oznaceny plosné (barevnou
plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napf. BR BIl). Tato oznaceni
jsou rovnocenna a zavazna.

(61)

Uzemni plan vymezuje plochy zmén, které jsou oznaéeny |dent|f|katorem plsmennou
zkratkou s €iselnym indexem (napf. Z.1, T.1, K.1).

(62) Vymezenému Clenéni ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
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opatfeni, které vymezenému c¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit nebo
povolit.

(63) Dosavadni zplsob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

6. 1. STANOVENI PODM!NEK VYUZITi PLOCH S RVOZDiLNYM ZPUSQBEM VYUZITi A VYUZITI
PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE

6.1.1. PLOCHY BYDLENI

(64) P { _ bydlenivrodinnvel h-BR
Bl — bydleni individualni
a) Hlavni:
¢ Rodinné domy.
e Plochy pro bydleni se zazemim rekreacCnich a uzitkovych zahrad.
b) PFipustné:
o Dopliikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni ra-pozemeich-staveb-hlavniho
wywuziti, napf. garaze, pristresky, bazény, pergoly, skleniky, kalny, oploceni.
e Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.
e Dopravni a technicka infrastruktura, parkovisteé.
o Vefejna zelen, vefejna prostranstvi, détska hiisté a rekreacéni hfisté s funkci bydleni
souvisejici.
+ MobiliaF obce, drobna architektura, vodni toky a drobné vodni plochy.
¢ Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy), stavby a zafizeni
pro agroturistiku.

o Integrované Obcanské vybaveni, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim (malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce).

e Vyrobni c¢innost, jejiz uCinky nenaruSuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech, a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.
(napf. femesla a sluzby).

e Chov drobného hospodaFského zvifectva (dribez, kralici, holubi apod.), pokud nebudou
naruSeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

o Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

o Vyskova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat
prevladajici vysSku okolni zastavby.

e U ploch zmén je vyskova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych a transformacnich ploch, tj. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku je uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych a transformacnich ploch.

6.1.2. PLOCHY REKREACE
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RH - rekreace hromadna
a) Hlavni:
e Slouzi k umisténi zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu a staveb potfebnych
pro tyto Cinnosti a aktivity pro obsluhu takového uzemi.
¢ Umisténi stravovacich a ubytovacich zafizeni a sportovné rekreaCnich zafizeni.
b) PFipustné:
¢ P¥istfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s funkci hromadné rekreace.
e Stavby, zafizeni a c&innosti spojené s agroturistikou, plochy, stavby a zafizeni pro
rekreacni sport.
e Parkovisté, oploceni, dopravni a technicka infrastruktura, pési a cyklistické stezky,

vereJna prostranstw moblllar obce zelen drobne vodn| pIochy Lopifeedniclechiboz
-, vodni toky.

c) Podminéné pripustné:
e Obcganské vybaveni, sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k urdujici funkci.
e Bydleni, pokud neomezi hlavni funkci plochy, a pokud dana lokalita splfiuje pozadavky na
bydleni podle platnych hygienickych predpisu.
d) Nepfipustné
o Cinnosti, dgje, zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy rekreace
pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového usporadani:
e Vyskova hladina zastavby neni stanovena.

6.1. 3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(67) Hesmrcboonclidhonbonmnl ntoinsndbonnpent 00/
OU — obéanské vybaveni vSeobecné
a) Hlavni:

e Plochy obd&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&and.
b) Pfipustné:

e Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich pééi, kulturni zafizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru.

e Malé sportovni plochy (napf. détska hfisté a stavby a zafizeni pro rekreaéni sport).

e Stavby cirkevni.

e Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi,
sidelni zelen, parkovisté, garaze, oploceni.

e Vodni toky a drobné vodni plochy.

c) Podminéné pripustné:

e Byty integrované ve stavbé ob&anského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje poZzadavky

na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.
d) Nepfipustné:

e Primyslova vyroba, zemédélska vyroba, drobna vyroba, obtéZujici Femesla a sluzby,
¢innosti neslucitelné s urcujici funkci plochy.

o Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy vefejné
ob&anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
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e) Podminky prostorového usporadani:
e Vyskova hladina nové zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat
prevladajici vySku okolni zastavby.
e U ploch zmén je vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch, tj. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

(68) P . N . Slowick 0S
OS - obéanské vybaveni sport
a) Hlavni:
e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.
b) Pripustné:

Sportovni a rekreacni hfidté a jejich vybavenost.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€éetné parkovisté.

Vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Oploceni, mobiliai obce, drobnd architektura, drobné vodni plochy a vodni toky.
Ubytovaci a stravovaci zafizeni, slouzici obsluze téchto Uzemi, sluzby vazici se k uréujici
funkeci.

c) Podminéné pripustné:

e Byty integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita splfiuje pozadavky
na bydleni podle platnych hygienickych predpisu.

d) Nepripustné:

e Vyuziti pro bydleni (rodinné domy a bytové domy), obtézujici sluzby a femesla, drobna
péstitelska ¢innost, chov drobného hospodaiského zvifectva, chatové osady, zabavni
centra.

o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruuji prostfedi plochy ob&anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:
o Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(69) P L I i kadni_plochy—PD
PU — veiejna prostranstvi vSeobecna
a) Hlavni:
e Vefejné pfistupny ulini prostor a prostor navsi s prevazujici komunikaéni funkci.
b) Pripustné:
e Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikaéni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném uzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (ndves;nameésti) nebo uli€nim prostoru.
Parkovisté a odstavna stani, autobusoveé zastavky.
Ostatni stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace apod.
e Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni sluCitelné s u&elem vefejnych prostranstvi (napf.
Cekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, vefejné pfistupné pristfedky, détska hfisté
v&etné oploceni apod.).
e Drobna architektura, mobiliaf obce, zelen, drobné vodni plochy {nrapf—tiné,—t—veodni
: 7 e e Fady—jezirka), vodni toky.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji hlavni vyuZiti plochy.
d) Podminky prostorového uspoiadani:

¢ Nejsou stanoveny.
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6.1.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(71) Heshresiterdobitps plochvomifopdveoplele o)

SV- smisSené obytné venkovské

a) Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni
¢innosti.

b) Pripustné:

Stavby pro bydleni.

Doplrikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni ra-pozemeich-staveb-hlavnihe
wywuziti, napf. garaze, pristresky, bazény, pergoly, skleniky, kalny, oploceni.
Plochy-a-stavby Stavby a zarizeni pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich majitell
usedlosti.

Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), agroturistika.

Détska a rekrealni hristé.

Pozemky; Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelefi, mobiliaF obce, drobna architektura, drobné vodni
plochy a vodni toky.

c) Podminéné pfipustné:

Plochy; Stavby a zafizeni komer€ni obCanské vybavenosti, pokud nesnizuje kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou sluditelné s bydlenim (napf. malé
prostory obchodu a sluZzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).
Zemédelska—vwyroba-s-chovem-hospodafského—zvifectva; Stavby a zafizeni zemédélské
vyroby, pokud nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

d) Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

U stabilizovanych ploch SV vyskova hladina nové zastavby musi respektovat
prevladajici vySku zastavéni v navazujicim tuzemi.

Vyskova hladina zastavby u zastavitelnych a transformaénich ploch je uvedena
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch zmén.
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6.1. 6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(72) P | Cing | loct . D
DS — doprava silni€ni
a) Hlavni:

e Plochy silni¢ni dopravni infrastruktury, plochy mistnich a u¢elovych komunikaci a plochy

pro dopravni obsluhu tUzemi.
b) PFipustné:
e Plochy pozemnich komunikaci véetné souvisejicich pozemk( a objektll — naspy, mosty,
tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni (silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, ucelové
komunikace).
e Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel, plochy dopravnich zafizeni, autobusové
zastavky.
o Cekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, veFejna prostranstvi, vefejna zelen,
plochy doprovodné zelené& kolem komunikace, USES, vodni toky.
e V zastavéném uUzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.
e V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury, pfipojky.
c) Nepfipustné:

e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.
d) Podminky prostorového usporadani:

¢ Nejsou stanoveny.

6.1. 7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(73) F heické. inf | | nsenvrekichaiti Tl

TU — technicka infrastruktura vSeobecna
a) Hlavni:
e Stavby a zafFizeni technické infrastruktury.
b) Pripustné
Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.
Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem, elektrickou energii.
Telekomunikaéni stavby a zafizeni a stavby a zafizeni pro trubni pfepravu produkt.
Cinnosti & zafizeni bezprostfedné souvisejici s urdujici funkci,—v—odpevidajicich
kapacitach-a-intenzitach.
e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, zelefi, oploceni.
¢ Vodni plochy a vodni toky.
c) Nepripustné
e Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.
d) Podminky prostorového usporadani
e Nejsou stanoveny.

6. 1. 8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(74) P rok | sni - drobna ol Sy — /D
VD — vyroba drobna a sluzby

a) Hlavni:
e Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruZzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslnou vyrobu.

b) Pfipustné:

e Stavby a =zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle
s vyrobni naplni na bazi kusové ¢i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslnické.

e Stavby a zarizeni skladu.

o Stavby a zafizeni komeréni obéanské vybavenosti.
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(75)

e Stavby a zafizeni pro agroturistiku.
e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze.
e Zelen, oploceni, drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pripustné:
e Byty spravci (pohotovostni byty), bydleni v rdmci agroturistiky, pokud bydleni splfiuje
pozadavky na ochranu vefejného zdravi.
¢ \yjimecné pfipustné je situovani Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvysi dopravni zatéz v uzemi nad pfipustnou mez.
d) Nepripustné:
e Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, obfanskou vybavenost, sport a
télovychovu, rekreaci, zemédélskou vyrobu.
e \yroba, jejiz negativni uCinky maji silny vliv na zdravi obyvatel a vyrobni €innosti, které
negativné ovliviuji hlukem ¢&i zapachem obytné uzemi v obci.
o Komer¢ni zafizeni se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na
dopravu.
o Ostatni Cinnosti, zafizeni a dé&je, které nesouvisi s hlavni funkci plochy.
e) Podminky prostorového usporadani:
e Vyskova hladina nové zastavby ve stabilizovanych plochach musi respektovat
prevladajici vySku v dané ploSe.
e U ploch zmén je vyskova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuziti
zastavitelnych ploch, tj. 8 m od Uurovné upraveného terénu.

a) Hlavni:
e Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealll a zemédélskych objektu.
b) Pripustné:

o Plocha—pro Stavby a zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a
skladovani zemédélské produkce.

e PFipustna je prlimyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni femesla, obchod, sluzby.

e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze, erpaci
stanice pohonnych hmot.

e Plo3né a dopravné narocné komercni aktivity.

e Plochy zelenég, liniova a ochranna zelen, oploceni, drobné vodni plochy a vodni toky. ™

c) Nepfipustné:

o VyuZiti pro bydleni, ob&anskou vybavenost (3kolstvi, zdravotnictvi, sociélni sluzby a
kulturu), zafizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim
dopadem na ZP.

o Cinnosti, déje a zafizeni nesluéitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

o Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

d) Podminky prostorového uspoiradani:

e Vyskova hladina nové zastavby ve stavajicich plochach do 10 m od urovné

upraveného terénu.

6.1.9. PLOCHY ZELENE

(76)

ZZ — zelen zahradni a sadova
a) Hlavni:
e Plochy samostatnych okrasnych a uzitkovych zahrad v zastavéném
i nezastavéném uzemi.
b) Pripustné:
e Zemeédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi.
¢ Oploceni, zahradni chatky, pergoly, skleniky, kilny na naradi apod., pokud se nachazi
v zastavéném Uzemi.
e V nezastavéném uzemi rekonstrukce a vymeény stavajicich oploceni pfi zachovani
soucasného ztvarnéni a dale pak ohradniky, oplocenky.
e Drobné vodni plochy a vodni toky, plochy zelené.
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(76a)

(76b)

o Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném uzemi.
e Stavby a zafizeni vefejné dopravni a vefejné technické infrastruktury, pfipojky a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi.
c) Podminéné pripustné:

o Stavbya—zafizenipro—chov—vel{véeliny) Vcelarska zafizeni, které svym rozsahem
neovlivni pohodu bydleni v navazujicich plochach bydleni nebo plochach smiSenych
obytnych a pokud nemaiji charakter budov.

e V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni pro zemédélstvi (napf. pristfeSky pro dobytek),
pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni
organizace a hospodareni na ZPF.

d) Nepfipustne:

e Cinnosti, d&e a =zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

a nejsou uvedeny jako pfipustné ¢i podminéné pripustné vyuZiti.
e) Podminky prostorového uspoiadani:
o Vyskova hladina zastavby do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

ZS — zelen sidelni ostatni
a) Hlavni:

o Pievazné verejné pristupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zelené,

parkové upravené plochy zelené.
b) Pripustné:

o Stavby a zafizeni obéanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi
(napi. ¢ekarny pro cestujici, stavby pro obc¢erstveni, verejné pristupné pristiesky,
détska a rekreacni hristé véetné oploceni apod.).

¢ Drobna architektura, mobiliar obce.

e Zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné verejné plochy, odstavna
stani pro osobni automobilovou dopravu, diléi Upravy stavajicich usekli pozemnich
komunikaci.

e Drobné vodni plochy, vodni toky.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepripustné:

o Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi

pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového usporadani:
¢ Nejsou stanoveny.

ZO - zelen ochranna a izolaéni
a) Hlavni:

e Plochy ochranné a izola€ni zelené
b) Pripustné:

e Plochy ucelové zelené zamérené na snizeni negativnich vlivli z provozu v plochach
vyroby €i z provozu na silnici Il. tridy.

¢ Nezbytné stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury.

c) Podminéné pripustné:

e Nezbytné stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury (napf. prijezdova
komunikace, cesta pro pési), pokud tyto stavby a zafizeni nesnizi ochrannou a
izolaéni funkci plochy.

d) Nepfripustné:

o Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni a pfipustné vyuziti plochy a nevratné

znehodnocuijici izola€ni a ochrannou funkci zelené.
e) Podminky prostorového usporadani
e Nejsou stanoveny.

(76¢c) ZK - zelen krajinna

a) Hlavni:
e Plochy zelené udrzované v prirodé blizkém stavu v nezastavéném uzemi.
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b) Pripustné:

Stromova a kerova zelen, prirodni louky.

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkil, napf. protipovodnova a protierozni
opatreni.

Stavby, zarizeni a opatfeni pro ochranu pfrirody a krajiny, zvysujici ekologickou
a estetickou hodnotu uzemi, prvky izemniho systému ekologické stability.

Stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury, téelové komunikace.

Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury, pripojky.

Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojl, vodojemd,
telekomunikacnich zafizeni apod.).

Vodni plochy a vodni toky.

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Podminéné pripustné:

Stavby a opatreni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k naruseni zajmd ochrany
prirody a krajiny a k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi, pokud nedojde k
naruseni zajma ochrany pfirody a krajiny a k vyraznému znehodnoceni krajinné
zelené.

Véelaiska zarizeni, pokud nedojde k naruseni zajml ochrany pfirody a krajiny a
k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajma ochrany
prirody a krajiny.

Cyklotrasy, cyklostezky, pokud nedojde k naruseni zajmui ochrany pfirody a krajiny
a k vyraznému znehodnoceni krajinné zelené.

d) Nepripustné:

Stavby, cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekrea€nich budov.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, kromé malych
vodnich elektraren.

Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti.

e) Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

6.1.10. PLOCHY VODNi A VODHOSPODARSKE

a) Hlavni:

Vodni plochy a toky.

b) Pripustné:

wybudované-

Vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou a chovem ryb, pfipadné vodni
driibeze.

Revitaliza¢ni opatfeni, protipovodnova opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability
uzemi, prvky USES, plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky v zastavéném i nezastavéném tzemi.
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¢ Jednoducha a do€asna zarizeni pro vykon prava myslivosti.
o VcEelarska zafizeni.
c) Podminéné pripustné vyuziti:

o Stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
verejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nebude omezena vodohospodaiska
funkce a nedojde k naruseni zajmui ochrany pfirody.

e Cyklotrasy, cyklostezky jen v pripadé, pokud nedojde k ohrozeni vodniho rezimu
(po hrazi rybnika apod.).

€)d) Nepfipustné

e Je umisténi staveb a &innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi.

e Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti.

o Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

6.1.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

(78) P N 4 pida—-ZO
AU — zemédélska vSeobecna
a) Hlavni vyuziti:
e Zemédélska plida a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské padé.
b) Pripustné:
Plochy zemédélské pldy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady.
PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.
Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni.
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.
e Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v€etné pfipojek a u€elovych
komunikaci.
e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju, vodojemd, €istiren
odpadnich vod, regulaénich stanic plynu, telekomunikacnich zafizeni apod.).
e Doprovodna a rozptylena zelen, vodni toky.
o Jednoducha a do¢asna zarizeni pro vykon prava myslivosti.
c) Podminéné pfipustné:
o Pozemky staveb-a-zafizenia-jinych-opatieni Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, které
jsou nezbytné pro obhospodarovam zemédeélské pady v nezastavéném uzeml’
pastevectvi apod. :

eeh;any—pmedy—a—kFafmy pokud nedOJde k narusenl organizace zemedelskeho
pudniho fondu a k naruseni zajmi ochrany pfirody.

3 Stavby a opatfeni, které zlepsi podmlnky vyuzm nezastaveneho uzem| pro ucely verejne
rekreace a cestovniho ruchu
a-informaéni-centra—ve-formé-drobnych-staveb), pokud nedOJde k narusenl organizace
zemédeélského padniho fondu a k naruseni zajm0 ochrany pfirody.

o Cyklotrasy, cyklostezky jen v pfipadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni ptida nebo pokud prevazuje vefejny
zajem nad zajmem ochrany ZPF.

e Vcelarska zafizeni, pokud nedojde k naruseni organizace zemédélského ptidniho
fondu.

o \Vodohospodaiske—stavby—a—zafizeni—(vodni—plochy) Vodni plochy, pokud zvysi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlepsi vodohospodarské poméry v povodi, pokud nenarusi
organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pldy I. a ll. tfidy ochrany (to Ize jen
v pfipadé pfevaZzujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nedojde k naru$eni zajmG ochrany pfirody a
krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude zalesfiovana puda
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I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zadjmu nad zgjmem
ochrany ZPF).

prirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.
d) Nepfipustné:
e Je umisténi staveb a €innosti jinych funkci.
e Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pripustném a podminéné pripustném
vyuziti.
o Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreaénich budov.
e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
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6.1.12. PLOCHY LESNI

(80) Plochylesni—plochylest-LP
LU — lesni vSeobecné
a) Hlavni vyuziti:
e Lesni pozemky
b) Pripustné
. Pozemky urcené k plnenl funk0| lesa.

/= Vodni toky a

nezbytne vodn| plochy

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

e Stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, napf. protipovodiova a protierozni opatfeni.

o Nezbytné Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky.

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojd, vodojemd,

telekomunikacnich zafizeni apod.).

izeni e Vcelarska

pesedy—kpmelee—sklaé—kmcw-preJresa%zvepaped— Jednoducha a docasna zarizeni pro

vykon prava myslivosti.
c) Podminéné pripustné:

e Stavby a opatfeni, které zlepSi podmlnky vyu2|t| nezastaveneho uzem| pro ucely verejne
rekreace a cestovniho ruchu

a-infermacni-centra—ve-formé-drobnych-staveb), pokud nebude omezena funkce lesa a

nedojde k narusenl zajmu ochrany prlrody

e Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruSeni zajm{ ochrany prirody a krajiny
a ke stietu se zajmy lesniho hospodarstvi.

» Cyklotrasy, cyklostezky pouze po stavajicich lesnich cestach, a pokud prevazuje
verejny zajem nad zajmem ochrany lesa.

d) Nepfipustné:

¢ Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci.

e Oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfripustném a podminéné pripustném
vyuziti.

o Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekrea¢nich budov.

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
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6. 1. 13. PLOCHY PRIRODNi

(82) Hechroredal olochilbiconnior 08

NU — prirodni v§eobecné

a) Hlavni vyuziti:

b) Pripustné:

Zvlasté chranéna uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.

Jednoducha a dogasna zafizeni pro vykon prava myslivosti - napf. posedy, krmelce.

c) Podminéné pfipustné:

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury véetné pfipojek a
ucelovych komunikaci, pokud neohrozi ur€ujici funkci plochy, nenarusi pfirozené pfirodni
podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dlsledkli, napf. protipovodhova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi uréujici
funkci plochy, nenaruSi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

d) Nepripustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni i potencialni funkénost
USES.

Oploceni.

Stavby, zafizeni a opatreni, které primo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné pripustné.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(.

6.1.14. PLOCHY SMISENE KRAJINNE

(82a) MU - smiSené krajinné vSeobecné

a) Hlavni:

Plochy prevazné trvalych travnich porostl a rozptylené zelené v krajiné, vyuzivané
predevs§im k zemédélskym ucelim s vyznamnym podilem na ekologické stabilité
uzemi a na utvareni krajinného prostiedi.

b) Pripustné:

Trvalé travni porosty, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelenn, drobné
lesiky, orna puda

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, zvysujici ekologickou
a estetickou hodnotu tuzemi, prvky iuzemniho systému ekologické stability krajiny.
Stavby, zafizeni a opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof

a pro odstranovani jejich disledk, napf. protipovodnova a protierozni opatreni.
Stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury, téelové komunikace.
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Stavby a zarizeni verejné technické infrastruktury, pripojky.

Oploceni ploch verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdrojl, vodojemd,
telekomunikaénich zafizeni apod.).

Jednoducha a do€asna zafizeni pro vykon prava myslivosti.

c) Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi, pokud nedojde k
naruseni organizace zemédélského pudniho fondu a k naruseni zajma ochrany
prirody a krajiny

Ohradniky a oplocenky, pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Vcelaiska zafizeni, pokud nedojde k naruseni organizace zemédélského ptlidniho
fondu a k naruseni zajmul ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
veifejné rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k narusSeni organizace
zemédélského ptdniho fondu a k naruseni zajmu ochrany prirody a krajiny.
Zalesnéni zemédélskych pozemki, pokud nedojde k naruseni zajmut ochrany ZPF a
nebudou dotéeny ptldy I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé prevazujiciho
verejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Ostatni vodni plochy a dalSi vodohospodarska zarizeni, pokud zvysi ekologickou
stabilitu uzemi a zlepsi vodohospodaiské poméry v povodi, pokud tyto stavby
nenarusi organizaci a hospodareni na ZPF a nebudou dotéeny pudy I. a Il. tridy
ochrany (to lze jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany
ZPF).

Cyklotrasy, cyklostezky jen v pripadé, pokud jsou pozemky pod komunikaci
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plida nebo pokud prevazuje verejny
zajem nad zajmem ochrany ZPF.

d) Nepripustné:

Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekrea€nich budov.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

(82b) MX - smiSené krajinné jiné

a) Hlavni:

Plocha v krajiné se zazemim pro véelareni.

b) Pripustné:

Vcelaiska zafizeni véetné stacirny medu.

Trvaly travni porost, krajinna zelen.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, téelové komunikace.
Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Ohradniky a oplocenky.

c) Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uGzemi, pokud nedojde k
naruseni organizace zemédélského pudniho fondu a k naruseni zajma ochrany
prirody a krajiny.

d) Nepripustné:

(83) V pojrmir pouitye trninkach it ploct

Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pFipustné nebo podminéné pfipustné.

Oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti.

Veskeré stavby a zafizeni majici charakter obytnych nebo rekreacnich budov.
Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

3 3 3 3 3
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI-

(84) Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:

a) Dopravni infrastruktura:
e VD1VD.1 Plocha pro upravu silnice 11/349 v Otiné.

. VD2 P o ikaci v Oting.

e :
b}—TFechnicka "'I'E'FSE aktura: | ieh vod.

(85) Asanace:

e VA14-VA.1 Asanace Casti stodoly p. €. 22/1 (k. 4. Otin u Méfina).

8 KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRAN PRIRODY A KRAJINY

(88) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
JINYCH PRAVNICH PREDPISECH
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V tomto Uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

i)
k)

Pripustna mira

Pripustna mira, je takova mira, kdy ¢éinnost v izemi nenarusSuje uzivani staveb a zafizeni
v plose a okoli a nesnizuje kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi, pficemz kvalita prostredi
nesmi byt naruSena €innostmi, které dané prostredi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi
negativnimi Géinky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéz v Gzemi.

Pripustna mira je dana platnymi hygienickymi predpisy, které jsou stanoveny pro
vymezenou plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé prevazné pohybuji, resp. pobyvaji jsou:

» chranény venkovni prostor;

» chranény venkovni prostor staveb;

» chranény vnitini prostor staveb.

Vyskova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvy$Simi body prevladajici zastavby. Je dana prevladajicim
poétem podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od urovné upraveného terénu pfi hlavnim
vstupu do objektu.

Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym fresSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi.
Ohraniceny vnitini prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny
k u€elovému vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do piného podlazi se zapocitava v pripadé,
kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma
normovou vysSku mistnosti.

Méritko zastavby

Urcuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvkl ke stavbé jako celku a pomér
velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

Drobna vyroba, drobna vyrobni €innost

Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé femesiné bez negativnich
ucinkii na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektii apod.), pficemz
femesina vyroba je kusova €i malosériova vyroba s vysokym podilem ruéni prace spojena s
pouzivanim specializovanych nastroji a pomicek.

Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostiredi

Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich éinnosti a skladovani prekraéuji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (tézky pramysl, energetika). Cinnosti v této plose mohou
zhorsit prostiedi ve svém okoli.

Drobné hospodaiské zvirectvo

Kralici, driibez, holubi apod.

Zemédélska malovyroba

Podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zaméiené jak na zivo€iSnou, tak
rostlinnou vyrobu (i jednotlivé). Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni u€inky na okoli
(zapach, hluk apod.).

Drobné vodni plochy

Tiané, vodni plochy bez hraze a vypustnich zarizeni, mokrady, jezirka, pozarni nadrze apod.
Jednoducha a do€asna zarizeni pro vykon prava myslivosti

Jednoducha a do¢asna zafizeni - napr. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvér apod.
Ohradniky a oplocenky — pruhledné oploceni bez stavebnich zaklad( pro lesnické a chovné
ucely - napf. opatieni zabranujici Skodam zpusobenych zvéfi v lese (oploceni lesnich
Skolek), pro pastevni chov predevSim hospodaiskych zvirat, oploceni pro ucely zakladani
uzemnich systémi ekologické stability.

m) Souvisejici dopravni infrastruktura

n)

Dopravni infrastruktura nezbytna k provozu a uzivani staveb a zafizeni v ploSe.

Véelaiska zafizeni

Vcelin, véelnik, véelnice, ko€ovny viiz.

e Vgelin je stavba ze dieva, cihel nebo jiného materialu o ploSe nepresahujici 18 m?, ve
které jsou umistény uly, vesSkeré véelaiské naradi a ochranné pomucky. Souéasti véelinu
muiZze byt i mistnost na vytaceni medu.
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e Vcéelnik vytvari jednoduché prenosné zafizeni slozené z uli. Ma odklapéci stfechu a
odnimatelnou zadni sténu. Boéni stény jsou pfipevnény na zavésech (pantech) a lze je
rozevrit.

e Vgelnice je misto, kde jsou volné rozestaveny uly na vhodnych drobnych konstrukcich.
Umoziuje snadné premisténi véelstev na rizna ko¢ovna stanovisté.

e Kocovny viz je vlastné véelin, ktery je pevné spojen s podvozkem.

o) Stavby a zarizeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodarovani zemédélské
pudy v nezastavéném Uzemi

Jsou to stavby pristieskli pro hospodaiska zvifata na pastvé a jejich doprovodné stavby, tj.

napfi. sklady krmiv, mrvy, silaze, seniky, dale pak jsou pripustné sklady hnojiv organického

puvodu, prostiedkli na ochranu rostlin. V plochach vodnich a vodohospodarskych a

v bezprostredni navaznosti na vodni plochy (rybniky) jsou také pfipustna sila pro chov ryb,

pristfesky pro vodni dribez.

Témito stavbami nejsou kapacitni zarizeni zivociSné i rostlinné vyroby, sklady naradi,

zemédélské techniky, pobytové mistnosti, pobytové zazemi viastnika pozemku, stavby a

zarizeni s charakterem obytnych a rekrea¢nich budov.

p) Stavby a opatieni, které zlepsSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely verejné
rekreace a cestovniho ruchu

Témito stavbami jsou ekologicka a informac¢ni centra do velikosti staveb 40 m?, informaéni

tabule, mobiliar a odpocivadla kolem cest a stezek.

Témito stavbami nejsou napf. taboristé, kemp, rekrea¢ni hiisté, ubytovaci a stravovaci

zarizeni apod.

q) Obytna budova
Obytna budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi uréeno pro lidi.
Poskytuje pristresi a ochranu lidem.

r) Rekreaéni budova

Rekreac¢ni budova je typ obydli, které je svou charakteristikou a vlastnostmi uréeno pro

rekreaci rodinnou ¢i hromadnou (chaty, rekreacni domy, penziony apod.).

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet list textové ¢asti: xx
Pocet vykresl grafické ¢asti: 3
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