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A. Textova ¢ast

1. Vymezeni zastavéného uzemi

2.1.

2.2.

Zastaveéné Uzemi bylo vymezeno k 20.04.2012. Vymezeni zastavéného Gzemi bylo aktualizo-
vano k datu 21.12.2021. Naslednéa aktualizace zastavéného Uzemi probehla k 21.02.2025.
Zastaveéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech izemniho planu

— vykres N1 — Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi

— vykres N2 — Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Hlavni cile rozvoje.

Nastavit podminky pro rozvoj obce Kozlov jako obce umoznujici bezpecny a plnohodnotny
Zivot obyvatel vSech vékovych skupin v mistech kiizeni Zelezni¢ni trati celostatniho vyznamu
(Zelezni¢ni trat’ ¢. 250) s dualezitym silni¢nim tahem krajského vyznamu - silnice 11/360.
Ptipravit podminky pro harmonicky vyvoj obce z hlediska socialniho, ekonomického a
piirodniho s hospodarnym vyuzivanim zastavéneho Gzemi a zajisténim ochrany uzemi
nezastavéneho.

Zajistit podminky pro stabilizaci ev. mirny rozvoj demografického potencialu v obci.
Zkvalitnit usporadani verejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakta
podporujicich soudrznost obyvatel. Vetejnou infrastrukturu fesit s potiebou plnit poZadavky
vysoké Zivotni Grovné.

Stanovit zasady prostorového usporadani sidla, uspotfadani ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla. Vhodné formulovanymi opatienimi
umoznit revitalizaci vyrobnich ploch a skladi na pravé stran¢ silnice 11/360 ve sméru do
Velkého Mezifici.

Stabilizovat vyrobni zonu zédsadniho vyznamu vystavénou pod rybnikem Suchéanek a
piedevsim k omezenym moznostem dopravniho napojeni rozsitit vyrobni plochu pii G¢elové
komunikaci zelezni¢ni stanice Kfizanov - k.0. Dobra Voda u Kfizanova.

Zachovat mista dalekych vyhledi a rozhledt, umoZnit navrat lidského métitka do zemédélské
Krajiny.

Zabezpecit podminky pro funkci zemnich systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Akceptovat urbanistiku puvodniho zastavéni rurélniho sidla pratelského ke krajinnému
prostredi.

Respektovat citelnou naves elipsovitého tvaru obklopenou zcela jisté diive honosnymi
zemedélskymi usedlostmi uzaviené ¢i polozaviené dispozice.

Zachovat seviené zastavéni domu kolem ulice ubihajici smérem zdpadnim ze spodni ¢ésti
Navsi.

Akceptovat pro obec daleZitou sakralni stavbu mistniho vyznamu — kapli Navstiveni Panny
Marie.

Respektovat prvky drobné architektury — kiiZze rtzného staii. Neptipustit stavebni ¢i jiné
aktivity naruSujici jejich vzhled nebo jejich okoli. Zvlasté ve volné krajiné feSit doprovodnou
vysadbu zeleng.

Akceptovat Upravy veiejného prostranstvi véetné sadovych Uprav realizovanych pii obnoveé
mistni komunikace a vetrejného prostranstvi.

Prirodni hodnoty

Akceptovat charakter Gzemi mirng zvinéného reliéfu od Sipského potoka prudce se
zvedajiciho k obci Sviny.

Nenarusit terénni expozici zalesnéne jizni ¢asti k.u. Kozlov u KiiZzanova.

Zachovat zbytky agrarnich mezi nad Holanovym rybnikem.

6
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3.2.

V zemedélsky intenzivné obhospodarované krajiné fesit jeji doplnéni krajinnymi prvky.
Zachovat v maximalnim rozsahu systém zahrad mezi rybnikem Navesni a Sipskym potokem.
Chranit vzrostlé stromy u pavodnich selskych usedlosti, které maji zasadni vyznam v obraze
sidla, akceptovat Upravy veiejného prostranstvi.

Malé vodni nadrze vedou ke zlepSeni vodohospodaiské bilance povodi.

Akceptovat daleZitd vyhlidkova mista, potlacit negativni G¢inek pohledovych dominant
vyrobni zény na Gzemi obce.

Ochrana vetejného zdravi

Plati obecna zasada, Ze u ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych obytnych nesmi jejich
piipadné negativni vlivy z ¢innosti prekrocit hranici areélu.

Stavby vyZadujici hygienickou ochranu (zde bydleni) musi byt umistovany mimo dosah
stanovenych a vyhlaSenych ochrannych pasem resp. mimo piedpokladané zdroje hluku.
Povinnosti investora stavby je v rdmci podrobnéjSi dokumentace stavby na zéklad¢é hlukového
posouzeni zaméru staveb prokazat dodrZeni platnych limitnich hladin hluku.

Uplatnovat opatieni kap. 3.3. Zelen ochranné a izola¢ni.

Uptednostiovat urbanisticka reSeni pied opatienimi technickymi a organizac¢nimi.

Ochrana surovinovych zdroja

Na Gzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich prognézni zdroje a
nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

Na Uzemi obce nejsou vyuZivany stavebni suroviny ze zdroja mistniho vyznamu.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce, urbanistickd kompozice

Urbanisticka koncepce je déna piedevSim dosazenym stupném rozvoje, stavajici organizaci
ploch rozdilného zpusobu vyuZziti, prostorové skladby i geograficke polohy obce.

Urbanisticka koncepce udrzZuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu
obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alespon potlagit, kdyZ ne zcela odstranit,
disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim uzemi.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidla se zohlednénim zasadnich vztaht na volnou krajinu
pii akceptovani krajinného razu.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v mite pouze nezbytné, a navazuji na hranici
zastavéného Gzemi.

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Urbanisticka koncepce UP nepiedpoklada vyrazné ,,zahutovani* zastavéného Gzemi, nebot
pii vyrazném zvysSeni intenzity zastavby by doSlo k nevratnym negativnim dopadam na
urbanistiku obce i krajinné prostiedi. Avsak je uvaZzovano s modernizaci dive realizovanych
vyrobnich a skladovacich ploch ve vyrobni zong.

Nezastavéne Uzemi bude vyuZivano pro Gcely zemédelského hospodareni, lesnictvi
a rekreacni pohybové aktivity, pripadné i rybaistvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova
sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Novymi zaméry nedochazi k vyznamnému potlaceni kompozi¢niho usporddani zastavby
v sidle.

Zastavitelne plochy a plochy zmeén v krajiné
Uzemni plan vymezuje pouze zastavitelné plochy. Vhodné plochy transformacni nebyly
nalezeny. Koncepce UP si vyZadala vymezeni ploch zmén v krajing.

Oznade- prrevazujici Uéel plochy a kéd plochy vyméra
mCE;/O_ charakteristika kod pl(?](;r)]y pozn.
Z.2 bydleni venkovské BV 0,22 plocha v zastavéném Uzemi
Z3 bydleni venkovské BV 0,13
Z5 bydleni venkovské BV 0,25 plocha v zastavéném Gzemi
Z.6 veiejna prostranstvi vseobecna PU 0,21
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Oznage- pievazujici Uéel plochy a kod plochy vyméra
ni plo- L . plochy pozn.
chy charakteristika kad (ha)
Z.1 zelen ochranna a izola¢ni Z0 0,16
Z.1.1 vyroba drobné a sluzhy VD 0,18
Z2.1 zelen ochrannd a izola¢ni Z0 0,20
Z.111 vyroba drobna a sluzhy VD 0,63
Z21 bydleni venkovské BV 0,12 plocha ca,stec,ne v ;astaVe-
ném Uzemi
Z.3.11 bydleni venkovské BV 0,13 plocha v zastavéném Gzemi
Z.4.11 bydleni venkovské BV 0,75

« Podminky vyuziti ploch
Plocha Z.2

- zpasob vyuziti zastavitelné plochy teSit s ohledem na potiebu zajisténi dopravni obsluhy
navazujici zastavitelné plochy Z.4.11

— pozici budouciho rodinného domu uzptisobit zvolenému kone¢nému navrhu dopravni
obsluhy zastavitelné plochy Z.4.11

- ve vymezeném uliénim prostranstvi kromé obsluzné mistni komunikace umistit i potiebné
sité technické infrastruktury

Plocha Z.3
- teSit umisténi jednoho samostatné stojiciho domu
— umisténi stavby na ploSe musi zajistit ptiznivy prechod urbanizovaného Uzemi do volné
(neurbanizované) krajiny
— odstup stavby od mistni komunikace bude shodny s odstupy sousednich rodinnych domu
dopravni obsluha bude z ptilehlé mistni komunikace

Plocha 2.5
—  feSit vystavbu samostatné stojicich domu
— zabyvat se feSenim hlukovych poméra od Zeleznié¢ni trati
— dopravni obsluha z ptrilehlé mistni komunikace, nelze umoznit stavbu typu "dum za
domem™
na ploSe tesit obratiSté motorovych vozidel

Plocha Z.6
- vyuziti plochy bude pro jednorazove akce zajmovych spolku (napi. mysliveckého sdruzeni,
sboru dobrovolnych hasi¢t)
— akceptovat litoralni pasmo vodni plochy — praichod lokélniho biokoridoru USES
- dopravni obsluha plochy bude z prilehlé mistni komunikace

Plocha 2.7
— zachovat plochu ochranné a izola¢ni zelen¢ z pavodni koncepce zastavitelné plochy Z.7,
jejiz podstatna ¢ast byla jiz zastavéna a koncepci UP prevedena do ploch stabilizovaného
uzemi
- plochou zelen¢ zajistit piiznivejsSi prechod zastavby vyrobniho arealu do volné krajiny
— UdrZba zelen¢ bude z plochy vyrobniho areélu

Plocha Z.1.1

- pokracovat v dostavbé opravarenského a skladového aredlu v nastavenych parametrech
smérem vychodnim, kdy vétsi ¢ast plochy byla zastavéna a koncepci UP prevedena do
ploch stabilizovaného Gzemi

- maximalni hladina zastavby bude do 7 m od upraveného terénu. Intenzita zastavby je
stanovena v rozmezi 0,20 - 0,50

- pii vyuziti plochy zohlednit elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné souvisejicich ochrannych
pasem

- dopravni obsluha plochy bude z plochy stabilizovaného uzemi VD
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Plocha Z.2.1
- zelen budovat k odclonéni vyrobni plochy od zastavéného GUzemi se zajiSténim priznivého
piechodu nové zastavby do volné krajiny
— UdrZba zelen¢ bude z plochy opravarenského a skladového arealu
Plocha Z.1.11
- vyrobni plocha navazujici na zastavitelnou plochu Z.1.1
-~ maximalni hladina zastavby bude do 7 m od upraveného terénu. Intenzita zastavby je
stanovena v rozmezi 0,20 - 0,50
— hlavni hmotu objekti nesméiovat do volné krajiny, prechod mezi zastavbou a volnou
krajinou zmirnit zeleni
— dopravni obsluha plochy z uc¢elove komunikace i z prilehlé plochy VD
Plocha Z.2.11
- tesit umisténi jednoho samostatné stojiciho domu, zastavbu situovat na casti plochy lezici
v zastavéném Uzemi, souvisejici zelen zahradni a sadova navaZze na stavajici sousedni
plochu zelen¢ zahradni a sadové a volnou krajinu
— dopravni obsluha plochy z ptilehlé mistni komunikace
Plocha Z.3.11
- feSit umisténi jednoho samostatné stojiciho rodinného domu
- respektovat blizkou vodni plochu a odtokové poméry v izemi
— dopravni obsluha z ptilehlé mistni komunikace
Plocha Z.4.11
—  zajistit podminky pro umisténi skupiny rodinnych domu, blizkych si svym méfitkem a
proporcemi
— dopravni obsluhu rodinnych domu reSit mistni komunikaci na nové vymezeném uli¢nim
prostranstvi s prostorem pro obratisté
- ve vymezeném uliénim prostranstvi kromé obsluzné mistni komunikace umistit i potirebné
sité technické infrastruktury a zelen i stromovou

o U zastavitelnych ploch (kde je nutnd obsluha inZenyrskymi sitémi) se piedpoklada napojeni
téchto ploch na technickou infrastrukturu obce prodlouzenim inZenyrskych siti.
o Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.

3.3. Navrh systému sidelni zelené

— Tuto zelen akceptovat jako kompozi¢né velmi dilezity prvek centralni casti jadrového
sidla. Podpofit vysadbu zelené v nové zaloZzeném uliénim prostranstvim v zastavitelné plose
ZA4ll.

- zelen soukromych zahrad

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V piedzahradkach resp. zahradach smeétujicich
do vetejného prostoru ve vysSi mife vyuzivat Upravy vesnici blizké s pokud mozno vyloucenim
cizokrajnych drevin a prvka nevhodné piebiranych z meéstské zastavby. V zahradach
uzitkovych uplatiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromi. Zelen uZitkovych zahrad
sm¢rovat do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly piechod zastavéného Uzemi do prirodni
krajiny. Akceptovat zelen zahrad v useku vodni plochy Navesni rybnik — vodni tok jako
dulezity ekologicky prvek zastavéného Uzemi. Maximalné chranit a zachovat staré vzrostlé
stromy pusobici v organismu sidla jako velmi potiebny esteticky i ekologicky ¢lanek.

— zelen pti ob¢anském vybaveni a na vyrobnich plochéch

Tuto zelen akceptovat jako nedilnou souc¢ést hiisté. V rdmci nezbytné modernizace vyrobni
plochy zeméd¢lského arealu zamérit se na feSeni zelené vnitroaredlové. Soucasti zastavitelné
plochy Z.7 bude mimo vnitroarealové zelen¢ i zelen izola¢ni s funkci optické clony.
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Zelen ochranna a izola¢ni

— Realizace ochranné zelené je mozna v ramci vhodnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti

- zvl. plochy vyroby drobné a sluzeb (viz. piedchozi bod) a rovnéZz v ramci vymezené
zastavitelné plochy Z.2.1, kde bude zelen plnit zejména funkci hygienické a estetické clony.

— Pfi rozhodovani a vysadbé zelen¢ ochranné a izola¢ni neopomenout jeji nezpochybnitelny

esteticky a psychologicky G¢inek.

Plochy zahrad tvoii v obci jak samostatné vymezené plochy, tak i vyznamnou ¢ast ploch
rozdilného zpasobu vyuzivani: plochy bydleni venkovské a plochy smiSené obytné
venkovské. Zelen vnitroaredlova a izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch vyrobnich.
Posilovat pronikani krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

Pti ndvrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druht drevin.

3.4. Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v urbanizovaném tzemi.
— Bydleni venkovské (BV)

— Bydleni hromadné (BH)

— Rekreace individualni (RI)

— Obcanské vybaveni verejne (OV)

— Obcanské vybaveni sport (OS)

— Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— Zelen zahrady a sady (Z2)

— Zelen ochranna a izola¢ni (ZO)

— SmiSené obytné venkovské (SV)

— Doprava silni¢ni (DS)

— Doprava drézni (DD)

— Doprava jina (DX)

— Vyroba drobna a sluzby (VD)

— Vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ2)
— Vodni a vodnich toka (WT)

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1.

Dopravni infrastruktura

Respektovat dvoukolejnou elektrifikovanou Zeleznié¢ni trat’ ¢. 250 H. Brod — Brno — Kuty.
Respektovat jednokolejnou neelektrifikovanou Zelezniéni trat’ ¢. 257 Studenec — K¥iZzanov.
Silnice 11/360 - respektovat koridor silnice v §ii 80 m vymezeny v ZUR Kraje Vysogina pro
homogenizaci stavajiciho silni¢niho tahu (CNZ.DK21.1). Stejné tak respektovat koridor . 80
m pro umisténi nove stavby obchvat 11/360 Ktizanov (CNZ.DK21.2).

Akceptovat potiebu Gzemni rezervy pro provéieni umisténi budouci stavby alternativniho ve-
deni silnice - MUK Velké Mezifi¢i - vychod — Kozlov — Kfizanov v technickych parametrech
silnice I. tridy v Siti 400 m.

Trasy silnice Il1. t¥id jsou Uzemné stabilizovany, neni uvazovano s Upravami v jejich uspoia-
dani.

Upravy silnice 11/360 mimo zastavéné izemi budou upravovany v kategorii S 9,5/70.

V zastavéném Uzemi se ptipadné Upravy budou dit ve funkéni skuping B (silnice 11/360) a
funkeni skuping C (silnice 1. tiidy).

Akceptovat sit’ mistnich komunikaci.

Kozlov je sidlem venkovskym, akceptovat skute¢nost, Ze odstavovani motorovych vozidel
bude na pozemku vlastnika vozidla. Uklada se poZadavek, aby kazdy nové vybudovany byt
meél na prisluejici parcele alespon jedno garazoveé ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

10



Uplné znéni Gzemniho plan Kozlov po zméné ¢&. Il STUDIO P] 12/2025

4.3.

4.4.

Neuvazovat obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garadzi. Pripustné je
ztizovani téchto staveb na vyrobnich plochéach.

Neptipousti se zFizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3$si hmotnosti nez 3,5
t na verejnych prostranstvich a v obytnych zénéach rodinnych domu.

Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou prepravou a piepravou Zelezniéni.
Zachovat sit’ G¢elovych komunikaci. Nevylucuje se moznost dalSiho doplnéni sité G¢elovych
cest, avSak s maximalnim omezenim novych napojeni na silni¢ni sit’.

V koridoru silnice 11/360 umoZznit vystavbu spole¢né stezky pro cyklisty a chodce v Useku Ze-
lezni¢ni stanice — hranice k.U. ve sméru od Kfizanova.

Nebranit prachodu zelené zna¢ené turistické trasy tzemim obce.

Akceptovana je skutecnost, Ze kromé malé severozapadni ¢asti Uzemi se celé zemi obce na-
chézi v ochranném pasmu veiejného vnitrostatniho letist¢ Kiizanov

Vodni doprava nema na Uzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Soucasny stav systému zasobeni obce pitnou vodou je vyhovujici i pro navrhovane kapacity
rodinnych doma a vyrobni plochy.

Resit vystavbu nové splaskové kanalizace v sidle s ¢erpanim na COV Kiizanov. Stavajici
funkeni kanalizaci vyuZit k odvadéni destovych vod.

V odlehlych ¢astech osidleni fesit soukromé jimky na vyvazeni, ptipadné domovni COV nebo
jim ekvivalentni technologie ¢isténi odpadnich vod.

Srazkove vody v maximalni mife uvadét do vsaku ¢i je zadrZet na pozemku, resp. na misté
sveho vzniku.

Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky elektrické energie tesit ze stavajicich trafostanic s
piipadnym piezbrojenim na vyssi vykon.

Ve sméru sever-jih se vymezuje koridor v Siti 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni
stavby VVN 110 kV Velké Mezifici — Ostrov nad Oslavou (CNZ.E15).

Nové zastavitelné plochy mozno napojit na rozvody zemniho plynu prodlouzenim stavajicich
rozvodu.

Do koncepce Uzemniho planu je zahrnuta realizace vystavby stoZzaru GSM u Zelezni¢ni stani-
ce Ktizanov. Koncepce fedeni UP zohlediuje podzemni kabelova elektronicka vedeni.
Stavbami ani ¢innostmi na Gzemi obce nenarusit ochranné pasmo letiStniho radiolokacniho
prostredku ministerstva obrany.

Koncepce vytapeéni se zaklada na lokalnich zdrojich. Neuvazovat s centralnim zptasobem vy-
tapeni sidla.

V urbanizovaném Gzemi Ize vyuZivat obnovitelné zptsoby ziskavani energie (napi. fotovol-
taické panely, tepelnd cerpadla apod.), které lze charakterizovat jako vyrobu energie pro
vlastni spottebu souvisejici s funkci dané stavby (budovy), nepiekracujici pievladajici hladinu
zastavby a nemajici neZadouci dopad na veiejné zdravi.

Neuvazovat s umistovanim vyroben energie z obnovitelnych zdroji energie v nezastavéném
Uzemi.

Respektovat radioreléovy spoj a ochranné pasmo radioreléového spoje prochazejici nad Uze-
mim obce.

Obcanské vybaveni

Obc¢anska vybavenost co do rozsahu i pestrosti poskytovanych sluzeb bude nadale vyhovovat
zakladnim potiebam obyvatel obce.

Umist'ovani obéanského vybaveni tmérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych prihodnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pripustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

Veiejna prostranstvi
Stavajici plochy verejnych prostranstvi maximalné respektovat a revitalizovat je.
Resit vhodne vyuziti nové vymezeného veiejného prostranstvi u télesa Zelezni¢ni traté.
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4.6.

5.

Veiejna prostranstvi mozno vymezit i jako pozemky jinych ploch rozdilneho zpusobu vyuZzi-
vani (napt. pl. bydleni venkovskeé).

S Upravami verejnych prostranstvi feSit i Upravy objekti a prostora bezprostiedné priléhajici
k verejnym prostranstvim.

Veiejna prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na uzemi obce neni evidovana zadna skladka v aktivnim stavu. Neumist'ovat tyto ¢i obdobne
stavby na Uzemi obce.

Respektovat stavajici stanovisté shérnych nadob.

Vymezeni ploch a koridord pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
VyuZiti

vy

— CNZ.DK21.1 - koridor dopravni infrastruktury v Sitce 80 m pro homogenizaci vybranych
Useku stavajiciho tahu silnice 11/360, prevzaty ze ZUR KrV

— CNZz.DK21.2 - koridor dopravni infrastruktury v Sitce 80 m pro umisténi nové stavby - ob-
chvat 11/360 Kiizanov, prevzaty ze ZUR KrV

— CNZ.E15 - koridor technické infrastruktury v Sitce 400m pro umisténi stavby nadzemni
vedeni vvn 110 kV R Velké Meziti¢i — R Ostrov nad Oslavou, pievzaty ze ZUR KrV

—  Koridory v UP se vymezuji jako uzemi umoziujici realizaci zaméra na useku dopravni a
technické infrastruktury. Takto vymezené Uzemi je treba do doby realizace zaméru chrénit
z davodu situovani stavby dopravni a technicke infrastruktury vcetné piimo souvisejicich a
nezbytnych zafizeni i vcetné piislusnych ochrannych pasem vyplyvajicich z pravnich
piedpist.

— Do doby realizace ptislusné stavby dopravni a technickeé infrastruktury je na izemi korido-
ru zak&zano provadét takove ¢innosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi,
které by vystavbu dopravni a technicke infrastruktury znemoznily anebo vyznamné ztizily
(i ekonomicky).

— Pusobnost koridoru konci realizaci prislusné stavby, piipadné i zménou Uzemniho planu,
ktera navrhne jiné vyuziti zemi, anebo Uzemnim planem novym.

Koncepce usporadani krajiny

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Akceptovat koncepci Uzemniho planu, aby nedoSlo ke snizeni charakteristik dotceného kra-
jinného prostoru a byla zachovana urbanisticka struktura sidla.
Pozitivni prirodni charakteristiky budou nadale vyjadireny piedevSim harmoniza¢nimi vztahy
v krajiné pii respektovani zajmu ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou hodnot za-
niklych pti zvySovani intenzity hospodaiského vyuzivani krajiny.
Plochy veiejnych prostranstvi, plochy zelené musi byt misty podporujicimi socialni soudrz-
nost a majici nezastupitelny vyznam pro uchovani identity obce.
Posilovat pronikani krajinného prostiedi do urbanizovanych ¢asti obce.
Nové stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smérovala zelen zahrad se
vzrastnymi stromy.
Udrzovat podil lest v Uzemi, akceptovat ¢lenitost okraji lesa a zvySovat diverzitu spolecen-
stev v lese.
Vyssi estetické hodnoty krajiny dosahnout:

- doplInénim chybgjicich stromi v alejich a vysadbou novych aleji zvIasté u polnich cest
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v

— roz¢lenénim nadmérnych hont orné pady na mensi ¢asti alespon vysadbou rozptylené
zeleng

— vysadbou zelen¢ sfunkci optické clony u wvyrobni zony vobci, doplnénim
urbanizovaného Gzemi vzrastnymi stromy

o U staveb na plochach vyroby drobné a sluzeb preferovat jejich horizontalni usporadani pred
usporadanim vertikalnim.

e Podminéné pripustné stavby ve volne krajin¢ (zemédglska vyroba, stavby pro lesni hospodai-
skou ¢innost, ev. stavby Zivotniho prostredi) nesmi byt umistovany v pohledové exponova-
nych plochach.

o Kirajina nezastavéného Uzemi bude nadale slouzit zemeédeélstvi, lesnictvi, rekreacnim pohybo-
vym aktivitam i rybéaistvi. Intenzita vyuzivani ploch zemédg¢lskych a lesnich je limitovana pti-
rodnimi podminkami a ochranou krajinného razu.

e Vymezeni ploch se zménou Vv krajing

omn prevazujici Géel plochy a kod plochy vyméra
plochy charakteristika kod pl(ck)::)]y pozn.
K.1.1l | trvalé travni porosty AL 0,37
K.2.1l | trvalé travni porosty AL 1,14 chybéjici naraznikova zéna
K.3.11 | trvalé travni porosty AL 0,69
e Podminky vyuZiti ploch se zménou v krajing
Plocha K.1.11

— vytvorenim plosného vegetacniho krytu trvalym travnim porostem snizit povrchovy
odtok srazkovych vod.
Plocha K.2.11
— zatravnénim doplnit chybg¢jici piechodovou zénu majici zasadni vyznam v ochrané
vodniho prostiedi pred znecisténim z prilehlych ploch orné pudy.
Plocha K.3.11
— narovnat skute¢ny stav vyuzivani plochy (trvaly travni porost) s udaji katastru
nemovitosti (orna pada).
— podpotit ponechané perspektivni dreviny, regulovat invazivni druhy rostlin

5.2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

« Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

« Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8im stupném ekologické stability.

« Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerostd (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

o Interakeni prvky dopliuji sit’ biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

« Navrhovana opatieni:
Biokoridor Navrhovana opatieni

Zachovat koryto toku v pfirozeném stavu, v pripadé potieby doplnit biehové a
doprovodné porosty stanovistné odpovidajicimi dievinami, zachovat okolni

LBK.1 polokulturni a prirodé blizké porosty

Postupné prevadét smrkové monokultury na piirodé blizké porosty autochtonnich
druha dievin odpovidajici potencialni piirozené vegetaci biehového porostu toku

LBK.2 dle STG

Postupnymi péstebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na piirodé blizka
spolecenstva druhové i vékové raznorodd stanovistné odpovidajici tamnim

LBK.3 podminkam dle STG
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5.3.

Biocentrum Navrhovana opatieni

Zachovat ¢ast tvorenou ptivodnimi mokiadnimi spolecenstvy, rybnikem a jejich
doprovodnou zeleni tvofenou druhové bohatymi dievinami a kiovinami;
LBC.SIP nepuvodni dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi s prihlédnutim ke
stanovistnim podminkéam dle STG, druhové i vékoveé riznorodé, zachovat druhove
bohaté olSiny roztrousené v prostoru biocentra

Postupnymi péstebnimi zasahy v lese podporit druhovou skladbu piirodé blizkych
spole¢enstev, druhové i vékové raznorodych, stanovistné odpovidajicich tamnim
podminkam dle STG.

LBC.LESNI
RYBNIK

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny neni reSenim tzemniho planu omezovéna.
Ptipadné poZadavky na dalsi rozsiteni sité polnich cest jsou Uzemnim planem umoznény.
Posilit biologickou propustnost Uzemi realizaci systému USES piedevsim v zastavéném uzemi.

5.4.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Eroze pudy se projevuje ve sve prirozené formé. Ctit zasady rozumneho vyuzivani krajiny.
Nepripustit Gpravy pozemku zemedélské pady zpasobujici rychlejSi odtok vody a snizujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrZeni srdZzkovych vod.

5.5 Podminky pro rekreaci

Vyuzit krajiny piedevsim pro pohybovou turistiku.

Stabilizovat stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit pripustit vy-
uZziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pavodni uréeni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce vetejnych prostranstvi, stabilizaci kultur-
niho a sportovniho zatizeni.

Neuvazovat se ztizovanim zahradkaiskych ani chatovych kolonii ¢i osad. Pro rodinné domy
vymezovat dostatecné velké parcely umoZznujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvéni nerostnych surovin, poddolovana uzemi

V Kk.U. nejsou evidovana Zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin, nenachazi se zde Zadné
Uzemi s progndznimi zdroji surovin.

V k.0. neni evidovan Zadny dobyvaci prostor.

Na Uzemi obce se nenachazi plochy poddolovanych tzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje v krajing tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
Vodni a vodnich toka (WT)

Orna pada (AP)

Trvalé travni porosty (AL)

Lesni vSeobecné (LU)

SmiSené krajinné vieobecne (MU)

6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem

6.1.

vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

trech bytech v kvalitnim prost/edi. Zpusoby vyuZziti:

piipustne: pozemky a stavby bytovych domu a vetejnych prostranstvi, sidelni zelen,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, piipojky, stavby a za-
fizeni mistniho vefejného ob¢anského vybaveni

podm. piipustné: souvisejici obc¢anské vybaveni komercéniho typu, dopliikové prostory
pro zajmovou ¢innost a stavby ¢i zatizeni doplaujici hlavni vyuziti plochy
za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu pro-
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stiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiinasi zvySeni dopravni
zatéZe plochy

nepiipustne: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostredi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad pfipustnou miru

v nizkopodlaznich objektech v soukromé zeleni, v kvalitnim prost/edi. Zptusoby vyu?Ziti:

piipustné: pozemky a stavby rodinnych domi, pozemky soukromé i jiné sidelni zele-
n¢, pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury, piipojky, stavby a zafizeni mistniho veiejného ob¢anského
vybaveni

podm. pripustné: souvisejici obc¢anské vybaveni komeréniho typu, doplikové prostory
pro zajmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim ve-
likosti a objemu budov, chov drobného hospodarského zvitectva
i drobné péstitelska ¢innost, ptipadné rodinna rekreace ve stavajicich do-
mech. VSe za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji
kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiinasi zvyseni
dopravni zéatéZe plochy

nepiipustne: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji kvalitu prostredi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad pfipustnou miru

ce v kvalitnim zejména prirodnim prostredi. Zpusoby vyuZiti:

piipustné: pozemky, stavby a zatizeni rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné ze-
len&, pozemky veiejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi
rekrea¢ni aktivity splnujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, stavby a za-
fizeni dopravni a technickeé infrastruktury, ptipojky, zelen

nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim vyuzi-
ti plochy, at’ jiz ptimo anebo druhotné

soucasti staveb, zarizeni a pozemku: verejné infrastruktury. Zpuasoby vyuZiti:

piipustne: pozemky, stavby a zatizeni pro vefejnou spravu a administrativu, pro zafi-
zeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, vzdélavani a
vychovu, zdravotnictvi a sociélni sluzby. Stavby a zafizeni dopravni a
technickeé infrastruktury, piipojky, pozemky veiejnych prostranstvi, sidelni
zelen

podm. pripustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravcu ¢i osob zajis-
tujicich dohled nad zafizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuzitim plo-
chy ruSeno nad pripustnou miru. Jiné stavby, zarizeni a pozemky za pod-
minky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy vetejne ob-
¢anské vybavenosti

nepripustne: aktivity, které zhorsuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

pro sport a telovychovu. Zpasoby vyuziti:

piipustné: pozemky stavby a zafizeni pro organizovanou i neorganizovanou
t¢lovychovu a sport, oteviena i krytd sportovisté, prislusna doprovodna
zaizeni a prisluSenstvi. Stavby a zatizeni dopravni a technicke
infrastruktury, piipojky, pozemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen

podm. pripustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitela, spravct ¢i osob
zajistujicich dohled nad zafizenim. Stavby, pozemky, zafizeni za
podminky, Ze se jednd o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy
obcanskeho vybaveni sport
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nepripustne: aktivity narusujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

vlastnictvi pozemkiz majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikachi funkci

v urbanizovaném uzemi. Zpisoby vyuZiti:

piipustne: pozemky navesnich prostoru, uli¢nich prostora, pési stezky ptipadné cyk-
listické stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazdovaci
ucely, sidelni zelen, vodni prvky, stavby a zatizeni dopravni a technické in-
frastruktury, ptipojky

podm. pripustné: dalSi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kon-
taktaim a podporuji socialni soudrZznost (napt. trzisté, détske hriste, prvky
drobné architektury, mobiliar obce, venkovni posezeni s obcéerstvenim),
vodni plochy, ¢erpaci mista pro pozZarni techniku za podminky zajisténi od-
béru pozarni vody

nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb a zafizeni nizké estetické drovng,
garazi, odstavna stani pro vozidla t¢Zsi 3,5 t a jinych staveb a ¢innosti naru-
Sujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostoru tedy akti-
vity narusujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné

zahrnuji predevsim pivodni vesnické usedlosti s hospodéiskym zazemim. Zpisoby vyuZiti:

piipustne: stavby a zatizeni pro bydleni, Zivnostenskeé aktivity v objektech odpovidaji-
cich velikosti vymezenym pozemktm a métitku daneého prostoru; stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejnad prostranstvi, sidelni
zelen

podm. ptipustné: stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusi-
vymi vlivy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici
kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nena-
rocné na prepravu zboZzi, tj. nezvysSuji dopravni zatéz v Uzemi. Rekreacni
aktivity za podminky vyuZiti stvajiciho domovniho fondu nevhodného
k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se dgji
v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkd a métitku da-
ného prostoru

nepiipustné: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostie-
di plochy nad ptipustnou miru at’ jiz pf¥imo anebo druhotné nebo snizuji
kvalitu daného prostredi

stupnosti a slouZici pro obsluhu Gzemi nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou. Zptso-

by vyuziti:

piipustne: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro do-
pravu Vv klidu, ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné piisluSejicich po-
zemki, doprovodna a izolacni zelen, stavby a zatfizeni technické infrastruk-
tury, ptipojky, terénni Gpravy, protipovodnové opatieni, nutné asanacéni za-
sahy

podm. pripustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového mate-
vii hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym uspoiadanim nebude naruseno ¢i znemoznéno
hlavni vyuZiti plochy

nepripustne: stavby, zafizeni a cinnosti, které nesouvisi shlavnim vyuzitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuZiti, ¢innosti sniZujici bezpe¢nost a plynu-
lost dopravy
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stupnosti kolejovou Zeleznicni dopravni infrastrukturou. Zpasoby vyuZiti:

piipustne: plochy obvodu drahy vcetné naspu, zarezi, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mostd, kolejist', stavby a zafizeni zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izolacni zelen¢. Ostatni stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, pripojky

nepiipustne: stavby, zafizeni a cinnosti, ktere nesouvisi shlavnim vyuzitim plochy
a aktivity narudujici hlavni vyuZziti, ¢innosti sniZujici bezpe¢nost a plynulost
dopravy

mi, pripadnée komunikacemi Ucelovymi. Zpiasoby vyuZiti:

piipustne: verejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem péSi a moto-
rové dopravy, Ucelové komunikace verejné i neveiejné, slouzici k dopraveé
mezi nemovitostmi a zpfistupnujici zemeédélské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetn& piblizovacich linii; zelen, prvky USES.

podm. pripustné: cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, naucné stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmam vlastnika ucelové komunikace; zatizeni a stavby
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nejsou z bezpe¢nostnich
a provoznich divoda vyloucena

nepripustne: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pripustnym, poptipadé
podminéné piipustnym vyuzitim

bazi kusové ¢i malosériové a cinnosti 7emeslnické vcetne skladovani s odpovidajicimi naroky

na prepravu zbozi. Zpusoby vyuZziti:

piipustne: pozemky, stavby a zatizeni netovarniho charakteru, souvisejici
administrativa, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,
piipojky, sidelni zelen

podm. pripustné: stavby, zatizeni a jineé aktivity za podminky neomezeni hlavniho vyuZziti
plochy a nepiekroceni ramce vyuZiti plochy

nepiipustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti plochy,
cinnosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

zpracovani produktiz Zivocisné a rostlinné vyroby, posklizizove Gpravy rostlin a zemedelské

sluzby. Zptsoby vyuZiti:

piipustne: pozemky, stavby a Ucelova zatizeni pro zeméd¢lstvi a chovatelstvi,
souvisejici skladovani a administrativni ¢innost, socialni zatizeni, stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky, sidelni zelen

podm. ptipustné: stavby, zatizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZziti
plochy a nepiekracujici ramec vyuZiti plochy. Ptipadné zavodni stravovani,
bydleni majitele ¢i spravce zatizeni je mozné, za podminky, Ze tyto ¢innosti
nebudou ruseny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot a
sbérné dvory komunélniho odpadu za podminky, Ze nebude omezeno
hlavni vyuZiti plochy

nepiipustné: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi

(obvykle oplocend). Zpusoby vyuZziti:

piipustne: produkeni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stroma a kei, obytné zahrady

podm. pripustné: zemeéd¢lska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, doplikova za-
fizeni, pripadné stavby za podminky, Ze nedojde k potlac¢eni hlavniho zpa-

17



Uplné znéni Gzemniho plan Kozlov po zméné ¢&. Il STUDIO P] 12/2025

sobu vyuZziti a sniZzeni kvality prostredi plochy. Stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, ptipojky za podminky, Ze nedojde k omezeni
hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a snizeni kvality prostiedi plochy a este-
tického vnimani blizkého okoli plochy

nepripustné: umistovani staveb, zatizeni a c¢innosti nemajici ptimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo dru-
hotn¢, stavby pro bydleni, rekreaci i stavby ubytovacich zatizeni, nadzemni
stavby a zafizeni vyroby energie; ¢innosti zhorSujici podminky pro existen-
ci vegetace.

chologicke clony tvorici vyznamny kompozicni prvek Uzemi. Zpasoby vyuZiti:

piipustne: vysadba pIné zapojeného stromového patra s kerovou podsadbou
z vhodnych mistné piislusnych dievin a keit, oploceni

podm. pripustné: realizace opatieni ev. vystavba zatfizeni za podminky zlepSeni hlavni funk-
ce plochy predevsim na Useku ochrany pied hlukem. Stavby a zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni nebo
sniZeni G¢inku tohoto druhu zelené

nepripustne: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim
plochy, zatizeni na vyrobu energie

s vyjimecnym estetickym vyznamem pro utvareni krajinného razu Gzemi a vyznamem ekologic-

kym. Zpusob vyuZziti:

piipustne: ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi, rybai-
stvim, revitalizaci a adrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci sraz-
kovych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi,
zelen

podm. pripustné: zatizeni pro chov vodni dribeze a chov ryb za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni doprav-
ni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neza-
doucich ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

nepripustné: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto disledky vyvolavaji druhotné

e Orna _pada_(AP) - hlavni vyuziti: pro zemédelskou produkci na druhu pozemku orna puda

Zpusoby vyuziti:

piipustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin; opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodarskou bi-
lanci v povodi, protipovodnova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi; stavby a zatizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostredi; ptipustna je zména kultury
na trvale travni porost, vysadba rozptylené zelen¢; ucelové komunikace pro
obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny.

podm. ptipustné: nezbytné stavby a zatizeni pro zemédélstvi, které maji ptimou souvislost se
zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porosta za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, za-
jmu ochrany piirody a zajmt ochrany ZPF; ohrazovani pozemkua za pod-
minky, Ze je to nevyhnutelné pro chovne ¢i péstebni Gcely a nedojde ke
stietu se z4jmy ochrany ptirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stav-
by a zatizeni dopravni a technické infrastruktury i ptipojek za podminky, Ze
nedojde k naruseni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi; p&si, nau¢né stez-
ky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi or-
ganizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy.
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nepripustne:

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim; stavby a zatfizeni umistované na ZPF v 1.
a ll. trid¢ ochrany, u kterych vetrejny zajem vyrazné nepievaZzuje nad zajmy
ochrany ZPF; stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni ptipadné pobytové
formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie.

valy travni porost Zptsoby vyuziti:

piipustne:

podm. piipustné:

nepiipustné:

zemedélské obhospodarovani zemedélské pady, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s pfevahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuziti; opatieni, zafizeni i stavby zlepSujici
vodohospodaiskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Uzemi; rozptylena zelen; stavby a zafizeni slouZici pro
ochranu Zivotniho prostiedi; u¢elové komunikace pro obsluhu pozemku a
k zajiSteni prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi, které maji ptimou souvislost se
zemedélskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, pozemky lesnich
porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, za-
jmu ochrany pfirody a zajmu ochrany ZPF; ohrazovani pozemkua za pod-
minky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke
stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a organizaci ZPF; pozemky, stav-
by a zatizeni dopravni a technické infrastruktury i pfipojek za podminky, Ze
nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostredi; pési, nau¢né stez-
Ky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi or-
ganizaci ani zajmy ochrany ZPF a neomezi prioritni U¢el plochy; rozorani
za podminky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou
travniho porostu.

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym poptipadé
podminéné piipustnym vyuZzitim; trvalé zornéni; stavby a zatizeni umist’o-
vané na ZPF v . a Il. tfidé ochrany, u kterych verejny zajem vyrazné ne-
pievazuje nad zajmy ochrany ZPF; stavby a zafizeni naplniujici znaky byd-
leni pripadné pobytové formy rekreace; stavby a zaiizeni vyroben energie.

funkce lesa. Zpisoby vyuZiti:

piipustné:

podm. pripustné:

nepripustne:

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepiavodnich dievin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrZeni vody v Kkrajing, Gc¢elové komunikace pro obsluhu pozemkau lesa
i zajiSténi prostupnosti krajiny

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesnictvi, ochranu piiro-
dy, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuZzivani
lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Ohrazovani
pozemki za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni tcely a
nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany piirody a krajiny.
Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
pujde o verejny zajem a Ze se bude jednat o vysledne projednané variantni
feSeni. Komunikace pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze se bude
jednat o nezbytné useky doplnujicich celistvost systému v piedem provéie-
nych trasach

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pripustnym, poptipadé
podminéné piipustnym vyuZitim; stavby a zatizeni napliujici znaky bydle-
ni piipadné pobytoveé formy rekreace; stavby a zatizeni vyroben energie.
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tickych hodnot v Uzemi dotvarejicich krajinny réz. Zpusoby vyuZziti:

piipustne: rozptylena zelen, skalni vychozy, balvanita seskupeni, pfirozenou ¢i fize-
nou sukcesi vzniklé biotopy, mokiady, vodni plochy a toky, trvale travni
porosty, ¢innosti nenarusujici ptirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy
majici pozitivni dopad na krajinny raz. Ugelové komunikace zajistujici ob-
sluhu Gzemi

podm. piipustné: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipa-
dech budované ve verejném zajmu i piipojky, vSe za podminky slabého za-
sahu na piitomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodno-
tu plochy. P¢&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy

nepripustne: veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuZitim, ¢innosti , stavby a zafizeni sniZujici pti-
rodni a estetickou hodnotu Uzemi piimo anebo druhotng, zasahy
s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné zasahu stirajici piitomné zna-
ky krajinného razu stavby a zatizeni pro téZbu nerosta, hygienicka zatizeni,
informacni centra, stavby a zaméry pro zemédélstvi a lesnictvi, zlepSeni
podminek vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (neplati pro turistické
a cyklistické stezky), pro bydleni, pobytovou rekreaci, v¢etné jinych opat-
feni, staveb a zafizeni, které s nimi bezprostiedné souvisi tzn. i oploceni;
stavby a zatizeni vyroben energie.

Podminky prostorového uspotadani vé. podminek ochrany krajinného razu

Respektovat dochované padorysné a prostorové usporadani zastavby.

Upravy v jadru sidla provadét s respektem k mistné obvyklym zptisobam zéastavby, dale hledat
cestu k dosazeni (priblizeni) drivejsi celistvosti navesniho prostoru.

Nedopustit asanaci v kompaktni zastavbé bez nahrady. Pti dostavbé proluk akceptovat
pudorysnou stopu zastavby a zakladni architektonické prvky.

Z davodu maximalniho zachovani charakteru zapojeni osidleni do krajinného ramce zastavbu
na stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala vZzdy nezastavéna cast
pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrzet, ostrou piechodovou hranici mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

Nové budovy rodinnych doma budou mit primy ptistup z verejného prostranstvi ¢i jiné verejné
piistupné plochy (mistni komunikace).

Pti koncepci zastavitelnych ploch vychazet z podminek vyuZiti ploch specifikovanych
v kapitole 3.2., pfi ochrané hodnot Uzemi pak z podminek kap. 2.2.

U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontalni
usporadani pred usporadanim vertikalnim.

Pro hlavni zastavitelné plochy se urcuji tyto intenzity zastavby:

— plochy bydleni venkovské — nové pozemky sméiujici do volné krajiny budou dosahovat
intenzity zastavby 0,2 — 0,3 pii pramérné velikosti pozemku pridéleného stavebnikovi cca
0,1 ha

— plochy vyroby drobné a sluzeb — intenzita zastavby miZe dosahnout hodnoty cca 0,50
s tim, Ze zpevnéné plochy mohou tvorit dalSich az 20 % plochy. Miniméalné 30 % plochy
musi byt vyc¢lenéno pro zelen. Tyto intenzity vyuziti neplati pro zastavitelnou plochu Z.1.1,
pro kterou jsou dany intenzity vyuziti v Podminkach vyuZziti ploch se zménou v Uzemi
kapitoly 3.2 této textové (vyrokoveé) ¢asti UP.

Na Uzemi obce nepiedpokladat umistovani staveb, jejichZ vlastnosti (napi. velikost) vyrazné
piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka. V urbanizovanem
Uzemi stavby pro reklamu neumist’ovat.
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e Vysoka zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
musi nadale patfit k zdkladnim znakam venkovského sidla. Preferovat uZiti tradi¢nich druha
zelen¢ obvyklych v regionu.

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci
7.1. Veiejné prospésne stavby (VPS) dopravni a technickeé infrastruktury
V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uZivani pro dany Gcel.
o Dopravni infrastruktura
VD.DK21.1 - koridor pro homogenizaci vybranych Useku stavajiciho tahu silnice 11/360 v Sifi
80m (oznadeni v ZUR Kraje Vysocina DK 21)
VD.DK21.2- koridor pro umisténi nové stavby obchvat silnice 11/360 KiiZzanov v Siti 80 m
(oznageni v ZUR Kraje Vysogina DK 21)
« Technicka infrastruktura

VT.E15 - koridor nadzemniho vedeni VVN 110 kV v Useku rozvodna Velké Meziti¢i —
rozvodna Radostin nad Oslavou (oznaceni dle ZUR Kraje Vysocina E 15)

7.2. Veiejné prospé&sna opatieni (VPO)
e Nebyla vymezena.

7.3. Stavby a opatfeni k zajiStovani ochrany a bezpedénosti statu
e Nebyly vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
e Nebyly vymezeny.

8. Kapitola zrusena

9. Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny
e Orgéan ochrany ptirody neuplatnil poZadavky na kompenzacni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridora zemnich rezerv
o Akceptovat Gzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysocina -
koridor v Sitce 400 m pro proveéieni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni silnice
MUK Velké Mezitic¢i - vychod - Kozlov - KtiZzanov v technickych parametrech silnice 1. tridy.
o Uzemni plan Kozlov tento koridor vymezuje jako Gzemni rezervu R.1. V ploSe Uzemni rezervy
uzemni plan uklada do doby provéteni a upiesnéni staveb nemenit vyuziti Uzemi zptsobem,
ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci realizaci staveb.
11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno Uzemné
planovaci smlouvou
e Nebyly vymezeny.
12. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

zpracovanim tuzemni studie
o Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu
e Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.
14. Stanoveni poradi provadéni zmeén v Uzemi
e Pro jednoduchost v koordinaci vyuZivani ploch se zménou v GUzemi i prostorovém uspoiadani
neni poradi provadéni zmeén v Uzemi stanoveno.
15. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkia
o Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.
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16. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych prav-
nich predpisech
« Uzemni plan uziva zakladni pojmy, které jsou ureny zakonem &. 283/2021 Sb., o Uzemnim
planovéni a stavebnim fadu v platném znéni a ptislusnymi platnymi provadécimi vyhlaskami a
dalSimi pravnimi piedpisy.
o Mimo tyto pojmy jsou pro Gcely tohoto zemniho planu jsou uzity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZiti

vvvvvv

zasahovat a ovliviovat vyuZivani Gzemi vice obci, pifipadné poZadavky vyrazné
pievysujici potencial izemi obce.

Dil¢i stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.)
urci podrobnéjSi UPD ¢i Gzemni studie

uceloveé vyuzitelny. Do plného podlazi se zapocitava v piipadé, kdyz vice jak % plochy
podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysku obytné
mistnosti

-i"i-\-/-(-)-c:i-éuriéﬁui}f}-r-b-ﬁﬂ -(-c-:-h-(-)-v hospodaiskych a jinych zvirat a Zivocicha za G¢elem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuziti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvirat a jejich genetického potencialu)
-kﬂ-s-&}é--\/"yfbut-)é;"é-i-r-l-r-l-b-é-t-i"maj|'C|’ charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez
negativnich vliva na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

plochy
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a vhodné pro vSechny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvoiena vhodna atmosféra

klidného bydleni. Déale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.2006, ¢.j.2As
44/2005-11

pozadavkiu zékaznika, které vyZzaduji vysokou invenci pracovniki, kdy tyto ¢innosti
nemaji nezadouci dopad na Zivotni prostiedi

b-(-)-i-éaéi}ky---I-{aﬁi{-r-é-t-hl’ho zékaznika v femesinych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji
zajistovany c¢leny rodiny a jsou bez neZzadoucich dopadiu na Zivotni prostiedi
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