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1. Vymezeni zastavéného uzemi

2.1.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 20.04.2012. Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizova-
no k datu 21.12.2021.
Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech Uzemniho planu

— vykres N1 — Vykres z&kladniho ¢lenéni zemi

— vykres N2 — Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile rozvoje.

Nastavit podminky pro rozvoj obce Kozlov jako obce umoZnujici bezpec¢ny a plnohodnotny Zivot
obyvatel v8ech vékovych skupin v mistech kiiZeni Zelezni¢ni trati celostatniho vyznamu (Zel.
trat’ ¢. 250) s dileZitym silni¢nim tahem krajského vyznamu - sil. 11/360.

Pripravit podminky pro harmonicky vyvoj obce z hlediska socialniho, ekonomického a piirodni-
ho s hospodarnym vyuZzivanim zastavéného Uzemi a zajisténim ochrany Uzemi nezastavéného.
Zajistit podminky pro stabilizaci ev. mirny rozvoj demografického potencialu v obci.

Zkvalitnit usporadani vetejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontaktt podpo-
rujicich soudrznost obyvatel. Vetejnou infrastrukturu fesit s potiebou plnit poZzadavky vysokeé Zi-
votni Grovné.

Stanovit zasady prostorového uspoiradani sidla, usporddani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla. Vhodn¢ formulovanymi opatienimi umoZznit
revitalizaci vyrobnich ploch a skladi na pravé strané sil. 11/360 ve sméru do Velkého Mezirici.
Zabezpecit podminky pro stabilizaci zemédélského aredlu jakoZto nejvétSi vyrobni plochy
v sidle.

Zachovat mista dalekych vyhledu a rozhledd, umoznit navrat lidského méfitka do zeméedelské
krajiny.

Zabezpecit podminky pro funkci Uzemnich systéma ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Akceptovat urbanistiku pavodniho zastavéni ruralniho sidla pratelského ke krajinnému prostiedi.
Respektovat c¢itelnou néves elipsovitého tvaru obklopenou zcela jist¢ diive honosnymi
zemedélskymi usedlostmi uzaviené ¢i polozaviené dispozice.

Zachovat seviené zastavéni domu kolem ulice ubihajici smérem zapadnim ze spodni ¢asti navsi.
Akceptovat pro obec duleZitou sakrélni stavbu mistniho vyznamu — kapli Navstiveni Panny
Marie.

Respektovat prvky drobné architektury — k¥iZe razného stéri. Nepfipustit stavebni ¢i jiné aktivity
narusujici jejich vzhled nebo jejich okoli. ZvI&sté ve volné krajin¢ tesit doprovodnou vysadbu
zeleng.

Akceptovat Upravy verejného prostranstvi vcetné sadovych Uprav realizovanych p#i obnoveé
mistni komunikace a vefejného prostranstvi.

Prirodni hodnoty

Akceptovat charakter Gzemi mirng zvinéného reliéfu od Sipského potoka prudce se zvedajiciho
k obci Sviny.

Nenarusit terénni expozici zalesnéné jizni ¢asti k.0. Kozlov u K¥iZzanova.

Zachovat zbytky agrarnich mezi nad Holanovym rybnikem.

V zemédélsky intenzivné obhospodarované krajing tesit jeji doplnéni krajinnymi prvky.
Zachovat systém zahrad mezi rybnikem Névesni a Sipskym potokem.

Chranit vzrostlé stromy u ptavodnich selskych usedlosti, které maji zasadni vyznam v obraze
sidla, akceptovat Upravy veiejného prostranstvi.

Malé vodni nadrZze vedou ke zlepSeni vodohospodéaiské bilance povodi.
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2.3.

3.1.

3.2.

Akceptovat dulezitd vyhlidkova mista, potlacit negativni G¢inek pohledovych dominant vyrobni
z6ény na Uzemi obce.

Ochrana veiejného zdravi

Plati obecna zésada, Ze u ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych obytnych nesmi jejich
piipadné negativni vlivy z ¢innosti prekrocit hranici arealu.

Stavby vyZadujici hygienickou ochranu (zde bydleni) musi byt umistovany mimo dosah
stanovenych a vyhlaSenych ochrannych pasem resp. mimo piedpokladané zdroje hluku.
Povinnosti investora stavby je v ramci podrobnéjSi dokumentace stavby na zékladé hlukového
posouzeni zaméra staveb prokazat dodrzeni platnych limitnich hladin hluku.

Uplatiovat opatieni kap. 3.3. Zelen ochranna a izola¢ni.

Uptednostiiovat urbanisticka reSeni pied opatienimi technickymi a organiza¢nimi.

Ochrana surovinovych zdroja

Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich progndzni zdroje a
nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi.

Na Uzemi obce nejsou vyuZzivany stavebni suroviny ze zdrojt mistniho vyznamu.

Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpuaso-
bem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, urbanistickd kompozice

Urbanistickd koncepce je dana predevsim dosaZzenym stupném rozvoje, stavajici organizaci
ploch rozdilného zpisobu vyuZziti, prostoroveé skladby i geografické polohy obce.

Urbanisticka koncepce udrzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce
a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alespon potlagit, kdyZ ne zcela odstranit, disproporce
vzniklé vyvojem a vyuZivanim tzemi.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidla se zohlednénim zésadnich vztaht na volnou krajinu pfi
akceptovani krajinného razu.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v mite pouze nezbytné, a navazuji na hranici zastavéného
Uzemi.

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Urbanisticka koncepce UP nepiedpoklada vyrazné ,,zahustovani* zastavéného tzemi, nebot pfi
vyrazném zvyseni intenzity zastavby by doslo k nevratnym negativnim dopadiam na urbanistiku
obce i krajinné prostiedi. AvSak je uvazovano s modernizaci vyrobnich a skladovacich ploch ve
vyrobni zong.

Nezastavéné Uzemi bude vyuZivano pro ucely zemédélského hospodaieni, lesnictvi
a rekreacni pohybové aktivity, ptipadn¢ i rybarstvi. Ve volné krajin¢ nebudou zakladana nova
sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Novymi zdmeéry nedochazi k vyznamnému potlac¢eni kompozi¢niho uspoiadéni zastavby v sidle.

Zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajing
Uzemni plan vymezuje pouze zastavitelné plochy. Vhodné plochy k piestavbé nebyly nalezeny.
Koncepce UP si vyZadala vymezeni ploch zmén v krajiné.

Oznage- prevazujici Uéel plochy a kéd plochy vyméra
”'Cﬁ;,o charakteristika kéd p'(fg)‘y S
Z1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,59
Z2 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,22 plocha v zastavéném Gzemi
Z3 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,28
75 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,28
Z6 veiejné prostranstvi VP 0,21
zZ7 vyroby a skladovani - drobna vyroba VD 2,00
Z11 vyroby a skladovani — drobnd vyroba VD 0,61
Z2.1 plochy zeleng — ochrannd a izolagni Z0 0,25
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Podminky vyuZiti ploch
Plocha Z1
— feSit vystavbu samostatné stojicich rodinnych doma
— akceptovat vodote¢ s prilehlym pasem jako nezastavitelnou plochu zahrad
— pii vyuZiti plochy zohlednit skutecnost, Ze na zapadni ¢asti plochy je provedeno odvodnéni
— dopravni obsluha bude z prilehlé pozemni komunikace, ktera vyhledové prevezme funkci
mistni komunikace

Plocha Z2
— tvar a situovani plochy v zastavéném Gzemi umozni vystavbu jednoho samostatné stojiciho
domu
— odstup stavby od mistni komunikace bude shodny s odstupy sousednich rodinnych domu
— dopravni obsluha bude z prilehlé mistni komunikace

Plocha Z3
— piedpokl&dat umisténi dvou az t¥i samostatné stojicich rodinnych domu
— umisténi staveb na ploSe musi zajistit pfiznivy piechod urbanizovaného Gzemi do volné
(neurbanizované) krajiny
— dopravni obsluha bude z prilehlé mistni komunikace

Plocha Z5
— feSit vysadbu samostatné stojicich domu
— zabyvat se feSenim hlukovych poméri od Zelezni¢ni trati
— dopravni obsluha z ptilehlé mistni komunikace
— na ploSe fesit obratisté¢ motorovych vozidel

Plocha Z6
— vyuziti plochy bude pro jednorazové akce zajmovych spolka (napi. mysliveckého sdruzeni,
sboru dobrovolnych hasi¢t)
— akceptovat litoralni pasmo vodni plochy — priichod lokalniho biokoridoru USES
— dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé mistni komunikace

Plocha Z7
— nejvetsi zastavitelna plocha na Gzemi obce. Urbanistické reSeni plochy musi umoziovat jeji
postupné vyuzivani
— pii silnici 11/360 feSit v rdmci plochy dopravy parkovisté, piipadné i Upravy stavajiciho sjezdu
ke stiedisku zemedélské vyroby
— v ramci plochy feSit pozemni komunikaci trasovanou podeél plotu zemédélského aredlu

Plocha Z1.1
— zastavba opravarenského a skladového arealu s dostatkem manipulaénich ploch na urovni
puvodniho terénu
— maximalni hladina zastavby bude do 7 m od upraveného terénu. Intenzita zastavby je
stanovena v rozmezi 0,20 - 0,50
— pii vyuZiti plochy zohlednit el. vedeni VN 22 kV véetné souvisejicich ochrannych pasem
— dopravni obsluha plochy bude z prilehlé G¢elové komunikace dvéma na sobé nezavislymi
sjezdy
Plocha Z2.1
— zelen budovat k odclonéni vyrobni plochy od zastavéného Uzemi se zajisténim ptiznivého
piechodu nové zastavby do volneé krajiny
— Udrzba zelené bude z plochy opravarenského a skladového areélu

U zastavitelnych ploch (kde je nutnd obsluha inZenyrskymi sitémi) se piedpoklada napojeni
téchto ploch na technickou infrastrukturu obce prodlouZenim inZenyrskych siti.
Podminky prostorového uspoiadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.
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3.3. NAvrh systému sidelni zelené

—  zelen soukromych zahrad

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V ptredzahradkach resp. zahradach smétujicich
do verejného prostoru ve vysSi mite vyuZivat Upravy vesnici blizké s pokud mozno vyloucenim
cizokrajnych dievin a prvka nevhodné piebiranych z méstské zastavby. V zahradach uZitkovych
uplatiiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromut. Zelen uZitkovych zahrad smérovat do
volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly ptrechod zastavéného Uzemi do piirodni krajiny.
Akceptovat zelen zahrad v Useku vodni plochy Navesni rybnik — vodni tok jako dulezity
ekologicky prvek zastavéného Gzemi. Maximalné chranit a zachovat staré vzrostlé stromy
pusobici v organismu sidla jako velmi potiebny esteticky i ekologicky ¢lanek.

— zelen pti ob¢anském vybaveni a na vyrobnich plochéch

Tuto zelen akceptovat jako nedilnou souc¢ast hristé. V ramci nezbytné modernizace vyrobni
plochy zemédeglského arealu zamérit se na ieSeni zelené vnitroarealové. Soucasti zastavitelné
plochy Z7 bude mimo vnitroaredlové zelené i zelen izolacni s funkci optické clony.

o Zeled ochranna a izolacni
— Realizace ochranneé zelené je mozné v ramci vhodnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti —
zvl. plochy vyroby a skladovani (viz. piedchozi bod) a rovnéz v rdmci vymezené zastavitelné
plochy Z2.1, kde bude zelen pInit zejména funkci hygienické a esteticke clony.
— Pfi rozhodovéni a vysadbé zelené ochranné a izola¢ni neopomenout jeji nezpochybnitelny

esteticky a psychologicky G¢inek.

— Plochy zahrad tvori v obci jak samostatné vymezené plochy, tak i vyznamnou ¢ast ploch
rozdilného zpusobu vyuZivani: plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy
smiSené obytné. Zelen vnitroarealova a izolacni bude nezbytnou sou¢ésti ploch vyrobnich.

— Posilovat pronikani krajinné zelené¢ do sidelniho prostredi.

— Pti ndvrhu a realizaci zelen¢ preferovat pouzivani autochtonnich druhta dievin.

3.4. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

— Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

— Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

— Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (R1)

— Plochy ob¢anského vybaveni — veiejna infrastruktura (OV), komeréni zatizeni mala a stiedni
(OM), télovychovna a sportovni zatizeni (OS)

— Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)

— Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

— Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ)

— Plochy technické infrastruktury — zasobovani vodou (TI1), zasobovéni elektrickou energii
(T12), elektronické komunikaéni zatizeni (T13)

— Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba (VD)

— Plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba (VZ)

— Plochy vetejnych prostranstvi (PV)

— Plochy zelen¢ — soukroma a vyhrazené (ZS)

— Plochy zelené — ochrannéa a izola¢ni (ZO)
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4.

4.1.

Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, vymezeni ploch a koridoria
pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Respektovat dvoukolejnou elektrifikovanou Zelezni¢ni trat’ ¢. 250 H. Brod — Brno — Kdty.
Respektovat jednokolejnou neelektrifikovanou Zelezni¢ni trat’ ¢. 252 Studenec — KtiZzanov.
Silnice 11/360 - respektovat koridor sil. v 3iti 80 m vymezeny v ZUR Kraje Vysogina pro
homogenizaci stavajiciho silni¢niho tahu (CD-DK21.1). Stejné tak respektovat koridor §. 80 m
pro umisténi nové stavby obchvat 11/360 Ktizanov (CD-DK21.2).

Akceptovat potiebu Uzemni rezervy pro provéieni umisténi budouci stavby alternativniho
vedeni silnice - MUK Velké Mezitici - vychod — Kozlov — Kiizanov v technickych parametrech
silnice I. tridy v Siti 400 m.

Trasy silnice I11. tiid jsou Uzemné stabilizovany, neni uvaZzovano s Upravami v jejich usporadani.
Upravy silnice 11/360 mimo zastavéné Gzemi budou upravovany v kategorii S 9,5/70.

V zastavéném Gzemi se pripadné Upravy budou dit ve funkéni skupiné B (sil. 11/360) a funkeni
skupiné C (silnice I11. t¥idy).

Akceptovat sit’ mistnich komunikaci.

Kozlov je sidlem venkovskym, akceptovat skute¢nost, Ze odstavovani motorovych vozidel bude
na pozemku vlastnika vozidla. Uklada se poZadavek, aby kazdy nové vybudovany byt mél na
piisludejici parcele alespon jedno garazové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

NeuvaZovat obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garézi. Pripustné je
ztizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.

Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vyssi hmotnosti nez 3,5 t
na verejnych prostranstvich a v obytnych zénéach rodinnych doma.

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou prepravou a piepravou Zelezni¢ni.
Zachovat sit’ uc¢elovych komunikaci. Nevylucuje se moznost dalSiho doplnéni sité Ucelovych
cest, avsak s maximalnim omezenim novych napojeni na silni¢ni sit’.

V koridoru silnice 11/360 umoznit vystavbu spole¢né stezky pro cyklisty a chodce v useku
Zelezni¢ni stanice — hranice k.U. ve sméru od KiiZzanova.

Nebranit prachodu zelené znac¢ené turistické trasy Uzemim obce.
Akceptovana je skutecnost, Ze kromé malé severozdpadni ¢asti Uzemi se celé Uzemi obce
nachazi v ochranném pasmu veiejného vnitrostatniho letist¢ Kiizanov

Vodni doprava neméa na uzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Soucasny stav systému z&sobeni obce pitnou vodou je vyhovujici i pro navrhované kapacity
rodinnych domu a vyrobni plochy.

Resit vystavbu nové splaskové kanalizace v sidle s ¢erpanim na COV Kiizanov. Stavajici
funkeni kanalizaci vyuZit k odvadéni deStovych vod.

V odlehlych ¢astech osidleni fesit soukromé jimky na vyvézeni, piipadné domovni COV nebo
jim ekvivalentni technologie ¢isténi odpadnich vod.

Srazkové vody v maximalni mite uvadét do vsaku ¢i je zadrZzet na pozemku, resp. na misté své-
ho vzniku.

Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie tesit ze stavajicich trafostanic s pripadnym
piezbrojenim na vyssi vykon.

Ve sméru sever-jih se vymezuje koridor v Siti 400 m pro umisténi stavby nadzemniho vedeni
stavby VVN 110 kV Velké Meziti¢i — Ostrov nad Oslavou (CT-E15).

Nové zastavitelne plochy mozno napojit na rozvody zemniho plynu prodlouzenim stavajicich
rozvodu.

Do koncepce Uzemniho planu je zahrnuta realizace vystavby stoZzaru GSM u Zelezni¢ni stanice
Kiizanov. Koncepce feseni UP zohlediuje podzemni kabelova elektronicka vedeni.

Stavbami ani ¢innostmi na Uzemi obce nenarusit ochranné pasmo letistniho radioloka¢niho pro-
stredku ministerstva obrany.
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Koncepce vytapeni se zaklada na lokalnich zdrojich. NeuvazZovat s centralnim zpasobem vytapéni
sidla. Nebrani se vyuZivani alternativnich zpusobu vytapéni (solarni kolektory na nemovitostech
jako soucast staveb, tepelna cerpadla aj.).

Neuvazovat s umistovanim vyroben el. energie (vétrné elektrarny). Fotovoltaicka zatizeni nelze
umist'ovat mimo urbanizovanou ¢ast obce.

Obcanské vybaveni

Obcanska vybavenost co do rozsahu i pestrosti poskytovanych sluzeb bude nadale vyhovovat
zakladnim potiebam obyvatel obce.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s  rozdilnym  zptsobem  vyuZivani, pokud to nebude  vrozporu
s piipustnym, ptipadné podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

Vetejn4 prostranstvi

Stavajici plochy veiejnych prostranstvi maximalné respektovat a revitalizovat je.

Resit vhodné vyuZiti nové vymezeného verejného prostranstvi u télesa Zeleznigni trats.

Verejna prostranstvi mozno vymezit i jako pozemky jinych ploch rozdilného zpusobu vyuZivani
(napt. pl. bydleni v rodinnych domech).

S Upravami veiejnych prostranstvi eSit i Gpravy objektt a prostori bezprostiedné priléhajici
k verejnym prostranstvim.

Verejnd prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem ptiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZuje za vyhovuijici i pro vyhled.

Na Uzemi obce neni evidovana Zzadna skladka v aktivnim stavu. Neumistovat tyto ¢i obdobné
stavby na Uzemi obce.

Respektovat stavajici stanovisté sbérnych nadob.

4.10. Vymezeni ploch a koridord pro veiejnou infrastrukturu, véetng stanoveni podminek pro jejich

vyuZiti

— CD-DK21.1 - koridor dopravni infrastruktury v Sitce 80 m pro homogenizaci vybranych

useku stavajiciho tahu silnice 11/360, pievzaty ze ZUR KrV

vy

— CD-DK21.2 - koridor dopravni infrastruktury v Sifce 80 m pro umisténi nové stavby -

obchvat 11/360 Kfizanov, prevzaty ze ZUR KrV

— CT-E15 - koridor technické infrastruktury v Sitce 400m pro umisténi stavby nadzemni vedeni

vvn 110 kV R Velké MeziFi¢i — R Ostrov nad Oslavou, pievzaty ze ZUR KrV

—  Koridory v UP se vymezuji jako Gzemi umoziujici realizaci zaméra na Gseku dopravni a

technické infrastruktury. Takto vymezené uzemi je tieba do doby realizace zdméru chrénit
z davodu situovani stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné ptimo souvisejicich a
nezbytnych zatizeni i vcetn¢ prislusnych ochrannych péasem vyplyvajicich z pravnich
piedpist.

— Do doby realizace prislusné stavby dopravni a technické infrastruktury je na Gzemi koridoru

zakazano provadet takové cinnosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni uzemi, které
by vystavbu dopravni a technické infrastruktury znemoznily anebo vyznamné ztizily (i
ekonomicky).

— Puasobnost koridoru kon¢i realizaci piislusné stavby, piipadné i zménou Uzemniho planu,

kter& navrhne jiné vyuZiti Uzemi, anebo Gzemnim planem novym.
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5.

5.1.

5.2.

Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
Akceptovat koncepci Uzemniho planu, aby nedoSlo ke sniZeni charakteristik dotceného
krajinného prostoru a byla zachovana urbanisticka struktura sidla.
Pozitivni piirodni charakteristiky budou nadéle vyjadieny piedevSim harmoniza¢nimi vztahy
v krajiné pii respektovani zajmu ochrany piirody a krajiny s pottebnou obnovou hodnot
zaniklych pti zvySovani intenzity hospodéirského vyuzivani krajiny.
Plochy vetejnych prostranstvi, plochy zelené musi byt misty podporujicimi sociélni soudrZznost a
majici nezastupitelny vyznam pro uchovani identity obce.
Posilovat pronikéni krajinného prostiedi do urbanizovanych ¢asti obce.
Nové stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny sméiovala zelen zahrad se
vzrastnymi stromy.
UdrZovat podil lesi v Uzemi, akceptovat ¢lenitost okraju lesa a zvySovat diverzitu spolecenstev
Vv lese.
VySSi estetické hodnoty krajiny dosahnout:

- doplnénim chybgjicich stromu v alejich a vysadbou novych aleji zvIasté u polnich cest

- roz¢lenénim nadmérnych honti orné pudy na mensi ¢asti alespon vysadbou rozptylené

zelen¢
- vysadbou zelen¢ s funkci optické clony u vyrobni zény v obci, doplnénim urbanizovaného
Uzemi vzrastnymi stromy

U staveb na plochach vyroby a skladia preferovat jejich horizontalni uspofadani pred
usporadanim vertikalnim.
Podminén¢ piipustné stavby ve volné krajingé (zemedélska vyroba, stavby pro lesni hospodaiskou
¢innost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové exponovanych
plochach.
Krajina nezastavéneho Uzemi bude nadale slouzit zemédélstvi, lesnictvi, rekrea¢nim pohybovym
aktivitdm i rybéarstvi. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana piirodnimi
podminkami a ochranou krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenaru$i obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3sim stupném ekologické stability za
druh pozemku s niz8im stupném ekologicke stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se t&Zba nerostd (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
pifpadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakeni prvky dopliuji sit’ biokoridoru a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

Navrhovand opatieni:
Biokoridor Navrhované opatieni

Zachovat koryto toku v ptirozeném stavu, v piipadé potieby doplnit biehové a
LBK1 doprovodné porosty stanoviStné odpovidajicimi dievinami, zachovat okolni
polokulturni a ptirod¢ blizké porosty

Postupné prevadét smrkové monokultury na prirodé blizké porosty autochtonnich

LBK 2 druht drevin odpovidajici potencidlni piirozené vegetaci biehového porostu toku
dle STG
Postupnymi péstebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na ptirodé blizka
LBK 3 spolecenstva druhové i vekoveé raznorodd stanoviStné odpovidajici tamnim

podminkdm dle STG
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5.3.

5.4.

5.1.

6.1.

Biocentrum Navrhované opatieni

Zachovat ¢ast tvorenou pavodnimi mokiadnimi spoleéenstvy, rybnikem a jejich
doprovodnou zeleni tvorenou druhové bohatymi dievinami a kiovinami;
LBC Sip nepavodni dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi s ptihlédnutim ke
stanoviStnim podminkém dle STG, druhové i vékoveé riznorodé, zachovat druhové
bohaté olSiny roztrouSené v prostoru biocentra

Postupnymi pé&stebnimi z&sahy v lese podpotit druhovou skladbu piirodé blizkych
LBC Lesni rybnik | spolecenstev, druhové i vékové raznorodych, stanovistné odpovidajicich tamnim
podminkdm dle STG.

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim Gzemniho planu omezovéna.

Pripadné poZadavky na dalsi rozSiteni sité polnich cest jsou Gzemnim planem umoznény.
Posilit biologickou propustnost Gizemi realizaci systému USES predevsim v zastavéném Gzemi.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Eroze pudy se projevuje ve své prirozené formé. Ctit zasady rozumného vyuzivani krajiny.
Nepripustit Upravy pozemku zemédélské pady zpuasobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrzeni srazkovych vod.

Podminky pro rekreaci

Vyuzit krajiny piedevsim pro pohybovou turistiku.

Stabilizovat stavajici plochy rekreace. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit piipustit vyuZziti
stvajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pavodni urceni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce verejnych prostranstvi, stabilizaci kulturniho
a sportovniho zatizeni.

NeuvaZovat se ztizovanim zahradkarskych ani chatovych kolonii ¢i osad. Pro rodinné domy
vymezovat dostatec¢né velké parcely umoznujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvani nerostnych surovin, poddolovand uzemi

V Kk.0. nejsou evidovana Zadné vyhradni loZiska nerostnych surovin, nenachéazi se zde Zadné
Uzemi s progndznimi zdroji surovin.

V K.U. neni evidovan Zadny dobyvaci prostor.

Na Uzemi obce se nenachézi plochy poddolovanych Gzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuije v krajiné tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
— Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
— Plochy zemédélské - orné puda (NZ1), trvalé travni porosty (NZ2)
— Plochy lesni (NL)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
pirevaZzujiciho aéelu vyuZziti (hlavni vyuziti), p¥ipustného vyuZiti, nepripustného vyuZziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vé.
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

0 vice jak trech bytech v kvalitnim prost//edi. Zpisoby vyuZiti:
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piipustné: pozemky a stavby bytovych doma a verejnych prostranstvi, sidelni zelen,
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby a zatizeni
mistniho veiejného ob¢anského vybaveni

podm. piipustné: souvisejici obcanské vybaveni komerc¢niho typu, dopliikové prostory
pro zajmovou ¢innost a stavby ¢i zafizeni doplnujici hlavni vyuZiti plochy za
podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a neptinasi zvySeni dopravni zétéze
plochy

nepiipustné: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostredi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru

individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim

prostredi. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: pozemky a stavby rodinnych domd, pozemky soukromé i jiné sidelni zeleng,
pozemky verejnych prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, stavby a zatizeni mistniho vetrejneho ob¢anskeho vybaveni

podm. piipustné: souvisejici obcanské vybaveni komerc¢niho typu, dopliikové prostory
pro zajmovou c¢innost, drobnd vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim
velikosti a objemu budov, chov drobného hospodéiského zviiectva
i drobna péstitelska ¢innost, piipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech.
VsSe za podminky, Ze svym provozovanim a vykonnosti nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nepiindsSi zvyseni dopravni
zatéZe plochy

nepiipustné: stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostredi
plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru

pobytove rekreace v kvalitnim zejména prirodnim prost//edi. Zpasoby vyuZiti:

piipustné: pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng,
pozemky veiejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalSi
rekreacni aktivity spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury

nepiipustné: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné prekracuji hlavni reZzim vyuziti
plochy, at’ jiZz pf¢imo anebo druhotné

obcanského vybaveni, které je soucasti staveb, zarizeni a pozemki verejné infrastruktury.

Zpusoby vyuziti:

piipustné: pozemky, stavby a zafizeni pro veiejnou spravu a administrativu, pro zatrizeni
cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, vzdélavani a vychovu,
zdravotnictvi a socialni sluzby. Stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen

podm. pripustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld, spravca ¢i osob
zajiStujicich dohled nad zatizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim
plochy ruSeno nad pripustnou miru. Jiné stavby, zatizeni a pozemky za
podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy veiejné
obc¢anské vybavenosti

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru piipustnou, at' jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

umisrovani obcanského vybaveni slouZici predevsim pro komercéni aktivity nenarusujici sousedni

plochy nad pripustné normy. Zpiasoby vyuZiti:

piipustné: pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky veiejného obcanského vybaveni,
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stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejnad prostranstvi a
sidelni zelen

podm. pripustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelt, spravcia ¢i osob
zajistujicich dohled nad zafizenim. Zatizeni pro sport a télovychovu za
podminky, Ze se jednda o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy obéanského
vybaveni - komer¢nich zatizeni malych a stiednich

nepiipustné: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi p¥imo anebo druhotn¢ a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

umisrovani obcanského vybaveni slouZiciho pro sport a telovychovu. Zpusoby vyuZiti:

piipustné: pozemky stavby a zafizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovychovu
a sport, oteviend i kryta sportovisté, piislusna doprovodna zatizeni a
piisluSenstvi. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky
veiejnych prostranstvi, sidelni zelen

podm. pripustné: bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelt, spravcia ¢i osob
zajistujicich dohled nad zatizenim. Stavby, pozemky, zafizeni za podminky, Ze
se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy obcanského vybaveni -
zafizeni télovychovna a sportovni

nepiipustné: aktivity naruSujici kvalitu prostiedi p¥imo anebo druhotn¢ a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

na vlastnictvi pozemkiz majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci

v urbanizovaném Uzemi. Zpuasoby vyuZiti:

piipustné: pozemky navesnich prostord, uli¢nich prostord, pési stezky pripadné
cyklistické stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci
ucely, sidelni zelen, vodni prvky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury a
technické infrastruktury, ptipojky

podm. piipustné: dalSi aktivity a zafizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym
kontaktim a podporuji socialni soudrznost, vodni plochy, ¢erpaci mista pro
pozarni techniku za podminky zajisténi odb&ru poZarni vody

nepiipustné: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garédzi,
odstavné stani pro vozidla t&Zsi 3,5 t a jinych staveb a ¢innosti naruSujicich
spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostora tedy aktivity
narusujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné

obce zahrnuji predevsim pzvodni vesnické usedlosti s hospodéiskym zazemim. Zpisoby vyuZiti:

piipustné: stavby a zatizeni pro Dbydleni, Zivnostenské aktivity v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkt a méfitku daného prostoru.
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi,
sidelni zelen

podm. pripustné: stavby a zarizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi
vlivy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na
piepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi. Rekreacni aktivity za
podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni &i jeho pavodnimu urgeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemka a méfitku daného prostoru

nepiipustné: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi
plochy nad piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo snizuji kvalitu
daného prostredi
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vr 7

k zajiSteni dopravni dostupnosti a slouZici pro obsluhu Uzemi nekolejovou pozemni dopravni

infrastrukturou. Zpusoby vyuZiti:

piipustné: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro
dopravu v klidu, ostatni dopravni zatizeni a stavby vcetné prisluSejicich
pozemku, doprovodnd a izola¢ni zelen, zafizeni technické infrastruktury,
terénni Upravy, protipovodnové opatieni, nutné asanacni zasahy

podm. pripustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového materialu,
mistni komunikace, umistovani cyklotras a chodnika pro pé&si ¢i zaliva
hromadné dopravy na télese silniéni komunikace za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym uspotrddanim nebude naruseno ¢i znemoznéno
hlavni vyuZziti plochy

nepiipustné: stavby, zatizeni a c¢innosti, které nesouvisi shlavnim vyuZitim plochy
a aktivity naruSujici hlavni vyuziti

k zajiSteni dopravni dostupnosti kolejovou Zelezni¢ni dopravni infrastrukturou. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: plochy obvodu drahy vcetné nasput, zarezd, opérnych zdi, protihlukovych
bariér, mosta, kolejist, stavby a zatizeni zabezpecujici provoz Zelezni¢ni
dopravni soustavy, pozemky doprovodné a izola¢ni zelené. Ostatni stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury

nepiipustné: stavby, zafrizeni a c¢innosti, které nesouvisi shlavni m vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

zarizeni a siti technického vybaveni na Useku zasobovani vodou (1), zasobovéani el. energii (2),

provozovani elektronickych komunikaci (3), cisteni a odvadeni odpadnich vod, zasobovani

zemnim plynem, a z&sobovani teplem. Zpisoby vyuZiti:

piipustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a cinnosti a déje piimo
souvisejici s urcujici ndplni plochy, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury,
izola¢ni zelen, rozptylena zelen

nepiipustné: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy

svyrobni naplni na bazi kusové ¢i malosériové a cinnosti 7emeslnické vcetné skladovani

s odpovidajicimi naroky na prepravu zboZi. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: pozemky, stavby a zaifizeni netovarniho charakteru, souvisejici administrativa,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelen

podm. piipustné: stavby, zatizeni, fotovoltaické ¢lanky a jiné aktivity za podminky neomezeni
hlavniho vyuZiti plochy a nepiekroceni rdmce vyuZziti plochy

nepiipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innosti,
které svym charakterem vyznamn¢ zvySuji dopravni zatéZ v Uzemi, vyroba se
silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi

zvirat, skladovani i zpracovani produkt: Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziiové Upravy rostlin

a zemedelské sluzby. Zptasoby vyuZziti:

piipustné: pozemky, stavby a Ucelova zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, stavby a
zaiizeni dopravni a technické infrastruktury, fotovoltaické ¢lanky na vyrobnich
¢i administrativnich objektech, pozemky sidelni zelené. Urcena je limitni
hranice pfipadného pusobeni negativnich vlivi  z téchto ¢innosti
(organoleptickych vlastnosti) piekracujici hranici vymezené plochy.

podm. piipustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti
plochy a neptekracujici rdmec vyuZiti plochy. Ptipadné zdvodni stravovani,
bydleni majitele ¢i spravce zatizeni je mozné, za podminky, Ze tyto ¢innosti
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nebudou rudeny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot a shérné
dvory komunélniho odpadu za podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti
plochy
nepiipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi
verejného pristupu (obvykle oplocena). Soukroma zeler je zastoupena c¢innostmi na zahradach
uZitkovych a sadech. Vyhrazena zelen je zeleni p7i stavbach ob¢. vybavenosti a pri stavbach
vyrobnich (vnitroarealova zelei). Vyhrazena zelesi je vtomto UP soucasti prislusné plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, a proto u vyhrazené zelené neni pripustnost ¢i nepripustnost blize
specifikovana. Zpusoby vyuZiti soukromé zelené:
piipustné: produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich
plodin, péstovani ovocnych stroma a kefi, obytné zahrady
podm. pripustné: zemeédeélska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, dopliikova
zafizeni, pripadné stavby za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
zpusobu vyuziti a sniZeni kvality prostiedi plochy. Stavby a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nedojde k omezeni
hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a sniZzeni kvality prostiedi plochy a
estetického vnimani blizkého okoli plochy
nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajici ptimou souvislost s hlavnim
vyuzitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi pfimo anebo druhotné

i psychologické clony tvorici vyznamny kompozi¢ni prvek Gzemi. Zpusoby vyuZziti:

piipustné: vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistné piislusnych dievin a kei, oploceni

podm. piipustné: realizace opatieni ev. vystavba zatizeni za podminky zlepSeni hlavni funkce
plochy piedevsim na Useku ochrany pied hlukem. Stavby a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZeni
ucinku tohoto druhu zelen¢

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i neptimou s hlavnim vyuzitim
plochy

s vodami. Zpusob vyuZiti:

piipustné: cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi,
rybarstvim, revitalizaci a udrZzbou koryt vodoteci, zafizeni pro akumulaci
deStovych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi,
doprovodné a krajinna zelen

podm. piipustné: chov vodni drubeZe a zatizeni pro chov ryb za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich
ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

nepiipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

zemedelskou produkci vesmeés na pozemcich s dobrou dostupnosti o doporuceném max. sklonu

pozemku do 12° a plochy na druhu pozemku trvaly travni porost (2) urceny pro zemedélskou

produkci vesmés v udolnich nivach, na pozemcich svaZitych zpravidla sméne dobrou

dostupnosti. Zpasoby vyuZiti:

piipustné: péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin. Piipustna je
zmena kultury z orné pudy v trvale travni porost, koseni luk a sp&sani pastvin,
protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu UGzemi, opatieni zlepSujici vodohospodarskou bilanci
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podm. piipustné:

nepiipustné:

vpovodi. Ucgelové komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi
prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemédelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté a stavby
¢i zafizeni ochrany Zivotniho prostiedi za podminky, Ze nedojde k naruseni
ochrany krajinného rdzu, zajmt ochrany pfirody a zajmua ochrany
zemédelského pudniho fondu. Oplocovani pozemkt za podminky, Ze je to
nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zatfizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o nezbytna zafizeni verejného
zajmu a nedojde k naruseni krajinného rdzu a Zzivotniho prostiedi. Pé&Si,
naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani
nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipadé rozSirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno vtomto Gzemnim planu, snhiZzovani
ekologické hodnoty uzemi

lesa. Zpusoby vyuZziti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace
geograficky nepivodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno
vyuzZivani lesa a nedojde ke stietu se zdjmy ochrany piirody a krajiny.
Oplocovani pozemki za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a
péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodarstvi, ochrany
piirody a krajiny. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze pujde o verejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné
projednané variantni feSeni. P&Si, nauc¢né stezky, hipostezky za podminky, Ze
se bude jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému v predem
provéienych trasach

umistovani ostatnich novych staveb a zatfizeni, poptipadé rozSirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno vtomto UGzemnim planu, snhiZzovani
ekologické hodnoty uzemi

estetickych hodnot v Uzemi dotvéasejicich krajinny réz. Zptasoby vyuZiti:

piipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

plochy rozptylené zelen¢, skalni vychozy, balvanitd seskupeni, pfirozenou ¢i
fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni porosty,
¢innosti nenarudujici prirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy majici
pozitivni dopad na krajinny raz. Ugelové komunikace zajistujici obsluhu
Uzemi

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych piipadech
budované ve veiejném zajmu za podminky slabého z&sahu na pritomné znaky
krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P&Si, naucné
stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruSeni
ekologickych a estetickych hodnot plochy

¢innosti , stavby a zatizeni snizujici pfirodni a estetickou hodnotu Gzemi
piimo anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz véetné
zasahu stirajici ptitomné znaky krajinného razu

19



Uplné znéni Gzemniho planu KOZLOV po zméné &. | | STUDIO-P 12/2022

6.2. Podminky prostorového uspotradani v¢. podminek ochrany krajinného rézu

o Respektovat dochované pudorysné a prostorové usporadani zastaveni.

« Upravy v jadru sidla provadét respektem k mistné obvyklym zpasobaim zastavéni, dale hledat
cestu k dosazeni (pribliZeni) diivejsi celistvosti ndvesniho prostoru.

o Nedopustit asanaci v kompaktnim zastavéni bez nahrady. Pii dostavbé proluk akceptovat
pudorysnou stopu zastavéni a zakladni architektonické prvky.

e Z duvodu maximalniho zachovani charakteru zapojeni osidleni do krajinného rdmce zastavbu na
stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny sméfovala vZdy nezastavéna c¢ast
pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrZet, ostrou piechodovou hranici mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim zmirnit ozelenénim.

e Nové budovy rodinnych domua budou mit piimy piistup z verejného prostranstvi ¢i jiné verejné
piistupné plochy (mistni komunikace).

o Pii koncepci zastavitelnych ploch vychazet z podminek vyuZiti ploch specifikovanych v kapitole
3.2., pti ochrané hodnot Gzemi pak z podminek kap. 2.2.

e U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontalni
usporadani pred usporadanim vertikalnim.

« Pro hlavni zastavitelné plochy se uréuji tyto intenzity zastavby:

— plochy bydleni v rodinnych domech venkovské — nové pozemky smétujici do volné krajiny
budou dosahovat intenzity zastavby 0,2 — 0,3 pti pramérné velikosti pozemku piidéleného
stavebnikovi cca 0,1 ha

— plochy vyroby a skladovani — intenzita zastavby muze dosahnout hodnoty cca 0,50 s tim, Ze
zpevnéné plochy mohou tvotit dalSich az 20 % plochy. Minimaln¢ 30 % plochy musi byt
vyclenéno pro zelen. Tyto intenzity vyuZiti neplati pro zastavitelnou plochu Z1.1, pro kterou
jsou dany intenzity vyuZiti v Podminkéch vyuziti ploch se zménou v Uzemi kapitoly 3.2 této
textové (vyrokoveé) casti UP.

e Na Uzemi obce neptedpokladat umist'ovani staveb, jejichZ vlastnosti (napt. velikost) vyrazné
piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢loveka. V urbanizovaném Uzemi stavby pro reklamu neumistovat.

o Vysoka zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek musi
nadéle pattit k zakladnim znakam venkovského sidla. Preferovat uZziti tradi¢nich druha zelené
obvyklych v regionu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO), staveb a
opatieni Kk zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Veiejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddneho uzivani pro dany ucel.

vy

VD-DK21.1 - koridor pro homogenizaci vybranych Useku stavajiciho tahu sil. 11/360 v Siti 80m
(oznageni v ZUR Kraje Vysogina DK 21)

VD-DK21.2 - koridor pro umisténi nové stavby obchvat silnice 11/360 KtiZzanov v Siti 80 m
(oznageni v ZUR Kraje Vysogina DK 21)

o  Technicka infrastruktura

WT 1 - koridor nadzemniho vedeni VVVN 110 I§V v Useku rozvodna Velké Meziti¢i — rozvodna
Radostin nad Oslavou (oznac¢eni dle ZUR Kraje Vysocina E 15)

7.2. Verejné prospéSna opatieni (VPO)
e Nebyla vymezena.

7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
e Nebyly vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
e Nebyly vymezeny.
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8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo s uvedenim, v €& prospéch je piredkupni pravo zrizovano , parcelnich ¢&isel
pozemki, nazvu Kkatastralniho Gzemi a pripadné dalSich Udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Nebyly vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Organ ochrany piirody neuplatnil poZzadavky na kompenza¢ni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridorda Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti v&. podminek pro jeho provéieni

« Akceptovat Uzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu vyplyvajici ze ZUR Kraje Vyso¢ina -
koridor v Sitce 400 m pro provéieni budouciho umisténi stavby alternativniho vedeni silnice
MUK Velké Meziti¢i - vychod - Kozlov - Kfizanov v technickych parametrech silnice I. tridy.

« Uzemni plan Kozlov tento koridor vymezuje jako Gzemni rezervu R1. V plo3e Uzemni rezervy
Uzemni plan ukldda do doby provéieni a upiesnéni staveb neménit vyuZiti Gzemi zpasobem,
ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci realizaci staveb.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou
o0 parcelaci

e Nebyly vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porFizeni a primérené lhity pro
vloZeni dat o této Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

13. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle p¥ilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost a u regula¢niho planu z
podnétu stanoveni priméiené lhity pro jeho vydani

e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

e Pro jednoduchost v koordinaci vyuzivani ploch se zménou v Uzemi i prostorovém uspoiadani
neni etapizace vyhotovena.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.
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Textova ¢ast Uplného znéni tzemniho planu Kozlov po zméné &. | véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a
obsahu textové ¢asti sestava z 11 listu.

7

Vykresova ¢ast Uplného znéni Gzemniho planu Kozlov po zméné ¢. | sestava:

¢islo Vykrerslézev l?iosigt P
N1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1 1:5000
N2 Hlavni vykres 1 1:5000
N3 Veiejné prosp&sné stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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