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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Vymezeni zastavéného tizemi.
Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené.

Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Koncepce uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujicitho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipadé¢ podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadéani, vcetné¢ zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Vymezeni vetfejné prospé$nych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Vymezeni dalSich vetfejné prospéSnych staveb a vetfejné prospésSnych opatieni, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéteni.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlty pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci

¢innosti.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je potizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti a zadani regulacniho planu.

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické ¢asti.



11. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi, vcetné
souladu s izemné¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.

2. Udaje o splnéni zadani, v piipad¢ zpracovani konceptu téz tidaje o splnéni pokynti pro
zpracovani navrhu.

3 Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, vcéetné¢ vyhodnoceni
predpokladanych disledk tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje tzemi.

3.1. Hlavni cile feseni tzemniho planu
3.2. Vymezeni feSeného uzemi
3.3. Zduvodnéni z hlediska ochrany ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot tzemi
3.4. Demograficky vyvoj obce
3.5. Navrh urbanistické koncepce
3.6. Clenéni uzemi obce na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
3.6.1. Plochy pro bydleni
3.6.2. Plochy pro obcanskou vybavenost
3.6.3. Plochy vyroby a skladovani
3.6.4. Rekreace a cestovni ruch
3.7. Navrh koncepce dopravy
3.8.  Navrh koncepce technického vybaveni
3.8.1. Vodni hospodaistvi
3.8.2. Energetika
3.8.3. Spoje a zafizeni spoju
3.9. Navrh koncepce nakladani s odpady
3.10. Navrh izemniho systému ekologické stability
3.11. Navrh poZadavkd civilni ochrany

4 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi,
popiipadé¢ zdivodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovéno.

5 Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.



I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Ukoncenou ¢innosti podle zékona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

Vv platném znéni k 31.12.2006 bylo odevzdani konceptu uzemniho planu obce, ktery
pofizovatel projednal podle nového stavebniho zdkona a ndsledné byly vypracovany pokyny
pro zpracovani navrhu izemniho planu Otina.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéna izemi obce Otin jsou vymezena podle § 58 zdkona €. 183 /2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Hranice zastavénych uzemi je vymezena k datu
18.07.2007.

V tizemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych uzemi — souvislé
zastavéné uzemi sidla Otin, souvislé zastavéné uzemi sidla Pohotilek, souvislé zastavéné
uzemi sidla GerSov a dale zastavéna tizemi samot, rekreacnich objektl, objektl technické
infrastruktury mimo tato sidla. Hranice intravilanu (zastavéného tizemi obce k 1.9. 1966) je
celd zahrnuta do zastavénych uzemi sidel.

Hranice zastavénych tizemi jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu, zejména ve
vykrese zékladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni zasady koncepce

V izemnim plénu je navrzen rozvoj funkce bydleni ve vSech sidlech obce, to je v Oting,
Vv Pohotilkach 1 v GerSové€. V uzemnim planu jsou navrZeny plochy pro bytovou vystavbu ve
form¢ rodinnych domi. Jako soucast této koncepce je navrzeno doplnéni technické
infrastruktury a v Otin¢ také ob¢anské vybavenosti. V sidle Otin a v malé mife i v GerSoveé jsou
V ndvaznosti na zeméd¢€lske aredly navrzeny plochy pro drobnou vyrobu a skladovani.

V izemnim planu jsou nejsou navrzeny zmény Vv silni¢ni dopravni siti, v iIzemnim planu
jsou obsazeny dil¢i navrhy dopravnich ploch.

V uzemni planu jsou v celém feSeném Uzemi navrZena opatfeni k ochrané a obnové
kulturni krajiny a zvySeni ekologické stability izemi. V sidle Pohotilky 1 v ostatnich ¢astech
feSeného Uzemi jsou navrzeny plochy pro vystavbu a obnovu rybnikii.

Hlavni cile rozvoje

e zachovat a zvyraznit tradicni urbanistickou strukturu obce, respektovat urbanistické
hodnoty obce;

e stanovit koncepci pro novou bytovou vystavbu vcetné ploch pro obcanskou
vybavenost souvisejici s touto vystavbou;

e proveéfit moznosti pro umisténi ploch pro vyrobni ¢innosti formou drobné mistni
vyroby;

e stanovit koncepci technické vybavenosti, zejména odkanalizovani a ¢isténi odpadnich
vod a zasobeni plynem;

e zvySeni rekreacniho a turistického vyznamu obce;




e 7zajistit zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny celého feSeného Uzemi,
zpracovat navrh mistniho izemniho systému ekologické stability;

e  zkvalitnit zivotni prostedi v obci;

o stanovit regulacni zasady vystavby v obci;

Ochrana a rozvoj hodnot

Urbanistické hodnoty

Obec je tvofena tfemi sidly — sidlem Otin, sidlem Pohotilky a sidlem GerSov.
V uzemnim planu je navrzen plosny rozvoj ve vSech sidlech obce, ve volné krajiné neni
plo$ny rozvoj navrzen.

Sidla Otin, Pohotilky a GerSov budou rozvijeny jako samostatné urbanistické celky,
zastavitelné plochy budou navazovat na zastavénd izemi sidel.

Zastavéna uzemi vSech sidel jsou stabilizovand, v sidle Pohofilky je navrzena zména
funkce byvalého aredlu zemédélské vyroby na funkci smiSeného izemi obytného.

Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky izemi, zejména terénni reliéf, vodotece
a vodni plochy. Nova zéastavba bude respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinarské
hodnoty izemi.

Bude respektovan historicky ptdorys zastavéni, chranény stavajici hodnoty urbanistické
kompozice, budou respektovany kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a objekty
drobné architektury.

V izemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidel, historického ptdorysu
sidel a ochrana vyznamnych objektli pro obraz jednotlivych sidel. Tyto vyznamné objekty
jsou v grafické ¢asti oznaCeny jako architektonicky hodnotné. Pravidla pro ochranu
urbanistické struktury a pravidla pro ochranu architektonicky hodnotnych objektii jsou
obsazeny v podminkach prostorového uspotadani.

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich pamatek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
jsou obsazeny v textové a zakresleny v grafické Casti odiivodnéni tzemniho planu. V
uzemnim planu je navrZeno chranit nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustfednim
seznamu nemovitych pamatek CR a respektovat ochranu prostiedi pamatek, tj.
bezprosttedniho okoli pamatky. Kulturni pamatky graficky vyjadfitelné v méfitku izemniho
planu jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu (koordinaéni vykres odivodnéni
uzemniho planu)

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - Vv feSeném tzemi se nachazeji drobné stavby a
objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji sviij kulturni a urbanisticky
vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné sakréalni stavby, kaplicky, kiize, kameny),
tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péée je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemist'ovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i dopliovat.

Ochrana archeologickych lokalit - celé feSené Uzemi je nutno povazovat za Uzemi
archeologického zajmu podle § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich
predpist. Pii zésazich do terénu na takovém uzemi miiZze dojit k naruseni archeologickych
nalezi a situaci. Pfi veSkerych zasazich do terénu je tedy nutno tento zdmér ozndmit
Archeologickému tstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaCi
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.



Prirodni hodnoty izemi

Respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz izemi.
Vyhodnoceni dopadu feseni uzemniho planu na ZPF je pfedmétem grafické a textové ¢asti
odtvodnéni izemniho planu.

Nezvysovat podil orné ptidy na celkové rozloze ZPF

Realizovat izemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové Casti a
hlavni vykres grafické Casti)

Ochrana lesa - pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) podle zakona ¢. 289/1995 Sb.
maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Vystavbu rodinnych domki v ochranném pasmu lesa
nelze umistit blize nezZ 25 m od hranice lesa. DotCeni ochranného pasma lesa u ostatnich
staveb je piipustné po projednani s organem statni spravy lest.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

u stavajicich 1 navrhovanych ploch pro drobnou vyrobu a sluzby je limitni ochranné
pasmo totozné s hranicemi arealu.

u stavajicich ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani je v izemnim planu stanoveno
limitni ochranné pasmo totozné s hranicemi aredlu, u piipustnych ¢innosti ve smiSeném
uzemi obytném (plochy smiSené vesnické) je ochranné pasmo totozné s hranicemi
vlastniho stavebniho pozemku.

ochranné¢ pasmo ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovéni presahujici hranice
zemédelského aredltl neni v izemnim planu stanoveno a bude podle potifeby stanoveno
V podrobnéjsi dokumentaci. (V konceptu tizemniho planu bylo provedeno posouzeni nové
navrhované chranéné zastavby z hlediska vzdalenosti od objektli Zivocisné vyroby ve
stavajicich aredlech vypoctem podle aktudlniho stavu Zivocisné vyroby v aredlech.
Vypocet je obsazen v konceptu tzemniho planu, graficky zakres ochrannych pasem je
obsazen v koordina¢nim vykrese odiivodnéni izemniho planu).

ochranné pasmo navrhované Cistirny odpadnich vod Otin je navrZzeno 50 m

vV ochrannych pasmech ploch pro drobnou vyrobu a sluzby, ploch pro zemédélskou
vyrobu a skladovani a v ochranném pasmu c¢istirny odpadnich vod nelze umistit plochy a
objekty urfené pro trvalé bydleni, pro sport, télovychovu, rekreaci, pro Skolstvi,
zdravotnictvi a socidlni péci.

Casti navrhovanych ploch bydleni, ploch smienych obytnych a ploch rekreace situovanych
podél stavajiciho pratahu silnice 1I/349 sidel Otin a Pohotilky (plochy BR1, BR3, BRS,
BR6, BR7, SV2 a RH1) se nachazeji v uzemi ohroZzeném nadlimitnim hlukem z dopravy a
tyto Gasti ploch jsou podminéné piipustné pro danou funkéni plochu. Césti ploch jsou
vymezeny Vv regulativech konkrétnich zastavitelnych ploch .

V uzemi ohrozeném nadlimitnim hlukem z dopravy bude pfipustnost umisténi chranéné
zastavby a chranénych venkovnich prostor ovéfena v izemnim fizeni, Gzemnim souhlasu
popf. v regulaénim planu.

Pii realizaci zamért, tykajicich se staveb, jez jsou zdrojem emisi hluku (tj. podnikatelska
vyrobni a zemédélska Cinnost a dalsi) je povinnosti investora stavby prokdzat v ramci
uzemniho fizeni na zéklad¢ hlukového posouzeni jednotlivych zamért staveb dodrzeni
limitnich hladin hluku na nejblize situovaném Uzemi obytné zéstavby nebo v chranéném
venkovnim prostoru.

Vuzemnim plédnu jsou stanoveny regulativy funkcnich ploch a zékladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese uzemniho planu.



3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce

Osidleni obce Otin je tvofeno tfemi ¢astmi - vlastnim Otinem, Pohotilkami a GerSovem.

Rozvoj obytného izemi (tj. plochy pro bydleni a navazujicich funkci obéanské vybavenosti
a sportu a rekreace) je navrzeno ve vSech 3 ¢astech, zejména vSak v Otiné.

Rozvojové plochy pro vyrobni uzemi (ploch pro drobnou vyrobu) jsou navrzeny hlavné
v Otin€ , a to v navaznosti na stavajici zemédélské aredly, malé plochy jsou navrzeny v
GerSove.

Zékladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cili izemniho planu stanovenych v
zadani izemniho planu.

1. Zachovat a zvyraznit tradiéni urbanistickou strukturu obce, respektovat urbanistické
hodnoty obce.

Otin - historickd zéna obce je tvorena uli¢ni zastavbou podél pivodni komunikace -
dnes silnice 11/349. V Otin¢ neni vytvofen vyrazny navesni prostor, nejvyznamnéj$im
prostorem pro obraz obce je prostor kolem kapli¢ky a navazujici historicky uli¢ni prostor
podél silnice. V Uzemnim planu je navrzena ochrana tohoto prostoru, v tomto
nejvyznamnéj$im prostoru obce jsou oznaceny tzv. objekty architektonicky hodnotné, kde
je nutné pii prestavbach dodrzet vnéjsi hmoty téchto objektl (objekty urcujici charakter a
obraz obce).

Pohorilky- historickd zéstavba je tvofena pouze nckolika domy podél silnice 11/349,
dale zastavbou podél Pohotilského potoka a nékolika samostatnymi usedlostmi.
Vyznamnym prostorem je volné plocha v centru obce, kde byl piivodné pravdépodobné
navesni rybnik. V izemi podé¢l potoka je navrzena zelen. Také zde jsou vytipovany objekty
architektonicky vyznamné.

Gersov — je tvofen jednostrannou uli¢ni zastavbou podél komunikace (sil. 111/3492)
V Gizemni planu je navrzeno doplnéni zastavby na druhé strané¢ komunikace a podél cesty
k Otinu.

Z hlediska nové navrhované zastavby v ostatnim uzemi obce jsou stanoveny regulativy
pro jednotlivé rozvojové plochy.

Z hlediska dalkovych pohledi z okolni krajiny se nepfiznivé uplatiiuje byvaly areél
Agra v Pohotilkach.V uzemnim planu je navrzeno prestavba této plochy na smiSené tizemi
obytné.

2. Stanoveni koncepce pro novou bytovou vystavbu, véetné ploch pro ob¢anskou vybavenost
souvisejici s touto vystavbou

Rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu jsou navrzeny ve vSech ¢astech obce.

Otin - zakladni smér rozvoje obytného uzemi je navrzen do Uzemi jizn¢ od sidla a
zépadné od silnice 11/349. V ostatnim uzemi uvazovano pouze se zastavbou proluk. Nova
zastavba bude realizovana jako zastavba rodinnych domt. Obcanska vybavenost v obci je
pomérné vyhovujici, jsou navrzeny nové plochy v navaznosti na objekt hasic¢ské klubovny.

Pohorilky — v obci je navrzeno nékolik rozvojovych smérti, rozvoj smiSeného tzemi je
navrzen vychodnim smérem k ruSenému arealu Agra Méfin, dal$i smér je navrzen smérem
jiznim po obou stranach silnice 11/349. Zapadné od silnice 11/349 je uvazovano pouze se
zastavbou proluk. Nova zastavba bude realizovéna jako zastavba rodinnych domki.
Obcanska vybavenost v mistni ¢asti je pomérné vyhovujici, nejsou navrzeny nové plochy.

Gersov —V mistni Casti je navrzena zastavba v prolukach podél stavajicich komunikaci.
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3. Umisténi ploch pro vyrobni ¢innosti a drobnou mistni vyrobu.

V Otin¢ jsou v Gizemnim planu jsou vymezeny 2 nové rozvojové plochy pro drobnou
vyrobu a sluzby , a to v navaznosti na oba zemedélské arealy Agra Métin. V Pohotilkach je
navrzeno zruSeni zeméd¢lského arealu a  vyuziti této plochy pro smiSené Uzemi.
V Gersové jsou navrzena plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na stavajici zemedélsky
areal.

4. Stanoveni koncepce technické vybavenosti, zejména zasobeni pitnou vodou,
odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V uzemnim planu je navrzeno koncepce odkanalizovani uzemi podle koncepce kraje
Vyso€ina. V izemnim planu je poc€itano s plynofikaci obce. V rozvojovych plochach je
pak navrzeno doplnéni inzenyrskych siti.

Podrobnéji je koncepce technické vybavenosti popsdna v samostatnych kapitoldch
textové Casti.

5. Zvvseni rekreaéniho a turistického vyznamu obce

Uzemi ma krajinné piedpoklady pro rekreaéni vyuziti. V izemnim planu jsou navrzeny
nové plochy pro hromadnou rekreaci v Pohotilkéach.

6. ZajiSténi zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny celého feSeného uzemi,
Zpracovani navrhu mistniho systému ekologické stability.

Kromé néavrhu USES popsaného v samostatné kapitole je navrzeno doplnéni krajinné
zelené formou interakénich prvkd, zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich toki
a také po obvodu zastavby. Déle je navrZzena izolacni zelen podél zemeédélskych a
vyrobnich aredli.V izemni planu jsou navrzeny nové vodni plochy.

7. Zkvalitnéni zivotniho prostfedi v obci.

V Gizemnim planu je navrzeno zékladni ¢lenéni obce na vyrobni izemi a obytné tzemi.

8. Stanoveni zasad pro vystavbu v obci

V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch srozdilnym zpisobem vyuziti
(funk¢nich ploch) a zékladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.
Ty jsou popsany v textové Casti izemniho planu a oznaceny v hlavnim vykresu izemniho
planu.



Vvéet jednotlivvch zastavitelnych ploch a stanoveni podminek (regulativii) pro jejich

vyuziti

OZN.

FUNKCNi PLOCHA

PODMINKY VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

BR

PLOCHY BYDLENI -
BYDLENi V RODINNYCH
DOMECH

BR 1
Lokalita Otin

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni plochy novou kfizovatkou na silnici
11/349. Je nutna prelozka vedeni VN.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.

1. etapa vystavby.

BR 2
Lokalita Otin

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci.
Respektovat stavajici vodovodni pfivod do obce, je
nutna prelozka vedeni VN.

2. etapa vystavby.

BR 3
Lokalita Otin

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
Zastavba proluky v Uzemi. Dopravni napojeni ze
stavajici mistni komunikace.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.

1. etapa vystavby.

BR 4
Lokalita Pohofilky

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni z prodlouzené mistni komunikace.
Respektovat vedeni VN.

1. etapa vystavby.

BR5
Lokalita
Pohofilky- jih

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni z novych mistnich komunikaci v plode
nebo sjezdem ze silnice 11/349.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.

2. etapa vystavby.

BR 6
Lokalita
Pohofilky- jih

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace nebo
sjezdem ze silnice 11/349.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.

2. etapa vystavby.

BR7
Lokalita Pohofrilky
Nad Kapli

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni z navrhované mistni komunikace
nebo sjezdem ze silnice 11/349.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.

2. etapa vystavby.

BR 8
Lokalita GerSov
U cesty

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni ze stavajici komunikace,
1. etapa vystavby.

BR9
Lokalita GerSov
U rybni¢ku

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi,
dopravni napojeni ze stavajici komunikace,
2. etapa vystavby.

RH

PLOCHY REKREACE -
HROMADNA REKREACE

RH 1

RH 2

Plocha pro hasi¢sky rekreacni areal, respektovat vedeni
VN, objekty v ploSe nelze umistit blize nez 25 m od
hranice lesa.

Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.

1. a 2. etapa vystavby.

Plocha pro hromadnou rekreaci v Pohofilkach, objekty
v ploSe nelze umistit blize nez 25 m od hranice lesa.

1. etapa vystavby.




Vystavba objektll o max. 1 nadzemnim podlazi +

OV | PLOCHY OBCANSKEHO ovi podkrovi,
VYBAVENI — Dopravni napojeni pfes navazujici plochu ob&anské
VEREJNA VYBAVENOST vybavenosti.
1. etapa vystavby.
PLOCHY VEREJNYCH PzZ1 Plocha pro vefejnou zeler u hfisté v Pohofrilkach.
PZ | PROSTRANSTVI - 1. etapa vystavby.
VEREJNA ZELEN
OS | PLOCHY SMISENE svi1 Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlaZi, dopravni
OBYTNE-PLOCHY Otin napojeni ze stavajici mistni komunikaci.
SMISENE VESNICKE 1. etapa vystavby.
SV 2 Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi, dopravni
Pohofilky napojeni ze stavajici komunikace k byvalému
zemédélskému arealu. Respektovat vodovodni fad do
obce.
Cast plochy podél silnice 11/349 do vzdalenosti 20 m od
osy komunikace je povazovana za Uzemi ohrozené
nadlimitnim hlukem z dopravy.
1. etapa vystavby.
Sv3 Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi, dopravni
Pohofilky napojeni ze stavajici komunikace k byvalému
zemé&délskému arealu. Nutna asanace zemédélskych
objektu.
1. etapa vystavby.
SvV4 Vystavba objektld o max. 1 nadzemnim podlazi, dopravni
Pohotilky pod napojeni ze stavajici mistni komunikace.
penzionem 1. etapa vystavby.
SV5 Vystavba objektd o max. 1 nadzemnim podlazi, dopravni
Gersov napojeni ze silnice 111/3492.
1. etapa vystavby.
D |PLOCHY DOPRAVNI D1 Plocha pro MK k navrhované COV v Otiné
INFRASTRUKTURY 2.etapa vystavby
D2 Plocha pro MK pro smi$ené uzemi v Pohofilkach
1.etapa vystavby
D3 Plocha pro MK v Pohofilkach
1.etapa vystavby
D4 Plocha pro MK v Pohofilkach
1.etapa vystavby
D5 Plocha pro MK v GerSové
1.etapa vystavby
D6 Plocha pro MK v GerSové
1.etapa vystavby
TI | PLOCHY TECHNICKE TI1 Plocha pro navrhovanou ¢istirnu odpadnich vod
INFRASTRUKTURY S navrzenym ochrannym pasmem 50 m.
1.etapa vystavby
VD | PLOCHY VYROBY A VD 1 Plocha pro drobnou vyrobu u silnice v Otiné.
SKLADOVANI- Max, vy$ka objekt(i a budov v ploge 8 m. Dopravni
DROBNA VYROBA A napojeni novou kfizovatkou nebo sjezdem ze silnice
SLUZBY 11/349.
2. etapa vystavby.
VD 2 Plocha pro drobnou vyrobu v Otiné u silnice na Mé&fin.

Max, vyska objektll a budov ploSe 8 m. Dopravni
napojeni novou kfizovatkou nebo sjezdem ze silnice
[1/349. Nadzemni objekty a budovy v ploSe nelze umistit
blize nez 25 m od pozemku lesa.

Respektovat priibéh biokoridoru BK 4-0.

1. etapa vystavby.
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VD 3 Plochy pro drobnou vyrobu v GerSové. Max. vySka
objektd a budov v ploSe 6 m. Dopravni napojeni ze
stavajici mistni komunikace.

2. etapa vystavby.

Podminky vvuziti (regulativy) vvbranvch ploch zastavéného izemi
Plochy jsou oznaceny v grafické ¢asti uzemniho planu

OZN.| FUNKCNIi PLOCHA PODMINKY VYUZITi PLOCH
PLOCHY VYROBY A
vz | SKLADOVANI- . VzZ1 Stavajici areal Arga Méfin v Otiné.
PLOCHY ZEMEDELSKE Max. vySka novych nadzemnich objekti a budov 10 m.
VYROBY A SKLADOVANI
VZ2 Stavajici areal Arga Méfin v GerSove.
Max. vySka novych nadzemnich objektt a budov 10 m.

Ostatni podminky vvuziti (regulativy)

e u stavajicich i navrhovanych ploch pro drobnou vyrobu a sluzby je limitni ochranné

pasmo totozné s hranicemi arealu.

e u stavajicich ploch pro zemédé€lskou vyrobu a skladovani je v izemnim planu stanoveno
limitni ochranné pasmo totozné s hranicemi aredlu, u pfipustnych ¢innosti ve smiSeném
uzemi obytném (plochy smiSené vesnické) je ochranné pasmo totozné s hranicemi

vlastniho stavebniho pozemku.

e ochranné pasmo ploch pro zemédélskou vyrobu a skladovani piesahujici hranice
zeméd¢€lského aredltl neni v izemnim planu stanoveno a bude podle potieby stanoveno
V podrobnéjsi dokumentaci. (V konceptu uzemniho planu bylo provedeno posouzeni nove
navrhované chranéné zastavby z hlediska vzdalenosti od objektt Zivocisné vyroby ve
stavajicich aredlech vypoctem podle aktudlniho stavu Zzivocisné vyroby v aredlech.
Vypocet je obsazen v konceptu zemniho planu, graficky zékres ochrannych pasem je

obsazen v koordina¢nim vykrese odiivodnéni izemniho planu).
e ochranné pasmo navrhované ¢istirny odpadnich vod Otin je navrzeno 50 m

e Vochrannych pasmech ploch pro drobnou vyrobu a sluzby, ploch pro zemédélskou
vyrobu a skladovani a v ochranném pasmu cistirny odpadnich vod nelze umistit plochy a
objekty urfené pro trvalé bydleni, pro sport, télovychovu, rekreaci, pro Skolstvi,

zdravotnictvi a socidlni péci.
e Casti navrhovanych ploch bydleni, ploch smigenych obytnych a ploch rekreace situovanych

podél stavajiciho prutahu silnice 11/349 sidel Otin a Pohotilky (plochy BR1, BR3, BRS5,
BR6, BR7, SV2 a RH1) se nachazeji v izemi ohroZzeném nadlimitnim hlukem z dopravy a
tyto Casti ploch jsou podminéné piipustné pro danou funkéni plochu. Casti ploch jsou

vymezeny Vv regulativech konkrétnich zastavitelnych ploch .

e Vuzemi ohrozeném nadlimitnim hlukem z dopravy bude piipustnost umisténi chranéné
zastavby a chranénych venkovnich prostor ovéfena v izemnim fizeni, izemnim souhlasu

popf. v regulacnim planu.

e Pii realizaci zamér, tykajicich se staveb jez jsou zdrojem emisi hluku (tj. podnikatelska
vyrobni a zemédélska Cinnost a dalsi) je povinnosti investora stavby prokdzat v ramci
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uzemniho fizeni na zéklad¢ hlukového posouzeni jednotlivych zamért staveb dodrzeni
limitnich hladin hluku na nejbliZe situovaném Uzemi obytné zastavby nebo v chranéném
venkovnim prostoru.

e Vuzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkcnich ploch a zékladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkéach
vyuziti zastavitelnych ploch podle oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese izemniho planu.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vystavbu na celém tzemi obce (stabilizovanych i zastavitelnych ploch)

Plosné regulace — je tieba respektovat historicky pudorys sidel, v prostoru navsi a
historickych ulic je tfeba respektovat historicky danou stavebni ¢aru

Podminky pro stavby

Nové objekty RD na navsich a historickych ulicich (pfestavby a zastavby proluk) budou
stavény jako objekty architekturou srovnatelné s okolni venkovskou zéastavbou.

Zastavby novych ploch pro bydleni v RD bude respektovat venkovsky charakter zastavby.
Prostorova regulace

Objekty ve stavajicim obytném uzemi budou max. dvoupodlazni, u novych zastavitelnych
ploch je vyska zastavby uvedena v regulativech konkrétnich ploch. Vyskova hladina zastavby
bude respektovat pievladajici vySkou zastavéni v sidle, u zastavby zohlednit prevladajici tvar
stavajicich stfech. Materidlové feSeni pfizptsobit okolnimu prostiedi.

Vyskova regulace zastavby — u ploch pro bydleni a obanskou vybavenost je vyskova
regulace stanovena max. po¢tem nadzemnich podlaZzi podle jednotlivych lokalit. U ostatnich
ploch je vySkova regulace dana max. vySkou staveb. Vyskova regulace je uvedena

vV podminkach vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a podminkéch vyuZiti vybranych
ploch zastavéného tizemi.

Koncepce systému verejné (sidelni) zelené

Sidelni zelen
Z hlediska sidleni zelen€ poc€itad izemni plan s témito lokalitami:

e V Otin¢ jsou to plochy v okoli navsi (u kaplicky a u ndvesniho rybnika)

e V Pohotilkach je navrZena sidelni zeleii v centrdlni Casti podél Pohoftilského potoka,
mensi plocha stavajici zelené je u pozarni nadrze.

e V GerSové€ je mala plocha vetejné zelen¢ zastoupena u kaplicky

e V lzemnim planu je dale navrzeno doplnéni sidelni zelené na okraji zastavéného tizemi
obce, zejména podél cest a vodnich tokli. Tato zeleni bude navazovat na zelei ve volné
krajin¢ a je zakreslena v Uzemnim planu jako interakéni prvky uzemniho systému
ekologické stability.

e Drobné plochy vefejné zelené budou navrzeny v ramci rozvojovych ploch pro bytovou
vystavbu, lokalizace ploch zelen¢ bude upfesnéna v podrobnéj$i dokumentaci.

Vyhrazend zeleii - je zastoupena oplocenymi aredly obCanské vybavenosti a zafizeni
hromadné rekreace.

Zelen ochrannd - je navrzena podél arealti Agra Méfin. Obecné je ochranna zelen navrzena po
obvodu arealt zeméd¢lské , drobné a primyslové vyroby.
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Z hlediska doplnéni a Uprav zelené je tieba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domac¢i druhy dievin).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Obec Otin je na silni¢ni sit’ napojena prostiednictvim silnice 11/349 (Mé&fin - Svatoslav —

Kamenice). Silnice prochazi zastavénymi ¢astmi sidel a zabezpecuji také dopravni obsluhu
ptilehlé zastavby. Trasy silnic v feSeném Uzemi jsou uUzemné stabilizovany a vyhledové
upravy se budou tykat zlepSeni technickych parametrii a odstranénim dil¢ich dopravnich
zavad.

V izemnim planu je navrzena uprava sméroveé trasy silnice 11/349 v tiseku prochdzejicim
Otinem a asanace €asti stodoly. V Pohotilkach je ponechéna tato silnice ve stavajici trase.

Pro napojeni rozvojovych ploch pro bytovou vystavbu v jizni ¢asti Otina je uvazovano

s novou ktizovatkou na této silnici.

Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotéeni silnic. Uzemni plan respektuje stivajici silni¢ni sit véetnd
ochrannych pasem.

Mistni komunikace

Doplnéni mistnich komunikaci je navrzené zejména pro dopravni napojeni rozvojovych
lokalit a ke zlepSeni dopravniho napojeni lokalit stavajicich.

V uzemnim planu je pocitano se stavajici hustotou autobusovych zastavek v feSeném tzemi,
zastavky budou posouzeny a upraveny podle CSN.

V zastavéném uzemi obce a mistnich ¢asti bude v Usecich podél silnic realizovan alespoil
jednostranny chodnik. Rovnéz bude nutné doplnit chodniky pro pfistup k novym rozvojovym
plocham.

Jednoznacné lokalizované plochy pro dobudovani sit€ mistnich komunikaci a parkovist’ jsou
zakresleny v grafické ¢asti dokumentace. Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu tzemi
je mozné umistit 1 uvnitf jednotlivych funk¢nich ploch podle regulativu pfislusné funkéni
plochy.

Plochy silnic a mistnich komunikaci jsou zdvaznou ¢€asti uzemniho planu. Na pozemcich
vymezenych tras a ploch staveb pro dopravu nesmi byt umistovany a povolovany novostavby
a pfistavby stavajicich staveb s vyjimkou staveb liniovych a technického vybaveni.
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2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovdni pitnou vodou

Otin a Pohotilky jsou zasobovany pitnou vodou z mistniho vetfejného vodovodu. Zdrojem
pitné vody jsou 3 studné pod Pavlinovskopu horkou. GerSov je zasobovan gravitacné
z vlastni jimaci studny situované mimo fesené tzemi. Dosavadni zpiisob zadsobovani pitnou
vodou bude zachovan.

Ochrana vodnich zdrojii pro obec je zajisténa stanovenim ochrannych pasem vodnich zdroja,
které jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Navrh koncepce zasobeni vodou je zakreslen v grafické ¢asti uzemniho planu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Otin- technicky stav stavajici kanalizace je nevyhovujici,ve vyhledu se uvazuje s rekonstrukei
stavajici kanalizace a s vystavbou novych stok jednotné kanalizace. V obci bude vybudovana
centralni ¢istirna odpadnich vod.

Pohorilky- technicky stav stavajici kanalizace je nevyhovujici. Stavajici kanalizace bude
vyuzita jako destova. Odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod je navrzeno jimkami na
vyvazeni z jednotlivych nemovitosti s odvaZzenim odpadnich vod na COV Otin.

Gersov- technicky stav stavajici kanalizace je nevyhovujici. Stavajici kanalizace bude vyuzita
jako dest'ova. Splaskové vody budou soustied’ovany do jimek na vyvazeni (odvoz na centralni

COV Otin).

Navrh koncepce odkanalizovani a ¢i$téni odpadnich vod s vyznacenim ochrannych pasem je
zakreslen v grafické casti.

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajicich vzdusnych vedeni VN 22 kV a
venkovnich trafostanic.

V tizemnim planu jsou navrZeny pielozky vedeni VN v lokalitdch nové vystavby a posileni
stavajicich trafostanic. Pro planované rozsifeni obytného izemi v Oting se navrhuje vystavba
noveé venkovni trafostanice.

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii S vyznacenim ochrannych pasem je zakreslen
v grafické Casti izemniho planu.

Zasobovani zemnim plynem

V uzemnim planu je navrzena komplexni plynofikace vSech ¢asti obce STL plynovodnim
ptivodem z Stranecké Zhote.
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Spoje

Radioreléové (RR) trasy — se vV feSeném uzemi nenachazeji

Telekomunikacni kabely - feSenym uzemim prochazeji sdélovaci kabely a dalkovy opticky
kabel. Telekomunikacni kabely je nutno respektovat véetné ochrannych pasem.

Navrh koncepce spoju je zakreslen v grafické ¢asti.

Technickeé zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadt v feSeném uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodaistvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi obce.
V soucasné dobé¢ je pevny domovni odpad pretfidén a uklddan do popelnic a svozovou firmou
svazen a ukladan na fizenou skladku.

3. Obcanské vybaveni

Obcanskd vybavenost pro obcany obce je postaCujici, Vizemnim planu je navrzena
rozvojova plocha pro obcanskou vybavenost v Otiné (plocha v navaznosti na hasi¢skou
zbrojnici).

Obcanska vybavenost mize byt vSak umistovdna i na jinych funkénich plochach v ramci
ptipustného popi. podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch.

4. Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vetejnych prostranstvi s pfevladajici dopravnich funkci jsou zastoupeno
zejména komunikacemi a v prostoru navsi, vetejné prostranstvi s prevladajici sidelni zeleni je
zastoupeno zejména vnitinim prostorem navsi sidel. Vetejna prostranstvi jsou nezastavitelna.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

1. Koncepce usporadani krajiny

Raz krajiny teSen¢ho tizemi je dan velkym podilem zeméd¢€lské pidy. Soucasnd podoba
krajiny feSené¢ho uzemi je dana pozadavky zemédélské velkovyroby.
V Gzemnim planu je navrzena ochrana krajiny a krajinného razu ptfedevSim témito
opatfenimi:
- navrh revitalizace vodoteci a ozelenéni jejich brehi
- zvySovani podilu trvalych travnich porostd a snizovdni podilu orné pidy na
zemédé@lské pude katastru
- je doporuceno zvysit podil lesnich ploch vfeSeném uzemi, v ramci pfipustnych
¢innosti na zemé&délské ptdé je umoznéno jeji zalesnéni
- je navrZena vysadba rozptylené zelené v krajiné pfedev§im ve form¢ interakénich
prvka a biokoridort a biocenter USES
- u navrhovanych ploch pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena maximalni
vyska zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy, je stanoven pozadavek
na etapizaci vystavby. Tyto pozadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych
ploch.

2. Uzemni systém ekologické stability

V grafické Casti izemniho pldnu jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické
stability (USES). Re$enym tizemim prochazi lokalni biokoridory, v feSeném tuzemi se
nachdazi lokalni biocentra.

Plochy tvorici biocentra a biokoridory viech stupiitt USES jsou nezastavitelné.

Uzemni systém ekologické stability - requlativy

Vytvaieni USES je v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist vefejnym zdjmem.

Jako zévazné skladebné prvky USES jsou v tzemnim planu specifikovany biocentra a
biokoridory. Zavazné je obecné umisténi (lokalizace) skladebnych prvka USES, vyplyvajici
z jejich funkce v systému. V piipadé biocenter a biokoridorti jsou zavazné i cilové
ekosystémy (resp. cilova spoleCenstva) uvedené obecné v textové zpravé a pro jednotlivé
prvky Vv popisnych tabulkach. Smémé je obecné vymezeni (piesné hranice) skladebnych
prvkt USES.

Pro funkéni plochy za¢lenéné do navrhu USES (do biocenter ¢i biokoridorti) plati nasledujici

regulace vyuziti:

Ptipustné jsou:

e vysadby porosti geograficky ptivodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadbu dfevin neumoziuji), zmény dievinné skladby lesnich porosti ve prospéch
geograficky plvodnich dfevin a jind opatfeni k posileni ¢i zachovani funkénosti
jednotlivych prvki USES, do doby realizace pfislusnych opatieni stavajici vyuziti, ptip.
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jiné vyuziti, které nenarusi nevratné¢ pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni
ekologickou stabilitu uzemi.
Podminéné ptipustné jsou:

¢ liniové stavby napfic¢ biokoridory, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho
vedeni, precerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni,
signalni a stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely.

Nepftipustné jsou:

e vSechny ostatni Cinnosti a zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako ptipustné Ci
podminéné pifipustné — zejména pak stavebni €innost jiného nez podminéné ptipustného
typu a takové ¢innosti a zptisoby vyuZziti, jez by vedly k zavaznéjsimu naruseni ekologicko-
stabilizacni funkce ¢i pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodateni,
ukladani odpadil a navazek, zédsahy do ptirozeného vodniho rezimu aj.).

Vysadbu v mistech stietl se sitémi technické infrastruktury je nutno koordinovat s pozadavky
spravct dotcenych siti. Obdobné piipadnou vysadbu podél vodnich tokl je nutno provadét
v souladu s opravnénymi pozadavky spravce toku.

V ramci névrhu zpracovani lesnich hospodaiskych planti a osnov mize dojit ke korekci
nebo upiesnéni pribéhu a vymezeni USES. Tyto korekce ¢i upfesnéni bude mozno provadét
pouze tak, aby ziistala zachovéana funkcnost systému.

3. Protierozni opatieni

Proti eroznimu pulsobeni vody se navrhuje v maximdlni mife zatravnéni exponovanych
pozemkii. V piipadé¢ vysadby hospodaiskych plodin se doporucuje uptednostiiovat druhy
odolné vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

Pro ochranu rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s neurbanizovanym tzemim pied
extravildnovymi vodami se navrhuje vybudovéani zemnich zachytnych ptikopi.

4. Qchrana pred povodnémi

Vodni toky v feSeném uzemi nemaji stanoveno zéplavové tizemi.

5. Dobvyvani nerostu

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostli nejsou feSenych v katastralnich uzemich
vyhradni loZiska nebo jejich prognézni zdroj ani zde nejsou stanovena chranéné loziskova
uzemi.

Z hlediska ochrany a vyuziti radioaktivnich surovin v uzemi neni stanoveno dobyvaci
prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich nerostu.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITIi (HLAVNI
VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSNEHO VYUZITI, POPR.
PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN({
PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

Na hlavnich vykresech vymezuje uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (také funkéni plochy) Suréenim pievazujiciho ucelu vyuziti. K nim
piifazuje v textové casti piislusné regulativy, kterd vymezuji hlavni vyuZiti, pripustné,
nepripustné popr. podminené pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch
omezuje vyuzitelnost jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- stupenl pripustné - optimalni vyuziti plochy, splitujici podminky, které jsou v izemi
bézné, bezkolizni vztahy

- stupent podminené pripustné - vyuziti plochy ¢innostmi a dé&ji, které nejsou v plose bézné,
ale nenarusuji funkci tizemdi jako celku

- stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zptisob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti ¢i
déje, které nesplituji urcujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfi-

pustné nejsou ve vyctu ¢innosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické ¢asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuZzitim oznaceny plosné
(barevnou plochou nebo srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napt. BR). Tato
oznaceni jsou rovnocenna a zavazna.

Regulativ konkrétni plochy je oznafen pismennou zkratkou s ¢iselnym indexem
(napt.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterou je nutno brat smérné, ne-
bot’ podrobnost zpracovani UP odpovida méfitku pouzitého mapového podkladu a
generalizaci zékresu funkénich ploch. Tyto hranice je moZno pfimétené zpiesiovat v ramci
podrobnéjsi dokumentace pii zachovani koncepce dané izemnim planem.

Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zplisob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
opatteni, které¢ vymezenému Clenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto izemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zptsob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle tizemniho planu je moZny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pfipustnou miru.

Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zpasobem vvyuziti

Zakladni ¢lenéni vychazi z vyhlasky ¢. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi.

Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSené¢ho tzemi
daného uzemi v souladu s vyse uvedenou vyhlaskou podrobné&ji ¢lenény.

Plochy zastavéné a zastavitelné se ¢leni na:

a) Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)

b) Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci (RR)
¢) Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci (RH)
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d) Plochy obcanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)
e) Plochy obc¢anského vybaveni - sport a télovychova (OS)

f) Plochy vetejnych prostranstvi — komunikacni plochy (PD)
g) Plochy vetejnych prostranstvi - zelenl vetejnych prostranstvi (PZ)

h) Plochy smisené obytné — plochy smisené vesnické (SV)
i) Plochy dopravni — plochy pozemni dopravy (D)
j) Plochy technické infrastruktury — plochy inzenyrskych siti (TI)

k) Plochy vyroby a skladovani — drobnd vyroba a sluzby (VD)
1) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a skladovani(VZ)

Plochy nezastavéné se Cleni na:

a) Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (H)
b) Plochy zeméd¢€lské — orna ptuda (ZO)

c¢) Plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty (ZT)

d) Plochy zeméd¢lské — zahrady (ZZ)

e) Plochy lesni — plochy lest (LP)
f) Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

g) Plochy piirodni — plochy biocenter (OP)

Vyuziti ploch pfipustné, podminéné pfipustné a nepripustné:

Plochy zastavéné a zastavitelné

a) Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech - BR (svétlecerveng)

Ptipustné:

Plochy pro bydleni se zdzemim rekreacnich a uzitkovych zahrad, rizné typy rodinnych
domil, mistni komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovisté, vefejna zelen, détska hiiste.
Podminéné ptipustné:

V Gzemi ohrozeném nadlimitnim hlukem z dopravy je vyuZiti ploch pro bydleni podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy v uzemnim fizeni, tzemnim souhlasu, popf.
Vv regula¢nim planu.

Drobnd vyrobni ¢innost a chov drobného hospodarského zvirectva, pokud nebudou naruseny
pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivii na pozemek souseda),
maloobchodni zarizeni, vetejné stravovani a ubytovani, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce,
zatfizeni sluzeb a Cinnosti s funkci bydleni souvisejicich, sluzby a neobtéZujici rFemesla a
sluzby, individudlni rekreace ve stavajicich domech (rekreaéni chalupy), zatizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Nepftipustné:

Cinnosti neslugitelné s urcujici funkci plochy jako obtéZujici Femesla a sluzby, zemédélska
vyroba, objekty pro priimysl a skladovani, cinnosti s vyssimi naroky na prepravu zbozi.
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b) Plochy pro rekreaci — plochy pro rodinnou rekreaci — RR (oranzov¢)

Ptipustné:

Slouzi k umisténi individuélnich rekrea¢nich chat, rekrea¢nich domkt a chalup a staveb
potiebnych pro tyto ¢innosti a aktivity a dale pro umisténi sousttedénych rekreacnich
zahradek slouzicich k rekreaci a zahradkateni, pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro
obsluhu tizemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreacni sport, zelen, stavby prislusné
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné:

Zemgédelska rostlinna Cinnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu na
okolni prosttedi.

Nepftipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, zdbavni centra, stavby nesouvisejici s
rekreacni funkci plochy, u individudlnich rekreacnich chat je neptipustny chov drobného
hospodarského zvirectva.

c¢) Plochy pro rekreaci — plochy pro hromadnou rekreaci — RH (tmavooranzov¢)
Ptipustné:

Slouzi k umisténi zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu a staveb potiebnych pro tyto
¢innosti a aktivity pro obsluhu takového tizemi. Umisténi stravovacich a ubytovacich zatizeni
a sportovné rekreacnich zatizeni.

Ptipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi, rozptylové prostory, plochy pro
rekreacni sport, zelen, stavby pfislusné technické infrastruktury

Podminéné ptipustné:

V tizemi ohrozeném nadlimitnim hlukem z dopravy je vyuziti ploch pro bydleni podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy v uzemnim fizeni, Gizemnim souhlasu, popf.
Vv regulacnim planu.

Sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci, bydleni, pokud neomezi hlavni
funkci plochy, stavby a zatizeni pro agroturistiku.

Nepftipustneé

Vyrobni ¢innosti a sklady, zdbavni centra, stavby nesouvisejici s rekreacni funkci plochy.

d) Plochy obcanského vybaveni - veiejna vybavenost — OV (fialov¢)

Piipustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zatizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru.

Podminéné ptipustné:

Byty, plochy pro sport, t€lovychovu a hromadnou rekreaci, Femesla a sluzby bez negativniho
vlivu na Zivotni prostredi, mistni komunikace pro obsluhu tizemi, plochy pro pési, parkoviste,
vestavéné garaze, ostatni gardze podle regulativu konkrétni plochy, vetejna (sidelni) zelen,
zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné:

Prumyslova vyroba, zemédélska vyroba, drobnd vyroba, obtezujici remesla a sluzby, ¢innosti
neslucitelné s urcujici funkci plochy.

e) Plochy obéanského vybaveni - sport a télovychova — OS ( zlut¢)

Ptipustné:

Slouzi pro sportovni a télovychovnd zafizeni na Urovni organizované i neorganizované,
sportovni a rekreacni hfiSt€¢ a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravcii, mistni
komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovisté, vefejna zelen.
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Podminéné ptipustné:

Mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi, sluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni (rodinné domy a bytové domy), obtezujici sluzby a remesla, drobna
péstitelska cinnost, chov drobného hospodarského zvitectva, chatové osady, zdbavni centra.

f) Plochy verejnych prostranstvi — komunikaéni plochy PD- (Sed¢)

Ptipustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném tUzemi obce, zpravidla
V centralnim prostoru (naves, namésti) nebo ulicnim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a obcanského vybaveni slucitelné s ti€elem vefejnych prostranstvi.
Soucasti jsou také dil¢i plochy vetejné zeleng.

Podminéné ptipustné:

Drobna architektura, méstsky mobiliar, détska hiisté, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici
obsluze téchto ploch

Nepftipustné:

Nepfiipustna je zastavba vetejného prostranstvi budovami

g) Plochy verejnych prostranstvi - zeleii vefejnych prostranstvi PZ - (modrozelen¢)
Ptipustné:

Uzemi pro veiejnou upravenou zelefi a parky plnici funkci estetickou, rekreacni, ekologickou,
pietni i ochrannou, piipustné jsou détska hiisté, odpocivadla slavickami, drobné sakralni
stavby a zafizeni slouZzici obsluze téchto ploch.

Podminéné ptipustné:

zfizovani péSich piipadné cyklistickych cest, vefejna prostranstvi a plochy pro pési,
umist’ovani objektti drobné architektury, vodnich prvkt, umistovani mobilidie obce, zafizeni
technické infrastruktury, dil¢i upravy stavajicich usekt mistnich komunikaci.

Revitalizaéni opatfeni, opatieni ke zvyseni ekologické stability iizemi.

Nepftipustné: je umisténi objektd jinych funkei, jiné Cinnosti naruSujici prostiedi sidelni
zelené.

h) Plochy smiSené obytné — plochy smiSené vesnické SV- (Cervené se Srafou)

Ptipustné:

Plochy smiSeného uzemi uréené pro umisténi drobnych femeslnych provozl, sluzeb a
obchodt spoleéné s bydlenim majiteld. Vedle bydleni zahrnujici ¢innosti neobtéZujicich
remesel a sluzeb, maloobchodu, vefejného stravovani a ubytovani, administrativu, spravu,
kulturu a osvétu, zdravotnictvi v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov, stavby
pro socialni péci, vychovu, t€lovychovu, stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci
plochy a nendrocné na prepravu zboZzi.

Podminéné ptipustné:

V Uzemi ohroZeném nadlimitnim hlukem z dopravy je vyuZiti ploch pro bydleni podminéno
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy v uzemnim fizeni, iIzemnim souhlasu, popf.
Vv regulacnim planu.

Drobna vyrobni ¢innost a chov drobného hospodarského zvirectva, pokud nebudou naruseny
pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivi na pozemek souseda),
agroturistika, rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), plochy vefejné i
soukromé zeleng, zatizeni dopravni a technické infrastruktury.
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Nepftipustne:

Neptipustné jsou obtézujici sluzby a remesla véetné obtézujici drobné vyroby, Cinnosti
ndrocné na prepravu zbozi, stavby s vysokymi plosnymi naroky na pozemky, stavby pro
sport, objekty primyslové vyroby, staje pro velkochovy hospodéiskych zvirat.

i) Plochy dopravni — plochy pozemni dopravy D - (Sed4 a fialova)

Ptipustné:

Plochy pozemnich komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel,
plochy dopravnich zafizeni a plochy Zeleznice vCetné nadrazi, ploch pro vysokorychlostni
trat’, plochy pro dopravu hromadnou, zeméd¢lskou, dopravu v klidu, dopravu pési a cyklistic-
kou.

Podminéné piipustné:

Cinnosti & zafizeni bezprosttedné souvisejici s urujici funkei v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach, zafizeni technické infrastruktury.

Nepftipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funket.

j) Plochy technické infrastruktury — plochy inZenyrskych siti T1 ( tmavofialova)

Ptipustné

Monofunkéni plochy pro stavby a zatfizeni pro zdsobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich
a Cisténi odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a telekomunikace a spoje a
trubni pfepravu produkti.je pouze zatizeni slouzici obsluze téchto tzemi.

Podminéné ptipustné:

Cinnosti ¢i zafizeni bezprostiedné souvisejici s uréujici funkei v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.

Nepftipustné

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkei.

k) Plochy vyroby a skladovani-drobna vyroba a sluzby - VD (svétle Sed¢)

Ptipustné:

Plochy uréené pro umistovani objektd drobné vyroby, slouzi k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni ndplni na bazi kusové ¢i malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslnické, navazujici sklady a sluzby, ptipustné jsou maloobchodni zarizeni, administrativa
a sprava, zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze.

Podminéné ptipustné:

Byty spravcl (pohotovostni byty), bydleni v rdmci agroturistiky, vyjimecné piipustné je
situovani Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, obCanskou vybavenost, sport a
télovychovu, rekreaci, zemeédelska vyroba.

1) Plochy vyroby skladovani — zemédélska vyroba - VZ (hnédg)

Piipustné:

Plocha pro zafizeni zeméd¢€lské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani zemédélské
produkce. Negativni vlivy na okoli nesmi ptekrocit limitni OP, které miize ptesahovat
hranice arealu. Pripustna je primyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni remesla, obchod,
sluzby, zatizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze.

Plosné a dopravné narocné komercni aktivity.
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Podminéné ptipustné:

Byty spravci (pohotovostni byty), situovani cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, obcanskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu),
zatizeni sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba ze silnym negativnim dopadem na
ZP.

Plochy nezastavéné:

a) Plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky (H)

Ptipustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko -
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodaiské, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované.
Podminéné piipustné:

Vodohospodaiské stavby a zatizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), Cinnosti
souvisejici s idrzbou, chovem ryb pfipadné vodni driibeze, vyjimecné piipustné jsou ¢innosti
spojené s rekreact, revitalizacni opatfeni, opatieni ke zvySeni ekologické stability Gizemi.
Nepfipustné

Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici vodni rezim
V Gzemi.

b) Plochy zemédélské — orna pida (ZO)

Ptipustné:

Plochy zemédélské ptidy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur.

Podminéné ptipustné:

Revitaliza¢ni opatieni, opatieni ke zvyseni ekologické stability izemi, zalesnéni, zeméd¢lska
zatizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodatfovani.

Nepfipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci.

¢) Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)

Ptipustna

Plochy zemédé€lské pudy - ornd plda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur.

Podminéné ptipustné:

Revitaliza¢ni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, zalesnéni, zemédé€lska
zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodatovani.

Nepftipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funket.

d) Plochy zemédélské — zahrady (Z2)

Ptipustné:

Slouzi k umisténi samostatnych zahrad, které nejsou urceny k zastavéni.

Podminéné ptipustné:

Ucelové stavby pro zahradkafeni charakteru drobné stavby, vedlejsi stavby ke stavbam pro
bydleni, zemédé&lska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostredi.
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Nepftipustne:
Stavby pro bydleni, rekreaci, podnikani a jiné stavby a ¢innosti nesouvisejici s urcujici funkei
plochy.

¢) Plochy lesni — plochy lesti (LP)

Ptipustnd

Lesni a jiné pozemky, které¢ jsou urceny k plnéni funkci lesa (PUPFL), vyuziti ploch je mozné
pouze v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni.

Podminéné piipustné:

Jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesniho hospodarstvi, Revitalizacni opatieni, opatieni
ke zvySeni ekologické stability izemi, ztizovani péSich ptipadné cyklistickych cest, plochy
pro pé&si, umist'ovani objektlh drobné architektury, vystavba zatizeni technické infrastruktury,
dil¢i upravy stavajicich usekl mistnich a ucelovych komunikaci.

Nepftipustné:

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funket.

f) Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

Ptipustné jsou:

Jedna se o extenzivni travni porosty, dieviny, skupinovou, rozptylenou, soliterni a liniovou
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva.

Podminéné ptipustné:

Ztizovani péSich piipadné cyklistickych cest, plochy pro pési, umistovani objekti drobné
architektury, revitaliza¢ni opatieni, opateni ke zvyseni ekologické stability izemi.

Vystavba zafizeni technické infrastruktury dil¢i Upravy stavajicich tseklt mistnich
komunikaci.

Nepfipustné:

Jsou stavby a zafizeni nendvratné znehodnocujici krajinnou zelen.

g) Plochy prirodni — plochy biocenter (OP)

Piipustné jsou:

Plochy ptirodni se vymezuji za G€elem zajistit podminky pro ochranu ptirody a krajiny. Jedna
se o plochy zvlasté chranénych tizemi, plochy biocenter, biokoridorii a prvkii USES.
Ptipustné jsou plochy zemédélské puidy, plochy lest a krajinné zelené, vodni plochy.
Podminéné ptipustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepftipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a Fadného vyuzZivani pro stanoveny ucel:

Dopravni infrastruktura:

VD1 Plocha pro upravu silnice 11/349 v Otiné.

VD2 Plocha pro mistni komunikaci v Otin¢ vcetné pasu pro ulozeni inzenyrskych siti.

VD3 Plochy pro nové mistni komunikace a rozsifeni stavajicich v Pohotilkach vcetné pasu
pro ulozeni inzenyrskych siti.

VD4 Plochy pro mistni komunikace v GerSove.

VD5 Plocha pro vystavbu chodnikii v Otiné.

VD6 Plocha pro vystavbu chodnikt v Pohotilkach.

VD7 Plocha pro autobusové zastavky v Oting a Pohotilkach.

VD8 Plocha pro parkovisté v Otiné.

Technickd infrastruktura:

VT9 Kanalizace v Otiné.

VT10 Plocha pro zajisténi ¢iSténi odpadnich vod.

VT11 Ptelozka vzdusného vedeni VN v Pohotilkach.

VT12 Navrhovana trafostanice v€etn€ nové trasy ptivodniho vedeni VN
VT13 Plynofikace vSech casti obce.

Verejné prospésSna opatieni pro ucel:

ZvySovani retencnich schopnosti uzemi:

Tato vefejn¢ prospesna opatieni nejsou vymezena.

Zalozeni prvku tzemniho systému ekologické stability:

Tato vefejné prospesna opatieni nejsou vymezena.
Asanace:
VA14 Asanace casti stodoly p.¢. 22/1 na k.. Otin u Méfina..

Vymezeni ploch vetejné prospésnych staveb a sanaci je zakresleno v grafické ¢asti izemniho
planu.

Poznamka: na tato plochy se vztahuje i pfekupni pravo podle §101 stavebniho zakona.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI{
PRAVO.

Tyto vetejné prospésné stavby a vefejné prosp€sna opatfeni nejsou uzemnim planem
vymezeny.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V izemnim planu nejsou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTL

Tyto plochy a koridory nejsou v izemnim planu vymezeny.

11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH
V JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v izemnim planu vymezeny.

12. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén (etapizace) je zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu
predpokladanych zaborti piidniho fondu a dale je etapizace uvedena v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch.

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v tizemnim planu vymezeny.
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14. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RiZENI

Tyto stavby nejsou izemnim planem vymezeny.

15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UZEMNI PLAN OTIN obsahuje:

A. Textova ¢ast izemniho planu

B. Grafické ¢ast izemniho planu:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2a Hlavni vykres 1:5000
2b Hlavni vykres - vyfez 1:2880
3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni

a asanaci 1:2880
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1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI VYDANOU
KRAJEM

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Otin u Méfina lezi cca 3 km jizn€ od Méfina a patii k ni 3 mistni ¢asti: vlastni Otin
(katastralni uzemi Otin u M¢fina), mistni ¢ast Pohotilky (katastralni uzemi Pohotilky u
Otina), a mistni ¢ast GerSov (katastralni izemi GerSov). Obec se nachédzi ve vychodni ¢asti
kraje Vyso&ina, v jizni asti okresu Zd’ar nad Sazavou, ve spravnim obvodu mésta Velké

vvvvv

vvvvv

ke kvalitnimu zivotnimu prostiedi je zde zajem o bydleni i rekreaci. V obci je vyhovujici
obcanska vybavenost. V Otiné je obecni Ufad, spolecensky sal, hasi¢ska zbrojnice, prodejna
smiSen¢ho zbozi, htisté, kaple, v Pohotilkach je umisténo vyletisté a kaple, v GerSoveé je
kaple. Skolskymi a zdravotnickymi zafizenimi spada Otin do Méfina, farnosti do Uhiinova.

Sirsi dopravni vztahy

Obec lezi na silnici 11/349 Méfin - Tiebic, pon€¢kud stranou urbanizaéni osy Jihlava - Velké
Mezitici (silnice 11/602), avSak s velmi dobrou dostupnosti na dalnici D1, kiiZovatka u Méfina
je vzdalena pouze 5 km. Vzdélenost Otina do obce Méfina je cca 4 km, vzdalenost do
Velkého Mezitic¢i je cca 10 km, vzdalenost do krajského mésta Jihlavy je cca 25 km.
trati Studenec- Kfizanov.

Navrhovany koridor pro uvaZovanou vysokorychlostni trat’ feSenym tizemim neprochazi.

Vztah vuci schvalenému a rozpracovanému UP VUC ( Zasadam uzemniho rozvoje)

Uzemi okresu Zd’ar nad Sazavou bylo feSeno uzemnim planem velkého uzemniho celku
Ceskomoravska vrchovina - zmény a doplitky UPN VUC - II. Faze (Urbion Bratislava -
1990), u n€éhoz vsak jiz uplynulo navrhové obdobi a slouzi jako izemné planovaci podklad.

V soucasné dobé¢ je zpracovano a schvaleno zadani pro tzemni plan velkého izemniho
celku kraje Vysocina a zpracovan koncept UPN VUC kraje Vysoéina. Navrh tizemniho planu
je zpracovan v souladu s rozpracovanou UPD VUC.

Vztah viuci dosud platné izemné planovaci dokumentaci pro celé izemi obce

a) Na uzemi obce nebyla dosud zpracovana a schvalena zaddna Uzemné planovaci
dokumentace.
b) Urbanisticka studie obce Otin (Urbanistické stiedisko Jihlava, spol. s r. 0., 2000)

-28 -




Resené uzemi urbanistické studie byly pouze zastavéné &asti sidel, v ramci §irsich vztaht
bylo zobrazeno celé Uizemi obce. Tato urbanistickd studie byla c¢éasteéné projednéna
referatem regionalniho rozvoje OkU ve Zdaru n.S. a byla vyuZitelnym podkladem pro
zpracovani uzemniho planu obce.

Vztah Kk navazujici izemné planovaci dokumentaci okolnich obci

Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci k datu zpracovani konceptu UPO:

Sousednimi izemnimi obvody jsou obce a katastralni izemi (k. 0.):

- obec Pavlinov (k. 4. Pavlinov)- mé schvaleny uzemni plan

- obec Chlumek (k. 0. Chlumek)- ma urbanistikou studii

- obec Méfin (k. 0. Pustina) -m4 schvaleny izemni plan

- obec Stranecka Zhot (k. u. Nova Zhot, k. 0. Franktiv Zhotec)- mé schvaleny uzemni plan
- obec Uhfinov (k. 1. Seborov, k. 1. Uhiinov) — mé pouze urbanistikou studii

- obec Horni Radslavice (k. u. Horni Radslavice)- maji pouze urbanistikou studii

V tizemnim plénu je koordinovano ptedevsim vymezeni prvkd USES v udoli hrani¢nich
vodoteci.

2. I:JDAJE (o) SPLNENi ZADANI, V PRIPADE ZPRAC,OV,ANi KONCEPTU TEZ
UDAJE O SPLNENI POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU

Zadani izemniho planu.
Zadani Uzemniho planu obce Otin bylo schvéleno zastupitelstvem obce v zafi 2004.
Stanovené pozadavky zadani jsou v izemnim planu splnény.

Névrh tizemniho plénu

Navrh Gzemniho planu byl zpracovan na zéklad¢ pokynii pro zpracovani navrhu uzemniho
planu.

Hlavni pozadavky obsaZené v pokynech pro zpracovani navrhu byly:

1. Krajsky ufad kraje Vyso&ina odbor ZP, ochrana ZPF

V Gzemnim planu byla upravena etapizace plochy pro bytovou vystavbu v Oting. (BR 1,
lok.¢.4).

V Pohotilkach byla vypusténa plocha pro hfisté (RS 1, lok.¢.31). Hfisté bylo zakresleno ve
stavajicim rozsahu.

2. Krajsky trad kraje Vysoc€ina odbor lesniho a vodniho hospodafstvi

V izemnim planu byla upravena plocha pro rekreaci v Pohotilkdch (RH 1, lok.¢. 22), kde byl
v konceptu tizemniho planu navrzen zabor lesa. Plocha je do izemniho planu zakreslena bez
zaboru lesa.

3. Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé.

Pozadavek, aby chranéné venkovni plochy byly situovany za izofonami hluku 50 a 60 dB pro
noc aden.
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V souladu s metodickym navodem pro zpracovani uzemnich pland podle nového staveného
zakona by hlukové ochrannd pasma (izofony ekvivalentnich hladin hluku pro noc a den v dB)
nem¢ély byt zakreslovany do uzemnich planu. Posuzovani tzv. hlukovych ochrannych pasem
by mélo byt provadéno v naslednych Gzemnich fizenich popf. v regulacnim planu. Plochy
ohrozené¢ nadlimitnim hlukem z dopravy by mély v izemnim planu byt oznaCeny jako
podminéné piipustné.

V uzemnim plénu Otina jsou tedy plochy podél silnic oznaceny jako podminéné ptipustné pro
bydleni, popf. rekreaci. Vypocet hlukovych ochrannych pasem obsazeny v konceptu
uzemniho planu, slouzil k vymezeni tohoto izemi ohrozeného nadlimitnim hlukem z dopravy.
Ptipustnost téchto ploch bude ovéfena v izemnich rozhodnutich, v izemnich souhlasech,
popi.v regulacnim planu, pokud bude zpracovan (Gzemni plan Otina vSak povinnost
zpracovani regulac¢niho planu nestanovuje).

3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCEN{ PREPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI.

3. 1. Hlavni cile FeSeni izemniho planu :

Zakladnimi pozadavky na feSeni zemniho planu byly stanoveny v hlavnich cilech feSeni
Vv zadani uzemniho planu.

Uzemni plan Otina véetné je pofizovan na zékladé rozhodnuti obce jako material
koordinujici rozvojové z4jmy na integrovaném uzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje.
Hlavni cile byly formulovéany a schvéaleny v zadani uzemniho planu.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

e zachovat a zvyraznit tradicni urbanistickou strukturu obce, respektovat urbanistické
hodnoty obce;

e stanovit koncepci pro novou bytovou vystavbu véetné ploch pro obCanskou vybavenost
souvisejici s touto vystavbou;

e provéfit moznosti pro umisténi ploch pro vyrobni ¢innosti a drobnou mistni vyrobu;

e stanovit koncepci technické vybavenosti, zejména zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod;

e zvySeni rekreacniho a turistického vyznamu obce;

e 7zajistit zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny celého feSené¢ho tizemi, zpracovat
navrh mistniho tzemniho systému ekologické stability;

e zkvalitnit zivotni prostiedi v obci;

e stanovit regulacni zasady vystavby v obci;

3. 2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gizemi obce Otin u MéFina, tedy pro katastralnim

uzemi Otin u MéFina, katastrdlni Gzemi GerSov a katastrdlni uzemi Pohorilky u Otina,
nachazejicich se vychodni ¢asti kraje Vysocina, v jizni ¢asti okresu Zd’ar nad Sazavou, ve
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spravnim obvodu mésta Velké Mezific¢i jako obce s rozsifenou pusobnosti.. Celkova vyméra
feSené¢ho uzemi uzemi je 555 ha. Obec méa 266 trvale bydlicich obyvatel (adaj z r. 2004).

Sousednimi izemnimi obvody jsou obce a katastralni izemi (k. 0.):
- obec Pavlinov (k. . Pavlinov)

- obec Chlumek (k. u. Chlumek)

- obec M¢fin (k. 0. Pustina)

- obec Stranecka Zhot (k. u. Nova Zhot, k. 0. Frankv Zhotec)

- obec Uhiinov (k. &. Seborov, k. 0. Uhfinov)

- obec Horni Radslavice (k. 4. Horni Radslavice)

3. 3. Zduvodnéni z hlediska ochrany prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
uzemi

Prirodni hodnoty

Krajinna charakteristika uizemi

Osidleni krajiny - nejstarsi pisemné zminky o sidlech feSen¢ho tzemi pochazeji ze 14. stoleti
VEtsi Cast izemi byla odlesnéna pro zemédé€lské ucely. Ze zplisobli vyuziti zemédelské pudy
patrné vzdy ptfevazovalo péstovani polnich plodin, avSak vyznamny byl téz podil luk a
pastvin. V porovnani se stavem ze zacatku 20. stoleti v uzemi do dnesSni doby vyrazné ptibylo
lesti a luk (na tkor orné pidy a pastvin).Aktualni zastoupeni jednotlivych zptisobti vyuziti
uzemi je prehledné podéano v tabulce struktury ptidniho fondu.

Katastralni tzemi Otin

Vvméra z toho

celkem zemédélska puda lesni vodni | zast. ost.
v ha celkem orna |zahrada | sady | louky | pastviny || pozemky | plocha | plocha | plocha
253,76 185,16 150,16 2,75 - 18,73 13,52 53,29 1,67 2,88 10,76
100% 73,0% 59,2% 1,2% - 7,4% 5,3% 21,0% | 0,7% | 1,1% 4,2%

Katastralni izemi Pohofilky

Vvméra z toho

celkem zemeédélska puda lesni vodni | zast. ost.
v ha celkem orna |zahrada | sady | louky | pastviny || pozemky | plocha | plocha | plocha
202,18 121,61 88,40 4,78 - 19,32 9,12 67,72 1,99 2,21 8,66
100% 60,2% | 47,7% 2,37% - 9,6% 4,5% 334% | 1,0% | 1,1% 4,3%

Katastralni izemi GerSov

Vvméra z toho

celkem zemeédélska puda lesni vodni | zast. ost.
v ha celkem orna |zahrada | sady | louky | pastviny || pozemky | plocha | plocha | plocha
98,76 83,47 40,89 2,82 - 37,61 2,15 11,09 0,01 1,37 2,81
100% 84,6% 41,4% 2,9% - 38,1% 2,2% 11,2% | 0,0% | 1,4% 2,8%
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O soucasnych zptsobech vyuziti krajiny do urcité miry vypovidaji i nasledujici tdaje aktualni
struktury ptidniho fondu ve vsech tiech katastrech podle jednotlivych druht pozemki:

orna pida 50 %, trvalé travni porosty 14,2 %, lesni pozemky 23 %. Z idaji je patrny vysoky
podil zornéni a maly podil trvalych travnich porostu.

Vodni toky a plochy - feSené uzemi pfislusi celé do povodi ficky Balinky, pravostranného
piitoku Oslavy, a je odvodiiovano pravostrannymi ptitoky Balinky - Zd’arkou, Pohofilskym
potokem a jejimi piitoky. Ptfitoky jsou pfevdzné mélo vodné, vétSina jich prameni pifimo v
feSeném Uzemi nebo v jeho blizkosti. Vyznamnéj$i vodni nadrze se nachdzeji pouze na
Pohotilském potoce — zejména rybnik Pohotilky, v Otin¢ a Pohoftilkdch se nachéazeji mensi
rybnicky. Ob&h podzemnich vod je z vét§i Casti vazan na pukliny a zvétralinovy plast
zpevnénych hornin a na propustné vrstvy nivnich Stérka a piska.

Lesy -podil lesnich porostii na celkové rozloze feSeného izemdi je cca 23%, coz je méné nez
celostatni primér. RozloZeni lesti neni zcela rovnomérné. Lesy jsou zastoupeny ve vysSich
polohach (lesni komlex Pavlinovskda horka), nebo naopak na svazich vodote¢i, zejména
Zd4rky. Pro ostatni ¢asti izemi jsou charakteristické Eetné mensi az velmi drobné, navzajem
izolované lesni celky. Drevinna skladba lesnich porosti odpovidd jejich produkénimu
charakteru. Dominantni dfevinou je smrk, vétSinou vytvaiejici monokultury nebo porosty s
pfimési jinych jehli¢nanti (zejména borovice a modfinu) a s druhové chudym kefovym
| bylinnym patrem.

wevr

Reli¢f - Uzemi je charaktarizovano zvInénym reliefem, &lenit&jsi charakter maji pouze tdoli
vodotedi ( Zdarky a Pohotilského potoka). Rozpéti nadmoiskych vysek se pohybuje od 470
m (dno Gdoli Zdarky pod Otinem) do 614 m (Pavlinovska horka). Nadmoiska vyska
zastavénych casti sidel je: Otin cca 510 m, Pohotilky cca 515 m a GerSov cca 540 m.

Diferenciace uzemi z hlediska ochrany a tvorby krajiny

Chraneéna uzemi — v k. 0. Otin u Méfina, Pohotilky u Otina a GerSov nejsou vyhlaSena
zvlasté chranéna uzemi.

Vyznamné krajinné prvky - respektovat vyznamné krajinné prvky ,,ze zdkona o ochrané
pfirody a krajiny*, tj. lesy, udolni nivy, rybniky, vodni toky a moktady.

Evidované vyznamné krajinné prvky - v feSeném uzemni nejsou.
Registrované vyznamné krajinné prvky - v feSeném izemi nejsou.
Pamatné stromy - v feSeném uzemi nejsou vyhlaseny Zadné pamétné stromy.

Ochrana Kkrajinného razu

Raz krajiny v okoli sidla Otin je dan velkym podilem zemédélské pudy. Soucasna podoba
krajiny feSené¢ho tizemi je dana pozadavky zemédélské velkovyroby.
V zemnim planu je navrZena ochrana krajiny a krajinného rdzu ptfedevSim témito
opatfenimi:
- navrh revitalizace vybranych vodotec¢i a ozelenéni jejich bieht
- zvySovani podilu trvalych travnich porostd a snizovani podilu orné plidy na
zemedelské pude katastru
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- je doporuceno zvysit podil lesnich ploch v feSeném Uzemi je v ramci piipustnych
¢innosti na zemédélské pudé je umoznéno jeji zalesnéni (z predpokladu souhlasu
organu ochrany zeméd¢lské pudy).

- je navrzena vysadba rozptylené zelené v krajiné piedev§im ve form¢ interakénich
prvki a biokoridori a biocenter USES

Geologické a geomorfologické poméry

Jednotvarné geologické podlozi tvofi vyvieliny tfebicského masivu (zuly a syenodiority
s vlozkami zilnych apliti a pegmatitli). Pti bazich nékterych svahli a v depresich se nachazeji
piekryvy nezpevnénych kvartérnich sedimenti deluvidlniho, deluvio-fluvialniho a fluvidlniho
puvodu.

ReSené tGizemi piislusi do provincie Ceskd vysolina, soustava Cesko-moravska,
podsoustava Ceskomoravska vrchovina, celek Kiizanovska vrchovina, podcelek Bitesska
vrchovina, okrsek Velkomezificska pahorkatina, podcelek Brtnicka vrchovina, okrsek
Rehotovska pahorkatina a Cechtinské vrchovina.”

Reliéf uzemi nese stopy starého zarovnani povrchu. Charakterizuji ho zaoblené hibety,
tahlé svahy a Siroce rozeviena udoli pramennych usekid vodnich tokl. V jizni ¢asti izemi na
zulach vznikl kupovity povrch s dosti cetnymi tvary chemického 1 mechanického zvétravani a
odnosu (balvany, mensi kamennd mofte).

Klimatické poméry

ResSené izemi lezi na rozhrani klimatické oblasti MT 3 a MT 5.

mirné tepla oblast
Vybrané klimatické charakteristiky MT 3 MT5
Priimérna ro¢ni teplota vzduchu v °C 7 7
Priimérna teplota ve vegetacnim obdobi v °C 13,1 13,1
Pocet letnich dni 20-30 30-40
Pocet mrazovych dnti 130 - 160 130 - 140
Primérna teplota v lednu v °C -3--4°C -2--3°C
Primérna teplota v ¢ervenci v °C 16 - 17 16 - 17
Primérny ro¢ni uhrn srazek v mm 630 652
Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi v mm 350 - 450 350 - 450
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi v mm 250 - 300 250 - 300
Pocet dnii se snéhovou pokryvkou 60 - 100 60 - 100
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Civiliza¢ni a kulturni hodnoty

Historicky vvvoj, urbanisticky vyvoj a ochrana pamatek

OTIN

Drtive také Votin. Nazev je od osobniho jména Ota. Poprvé se pfipomina v roce 1379. Jedna
¢ast Otina, v niz byval dédi¢ny rychtar, patiila k velkomeziti¢skému panstvi. V roce 1437 zde
prodaval 2 lany Slepy Van¢k z Otina. Druha ¢ast vsi pattila svobodnikovi. V roce 1398 zde
prodal alodni dviir Jan z Benedina. DvUr je uvadén pusty v roce 1568. Tieti Cast pattila ke
Stranecké Zhoti a zde prodaval ¢inzovni lan ve Votiné Ondiej z PySela. Az po zruSeni
poddanstvi se spojily tfi ¢asti v jednu obec.

Obec méla svou rychtu. Nedatovana pecet’ nesla ve znaku sv. Rocha s holi v pravici a psem
po levici. Samotami byla hajenka ,,Kiekovec” a pazderna.

Na ndvsi stoji zvonice z 19. stoleti s obrazem madony nad vchodem. Pamatkou je i pékny
kamenny kiiz z roku 1856.

V Oting byli svobodnymi dvotaky Cermékové ze znamého rodu uhiinovského. Znamy byl v
dobé Viclava IV, predev§sim Ondfej z Votina, jehoz potomek, bakalaf, byl po Bilé hote
popraven mezi 27 ¢eskymi pany.

Zdejsi svobodnik Jifi Floumauer fidil jako stavitel stavbu uhiinovského kostela. Zemftel v
roce 1737 a byl pohiben v kostelni hrobce.

POHORILKY

V letech 1850 - 1960 osada obce Pavlinov, od roku 1960 osada obce Otin, nyni jeji ¢asti. Lezi
pohofelého mista. Dle tradice na misté obce diive vyhotelo mésto.

Poprvé se ptipominaji v roce 1376, kdy Ptibik z Pohotilek zapsal své manzelce Katefiné véno
ve Svafenové. Cast obce naleZela mezifi¢skému panstvi, ¢ast byla v soukromych rukou.
Meziticskou Cast postoupil v roce 1377 Jan ml. Janu stol. z Mezifi¢i. V roce 1580 koupila piil
Pohotilek s dvorem Alena z Mezifi¢i, jeSté ve stejném roce vSak vSe prodala pani BoSovské z
Polanky a tim Pohotilky pfesli pod spravu Stranecké Zhote.

Na peceti z roku 1766 je ve znaku kiiZ s pismeny Z. P.

Nad vsi (smér od Otina) stoji kaple sv. Cyrila a Metod¢je. Byla postavena v letech 1936 -
1937, ale vysvécena az po valce 1. 9. 1946 biskupem K. Skoupym. K opravé doSlo v roce
1991. Na kopecku mezi osadou a Otinem je mramorovy kiizek (1923). V Pohotilkach se
zachovalo nékolik statkt ve stylu lidové architektury.

GERSOV

V letech 1850 - 1882 osada obce Méfin, v letech 1882 - 1960 osada obce Pavlinov, od roku
1960 osada obce Otin, nyni jeji ¢asti.

Na misté dnesni vesnice stavala do 15. stoleti ves Zdirna, majetek méfinského probosstvi.
Luka zaniklé vsi uZzivali naddle Mé&finsti a fikalo se zde ,,Na Poustich”. V roce 1838 byla
zaloZzena na tomto misté¢ ves c. k. krajskym hejtmanem jihlavskym, Leopoldem rytifem
Gerschem. V roce 1890 zde stavalo 11 domk se 70 obyvateli.

Pamatkami je kaplicka a mramorovy ktizek (1922) naproti ¢p. 7. Pekny kamenny kiiz (1896)
1ze spatfit pod tfemi lipami u silnice do Méfina.
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V Gersove sidli firma METALL, umélecké kovarstvi a zamecnictvi. Na horni ¢asti vsi stoji
kravin.

Zasady ochrany kulturnich hodnot

Ochrana pamadtek

Objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zakresleny v koordina¢nim
vykrese odivodnéni uzemniho planu. V feSeném uzemi se nachdzeji nésledujici nemovité
kulturni pamatky:

katastralni uizemi Otin u Mé&fina

rejstt. €. 31501/7-4350 - zvonice (na ndvsi) - parc. ¢. 33 - zdéna sakralni stavba s otevienou
¢tyfbokou zvonici ukon¢end makovici s kiizem.

V k. 0. GerSov a Pohotilky u Otina nejsou zadné nemovité kulturni pamatky.

Ochrana tzv.pamdtek mistniho vvznamu

V feseném uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni
pamatky, ale maji svlj kulturni a urbanisticky vyznam, tzv. pamdatky mistniho vyznamu
(drobné sakralni stavby, kaplicky, ktize, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a
respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné snimi jakkoliv manipulovat,
premist'ovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i dopliovat.

Architektonicky hodnotné objekty

V uzemnim planu je dale navrzena ochrana vyznamnych objektl zastavby. Tyto objekty jsou
V uzemnim planu oznaceny jako objekty architektonicky hodnotné.

Pravidla pro architektonicky hodnotné objekty

U architektonicky hodnotnych objektii je nutné pii piestavbach a rekonstrukcich dodrzet
jejich vnéjsi hmoty a charakter a ¢lenéni vnéjSiho plasteé budovy (tj. stieSni krytiny, fasady a
vyplné€ otvori)

Objekty architektonicky hodnotné jsou oznaceny v grafické €asti odiivodnéni uzemniho
planu..

Pravidla pro vystavbu v v obcCi

Plosné regulace — je tfeba respektovat historicky puadorys sidla, zejména v prostoru
historickych ulic je tfeba respektovat historicky danou stavebni caru.

Podminky pro stavby
Nové objekty budou stavény jako objekty architekturou srovnatelné s okolni venkovskou
zastavbou.

Prostorové regulace

Objekty v obytném tizemi budou max. jednopodlazni, bytové domy pak t¥ipodlazni, vysSkova
hladina zastavby je dana prevladajici vyskou zastavéni v mistni Casti, u zastavby zohlednit
prevladajici tvar stavajicich stiech . Materidlové feSeni ptfizplisobit okolnimu prostredi.
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Maximalni vyska staveb (kromé¢ staveb technické infrastruktury) ve vyrobnim uzemi
nepifesdhne 10 m.

Zelenn - pfi vegetaCnich upravach v mistnich c¢astech pouzit prednostné domacich druht
drevin.

Ochrana archeologickych lokalit

Cel¢ teSené uzemi je nutno povazovat za Uzemi archeologického z4jmu podle § 22 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi. Pii zasazich do terénu na takovém tzemi
muze dojit k naruseni archeologickych nalezli a situaci. Pfi veskerych zasazich do terénu je
tedy nutno tento zdmér ozndmit Archeologickému ustavu AV CR Brno a umozZnit jemu nebo
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

3. 4. Demograficky vyvoj obce

Demografické tidaje byly prevzaty ze s¢itani lidi domu a byt v roce 1980, 1991 a v roce
2001.

Vvvoj poctu trvale bydliciho obyvatelstva

Vyvoj poctu obyvatelstva byl sledovan v obdobi 1850 - 2001. V tabulkové ¢ésti jsou
obsazeny grafy, ze kterych je patrny vyvoj poctu obyvatel jednotlivych sidel.

Vyvoj a prognodza poctu bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2010 2020

Otin u Méfina 105 115 130 140
Pohotilky u Otina 88 87 95 100
GerSov 65 64 60 60
Celkem 258 266 285 300

Prognoza narGstu poctu obyvatelstva formou migraéniho pfirGstku je podminéna
zachovanim a zkvalitnénim podminek zivotniho prostiedi, vybudovanim technické

vvvvv

piipravou pozemki pro vystavbu i dostupnosti cen pozemkil a nemovitosti.
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Vékova struktura obyvatelstva

1991 2001
Obec, ¢ast obce E = z =
= = 2 = = Z
s | 2 | R | 5| E | 2| ¢ | s
T E A = s E & %
= & = O & & g O
Otin 22 57 26 105 19 78 18 115
Pohotilky 15 55 18 88 14 62 11 87
Gersov 13 40 12 65 19 39 6 64
Celkem 50 152 56 258 52 179 35 266
Podle vySe uvedenych tidajli bylo v Otiné v roce 2001:
19,55 % obyvatel v ptedproduktivnim véku
67,29 % obyvatel v produktivnim véku
13,16 % obyvatel v poproduktivnim véku
Primérna vekova struktura:
v CR (2001) 16,4 % - 65,3 % - 18,3 %
Kraj Vysocina 17,6 % -64,1% - 18,3 %
Z udaju je patrna pfizniva soucasna vékova struktura obyvatelstva v obci.
Ptredpokléddany pocet pracovnich pftilezitosti v obci
SEKTOR 2001 2010 2020
I. SEKTOR (zemédélstvi) 28 25 25
II. SEKTOR (priimysl) 40 40 50
III. SEKTOR ( ob¢. vybavenost) 15 20 20
CELKEM 83 85 95

. sektor - zeméd¢lstvi a lesnictvi
I1. sektor - primysl a skladovani
I11. sektor - ob¢anska vybavenost a sluzby
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Vyvoj a prognodza pracovnich sil

Obec Otin u Méfina 2001 2020
Pracujici obyvatelstvo 103 115
Pocet pracovnich pftilezitosti 83 95
Pracuje v misté bydliste 20 35
Vyjizdi za praci mimo obec 83 80
Dojizdi za praci do obce 64 60
Saldo pohybu za praci 19 15

Vzhledem Kk velikosti obce je v obci relativné velky pocet pracovnich piilezitosti, pro

vvvvv

3. 5. Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce

Osidleni obce Otin je tvofeno tfemi ¢astmi - vlastnim Otinem, Pohotilkami a GerSovem.

Rozvoj obytného tzemi (tj. plochy pro bydleni a navazujicich funkci ob¢anské vybavenosti
a sportu a rekreace) je navrzeno ve vSech 3 ¢astech, zejména vsak v Oting.

Rozvojové plochy pro vyrobni izemi (ploch pro drobnou vyrobu) jsou navrzeny hlavné
v Otin€ , a to v ndvaznosti na stavajici zemédélské arealy, malé plochy jsou navrzeny v
GerSove.

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cilii izemniho pldnu stanovenych v
zadani izemniho planu.

1. Zachovat a zvyraznit tradiéni urbanistickou strukturu obce, respektovat urbanistické
hodnoty obce.

Otin - historickd zéna obce je tvorena uliéni zastavbou podél piivodni komunikace -
dnes silnice 11/349. V Otiné neni vytvofen vyrazny navesni prostor, nejvyznamnéjSim
prostorem pro obraz obce je prostor kolem kaplicky a navazujici historicky uli¢ni prostor
podél silnice. V Uzemnim planu je navrzena ochrana tohoto prostoru, v tomto
nejvyznamnéj$im prostoru obce jsou oznafeny tzv. objekty architektonicky hodnotné, kde
je nutné pii prestavbach dodrzet vnéjsi hmoty téchto objekt (objekty urcujici charakter a
obraz obce).

Pohorilky- historicka zastavba je tvofena pouze nckolika domy podél silnice 11/349,
dale zastavbou podél Pohofilského potoka a nékolika samostatnymi usedlostmi.
Vyznamnym prostorem je volna plocha v centru obce, kde byl ptivodné pravdépodobné
navesni rybnik. V tizemi podél potoka je navrZena zeleil. Také zde jsou vytipovany objekty
architektonicky vyznamné.

Gersov — je tvofen jednostrannou uli¢ni zéstavbou podél komunikace (sil. 111/3492)
V izemni planu je navrZzeno doplnéni zastavby na druhé strané¢ komunikace a podél cesty
k Otinu.

Z hlediska nové navrhované zéastavby v ostatnim tizemi obce jsou stanoveny regulativy
pro jednotlivé rozvojové plochy.
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Z hlediska dalkovych pohledi z okolni krajiny se neptiznivé uplatiiuje byvaly areal
Agra v Pohotilkach.V uzemnim planu je navrZeno piestavba této plochy na smiSené tizemi
obytné.

2. Stanoveni koncepce pro novou bytovou vystavbu, v€éetné ploch pro ob¢anskou vybavenost
souvisejici s touto vystavbou

Rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu jsou navrzeny ve vSech ¢astech obce.

Otin - zakladni smér rozvoje obytného uzemi je navrzen do uzemi jizn¢ od sidla a
zapadné od silnice 11/349. V ostatnim uzemi uvazovano pouze se zastavbou proluk. Nova
zastavba bude realizovana jako zastavba rodinnych domt. Ob¢anska vybavenost v obci je
pomérné vyhovujici, jsou navrZeny nové plochy v ndvaznosti na objekt hasi¢ské klubovny.

Pohorilky — v obci je navrzeno nékolik rozvojovych smérii, rozvoj smiSeného uzemi je
navrzen vychodnim smérem k ruSenému aredlu Agra Métin, dal$i smér je navrzen smérem
jiznim po obou stranach silnice 11/349. Zapadné od silnice 1I/349 je uvazovano pouze se
zastavbou proluk. Nova zastavba bude realizovana jako zéastavba rodinnych domk.
Obcanska vybavenost V mistni ¢asti je pomérné vyhovujici, nejsou navrzeny nové plochy.

Gersov —V mistni Casti je navrZena zastavba v prolukach podél stavajicich komunikaci.

3. Umisténi ploch pro vyrobni ¢innosti a drobnou mistni vyrobu.

V Oting jsou v tzemnim planu jsou vymezeny 2 nové rozvojové plochy pro drobnou
vyrobu a sluzby , a to v ndvaznosti na oba zemedélské aredly Agra Métin. V Pohotilkach je
navrzeno zruSeni zemé&dé€lského aredlu a  vyuziti této plochy pro smiSené uzemi.
V Gersove jsou navrzena plocha pro drobnou vyrobu v ndvaznosti na stavajici zemedélsky
areal.

4. Stanoveni koncepce technické vybavenosti, zejména zasobeni pitnou vodou,
odkanalizovani a ¢i$té€ni odpadnich vod

V zemnim planu je navrzeno koncepce odkanalizovani uzemi podle koncepce kraje
Vyso€ina. V izemnim planu je pocitano s plynofikaci obce. V rozvojovych plochach je
pak navrZeno doplnéni inzenyrskych siti.

Podrobnéji je koncepce technické vybavenosti popsana v samostatnych kapitolach
textoveé Casti.

5. Zvvseni rekreacniho a turistického vyznamu obce

Uzemi ma krajinné piedpoklady pro rekreaéni vyuZiti. V izemnim planu jsou navrzeny
nové plochy pro hromadnou rekreaci v Pohotilkach.

6. Zajisténi zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny celého feSeného uzemi,
zpracovani navrhu mistniho systému ekologickeé stability.

Kromé navrhu USES popsaného v samostatné kapitole je navrzeno doplnéni krajinné
zelené formou interakénich prvkd, zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich toki
a také po obvodu zastavby. Déle je navrZzena izolatni zelen podél zemédélskych a
vyrobnich aredlti.V izemni planu jsou navrzeny nové vodni plochy.

-39 -



7. Zkvalitnéni zivotniho prostfedi v obci.

V tuzemnim plénu je navrzeno zakladni ¢lenéni obce na vyrobni tizemi a obytné tizemi.
8. Stanoveni zdsad pro vystavbu v obci

V Gzemnim pldnu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(funk¢nich ploch) a zékladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.
Ty jsou popsany v textové ¢asti izemniho planu a oznaceny v hlavnim vykresu uzemniho
planu.

Koncepce verejné zelené

V izemnim planu jsou oznaceny 2 zékladni kategorie (funkéni plochy) zelené, a to zelen
krajinna a zelen sidelni.

Krajinnd zelen

Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalych travnich porosti ma tato plocha nejvétsi
vyznam z hlediska utvafeni krajiny. Krajinna zelen v feSeném tizemi je zastoupena piedevsim
severné od Otina , a to plochami podél Zd’arky a navazujich ploch, dale plochami podél
Pohotilského potoka v okoli Pohotilek V okoli GerSova jsou to ostrivky krajinné zelené a
rozptylené remizky a lesiky.

V tzemnim planu jsou nové funkéni plochy pro krajinou zelenn vymezeny Pohotilkach , je
navrzeno doplnéni zelené podél polnich cesta a komunikaci, vodotec¢i a vodnich ploch formou
interaké&nich prvki USES.

Sidelni zelen

Z hlediska sidleni zelené pocita izemni plan s témito lokalitami:

e V Otin¢ jsou to plochy v okoli navsi (u kaplicky a u ndvesniho rybnika)

e V Pohotilkach je navrzena sidelni zelen v centralni ¢asti podél Pohotilského potoka a u
poZarni nadrze.

e V GerSové€ je mala plocha vetejné zelené zastoupena u kaplicky

Vyhrazend zelenn - je zastoupena oplocenymi aredly obcanské vybavenosti a zafizeni
hromadné rekreace.

Zelen ochrannd - je navrzena podél arealti Agra Méfin. Obecné je ochranna zelen navrZzena po
obvodu arealt zeméd¢lské , drobné a primyslové vyroby.

Z hlediska doplnéni a Uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domac¢i druhy dievin).

3. 6. Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Zakladni ¢lenéni vychézi vyhlaska ¢. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSeného
uzemi daného izemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou podrobnéji ¢lenény.
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Plochy zastavéné a zastavitelné se ¢leni na:

a) Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)

b) Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci (RR)
¢) Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci (RH)

d) Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)
e) Plochy ob¢anského vybaveni - sport a té¢lovychova (OS)

) Plochy vetejnych prostranstvi — komunikac¢ni plochy (PD)
g) Plochy vefejnych prostranstvi - zelen vefejnych prostranstvi (PZ)

h) Plochy smiSené obytné — plochy smiSené vesnické (SV)
1) Plochy dopravni — plochy pozemni dopravy (D)
j) Plochy technické infrastruktury — plochy inzenyrskych siti (TI)

k) Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby (VD)
1) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy nezastavéné se ¢leni na:

a) Plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky (H)
b) Plochy zeméd¢lské — orna ptida (ZO)

c¢) Plochy zeméd¢€lské — trvalé travni porosty (ZT)

d) Plochy zeméd¢lské — zahrady (Z2)

e) Plochy lesni — plochy lest (LP)
f) Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

g) Plochy piirodni — plochy biocenter (OP)

VyuzZiti ploch ptipustné a nepfipustné popt. podminéné ptipustné je uvedeno v samostatné
kapitole textové ¢asti uizemniho planu.

Vymezeni pojmu pouzitych v regulativech funkénich ploch

Pro uéely tohoto UP jsou pouzity tyto pojmy:

e hospodarské zvirectvo - skot, prasata, ovce, kozy

e drobné hospodarské zvirectvo - kralici, dribez, apod.

e drobna pestitelska cinnost - pestovani plodin a produktti samozasobitelského charakteru

e zemeédelska malovyroba - podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zamétené
jak na ZivociSnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlive)

e zemédélskd vyroba — hromadna rostlinna nebo Zivo€isnd zemédelské vyroba realizovana
ve specializovanych zemédélskych aredlech, jejiz negativni G€inky na okolni prostiedi
mohou piekrocit hranice arealu
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e drobna vyroba - Cinnosti nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, spiSe blizici se
vyrobé femeslnické v malych aredlech, pfipadné jednotlivych objektech

e prumyslova vyroba — hromadna tovarni vyroba v plo$né rozsahlych arealech s rozvinutou
vnitropodnikovou dopravou, aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji posouzeni
vlivu na ZP podle zvlastnich predpist

e vroba ze silnym negativnim dopadem na ZP - podnikatelské aktivity (primyslové nebo
zemedelskeé) kategorie velké a zvlasté velké ve smyslu zékona ¢.86/2000 Sb. O ovzdusi v
platném znéni

e neobtézujici sluzby a remesla — Cinnosti, jejichz U¢inky nenarusuji obytnou pohodu
sousedu (hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.)

e obtézujici remesla a sluzby, drobna obtezujici vyroba - Cinnosti jejichz G¢inky narusuji
obytnou pohodu sousedil (hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.)

e Cinnosti ndrocné na prepravu zbozi - sklady, vyrobni ¢i jind zafizeni event. sluzby
vyzadujici denni obsluhu nakladnimi automobily - skupiny vozidel N; a N,

e Cinnosti s vysSimi naroky na prepravu zbozi - sklady, vyrobni ¢i jind zafizeni event. sluzby
vyzadujici obfasnou obsluhu nakladnimi vozidly skupiny N; a N, a vozidel skupiny T a S

e stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy - sklady do 250 m? skladovaci
plochy

e stavby skladovaci s nizkymi rusivymi vlivy na ZP - skladované latky neohrozuji ZP
na pozemku vlastnika a neobtézuji obytnou pohodu souseda

e plosné a dopravné narocné komercni aktivity - podnikatelska zatizeni poskytujici sluzby
obyvatelstvu v oblasti supermarketti, velkoprodejen, nakupnich center, sluzeb pro
motoristy, apod.

e malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zarizeni) - stavby pro obchod a obdobné
&innosti s celkovou prodejni plochou do 250 m?

e prFipustnd mira - mira ptipustnosti je dand individualnim posouzenim konkrétni situace
dle zvlastnich predpist a vyhlaSek (napft. Natizeni vlady ¢. 502/2000 Sb. apod.)

e stavebni cdra - udava hranici plochy urCené k zastavéni a polohu hlavniho objektu.
Stavebni prvky, které mohou vystupovat pred stavebni ¢aru ur¢i podrobné&jsi izemné
planovaci dokumentace ¢i podklad

e vySka zdstavby - je stanovena po¢tem podlaZi u objektl slouZicich pro bydleni, v ostatnich
pfipadech, je-li to nutné, je vystavba stanovena v metrech ke konkrétnimu bodu. Jde
0 neptekrocitelnou hranici.

e nadzemni podlazi, podzemni podlazi, podkrovi — pojmy jsou definovany v normovych
ustanovenich (CSN) pro obytné budovy

3. 6. 1. Plochy pro bydleni

Prognoza potieby bytd v navrhovém obdobi

rok 2001

Sidlo Otin Pohorilky Gersov Celkem
Pocet obyvatel 115 87 64 266
Pocet byti 38 34 20 92
Obyvatel/byt 3,02 2,55 3,20 2,89
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rok 2020

Sidlo Otin Pohorilky Gersov Celkem
Pocet obyvatel 140 100 60 300
Pocet byt 48 44 23 115
Obyvatel/byt 2,91 2,27 2,60 2,60

Lokality bytové vystavby

orientacni pocet bytovych jednotek (b.j.)

Q) Ot cca20b.j.vRD
B) PONOTIIKY ..o cca20b.j.vRD
C) GEISOV .ottt ccabhb.j.vRD

CelKeM. ..o ccad45b.j.vRD

3. 6. 2. Plochy pro obéanskou vybavenost

Vefejné obcanské vybaveni - stavby , zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

Ostatni obcanské vybaveni - slouzi pro ostatni Cinnosti, zejména obchod a sluzby
komeréniho charakteru.

Uzemnim planu je vétsina stavajici oblanské vybavenosti vefejna. Z tohoto diivodu neni
obcanska vybavenost v textové ani grafické ¢asti na tyto 2 ¢asti ¢lenéna.

Koncepce ob¢anské vybavenosti

Obcanska vybavenost pro obfany obce je postacujici, v izemnim pldnu je navrzena
rozvojova plocha pro obcCanskou vybavenost v Otin¢ (plocha v névaznosti na hasi¢skou
klubovnu) a je navrzeno doplnéni ploch pro rekreaci a sport, které souvisi také
s navrhovanym rozvojem obytného tizemi obce.

Obcanska vybavenost mize byt vSak umistovéna i na jinych funkénich plochach v ramci
ptipustného popt. podminéné piipustného vyuziti téchto ploch.

Vefejna vybavenost na tizemi obce:

OTIN

Obecni ufad, spolecensky sal, obecni knihovna, hasi¢ska zbrojnice
VSechna tato zafizeni jsou umisténa v plné vyhovujici poloviné objektu obecniho ufadu
situovaném na jiznim okraji sidla. Obecni ufad je situovan v pifizemi, v objektu je dale
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situovana jedna garaz a jeden sklad pro uloZeni hasici techniky (pozéarni zbrojnice), kterou
spravuje dobrovolny hasi¢sky sbor.

V patie objektu je umistén spoleCensky sal o kapacit¢ 100 sedadel s pfisluSenstvim. Je
vyuzivan pro hromadné spolecenské udalosti (spolecenské udalosti, Skoleni).

Dale jedna mistnost v objektu slouzi jako obecni knihovna.

Druha polovina objektu je trvale pronajata mistni vyrobni aktivité ARMEN. Jde o textilni
vyrobu. Ve vyhledu je piedpoklad, ze cely objekt bude vyuzivan pro potieby obce (tedy
obcanskou vybavenost)

Prodejna smiSeného zbozi
Prodejna ve vlastnictvi obce. V objektu je dale pohostinstvi a spoleCenskd mistnost v
podkrovi.

Détské a rekreacni hfisté
Jsou umistény vedle sebe ve stfedni ¢asti Otina

Klubovna hasict
Je umisténa v domé u silnice 11/349 spole¢né se sklady obecniho ufadu, v navaznosti na
objekt jsou navrzeny nové plochy.

Kaple (zvonicka)
Pamatkové chranény objekt v centru historické zastavby Otina.

Matetska Skolka, zdkladni Skola, zdravotnické stfedisko navstévuji obyvatelé Otina, Pohotilek
1 GerSova v Méfiné.

Farni kostel, hibitov
Obyvatelstvo Otina ptislusi obvodem do farnosti a hibitova Uhtinov.

Sluzby
Provozovny sluzeb jsou v malé mife umistény v domech usedlostech (smiSené z6n¢) Otina

(truhlafstvi apod.).
POHORILKY

Kaple - jde o pln¢ vyhovujici kapli zasvécenou Cyrilu a Metod€jovi situovanou na severnim
okraji sidla v misté malého smérového oblouku na statni silnici 11/349.

Vyletisté, tanecni parket, obcerstveni

Severovychodné¢ od sidla v prostoru lesika je situovdn venkovni prostor pro konani zabav a
kulturné spolec¢enskych a sportovnich akei, v izemnim planu je navrZzeno rozSifeni tohoto
arealu.

Penzion - byvaly statek na vyvySeniné v jihozapadni ¢asti sidla, objekty jsou vyznamnymi
objekty lidové architektury. Kapacita penzionu 15 - 20 luzek.

Hiisté - prostor podél Pohotilského potoka v centru sidla ve vyhledu je na tomto prostoru

kromé htist’ navrhovana Gprava vetfejného prostranstvi (vetejna zelen , klidové plochy détské
htiste), podél silnice 11/349 je prostor pro zastavky autobust.
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Sluzby — né¢které sluzby jsou situovany v rodinnych domech a zemédé€lskych usedlostech
V obytném uzemi obce

GERSOV
Kaplicka- stavba v centru sidla situovana podél silnice 111/3492.

Hii8té na kopanou détské prulezky - plocha pro rekreaéni hfist¢ u rybnicka jizné od GerSova.

METAL - umélecky kovar
V sidle ma zfizenou provozovnu umélecky kovar, ktery tak vytvaii v sidle 4 pracovni mista.

3. 6. 3. Plochy vvroby a skladovani

Pramysl a skladovani

Zatizeni primyslové vyroby (funkéni plocha primyslové vyroby a skladovani) a soucasné
dob¢ neni v feSeném tizemi zastoupeno.
Nové plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani nejsou v uzemnim planu navrzeny.

Drobna vyroba a sluzby

OTIN

Vyroba stavebnich lepidel, sparovacich hmot a acryli - provoz pana Peroutky, situovany v
rekonstruovaném byvalém statku na severnim okraji Otina. V provozovné je dale prodej
obkladovych a dlazebnich materidli. Rozvojové plochy jsou navrzeny zépadné od
provozovny.

Armén - firma mé dlouhodobé pronajatu polovinu byvalého kulturniho domu na jiznim okraji
sidla. Vyrobni néplni je zakdzkova textilni vyroba. Ve vyhledu se piredpokladd vyuziti celého
objektu pro obCanskou vybavenost.

Navrhované plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

Jsou navrzeny 2 plochy, a to vychodné od silnice 11/349 ve sméru na Pohotilky a severné od
této silnice ve sméru na Méfin.

POHORILKY

V soucasné dobé¢ v sidle nejsou provozy drobné vyroby ani nejsou navrhovany. Areal Agra
Meéfin na severovychodnim okraji je navrzen ke zméné funkce na plochu pro smiSené tizemi
bydleni a drobné vyroby a sluzeb.

GERSOV

Zde neni situovana drobna vyroba, je navrzena mensi plocha v ndvaznosti na zemédélsky
areal.
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Zemédélska vvroba

V feseném tzemi hospodaii na vétsiné zemedelské pidy Agro Méfin se sidlem v MéEfing.

OTIN - v Oting jsou dva arealy Agra Mé&fin. Prvni je na zdpadnim okraji sidla, kde je staj pro
vykrm 60 kusi prasat a dale je zde soustiedén opravarensky provoz zemédélské techniky
Agra Méfin.

Druhy aredl je situovan na vychodnim okraji obce a je zde umisténa staj pro vykrm 60 kust
prasat.

Déle je v poloze severozapadné od sidla situovana obora Agra Métin , kde se chovaji

jeleni, danci a mufloni.

POHORILKY- na severovychodnim okraji sidla je areal Agra M&fin, ktery je v sou¢asné
dobé mimo provoz. V tizemnim plénu je navrzeno vyuziti této plochy a plochy navazujici
zapadné pro smiSené uzemi bydleni v RD spolecné s drobnymi provozovnami, funkéni
vymezeni - plochy smiSené vesnické. V Pohotilkach neni tedy v tzemnim planu pocitano
S plochou pro zemédélskou vyrobu.

GERSOV - na jihozapadnim okraji sidla je situovan areal AGRA Mgiin, farma GERSOV je
zde situovana staj pro 50 kust dojnic a odchovnu mladého dobytka pro 100 kusti, jedné se o
odchov, kde je aplikovan pastevni systém.

Na jiznim okraji sidla je dale situovano zatizeni soukromého zemédélce.

Nové plochy pro zemédé€lskou vyrobu a skladovani nejsou v izemnim planu navrzeny.

3. 6. 4. Rekreace a cestovni ruch

Hromadna rekreace

V Pohotilkéach je situovan penzion o kapacité cca 15 - 20 liZek pro rekreacni pobyty. Novée je
navrZena plocha v ndvaznosti na stavajici zafizeni.

V Pohotilkéach je dale situovan sportovné rekreacni aredl hasici, je navrZzeno jeho rozsifeni a
areal bude vyuzivan i1 pro hromadnou rekreaci.

K rekreaci bude ¢aste¢né vyuzivana obnovena viceucelova nadrz zapadné od Pohotilek.

Cyklotrasy

V tzemnim planu jsou zakresleny stavajici znacena dalkové cyklotrasa. Trasa je zakreslena
v grafické ¢asti dokumentace.

Individualni (rodinnd) rekreace

V feseném uzemi jsou zastoupeny pouze jednotlivé rekreacni objekty, nejsou navrzeny nové
plochy pro rekreacni chaty. Nekteré objekty v ramci ploch pro bydleni jsou a budou
vyuzivany jako rekreacni chalupy.

Zahradkové kolonie, rekreacni zahradky - obci zastoupeny nejsou ani nejsou navrzeny.
V uzemi jsou zastoupeny pouze samostatné zahrady, které nejsou zastavény, ani nejsou
uzemnim planem k zastavbé navrzeny.
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Sportovni plochy
Hiist€ jsou zastoupeny ve vSech mistnich ¢astech, v Pohotilkdch a v GerSové je navrzeno
rozsifeni a Gipravy ploch hiist

Détské htisté - hiiste je v Otiné i Pohotilkach .
Malé rekreacni a détska hiist¢ mohou byt umisténa v ramci rozvojovych lokalit a jejich
lokalizace by byla pak uptesnéna v podrobnéjsi dokumentaci.

3. 7. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

Silni¢ni doprava

Obec Otin u Méfina lezi cca 3 km jizn€ od Mé&fina a patii k ni 3 mistni ¢asti: vlastni Otin,
mistni ¢ast Pohotilky a mistni ¢ast GerSov.

Obec lezi na silnici 11/349 Mé&fin - Ttebi¢, pon€kud stranou urbaniza¢ni osy Jihlava - Velké
Mezitici (silnice 11/602), avSak s velmi dobrou dostupnosti na dalnici D1, ktizovatka u M¢fina
je vzdalena pouze 5 km. Vzdalenost Otina do obce Méfina je cca 4 km, vzdalenost do

Velkého Mezifici je cca 10 km, vzdalenost do krajského mésta Jihlavy je cca 25 km.

Zelezni¢ni doprava

V feSeném uzemi se Zeleznice nenachdzi, nejblizsi stanice je Velké Mezifici na regionalni
trati Studenec- Kiizanov.
Navrhovany koridor pro uvazovanou vysokorychlostni trat’ feSenym uzemim neprochazi.

Silniéni doprava

ReSenym tizemim obce Otina vEetné mistnich Casti prochazeji tyto silnice:

- silnice II/349  Mg&#in - Svatoslav - Cechtin
- silnice I11/3492 GerSov - spojovaci

a) silnice 11/349 prochazi celym fesenym tizemim a zaji$t'uje spojeni mezi Méfinem, Otinem
a Pohoftilkami. Silnice prochéazi zastavénymi ¢astmi Otina a Pohotilek a zabezpecuje tak i
pfimou dopravni obsluhu ptilehlé zastavby. V uzemnim plénu je navrzena Gprava smeroveé
trasy této silnice v tisekl prochazejicim Otinem a asanace casti stodoly.

V Pohotilkach je ponechana silnice 11/349 ve stavajici trase.

Pro napojeni rozvojovych ploch pro bytovou vystavbu v jizni ¢asti Otina (lokalita BR1) je
uvazovano s novou kiizovatkou na této silnici, jejiz poloha bude uptfesnény v podrobné&jsi
dokumentaci.

Trasa silnice v ostatnim izemi je tzemné stabilizovana a vyhledové tipravy se budou tykat
zlepSeni technickych parametra stavajici trasy a bude upravovana ve stavajici trase
v kategorii S 7,5/60.

b) Mistni ¢ast GerSov je na silnicni sit’ pfipojena prostiednictvim silnice 111/3492, silnice
v sidle kon¢i a zabezpecuje piimou dopravni obsluhu pfilehlé zastavby. Trasa silnice je
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uzemn¢ stabilizovana a vyhledové upravy se budou tykat zlepSeni technickych parametri
stavajici trasy a bude upravovana ve stavajici trase v kategorii S 7,5/60 (50)

¢) Silnice 111/3494 prochéazi nezastavénou Casti fesen¢ho izemi. Trasa silnice je izemné
stabilizovana a vyhledové upravy se budou tykat zlepseni technickych parametrt stavajici
trasy a bude upravovana ve stavajici trase v kategorii S 7,5/60 (50)

Upravy silnic mimo zastavbu pfedmétné obce budou vyhledové probihat dle zasad CSN 73
6101 ,,Projektovani silnic a dalnic”
V zastavéném uzemi budou tprav silnic provadény v odpovidajici funkéni tiidé a kategorii,
dle zasad CSN 73 6110 »Projektovani mistnich komunikaci”.

Mistni komunikace

Useky silnic prochazejici obci zajistuji vétsinou také p¥imou obsluhu objektii. na tyto
silnice navazuji mistni komunikace.

Doplnéni mistnich komunikaci je navrzeno::

e uprava mistni komunikace k usedlosti v GerSovée

e VvOtin¢ a Pohofilkdch budou pro nové navrhovanou vystavbu doplnény mistni
komunikace v lokalitach bytové vystavby;

Funk¢éni tiidy komunikaci:
silnice Il. a llI. tfidy — C1
ostatni komunikace — C3

Funkéni tfidy jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Zemédélska doprava

Pro pohyb zemédélské techniky bude vyuZivana sit' zemédé€lskych cest, mistnich
komunikaci, ale i1 ¢ast silnic II. a III. tfidy. Stavajici pohyb zemédé€lské techniky na
obhospodatované pozemky je dén predevsim siti stavajicich polnich cest, konfiguraci terénu a
rozmisténim stiedisek. Zemé&délska doprava je v souCasné dobé feSena uspokojivé - funkéni
stiediska zem&délské vyroby jsou v feSeném uzemi umisténa v Otiné a GerSove, ty jsou
propojeny zemédélskymi komunikacemi.

CyKklistické a pési cesty

Cyklistické trasy

V soucasné dobé neni vybudovana specialni sit’ cyklistickych stezek a cest. K pohybu
cyklistl je vyuzivana soucasné sit’ mistnich komunikaci a silnic.

Resenym izemim prochézeji dalkové cyklotrasa &. 103 Jesenik-Znojmo.

Znacena turisticka trasa feSenym Uizemim neprochdzi.

Chodniky

Useky chodniku jsou pouze v Otiné a Pohotilkach podél silnice 11/349.
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Chodniky budou budovéany alesponi jednostranné podél prijezdnych usekl silnic
Vv zastavéném tzemi obce. Rovnéz bude tfeba navrhnout chodniky v rozvojovych plochéach a
pro piistup k nim.

V grafické ¢asti nejsou chodniky podél silnic zakresleny, jsou soucasti dopravniho
koridoru silnic a mistnich komunikaci.

Doprava v klidu

Garaze

Osobni automobily jsou gardzovany piimo v RD nebo na pozemcich u RD, vyjimecné
V samostatné stojicich jednotlivych garaZich na pozemcich majiteld. U nové vystavby musi
byt feSeno odstavovani automobild. S vystavbou samostatnych fadovych gardzi nebo garazi
jiného typu neni v obci uvazovano.
Parkovisté

V soucasné dobé¢ se parkuje prevazné na mistnich komunikacich.

V tzemnim planu je pocitano s parkovisti

Otin
P1 — stavajici parkovisté u mezi prodejnou a kult. domem
P2 — navrhované parkovisté za kulturnim domem

a dale parkovisté situované v ramci rozvojovych ploch:
P3 - parkoviste pro lokalitu vystavby RD

P4 - parkovisté pro lokalitu drobné vyroby

PS5 - parkovisté pro lokalitu drobné vyroby

P6 - parkovisté v aredlu Agra Méfin

Pohorilky

P7 - parkovisté situované v ramci rozvojovych ploch pro hromadnou rekreaci

Gersov
parkovisté nejsou

Hromadna preprava osob

V tizemnim planu je pocitano s autobusovymi zastavkami:

a) autobusova zastavka Otin - zastavka je umisténa na obou stranach silnice 11/349 u arealu
Agra. Zastavku je tfeba vybavit oboustrannymi zalivy a chodniky.

b) autobusova zastavka Pohotilky - zastavka v obci je situovana v centralni ¢asti u hfiste,
zaliv je vybudovan pouze jednostranny

C) autobusova zastavka GerSov - jednostranna vyhovujici zastavka je situovana u kaplicky
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d) autobusova zastavka na kiizovatce silnic 11/349 a 111/3494 - vyhovujici, je vybavena
¢ekarnou

Stavajici autobusové zastavky budou posouzeny a upravy provedeny v souladu s CSN.

Zeleznic¢ni doprava

cvwr

stanice je ve Velkém Mezifi¢i na trati Studenec - Kfizanov.

Posouzeni Zivotniho prostiredi z hlediska negativnich disledka hluku z dopravy

Posouzeni negativnich vlivii dopravy ze silni¢ni dopravy bylo provedeno v konceptu
uzemniho planu.

Byla posuzovana silnice 11/349 ve dvou tsecich v Otin¢ a v Pohofilkach. Pro vypocet byly
vyuzity udaje o intenzité dopravy ze s¢itani dopravy v roce 2005 a metodicky navod pro
vypocet hluku z dopravy. Stanoveni piipustnych hladin hluku bylo pouzito podle Natizeni
vlady O ochrané zdravi pfed neptiznivymi G€inky hluku a vibraci ze dne 15. biezna 2006.

Vypoctem podle metodiky byla stanovena ekvivalentni hladina hluku v referencni
vzdalenosti od komunikace, byl stanoven uUtlum a byly stanoveny vzdalenosti pfislusSnych
izofon ekvivalentni hladiny hluku od osy komunikace. Takto stanovené hranice izofon
vymezuji izemi ohrozené nadlimitnim hlukem z dopravy, a tedy uzemi podminéné ptipustné
pro bydleni , popf. rekreaci.

Z posouzeni vyplynulo, Ze navrhované plochy pro bydleni, pro smiSené uzemki obytné a
pro rekreaci podél stavajiciho pritahu silnice 11/349 v Otin¢ a Pohotilkdch (oznacené BRI,
BR3, BR5, BR6, BR7, SV2 a RH1) jsou podminéné ptipustné pro bydleni a rekreaci.

U ploch byl stanoven zavaznv regulativ (podminka):

V Uzemi ohroZzeném nadlimitnim hlukem zdopravy bude piipustnost umisténi chranéné
zastavby a chranénych venkovnich prostor ovétena v izemnim fizeni, izemnim souhlasu popf.
Vv regula¢nim planu.

Zduvodnéni regulativu podmirniujici vyuziti ploch pro bydleni v blizkosti silnice 11/349

V souladu s metodickym navodem pro zpracovani uzemnich plant podle nového stavebniho
zakona by hlukova ochranné pasma (izofony ekvivalentnich hladin hluku pro noc a den v dB)
nem¢ly byt zakreslovany do Gzemnich planu. Posuzovani ochrannych pasem by mélo byt
provadéno v néaslednych tizemnich fizenich popt. v regulaénim planu podle konkrétni situace
zastavby. Plochy ohroZené nadlimitnim hlukem z dopravy by mély v uzemnim planu byt
oznaceny jako podminéné piipustné.

V tizemnim planu Otina jsou tedy plochy podél silnic oznaceny jako podminéné ptipustné pro
bydleni a rekreaci. Vypocet hlukovych ochrannych pasem obsazeny v konceptu uzemniho
planu, slouzil k vymezeni tohoto Uzemi ohroZzeného nadlimitnim hlukem z dopravy.
Ptipustnost téchto ploch bude ovéfena v uzemnich rozhodnutich, v izemnich souhlasech,
popt.v regulaénim plénu, pokud bude zpracovan (Gzemni plan Otina vSak povinnost
zpracovani regulacniho planu nestanovuje).
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Vymezeni ploch podminéné piipustnych (nebo jejich ¢asti) z hlediska hluku z dopravy je
uvedeno u podminek vyuziti (regulativil) jednotlivych zastavitelnych ploch.

3. 8. Navrh koncepce technického vybaveni

3. 8. 1. Vodni hospodarstvi

Vodni toky:

Resené izemi se nachazi v povodi vodohospodaisky vyznamného toku Balinky, ktery je
v piimé spravé Povodi Moravy a. s., zdvodu Dyje, provozu v Namésti nad Oslavou.

Po severnim okraji Otina protéka Zd'arka a stfedem Pohotilek Pohotilsky potok.
Pro vodotede Zd’arka a Pohofilsky potok nebylo stanoveno zatopové uzemi.

V navrhu budou ponechény volné manipulacni pruhy v §ifi 6 m od bfehové ¢ary toki.

Zaplavové uzemi

Pro vodotece Zd’arka a Pohotilsky potok nebylo stanoveno zéplavové uzemi.
Vodote¢ Balinka mé stanoveno zaplavové tizemi, Balinka ovSem protéka mimo katastralni
uzemi obce.

Protierozni opatireni a problematika extravilanovvch vod

V exponovanych mistech pfilehlého extravilanu se doporucuje veskeré plochy zatravnit.
Déle se doporucuje provadet agrotechnickd protierozni opatieni:
- protierozni osevni postupy, prednostné set ozimé obiloviny a viceleté picniny (ozimé Zito,
ozimy je¢men, ozima psenice), travni podsev (do ozimi napt. jilek);
Dale se doporucuje provadét technicka protierozni opatfeni:
- zachytné piikopy podél zemédelskych cest, u vodote¢i vysazovat nizs§i dfeviny, terénni
prilehy zatraviovat aj.

Zasobovani pitnou vodou

STAVAIJICI STAV

1. Otin

Obec je zasobovana z vetejného vodovodu. Zdrojem pitné vody jsou tii kopané studny
(podzemni voda). Jimand surova voda je Cerpana pfes upravnu vody do vodojemu Otin
2 x 25 m® (563,0/560 m n. m.).

Ve vodojemu je provadéno hygienické zabezpeceni upravené vody.

Do obce je voda pfivadéna gravitacné.

2. Pohorilky
Mistni ¢ast Pohotilky je zdsobovéna spolecné s Otinem z prameni$té zdpadné od Otina.

Zdrojem pitné vody je jimaci zafez Pavlinov s pramenni jimkou. Akumulace je rovnéz
z vodojemu Otin.
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3. Gersov

Mistni ¢ast GerSov ma vybudovany veiejny vodovod. Zdroj vody - prameni$té podzemni
vody (studny).

Jimana voda je Serpana do vodojemu Gersov 40 m® (575,0/573,0 m n. m.).

Ve vodojemu je provadéno hygienické zabezpeceni. Do obce je voda pfivadéna gravitacné.

NAVRHOVANE RESENI

1. Otin

A. Obyvatelstvo
Bytovy fond: 130 obyvatel x 120 l/os/den
Obcanska a technicka vybavenost: 130 obyvatel x 20 1/os/d
celkem

15. 600 I/d
2.600 I/d
18. 200 I/d

Qp=0,211/s

B. Zivogisna vyroba
prasata: 120 ks x 10 (15) I/ks/d =1.200 (1. 800) I/d

Potieba pitné vody celkem A) + B): 19. 400 I/d = 0,22 /s

Akumulace - provéfeni

stavajici vdj. Otin 2 x 25 m*

Qm=1,5x 19,4 = 29,1 m*/d

Stavajici akumulace ptfedstavuje 172 % Qm.
Vyhovuje.

Tlakové poméry - provéreni

Zastavba obce se rozklada v nadmotské vysce 508 - 526 m n. m.
Vdj. Otin: max. hladina vody - 563 m n. m.
min. hladina vody - 560 m n. m.

Tlakové poméry vyhovuji CSN.
Poznamka:
Zpisob zasobovani vodou ziistane zachovan i ve vyhledu. Pfi zhorSeni kvality vody se

doporucuje napojeni pres Cerpaci stanici na Straneckou Zhoi (zdroj pramenist¢ Pavlov) - Viz
PRVUK 2004.

2. Pohovilky
Obec bude ve vyhledu napojena z vdj. Otin. Timto feSenim bude tato mistni Cast

zasobovana ze dvou nezavislych zdroji (Otin, Pavlinov), coZ umozni v piipadé potieby
zasobovat Otin z Pavlinova (nouzové feseni v piipad¢ havarie).
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Orientaéni potireba pitné vody

A. Obyvatelstvo

Bytovy fond: 90 obyvatel x 120 I/os/den = 10. 800 I/d
Obcanska a technickd vybavenost: 90 obyvatel x 20 l/os/den = 1. 800 I/d
celkem =12. 600 I/d
Qp=0,151/s

Akumulace - provéfeni

stavajici vdj. Otin 2 x 25 m*

Qm=1,5x 12,6 = 18,9 m*/d

Stavajici akumulace predstavuje 264 % Qm.
Spole¢né s Otinem - 104 % Qm. Vyhovuje.

Tlakové poméry - provéreni

Zastavba obce se rozkladd v nadmotské vysce 507 - 534 m n. m.
Vdj. Otin: max. hladina vody - 563 m n. m.
min. hladina vody - 560 m n. m.

Tlakové poméry vyhovuji CSN.

Poznémka:

Pfipojenim vodovodni sit€¢ na vodéarensky systém Otina bude zarucena lepsi zabezpecenost
dodavky pitné vody.

Soucasné po napojeni ze zdroje Otin bude vodovodni sit’ rozd€lena sekénim Soupétem na 2
¢asti zasobované ze zdrojli Otin a Pavlinov.

3.GerSoy

Orienta¢ni potfeba pitné vody

A. Obyvatelstvo

Bytovy fond: 60 obyvatel x 120 l/os/den =7.200 I/d
Obcanska a technicka vybavenost: 60 obyvatel x 20 l/os/den = 1. 200 I/d
celkem =8.400 I/d

B. Zivogisna vyroba
kravy: 50 ks x 20 (35) =1 000 (1 750) I/d
OMD: 100 ks x 10 (15) =1 000 (1500) I/d
celkem =2 000 I/d

Potieba pitné vody celkem A) + B): 10 400 I/d = 0,12 I/s

Akumulace - provéieni

Zastavba obce se rozklada v nadmotské vysce 543 - 554 m n. m.
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Vdj. GerSov: max. hladina vody - 575 m n. m.
min. hladina vody - 573 m n. m.

Tlakové poméry vyhovuji CSN (pro bytovou zastavbu RD do 2 nadzemnich podlaZi).

Zasobovani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody je vetfejny vodovod se zemnim vodojemem a podzemnimi hydranty na
siti. Dal$im moznym zdrojem pozarni vody jsou mistni vodni nadrze (rybniky).

Zasobovani pozarni vodou je tfeba fesit dle CSN 730873 (pozadavky na vnéj$i odbérna mista)
a CSN 752411 (pozadavky na zdroje pozarni vody). Pozadavky budou feseny v podrobngjsi
dokumentaci feSeni rozvojovych lokalit a feSeni inZenyrskych siti.

Upozornéni:

Ve smyslu ustanoveni § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potiebu a o zméne nékterych zakont (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozd¢jsich predpisti se vymezuji ochranna pasma nasledovné:

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu.

a) u vodovodnich tadii a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm vcetné, 1.5 m.

b) u vodovodnich tadii a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadii nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je
uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a)
nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

V ochranném pasmu lIze jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace,
popt. provozovatele, pokud tak vyplyvé ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2 zdkona o
vodovodech a kanalizacich.

a) provadét zemni préce, stavby, umist'ovat konstrukce nebo jind podobna zatizeni ¢i
provadét ¢innosti, které by mohly omezit

b) vysazovat trvalé porosty

¢) provadét skladky jakéhokoli odpadu

d) provadeét terénni Upravy,
jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, poptipad¢ provozovatele,
pokud tak vyplyva ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2 zakona o vodovodech a
kanalizacich.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

STAVAJICI STAV

1. Otin
Obec mé vybudovanou jednotnou kanalizaci. Splaskové vody jsou po piedcisténi v

septicich vypoustény do ficky Zd’arka a mistni vodotece.
V obci neni vybudovana centralni ¢istirna odpadnich vod.
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2. Pohorvilky
V obci je vybudovana ¢aste¢né jednotna kanalizace. Odpadni vody jsou po predcisténi v

septicich vypoustény do toku jednotlivych povodi.
V obci neni vybudovana centralni ¢istirna odpadnich vod.

3. GerSov
Obec ma vybudovanou ¢asteéné kanaliza¢ni sit’ véetné hlavniho kanaliza¢niho sbérace.
Splaskové vody jsou predcistény v septicich nebo zachycovany v jimkach na vyvazeni.

V obci neni vybudovana centralni ¢istirna odpadnich vod.

NAVRHOVANE RESENI

1. Otin

Technicky stav stavajici kanalizace je nevyhovujici.

Ve vyhledu se uvazuje s rekonstrukei stavajici kanalizace a s vystavbou novych stok
jednotné kanalizace.

V obci bude vybudovana centralni Cistirna odpadnich vod.

2. Pohorilky

Technicky stav stavajici kanalizace je nevyhovujici. Stavajici kanalizace bude vyuzita jako
destova. Odkanalizovani a ciSténi odpadnich vod bude feSeno jimkami na vyvaZeni z
jednotlivych nemovitosti s odvazenim na COV Otin.

3. Gersov

Technicky stav stavajici kanalizace je nevyhovujici. Stavajici kanalizace bude vyuzita jako
destova.

SplaSkové vody budou soustfedovany do jimek na vyvazeni (odvoz na centralni COV
Otin).

V naslednych technickych feSenich je nutné, aby dest'ové vody byly v maximalni mozné mite
uvadény do vsaku nebo zdrzeny. Technické feSeni ve vymezenych zastavitelnych plochach musi
zajistit nezhorSeni odtokovych pomérti. Odvadéni dest'ovych vod z noveé zastavénych bude
feSeno tak, aby byl zachovéan soucasny odtokovy soucinitel izemi. V podrobné&jsi dokumentaci
je nutné respektovat pozadavky na vsakovani destovych vod uvedené ve vyhlasce O obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi (€. 501/2006 Sb.).

V exponovanych mistech nezastavéného uzemi ohrozenych vodni erozi budou navrzeny
zatravnéné pasy (trvaly travni porost) a zachytné ptikopy.
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3. 8. 2. Energetika

Zasobovani zemnim plynem

1. Otin
Obec neni dosud plynofikovana. Ve vyhledu se uvazuje s plynofikaci obce. Predpoklada se

vybudovani STL plynovodniho pfivodu z VTL regulaéni stanice Straneckd Zhoft.
Orientaéni potfeba zemniho plynu: hodinové maximum: 63 m*hod.

2. Pohoriilky

Obec neni dosud plynofikovana. Ve vyhledu se uvazuje s vybudovanim STL plynovodniho
ptivodu z Otina.

Orientaéni potfeba zemniho plynu: 55 m*/hod.
3. Gersoy

Obec neni dosud plynofikovana. Ve vyhledu se uvazuje s vybudovanim STL
plynovodniho ptivodu z Otina.

Orientaéni potfeba zemniho plynu: 45 m*/hod.

Zasobovani elektrickou energii

1. Otin
Zarizeni VVN

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni VVN a jeho vystavba zde neni planovéna.

Zatizeni VN 22 kV

Obec je zasobovana ze vzduSného vedeni VN 22 kV a z téchto trafostanic:
TR 1 - obec BTS 160/160 kVA

TR 2 - zeméd¢lsky areal (ZD) BTS cizi

TR 3 - Agro Méfin BTS cizi

Vypocet spotieby elektrické energie (za predpokladu komplexni plynofikace)

A. Bytovy fond
piedpokladame 90 % vytapéni zemnim plynem, tj. 10 % elektrickou energii

50 byt v RD

topeni: 5 byt x 20 kW/byt =100 kW
vareni, ohfev TUV: Sbytix 3 kW/byt = 15KkW
bytovy fond celkem =115 kwW
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B. Obc¢anska a technicka vybavenost

prodejna 15 kW
textilni vyroba 20 kw
drobna vyroba 50 kW
obcanska a technickd vybavenost celkem 85 kw

C. Zemgéd¢lska vyroba
ma vlastni trafostanici

Spotieba elektrické energie celkem: 115 + 85 = 200 kW
NAVRH

Navrhuje se pielozka vzdusného vedeni VN 22 kV tak, aby nezasahovala do navrhovanych
ploch. Déle se navrhuje nova venkovni sloupova trafostanice BTS 400 kVA.

2. Pohorilky

Obec je zasobovana ze vzdusného vedeni VN 22 kV - odbocky linky €. 189 a obecni
trafostanice BTS 250/160 kVA.

Vypocet spotieby elektrické energie (za predpokladu komplexni plynofikace)

A. Bytovy fond
predpokladame 90 % vytapéni zemnim plynem, tj. 10 % elektrickou energii
35 byt v RD

topeni: 4 byty x 20 kW/byt = 80 kW

vateni, ohfev TUV: 4 bytyx 3kW/byt = 12 kW

bytovy fond celkem = 92 kW
B. Obcanska a technicka vybavenost

penzion 50 kW

vyletisté, oblerstveni 15 kW

obcanska a technickd vybavenost celkem 65 kW

Spotieba elektrické energie celkem: 157 kW.
NAVRH

Navrhuje se pielozka vzdusného vedeni VN 22 kV. Pro novou zastavbu v jizni ¢asti obce
se navrhuje posilovaci kabely NN vyvedené ze stavajici trafostanice obec.

3. Gersov

Obec je zasobovana ze vzdusného vedeni VN 22 kV - odbocky linky €. 189 a z obecni
trafostanice BTS 250/100 kVA.
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Vypocet spotieby elektrické energie (za piredpokladu komplexni plynofikace)

A. Bytovy fond
predpokladame 90 % vytapéni zemnim plynem, tj. 10 % elektrickou energii
20 byta v RD

topeni: 2 byty x 20 kW/byt = 40 kW

vareni, ohfev TUV: 2bytyx 3kW/byt = 6 kW

bytovy fond celkem = 46 kW
B. Zeméd¢lska vyroba

nema vlastni trafostanici

odhad spotteby 50 kW

Spotieba elektrické energie celkem: 96 kW
NAVRH
Navrhuje se posileni sekundarni sit¢ NN:

3. 8. 3. Spoje a zarizeni spoju

Mobilni operatori

V feseném tizemi prochdzi mistni telekomunikacni kabel a dalkovy opticky kabel Vegacomu
Praha, které je nutno respektovat véetné ochrannych pasem.

Radioreléové trasy

ReSenym Uzemi neprochazi Z4dna rr trasa.

3. 9. Navrh koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadd v feSeném uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodafstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi obce.
V soucasné dob¢ je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do popelnic a firmou
Technické sluzby Velké Mezifi¢i svazen a ukladan na fizenou skladku odpadkl rovnéz ve
Velkém Mezifici.

Veskeré prostory uzivané v minulosti ke skladovani je nutno asanovat a plochy rekultivovat.

3.10. Navrh izemniho systému ekologické stability

Generel lokalniho izemniho systému ekologické stability pro katastralni izemi Chlumek,
Otin, GerSov, Pohofilky, Pavlinov, Na Poustich a Horni Radslavice zpracovala odborna firma
ing. Draga Kolafova, Ekologické projektovani Brno (RNDr. Josef Glos, RNDr. Jifi Kocian)
v roce 1999.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné &. 114/1992 Sb., o ochran&
piirody a krajiny, definovén jako vzdjemné propojeny soubor pifirozenych i pozménénych,
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avSak pfirod¢ blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni

(lokélni), regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. Zakladnimi skladebnymi

¢astmi (prvky) USES, tvoficimi jeho povinnou soudast, jsou biocentra a biokoridory.

Doplitkovymi skladebnymi ¢astmi USES jsou interakéni prvky.

Navrhem USES feSeného uzemi se zabyva nékolik raznych dokumentaci. Aktualng

smérodatnymi dokumentacemi jsou v souc¢asné dobe¢:

e Generel tzemniho systému ekologické stability pro katastralni uzemi Chlumek, Otin,
Gersov, Pohotilky, Pavlinov, Na Poustich a Horni Radslavice (ing. Draga Koléafrova,
Ekologické projektovani Brno1999)

e Koordina¢ni studie USES na okresu Zd’ar nad Sazavou, kterou zpracovala firma
AGERIS,s.r.o.Brno 2002

e Uzemné technicky podklad regiondlnich a nadregiondlnich izemnich systémii ekologické
stability Ceské republiky zroku 1996 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo
zivotniho prostiedi a Spole¢nost pro Zivotni prostiedi Brno, s.r.0., 1996);

e Koncept izemniho planu VUC kraje Vyso¢ina (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s T. 0.,
2004).

Zéakladem navrhu USES v izemnim planu obce je porovnani feseni USES v ramci uvedenych

podkladovych dokumentaci a vyhodnoceni jejich aktualnosti predevsim s ohledem na:

o zakladni ekologické vazby v uzemi (zejm. sméry pfirozenych migra¢nich tras — napt. po
vodnich tocich, ve svazich udoli aj.);

e navaznosti na jind feSeni uvniti izemi i na jeho hranicich;

e stavajici 1 predpoklddané zasadni antropogenni zasahy do krajiny (zastavéné tizemi obce,
regulace a zaklenuti tokli, odvodnéni aj.);

e metodikou pozadované funkéni a prostorové parametry jednotlivych prvka USES.

Kostra ekologické stability

Prvky kostry ekologické stability (ekologicky vyznamné segmenty krajiny - EVSK) tvofi
mozaiku Vv soucasné dob¢ ekologicky relativné nejstabilngjSich lokalit trvalé vegetace
v krajing, bez ohledu na vzajemné vztahy a vazby. Maji zasadni vyznam pro USES, nebot
obvykle vytvareji zakladni stavebni kameny jeho tvorby.

V ramci zpracovani dokumentace USES byly v fe§eném tzemi v katastralnim tGzemi Otin,
Pohotilky a GerSov vymezeny EVSK:

- EVSK Zd'arka - k. 4. Otin, Ger$ov, Chlumek

- EVSK Pohotilsky potok - k. 0. Pohotilky

Nadregionalni a regionalni USES

Vychozi stav
Aktuédlné smérodatnym podkladem pro ndvrh nadregionéalniho a regionalniho USES feSené¢ho

Gizemi je piedeviim koncept uzemniho planu VUC kraje Vysodina, vychazejici ze spole¢ného
uzemné technického podkladu Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zivotniho
prostiedi, tykajiciho se regionalnich a nadregionalnich USES CR (dale jen UTP R+NR
USES).

Dle konceptu tizemniho planu VUC ani dle UTP R+NR USES neni v feenych katastrech
zastoupen ani nadregionalni USES ani regionalni USES.

Navrh reSeni

Navrh USES v izemnim planu obce Otin nepoéitd s umisténim Z4adné skladebné &asti
nadregionalniho ani regionalniho USES Vv feSeném tizemi.
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Mistni USES

Vychozi stav
Hlavnimi podkladovymi dokumentacemi pro navrh mistniho USES v feSeném uzemi jsou

generel lokalniho USES z roku 1999 a koordina¢ni studie sjednoceni USES okresu Zd'ar nad
Sazavou z roku 2002.

Navrh FeSeni

Pro navrh mistniho USES je vyuZito principu vytvaieni ucelenych vétvi USES, skladajicich
se zlogicky na sebe navazujicich typové piibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich
biocenter a biokoridort. Kazda jednotliva vétev mistniho USES reprezentuje uréité soubory
shodnych ¢i podobnych stanovist a na né vazanych spoleCenstev a navazuje alespon
jednostranné na jinou vétev mistniho (pfip. regiondlniho & nadregionalniho) USES stejného
nebo ptibuzného charakteru. Kazdy biokoridor je pfitom soucasti pravé jedné vétve mistniho
USES, zatimco biocentra mohou byt soucasti i vice vétvi, které se v nich setkévaji nebo kiizi,
a to 1 vétvi riznych typa (viz dale).

Navrh USES v feseném tizemi poéita celkem se tyfmi vétvemi lokalni trovng, které Ize

v podstaté rozdélit do dvou zakladnich typt:

a) vétve v udolnich polohach ve vazbé na vodni toky, reprezentujici spoleCenstva stanovist
vyznamné ovlivnénych podzemni vodou, (obecné hydrofilni vétve USES)

b) vétve ve hibetnich a svahovych polohéch, reprezentujici pfevazné lesni spolecenstva
hydricky normalnich stanovist’ (obecné mezofilni vétve USES)

Prvni typ (hydrofilni ) je zastoupeny dvéma vétvemi lokalniho USES, druhy (mezofilni)
typ také dvéma vétvemi.

Vétve prvniho(hydrofilniho) typu jsou navrzeny na tocich Zd’arky a Pohotilského potoka. V
biocentrech té&chto vétvi (LBC V Kutinach a LBC Pod Babou na Zd’arce) by méla byt
reprezentovana charakteristicka spolecenstva podmacenych poloh ¢tvrtého a patého
vegetacniho stupné, se zastoupenim lesnich, lu¢nich, moktadnich i vodnich ekosystému.
Vsechna zminéna biocentra jsou navrzena na plochach s existujicim funkénim nebo alespoil
¢aste¢né funkénim zakladem.

U biokoridort je podstatna nosna role ekosystému vodnich tokt s doprovodnymi porosty
dfevin. Do biokoridoril 1ze zahrnout 1 pfirodé bliZsi lokality ptilehlych bylinnych
spoleCenstev. Vétsina tisektl biokoridorti na vodnich tocich je v soucasném stavu ve
vyhovujicim aZ témét vyhovujicim stavu. Zasadni vyjimku tvofi pouze regulovany usek
Pohotilského potoka mezi Pavlinovem a Pohotilkami, ktery vyzaduje dikladnou revitalizaci
(v€etné vytvoreni alespon zarodki bfehovych porostli dievin) a obnoveni ptirozeného
hydrického rezimu potoc¢ni nivy.

Vétve druhého (mezofilniho) typu v maximalni mife vyuZivaji lesnich porostil feSeného
uzemi a v ptipad¢ absence lesa v trasach biokoridort té€chto vétvi stavajicich kamenic a mezi s
trvalou vegetaci. Navrzena biocentra reprezentuji vyhradné lesni ekosystémy. Jedna vétev
tohoto typu je vedena v zasadé soub&zné s vétvi na Zd'arce a vyuziva i stejnych biocenter
(LBC Pod Babou, LBC V Kutinach). Druhé vétev navazuje na prvni v LBC Pod Babou a pfes
LBC Pavlinovska horka se dostava k LBC U Pousti, kde se opét spojuje s prvni vétvi.
Funk¢nost prvki (biocenter a biokoridorll) tohoto typu v rdmci lesnich porostt je ovlivnéna
pfedevsim stavajici dfevinnnou skladbou lesa - vétSinou je optimalnimu stavu dosti vzdalena.
Funk¢nost usekti biokoridort mimo les odpovida kvalité vyuzitych nahradnich spolecenstev,
je tedy kolisava, ani v jednom ptipad¢ vSak ne pln€ vyhovujici.

Biocentra navrzena v mistech kiizeni nebo stykti vétvi obou zminénych typt (biocentra
smiSené¢ho typu) reprezentuji oproti biocentrim v trasach vétvi jednoho typu obecné Sirsi
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spektrum stanovistnich podminek. Jejich cilova podoba bude tudiz vétSinou z hlediska
zastoupenych spolecenstev pestiejsi. S tim souvisi 1 jejich obvykle vétsi navrzena rozloha.

Cilovymi ekosystémy viech skladebnych &asti mezofilnich vétvi mistniho USES jsou
mezofilni lesni spolefenstva, piipadn¢ ndhradni nelesni porosty dievin, s dominanci
geograficky ptivodnich dievin (zejm. buku a dubu zimniho).

Spektrum cilovych ekosystému je v piipadé skladebnych ¢asti hydrofilnich vétvi mistniho
USES pestiejsi nez v piipadé vétvi mezofilnich — vzdy jsou zastoupena spole€enstva vodni a
drevinna, témer vzdy spoleCenstva mokradni a ¢asto 1 spoleCenstva lucni.

Interakéni prvky

Sit’ biocenter a biokoridori je nezbytnym zakladem ekologické stability krajiny. Tuto sit’ je

dale potfebné doplnit systémem interakénich prvki, s diirazem na alespoil zakladni roz¢lenéni

odlesnénych partii krajiny.

Metodickymi podklady pro tvorbu USES nejsou stanoveny zadné konkrétni pozadavky, které

by vyraznéji omezovaly vyslednou podobu interakénich prvki. Interakéni prvky mohou mit

tudiz velice rozmanity charakter (napf. naletovych porosti dfevin, ovocnych a okrasnych

aleji, polokulturnich a ladnich bylinnych porostii apod.) a Casto plni v krajiné vedle funkci

ekologickych i jiné vyznamné funkce (napt. pidoochrannou, vodohospodaiskou, estetickou).

V feSeném uzemi mohou funkci interakénich prvki plnit predevSim nasledujici typy ploch

(pokud nejsou zaclenéné do navrhovanych biocenter a biokoridort):

e cxistujici 1 navrhované doprovodné vegetani pésy vétSiny stdvajicich komunikaci
v odlesnénych partiich krajiny, mimo zastavéna uzemi,

e drobnéjsi vodni toky s doprovodnou vegetaci;

¢ izolované nelesni porosty dievin.

Navrh systému interak¢nich prvki mé v zasadé doporucujici charakter. Jeho hlavnim cilem je

zachovani stavajicich vyznamnych krajinnych struktur, pozitivné ovliviiujicich ekologickou 1

estetickou hodnotu krajiny, a to pfedevs§im v jejich odlesnénych €astech, a jejich postupné

doplnéni vhodnymi vysadbami dievin.

Vymezeni interakénich prvkid bude nutné konkretizovat pii zpracovani komplexnich

pozemkovych tGprav.

Limitujici prostorové a funkéni parametry USES

Jednou z podminek zabezpedeni funkénosti zékladnich skladebnych &asti USES (a tedy i
systétmu jako celku) je dodrZeni jejich limitujicich prostorovych parametri. V piipadé
biocenter je limitujicim parametrem minimalni potfebna vymeéra, v ptipadé biokoridora jsou
limitujicimi parametry maximalni pfipustna délka a minimalni potfebna Sitka. Interakcni
prvky zadné limitujici parametry stanoveny nemaji.

Limitujici prostorové parametry pro biocentra a biokoridory v rozliSeni podle jejich
biogeografického vyznamu a podle typli pozadovanych cilovych spolecenstev jsou uvedeny
v zékladni metodické piiruéce pro tvorbu USES — Rukovéti projektanta mistniho izemniho
systému ekologické stability z roku 1995. Zakladnich skladebnych &asti USES v fe$eném
uzemi se tykaji nasledujici limitujici parametry:

1. Minimalni velikost lokalnich biocenter (v ptipad¢ idealniho kruhového tvaru):
spoleCenstva lesni — minimalni vymeéra 3 ha;

spolecenstva lu¢ni — minimalni vyméra 3 ha;

spolecenstva moktadni — minimalni vymeéra 1 ha;

spolecenstva kombinovand — minimalni vymeéra 3 ha;
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2. Maximalni délka lokalnich biokoridoru a moznost jejich pferuseni:

e spolecenstva lesni — maximalni délka 2 000 m, moZnost preruseni do 15 m;

e spolecenstva mokiadni — maximalni délka 2 000 m, moznost pferuseni do 50 m zasta-

vénou plochou, do 80 m ornou ptidou, do 100 m ostatnimi kulturamd;
e spolecenstva luéni — maximalni délka 1 500 m, moznost pieruseni i 1 500 m;
e spolecenstva kombinovand — maximalni délka 2 000 m, moZnost pieruseni do 50 m
zastavénou plochou, do 80 m ornou ptidou, do 100 m ostatnimi kulturami;

3. Minimalni §ifka lokalnich biokoridorii:

e spolecCenstva lesni — minimalni Sitka 15 m;

e spolecenstva mokiadni — minimalni $itka 20 m;

e spolecCenstva luéni — minimalni §itka 20 m.
V piipadé biocenter reprezentujicich zaroven dva zékladni typy stanovist (stanovist¢ bez
vyznamnéjSiho ovlivnéni podzemni vodou a stanovist¢ vyznamné ovlivnéna podzemni
vodou) tvofi minimalni potfebna vymeéra soucet minimalné potfebnych vymér vyjadienych
pro spolecenstva v ramci kazdého z obou typt stanovist’ zv1ast.
Z uvedenych parametrii vyplyva, Ze se prostorové naroky na tvorbu funkénich biocenter a
biokoridorti u riznych typt spolecenstev ponckud lisi. Konkrétni vymezeni skladebnych casti
USES ov$em zavisi pfedeviim na vhodnych pfirodnich podminkach a na aktualnim stavu
vyuziti Gzemi. Vyméra navrzenych biocenter tak obvykle v rtizné mife piekracuje
pozadovanou minimalni velikost a délka biokoridori vétSinou vzhledem k logice rozmisténi
biocenter a jejich propojeni nedosahuje maximalni ptipustné délky.

Zakladni charakteristika navrZzenvch biocenter a biokoridoru

Zakladni tidaje o navrzenych biocentrech a biokoridorech, obsahujici jejich oznaeni a nazev
(ten pouze v piipadé biocenter), funk¢ni typ, katastralni uzemi, do kterych zasahuji, a cilova
spoleCenstva, jsou obsazeny v piiloZenych tabulkach.

Regulativy pro USES

Vytvéaieni tzemniho systému ekologické stability (USES) je v souladu s ustanovenim § 4

odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii vefejnym zéjmem.

Jako zavazné skladebné prvky USES jsou v tzemnim planu specifikovany biocentra a

biokoridory. Zavazné je obecné umisténi (lokalizace) skladebnych prvka USES, vyplyvajici

z jejich funkce v systému. V piipadé¢ biocenter a biokoridorti jsou zavazné i cilové

ekosystémy (resp. cilova spoleCenstva) uvedené obecné v textové zpravé a pro jednotlivé

prvky Vv popisnych tabulkach. Smémé je obecné vymezeni (piesné hranice) skladebnych
prvkt USES.

Pro funkéni plochy za¢lenéné do navrhu USES plati nasledujici regulace vyuziti:

Ptipustné jsou:

e vysadby porosti geograficky ptivodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadby dfevin neumoziuji), zmény dievinné skladby lesnich porostli ve prospéch
geograficky plvodnich dfevin a jind opatfeni k posileni ¢i zachovani funkénosti
jednotlivych prvka USES, do doby realizace ptislusnych opatieni stavajici vyuziti, piip.
jiné vyuziti, které nenaru$i nevratn€ pfirozené podminky stanovis$té a nesnizi aktudlni
ekologickou stabilitu uizemi.

Podminéné ptipustné jsou:

e liniové stavby napiic¢ biokoridory, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho
vedeni, pieCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni,
signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely.
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Nepftipustné jsou:

e vSechny ostatni Cinnosti a zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako piipustné ci
podminéné pifipustné — zejména pak stavebni ¢innost jiného nez podminéné ptipustného
stabilizacni funkce ¢i pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodatent,
ukladani odpada a navazek, zasahy do piirozeného vodniho rezimu aj.).

Vysadbu v mistech stietl se sitémi technické infrastruktury je nutno koordinovat s pozadavky

spravct dotcenych siti. Obdobné piipadnou vysadbu podél vodnich tokl je nutno provadét

v souladu s opravnénymi pozadavky spravce toku.

V ramci navrhu komplexnich pozemkovych uprav a zpracovani lesnich hospodaiskych plant

a osnov mize dojit ke korekci nebo upiesnéni pribéhu a vymezeni USES. Tyto korekce &i

uptesnéni bude mozno provadét pouze tak, aby ziistala zachovana funkénost systému.

Popis navrZzenvch biocenter

oznaceni a nazev funkéni typ katastralni azemi cilova spole¢enstva

LBC V Kutinach lokalni biocentrum | GerSov Lesni (mezofilni) + vodni,
dfevinna, mokfadni, pfip. lu¢ni

(na podmacenych stanovistich)

LBC Pod Babou lokalni biocentrum | Otin u Méfina Lesni (mezofilni) + vodni,
dfevinna, mokfadni, pfip. luéni

(na podmacenych stanovistich)

LBC Pavlinovska lokalni biocentrum | GerSov, Pohofilky u
Horka Otina

Lesni (mezofilni)

Popis navrzenvch biokoridoru

oznaceni funkéni typ katastralni uzemi cilova spolec¢enstva

BK 1- G lokalni biokoridor Gersov Vodni, dfevinna, pfip. mokradni a
luéni (na podmacenych
stanovistich)

BK 2 -G lokalni biokoridor Gersov Lesni (mezofilni)

BK 1- O lokalni biokoridor Otin u Méfina Vodni, dfevinna, pfip. mokfadni a
luéni (na podmacenych
stanovistich)

BK 2 -O lokalni biokoridor Otin u Méfina Vodni, dfevinna, pfip. mokfadni a
luéni (na podmacenych
stanovistich)

BK 3-O lokalni biokoridor Otin u Méfina Lesni (mezofilni)

BK 4 -O lokalni biokoridor Otin u Méfina Lesni (mezofilni)

BK 1- P lokalni biokoridor Pohofilky u Otina Lesni (mezofilni)

BK 2- P lokalni biokoridor Pohofilky u Otina Lesni (mezofilni)

BK 3 -P lokalni biokoridor Pohofilky u Otina Vodni, dfevinna, pfip. mokfadni a
luéni (na podmacenych
stanovistich)
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3. 11. Navrh pozadavkai civilni ochrany

a) Ochrana uizemi pi‘ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

vodni toky
Do katastralniho uzemi Otin u M¢fina zasahuje tok Zd’arka, ktery vSak protéka

severné od obce a mimo zastavéné uzemi.

Mistni ¢asti Pohotilky protékd Pohoftilsky potok, ktery nemd stanoveno zaplavové
uzemi

V uzemnim planu neni navrzena zastavba v udolnich nivach vodoteci.

vodni plochy
V Otin€ a GerSové je nékolik drobnych rybnickd, které v ptipadé zvlastni povodné

neovlivni zastavéné uzemi téchto mistnich ¢asti.

Nejvétsi vodni plocha feSeného tzemi je Pohoftilsky rybnik v Pohotilkach, tento
rybnik je umistén pod obci a v pfipadé havarie neovlivni zastavéné tizemi obce.
Navrhovanou vodni plochu nad obci bude nutno posoudit z hlediska zvlastni povodné
V podrobné¢jsi dokumentaci zpracované pro tuto nadrz.

b) Vymezeni zon havarijniho planovani

velitelské stanovisté bude umisténo v objektu obecniho uradu
stanice prvni pomoci a sklad 1¢kli v objektu obecniho ufadu
stanovisté vyprostovaci technicky - areal Agra Métin v Otiné
nouzové ubytovani - v kulturnim domé

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti

ukryti se predpoklada v ukrytech budovanych v dobé€ ohrozeni

k tkrytim budou vyuzivany piedevsim prostory skladovaci a sklepy

ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimecné ¢astecné zapusténé (ochranny
souCinitel K = min. 5)

situovani ukryti by mélo byt takovi, aby bylo zajiSténo jejich rychlé obsazeni, opusténi
a pii poskozeni tkrytli moZnost vyprosténi

potiebna plocha ukrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu

kryty nutno situovat v dostupni vzdalenosti od pracovist’ a obydli - 100 az 500 m -
tedy v kazdé mistni casti

Stavajici ukryty

V obci nejsou situovany stavajici protiradiacni tkryty.

Obecné zasady situovani ukrytu

u individualni zastavby a bytovych domt doporucit budovani suterénnich prostor

u verejné obcanské vybavenosti zajistit ukryti v byv. Skolach, uradech atd.

u vyrobnich aktivit zajistuji ukryti jednotlivé podniky v zavislosti na poctu
zaméstnancl
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d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V obci Otin neni pocitano s evakuaci obyvatelstva mimo tzemi obce, ani neni pocitano
s ubytovaci povinnosti v 0bci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Sklad prosttedkti individualni ochrany (PIO)
- na obecnim Ufadé

f) Vvmezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou¢asné zastavéné izemi obce

V soucasné zastavéném Uzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky z pohledu civilni
ochrany.

g) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Stanovisté vyprostovaci techniky - areal Agra Mé&fin v Otiné.
Umyvarny a chemické odmotovani - areal Agra Métin v Oting .

h) Ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi

V feseném uzemi kromé havarované skladky nejsou skladovany nebezpecné latky
Z pohledu civilni ochrany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec je zéasobena z vlastniho vodovodu, zdrojem jsou 3 kopané studny. Nouzové
zasobovani je mozné:
a) vyuzitim zdroje Pavlinov, ptip. vlastnich studni
b) ptipadné dovazkou vody do vSech ¢asti obce

Navrh teSeni zasobeni elektrickou energii - nahradni zdroj v nutném rozsahu
(stanovisteé prvni pomoci, velitelské stanoviste).

Pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru kraje Vysodina

V dalsich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat Vyhlasku ¢.
246/2001 Sh. v platném znéni. Dokumentace musi zahrnovat feSeni pro protipozarni zasah ve
smyslu CSN 730802 (piistupové komunikace, zdsahové cesty) a feSeni zplisobu zastavéni ve
vztahu k pozarni bezpe¢nosti (odstupové vzdalenosti, pozarn¢ nebezpecny prostor).
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4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ SPOLU S INFORMACI ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO.

Ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty je nezbytné chapat v duchu trvale udrzitelného
rozvoje jako vztah hodnot kvalitniho Zivotniho prostiedi, hospodafstvi a hospodarského
rozvoje, socidlnich vztahti a socidlnich podminek a hodnot kulturniho dédictvi.

V uzemnim planu Otin nebyl v zadani tizemniho planu obce obsazen pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni izemniho planu na udrzitelny rozvoj, ani nebyl uplatnén pozadavek
na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu (koncepce) na zivotni prostiedi podle zdkona ¢.
100/2001 Sb. v platném znéni.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

Zpracovano podle:

1. Zé&kona &. 334/92 Sb. CNR ze dne 12. 5. 1992 ., O ochrané ZPF” a zakona &. 98/1999 ze
dne 29. 4. 1999, kterym se méni zékon ¢. 334.

2. Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho prostiedi, ptilohy ¢. 3 ze dne 24. 1. 1994,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu.

3. Metodického pokynu odboru lesa pady MZP CR ze dne 1. 10. 1996, &. j. OOLP/1067/96
k odnimani pudy ze ZPF.

4. Vyhodnoceni pozemkit PUPFL bude zpracovéano dle zdkona ¢. 289/1995 Sb. ,,0 lesich a o
zmeéné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon), ktery v § 14 upravuje povinnosti
zpracovatelll €1 potfizovatelll uzemné planovaci dokumentace.

21. 1. Prirodni podminky pro zemédélskou vyvrobu, BPEJ, tridy ochrany zemédélské

o

pudy
Kraj: Vysocina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Otin u Méfina
Katastralni uzemi:  Otin u Méfina
Pohotilky u Otina
GersSov

Uhrnné hodnoty druhu pozemki pro obec Otin u Mé&Fina

Katastralni azemi Otin u Mérina

Vvméra z toho

celkem zemeédélska puda lesni vodni | zast. ost.
v ha celkem orna |zahrada | sady | louky | pastviny || pozemky | plocha | plocha | plocha
253,76 185,16 150,16 2,75 - 18,73 13,52 53,29 1,67 2,88 10,76
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Katastralni izemi Pohorilky u Otina

Vvmeéra z toho
celkem zemédélska pada lesni vodni | zast. ost.
v ha celkem orna |zahrada | sady | louky | pastviny || pozemky | plocha | plocha | plocha
202,18 121,61 88,40 4,78 - 19,32 9,12 67,72 1,99 2,21 8,66
Katastralni izemi GerSov
Vvmeéra z toho
celkem zemédélska piada lesni vodni | zast. ost.
v ha celkem orna |zahrada | sady | louky | pastviny || pozemky | plocha | plocha | plocha
98,76 83,47 40,89 2,82 - 37,61 2,15 11,09 0,01 1,37 2,81

Klimaticky region - 7

rvr

7 - mirn¢ teply, vlhky, primérna ro¢ni teplota 6 - 7°C, primérny ro¢ni thrn srazek

650 - 750 mm.

Hlavni ptudni jednotky v feSeném uzemi: 29, 32, 37, 40, 50, 58, 67, 68
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Piehled BPEJ v feSeném Uizemi a jejich zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

(dle Metodického pokynu odboru lesa a pidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996)

BPEJ

TRIDA OCHRANY ZPF

. 29.

01

. 29.

04

. 32.

01

. 32.

04

. 32.

11

. 32.

14

. 32.

41

. 32.

44

. 32.

51

. 32.

54

. 37.

16

. 37.

56

. 40.

68

. 40.

78

. 50.

01

. 50.

04

. 50.

11

. 50.

14

. 50.

51

. 50.

54

. 58.

00

67.

01

e I S IV BN BN BN BN BN BN BN RENE RENE RENE RENE RENE RENE RN N R IR IENE RN

. 68.

11

Hranice BPEJ jsou zakresleny ve vykresech ,,Zabor ZPF a PUPFL”.

Nezemédélska puda

23 - lesni pida
29 - ostatni ptida
35 - vodni plochy

-68-




21. 2. Dalsi vychozi udaje

1

. Hranice katastralniho tizemi podle map katastru nemovitosti - vyznaceno ve vykresu.

. Skute¢n¢ zastavéné uzemi obce - vyznaceno ve vykresu.

. Udaje o pozemcich (vyméra, kultura) - z internetovych stranek Katastralniho ufadu.

vvvvv

vyznaceno ve vykresu.

. Ttida ochrany ZPF - podle Metodického pokynu odboru lesa a piidy MZP CR ze dne

1. 10. 1996 - vyznaceno ve vykresu.

. Meliorované pozemky - od Zemé&délské vodohospodaiské spravy Zd’ar nad Séazavou -

vyznaceno ve vykresu.

. Aredly zemé&d¢lské vyroby a sluzeb - podle prizkumu v terénu - vyznaceno ve vykresu.

. Ve vykresu ,,Zabor ZPF, PUPFL a etapizace vystavby je rovnéz zakreslen izemni systém

ekologické stability (biocentra, biokoridory), inzenyrské sit¢ (vedeni VN, navrhované
ptfevody STL plynovodu, pfivodni vodovodni fady, telefonni kabely), ochrannd pasma
vodnich zdroju I. a IL. stupné. Podklady byly ptevzaty od Krajského uradu kraje Vysocina,
Obecniho Gfadu Otin u Méfina a spravct siti.

21. 3. Prehled, vvhodnoceni a zdivodnéni navrhovanvch lokalit pro vystavbu

k.

u. Otin u Méiina

A

1.

Plochy pro bydleni

Rodinny domek - proluka uvnitf soucasné zastavéného uzemi obce, kultura - ornd ptda,
BPEJ 7. 50. 01 (IIL. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

. Plocha pro rodinné domky navazujici na soucasné zastavéné tizemi obce, kultura - orna

puda, BPEJ 7. 50. 01 (III. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

. Plocha pro rodinné domky , kultura - ornd ptida, BPEJ 7. 50. 01 (IIl. tfida ochrany), 1.

etapa vystavby.

4a. Plocha pro rodinné domky pfevazné v soucasné zastavéném uzemi. Kultura - ptedevsSim

trvaly travni porost, Castecné orna puda a ostatni. BPEJ 7. 50. 01 (IIl. tfida ochrany),
1. etapa vystavby.

4b. Plocha pro rodinné domky - vystavba RD v jihozapadni ¢asti obce. Kultura - orné plida,

BPEJ 75001 (II1. tfida ochrany), 2. etapa vystavby.

4c. Plocha pro rodinné domky - vystavba RD v jizni ¢asti obce. Kultura - orna pada, BPEJ

75001 (III. tfidy ochrany), 1. etapa vystavby.
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5. Smisené izemi - plocha v soucasné zastavéném tizemi obce, kultura - zahrada, BPEJ 7. 32.
51 (V. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

B. Plochy pro obc¢anskou a technickou vybavenost, sport a rekreaci

6. Plocha pro ob¢anska vybavenost, kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7. 32. 14 (IV. tfida
ochrany), 1. etapa vystavby.

7. Plocha pro ¢isténi odpadnich vod véetné ptijezdové komunikace. Vetejné prospésna stavba,
kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7. 50. 51, 7. 32. 51 a 7. 40. 78 (V. tfida ochrany), 2.
etapa vystavby.

C. Plochy pro vyrobu

8. Plocha pro drobnou vyrobu - plocha navazujici na aredl zemédé€lské vyroby. Kultura -
pfedevsim trvaly travni porost, BPEJ 7. 50. 01 (IIL. tfida ochrany), ¢astecné pak 7. 32. 44
(V. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

9. Plocha pro drobnou mistni vyrobu v jizni ¢asti obce navazujici na areal zemédélské vyroby.
Kultura - orna ptda, BPEJ 7. 50. 11 (III. tfida ochrany) a 7. 68. 11 (V. tfida ochrany).2.
etapa vystavby.

D. Vodni plochy, zeleni

10. Rozsiteni stavajiciho rybnika, kultura - orna plida, Caste¢né trvaly trvani porost, BPEJ
7. 68. 11 (V. tfida ochrany), 2. etapa vystavby.

11. Vicetcelova vodni nadrz, kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7. 50. 11 (III. tfida ochrany),
2. etapa vystavby.

k. t1. Pohovilky u Otina

A. Plochy pro bydleni

12. Plocha pro RD, kultura - zahrada, orna ptida, BPEJ 7. 50. 11 (IIL: tfida ochrany), 2. etapa
vystavby.

13. Plocha pro RD, kultura - piedev§im trvaly travni porost, BPEJ 7. 37. 56 (V. tiida
ochrany), 2. etapa vystavby.

14. Plocha pro rodinné domky, kultura - ornd ptda, BPEJ 7. 37. 56 (V. tfida ochrany),
2. etapa vystavby.

15. Plocha pro rodinné domky vcetné piijezdové komunikace, kultura - ornd puda, trvaly
travni porost, BPEJ 7. 50. 11 (IIL tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

16. SmiSené uzemi - v soucasné zastavéném Uzemi obce bez zédboru zemédélského pidniho
fondu, 1. etapa vystavby.

-70 -



17. SmiSené tizemi - CasteCné v soucasné zastavéném uzemi, zbytek v proluce mezi soucasné
zastavénym uzemim. Kultura - ptedevsim trvaly travni porost, BPEJ 7. 50. 11 (IIL. tfida
ochrany), 1. etapa vystavby.

18. SmiSené uzemi - v soucasn¢ zastavéném uzemi obce, bez zaboru ZPF, byvaly aredl
zemédéElské vyroby, 1. etapa vystavby.

19. SmiSené Gzemi - Jde o proluku mezi soucasné zastavénym uzemim. Volna plocha mezi
obytnou zoénou a byvalym aredlem zeméd¢lské vyroby. Kultura - orna pida, BPEJ 7. 50.
11 (IIL. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

20. SmiSené¢ Uzemi bydleni + drobnd vyroba a sluzby - jde o proluku mezi soucasné
zastavénym uzemim. Volna plocha mezi obytnou zénou a byvalym aredlem zeméedélskeé

vyroby. Kultura - orna piida, BPEJ 7. 50. 11 (IIL. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

B. Obdanska a technicka vybavenost, sport a rekreace

22. Areal pro hromadnou rekreaci - v souc¢asné dob¢ je jiz ¢ast pro rekreaci vyuzivana, je zde
tanecni parket. Zabor - orna ptida, BPEJ 7. 50. 11 (IIl. tfida ochrany). Cést 1. etapa
vystavby (jiz vyuzivano k rekreaci), zbytek 2. etapa vystavby.

23. Plocha pro rekreaci, kultura - orna puda, BPEJ 7. 50. 01 (IIl. tfida ochrany), 1. etapa
vystavby.

34. Plocha pro hromadnou rekreaci, kultura — trvaly travni porost, BPEJ 75051 a 73756 — obé&
V. tfida ochrany.

C. Plochy pro vyrobu - nejsou navrzeny.

D. Vodni plochy, zelen

21. Sidelni zelen - proluka uvnitf soucasné zastavéného tzemi obce mezi hiistém a stavajici
obytnou zastavbou. Kultura - trvaly travni porost, BPEJ 75800 (II. tfida ochrany).

24. Krajinna zelen - jde o doplnéni zelen¢ mezi stavajicim aredlem zemédé€lské vyroby, ktery
je nevyuZzivan a jsou zde navrzeny plochy pro smiSené izemi bydleni + drobnd vyroba a
sluzby (lokalita ¢. 17, 18, 19 a 20) a arealem pro rekreaci (lok. ¢. 22, 23). Kultura -
castecné ostatni v souCasné zastavéném uzemi, ¢astecné ornd pada, BPEJ 7. 50. 11 (IIL
ttida ochrany), 2. etapa vystavby

25. Viceucelova vodni nadrz, kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7. 58. 00 (Il. tfida ochrany).
Jde o udolni nivu kolem vodniho toku, 2. etapa vystavby.

26. Viceucelova vodni nadrz, kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7. 67. 01 (V. tfida ochrany),
minimaln¢ pak 7. 32. 01 (II. tfida ochrany), 2. etapa vystavby
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E. Dopravni plochy

K1 - mistni komunikace k viceucelové vodni nadrzi. Kultura - trvaly travni porost, BPEJ
7. 58. 0 (IL. tfida ochrany), 7. 67. 01 (V. tfida ochrany), minimaln¢ pak 7. 32. 01
(IL. tfida ochrany).

k. u. Gersov

A. Plochy pro bydleni

27. Plocha pro rodinné domky - v sou¢asné zastavéném tizemi obce. Kultura - zahrada, BPEJ
7.50. 14 (IV. tfida ochrany) a 7. 32. 01 (IL. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

28. Plocha pro rodinné domky v proluce mezi soucasné zastavénym tuzemim. Kultura - trvaly
travni porost, BPEJ 7. 50. 14 (IV. tfida ochrany, 1. etapa vystavby.

29. Plocha pro rodinné domky, kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7. 50. 14 (IV. tfida
ochrany), 2. etapa vystavby.

30. SmiSené tizemi - plocha uvniti soucasné zastavéného uzemi obce, kultura - zahrady, BPEJ
7.50. 14 (IV. tfida ochrany) a 7. 32. 01 (IL. tfida ochrany), 1. etapa vystavby.

B. Obcanskd a technickd vybavenost, sport, rekreace - nové plochy nejsou na k. 0. GerSov
navrzeny.

C. Plochy pro vyrobu

32. Drobna vyroba - plochy pro drobnou mistni vyrobu, kultura - trvaly travni porost, BPEJ 7.
50. 14 (IV. tfida ochrany) a 7. 32. 11 (II. tfida ochrany), 2. etapa vystavby.

D. Zelen, vodni plochy

33. Rozsifeni stavajiciho rybnika + krajinnéd zelen, kultura - pfedevsim trvaly travni porost,
BPEJ 7. 50. 14 (IV. tfida ochrany), 2. etapa vystavby.
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Katastralni Gzemi: Otin u Méfina
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF str. 1
VYMERA
CisLo NAVRH ¢isLo KULTURA BPEJ NAVRZENA K ODNETi | TRIDA OCHRANY | VLASTNIK POZNAMKA
LOK. FUNKCNIHO VYUZITI PARCELY DLE KN PLOCHA | ZTOHO ZEMEDELSKE
DLE KN V ha ha PUDY
ZEM. PUDY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A. PLOCHY PRO BYDLENI
1 PLOCHA PRO RODINNY DOMEK 309/13 orna puda 7.50.01 0,154 0,154 Il 1. etapa vystavby, v sou€. zast. uzemi
2 PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 309/17 orna puda 0,177 0,177
309/28 orna puda 0,016 0,016
309/26 orna puda 0,111 0,111
309/27 orna puda 0,007 0,007
309/25 orna puda 0,104 0,104
7.50.01 0,415 0.415 1] 1. etapa vystavby
3 PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 309/29 orna puda 0,150 0,150
309/24 orna puda 0,211 0,211
7.50.01 0,361 0.361 1] 1.etapa vystavby
4a PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 34/1 trvaly travni porost 0,277 0,277
34/2 ostatni 0,045 -
35/3 trvaly travni porost 0,209 0,209
47 st. stavebni 0,020 -
309/32 orna puda 0,161 0,161
7.50.01 0,712 0,647 1l casteéné v SZU., 1. etapa vystavby
4b PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 309/1 orna puda 7.50..01 1,361 1,361 Il 2. etapa vystavby
4c PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 309/1 orna puda 1,866 1,866
309/23 orna puda 0,263 0,263
309/33 orna puda 0,045 0,045
7.50.01 2174 2174 1. etapa vystavby
5 SMISENE UZEMi BYDLENI 2/1 zahrada 0,180 0,180
2/2 zahrada 0,002 0,002
7.32.51 0.182 0.182 V v soug. zastav. Uzemi, 1. etapa vyst.
A. CELKEM PLOCHY PRO BYDLENI 5,359 5,294
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str. 2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
B. PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBA\VENOST, SPORT A REKREACI
6 PLOCHA PRO OBCANSKOU 331/2 trvaly travni porost 0,145 0,145
VYBAVENOST 331/3 trvaly travni porost 0,105 0,105
7.32.14 0.250 0.250 [\ 1. etapa vystavby
7 PLOCHA PRO CISTENi ODPADNICH 71/1 trvaly travni porost 7.50.51 Y,
VOD VCETNE PRIJEZDOVE 7.32.51 0,536 0,536 \Y
KOMUNIKACE 7.40.78 v 2. etapa vystavby
B. CELKEM PLOCHY PRO OBC. A TECHN. VYBAVENOST, SPORT A REKREACI 0,786 0,786

C. PLOCHY PRO VYROBU

8 PLOCHA PRO DROBNOU 177/1 trvaly travni porost 0,470 0,470
VYROBU 17772 trvaly travni porost 0,007 0,007
401 neplodna 0,030 -
173/1 tr. travni porost 0,312 0,312
7.50.01 1]
7.32.44 0,819 0,789 V 1. etapa vystavby
9 PITOCHY PRO DROBNOU 384/1 orna puda 7.50.01 3,043 3,043 1] ’
VYROBU 7.68.11 V 2. etapa vystavby
C. CELKEM PLOCHY PRO VYROBU 3,862 3,832

D. VODNI PLOCHY, ZELEN

10 | ROZ&IRENI RYBNIKA 384/4 | trvaly travni porost 0,035 0,038
384/1 orna puda 0,185 0,185

7.68.11 0,220 0.220 \Y 2. etapa vystavby

11 VICEUCELOVA VODNi NADRZ 295 trvaly travni porost | 7.50.11 0,387 0,387 11l 2. etapa vystavby
D. CELKEM VODNi PLOCHY, ZELEN 0,607 0,607

E. DOPRAVNI PLOCHY - nejsou navreny
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Katastralni zemi: Pohorilky u Otina
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF

str. 3
VYMERA
CisLo NAVRH cisLo KULTURA BPEJ NAVRZENA K ODNETi | TRIDA OCHRANY | VLASTNIK POZNAMKA
LOK. FUNKCNIHO vYUZITi PARCELY DLE KN PLOCHA | ZTOHO ZEMEDELSKE
DLE KN V ha ha PUDY
ZEM. PUDY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A. PLOCHY PRO BYDLENI, SMISENE UZEMi BYDLENi + DROBNA VYROBA A SL Eﬂ
12 PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 51/5 zahrada 0.331 0.331
51/10 orna puda 0,230 0,230
7.50.11 0.561 0.561 1] 2. etapa vystavby
13 PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 21 trvaly travni porost 0,302 0,302
247 ostatni 0,033 -
23/1 trvaly travni porost 0,067 0,067
224/2 zahrada 0,036 0,036
7.37.56 0.438 0.405 V 2. etapa vystavby
14 PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 232/1 orna puda 1,397 1,397
232/3 ostatni 0,032 -
7.37.56 1429 1,397 \Y 2. etapa vystavby
15 PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 51/1 orna plda 0,305 0,305 I
VCETNE PRIJEZDOVE 74/6 trvaly travni porost 0,072 0,072
KOMUNIKACE 7.50.11 0,347 0,347 1 1. etapa vystavby
16 SMiSeNE UZEMI 7717 ostatni 0,102 -
st. 14 stavebni 0,306 -
0,408 - v sou€asné zastavéném Uzemi obce
17 SMISENE UZEMI 34/7 trvaly travni porost 0,091 0,091
34/6 trvaly travni porost 0,084 0,084
34/5 trvaly travni porost 0,080 0,080
34/1 trvaly travni porost 0,215 0,215
34/8 ostatni 0,030 -
st. 48 stavebni 0,019 -
34/9 ostatni 0,123 -
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Str.

1 2 3 4 5 6 7 8 10
17 POKRACOVANI st. 55 stavebni 0.001 -
39/1 trvaly travni porost 0,005 0,005
7.50.11 0.649 0.476 1l gastecné v SZU. 1. etapa vysta\vby
18 | SMISENE UZEMI 267 ostatni 0,241 -
st. 47 stavebni 0,045 -
st. 60 stavebni 0,011 -
0,297 - v SZU obce. 1. etapa vystavby
19 | SMISENE UZEMI 39/4 orna plda 7.50. 11 0,579 0,579 m 1. etapa vystavby
20 SMISENE UZEMI st. 62 stavebni 0,027 -
st. 56 stavebni 0,085 -
st. 63 stavebni 0,011 -
39/11 ostatni 0,441 -
0,564 - v SZU obce, 1. etapa vystavby
. CELKEM PLOCHY PRO BYDLENi 5,272 3,795
. PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBAVENOST, SPORT, REKREACI
22 PLOCHA PRO REKREACI 39/4 orna puda 7.50.11 0,270 0,270 111 prevazné 2. etapa vystavby
23 PLOCHA PRO REKREACI 43 orna puda 7.50.01 0,402 0,402 111 1. etapa vystavby
24 PLOCHA PRO REKREACI 7711 trvaly travni porost 7.50.51 0,015 0015 \
7.37.56 \
. CELKEM PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBAVENOST, SPORT, REKREACI | 1,587 1,587
. VYROBNI PLOCHY - nejsou navrzeny
. VODNi PLOCHY, ZELEN
21 SIDELNI ZELEN 7416 trvaly travni porost 7.58. 00 0,053 0,053 1l 1. etapa vystavby
24 KRAJINNA ZELEN 39/3 ostatni 0,303 -
39/4 orna puda 0,887 0,887
7.50.11 1,190 0.887 111 castecné v S_ZU. 2, etapa vystavby
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str. 5

1 2 3 4 5 6 7 8 10
25 | VICEUCELOVA VODNIi NADRZ 30 trvaly travni porost | 7.58. 00 0,168 0,168 Il
7.32.14 0.250 0.250 [\ 2. etapa vystavby
26 | VICEUCELOVA VODNIi NADRZ 76/1 trvaly travni porost 1,362 1,362
77/1 trvaly travni porost 0,626 0,626
145/2 vodni plocha 0,135 -
7.67.01 2123 1,988 \% ’
7.32.01 I 2. etapa vystavby
D. CELKEM VODNIi PLOCHY, ZELEN 3,634 3,096
E. DOPRAVNI PLOCHY
K1 | MiISTNi KOMUNIKACE 76/1 trvaly travni porost 0,069 0,069
7716 trvaly travni porost 0,037 0,037
77/1 trvaly travni porost 0,017 0,017
7.67.01 \%
7.58.00 0,123 0,123 1l
7.32.01 I 2. etapa vystavby
E. CELKEM DOPRAVNIi PLOCHY 0,123 0,123
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Katastralni Gzemi: GersSov
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF

str. 6
VYMERA
¢isLo NAVRH CisLo KULTURA BPEJ NAVRZENA K ODNETI | TRIDA OCHRANY | VLASTNIK POZNAMKA
LOK. FUNKCNIHO VYUZITI PARCELY DLE KN PLOCHA Z TOHO ZEMEI?ELSKE
DLE KN V ha ha PUDY
ZEM. PUDY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A. PLOCHY PRO BYDLENI
27 | PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 1235/1 zahrada 7.32.01 0,239 0,239 I '
7.50. 14 [\ v SZU obce, 1. etapa vystavby
28 | PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 1 234/3 ostatni 0,066 -
1234/1 trvaly travni porost 0,379 0,379
7.50.14 0.445 0.379 I\ 1. etapa vystavby
29 | PLOCHA PRO RODINNE DOMKY 1226/1 trvaly travni porost | 7.50. 14 0,522 0,522 v 2. etapa vystavby
30 | SMISENE UZEMIi 1241/2 trvaly travni porost 0,083 0,083
1241/1 zahrada 0,069 0,069
1240 zahrada 0,149 0,149
1239 zahrada 0,181 0,181
1238/2 trvaly travni porost 0,146 0,146
1238/4 zahrada 0,038 0,038
7.50. 14 v 1. etapa vystavby
7.32.01 0,666 0,666 1] v souCasné zastavéném Uzemi obce
A. CELKEM PLOCHY PRO BYDLENI 1,872 1,806
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str. 7

1 2 3 4 5 6 7 8 10
B. PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBAWENOST, SPORT A REKREACI - plochy nejsou navrzeny
C. PLOCHY PRO VYROBU
32 | DROBNA VYROBA 1226/1 | trvaly travni porost | 7.50. 14 0,350 0,350 v
7.32.11 I 2. etapa vystavby
C. CELKEM PLOCHY PRO VYROBU 0,350 0,350
D. VODNi PLOCHY, ZELEN
33 | ROZSIRENi VODNI PLOCHY + 1226/1 | trvaly travni porost 0,563 0,563
KRAJINNA ZELEN 1226/4 | trvaly travni porost 0,110 0,110
1226/7 trvaly travni porost 0,008 0,008
1226/8 trvaly travni porost 0,001 0,001
1217/4 trvaly travni porost 0,001 0,001
1217/1 trvaly travni porost 0,074 0,074
1227 trvaly travni porost 0,160 0,160
1226/5 trvaly travni porost 0,160 0,160
1226/6 trvaly travni porost 0,150 0,150
st. 122
st. 124 stavebni 0,005 -
st. 125
7.50.14 1,232 1,227 [\
D. CELKEM VODNI PLOCHY, ZELEN 1.232 1,227
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str. 8

1 2 3 4 6 7 10
REKAPITULACE:
k. u. OTIN U MERINA
A. PLOCHY PRO BYDLENi 5,359 5,294
B. PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBAVENOST, SPORT, REKREACI 0,786 0,786
C. PLOCHY PRO VYROBU 3,862 3,832
D. VODNi PLOCHY, ZELEN 0,607 0,607
E. DOPRAVNi PLOCHY - -
A. - E. CELKEM 10,614 | 10,519
k. 4. POHORILKY U OTIiNA
A. PLOCHY PRO BYDLENi 5,272 3,795
B. PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBAVENOST, SPORT, REKREACI 1,587 1,587
C. PLOCHY PRO VYROBU - .
D. VODNi PLOCHY, ZELEN 3,534 3,096
E. DOPRAVNI PLOCHY 0,123 0,123
A. - E. CELKEM 10,516 8,601

-80 -




str. 9

1| 2 3 4 6 7 10

k. 4. GERSOQV

A. PLOCHY PRO BYDLENi 1,872 1,806

B. PLOCHY PRO OBCANSKOU A TECHNICKOU VYBAVENOST, SPORT, REKREACI - -

C. PLOCHY PRO VYROBU 0,350 0,350

D. VODNi PLOCHY, ZELEN 1,232 1,227

E. DOPRAVNi PLOCHY - -

A. - E. CELKEM 3,454 3,383
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21. 4. Odvody za odnimanou zemédélskou piadu

Podle zakona ¢. 334/92 Sb. a podle zdkona €. 98/1999 ze dne 29. 4. 1999, kterym se méni
zékon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského piidniho fondu jsou investofi jednotlivych
stavebnich akci povinni zaplatit odvody za odnimanou zemédélskou pidu. Cast odvodii ve
vysi 40 % je piijmem rozpoctu obce a zbytek je pfijmem Statniho fondu Zivotniho prostiedi
Ceské republiky.

Dle zakona se rovnéz v nékterych ptipadech odvody ze ZPF nevypisuji. O tom, v kterych

vvvvv

organ ochrany ZPF.

Zakladni hodnotové ukazatele zemédélské pudy v K¢&/m? pro obec Otin u Méfina

K&/1 m? v hlavni pidni jednotce
Klimaticky region | 9 | 32 | 37 | 40 | 50 | 58 | 67 | 68

7 7,40 | 490 | 2,20 | 090 | 560 | 2,80 | 1,20 | 0,90

Duvody ke snizeni zdkladni sazby odvodu:
Zemédelska ptida nalézajici se v soucasné zastavéném uzemi obce - koeficient snizeni 0,2.

21. 5. Uzivatelské a vlastnické vztahy, zemédélské organizace, soukromi zemédélci

Otin u Mévina

V obci hospodafi predev§im Agro Mé&fin. Agro Méfin ma v obci dva aredly zivociSné
a rostlinné vyroby. Prvni se nachazi na zapadnim okraji sidla, kde je staj pro vykrm 60 kust
prasat a dale je zde soustfedén opravarensky provoz zem&délské techniky Agro Métin (dilny).

Druhy aredl je situovdn na vychodnim okraji obce a je zde umisténa stdj pro vykrm 60
kusti prasat. Provoz obou aredll zajist'uje 20 pracovniki.

Severozapadné od sidla je obora Agra Métin, kde se chovaji jeleni, danci mufloni.

Pohoiilky u Otina

Na severovychodnim okraji sidla je aredl Agra M¢fin, ktery je v soucasné dobé mimo
provoz.

Ve vyhledu se uvazuje s vyuzitim arealu pro smiSené izemi bydleni + drobné vyroba a
sluzby.

Na katastru obdélava zemédélskou piidu rovnéz prevazné Agro Méfin.

Gersoy
Na jihozapadnim okraji sidla je aredl Agra M¢étin. Je zde situovéna staj pro 50 ks dojnic a

odchovna mladého dobytka pro 100 kusti.
Na jiznim okraji sidla je situovéano zatizeni jednoho soukromého zeméde¢lce.
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21. 6. Pozemkové upravy, USES

Pozemkové upravy

Komplexni pozemkové upravy nejsou na katastru Otin u Méfina, Pohotilky u Otina a
GerSov zpracovany.

USES

Generel lokéalniho tzemniho systému ekologické stability pro katastralni uzemi Otin,
Pohotilky, GerSov a dalsi obce (Chlumek, Pavlinov, Na Poustich a Horni Radslavice)
zpracovala odborna firma ing. Draga Kolafova, Ekologické projektovani Brno (RNDr. Josef
Glos, RNDr. Jiti Kocian) a roce 1990. Kostra USES (lokélni biokoridor a biocentrum) jsou
zakresleny rovnéz ve vykresu piedpokladanych zabort ZPF.

Vy¢isleni zabort jednotlivych prvkt USES - biocentra, biokoridory

Vy¢isleni je orientacni. V tabulkéach je celkova vymeéra biocenter a biokoridort na k. 0. Otin u
Mg¢fina, Pohotilky u Otina a GerSov, z toho pak zemédélska ptida - orna ptda, trvaly travni
porost. Zbyvajici ¢ast se nachazi na lesni ptidé nebo ostatni nezeméedélské pade.

Cislo a nazev Katastralni Gizemi Vyméra z toho
celkem zemédélské
(ha) pudy

Lokalni bioncetra
LBC Pod Babou Otin u Méfina 4,861 0,526
LBC V Kutinach Gersov 2,573 0,663
LBC Pavlinovska horka Gersov, Pohotilky u Otina 5,417 0,002
Lokalni biocentra celkem 12,851 1,191
Lokalni biokoridory
BK3-0 Otin u Méfina 1,129 -
BK1-0 Otin u Méfina 2,354 0,796
BK2-0 Otin u Méfina 0,431 0,090
BK4-0 Otin u Méfina 2,204 1,490
BK2-P Pohotilky u Otina 2,508 1,050
BK3-P Pohotilky u Otina 2,157 1,159
BK1-G Gersov 0,380 0,341
BK2-G Gersov 0,939 0,930
Lokalni biokoridory celkem 12,102 5,856
CELKEM BIOKORIDORY + BIOCENTRA 37,804 7,047
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21. 7. Celkové vvhodnoceni a zduvodnéni zaboru ZPF

Snahou zpracovatele bylo podchytit a plosné uspotddat dosud zndmé i predpokladané
potieby obce. Plochy v soucasné zastavéném tizemi jsou jiz téméef vycCerpany.

V soucasné zastavéném uzemi se nachdzi lokality €. 1, a 5, ¢astecné 4a v k. 0 Otin u
Méfina pro bydleni a smiSené tizemi. V mistni Casti Pohofilky se nachazi v soucasné
zastavéném uzemi lokalita ¢. 16, ¢astecné 17, 18 a 20 pro smiSené uzemi, 21 plocha pro
sidelni zelen. V mistni ¢asti GerSov je v soucasné zastavéném uzemi lokalita ¢. 27 a 30 pro
bydleni + smiSené tizemi.

Prevazna Cast plochy se nachazi na méné kvalitnich zeméd¢€lskych pidach - 111, IV. a V.
tiidy ochrany. Témeét vSechny navrhované plochy navazuji na soucasné zastavéné uzemi obce.
Pouze plochy pro viceucelové vodni nadrze, plocha pro ¢isténi odpadnich vod se nachazi v
udolnich nivéch a jsou oddéleny od soucasné¢ zastavéného tzemi.

Do pozemkd s kvalitni zeméd¢€lskou ptidou zasahuji tyto lokality:

k. 4. Otin u Mé¥ina - zadna lokalita

k. 4. Pohofilky u Otina:

Lokalita €. 21 - plocha pro sidleni zelen, proluka uvniti soucasné zastavéného tizemi obce.

Lokalita ¢. 25 - viceucelova vodni nadrz. Navrhovany rybnik v tdolni nivé za stavajicim
rybnikem, ktery by mohl byt vyuZit i pro €isténi odpadnich vod jako biologicky rybnik.

Lokalita €. 26 - minimalné 99 % lokality je na ptidach V. tfidy ochrany.

K1 - mistni ptijezdova komunikace k viceti¢elové vodni nadrzi.

k. u. GerSov

Lokalita €. 27 - cca 1/4 se nachazi na ptidach II. tfidy ochrany. Plocha se nachédzi v soucasné
zastavéném uzemi obce.

Lokalita ¢. 30 - smiSené tizemi - v sou¢asné zastavéném uzemi obce. Na kvalitni zemédélské
pudé se nachazi cca 1/5 vyméry lokality.

Lokalita €. 32 - cca 1/3 vymeéry se nachdzi na kvalitni zeméd¢€lské padé€. Plocha pro drobnou
mistni vyrobu navazuje na areal zemédélské vyroby a vyuziva stavajici silnici 111/3492.
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Celkovy prehled zabiranych ploch pro obec Otin

katastralni uzemi katastralni uzemi katastralni uzemi

OTIN U MERINA | POHORILKY U OTINA GERSOV CELKEM

celkem zem. celkem zem. celkem zem. celkem zem.

puda pida puda pida

Plochy pro bydleni 5,359 [ 5,294 5,272 3,795 1,872 | 1,806 12,503 | 10,895
Ob¢ a techn. vybavenost, sport, rekreace | 0,786 | 0,786 1,587 1,587 - - 1,458 1,458
Plochy pro vyrobu 3,862 | 3,832 - - 0,350 | 0,350 4,212 4,182
Plochy pro zeleii a vodni plochy 0,607 | 0,607 3,534 3,096 1,232 | 1,227 5,373 4,930
Plochy pro dopravu - - 0,123 0,123 - - 0,123 0,123
CELKEM 10,614 | 10,519 10,516 8,601 3,454 | 3,383 24,584 | 22,503

Vyc¢isleni zéboru je orienta¢ni a slouzi pouze pro potfeby izemniho planu.

21. 8. PozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Lesy jsou v feSeném uzemi pfedev§im hospodaiské urcené k produkei dieva. Dievinna
skladba lesnich porostti odpovida jejich produkénimu charakteru. Dominantni dfevinou je
smrk, vétSinou vytvaiejici monokultury nebo porosty s piimeési (vzacné téz prevahou) jinych
jehli¢nant (zejména borovice a modiinu, méné jedle ¢i douglasky) a s druhové chudym
kefovym i bylinnym patrem. Dosti €asto je v porostech zastoupen téz buk (vétSinou v piimési,
nékdy ale téz jako dominantni slozka), hlavni dfevina témét vSech pivodnich spoleCenstev
mimo podmacena stanovisté. Pomérné Castou piimeés v prosvétlengjsich porostech tvori biiza
bélokora, fidce se vyskytuji 1 dalsi listnaté dieviny (javor klen, jasan, dub letni, lipy aj.). Vétsi
plochy pfirod¢ blizsich lesnich spolecenstev jsou nejcastéji vazadny na vlhka aZz podmacena
stanovisté podél vodnich tok, v pramennych depresich a v n¢kterych mirnéjSich svazich, kde
jsou vedle smrku (na kyselych a mezotrofnich stanoviStich autochtonniho) misty hojné
zastoupeny olSe, mén¢ Casto jasany a dalSi domaci dfeviny snasejici staly ¢i obCasny piebytek
podzemni vody.

Stavajici druhova skladba tady lesnich porostii, vyrazné odlisna od ptirozené druhové
sklady, se projevuje sniZenim celkové ekologické hodnoty lesa a degradaci nékterych jeho
dalSich ptirozenych funkéni (zejména pidoochranné a vodohospodarské).

V feSeném Uzemi se nachazi jak lesy statni, tak i soukromé.

Katastralni Gizemi Vyméra celkem PUPFL % zalesnéni
OTIN u Méfina 253,76 53,29 21
POHORIJLKY u Otina 202,18 67,72 33,49
GERSOV 98,76 11,09 11,23
CELKEM 554,70 132,10 23,81

Procento zalesnéni je pod pramérem Ceské republiky.
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Velky lesni komplex se nachazi pfedevsim na katastralnim izemi Pohotilky u Otina, a to v
severozapadni Casti katastru jizn¢ od GerSova. Jinak se v feSeném uzemi nachézi predevsim
drobnéjsi roztrousené lesiky. V Otiné pak podél katastralni hranice.

Navrhované feseni izemniho planu nezasdhne do pozemku ur¢enych k plnéni funkce lesa.
Pouze lokality : ¢. 8 pro drobnou mistni vyrobu , ¢. 22, 23, 34 pro hromadnou rekreaci a
lokalita €. 24 (plocha pro navrhovanou krajinnou zelen) se nachazi v ochranném pasmu lesa.
Objekty budou situovany minimaln€ 25 m od lesni pudy. Lesni ptidy se nedotkne ani pielozka
vedeni VN 22 kV. Pouze piivodni fady navrhovaného STL plynovodu se mohou dotknout
ochranného pasma PUPFL.
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