STE Il

STUDIE HLINI

i

VYPRACOVALA: ING.ARCH.EVA UCHYTILOVA



ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE
Lokalita Hlinisté lll. se nachazi v nezastavéném Uzemi v katastru mésta Velké MezifiCi v nadmorské vySce cca 460-
500m n.m.
Povrch lokality je svazity jihozapadni i jihovychodnim smérem do udoli Laviéského potoka a rybniku Laltvka.

Z vychodni strany navazuje zastavba na objekty ulice arch. Neumanna a U Statku, na severni strané na zastavbu ul. Za
Horou. Na jihu je lokalita ohraniCena lesnim pozemkem.

Rozloha plochy zastavby je cca 3,6 ha.

Svou polohou v blizkosti méstského centra a situovanim v pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu nabizi lokalita
pro bydleni idealni podminky. Plochy lesni a plochy smiSené nezastaveéného Uzemi nachazejici se jizné a zapadne
poskytuji navic pro dané uzemi rekreacni potencial.

Resené l,];err%j je napojeno na stavajici zastavbu patefni komunikaci vedenou podél zahrad stavajicich rodinnych domu
v severni Casti.

Piné znéni dle Uzemni studie Hlinité I,
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01 SIRSI VZTAHY

UZEMNI STUDIE HLINISTE L.
PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZIRICi
ZPRACOVATEL INGARCH.EVA UCHYTILOVA
DATUM 0312023
[ HRANICE RESENEHO UZEMI
—_— CENTRUM MESTA

VYZNAMNA KOMUNIKACE
—— ZELEZNICN] TRAT

24




02 HLAVNi VYKRES 1:1000

+UZEMNIi STUDIE HLINISTE IIl.

PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZIRICI

IPRACOVATEL ING ARCH EVA UCHYTILOVA

DATUM W3

D

|| BUDOVY - STAVINAVRH

KOMUNIKACE OBSLUZNA

PESI - CHODNIK

KOMUNIKAGE OBYTNA ZONA

PLOCHY PARKOVANI

VEREJNE PLOCHY - ZELEN

SOUKROME POZEMKY

200 STROMORADI
k 4 VSTUPY, VJEZDY
HRANICE PARCELACE

HRANICE RESENEHO UZEMI
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UZEMNI STUDIE HLINISTE Ill.

03 VYKRES DOPRAVNIHO RESENI
VC.TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZIRICI
ZPRACOVATEL ING.ARCH.EVA UCHYTILOVA
DATUM 032023

D

VYHRAZENA PARKOVACI MISTA

PESI- CHODNIK

KOMUNIKACE OBSLUZNA

mar.50km/h, obousméma, pouze vozidla

KOMUNIKACE OBSLUZNA
S REZIMEM PROVOZU OBYTNA ZONA
max.20km'h, oboesméma, smideny provez vozidel cyklisti a pédich

ZPOMALOVACI PRVEK
ZACATEK | KONEC OBYTNE ZONY
DEJ PREDNOST V JiZDE

2] 0]
A

HLAVNI POZEMNI KOMUNIKACE

ca 23l
e

STAVAJICIROZVODY INZENYRSKYCH SITi

VT PLYNOVOD

NOVE ROZVODY INZENYRSKYCH SiTi

KANALIZACE SPLASKOVA

KANALZACE DESTOVA

VoDOvoD

PODZEMNi KABELOVE VEDENI NN

PODZEMi VEDENI SITi ELKOMUNIKACI

L. 25
v

STL PLYNOVOD

- BUDOVY - STAVINAVRH
00 STROMORADI

] — HRANICE RESENEHO UZEM




04 VLASTNICKE VZTAHY 1:1000

-UZEMNI STUDIE HLINISTE III.
PORIZOVATEL MESTSKY (RAD VELKE MEZIRIC]
IPRACOVATEL ING ARCH EVA UCHYTILOVA
DATUM 132023
_— NAVRZENE HRANICE PARCEL

XX CISLA PARCEL
HRANICE RESENEHO UZEMI

CELE RESENE UZEMI 36 062 i0m?
| STAVEBNI PARCELY 22 340, T0m2

[|VEREINA PROSTRANSTVI 13721 90m2
SEZNAM PARCEL:

~.
parc. 01 1127 80m2

e parc.£ 02 808 80m2
- parcz03 898 80m2
10| parc £ 04 808 80m?2
parc.E05 1025,00m2
parc.c.06 1025,00m2
parc.E07 1025,00m2

parc. 08 1025,00m2

parc. 09 1338,90m2

" parc 210 902 80m2
parc.g 11 1025,00m2

parc.é 12 1025,00m2

| parcina 102500m?2
parc.14 1025,00m2
parcE15 1025,00m2

) parcé 16 1025,00m2

N parczar 1025, 00m2
parc.é 18 1025,00m2
parc.g19 1025,00m2
parc.c.20 1025,00m2
par.&.21 1836,30m2




05 KOORDINACNI VYKRES 1-1000

UZEMNISTUDIE HLINISTE Il
PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZIRICI
ZPRACOVATEL INGARCH.EVA UCHYTILOVA

0372023

DATUM

BUDOVY - STAVINAVRH

KOMUNIKACE OBSLUZNA

PESI- CHODNIK

KOMUNIKACE OBYTNA ZONA

PLOCHY PARKOVANI

VEREJNE PLOCHY - ZELER

I
I|II II
[
III
f
)
II. II'I
R .
| ““am \\cral'_,_ﬁ
3847 .- ‘_ll,_-\
l'g_c_’-u'nlr.' -
7 SOUKROME POZEMKY
)
[
L —
200 STROMORADI
\ 4 VSTUPY, VJEZDY
OPLOCENI - VEREJNY PROSTOR

|
I Umiziena ra Arans pozenika v Famich Wichich prosiorech |
o mying lambinace pirych priicd (mase 30%) a pribednych vipini

P
s OPLOCENIVNITRNi SPOLECNE HRANICE RD
oploceni dratfne maxvydka 1 8m

STAVEBNI CARA HLAVNLULIENI

——————— STAVEBNI HRANICE

——————— STAVEBNI CARA LIMITNI
HRANICE RESENEHO UZEMi

i’
_|_
k—\j\\
III| ‘\“—__\'"“'-—-..
II||I_ Sasd ‘\—T‘—I‘ -
N — / "
— |
| f
Z - .
ree T
f 1‘———_________ T e
= . = T,"_ ___________
A T~ 'I"-—--._m‘“




08  LIMITY PLOSNE A PROSTOROVE

DETAIL
UZEMNISTUDIE HLINISTE III.
PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZIRICI
ZPRACOVATEL INGARCH.EVA UGHYTILOVA
DATUM 032023

hranlce KN

hraplce KN

" hranice KN

stavabnol branice
tivabal banlke

BUDOVY - NAVRH

4 ; Kaddy stavebni pozemek wmezeny parcsiac jeurden

) R w0 na pazemek . i pzemek o0 na pazemek o i rodimho domu o jechs byl
F 1 f f 1 a stavby = bydlenim sowissiici, & bydleni podmifujici
1 \ Podlafnest zectavby je pfipusing
—. ! L mepimsiné dvoupodizni (2 NP) a jedro podzemni podlas.
\ L Maximaini vvEia siavby nad rovnd phlshishe wpraveneho bereny
,00

W mistE viszol na pozemek je max. Bm.

Iterzita zastavéni je stanovena ma 0,35 -

pomér zastavéng f3st pazemkas staviou hiavei | dopifkovou
—————— Visiné zpeuménych ploch k celkoe plode stavebniho pozemba
Okt rodinejch domi budou zastfedeny plochou sfechou skion max 5°.
Pouditi konstrukci v zelenych sffech =2 doponduie

Umisténi garare navazuie na poichu viezdd na pozemek.

Pricha vigzdh j2 neménna

Na adem stevebnim pozemiu budou umisting 2 parkovaci stani
Parkovac stani j2 mono Fedit jako vestavéng pRctaving anebo venkowni
J2 mano take poudt formu prisFesku umisinénsho v mesté viszdu

v ploie omezené zasiaitelng. Pisfdsk umistén v plode

omezeng ZEstaviteng musi vykazova! charskier olevTere staviy
heshraricené stinovou konstruked akghokoily mateniowtho provedsni
Twar zasifedeni pficFecku bude navazovat ra charakisr stevby havnd

- oifecha plochd, plipadné prosidens f jinak obdcbé fedena.

Dioplfkovs stavby - pRpusing je maimainé 1 dopiikovd savba

(wyima garaZového siani) o zastaving plods ma40m2.

I
I
|

e
I
I
I
I
I
I
|
I
I
|

4
|

R
2

DIUBIY |UGIAR)S

KOMUNIKACE OBYTNA ZONA

PLOCHY PARKOVANI

VEREJNE PLOCHY - ZELER

SOUKROME POZEMKY

200 STROMORADI
A 4 VSTUPY, VJEZDY

OPLOCENI - VEREJNY PROSTOR

umisEna nia hranic pozemku v Wiawich uitnich prostorech,
min komisinacs pinjch prdl (max 30%) a priblednych wiplni.
max veka 1,5m vhiedem k upravendmu tersnu vefe]. prostranchii,
prevatujici vyiia oploceni je max 1 2m.

(54
Tl

B9JUBIY [UGAE)
BIUBIY JUGaAE)
aojuely Iugae)s
aduely MM?HL
BIJUBIY [UGAE)
BIUBIY JUGaAE)

_ Uy U geAS)

s (PLOCENIVNITRNi SPOLECNE HRANICE RD

00l

oploceni draifné max vygka 1. 8m

_— STAVEBNI CARA HLAVNLULICNI

________ S S (R G S SIEbn Cafa |E Sanavena ve VZaalenceh B |

odl hrari niho pazemio rodinho domu [uiitni Srm)

25.00 'g 25.00 %0 1 | STAVEBNIHRANICE

o Stavebni hranics - varSkenost rodinnch dome od spolstnych hranic

= savebnich pozemid) se stanovui v misté wezdy na pozemek na 3m,
=
(=]

e e

L
r
I
|
|
|
|
|
I
|
I
I
|
L
|
L
I
|
|
e
i

i strané opaing prikghajicl ke komunikacs na Sm

|- 'g‘ ——————— STAVEBNI CARA LIMITN

Staveh hranice v zahradni 2356 se stancwuie na 5m (pozamek oazn. 0-04)
nebo 10m pozemek azn 05-21




UMISTOVANI STAVEB

Stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice stavebniho pozemku
rodinného domu (ulicni €ara)

Minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy je stanovena na 8m.

Realizace staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé* je nepfipustné.

Jednotlivé pozemky rodinnych domu jsou napojeny z pfijezdové komunikace.

V komunikaci se nachazi inzenyrské sité, na které budou novostavby RD napojeny:

vedeni vodovodu, kanalizace splaskové, kanalizace deStové, vedeni NN, plynovodu,
vedeni sdélovaci.

Piné znéni dle Uzemni studie Hlinisté Ill.



LIMITY PLOSNE A PROSTOROVE

Parcelace urCena Uzemni studii je zavazna a nemeénna.

Kazdy stavebni pozemek je uren pro vystavbu jednoho rodinného domu.

Intenzita zastaveéni je stanovena max. 0,35. Koeficient zelené - min. 0,65
Podlaznost zastavby je pfipustna maximalné dvoupodlazni (2 NP) a jedno podzemni
podlazi.

Maximalni vySka stavby nad drovni pfilehlého upraveného terénu v misté je max. 8m.
Objekty rodinnych domu budou zastre$eny plochou stfechou, sklon max.5°.
Umisténi garaze navazuje na polohu vjezd(i na pozemek. Poloha vjezdu je neménna.
Na kazdém stavebnim pozemku budou umisténa 2 parkovaci stani.

Dopliikové stavby - pripustna je maximalné 1 doplnkova stavba (vyjma garazového

stani) o zastavéné plose max.40mz2.

Piné znéni dle Uzemni studie Hlinisté Ill.






MATERIALOVE RESENI, BAREVNOST

Stavby budou provedeny tradiCnimi konstrukCnimi systémy - zdéné, pfip. jiné navenek
tradiCniho vzhledu.

Pfevazujici povrchova Uprava fasad bude hladkou Ci jemné strukturovanou omitkou s
barevnosti odstind od bilé az po Sedé ¢i zemité tony.

V mensSi mife je mozno pouzit fasadni obklad.

Drevostavby srubového typu nejsou pripustné.

PIné znéni dle Uzemni studie Hlinisté Ill.



OPLOCENI, OPERNE ZDI, TERENNiI UPRAVY

Oploceni vymezujici vefejny prostor v hlavnich uliénich prostranstvich (hlavni
uliéni pruceli RD) bude umisténo na hranici pozemku.

Toto oploceni bude vysky max. 1,5 m.

Do oploceni budou zakomponovana potrebna zarizeni pripojek technické
infrastruktury, nadoby na odpad a postovni schranky.

Materidlové mize byt oploceni feSeno kombinaci pevnych sténovych prvku a
pruhlednych vyplni.

Materialové budou tyto pevné Casti oploceni realizovany z materialt s povrchové
celistvym provedenim.

Oploceni na vnitfnich spole¢nych hranicich RD a ostatnich obvodovych hranicich
bude draténé, vyska max.1,8 m.

Terénni Upravy stavebnich pozemkl musi respektovat v maximalini mife stavajici
terénni konfiguraci.

PIné znéni dle Uzemni studie Hlinisté Ill.



VEREJNA ZELEN

V lokalité reSené uzemni studii je navrzena ve verejném prostoru vysadba
zelene.

Tato vysadba koncepcné dotvari obytny prostor jednotlivych obytnych ulic a
liniovou vysadbu kolem patefni komunikace.

Piné znéni dle Uzemni studie Hlinisté IIl.



UMISTOVANI STAVEB

09  LIMITY PLOSNE A PROSTOROVE
ZAKLADNI PREHLED

ZEMNI STUDIE HLINISTE Il

PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZIRICI
ZPRACOVATEL ING.ARCH.EVA UCHYTILOVA
DATUM 0312023

LIMITY PLOSNE A PROSTOROVE

MATERIALOVE RESENI, BAREVNOST

Stavebni €ara uréuje 2avazné umisténi pfevazujici casti
pruceli hlavni stavby na pozemku vzhiedem k vefejnému
prostranstvi. Stavebni ¢ara je stanovena jako nepfekrodteina
pro umisténi jakekoli stavby nebo jeji Casti vyyma ohrazeni
pozemku. Ostatni stavby mohou byt .uvnitf” stavebni éary
umistény ibovoind. Hlavni stavby na jednofiivych pazemcich
budou tvofit pferuSovanou (fvofenou samostatné stojicimi
domy) zastavbu.

Stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 6m od hranice
stavebniho pozemku rodinného domu (uéni ara)

Stavebni hranice uréuje rozhrani mezi zastavitelhou casti
pozemku a jeho nezastavitelnou Casti, vyyma ohrazeni
pozemku. Stavby mohou byt na pozemiu ,uvné™ stavebni
hranice umisiény libovolné.

Stavebni hranice - vzdalenost rodinnych domd od spolecnych
hranic stavebnich pozemki: se stanovuje v misté viezdu na
pozemek na 3m, na strané opacné philéhajici ke komunikace
na 5m, minimalni vzdalenost mezi rodinngmi domy je fedy
stanovena na 8m. Stavebni hranice v zahradni Casfi se
stanovyje na 5m pozemek ozn.01-04, 10m pozemek ozn.05-
21{viz. v.¢.05).

Realizace staveb rodinnych domd v zv.druhé fadé je
nepfipustné.

Plochy omezené zastavitelné - pfipusing vyuziti:
. Oploceni

Zpenéné piochy
- Siavebni konstrukce, kieré netvofi hiawni hmotu
stavby - napf. zastfeseni vstupl, zastfeeni park stani,
pristupova schodité apod. - vyluéné v prostoru uliéni stavebni
cary

Parcelace urtena Uzemni studi je zavazna a neménna.

Kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen pro
vysiavbu jednoho rodinného domu o jedné bytove jednoice a
stavby s bydlenim souvisejici, ¢ bydieni podmefiujici.

Infenzita zastavéni je stanovena max. 0,35 - pomér zastavéné

Casti pozemku stavbou hlavni i dopifikovou véeiné
zpavnénych ploch k cekové ploSe stavebnino pozemu.

| Koeficient zelené - min. 0,65

| Podainost zastavby je phipustna maxmaing dvoupodiani (2
8 NP) a jedno podzemni podiai. Maximalni vyska stavby nad

drovni pfilehlého upraveného terénu v misté viezdu na
pazemek je max. 8m.

Objekty rodinnjch domd budou zastfeeny plochou stiechou,
sklon max.5°. Pouziti konstrukci tzv.zelenych stfech se
doporucuje.

Umisténi garaze navazue na potohu viezdl na pozemek.
Poloha vjezdl je neménnd. Uroven éisté podiahy garaze
bude v rozmezi +0,100 az +0,500 m nad drovni nivetely
vjezdu na hranici pozemku.

Na kazdém stavebnim pozemku budou umistna 2 parkovaci
stani. Parkovaci stani je moZno fesit jako vestavéns,
pfistavéné anebo venkovni. Je mozno také pouzit formu
pristieSku umistnéného v misté vjezdu v plose omezené
zastavitelné. PfistfeSek umisién v ploSe omezené
zastavitelné musi vykazovat charakter oteviené stavby
neohrani¢ené siénovou konstrukci jakéhokoliv materigiového
provedeni. Tvar zastfeSeni pfisifesku bude navazovat na
charakter stavby hlavni - stfecha plocha, pfipadné prosklena
€i jinak obdobné fedena.

Doplfikoveé stavby - pfipustna je maximainé 1 dopliikova
stavba (vyjma garaZového stani) o zastavéné plose
max40m2.

Stavby budou provedeny tradicnimi konstrukénimi sysiémy -
z0éné, pfip. jné navenek fradiéniho vzhledu. V navrhu
objektil je preferovana jednoduchost architektonického fedeni
pfi pouditi ¢lenéni stavby ve vétSich plochach & objemech.
Prevazujici powrchova Uprava fasad bude hladkou ¢i jemné
strukturovanou omitkou s barevnosti v paleté odstind od bilé
az po Sedé ¢ zemité tony {viz.v.€.07). V mensi mife je mozno
pouzit fasadni obidad keramicky, ocelovy, dfevény i
kompozitni vétsiho formatu pfi zachovani moderniho vzhledu
stavby. Dievostavby srubovéno typu & vyrobky pinici funkci
stavby nejsou pfipustné.

OPLOCENI, OPERNE ZDI, TERENNi UPRAVY

Oploceni vymezujici vefejny prostor v hiavnich uliénich
prostorech (havni ulini proceli RD ) bude umisténo na hranic
pazemku. Tofo oploceni bude vySky max. 1,5m vhledem k
upravenému terénu vefejného prostranstvi, pfevazujici vyska
oploceni je max.1,2m. Do oploceni budou zakomponavana
potiebna zafizeni pfipojek technické infrastruidury, prostor
nadoby na odpad a postovni schranky. Matenialové mige byt
oploceni feSeno kombinaci peviych sténovych prvicli a
prihiednych vypini. Pevné Easti oploceni miiZou bit v
max.30% déky oploceni uliéni &ary. Materialové budou tyto
pevné ¢asti oploceni realizovany z matenal( s povrchové
cefistvym provedenim - omitka, pohledovy beon, vétsi
prefabrikované dilce apod. Nepfipustné je pouziti matenal z
drobnych stavebnim dilct, obkladl s vyraznou fexturou &
imitaci jinych materiaki €i z riznymi dekory, gabiony apod.
Prihledna prevazujici ¢ast oploceni mize byt realizovana s
tybovou vypini crientovanou svisle, vypini z materialu typu
tahokov pfi zachovani pazadované prihlednosti oploceni.
Oploceni na vnitinich spolecnyjich hranicich RD a ostatnich
obvodovych hranicich bude draténe, vySka max.1,8m nad
Urovni souvisgjiciho pfilehiého terénu.

Terénni Gpravy stavebnich pozemkis musi respektovat v
maximalni mife stavajici terénni konfiguraci. Maximaini mozna
vyskova Uprava terénu v nezastavéné Casti pozemku je
pfipustna do vySky max. 1,5m od Urovné pfeviadajiciho
plvodniho terénu.

VEREJNA ZELEN

V lokalité fesené (zemni studii je navrZend ve vefejném
prostoru vysadba zelené. Tato vysadba koncepéné dotvafi
obytnj prostor jednotiivich obytnych ulic a iniovou vysadbu
kolem patefni komunékace. Umisténi a druhova skladba
navrzena v dokumentaci SIDLISTE HLINISTE Il VELKE
MEZIRICI Komunikace a inZenyrske sité - |. Etapa je zavazna.
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D

‘Schamaticky ndvm oploceni na heanici s vereinym prosiorem.

Oploceni vymezujici vefejny prostor v hiavnich ulicnich prostorech|
(htavni liéni priceli RD ) bude umisténo na hranici pozemku.
Toto oploceni bude vySky max. 1,5m vhledem k upravenému
terénu vefejného prostransivi,

prevazujici vyska oploceni je max.1.2m.

Do oploceni budou zakomponovana potfebna zafizeni
pripojek technicke infrastruktury, prostor nadoby na odpad

a postovni schranky.

Materialové miZe byt oploceni fe§eno kombinaci

pevnych sténovych prvki a prihlednych vyjpini.

Pevné Easti oploceni mizou byt v max.30% délky

oploceni ulini Cary.

Materidlové budou tyto pevné ¢asti oploceni realizovany

z materiaki s povrchové celistvym provedenim - omitka,
pohledovy beton, vetsi prefabrikované dilce apod.
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FASADY RD
UZEMNI STUDIE HLINISTE Iil.

PORIZOVATEL MESTSKY URAD VELKE MEZRICi
ZPRACOVATEL ING ARCH.EVA UCHYTILOVA
DATUM 032023
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Stavby budou provedeny fradicnimi konstrukcnimi systémy -
Zdéné, pfip. jiné navenek tradicniho vzhledu.

V navrhu objektl je preferovana jednoduchost
architektonického Fedeni pfi pouZiti Clenéni stavby

ve vétich plochach ¢i objemech.

Prevazujici povrchova uprava fasad bude hiadkou

€ jemné strukturovanou omitkou s barevnosti

v palet odstini od bilé a7 po Sedé &i zemité tony.

V mensi mife je moZno pouZit fasadni obklad

keramicky, ocelovy, dfevény & kompozitni vétsino formatu
pfi zachovani moderniho vzhledu stavby.

Dfevostavby srubového typu i vjrobky pinici funkci stavby
nejsou pripustng.

[NEPRIPUSTNY NAVRH RESENIFASADRD | PRIPUSTNY NAVRH RESENI FASAD RD
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Schematicky navh matenialového 3 bareyného fedeni fasad RD.
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